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Cuenca, 20 de abril del 2019

A la direccion de:

PROINZETA CIA. LTDA.
Sobre los estados financieros

Se ha finalizado la auditoria a los estados financieros de PROINZETA ClA.
LTDA., que comprenden el Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del
2018 vy los correspondientes estados de Resultado Integral, de Cambios en el
Patrimonio y de Flujo de Efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un
rasumen de las Politicas contahles significativas y Qtras notas explicativas.

Los estados financieros de PROINZETA CIA. LTDA., por el afo terminado ai 31
de diciembre del 2018 son presentados adjuntos anicamente como informacion
comparativa.

Opinion.

En nuesira opinién, los estados financieros referidos en el presente documento,
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacidon
financiera de PROINZETA CIA. LTDA, al 31 de diciembre del 2018, asi como el
resultado de sus operaciones vy &l flujo de efectiva par el afo terminado en esa
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF).

Parrafo de énfasis.

No tenemos indicios claros sobre cuestiones que deban ser tratadas en este
espacio.

Fundamento de la Opinion

La Auditoria realizada a los Estados Financieros de PROINZETA CIA. LTDA., se
llevé a cabo de conformidad con ias Narmas Internacicnales de Auditaria NIA.

De conformidad con los requerimientos de ética aplicables relativos a la auditoria
nuestro equipo de Auditores actlia de manera independiente.
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Consideramos que la evidencia de auditoria obtenida, proporciona una base
suficiente y adecuada para emitir nuestra opinién.

Responsabilidades de la administracion en relacion con los estados
financieros.

El gahiemo y la administracion de PROINZETA ClA. LTDA, es responsable de
la preparacion y presentacion de sus estados financieros de acuerdo el marco
de informacién financiera aplicable, las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), y las normas de control intemo que la direccién considere
necesarias para permitir que la preparacion de los mismos sean libres de
incorreccidn material debida a fraude o error, los mismos presentaran
razonablemente la situacion financiera, el rendimiento financiero y fos flujos de
efectivo de la entidad reflejando fieimente los efectos de las transacciones de la
misma.

En la preparacidn de las Estadas Financiergs consolidados, ia direccidn es
responsable de la valoracién de la capacidad de la Entidad de continuar como
empresa en funcionamiento, revelando segun corresponda, las cuestiones
relacionadas con la Empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable
de empresa en funcionamiento, excepto si la direccion tiene la intencion de
liquidar la empresa o cesar sus operaciones o bien no exista otra alternativa
realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision
del proceso de informacién financiera de la misma.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Nuestra responsabilidad es obtener una seguridad razonable sobre si los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o
error y emitir nuestra opinion sobre los mismos, basados en nuestra revision
conducida de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
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Los procedimientos de auditoria que aplicamos dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacion del riesgo de que los estados financieros contengan
distorsiones importantes debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion del
nesgo, el auditor toma en consideracion el controf intemo de ta compafiia que le
es relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de la companfia, a fin de disefiar procedimientos de auditoria
apropiados en las circunstancias, pero no con &l proposito de expresar una opinion
sobre la efectividad de control intemo de la compaiia. La auditoria también incluye
la evaluacion de que los principias de contahilidad wlilizadas san apropiadaes vy que
las estimaciones contables realizadas por 1a Gerencia son razonables, asi como
una evaluacién de la presentacion general de Estados Financieros.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccion
material cuando existe.

Otros asuntos
Nuestra opinidén sobre el cumplimiento de obligaciones ftributarias por parte de

PROINZETA CIA. LTDA., por el ejercicia tearminada al 31 de diciembre de 2018
requerida por disposiciones legales, se emitira por separado.

KASCLAAUDITORIAS CIA. LTDA. C.P.A_Fema do Parra Suarez
N*® De Registro en la
Superintendencia %
De Compa#iias: 982
KASCLA auprrorias
R.U.C. 0190408434001
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ESTADOS FINANCIEROS

PROINZETA CIA. LTDA
Estado de Situacién Financiera
Por el aiio terminado al 31 de diciembre del 2018
{Expresados en délares estadounidenses)

CUENTAS CONTABLES 2017 2018
Efaciivo y Equivalentes al efectvo $98.328 $1,599
Documentos y Cuentas por Cobrar "Clienies” $30,935 $4,935
Inventanos $a18,978 $491,260

$54 $24

Propiedad Planta y Equipo ] $23,802 $23,802
{-) Deprediacion Acuimulada PPE -$7, 144 -$11,801

Cuentasy Documenos por Pagar *Proveedores’ O §474 $1,220
Oras Obligaciones Sueldos par pagar a errpleados $664 $629
Carrientes Por pagar por beneidos de empleados $0 $631

Por pagat al SR $1,044 $1,325

Anficipos de Clientes $117,000 $66,000
Cuentas por pagar kerceros $2,538 $735
Cuenias por pagar Diversas Relacionadas - 524343 $A15843
Deudas Finanderas Largo Plazo -. . $0 $U
Financiamient de sodos 50 $0

Provisiones por desahucio y jubilacién patonal $0

Capital Sodal $400 $400
Ressrvas Legales $1,243 $1,243

Utlidades Retgnidas o acumuladas $0 $17,265
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PROINZETA CIA. LTDA
Estado de Resultados
Por el afio terminado al 31 de diciermnbre del 2018
(Expresados en délares estadounidenses)

CUENTAS CONTABLES 2617 2018
Ingresos por Ventas de Bienes {Venbs - Descuenios) $414,000 $534,186
(-} Cosie De Bienas Vendidos $320,755 $463,682

Prestacion de Servicios $0 $0

CGasksdoOperadon o $0845 . S34080
Gasios & personal de Adminisyacion (Sueldos mas benefgios) $19.169  $15,054
Gasios depreciacion ¥ amoriizaddn Adminisyacion $4,760 $4,760
(Gastos de Adminisracion $36,907 $14,207
Gastos Financieros {Chequera, comisiones, servidios) $109 $28

atvos (ngrecos .0 -Exvardinaisi (st -

Otoslngfé;'a.o's"N;oper.aivos. . | $ﬁ $32

Intereses Cobrados {+) $1,158 $23
Intereses Pagados $353 50
15% Parfcipacion a rabajadores $0 $531
Impuesto a las Ganandas $7,283 $1,161
Otros resultados integ Amoriizacion de perdidas $0
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PROINZETA CIA. LTDA
Estado de Flujos del Efectivo
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018
{Expresados en délares estadounidenses)

CUENTAS CONTABLES 2018

SALDO INIGIAL AL 01 DE ENERO $98,327.60
(+) Vakree Cobrados a Clentes $560,185.98
(-) Valores Cancelados a Proveedores $179,774.13
(-} Valores Cancelados a empleados $14,157.28
{(+) Ingresos No Operalivos $31.68
{+) Intereses cobrados $22.88
(-} 15% Utidad Trabajadores $931.22
(-} Pago de Impuesios $1,160.92
{+) Oras Fuenies de Operacion $386.82
{-} Otros usos !Operadc‘m ’ $461,302.80

Propiedad Planta y Equipo
Ctros Acivos No Corrientes

Propiedad Planta y Equipa
Otos Actvos No Carrientes

Provisiones por benefidios a empleados $0.00
Okos Pasivos a Pagar de Largo Plazo $0.00
Reservas Legales $0.00
Reservas Estatutarias o Facyliaivas $0.00
Movimiento Utiidad

Provisiones por beneficios a empleados $0.00
Oiros Pasivos a Pagar de Largo Plazo $0.00
Reservas Legales $0,00
Ressrvas Estatutarias o Facubalyas $06.00
Pago de Dividendos $0.00
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PROINZETA CIA. LTDA
Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018
{(Expresados en délares estadounidenses)

Resultado deal

CUENT AS CONT ABLES Capital Social  Reservalegal  Sjercicio Ugihgag O o8
M) ! Perdids (3 Patrimonio
Saldos fricides $400 $1.243 $0 $ 1643
Resuftado integral 2017 $0 0 $ 17,206 $17,205
Seldo a diciembre de 2017 $ 400 $1.243 $0 $18938
Regisro da reservas $0 $0 $0 $0
Pago de dividendos $0 0 $0 $0
Transferencia de resuliados a ofras cuentas $0 0 $0 $0
Resultado gjercicio 2018 $0 ¥ $4116 34,116
Saldo al 31 de diciembre de 2018 $400 $1,243 $4116 $ 23,054

PROINZETA CIA. LTDA
Politicas Contables y Notas Explicativas
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018
(Expresados en dolares estadounidenses)

NOTAS EXPLICATIVAS

Al efectuar las notas a los Estados Financieros de la Cia. PROINZETA CIALTDA al
31 de diciembre del 2018 podemos analizar los siguientes aspectos:

Los estados financieros fueron elaborados de acuerdo a las Normas de Contabilidad
Generalmente aceptadas para el Ecuador en idioma espafiol y en moneda Dolares.

Las cuentas contables utilizadas cumplen las disposiciones Contables establecidas.

OBRAS EN PROCESO:. Comesponde ai inventario final de Construcciones en
proceso, por cuanto al cierre del ejercicio 2018 aln no se han vendido fa totalidad de
los inmuebles en proceso de construccién por tanto la distribucion del costo se realiza
conforme se vendan los inmuebles terminados, acorde al m2 registrado en la
aprobacion de la propiedad horizontal.
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IMPUESTOS ANTICIPADOS: Al ser la Cia. Proinzeta una empresa dedicada a la
construccion y su resultado final son inmuebles grabados tarifa 0% de IVA el rubro
crédito tributario de IVA es alto por cuanto acumula los valores de IVA que al liquidar
el proyecto habitacional se convierte en IVA que se transfiere af gasto.

PRESTAMOS SOCIOS: E! rubro prestamos socios mantiene saldo por cuanto a la
creacion de la empresa los socios aportaron en calidad de préstamo dinero para
desarrollar el proceso comercial de la Cia.

PROVEEDORES: La modalidad de pago a proveedores por servicios requeridos por
la compafiia es a2 30 dias siendo la politica de la empresa pagar todas las semanas.

VENTAS: Corresponde a la venta exclusivamente de Bienes inmuebles casas o
departamentos.

COSTO DE VENTAS: Ei resultado obtenido como costo es el proceso de la operacion
realizada entre la sumatoria del Inventario Inicial mas las compras efectuadas y menos
el inventario final que es el resultado de la division proporcional de los diferente gastos
que han incurrido en la obra distribuides de acuerdo al metro cuadrado de construccion
de cada inmueble.

GASTOS: son registrados de acuerdo a su nivel de especificidad en el momento
oportuno los mismos que generan retenciones de impuestos cuando el caso lo amerite.

RESULTADOS: Contiene el valor liquido de utilidad luego de efectuar la participacion
del 15% de trabajadores y 25% de impuesto a la renta.

2 CUESTIONES DE MAYQR SIGNIFICATIVIDAD

En cumplimiento a ias Normas Internacionales de Auditoria, hemos entregado la
“Comunicacion de deficiencias en el control interno" (anteriormente llamada Carta
a la gerencia) documento que contiene el detalle de la revision, observaciones y
sugerencias respecto al proceso de control interno y contable de la entidad. A
continuacion detaltamos saldos de fas cuentas con mayor significancia.
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Efectivo y equivalentes del efectivo

Activo Corriente Saldo 2018
CAIA CHICA $1,066.39
BANCO PICHINCHA $499.70
BANCO INTERNACIONAL $32.52

El componente de caja chica refleja los saldos generados por cobros a clientes,
recuperacion de cartera y pagos realizados a proveedores por compra de bienes o
prestacién de servicios referentes al giro normal del negocio.

El componente de bancos refleja saldos sustentados en el sistema financiero privado
apoyado por el sistema de control intemo y fisicamente respaldado por las
conciliaciones bancarias debidamente elaboradas, revisadas y autorizadas.

Adicionalmente se efectud confirmaciones externas dei Banco del Pichincha y al Bance
internacional al 31 de diciembre def 2018 sin presentar diferencias.

Activos Financieros

Activo Corriente Saldo 2018

CLIENTES $4,934.95

Clientes corresponde a valores pendientes de cobro a terceros externos generados
por la entrega de bienes o prestacion de servicios por parte de la empresa bajo
politicas crediticias sin cargos financieros.

La empresa lleva un control externo que permite identificar el detalle de cada cliente v
la obligacién pendiente con la empresa. El saido presentado corresponde en su totalidad
a la Sra. Rosita Pefiafiel.

Otros activos Corrientes

Active Corriente Saldo 2018
OBRAS EN PROCESO $ 491,279.57
ANTICIPQ PROVEEDCRES $23.52

El rubro Obras en proceso refieja el saldo de inmuebles adquiridos por la empresa que
se encuentran en proceso de transformacion con el objetivo de comercializarlos y
obtener beneficios economicos.

Los anticipos a proveedores reflejan saldos entregados a proveedores de futuros bienes
O servicios a recibir.
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Propiedad, planta y equipo

Activo Mo Corriente Saico 2018
VEHICULOS $23,802.19
(DEPRECIACION ACUMULADA) -5 11,901.10

Esta representado por los saldos de los bienes que aportan al cumplimiento de las
actividades operativas principales, contablemente se sub-clasifican en base a su
naturaleza acompafado por su depreciacién acorde a su vida \til, normas contables y
politicas establecidas.

Se expresan al costo de adquisicién por o que se revelan en estados financieros a vator
histérico.

Cuentas y documentos por pagar

Pasivo Corriente Baiae 2018
PROVEEDORES $1,220.25
SUELDOS X PAGAR §$ 382.68
TARIETA DE CREDITO X PAGAR $ 73511

Los saldos acumulados en el rubro proveedores se generan por la transaccionalidad en
el requerimiento o adquisicidn de bienes o servicios a terceros sin vincular a personas
relacionadas.

Asi mismo la empresa maneja un detalle de proveedores donde es posible identificarlos
y verificar su Kardex individual.

Sueldos por pagar refleja las obligaciones pendientes con empleados referentes a
sueldos y beneficios sociales.

El rubro Tarjeta de Crédito por pagar muestra las obligaciones adquiridas con
instituciones financieras que seran canceladas en los meses siguientes.
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Obligaciones corrientes

Pasivo Corriente Saldo 2013
.RENTA X PAGAR $1,160.92
PART.TRABAJADORES X PAGAR $931.22
RETENCIONES IVA X PAGAR $ 119.48
RETENCIONES RENTA X PAGAR $ 44.47
£S5 APORTE PERS X PAGAR $ 105.00
IESS PRESTAMOS X PAGAR $141.38

Cuentas agrupadas que generan obligaciones comientes con el Servicio de Rentas
Intemas SR, Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS y a los empleados por las
provisiones de los beneficios sociales establecidos en el Cadigo de Trabajo.

Los saldos acumulados pendientes de pago a la administracion tributaria generalmente
son de cumplimiento inmediato.

De la misma forma, de obligacién inmediata se expresan los saldos pendientes con el
IESS por los aportes personales y patronales asi como los préstamos.

Otros pasivos corrientes
ANTICIPO DE CLIENTES $ 66,000.00
PRESTAMO SOCIOS $ 415,843.00

Saldos acumulados por 1as transacciones econdmicas come anticipos recibidos por las
futuras ventas y el saldo de las obligaciones mantenidas con los socios por préstamos
realizados para desarroliar el proceso comercial de la empresa.

Patrimonio
CAPITALSOCIAL $ 400.00
RESERVA LEGAL $ 1,243.29
GANANCIAS ACUMULADAS $17,294.98
UTIIDAD DEL EJERCICIO $4,11598

Se compone del capital aportado por los socios en especie o en efectivo, por las reservas
legales en el porcentaje establecido en su escritura de constitucion, por resuitados
acumulados pertenecientes a periodos anteriores y finalmente por el resultado del
periodo auditado.
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Ingresos y Gastos

Resuitados - Saido 2018
VENTA DE BIENES $534,185.98
COSTO DE VENTAS 8] $493,982.44
UTILIDAD BRUTA $40,203.54
PRESTACION DE SERVICIOS $0.00
OTROS INGRESOS +) $54.56
GASTOS ADMINISTRATIVOS ) $19,771.00
GASTOS GENERALES ) $14,250.50
GASTOS FINANCIEROS 8] $28.48
UTILIDAD =) $6,208.12

La empresa registra ingresos por sus actividades en estricto cumplimiento de su objeto
social y actividad econdmica generados por venta de bienes.

Los costos de ventas acumulan costos incurrides al comercializar los bienes disponibles
para venta.

Adicionalmente registra otros Ingresos de Actividades Ordinarias, que basicamente
incluye valores ganados por rendimientos financieros e ingresos de actividades no
ordinarias generadas por transacciones de la compariia distintas a la de su objeto

principal.

Para cumplir con la actividad econdmica principal, la empresa incurre en gastos de
administracion que se refieren a sueildos y beneficios cancelados a empleados,
promocién y publicidad, impuestos municipales.

Gastos generales refleja los saldos pertenecientes a las depreciaciones de la propiedad
planta y equipo que mantiene la empresa, y al valor de IVA considerado como gasto,
este valor se genera por el crédito tributario perteneciente a las adquisiciones realizadas
para la construccion de inmuebles que se comercializan con IVA 0%.
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Los gastos financieros representan las comisiones bancarias por uso y mantenimiento
de las cuentas.

3. EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

Como parte de nuestra responsabilidad de obtener evidencia suficiente y adecuada
para concluir sobre lo adecuado de la utilizacion por parte de la direccion , del principio
contable de empresa en funcionamiento para la preparacion de los estados
financieros, en nuestra opinion y considerando en base a fa NIA 200 los posibles
efectos de las limitaciones inherentes a nuestra capacidad, nos pronunciamos en
referencia y resaitamos que la Entidad realiza en la actualidad sus actividades en
proyeccion a mantenerse en funcionamiento.

4. COMUNICACION CON LOS RESPONSABLES DEL GOBIERNO DE LA
ENTIDAD

Durante el examen realizado se han efectuado de manera oportuna en coordinacion
con el personal involucrado en la administracion de la Entidad. No han existido

dificultades significativas respecto a este tema.

Para constancia de la entrega — recepcion del presente informe, suscriben

Fernando Parra Suarez

Gerente

Kasclaauditorias Cia. Ltda.
Registro Superintendencia # 982

KASCLA aupirorias
RUC. (100408434001 Cuenca, 20 de abril del 2019
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