T T. INANCIER

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresadas en USDélares)

A. CENTRIDAGSAS.A.:

La Compafiia fue constituida el 26 de febrero de 2013, en la ciudad de
Guayaquil. Su actividad econémica principal es la creacién, planificacion y
desarrollo de proyectos inmobiliarios. Actualmente tiene a su cargo la construccion
de las viviendas en la Urbanizacion Villa Hermosa, ubicada en el Km. 3.5 de la via
el enlace Duran Boliche — Duran Yaguachi.

El proyecto esta compuesto de 5 etapas, cada una de ellas esta dividida en
2 subetapas. Hasta el cese de sus operaciones, en mayo de 2017, se encontraba
en proceso de construccion la subetapa 1A denominada “La Merecida®, en
construccion estaban 210 villas en construccién con un porcentaje de avance de
obra del 33.20% de un total de 700 villas y la obra urbanistica tiene un avance del
64.30%; el altimo informe emitido por el fiscalizador fue en noviembre de 2017,
actualmente la empresa se encuentra en un tramite de Concurso Preventivo, tal
como se describe en la Nota BB.

Mediante escritura publica celebrada el 6 de noviembre de 2015, se suscribi6é
el contrato de constitucion del Fideicomiso de Administracion de flujos Villa
Hermosa; y mediante escritura publica de fecha 13 de septiembre de 2018, se
suscribio el contrato de Fideicomiso Mercantil Duran.

Aprobacién de estados financieros: Los estados financieros por el afio
terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con autorizacién del

Representante Legal de la Compafiia, y posteriormente seran puestos a
consideracion de la Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva.

B. ES DE PR AC T, FINANCIE :

A continuacién se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborar los estados financieros:

Declaracion _de cumplimiento: La Compafiia mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos, que también han sido utilizadas en la preparacion de los estados
financieros adjuntos y sus notas.

Bases de medicion: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico, los activos se registran por el importe del efectivo y otras
partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los productos recibidos a
cambio de incurrir en la obligacién, y por las cantidades de efectivo y equivalentes
al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso normal de la
operacion.

Moneda local: El dolar de Estados Unidos de América (USD) es la moneda
de uso local en la Republica del Ecuador y moneda funcional de presentacion del
Compaiiia.
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C. R PRINCIPIOS DE CONTABILI | -

A continuacién mencionamos las principales politicas contables utilizadas
por la administracion en la preparacion de los estados financieros adjuntos:

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad. El efectivo comprende tanto el efectivo como los depésitos a la vista.
Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son
facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un
riesgo poco significativo de cambios en su valor. Una inversion sera equivalente al
efectivo cuando tenga vencimiento en tres meses 0 menos desde la fecha de
adquisicion.

Activos financieros: Los activos financieros comprenden “cuentas por cobrar
clientes” y “cuentas por cobrar a relacionados”. Son activos financieros no derivados
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado
activo. Se incluyen en el activo corriente, pues son exigibles en menos de doce
meses.

La Compaiia reconoce un activo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion.

Las cuentas por cobrar clientes y relacionados corresponden a los montos
adeudados por clientes en el curso normal de operaciones. Su reconocimiento
inicial y mediciéon posterior es a su valor de negociacién el cual no difiere
significativamente de su costo amortizado.

Baija de activos financieros: Un activo financiero se dara de baja cuando:

« Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero; o

+ Transfiera el activo financiero, estos es: a) transfiere los derechos
contractuales a recibir los flujos de efectivo de un activo financiero y b)
retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo del activo
financiero, pero asume la obligacion contractual de pagarios a uno o mas
acreedores. El activo transferido y el pasivo relacionado se miden de una
manera que reflejen los derechos y las obligaciones que la Compaiiia ha
retenido.

Inventarios: Registra los costos capitalizados de insumos y materiales, mano
de obra y otros gastos incurridos necesarios para la construccién de viviendas,
sobre las cuales no existe escritura de venta, solo reservas.

Instalaciones, maquinarias y equipos: Al inicio se registran al costo. Las
erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en
ellas, mientras que las mejoras que incrementan la capacidad de produccién o
alargan la vida Gtil del activo, se capitalizan.

La vida util estimada de las instalaciones, maquinarias y equipos, es como
sigue:
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C. RESUMEN L IP C ILID TANTES:

(Continuacion)

ACTIVOS ANOS
Instalaciones 10
Equipos de oficina 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3
Maquinarias 5
Vehiculos 5
Otros equipos 10

El gasto por depreciacion de las instalaciones, maquinarias y equipos se
registra en los resultados del afio. No obstante, hasta iniciar la etapa operativa los
gastos de depreciacion se reconocen como parte del inventario.

La vida util y el método de depreciacion de los elementos de instalaciones,
maquinarias y equipos se revisan al cierre de cada ejercicio econémico anual,
respectivamente. Si procede, se ajustan de forma prospectiva.

La Administracion estableci6 un valor residual de las instalaciones,
maquinarias y equipos, considerando que su valor recuperable al término de la vida
atil, es significativo.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a
su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los activos se registran al costo
menos la depreciacién acumulada y el valor acumulado de las pérdidas por deterioro
del valor.

Propiedades de inversion: Esta propiedad se tiene para obtener rentas,
plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccion o suministro de bienes

0 servicios, o bien para fines administrativos o su venta en el curso ordinario de los
negocios.

Se reconocen inicialmente al costo y posteriormente al costo menos
depreciacion y deterioro acumulados.

La Administracion no tiene fecha definida para la utilizaciéon de estos
inmuebles como parte de su proyecto habitacional.

Deterioro del valor de los activos no financieros: El valor de un activo se

deteriora cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre
su valor razonable menos los costos de disposicién y su valor en uso). La Compaiiia
evalua al final de cada ejercicio econdmico anual, si existe algun indicio de deterioro
del valor de algan activo. De existir, estima el valor recuperable del activo mediante
un analisis de los flujos futuros estimados, descontados a su valor presente usando
una tasa de descuento que refleja la evaluacion actual del mercado del valor del

dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo.




CE

AGSA S.A.

RESUMEN DE L PRINCIP Cc ABILIDAD
(Continuacién)

Las pérdidas por deterioro del valor se reconocen en el resultado del
periodo, a menos que el activo se contabilice por su valor revaluado de acuerdo con
otra norma. Cualquier pérdida por deterioro del valor en los activos revaluados se
trata como un decremento de la revaluacion efectuada de acuerdo con esa otra
norma.

A la fecha de los estados financieros, la Administracion considera que no
existen indicios de deterioro en sus activos no financieros, por lo que no hay la
necesidad de calcular o reconocer pérdidas por deterioro.

Derechos fiduciarios: Son el conjunto de derechos que se derivan de la
calidad del beneficiario de un fideicomiso mercantil, los cuales representan
patrimonio auténomo constituido, y otorgan el derecho a que la fiduciaria les
restituya los activos o el producto de su administracion, de conformidad a las
instrucciones sefialadas en el contrato constituido. Se reconocen en el activo por el
efectivo, cartera y otros valores entregados al Fideicomiso y se deducen por las
restituciones.

Pasivos financieros: Se clasifican en cuentas por pagar proveedores,
cuentas por pagar relacionados y obligaciones financieras. Se incluyen en el pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la
fecha del estado de situacion financiera.

La Compaiiia reconoce un pasivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a

pagar el pasivo.

Las cuentas por pagar proveedores obligaciones de pago por la compra de
bienes o servicios en el curso normal de la operacién. Su reconocimiento inicial y
medicion posterior es a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.
Las cuentas por pagar relacionados se generan por préstamos para capital de
trabajo.

Anticipos de clientes: Registra los valores recibidos de clientes para la
reserva de las viviendas; este anticipo sera liquidado una vez que las viviendas sean
entregadas a los clientes y se suscriba la correspondiente escritura de propiedad a
favor del cliente.

Beneficios sociales corrientes: Las vacaciones del personal se registran
sobre la base devengada. Los décimo tercero y décimo cuarto sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion laboral vigente.

Provisiones corrientes. Se reconoce una provision cuando (i) tiene una
obligacion presente (legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, (ii) es
probable que tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar tal obligacion, y (iii) puede hacerse una estimacion fiable
del valor de la obligacion. El valor reconocido como provision a la fecha de los
estados financieros, es la mejor estimaciéon de la Administracion del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente.




(Contlnuac:én)

Ingresos y costos: La Compaiiia continia en etapa de construccion de
viviendas. Los ingresos y costos relacionados a la actividad de construccion seran
reconocidos en resultados una vez que los costos puedan ser medidos fiablemente
y se obtengan los beneficios econémicos derivados de la venta de las viviendas.
Por lo tanto, todos los costos incurridos durante el periodo se reconocen como
inventario.

Nuevos pronunciamientos para 2018: Las siguientes estan vigentes por
primera vez para periodos que comiencen el 1 de enero de 2018:

« Dos nuevas Normas: NIIF 9 Instrumentos Financieros, y la NIIF 15 Ingresos
de Actividades Ordinarias procedentes de Contratos con Clientes (que
incorpora las Aclaraciones a la NIIF 15);

e Una modificacion a la NIIF 4: Aplicacion de la NIIF 9 Instrumentos
Financieros con la NIIF 4 Contratos de Seguro (Modificaciones a la NIIF 4);

* Modificaciones a otras dos Normas: NIIF 2 Pagos basados en Acciones; y
la NIC 40 Propiedades de Inversion;

« Un conjunto de Mejoras Anuales: Mejoras Anuales a las Normas NIIF, Ciclo
2014-2016; y,

« Una Interpretacién: CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y

Contraprestaciones Anticipadas.

NIIF 15 - Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes: La Compafiia se encuentra en etapa de construccion de las villas de la
urbanizacion Villa Hermosa. Al 31 de diciembre de 2018, no se registran ingresos
ni costos relacionados con la actividad de construccion. Una vez que los costos
puedan ser medidos con fiabilidad y generar beneficios econdémicos, seran
reconocidos en el estados de resultados integrales.

Con base en lo expuesto anteriormente, la Compaiia no ha efectuado el
andlisis para determinar el impacto del registro de los ingresos de actividades
ordinarias procedentes de contratos con clientes.

NIIF 9 - Instrumentos financieros: La Compafiia no ha efectuado el analisis
para determinar la efectividad de una provisién por pérdidas esperadas.

La adopciéon de la NIIF 9, requiri6 un cambio en la reclasificacion de los
instrumentos financieros, ahora todos los activos y pasivos financieros se clasifican
al costo amortizado. Sin embargo, no existe incidencia en su valoracion.

Los demas pronunciamientos no son aplicables a la Compaiiia.

de 2019: A conﬁnuacnén se enumeran Ias Norrnss Intemadonales de Infonnadén
Financiera, interpretaciones y enmiendas emitidas al 1 de enero de 2018 pero que
no se encontraban en vigencia a la fecha de emision de los estados financieros de
la Compafiia:
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(Continuacion)

Norma,
Interpretacion, o Fecha de
Modificacion Sujeto de modificacion vigencia
Establece los principios para el reconocimiento, medicion,
presentacion e informacion a revelar de los arrendamientos.
La NIIF 16 introduce un modelo de contabilizacién para los
NIIF 16 arrendatarios Unico y requiere que un arrendatario reconozca
“Amendamientos’ activos y pasivos para todos los arrendamientos con un plazo |01/01/2019
superior a 12 meses, a menos que el activo subyacente sea
de bajo valor. La NIIF 16 mantiene sustanciaimente los
requerimientos de contabilidad del arrendador de la NIC 17
Arrendamientos.
NIIF 17
“Contratos de Deroga a la NIIF 4 “Contratos de Seguros”. 01/01/2021
Seguro”
Afade a los requerimientos de la NIC 12 Impuesto a las
CINIIF 23 Ganancias la especificacion de como reflejar los efectos de la
“La Incertidumbre | incertidumbre en la contabilizacion de impuesto a las
frente a los ganancias cuando no esta claro como aplicar las leyes (01/01/2019
Tratamientos del | fiscales a una transaccion o circunstancia concreta, o no esta
Impuesto a las | claro si la autoridad fiscal aceptara el tratamiento fiscal de una
Ganancias” entidad.
Aclara que activos financieros concretos con caracteristicas
de cancelacion anticipada que pueden dar lugar a una
Modificaciones a | compensacién negativa razonable por la terminacién
la NIIF 9 del contrato, son elegibles para medirse al costo |01/01/2019
amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado
integral, en lugar de valor razonable con cambios en
resultados.
Aclara que las entidades contabilizaran las participaciones a
Modificaciones a | largo plazo en una asociada o negocio conjunto- al que no se 01/0172019
la NIC 28 aplica el método de la participacion-usando la NIIF 9 antes
contabilizar las pérdidas o pérdidas por deterioro.
Las modificaciones a la NIIF 13 aclaran que cuando una
entidad obtiene el control de un negocio que es una operacion
conjunta, medira nuevamente la participacién mantenida en
ese negocio.
Las modificaciones a la NIIF 11 aclaran que cuando una
entidad obtiene el control conjunto de un negocio que es una
operacién conjunta, medira nuevamente la participacion
Mejoras Anuales | mantenida en ese negocio.
|a las Normas NIIF | Una de las modificaciones a la NIC 12 aclara que una entidad [01/01/2019
Ciclo 2015-2017 | contabilizara todas las consecuencias de los dividendos en el
impuesto a las ganancias de la misma forma
independientemente de la manera en que surja el impuesto,
Una de las modificaciones a la NIC 23 aclara que cuando un
activo que cumple los requisitos esta listo para su uso previsto
o venta, unaenﬁdadtralalospféstanospemntes
realizados para obtener ese activo como parte de
préstamos generales.

La Administracion de la Compafiia, prevé que la adopcién de la NIIF 16 no
tendra un efecto significativo en sus estados financieros.




CENTRIDAGSA S.A.

D. ESTIMACION Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion
realice estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos, ingresos
y gastos y la exposicion de eventos significativos en las notas a los estados
financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan
basados en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de
eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales circunstancias. Los
resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracién ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de instrumentos financieros: A la fecha de cierre de cada periodo,
o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos

para determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion
del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. Las pérdidas por
deterioro reconocidas en un instrumento financiero en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor
recuperable incrementando el valor con cargo a resultados con el limite del valor en
libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro.

estlmaaén de las wdasu’alesy elvalor rasedual se efectuan de acuerdo a lo
mencionado en la parte pertinente en la Nota C.

E. ADMINI CION Rl F IER

Riesgo de crédito: Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la
Compaiia en un instrumento financiero si la contraparte no cumple con sus
obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar y
el efectivo en bancos.

A la fecha de los estados financieros, no existen cuentas por cobrar que
pudieran incrementar el riesgo de pérdidas puesto que los recursos entregados por
los clientes se reconocen como “anticipos de clientes”; el efectivo en bancos se
mantiene en entidades financieras con calificacion “AAA-".

Riesgo de mercado: Es el riesgo a las pérdidas del valor de un activo
asociado a la fluctuacién de su precio en el mercado, y esta asociado al riesgo de
tasa de interés, al riesgo de tasa de cambio, y a otros riesgos de precio.

A la fecha de los estados financieros, el riesgo de tasa de interés no es
significativo puesto que las obligaciones con instituciones financieras, relacionados
y terceros, se pactaron a una tasa de interés fijja. La Administracion también
considera que no existe exposicion al riesgo de tasa de cambio puesto que todas
las transacciones que realiza la Compaiiia son pactadas en USDélares.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS: (Continuacion)

Riesgo de liquidez: Es el riesgo de que la Compaiiia tenga dificultades para
cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son
liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros.

Los accionistas se encuentran buscando alternativas de financiamiento que
les permitan obtener recursos econémicos para cumplir con sus obligaciones con
proveedores, empleados y entidades del Estado, asi como para reactivar la
ejecucion del proyecto inmobiliario y cumplir con sus obligaciones establecidas en
los contratos de promesa de compraventa.

GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la gestion de capital de la Compaiiia es asegurar una
calificacion de crédito sélida e indices de capital saludables para sustentar su
negocio y maximizar el valor para los accionistas.

La Compafila monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital
total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
deudas bancarias y financieras y no corrientes, cuentas por pagar comerciales y a
compafiias relacionadas) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital
total se calcula como el “patrimonio neto” méas la deuda neta. Los ratios de
apalancamiento fueron los siguientes:

2018 2017

Proveedores 3,729,581 2,103,562
Obligaciones bancarias 9,252,695 9,252,500
Obligaciones con terceros 2,383,586 50,000
Compaiiias relacionadas 18,006,767 17,737,992

Total deuda 31,227,401 29,144,054
(-) Efectivo y equivalentes de efectivo 3 5,768

Deuda neta 31,227,398 29,138,286
Total patrimonio neto 52,000,800 52,000,800
Capital total 83,228,198 81,144854
Ratio de apalancamiento 37.52% 35.91%

Para el andlisis de este ratio es necesario considerar la paralizacion de las
actividades de la empresa. No obstante, el ratio de apalancamiento sin considerar
las compaiiias relacionadas fue de 21.86%.

CLASI MENTOS FINANCIEROS:

A continuacion se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2018 2017
Corriente No corriente Corriente __No corriente

Activos financieros medidos al costo:

Efectivo y equivalentes al efectivo 3 5,768
Activos financieros medidos al costo
amortizado:

Cuentas y documentos por cobrar no

relacionados 4616

Cuentas y documentos por cobrar

relacionados 9,007 8,501
Total activos financieros 9,100 18,885
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G. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS: (Continuacién)
2018 2017
__Comiente _ _ Nocorriente = Comrlente = Nocorriente
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado:
Cuentas y documentos por pagar
proveedores 2,103,562
Cuentas y documentos por pagar
relacionados 14,080,120 2112310 15,625,682
Obligaciones con instituciones financieras 5,490,167 3,762,333
Obligaciones con terceros 2,383,586 000
Total pasivos financieros 14,080,120 10,500,680 19,438,015
H. INVENTAR
Al 31 de diciembre de
2018 2017
Inventario en transito 1,139 1,139
Materia prima 83,186 99,318
Productos en proceso (1) 47,992,967 44 115,744
48,077,292 44,216,201

(1) Corresponde al siguiente detalle:

Terrenos
Preliminares

QObra civil urbanista
Obra civil villa

Obras comunales / plan maestro

Obras de gestion comercial

Costos indirectos administrativos

Costos indirectos por asignar

(2)
3

(4)
(%)

Al 31 de diciembre de

2018 2017
10,833,459 10,833,459
1,214,489 1,212,112
8,763,745 8,763,745
2,678,124 2,678,030
1,134,114 1,134,114
204,862 204,862
14,879,854 12,632,987
8,284,320 6,656,435
47,992,967 44,115,744

(2) Corresponde a terrenos ubicados en Km. 3.5 de la via enlace Duran-Boliche y
Duran-Yaguachi del Canton Duran, donde se esta realizando el proyecto
inmobiliario denominado “Villa Hermosa”.

Incluye principaimente relleno y compactacion por
(US$4,118,973 en el 2017) y obra urbanistca por US$4,637,728

)

4)

(US$4,526,840 en el 2017).

US$4,118,973

Corresponde a los siguientes gastos administrativos que se encuentran
acumulados hasta que la Compaiiia genere ingresos:

Remuneraciones y beneficios sociales

Servicios profesionales
Bi v e
Gastos por impuestos

Depreciaciones y amortizaciones

Gastos financieros
Otros ingresos
Egresos no operacionales

Al 31 de diciembre de
2018 2017
4334720 3,771,920
1,847,122 1,708,249
2,273,036 2,206,516
1,547,801 1,401,831
1414612 1,076,381
2,991,348 2,013,205
(409,360)  (314,085)
880,575 768,970

14,879,854

12,632,987
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H. INVENTARIO: (Continuacién)

(5) Incluye principalmente los gastos relacionados al area de proyectos por
US$352,044 (US$480,890 en 2017), intereses financieros por US$1,123,108
(US$952,994 en 2017), depreciaciones por US$95,643 (US$97,179 en 2017) y
amortizaciones por US$10,801 (US$29,494 en 2017).

I SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Al 31 de diciembre de
2018 2017
Anticipos a proveedores (1) 1,101,457 1,093,975
Seguros 10,801
1,101,457 1,104,776

(1) Incluye principaimente el siguiente detalle:
Al 31 de diciembre de

2018 2017
Carmetavic S.A. 53,850 53,850
Cleolife S.A. 63,597 63,597
Estructuras de Aluminio S.A. 37,393 37,393
Jorge Gémez Carpio 26,896 26,896
Incach S.A. Construcciones 216,509 195,194
Ingecorcer S.A. 85,343 85,343
Instugo S.A. 117,706 117,706
PMB Negocios S.A. 100,000 100,000
Inesa SA. 24 374 24,374
Proyec S.A. 334,432 334,432
Rosa Blanca Martinez Cortez 18,838 18,838
Xavier Villafuerte 18,507 18,507
Otros de menor cuantia 4,012 17,845
1,101,457 1,093,975
J. INST CIONE | EQUI
Instalaciones b ———y ulﬁ-ﬂ.;n Maqu Venhiculos :.:. Total
: o Vo 2MT 0973 18977 2,002 s7.n2 1.467 200 150,229 780,573 2,567 950
() Bagas 1.7 1.78
Galdo of IVN220NT 90,973 88T 20802 7.2 1,467,200 148,501 780,573 2,566,228
Saido al 3122018 90,073 18977 208 T2 1,487 200 148 501 T80.5T3 250078
(- Depmciacicn
Al
Saldo al MM2MT 9,305 4 808 5,650 48207 8ea 132 83,048 114,332 1,130,142
Adwaores 9,008 1879 2187 8901 290,508 20,700 75,207 410,484
Saldo o 31N22017 mm LY ] 1837 57188 1,183,837 92,358 186 009 1.555 800
AcdCaores #,008 1,879 2187 1S 268 801 28 400 507 388 525
Saldo o 1N220M8 zanr 8,587 10,024 57,53 1,452 528 11,756 204 820 1,042,451
Saido o 0002017 B 088 14,160 18 482 0,845 574,068 [E ] 648,241 1428874
Saldo al 1M 22017 72,002 12.290 14,258 Ta4 283,502 56,1458 A70,844 1,010,802

Sekio al 3112208 81656 10411 12,088 5™ e 2,74 A5, 047 a7
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K. PROPIEDADES DE INVERSION:

Corresponden a terrenos para futuras inversiones en proyectos inmobiliarios para
los cuales no existe una fecha especifica de inicio.

Cédigo Al 31 de diciembre de
Lotes Etapa catastral _Areaenm2 _ 2018 2017
32 2 120393200000 286400 (1) 8,621,013
19 4 120391900000 474,900 14,295,109 14,295,109
17 5 120391700000 378,700 (1) 11,399,363
29 3 120392900000 227600 (1) 6,851,056
14,295,109 41,166,541

(1) Estos lotes fueron transferidos para la constitucion del Fideicomiso Mercantil
Duran (Ver Nota 2Z).

L. ACTIVOS INTANGIBLES:

Saldo al Saldo al
01/01/2018 Adiciones 31/12/2018
Software proyectos 28,179 28,179
Software IRP 138,220 138,220
166,399 166,399
(-) Amortizacién acumulada 119,350 47,049 166,399
47,049 (47,049)
M. DERECHOS FIDUCIARIOS:
Al 31de diciembre de
2018 2017
Fideicomiso de Administracion de Flujos
Villa Hermosa (Ver Nota Y) 34,984 23,262
Fideicomiso Mercantil Duran (Ver Nota Z) 26,871,433
26,906,417 23,262
N. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS:
Al 31 de diciembre de
2018 2017
Proveedores (1) 2,616,120 1,697,837
Provisiones 25,652 25,448
Intereses por pagar (2) 1,087,809 380,277
3,729,581 2,103,562

(1) Corresponde al siguiente detalle:
Al 31 de diciembre de

2018 2017
Estructuras de Aluminio S.A. Estrusa
Gunmt 30,668 30,668
Instalaciones Electromecanicas S.A. INESA 72,215 72,215
Mapfre Atlas Compafiia de Seguros S.A. 10,922 10,922
Nova Novaseg Cia. Ltda. 37,053 37,053

Publicitaria Cariba S.A. 28,253 28,253
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N. NTAS Y ME PA LAC : (Continuacion)

Servicio de Rentas Internas (interés)

Superintendencia de Compariias, Seguros

y Valores

Instalacion de Tubos de Hormigén S.A.
Instugo

Incach S.A. Construcciones

Milton Ottén Macias Gonzélez

Pérez Pazmifio Andrés Emilio

Néstor Byron Terreros Gonzalez
Centare S.A.

Guillermo Vicente Pefia San Lucas
Gobierno Auténomo Descentralizado del
Cantén Duran

Genny del Rocio Tello Alonso

Fabian Enrique Chilan Chele

Tedfilo Valeriano Vera Lozano

Oscar David Merchan Narvaez

Michael Roberto Almazan Campoverde
Luis Guillermo Saldarriaga Patifio
Otros de menor cuantia

Al 31 de diciembre de
2018 2017
5911 18,741
82,875 101,175
146,323 146,323
119,720 98,405
19,683 42,930
72,022 30,130
16,794 22,794
11,176 22,402
15,542 20,723
7,346 18,836
30,783
14,570
31,905
19,665
10,233
14,749
1,817,712 996,267
2,616,120 1,697,837

(2) Corresponde a la provision de intereses por pagar por préstamos a Corporaciéon

Financiera Nacional.

0. AC CON IN C Fl C :

Fecha de

Institucion No.
___financiera _ Operacién

SA Sobregiro ND ND
Corporacién
Financiera
Nacional
Corporacién
Financiera
Nacional

20568537 31/08/2016 16/08/2019

20564191 111272015 211072019

(<) Porcitn corriente

Emisién __ Vencimiento

Saldo al
Tasa Monto
% original 311272018 3Mn22017
ND ND 195

7.91 6,687,000 (1) 5572500 5572500

6.04 4,600,000 (1) _ 3,680,000 3,680,000

9,252,605 9,252,500
9,252,695 5,490,167
3,762,333

(1) El préstamo original se refinancié y extendié el plazo de pago. Para garantizar la
utilizacion adecuada de los recursos, se constituyé el “Fideicomiso de
Administracion de Flujos Villa Hermosa® (Ver Nota Y). El proceso coactivo No.
2018-0161-02 iniciado por la Corporacién en contra de la Compafia quedé
suspendido mediante providencia del 4 de febrero de 2019, hasta que se

resuelva la peticion de Concurso Preventivo.
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O. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: (Continuacion)

Las garantias entregadas a la Corporacién Financiera Nacional se detallan a
continuacion:

Bien inmueble depurada solar #19 resultante

Avaluo Inicial Avalio actual

Bienes inmuebles Fecha Monto USS Fecha Monto US$

de la unificacion de los lotes 19,20212239 y

40 ubicado en el Km 6.5 via Durdn- Yaguachi 25112017 6,603,886 04/04/2019 7,928,602
Cantdn Durdn, Provincia del Guayas con un

drea total de 474,900 m2.

Bien inmueble depurada solar #23 resultante

de la unificacién de los lotes 23,24 y 38 ubicado

en el Km 65 via Durdn- Yaguachi Cantén 251172017 20,768,835 04/04/2019 21,629,930
Durén, Provincia del Guayas con un drea total

de 350,900 m2.

AC ESC RCE
Al 31 de diciembre de

2018 2017
Garantias 5% contratos 94,641 94 641
proveedores
Depésitos en garantia (1) 700,000 700,000
Esbeli S.L. (2) 2,341,000
Intereses préstamo Esbeli S.L. (2) 42,586
PMB 50,000
3,178,227 844 641
(-) Porcibn corriente 2,978,227 794 641
200,000 50,000

(1

(2)

El 20 de julio de 2016, se celebr6 el contrato de alquiler de tres dumper a Ticure
S.A. y Decottage S.A. por un plazo de 12 meses con renovacién automaética. El
valor en garantia equivale al valor anual del alquiler.

Con fechas 24 y 20 de agosto de 2018, se celebraron adendums a dos
Contratos de Mutuo, en los cuales se efectia la transferencia de acreencias
que la Compafiia mantenia con Weisson Holding LLC a favor de Esbeli S.L. por
un monto de US$951,900 y US$1,189,100; y, la diferencia que se mantenia
hasta esa fecha con el acreedor original por US$1,048,100 y US$2,246,892,
respectivamente; se canceld directamente. Actualmente, Esbeli S.L. mantiene
una demanda contra Centridagsa S.A. por un pagaré de US$1,189,100. La
fecha de emision de la nueva obligacion fue 1 de septiembre de 2018, con un
plazo de 246 dias, tasa de interés del 6% y pago de capital al vencimiento. Esta
obligacion esta garantizada con hipoteca de los bienes aportados al
Fideicomiso Mercantil Duran, segn escritura hipotecaria de fecha 5 de octubre
de 2018.

Q. OT BLIGAC CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Con la administracion tributaria (1) 152,060 104,926
Con el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social (2) 284,015 221,738
Beneficios sociales (4) 435,970 115,260
Otros impuestos y contribuciones (6) 76,219

948,264 441,924

CENTRIDAGSA S.A.




Q. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: (Continuacién)
(1) Corresponde a retenciones en la fuente por:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Impuesto a la renta 58,504 34,485
Impuesto al valor agregado 93,556 70,441
152,060 104,926

(2) A continuacion el detalle:
Al 31 de diciembre de

2018 2017
Aporte individual 9.45% (3) 105,994 68,510
Aporte patronal 12.15% (3) 136,278 88,085
Préstamos quirografarios (3) 6,352 20,479
Préstamos hipotecarios (3) 18,192 34,679
Fondo de reserva 16,790 9,438
Extension salud 409 547
284,015 221,738
(3) Durante el 2018, la Compafiia no ha pagado las obligaciones con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.
(4) A continuacion el detalle:
Al 31 de diciembre de
2018 2017
Décimo tercer sueldo 2,555
Décimo cuarto sueldo 8,750
Vacaciones 13,522
Sueldos 90,433
Finiquitos por pagar (5) 435,970
435,970 115,260

(5) Corresponde al célculo de la liquidacion de haberes pendiente de pago a los
empleados posterior al cese de operaciones de la Compafiia.

(6) Corresponde a la contribucién por pagar a la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros.
R. ANTICIPOS DE CLIENTES:
Al 31 de diciembre de

2018 2017
Clientes (1) 2,258 459 3,567,309
Depositos en garantia para gastos legales 152,576 152,886
Instalaciones Electromecanicas S.A. Inesa 1,054 841 1,054,841
Industrial Katon S.A. Inkatonsa 124,640 124,640
Instalacion de Tubos de Hormigén S.A.
Instugo 316,213 316,213
Valores por aplicar 10,357 10,276
3,917,086 5,226,165
(1) Corresponde a los anticipos entregados por los clientes para la construccion de
las viviendas.
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S. CAPITAL SOCIAL:

Representan 52,000,800 acciones comunes - autorizadas, emitidas y en circulacion
al valor nominal de US$1 cada una.

T. IMPUESTO A LA RENTA:

El Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones, emitido en noviembre
de 2010, contempla que para el desarrollo rural de todo el pais, y las zonas urbanas,
se reconocen la exoneracion total del impuesto a la renta por cinco afos a las
inversiones nuevas que se desarrollen en estos sectores, por lo que se modificé la
Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento.

uU.
Al 31 de diciembre de
Pais Transaccion 2018 s . CNES
Cuentas y documentos por cobrar
corrientes
Incolpoint S.A. Ecuador Comercial 3,087 2,987
Inmoviable S.A. Ecuador Comercial 1,784 1,675
Flavkus S A Ecuador Comercial 1,596 1,374
Muitiprice S.A. Ecuador Comercial 2630 2 465
9,097 8,501
Cuentas y documentos por pagar
corrientes
Inmobiliaria del Norte S A, Inorsa Ecuador Comercial 67,188 67,188
Inmobiliaria del Norte S.A. Inorsa Ecuador Intereses 1,743,453 905,710
Xavier Weisson Pazmifio Ecuador Intereses 180,680 192,101
Aluor;s l:l::ndorot Contables Bousdor Servicios 17,684
Weisson Holding LLC Estados Unidos Préstamo (1) 1,048,100 695,000
Weisson Holding LLC Estados Unidos Intereses 622,254 234627
Ricardo Weisson Ecuador Comercial 2,252
Emesto Weisson Ecuador Comercial 18
Andrés Pérez Pazmifio Ecuador Honorarios 72,022
3735967 __2.112310
Cuentas y documentos por pagar
no corrientes
Inmobiliaria del Norte S.A. Inorsa Ecuador Préstamo  (2) 8,954 491 8,954 491
Xavier Weisson Pazmifio Ecuador Préstamo  (3) 2,987,086 3,018,314
Weisson Holding LLC Estados Unidos Préstamo  (4) 2,329,223 3652877

14,270,800 15,625,682

(1) Mediante contrato de "Mutuo Civil" celebrado el 4 de diciembre de 2017, se
establece un préstamo para destinarlo al proyecto inmobiliario "Villa Hermosa"
por un monto total de US$2,000,000 a una tasa de interés anual de 9.33% a un
plazo de dos aflos contados a partir del primer desembolso, que fue el 7 de
diciembre de 2017.

(2) Corresponde a préstamo para capital de trabajo a una tasa de interés anual del
9.33%. A la fecha no cuenta con una fecha de vencimiento.
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(3) Corresponde a préstamo para capital de trabajo a una tasa de interés anual del
9.33%. A la fecha no cuenta con una fecha de vencimiento.

(4) Mediante contrato de "Mutuo civil" celebrado el 28 de diciembre de 2016, se
establece un préstamo para destinarlo al proyecto inmobiliario "Villa Hermosa"
por un monto total de US$5,000,000 a una tasa de interés anual de 9.33% a
ocho afios plazo contados a partir del primer desembolso que fue el 13 de enero

de 2017.

Se realizaron las siguientes transacciones con relacionadas durante el 2018 y 2017:

Gastos Pais
Incolpoint S.A. Ecuador
Inmoviable S.A. Ecuador
Flavkus SA. Ecuador
Muitiprice S.A. Ecuador
Pasivos

Ricardo Weisson Pazmifio Ecuador
Xavier Weisson Pazmifio Ecuador
Weisson Holding LLC Estados Unidos
Costos

Inmobiliaria del Norte S A. Inorsa Ecuador
Xavier Weisson Pazmifio Ecuador
Weisson Holding LLC Estados Unidos
Andrés Pérez Pazmifio Ecuador

Transaccién

Préstamo
Préstamo
Préstamo
Préstamo

Afios terminados al
31122018 3111212017
100 207
109 1557
223 252
164 248
596 2264
4,196
74,930 30,500
1,487,497 4,481,845
1566623 4512345
835,454
89,785
243,158
60,628
60,628 1,168,397




