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DICTAMEN DE LOS AUOITORES INDEPENDIENTES 

A los Accionistas 
CENTRIDAGSA S.A. 

Duran, Ecuador 

Opini6n con salvedades: 

PKF 

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CENTRIDAGSA S.A., los 
cuales incluyen elestado de situaci6n financiera al 31 de diciembre de 2017 y los 
estados de cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por el perlodo terminado 
en esa fecha, asf como las notas explicativas de los estados financieros que 
incluyen un resumen de las politicas contables significativas. 

2. En nuestra opinion, excepto por el posible efecto del asunto mencionado en "Base 
para la opinion con salvedades", los estados financieros adjuntos expresan, en 
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situaci6n 
financiera de CENTRIDAGSA S.A. al 31 de diciembre de 2017, asi como de los 
resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al 
ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas 
lnternacionales de lnformaci6n Financiera. 

Base para la opini6n con salvedades: 

3. No nos fue posible satisfacernos sobre la razonabilidad de los saldos de anticipos 
y cuentas por pagar a proveedo.res por US$993,975 y US$1,697,837, 
respectivamente, que se presentan en el estado de situacion financiera al 31 de 
diciembre de 2017, debido a que no recibimos respuesta a las solicitudes de 
confirmaci6n enviadas y tampoco fue posible aplicar otros procedimientos de 
auditoria debido a que no que se evidenciaron movimientos posteriores al 31 de 
diciembre de 2017 . 

4. Hemos llevado a cabo nuestra auditor[ a de acuerdo con Normas lnternacionales 
de Auditoria (NIA) . Nuestras responsabilidades con relaci6n con esas normas se 
detallan mas adelante en la secci6n "Responsabilidades del auditor sobre la 
auditoria de los estados financieros". Somos independientes de la Compariia de 
acuerdo con las disposiciones del Codigo de Etica para Contadores Publicos 
emitidas por el Consejo de Normas lnternacionales de Etica (IESBA, por sus siglas 
en ingles), y hemos cumplido nuestras responsabilidades eticas de confo rmidad 
con estos requerimientos. Creemos que la evidencia de auditorfa que hemos 
obtenido constituye una base suficiente y apropiada para nuestra opinion de 
auditoria con salvedades. 
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locertidumbre material relacionada con negocio en marcha: 

5. Al 31 de diciembre de 2017; la Compariia no ha podido acceder a nuevas lfneas 
de credito y refinanciar o reestructurar sus obligaciones financieras y para con sus 
clientes, sus empleados, con las lnstituciones del Estado Ecuatoriana y el fisco, y 
en general, con todos sus acreedores, Este asunto afect6 la liquidez de la 
Compania y no permiti6 continuar con la ejecuci6n de las obras del proyecto 
inmobiliario "Villa Hermosa" y cumplir con los cronogramas de avances y entrega 
de las viviendas; la obra permanece paralizada desde mayo de 2017 y el avance 
de la construcci6n de villas es de 33% y de obra urbanistica es de 64%. A su vez, 
esta situaci6n ha derivado en el retiro de una cantidad significativa de clientes con 
las consecuentes rescisiones de los contratos de promesa de compra venta. En 
vista que la Compariia se encuentra en estado de cesaci6n de pagos, se ha 
acogido a la Ley de Concurso Preventivo. Mediante Resoluci6n No. SCVS­
INC.DNASD-2018-00011835 de fecha 19 de diciembre de 2018 , la 
Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros, declaro admitido el tramite 
de Concurso Preventivo por estar incursa en el literal a) del arHculo 4 de la Ley de 
Concurso Preventivo y en cumplimiento de la resoluci6n expedida el 13 de 
diciembre de 2018 por el Juez de la Unidad Judicial Penal del Sur de Guayaquil 
dentro de la causa 09284-2018-04283. En la Nata BB se revelanlas disposiciones, 
prohibiciones y otros asuntos establecidos en la Resolucion y el correspondiente 
estadoa la fecha de nuestra opinion de auditor1a. Estas circunstancias generan 
una duda significati'va sabre la capacidad de la Compari,a para continuar como 
negocio en marcha. Nuestra opinion no ha sido modificada en relaci6n con esta 
cuesti6n. 

Asuntos clave de audrtoria: 

6. Asuntos clave de auditorTa son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional, 
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del 
periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditorfa 
de los estados flnancieros en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion al 
respecto, sin expresar una opinion por separado sabre los mismos. Ademas de los 
asuntos descritos en las secciones "Base para la opinion con salvedades" e 
"lncertidumbre material relacionada con negocio en marchan, no tenemos otros 
asuntos clave de auditarla que debamos informar. 

Responsabilidades de la Administraci6n sobre los Estados Financieros: 

7. La Administraci6n es respansable par la preparaci6n y presentaci6n razonable de 
estos estados financieros, de conformidad con las Normas lnternacionales de 
lnfarmacion Financiera. Esta responsabilidad incluye el diserio, implementaci6n y 
mantenimiento del control interno que permita la elaboraci6n de estados 
financieros libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error. 

8. En la preparacion de las estados financieros, la Administraci6n es responsable de 
evafuar la capacidad de la Compariia para continuar como negacio en marcha, 
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en 
marcha, a menos que pretenda liquidar la Compariia o cesar operaciones, o no 
tenga otra alternativa mas realista que hacerlo. 

9. La Administraci6n es responsable de supervi sar el proceso de generaci6n de 
informacion financiera de la Compariia. 
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Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de 10s Estados Financieros: 

10. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados 
financieros en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por 
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. 
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantfa de que 
una auditor1a realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una 
incorreccion material cuando exista. Una incorreccion puede surgir por fraude o 
error, y se considera material si, de forma individual o conjunta, es razonable 
esperar que influya en las decisiones economicas de los usuarios sobre los 
estados financieros. 

11. Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas lnternacionales de 
Auditoria , aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo 
profesional durante toda la auditoria. Asi mismo: 

11.1. ldentificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los 
estados financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y aplicamos 
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos 
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base 
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material por 
fraude es mas alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede 
implicar colusion, falsificaci6n, omisiones intencionales, tergiversaciones, o 
la anulaci6n del control interno. 

11.2. Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria 
con el fin de diseriar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las 
circunstancias, pero no con el prop6sito de expresar una opinion sobre la 
efectividad del control interno de la CompafHa. 

11.3. Evaluamos la idoneidad de .las politicas contables utilizadas y la 
razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas 
realizadas por la Administraci6n. 

11.4. Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha, 
en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre 
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar 
dud as significativas sobre la capacidad de la Compaii ia para continuar como 
un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una 
incertidumbre significativa, tenemos la obligacion de llamar la atenci6n en 
nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados 
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra 
opinion. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria 
obtenida hasta la fecha de nuestro informe. de auditoria. Sin embargo, 
eventos o condiciones futuros pueden causar que la Compariia no pueda 
continuar como un negocio en marcha. 

11.5. Evaluamos la presentaci6n, estructura y contenido de los estados 
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros 
representan razonabJemente las transacciones y eventos subyacentes. 
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12. Comunicamosa los responsables de la Administraci6n de la Compaiiia , entre otros 
asuntos, el alcance y el momento de realizaci6n de la auditona y los hallazgos 
significativos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control 
interno que identificamos en el transcurso de la auditor[ a. 

lnforme sobre otros requisitos legales y reglamentarios : 

13. De conformidad con el artfculo 102 de la Ley Organica de Regimen Tributario 
lnterno, estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones 
tributarias de la Compafifa en calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinion al respecto 
se emitira en un informe por separado. 

14. La CompafiTa mantiene obligaciones pendientes con el Servicio de Rentas 
lnternas por concepto de retenciones en la fuente de impuesto a la renta por 
US$56,245 (mas intereses por US$8,169) y de retenciones del impuesto al valor 
agregado por US$91,396 (mas intereses por US$15,977), y con el lnstituto 
Ecuatoriano de Seguridad Social por US$282,088. 

15. La Administraci6n de la Compaiila no nos proporcion6 la base de los reportes 
"RESU" enviados a la Unidad de Analisis Financiero y Econ6mico (UAFE) durante 
el aiio 2017, no obstante, obtuvimos la validaci6n de la informaci6n enviada por 
parte del organismo de control de los meses de enero a mayo de 2017. Sin 
embargo, mediante oficio de fecha 17 de enero de 2018, el organismo de control 
notific6 a la Compaiira sobre el incumplimiento def reporte "RESU" 
correspondiente al mes de diciembre de 2017, comunicaci6n que para la 
Administraci6n de la Compaiiia ha servido como evidencia de que se ha cumplido 
con el envfo de reportes de los meses de junio a noviembre del mismo aiio. 
Adicionalmente, rnediante comunicaci6n del 23 de enero de 2018 la Compaiiia 
indic6 al organismo de control que no secarg6 el reporte correspondiente a 
diciembre de 2017, dado que no existieron transacciones que superen el umbra!. 

f~f:CIIJ1fvK...) U1 //$7~ 
,,.,,.,.~ 

4 de abril de 2019 
Guayaqull , Ecuador 

Manuel Garcfa Andrade 

Superintendencia de Companfas , Valores y 
Seguros No.02 



CENTRIDAGSA S.A. 

ESTADOS SOBRE LA POSICl6 N FINANCIERA 

(Expresados en USD61ares) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Efectivo y equiva lentes al efectivo (Neta H) 

Cuentas y documenlos per cobrar no relaciona dos (Nola I) 

Cuentas y documenlos per cobrar relac ionados (Neta V) 

Active per impuesto corriente 

Gastos pagados per anticipado (Neta J) 

lnven tario (Neta K) 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTE S 

ACTIVOS NO CORRIENTES : 

Propiedad de inversi6n (Neta L) 

Maqu inarias y equipos (Nola M) 

Olros actives no corrien tes (Neta N) 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES: 

Obl igaciones con instituciones financ ieras (Neta 0) 

Cuentas y documen tos por pagar no relacionados (Nota P) 

Cuentas y documentos por pagar relacionados (Neta V) 

Olros obl igaciones corrientes (Neta Q) 

Cuentas por pagar terceros (Nota R) 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

PASIVOS NO CORRIENTES : 

Obligaciones con insti tuciones financieras (Nola 0) 

Obl igacion es con lerceros 

Cuentas y documenlos por pagar relacionado s (Nola V) 

Antic ipos de clientes (Nota S) 

TOTAL PASIVOS NO CORR IENTES 

PATRIMONIO 

Capital social (Nota T) 

TOTA L PATRIMONI 

TOTALPASIV 

belia Maldonado 

Legal 

Al 31 de diciembre de 

2017 2016 

5.768 13.152 

1.102.593 1.278.645 

8.501 10.892 

16.268 15.838 

10.80 1 53.130 

44.216 ,201 39.415.426 

45 .360 .130 40.787.083 

41.166.541 41.166.541 

1.010 .602 1.428 .814 

70.311 407 .663 

42.247.454 43.003 .0 18 

87.607 .584 83.790 .101 

5.490 .167 3.658 .661 

2.103 .562 1.303 .268 

2.112.310 412.171 

441 ,924 117.359 

794.64 1 700,000 

10.942 .604 6.191.459 

3.762 .333 7.831 .333 

50.000 

15.625.682 11.942.306 

5.226 .165 5.824.203 

24.664 .180 25.597 .842 

52.000 .800 52.000 .800 

52.000 .800 52.000 .800 

87.607 .584 83.790.101 

Las notas explicativa s son part e integrante de los estados finan c ieros 
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CENTRIDAGSA S.A. 

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 y 2016 

(Expresados en USD6 1ares) 

Saldo al 1 de enero de 2016 

Saldo al 31 de diciembre de 2016 

52 .000 .800 

52.000 .800 

52 .000 .800 

Las notas explicativas son parte integrant e de los estados financieros 
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CENTRIDAGSA S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Expresados en USD61ares) 

Flujos de efectivo por actividades de operaci6n : 

Efectivo recibido (devueto) por anticipos a ventas 

de bienes y prestaci6n de servicios 

Efectivo pagado a proveedores, trabajadores 

lntereses pagados 

Efectivo neto usado en las actividades de 

operaci6n 

Flujos de efectivo por actividades de inversi6 n: 

Adquisici6n de maquinarias y equipos 

Efectivo neto usado en las actividades de 

inversion 

Flujos de efectivo en actividades de financiamiento: 

Prestamos a terceros 

Prestamos bancario , neto 

Prestamo accionistas 

Prestamo relacionadas,neto 

Efectivo neto proveniente de las actividades 

de financiamiento 

Disminuci6n del efectivo y equiva lentes al efectivo 

Saldo del efectivo y equivalentes al efectivo al 

inicio del afio 

Saldo del efectivo y equiva lentes al efectivo al 

final del afio 

Al 31 de diciemb re de 

2017 2016 

(598.038) 

(696.818) 

(903.410) 

(2.198.267) 

50.000 

(2.237 .494) 

4.378 .376 

2.190.882 

(7.384) 

13.152 

5.768 

Ing. P 

Contadora 

2.416 .139 

(4.657.164) 

(1.63 1.272) 

(3.872.297) 

(5.207) 

(5.207) 

(2.649.835) 

576.001 

5.836.018 

3.762.184 

(115.320) 

128.472 

13.152 

Las notas expli cativas son parte integ rales de los estado s finan cieros 
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CENTRIDAGSA S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Expresados en USD6Iares) 

Al 31 de diciembre de 

Flujos de efectivo por actividades de operaci6n: 

Transacciones que no representan movimiento de 

efectivo: 

Depreciaci6n de maquinar ias y equipos 

Baja de maqu inarias y equipos 

Amortizaci6n de seguros 

Amortizaci6n de intagib les 

Otros ajustes 

Variaci6n en activos y pasivos corrientes : 

Cuentas y documentos por cobrar 

Active por impuesto corriente 

Gastos pagado por anticipado 

lnventar io 

Otros actives 

Cuentas y documentos por pagar 

Otros pasivos corrientes 

Efectivo neto usado en las actividades de 

operaci6n 

2017 2016 

416.484 

1.728 

42.329 

51.390 

511.931 

178.444 

(431) 

(4.800.775) 

285 .962 

1.302.037 

324.565 

(2.710.198) 

(2.198.267) 

425.254 

50.149 

55.467 

800 

531.670 

(242.137) 

(2.237) 

(216.464) 

(8.037.171) 

(31.959) 

4.126.001 

(4.403.967) 

(3.872.297) 

Las notas explicativas son parte integrales de los estados finan cieros 
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CENTRIDAGSA S.A. 

NOT AS A LOS EST ADOS FINANCIEROS 

AL 31 DEDICIEMBREDE2017 

(Expresadas en USD6Iares) 

A. CENTRJDAGSA S.A.: 

9 

La Compariia fue constituida el 26 de febre ro de 2013 , en la ciudad de 
Guayaquil. Su act ividad econ6mica princ ipal es la creaci6n , planificac i6n y 
desarrollo de proyectos inmobitiarios . Actualmente tiene a su cargo la construcci6n 
de las viviendas ubicadas en ta Urban izacl6n Villa Hermosa , ubicada en el Km. 3.5 
de la via el en lace Duran Boliche - Duran YagLiachi. 

El proyecto esta compuesto de 5 etapas , cada una de ellasesta dividida en 
2 subetapas. Hasta el cese de sus operac iones, en mayo de 2017 , se encontraba 
en proceso de construcci6n la subetapa 1A denominada "La Merecida ", en 
construcci6n estaban 21 0 villase n construcci6n con un porcentaje de avance de 
obra del 33.20% de un total de 700 villas y la obra urbanist ica tiene un avance de l 
64 .30% ; el ultimo informe emitido por el fiscalizador fue en noviembre de 2017 , 
actualmente la empresa se encuentra en un tramite de Concurso Prevent ivo, tal 
como se describe en la Nota BB. 

Medrante escritura publica celebrada el 6 de noviembre de 2015 , se 
suscribi6 el contrato de constituci6n del Fideicomiso de Admin istraci6n de flujos 
Villa Hermosa . 

Aprobaci6n de estados financieros : Los e·stados financieros por el ario 
terrninado al 31 de diciembre de 2017 . han sido emitidos con autorizac i6n del 
Represe ntante Legal de la Compariia , y poste riormente seran puestos a 
cons ideraci6n de la Junta de Accion istas para su aprobaci6n definit iva. 

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS : 

A continuaci6n se describen las bases de presentaci6n utilizadas para 
elaborar (os estados financ ieros : 

Declaraci6n de cumplim iento:La Compan ia mantiene sus registros 
contab les de conform idad con las Normas lnternac ionales de lnformaci 6n 
Financ iera emitidas por el Comite Internacional sob re Normas de Contabilidad 

(IASB, por sus siglas en Ingles) vigentes a la fecha de los estados financie ros 
adjuntos , que tambien han sido utilizadas en la preparaci6n de los estados 
financieros adjuntos y sus notas . 

Bases de medici6n: Los estados financ ieros han sido preparados sobre la 
base del costo hist6rico , los activos se registran por el importe del efectivo y otras 
partidas pagadas ; los pasivos se registran al importe de los productos recibidos a 
camb io de incurri r en la obligaci6n , y por las cantidades de efectlvo y equivalentes 
al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el cl.lrso normal de ta 
operaci6n 

Moneda local : El d6Iar de Estados Unidos de America (USO) es la moneda 
de uso loca l en la Republi ca del Ecuador y moneda funcional de presentaci6n del 

Compariia. 
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CENTRIDAGSA S.A. 

C, RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABIUDAD MAS IMPORT ANTES: 

A continuaci6n mencionamos las principales· po!fticas contables utilizarl.as 
por la administraci6n en la preparaci6n de los estados financieros adjuntos: 

Efectivo v equivalentes al efecti\/o: Constituyen fondos de inmediata 
disponibilidad. El efectivo comprende tanto el efectivo como los dep6sitos a la 
vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plaza de gran liquidez, 
que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando 
sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Una inversion sera 
equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres meses o menos desde la 
fecha de adquisici6n. 

Activos financieros: Los activos financieros comprenden "cuentas por 
cobrar clientes" y "cuentas por cobrar a relacionados", Son activos financieros no 
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un 
mercado activo. Se incluyen en et activo corriente, pues son exigibles en menos 
de doce meses. 

La Companfa reconoce un activo financiero en el estado de situaci6n 
financiera a la fecha de la negociaci6n. 

Las cuentas por cobrar clientes y relacionados corresponden a [os montos 
adeudados por clientes en el curse normal de operaciones. Su reconocimiento 
inicial y medici6n posterior es a su valor de negociaci6n el cual no difiere 
significativamente de su costo amortizado. 

Baja de actives financieros: Un activo financiero .se dara de baja cuando: 

• Expiren los derechos contractuales sabre los flujos de efectivo del actlvo 
financiero; o 

• Transfiera el activo financiero, estos es: a) transfiere los derechos 
contractuales a recibir los flujos de efectivo de un ·active financiero y b) 
retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo del 
active financiero. pero asume la obligaci6n contractual de pagarlos a 
uno o mas acreedores. El activo transferido y el pasivo relacionado se 
miden de una manera que reflejen los derechos y las obligaciones que 
la Companfa ha retenido. 

Deterioro de actives financieros: La Administraci6n de la Compar'iia realiza 
evaJuaciones de sus cuentas por cobrar comerciales, para determinar si existen 
indicios de deterioro de su cartera. El deterioro de la cartera establecido en el 
an~lisis y valoraci6n se reconoce ajustando la provision. Evidencia de deterioro 
puede ser indicios de que los deudores estan experimentando dificultades 
financieras significativas, impagos o retrasos en pagos de obligaciones, 
disminuci6n de los flujos de efectivo futuros, entre otros. 

La cartera que se considera incobrable o perdida, se da de baja contra la 
provisi6n. 
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CENTRIDAGSA S.A. 

C, RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES : 
(Continuacion) 

lnventarios: Registra las costos capitalizados de insumos y materiales, 
mano de obra y otros gastos incurridos necesarios para la construccion de 
viviendas, sobre las cuales no existe escritura de vertta, solo reservas. 

Maquinarias y equipos: Al inicio se registran al costo. Las erogaciones por 
mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras 
que las mejoras que incrementan la capacidad de produccion o alargan la vida util 
del activo, se capitalizan. La Vida util estimada de la propiedad, maquinaria y 
equipo es corno sigue: 

ACTIVOS 

Equipos de Oficina 
Muebles y enseres 
Equipos de computaci6n 
Maquinarias 
Vehiculos 
Otros equipos 

ANOS 

10 
10 

3 

5 
5 
10 

El gasto por depreciaci6n de las propiedades y equipos se lo registra en las 
resultados del ano.No abstante, hasta iniciar la etapa operativa las gastos de 
depreciacion se reconocen coma parte del inventario. 

La Vida util y el metoda de depreciacion de las elementos de propiedades y 
equipos se revisan al cierre de cada ejercicia ecan6mica anual, respectivamente. 
Si procede, se ajustan de forma praspectiva. 

La Administraci6n estableci6 un valor residual de las propiedades y 
equipos, considerando que su valor recuperaofe al termino de la vida util, es 
significativa. 

Cuando el valor en libros de un activa de propiedades y equipos excede a 
su manta recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor 
recuperable. 

Propiedades de inversion: Esta propiedad se t iene para obtener rentas, 
plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la producci6n a suministro de 
bienes o servicios, a l:>ien para fines administrativos a su venta en el cursa 
ordinario de los negocios. 

Se reconocen inicialmente al costo y posteriormente al costo menos 
depreciaci6n y deterioro acumulados. 

La Administraci6n no tiene fecha definida para la utilizaci6n de estos 
inmuebles como parte de su proyecto habitacional, 
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C. RESUMEN OE LOS PRINCIPIOS OE CONTABI LIDAO MAS IMPORTANTES : 
(Continuaci6n) 

Deterioro del valor de las activos no financieros : El valor de un activo se 
deteriora cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre 
su valor razonable menos las costos de disposici6n y su valor en uso). La 
Companfa evalua al final de cada ejercicio econ6mico anual, si existe algun indicio 
de deterioro del valor de algun activo. De existir, estima el valor recuperable del 
activo mediante un analisis de las flujos futuros estimados, descontados a su valor 
presente usando una tasa de descuento que refleja la evaluaci6n actual del 
mercado del valor del dinero en el tiempo y las riesgos especificos del activo. 

Las perdidas par deterioro del valor se reconocen en el resultado del 
periodo , a menos que el activo se contabilice par .su valor revaluado de acuerdo 
con otra norma. Cualquier perdida par deterioro del vaJor en las activos revaluados 
se trata coma un decremento de la revaluaci6n efectuada de acuerdo con esa otra 
norma . 

A la fecha de las estados financieros , la Administraci6n considera que no 
existen indicios de deterioro en sus activos no financieros, par lo que no hay la 
necesidad de calcular o reconocer perdidas par deterioro. 

Derechos fiduciarios: Son el conjunto de derechos que se derivan de la 
calidad del beneficiario de un fideicomiso mercantil , las cuales representan 
patrimonio aut6nomo constituido, y otorgan el derecho a que la fiduciaria les 
restituya las activos o el producto de su administraci6n, de conformidad a las 
instrucciones senaladas en el contrato constituido. Se reconocen en el activo par 
el efectivo, cartera y otros valores entregados al Fideicomiso y se deducen por las 
restituciones . 

Otros activos : Se encuentran registrados los costos incurridos par la 
CompaiHa en la ejecuci6n de obras de construcci6n , que comprenden las costos 
directos , entre otros, mano de obra y supervision, materiales, depreciaci6n, 
alqu'iler y movilizaci6n de las propiedades, planta y equipo, diseno y asistenc ia 
tecnica. Otros costos atribuibles a la actfvidad de contrataci6n en general, y que 
pueden ser imputados a cada contrato especffico, incluyen las seguros, diseno y 
asistencia tecnica no relacionados directamente con ningun contrato especifico y 
costos indirectos de construcci6n. 

Pasivos financieros : Los pasivos financieros se clasifican en cuentas por 
pagar proveedores, cuentas par pagar relacionados y obligaciones financieras. Se 
incluyen en el pasivo corriente, excepto par las de vencimiento mayor a 12 meses 
contados a partir de la fecha del estado de situaci6n financiera. 

La Compania reconoce un pasivo financiero en el estado de situaci6n 
financiera a la fecha de la negociaci6n y se reconocen cuando se compromete a 
pagar el pasivo. 

Las cuentas par pagar proveedores obligaciones de pago par la compra de 
bienes o servfcios en el curso normal de la operaci6n . Su reconocimiento inicial y 
medici6n posterior es a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado. Las cuentas por pagar relacionadas se generan par prestamos para 
capital de trabajo. 
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIOAO MAS IMPORTANTES : 
(Continuaci6n) 

Anticipos de clientes: Registra las vatores recibidos de clientes para la 
reserva de las viviendas; este anticipo sera tiquidado una vez que las viviendas 
sean entregadas a los clientes y se suscriba la correspondiente escritura de 
propiedad a favor del cliente. 

Beneficios sociates corriente_s: Las vacaciones del personal se registran 
sabre la base devengada. Los decimo tercero y decimo cuarto sueldos se 
provisionan y pagan de acuerdo a la legislaci6n laboral vigente. 

Provisiones corrientes: Se reconoce una provision cuando Q) tiene una 
obligaci6n presente (legal o implfcita) coma resultado de un suceso pasado, (ii) es 
probable que tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
econ6micos para cancelar tal obligaci6n, y (iii) puede hacerse una estimaci6n 
fiable del valor de la obligaci6n. El valor reconocido coma provision a la fecha de 
los estados financieros, es la mejor estimaci6n de la Administraci6n del 
desembolso necesario para cancelar la obligaci6n presente. 

lnqresos y costos: La Compaii fa continua en etapa de construcci6n de 
viviendas. Los ingresos y costos relacionados a la actividad de construcci6n seran 
reconocidos en resultados una vez que los costos puedan ser medidos 
flaptemente y se obtengan fas beneficios econ6micos derivados de la venta de las 
viviendas. Par lo tanto, todos los costos incurri.dos durante el periodo se 
reconocen coma inventario. 

Normas lntemacionales de lnformaci6n Financiera emitidas: 

Nuevas Normas lntemado na/es de lnformaci6n Financiera y enmiendas 
vigentes: 

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas 
el afio anterior. A partir del 1 de enero de 2017 entraron en vigor las siguientes 
modificaciones a las Normas lntemacionales de lnforrnaci6n Financiera: 

Modificaci6n emitida 

Modif icac,ones a la NIC 7 
Estado de Flujos de Efectivo 

Mod~icaciones a la NIC 12 
lrnpuesto a las Gananoias 

Mod ~icaciones a la NIIF 12 
lnformacion a Revelar sob1e 
Participaciones y otras Entidades 

Fecha de 
emisi on 

Enero de 2016 

Enero de 2016 

Enero de 2016 

Sujeto de mod ific acio n 

Las modiffcaclones responden a la neces)dad de 
mejorar la intorn,acl6n proporcionada a los 
usuarios de los estados flnancleros en relaci6n 
con los pasivos que surgen de activida des de 
finanolaci6n, y requieren que las entidades 
revelen la informaoi6n que permjta a los usuarios 
de los estados finanoleros evaluar los camblos en 
pasivos producldos por activldades de 

ffnanolaci6n, incluyendo tanto los derivados de 

flujos de efectivo como los que no impllcan flujos 
de efectlvo . 
Las modificaciones aolaran los requerimlentos , de 
reconocimrent,o de activos por impuestos diferidos 
por perdidas no reallzadas en instrumentos de 
deuda med fdos a valo r razonable . 

Las modificaciones aclaran los requerimientos de 
relevar i(lfo rmaoion sobre inversiones en 
subsidiar ias, empresas oon]untas o asociados que 
est~n clasJficados o mantenidos para la venta. 
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIOAD MAS IMPORTANTES : 
(Conti nuaci6n) 

La adopci6o de estas modificaciones no tuvo un impacto significativo sobre 
las estados financ ieros de la Companfa y sus revelac!ones . 

Normas lnternaciona/es de lnformaci6n Financiera y enmiendas emitidas 
aun no vigentes: 
Norma Internacional de 

Jnformaci6n Financiera 

NIIF9 
lnstrumentos 
Fi(lancieros 

NIIF 15 
lhgresos de Acth/jdades 
Ordinarfas Procedentes 
de Contralos con 
Cllentes 

Sujeto de modificaci6n 

El Consejo realize modiflcaciones a fos 
requerimientos de clasiftcaci6n y medici6n 
para activos financieros, abordando un 
rango llmitado de cuestiones de aplicaci6n 
e introduciendo una categoria de medici6n 
de "valor razonable con cambios en otro 
resullado integral" para lnstrumentos de 
deuda simples concrelos . 

El Consejo tambien anadi6 a la NIIF 9 los 
requerimientos de deterioro de valor 
relacionados con la contabilidad de las 
perdidas crediticlas esperadas sobre los 
activos financieros de una entidad y los 
compromlsos de ampliar el credilo . Este 
modelo de deterioro por perdida credilicia 
esperada es conlrario al modelo de 
deterioro por perdida credltlcia incurrlda (de 
conformidad con la NIC 39); la diferencia 
consiste en que ya no es necesarlo que 
ocurra un evento antes de que se 
reconozcan las perdidas credllicias. 

Esta norma deroga la NIC 18, NIC 11 y las 
interpretaciones respectlvas. 

El prlncipio basico de la NIIF 15 es que una 
ent'idad reconoce los ingresos de 
actividades ordinarias de forrna que 
representen la trans ferencia de bienes o 
servicios comprometidos con los clientes a 
cambio de un importe que refleje la 
contraprestaol6n a la cual la entidad espera 
tener derecho a catnbio de dichos bienes o 
servicios. Una entidad reconooe los 
ingresos de acliVldades ordinarias de 
acuerdo con ese princlpio basfco mediante 
la aplicaci6n de las siguientes etapas: 

'1. ldentificar el contrato (o contratos) con 
el ctfente. 

2. ldentificar las obligaoiones de 
desempelio en el contrato. 

3, Determinar el precio de la transaccfon, 
4. Asignar el precio de la transacci6n entre 

las obligaciones de desempelio del 
contralo. 

5. Reconocer el ingreso cuando (o a 
medida que) ia enlidad satisfaoe una 
obllgaci6n de desempelio. 

La nortna tambien incluye un conjlJnto 
cohesionado de requerimientos de 
1nformaci6n a revelar que daria lugar a que 
una entidad proporclonara a los usuarlos de 
los estados financieros informaci6n integral 
sobre ta natlJraleza, itnporte, calendario e 
incertidumbre de los ingresos de 
actividades ordinarias y de los flujos de 
efectivo que surgen de los contratos de la 
enlidad con los clientes. 

Fecha de entrada 

en vigor * 

f de enero de 2018 

1 de enero de 2018 
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C. RESUMEN OE LOS PRINCIPIOS DE CONT ABILIDAD MAS 
I MP ORT ANTES :(Continuaci6n) 

Norma Internacional de 
lnformaci6n Financiera 

NIIF 1 
Adopcion por Primera 
Vez de las Normas 
lnternacionales de 
lnformaoi6n Financiera 

NIIF2 
Pages Basados en 
Acciones 

NIC 28 
lnversiones en 
Asociadas y Negocios 
Conjuntos 

NIIF 16 Arrendamientos 

NIC40 
Propiedades de 
Inversion 

NIIF4 
Contratos de seguros 

Sujeto de modificaci6n 

Elfmlnacfon de exenciones a corto plazo 
para las entidades que adoptan por primera 
vez las NIIF. 

las modificaciones proporcionan 
requerimientos para la conlabilizaci6n de los 
efectos de las condiciones para la 
irrevocabllidad y las condicianes. distintas a 
las de las de irrevocabilidad de la concesi6n 
sobre la medicion de un pago basado en 
acciones que se liquide en efectlvo, las 
transaccfones con pages basados en 
acoiones con una caracterfstica de 
liquidacl6n por el neto por causa de 
obligaciones flscales de retener, y una 
modificacion de los termfnos y condlciones 
de un pago basado en acoiones que cambia 
la clasificaci6n de la transacci6n de 
liquidarse en efectivo a liquldarse con 
jnstrumentos de patrimonio, 

Medlci6n a valor razonable de una asoctada 
o negocio conjunto. 

La nueva norma deroga la NIC 17 e 
interpretaclones relacfonadas, y establece 
los prlncipios basioos para el 
reconocimfento, medici6n, presentacion e 
informaoi6n a revelar de los arrendamientos. 
El objetivo es asegurar que los arrendatarios 
y arrendadores proporcfonen 1nformacl6n 
relevante de forma que represente fielmente 
esas transacclones . Esta 1nformac16n 
proporciona una base a los usuarios de los 
estados financieros para evaluar el efecto 
que los arrendamientos tienen sobre la 
situaci6n financiera, el rendimiento financiero 
y los flu]os de elective de una entidad. 

La actaraci6n sobre la transferencia de una 
propiedad de inversion desde o hacia, solo 
esta permilida cuando existe evtdenoia de un 
cambio en su uso. 

La modfficacf6n permite a las entidades que 
estan dentro del alcance de la NIIF 4 la 
opcf6n de apl1car la NIIF 9 o su exencion 
temporal. 

•La aplicaci6n cinticipada es posible, a menos que se senate lo contrario . 

Fecha de entrada 
en vigo r • 

1 de enero de 2018 

1 de enero de 2018 

1 de enero de 2018 

1 de enero de 2019 

1 de enero de 201e 

1 de enero de 2018 

La aplicaci6n de la NIIF 9 lnstrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos 
de Segura (modificaciones a la NIIF 4) aborda las preocupacfones surgidas de las 
diferentes fechas de vigencia de la NIIF 9 y la pr6xima norma sabre contratos de 
seguro . Las mod ificaciones introducen dos enfoques opcionales : 
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C, RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES: 
(Continuaci6n) 

• Una exenci6n temporaria - las entidades cuyas actividades estan 
predominantemente conectadas con seguros pueden optar par 
continuar aplicando la NIC 39 en lugar de ta NIIF 9. Esta exenci6n 
temporaria opcional de la NIIF 9 esta disponible hasta el 2021, 

• Un enfoque de la superposici6n - todas las entidades que emiten 
contratos de seguro y aplican la NIIF 9 pueden optar par reclasificar en 
otro resultado integral, la diferencia en las. importes reconocidos en el 
resultado del periodo para activos financieros elegibles entre aplicar la 
NIIF 9 y aplicar la NIC 39. 

LaAdministraci6n de la Compariia, preve que la aplicacion de la NIIF 15 
tendra un impacto sobre las importes reconocidos en las estados financieros y sus 
revelaciones. Al momenta no se puede determinar el efecto. 

D. ESTIMACION Y JUICIOS CONTABLES : 

La preparaci6n de los estados financieros requiere que la Administraci6n 
realice estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos, 
ingresos y gastos y la exposici6n de eventos significattvos en las notas a los 
estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaruad'os y 
estan basados en la experiencia hist6rica y otros factores, incluyendo la 
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuates 
circunstancias. Los resultados actuates podrian diferir de dichas estimaciones. 

A continuaci6n se presentan las estimaciones y juicios contables que la 
Administraci6n ha utilizado en el proceso de aplicaci6n de los criterios contables: 

Deterioro de instrumentos financieros: A la fecha de cierre de cada 
periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de las 
activos para determinar si exlste algun indicio de que dichos activos hubieran 
sufrido una perdida par deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza 
una estimaci6n del impo('te recuperable de dicho activo. Si se trata de activos 
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima 
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo 
o pas{vo. Las perdidas par deterioro reconocidas en un instrumento financiero en 
periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las 
estimaciones sobre su valor recuperable incrementando el valor con cargo a 
resuttados con el limite del valor en libros que el activo o pasivo hubiera tenido de 
no haberse reconocido la perdida par deterioro. 

Estimaci6n de vidas utiles de edificios, maquinarias y equipos: La 
estimaci6n de las vJdas utiles y el valor residual se efectuan de acuerdo a lo 
mencionado en la parte pertinente en la Nata C. 
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E. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS: 

Riesgo de credLto~ El riesgo de credito es el riesgo de perdida financiera 
que enfrenta Ja Compaiifa en un instrumento frnanciero si la contraparte no 
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las 
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos. 

A la fecha de los estados financieros , no existen cuentas por cobrar que 
pudieran incrementar el riesgo de perdidas puesto que los recursos entregados 
por los clientes se reconocen como "anticipos de clientes"; el efectivo en bancos 
se rnantiene en entidades financieras con califrcaci6n "AAA-". 

Riesgo de mercado: El riesgo de rnercado es el riesgo a las perdidas del 
valor de un activo asociado a la fluctuaci6n de su precio en el mercado, y esta 
asociado al riesgo de tasa de interes, al riesgo de tasa de cambio , y a otros 
riesgos de precio. 

A la fecha de los estados financieros . el riesgo de tasa de interes no es 
significativo puesto que Jas obl1gadones con instituciones financieras , 
relacionados y terceros, se pactaron a una tasa de interes fija .La Administraci6n 
tambien considera que no existe exposici6n al riesgo de tasa de cambio puesto 
que todas las transacciones qlJe realiza la Compaii ia son pactadas en USD61ares. 

Riesgo de liquidez : El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Companfa 
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos 
financieros , que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos 
financieros . 

Los accionistas se encuentran buscando altemativas de financiamiento 
que les permitan obtener recursos econ6micos para cumplir con sus obligaciones 
con proveedores, empleados y entidades def Estado, -asi como para reactivar la 
ejecuci6n del proyecto inmobiliario y cumplir con sus obligaciones establecidas en 
los contratos de promesa de compraventa . 

F. GESTION DE CAPITAL: 

El objetiVo principal de la gesti6n de capital de la Compania es asegurar una 
calificaci6n de credito s61ida e indices· de capital saludables para sustentar su 
negocio y maximizar el valor para los accionistas . 

La Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento . 
Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda 
r,eta se calcula como el total de los recursos ajenos (inc!uyendo deudas bancarias 
y financieras y no corrientes, cuentas por pagar comerciales y a compatifas 
relacionadas) menos el efectivo y equivalentes de efectivo . El capital total se 
calcula como el "patrimonio neton mas la deuda neta. Los ratios de 
apalancamiento fueron los siguientes: 
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F. GESTION DE CAPITAL: (Continuaci6n) 

Proveedores 

Obligaciones bancarias 
Obligaciones con terceros 
Compaiilas refacionadas 

Total deuda 

(-) Efectlvo y equivalentes de efectivo 

Deuda neta 

Total patrimonio neto 

Capital total 

Ratio de apalancamiento 

18 

Al 31 de diciembre de 

2017 2016 
2,103,562 1,303,268 
9,252 ,500 11 ,489 ,994 

50,000 
17,737,992 
29,144,054 

29,144 ,054 
52,000,_800 
81,144 ,854 

35.92% 

"12,354,477 

25, 147J 39 

25 147 739 
52,000,800 
77,148 ,539 

-32.60% 

Para el analisis de este ratio es necesar io considerar la paralizaci6n de las 
actividades de la ernpresa _ 

G, CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS : 

A continuaci6n se presentan las categorias de las instrumentos financieros : 

2017 2016 
Corriente No cotr iente Corriente No co rri erlte 

Activos fina nci eros medidos al costo : 

Efect lvo y equivalentes de efectivo 5,768 13.152 

Activos financ ieros medidos al costo 
amortizado ; 

Cuentas y docllmentos por cobrar 
relacionados 8,501 10,892 

Total act i vos financieros 14,269 24,044 

Paslvos financieros med jdos al costo 
amortizado ; 

Obligaciones financieras S,490 , 167 3,762,333 3,658,661 7,831,333 
Obligaciones con terceros 50 ,000 
Cuentas y documentos por paga r 
proveedores 2,103,562 1.303,268 

Cuentas y documentos por pa,gar 
relacionados 2,112,310 15,625,682 412,171 11,942 ,306 

Tota l pasivos financier.os 9,706,039 19,43_8,0 ·15 5,3 74,100 19,773,639 

H. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO : 

Al 31 de diciembre de 

2017 2016 

Cajas 900 2,000 
Bancos locales 4,868 11,152 

----- --'---
5, 768 13,152 ----- - - ~ 

I, CU ENT AS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS: 

Empleados 
Garantias 
Anticipos a proveedores 
Cheques protestados 

(1) 

(2) 

Al 31 de diciembre de 

2017 2016 

3,612 
104,000 
993,975 

1,006 

1,102 ,593 

'3,058 

8,291 
1,264,822 

2,474 

1,278 ,645 
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I. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS: 

(Contfnuaci6n) 

J, 

K. 

(1) [nctuye princ ipalmente US$100,000 a PMB Negocios S.A., como garantia por 
los prestamos recibidos . 

(2) lncluye principalmente el siguiente detalle : 

Carmetavic S.A.. 

Cleolife S.A. 

Estructuras de Aluminio S.A. 

Jorge Gomez Carpio 

lncach S.A. Construcciones 

lngecorcer S.A. 

lnstugo S.A. 

lnesa S.A 

Proyec S.A. 

Rosa Blanca Martinez Cortez 

Xavier Villafuerte 

Otros Menores 

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO: 

S.EGURO ASEGURADORA 
Riesgo deo~ - Mapfre Atias-
oumpeis Mapfre Atlas 
Responsab1load Crill. 
A<;iminis1rat,va y 
D rectotes AIG Mellopc lltana 
Mulllrlesgo Mapfre AUas 
Mull~leS(JO MaplreA1las 
Floellda.d Mapfre /\!las 
f'lo elf<1a<1 MapfreAt.ias 

Vehlculos MapfreAUas 
Vehlculos Mapfre Atlas 
Accideotes MapfreAllas 
Accicieotes Mapfre AUas 
Responsab1llda~ CMI, 
Adm1nis1rawa y 
OirectOfes AIG Me1ropo111ana 
Respons;!b1l<lad CIVIi, 
Adminlstrallva y 
Otrectoces AIG Metropoltta11a 
Responsab,l<lad CMI Mapfre Atlas 

Arnortizai:;lCX\ acumulada 

INVENT ARIO : 

lnventa rio en transito 

Materia prima 
Productos en proceso 

FECHA OE 
INICIO 

08/0ot.?014 
10/10/20 15 

17/04/20 15 
10/I0fZOIS 
10/10/2016 
10/10,/2015 
10/10l2016 

20/10tzo15 
20/10/2016 
10110/2015 
10110/2016 

17/0412015 

Pi,>~/201 1J 

Al 31 de diciembre de 

2017 2016 

53,850 53,850 

63 ,597 114,096 

37,393 64 ,108 

26 ,896 30,093 

195,194 317,251 

85,343 85,343 

117,706 185,172 

24,374 24,374 

334,432 334,432 

18,838 21 .154 

18,507 21.428 

17,845 13,521 
- ---- ---''---

993,975 1,264,822 
======== 

Al 31 de. dlclembre de 
FECHA0E 

TERMINACION 
~6l2018 

10/10/2016 

2017 
-- '""'fD'as 

J_OJ! 
71.1&8 
24 , 1112 

17/04/20 16 14,049 
10/1012016 12,367 
10/10/2017 i0 .511 
1011012016 2,9 20 
10110120, 1 2,482 
2011012016 0,224 
'20110/2017 4,001 
10/1012016 '2,525 
10/10/2017 1,976 

171U412016 , ~.049 

17/041.1017 11,657 
1,435 

77,188 184,586 
j66;3S7) {131,456) 

10,801 53.130 

Al 31de diciembre de 
2017 2016 

1,139 1,139 

99 ,318 105,162 
(1) 44,115,744 39,309,125 

44 ,216,201 39,415,426 
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K. INVENTARIO: (Continuaci6n) 

(1) Corresponde al siguiente detalle: 

Terrenos 
Preliminares 
Obra civil urbanista 
Obra civil villa 
Obras comunales / plan maestro 
Obras de gesti6n comercial 
Costos indirectos administrativos 
Costas indirectos por asignar 
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Al 31 de diciembre de 
2017 2016 

(2) 10,833,459 10,833,459 
1,212,112 1,193,589 

(3) 8,763,745 8,652,858 
2,678,030 2,216,820 
1,134,114 879,240 

204,862 204,862 
(4) 12,632,987 10,291,720 
(5) 6,656,435 5,036,577 

44 ,115,744 39,309,125 

(2) Corresponde a terrenos ubicados en Km. 3.5 de la via enlace Duran-Boliche y 
Duran-Yaguachi del Canton Duran. donde se esta realizando el proyecto 
inmobiliario denominado "Villa Hermosa". 

(3) lncluye principalmente relleno y compactaci6n por US$4, 118,973 
(US$4, 118,973 en el 2016) y obra urbanistica por US$4,637,728 
(US$4,526,840 en el 2016). 

(4) Corresponde a los siguientes gastos administrat ivos que se encuentran 
acumulacios hasta que la Compai\ia genere ingresos: 

Remuneraciones y beneficios sociales 
Servicios profesionates 
Bienes y servicios 
Gastos por impuestos 
Depreciaciones y amortizaciones 
Gastos financieros 
Otros ingresos 
Egresos no operacionales 

Al 31 6e diciembre de 
20 17 20 16 

3,771 ,920 3,285,354 
1,708,249 1,521,046 
2,206,516 2,111,021 
1,401,831 1,194,302 
1,076,381 692,079 
2,013,205 1,058,926 
(314,085) (199,611) 

768,970 628,603 
12,632,987 10,291,720 

(5) Durante el 2017, el incremento se genera principalmente por tos gastos 
relacionados al area de proyectos por US$480,890 , intereses financieros por 
US$952,994, depreciaciones por US$97,179 y amortizaciones por US$29,494. 

L. PROPIEOAOES OE INVERSION: 

Corresponden a terrenos para futuras fnversiones en proyectos inmobiliarios para 
los cuales no existe una fecha especifica de inicio. Parte de estos terrenos estan 
garantizando los credito obtenidos de la Corporaci6n Financiera Nacional (Ver 
Nota 0). 

Lotes Etapa Cod. Catastral Alea en M2 Monto US$ 

32 2 120393200000 286,400 8,621 ,013 
19 4 120391900000 474,900 14,295 ,109 
17 5 120391700000 378,700 11,399,363 

29 3 120392900000 227,600 6,851 ,056 

41,166,541 
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M. 

N. 

MAQUINARIAS Y EQUIPOS : 

Equlpos 
Equlpo Mueble. de 

lnstala de sy computaol Otro~ Obras en 
ctones oflclna erise(es cin M~ulnarfas Ve.hicuros ~ construccl6n ~ 

Costo: 

Saldo al 
01-01-2016 46 ,071 18,977 22 ,092 57,9 12 1,467,200 150,229 760 ,573 37 ,694 2,562,748 

Adlc1>nes 5,208 5,208 

Rec~lfioa clo 
nes- 37 ,694 (37,694) 

Saldo al 
01-01-2017 90.973 18,977 22,092 57.912 1,467,200 150,229 760,573 2,567,956 

(-) BaJas ~ ~ 
Saldo al 
01-0 1-2018 90,973 ~ 22,092 ~,9 12 1,467,200 148,501 760,573 2,566 .228 

Oeereolaclon 
acumulada 

Saldoal 
01-01-20 16 2,ns 2,929 3,463 29 ,155 602,626 33,903 39,03ij 713,aa7 

Aolcbne, ~ 1,§Z.!1__ ~ 19,!11_ 290,506 ~ ill. ..,E,?}L ~~ 
Saldo al 
01-01-2017 9.305 '1,808 5,650 48 ,267 693, 132 63 ,648 114.332 1. 139,14:? 

Adlc1>nes ~ ~ ~ 8,90 1 290,506 28,708 75 ,297 4 16,484 

Saldo al 

01-01-2018 ~ ~ ~ 57,168 1 ,183,637 92,356 189 ,629 1.=,626 

Saldoal 
01-01-2016 45,295 1S.048 ~ 28, 75, 86•.~4 116,326 r.? 1,537 37,694 1,848,861 

Saldo al 
01-01-2017 81 ,668 ~ ~ 9-645 574,068 ~ 646,241 1,428,814 

Saldo al 
01-01-20 18 7;' ,662 12,289 14,255 744 283,563 56,145 570,9'4 1,0I0,602 

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES : 

Al 31 de diciembre de 

2017 2016 

Acti ves intang ibles (1) 47 ,049 98,439 

Derechos fiducia ries (2) 23 ,262 309,224 

70,311 407 ,663 

(1) Correspond e al siguiente movimiento : 

Saldo al Saldo al 

01/01/2017 Adiciones 31/12/2017 

Software Proyectos 28,179 28 ,179 
Software IRP 138 ,220 138.220 

166 ,399 166,399 
(-) Amort izac i6n 
acumulada 67 ,960 51,390 119,350 

98,439 51,390 47 ,049 

(2) Corresponde a los derechos fiduciar ies de la Companfa en calidad de 
Constituyente del "Fideicom iso de Administrac i6n de Flujos Villa Hermosa "(Ver 
Nata Z) . 
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O. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: 

Fecha de 

lnstituci6n No. Tasa Monto Saldo a! Saldo al 

llnanciera Operaci6n Emisi6n Vencimiento ,__'.L_ Orfg Tnal 31/12/2017 31/12/2016 

Banco Bobvarlano 
S.A. 134088 29/05/2014 18/05/2017 9 .63 19 ,1'27 2.99!1 
Banco Borovariano 

S.A 132961 ·10/03/2014 06/03/2017 9 7 1 900,000 75 000 
Corpcraci6n 

F,nanciera 
Nac1ona l 20568537 31/08/2016 16/08/2019 79 1 6,687,000 (1) 5,572 ,500 f,l,667,000 
Corporac,6n 

Fina11clera 

Naclona l 20564191 11/12/2015 ;>1/10/2019 6 .04 4,600,000 (2) 3,680 ,000 4 ,600 ,000 
Banco Bollvarlano 

S.A. 258487 05/05/2016 06/0 1/2017 11 .83 500,000 125))00 

9,252.500 11.489.994 

(·)Porci6n corrien te 5 490 167 3 ,658,661 

3 ,762 ,333 7 ,831.333 

(1) Sobre el prestamo original se refinanci6 y extendi6 el plazo de pago.Para 
garantizar la utilizaci6n adecuada de tos recursos, se constituy6 el "Fideicomiso 
de Administraci6n de Ftujos Villa Hermosa" (Yer Nota Z). El proceso coactivo 
iniciado por la Corporaci6n en contra de la Compariia qued6 suspendido 
mediante providencia del 4 de febrero de 2019 , hasta que se resuelva ta 
petici6n de Concurso Preventivo . 

Las garanHas entregadas a la Corporaci6n Financiera Nacional se detallan a 
continuaci6n : 

Bienes lnmuebles Fee ha Avaluo 

Bien Jnmueble depurada sola r #19 resu ltante de la unlficaci6n de \os lotes 

19.20,21.22 ,39 y 40 ublcado en el Km 6 5 vra DIJran- Yaguach! canton Duran , 25-11-2017 
pro11incIa de l Guayas con un area total de 474,900 rn2. 
Bien !nmueble depu rada so lar /f23 resu ltante de la u11ificac16n de los lotes 23.24 y 38 
ubicado en e l K/116.5 \Ila Duran- Yaguach, can16n Du1an, provlnc fa de l Guayas con un 25-11-2017 
area tota l de 359,900 m2. 

P. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS : 

Mohto Actual 

6,603,886' 

'20,768,8 35 

Al 31 de diciembre de 

2017 2016 

(1) 1,697 ,837 976 ,930 
75 ,951 

25 ,448 

Proveedores 
Terceros 
Provisiones 
lntereses por pagar (2) ___ 3_8_0.c.-,2_7_7 250 ,387 

(1) Corresponde al siguiente detalle : 

Banco Bolivariano C.A. 
CleolifeS.A. 
Estructuras de Aluminio S.A. Estrusa 
Guayaquil 
lnstalaciones Electromecanicas S.A. INESA 
Mapfre Atlas Compafifa de Seguros SA 
Nova NovasegCia .. Ltda_ 

2,103 ,562 1,303 ,268 

Al 31 de diciemb re de 

2017 2016 

30,668 

72 ,215 

37.053 

209,406 
10,558 

10,749 

72,215 
20,580 
10,245 
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P. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS : 

(Continuaci6n) 

Publicitaria Cariba S.A. 

Servicio de Rentas lnternas (interes) 

Superintendencia de Companias , 
Seguros y Valores 
lnstalaci6n de Tubos de Hormig6n S.A 
lnstugo 

lncach S.A. Construcciones 

Milton Otton Macias Gonzalez 

Perez Pazmino Andres Emilio 

Nestor Biyon Terreros Gonzalez 

Centare S.A. 

Guillermo Vicente Pena San Lucas 

Gobierno Aut6nomo Descentral izado del 
Canton Duran 

Otros 

Al 31 de diciembre de ---- ---
2017 2016 

28,253 18,253 

18,741 75,351 

101,175 

146,323 
98,405 

42,930 

30,130 

22,794 

22,402 

20 ,723 

18,836 

1,007 ,189 

1,697 ,837 

36,117 

513,456 

976 ,930 

(2) Corresponde a la provision de intereses por pagar a Corporaci6n Financie ra 
Nacional por US$380 ,277. 

Q. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: 

Con la administraci6n tributaria 
Con el lnstituto Ecuatoriano 

(1) 

Al 31 de diciembre de 
-- 2011 - 2ofs 

104,926 21;291 

de Seguridad Social (2) 221,738 23,675 
72,393 Beneficios sociales (4) ___ 1_15~,2_6_0 

(1) Corresponde a los siguientes saldos : 

Retenciones en la fuente de impuesto a 
la renta 

Retenciones de impuesto al valor 
agregado 

441,924 117,359 

Al 31 de diciembre de 

2017 2016 

34 ,485 

70.441 
104,926 

9 ,438 

11,853 
21 ,291 
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Q . OTRAS OBLIGACIONES CORRJENTES: (Continuaci6n) 

(2) A continuaci6n el detalle : 

Aporte Individual 9.45% 
Aporte Patronal 12,15% 
Prestamos Quirografarios 

Prestamos Hipotecarios 

Fondo de Reserva 

Extension Salud 

(3) 

(3) 
(3) 

(3) 

Al 31 de diciembre de 

2017 2016 

68 ,510 7,231 
88,085 9,297 
20 ,479 3,143 
34 ,679 2,686 

9 ,438 1,263 
547 55 -----

221 ,738 23 ,675 

(3) Durante el 2017 no se ha pagado las ob ligac iones con el Institute Ecuatoriano 

de Seguridad Soc ial. 

(4) El saldo de esta cuenta se compone de la sigu iente manera: 

Dec imo tercer sueldo 
Dec imo cuarto sueldo 

Vacaciones 
Sueldos 

R. CUENTAS POR PAGAR TERCEROS: 

Garantias 5% contratos proveedores 

Dep6sitos en garantia (1) 

Al 31 de diciembre de 

2017 2016 

2,555 4,175 
8,750 12 ,865 

13,522 18,137 
90 ,433 37 ,216 ------

115,260 72 ,393 

Al 31 de diciembre de 

2017 2016 

94,641 
700 ,000 
794,641 

700 ,000 
700 ,000 

(1) El 20 de julio de 2016, se celebr6 el contrato de alquiler de tres dumper a 

Ticu re S.A. 'Y Decottage S.A. por un plazo de 12 rneses con renovac i6n 
automatica. El valor en garantia equivale al valor anual del alquiler . 

S. ANTICIPOS OE CLIENTES : 

Clientes (1) 

Dep6sitos en garantiapara gastos legates 

lnstalaciones Electromecan icas S..A. 
lnesa . 

Industrial Katon S.A. lnkatonsa 

lnstalaci6n de Tubas de Horm ig6n S.A. 
lnstugo 

Valores por aplicar 

Al 31 de diciembre de 

2017 2016 
3,567 ,309 4,211 ,885 

152 ,886 164,764 

1,054 ,841 
124 ,640 

316 ,213 
10,276 

-5,226 , 165 

1,054,$41 
124 ,640 

268,073 

- 5,824,203 

(1) Correspo nde a los anticipos entregados por los clientes para la construcci6n 

de las viviendas. 
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T. CAPITAL SOCIAL: 
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Representan 52,000,800 acciones comunes - autorizadas , emitidas y en 
circulaci6n al valor nominal de US$1 cada una. 

U. I MPUESTO A LA RENT A: 

El C6digo Organico de la Producci6n , Comercio e lnversiones, ernitido en 
novfembre de 2010, contempla que para el desarrollo rural de todo el pafs, y las 
zonas urbanas, se reconocen la exoneraci6n total del impuesto a la renta por cinco 
arios a las inversiones nuevas que se desarrollen en estos sectores , por lo que se 
modific6 la Ley Organica de Regimen Tributario lnterno y su Reglamento . 

V. SALDOS Y TRANSACCIONES 
RELACIONAOOS : 

Pais 

Cuentas y documen to s por cob rar 
corrientes 

lncolpoint S.A. Ecuador 

lnmoviabl e S.A. Ecuador 

Flavkus S .A . Ecuador 

Mult fprice S.A. Ecuador 

Cuentas y documentos por pagar 

corrientes 

lnmoblliaria del Norte S.A . tnorsa Ecuador 

Xavier Wefsson Pazmino Ecuador 
Asesores Financieros Contables 
Asefin C. Ltda. Ecuador 

Weiss on Holding LLC Estados Unidos 

Weisson Holding LLC Eslados Unidos 

lnmoblliaria del Norte S.A. lnorsa Ecuador 

Cuentas y documentos por pagar 
no corrientes 

lnmobiliar fa del Norte S .A , lnorsa Ecuador 

Xavier Weisson Pazmino Ecuador 

Weisson Holding LLC Estados Unidos 

CON COMPANiAS y PARTES 

Transaccion 

Comercial 

Comercial 

Comercial 

Comeroi al 

Comerc ial 

lntereses 

Servici os 

Prestamo (1) 

lntereses 

lntereses 

Prestamos (2) 

Prestamos (3) 

Prestamo (4) 

Al 31 de dic iemb re de 

2017 2016 

2,987 

1,675 

1,~74 

2,465 

8,501 

67,188 

192,101 

17,684 

695 ,000 

234.627 

905 710 

2,112,310 

6,954,491 

3,018,314 

'3,652 ,877 

15,625 ,682 

2,780 

4,287 

1,608 

2,217 

10 892 

67,188 

222 ,643 

122,340 

412 ,171 

6,954,491 

2,987,815 

11,942,306' 

(1) Mediante contrato de "Mutuo civil" celebrado el 4 de diciembre de 2017, se 
establece un prestamo para destinar1o al proyecto inrnobiliario ''Villa Hermosa" 
por un monto total de US$2,000,000 a una tasa de interes anual de 9.33% a 
un plazo de dos arios contados a partir del primer desembolso. que fuel el 7 de 
diciembre de 2017 . 
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V. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANiAS Y PARTES 
RELACIONADOS : (Conti{'luaci6n) 

(2) Corresponde a prestamo para capital de trabajo a una tasa de interes anual 
del 9.33%, a la fecha no cuenta con una fecha de vencimiento. 

(3) Corresponde a prestamo para capital de trabajo a una tasa de interes anual 
del 9,33%, a la fecha no cuenta con una fecha de vencimiento. 

(4) Mediante contrato de "Mutuo civil" celebrado el .28 de diciembre de 2016, se 
establece un prestamo para destinarlo al proyecto inmobiliario ''Villa Hermosa" 
por un monto total de US$5,000,000 a una tasa, de interes anual de 9.33% a 
ocho aiios plaza contados a partir del primer desembolso que fue el 13 de 
enero de 2017. 

Se realizaron las siguientes transacciones con relacionadas durante el 2017 y 
2016: 

Gastos 
lncolpoint S.A. 
lnmoviable S.A. 

Flavkus S .A . 
Multiprice S.A. 
Asesores Financieros Contables 

Asefln C. Ltda. 

Pasivos 

lnmobiliaria del Norte S.A. lnorsa 

Xavier Weisson Pazmino 

Weisson Holding LLC 

Ga.sics 

lnm oblliaria del Norte S.A. lnorsa 

Xavier Weisson Pazmino 

Weisson Hotcling LLC 

Pais 
Ecuador 
Ecuador 

Ecuador 
Ecuador 

Ecuador 

Ecuador 

Ecuador 

Estados Unidos 

Ecuador 

Ecuador 

Estados-Umd'os 

Transaccion 
Comercial 
Comercial 

Comercial 
Comercial 

Servicios 

Prestam o 

Prestamo 

Prestamos 

lnleres 

fnteres 

lnteres 

W. CONTRATO CIVIL PARA EJECUCION DE OBRA: 

· Centridagsa SA y Flavkus S.A. 

. 1 de septiembre de 201'3. 

Anos terminados a l 

3-111212017 31112/20 16 
207 267 

·1557 307 

252 307 
248 300 

2,264 

30,500 

4,481,845 

4,512 ,345 

835,454 

89,785 

243 ,158 

1,168 ,397 

120 ,000 
121,181 

6,169 ,800 

576 ,000 

6,745,800 

581.603 

81 ,208 

662 ,811 

lntervin ientes 

Fecha 

Objetivo del 

contrato 

. Flavkus S.A. se compromete con Centridagsa S.A. a 
realizar todas las obras urbanisticas en el Proyeeto 
denominado "Villa Hermosa", asr como la construcci6n 
de las villas, en sus diferentes modelos, todo en 
conformidad con las. especificaciones tecnicas, pianos, 
presupuestos, plazos, etc .. elaborados al respecto. 

Plazo La obra se entregara los respectivos plazos 
contemplados en el cronograma de ejecuci6n. 
Actualmente se encuentra paralizado ver Nota BB. 
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X. CONTRATO DE COMPRA VENTA MATERIAL PETREO: 

lntervinientes 

Fecha 

Objetivo del 
contrato 

Plazo 

· Centridagsa S.A. y Sociedad de Predios Rusticos Cerro 

Grande SA 

16 de octubre de 2013 . 

Sociedad de Predios Rusticos Cerro Grande S.A. 
vendera a Centridagsa S.A. un volumen ·aproximado de 
4 ,500 ,000 m3 de material petreo, con un r:ango de 
variaci6n del 5% el que extraera de su area minera 
denominada Cerro Grande 1, c6digo 700121 ; Sociedad 
de Predios Rusticos Cerro Grande S.A. se encargara de 
designar o calificar a la operadora que Centridagsa S.A. 
contratara para el servicio de e,xplotaci6n y cargo del 
materia l petreo ; la operadora contratada por 
Centridagsa S.A., debera facilitar a Sociedad de Predios 
Rusticos Cerro Grande S.A. la informaci6n de costos de 
producc i6n, del material explotado y cargado a 
Centrida,gsa S.A. , necesaria para efectos del pago de 
regalias semestrales . 

El materia l petreo a venderse en el volumen senalado , 
corresponde a tres variedades y en los sigu ientes 
porcentajes :. gris 45% , arnarillo 15% y rojo 40% , con un 
rango de variaci6n en cada caso de un 10%. 

· Cinco anos contados a partir de su suscr ipci6n. 
Actualmente se encuentra paralizado ver Nota BB. 

Y. CONTRATO DE PROMOCION Y COMERCIALIZACION : 

lntervinientes 

FecJ,a 

Objetivo del 
contrato 

Plazo 

Centridagsa S.A. y Multiprice S.A. 

- 2 de septiembre d'e 2013 . 

· Centridagsa S.A. contrata a Multiprice S.A. , se 
encargara de la promoci6n y comercializaci6n de los 
solares y villas correspondientes al proyecto urbanfst ico 
Villa Hermosa. 

Nu eve arias contados a part ir de la fecha de suscripci6n 
del documento . 
Actualmen te se encuentra paralizado ver Nota BB. 

Z. FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE FLUJOS VILLA HERMOSA: 

Fecha de 

constituci6n 

Fideicomiso 

Constituyente 

Beneficiario 

6 de noviembre de 2015 

Administraci6n de flujos 

Centridagsa S.A. 

Centr idagsa S.A. 
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Z. FIDEICOMlSO DE AOMINISTRACION DE FLUJOS VILLA HERMOSA : 
(Continuaci6n) 

Corpo raci6n Financiera Naciona l Acreedor 

Fiducia ria Zion Admi nistradora de Fondos y Fideicomisos 

Objeto del 
Fideicomiso 

La administraci6n de los ffujos provenientes de los creditos 
que sean otorgados por la Corporaci6n Financiera Nacional 
al constituyente para financiar la ejecuc i6n def proyecto 
inrnobiliario; asi coma los recursos provenientes de jas 
promesas de compraventas y compraventas . 

Reformas El 18 de noviembre de 20 15, se reform6 parcialrnente la 
escritura de const ituci6n def Fideicomiso , la cual se 
procede a modificar el numeral tres ocho de la claus~la 
tercera. 
''Fiscalizador: Es la persona natura l o juriaica de derecho 
publico o privado, que sea propuesta , designada y 
contratada para dichas funciones, por parte de 
Constituyente o Promotor segun corresponda . La Terna 
sera aprobada por el Acreedor." 

E,1 monto inicial recibido por el f ideicomiso f ue por 
US$4 ,600 ,00.00 

AA. LITIGIOS LEGALES: 

A la fecha de emisi6n de este informe la Compariia presenta 56 procesos 
jlJdiciales, adminis trativos y coactiVos en su contra . El informe obtenido no detalla 
rnontos , a continuaci6n un resumen por numero de dernandas : 

Acci6n / lnfracci6n 
Procesos coactivo 
lncumplim;ento de contrato 
Derechos fundamental es del consumidor 
lnspecci6n preparatoria 
lndemnizaci6n por despido intempestivo 
Cobra de pagare a la orden (Ver Nota EE) 
Medida cautelar 
Estafa 
lnvestigaci6n previa delito estafa 
Uquldaci6n de haberes laborales 
Pagos de haberes laborales 
Procedimiento administrativo sancionar 
Adeudar el pago de impuesto a los activos 
Retenci6n ilegal de aportacl6n a la segLlrldad 
social 
.Justificativo de pago de la liquidaci6n de haberes 
No se ha procedldo con acta de celebracion y 
cancelacion de finlqulto del trabajador 
Pago de d1nero 
Otros 
sin 

No.de 
demandas 

3 

2 

1 
1 
1 
1 

1 
10 

1 
4 
7 
1 
3 

5 
2 

1 
1 
2 
9 
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BB. TRAMITE DE CONCURSO PREVENTI VO: 

Mediante resoluci6n SCVS-INC-DNASD~2018-00011835 de 28 de noviembre de 
2018, la Superintendencia de Compaoias Valores y Seguros resolvi6 declarar 
admitido el tramite de Concurso Preventivo de la Comparifa Centridagsa S.A., por 
estar incursa en el litera a) del artfculo 4 de la Ley de concurso preventivo y en 
cumplimiento de la resofuci6n expedida el 13 de diciembre de 2018 dentro de ta 
causa numero 09284-2018-04283 por el Juez de la Unidad Judicial Penal SUR de 
Guayaquil. A continuaci6n se detallan las dlsposiciones, prohibiciones y otros 
asuntos establecidos en la Resoluci6n: 

Reguerimientos de la Resolucion 

Drsponer que el representante legal de la Compania 
deudora, cumpla con la presentaci6n de los requisites 
establecido en el artlculo 8 de la Ley de concurso 
prevenUvo, ciue permita la implementac16n de las 
disposiciones de la presente resoluci6n, a saber ; "b) {,. .) las 
bases de una p(opuesta de arreglo con sus acreedores; c) 
( ... ) Se acompaiiara un informe cuantificado de las 
obligaciones laborales no satisfechas; d) Un detalle 
completo y valorado de sus actlvo y pasivo. firmado por el 
solicitante, con indlcaci6n precisa de su composici6n , los 
procedimientos de revalorizaci6n y depreciaciones y demas 
datos necesarios q1te reflejen su situaci6n patrimonial 
dentro del mes anterior a la fecha de su solicitud , e) Un;, 
felaci6n de todos sus acreedores, indicando el nombre , 
domlcilio , direcci6n , cuantia de la obligaclon , natur;,leza , 
vencimiento , ademas debera delallar los nombre de los 
codeudores • solidarios y subsidfarios- , garantes y 
avalistas; I) Una relaci6n de todos los juicios y procesos de 
caracter patrimonial sean judiciales o administratlvos que 

se sigan contra el deudor o que sean promovldos por el, 
1ndicando la autoridad que conoce de ellos; c1si como las 
medidas cautelares o de apremio dictadas en su contra ( ... ) 

Disponer qUe el representante legal de la Compatila 

deudora publique , por una sola vez, un extracto de la 
presente resoluci6n , en uno de los diaries de mayor 
circulaci6n en el domlcilio principal de la compatiia 
concursada y de las sucursales , si tuviere , dentro del 

termino de cinc o dias, contados desde la expedici6n de 
esta Resoluci6n y el emplazamienlo que al mismo tiempo 
se hace, a todos los acreedores para que presenten las 
acreencias para su verificaci6n en Ires copfas certiflcadas o 
notariadas , dentro del termino de diez dias, contando 

desde la antedicha publicaci6n . Para los acreedores que 
tienen su domicilio fuera del pais se concede un termino 
adicional de diez dias mas. Un ejemplar de la publicacion 
debera entregarse a este despacho . Se considera como 
presentados oportunamente los creditos a favor de las 

instituciones de! sector pliblico, relacionados por la 
compalifa deudora en los anexos acompalios en su 
solicitud de concordato . 

lnformac ion entre,sada 

c) Con fecha 11 de enero de 2019, Centridagsa 
S.A. entreg6 un informe de las obllgaciones 
laborales no satisfechas al 31 de octubre de 
2018 al Organismo de Control. 

d) Con fecha 16 de enero de 2019, Centridagsa 
S .A . inform6 que no ha efectuado 
revalorizaciones de sus actives y entreg6 
informaci6n de los actives y pasivos de la 

Compai'\1a. 

e) Con fecha 4 de lebrero de 2019, Centrjdagsa 
S-.A . entreg6 el listados de todos sus 
acreedores con lnformaci6n solicitada . 

f) Con fecha 9 de enero de 2019, Centridagsa 
S .A . entrego medfante oficio s/n el listado de 
juicios y procesos judiciales administrativos 
iniciados ,en contra de Centridagsa S.A. 

Y con fecha 30 de enero de 2019 , entreg6 a la 
al Organismo de Control un informe actuallzado 
de los juicios a esa misma fecha . 

Con fecha 19 de diciembre de 2018 publicaron 

en el diario Expreso el extracto de la resoluc l6n 
admisoria de! tramite de Concurso Preventtvo. 
Con fecha de 2 de enero de 2019, Centridagsa 
S.A. inform6 sobre la publicacion a la 

Superintendencia de Compalifas , Valores y 
Seguros . 
Con oficio s in emitido por Centridagsa S.A ., y 
recibido por la Superintendencia de 
Compai'\ias. Valores y Seguros el 15 de enero 

de 2019 , se solicil6 una pr6rroga del termino de 
10 dfas que tiene los acreedores para 
presentar sus acreencias dentro del lramite de 
Concurso Preventive , y para los acreedores del 
exterior 10 dias mas. 

Mediante Resoluci6n SCVS•INC-DANSD-SAS-
2019-0000 1339 del 14 de febrero de 2019 
resuetve prorrogar en 20 dias habiles 
adicionales , a partir del vencimiento de la 
ultima prorroga , para que los acreedores 

puedan presentar sus acreencias . 
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BB. TAAMITE DE CONCURSO PREVENTIVO : (Continuac i6n) 

Reguer,m ientos de la Resoluc ion 
Disponer que la Compaiiia deudora, dentro del !ermine de 

tres dias , contados desde la publioaoi6n del extracto , 
informe ·a todos los acreedores relacionados en su solicitud, 
mediante comunicaci6n escrila , de cuya recepcion se 
dejara oonstanda, sobre la adm1si6n al tramite de conourso 
preventive, deolarada mediante esta resolucl6n . con la 
lndicacl6n de que tlene el termino de diez dias habHes para 
presentar sus acreenoias, en la forma indicada en ei 
articulo que anteoede, aoompaiiandoles oopia de esta 
Resoluci6n , de la solicitud y mas documentos presentados 
a esta Superintendencia de Companias Valores, y Seguros . 
Las comunicaciones escritas con la constanoia de su 
reoepd6n se presentaran en esta lnstitud6n y se agregariin 
al expedienle. 

Ordenar que la ,presente Resoluci6n admisoria se 1nscriba 

en el Registro Mercantil Unificado de los cantones de 
Samborond6n y Duran de las suoursales, sl las tuviere , 
dentro dei termlno de diez d fas, contado desde la 
publicaci6n del extracto de esta Resoluci6n . Se sentara 
raz6n de esta di[lgenoia y un ejemplar de la misma, con las 
razones sentadas, se entregara a la lntendenoia de 
Compaliias . Para el efecto se remilira n copias au tenlicas 
de esta resoluoi6n. 

Disponer que esta Resoluci6n se inscriba en los registros 
de la Propiedad de los cantones Guayaquil , Quito y Duran y 
otros registros don de ta compaliia tuviere blenes. inmuebles 
y en Jos Registr.os estableoidos por Leyes Espeoiales , 

dentro de un terrnino adfcional de diez dlas contado desde 
el vencfmiento del anterior , Para el efecto se remitfran 
copfas auten t icas de esla Resoluci6n . 

Dfsponer que los acreedores concurrentes. dentro del 
termino de vei nte dias, conlado desde la fecha de 

publicaci6n del extracto de esta Resolucl6n, presenten una 
tema para )a desfgnaci6n de uno o mas Supervisores , 
acompanando las respectivas hojas de vfda, s1 se tratare de 
personas naturales o la indicacf6n de la denominaci6n de 
una compaiifa audltora , de prestigio en el medic. de entre 

las calificadas por la Superlntendenc ra de Compaliias , 
Valores y Seguros. 

Drsponer que se oficie, acompaiiando una copia de ,esta 

Resoluci6n , a los jueces y tribu nales. administrattvos, 
judlciales o de cualquier otra I ndole, que sen ale la 
compafifa deudora en cumplimiento del artrculo dos de la 

presente resoluc16n, para hacerles conocer la oblrgaci6n de 
suspender lodos los procesos de caracter patrimonial 
inici ados en contra de la concursada , cualquiera que sea el 
estado en que se encuenlren y al senor Presidenle de la 
Corte Provincial de Justicia del Ouayaquil . para que 
inslruya a los funcionarios de su Jur1sdicci6n que se 

abstengan de conocer cualquier proceso de la misma 
naturaleza , que se inicie con posterioridad a esta 
resoluci6n. contra la compali la concursada . 

lnformac ion entregada-
Mediante oficio s/n fue solicitado a la 

Superin tendencia de Compal\fas . Valores y 
Seguros (recibido el 2 de enero de 2019), se 
autorice a informar a todos sus acreedores 
mediante correo electr6nlco la Resoluclon de 
tramlte de Concurso Preventive, deb[do a la 
dificuitada de comunicar a aproxfmadamen te 
400 acreedores y obtener ei recfbido. 
Mediante offclo del 8 de enero de 2019 , la 
Superintendenci a de Compal\fas , Valores y 
Seguros solicit6 se notlfique a todo s los 
acreedores medlante correo electr6nlco , y 
aquellos que no se pueda notificar vfa correo 
elec:tr6nico se debera re.aHzar de forr:na 
personal. 
Con fecha 4 de enero de 2019 , se comunlco a 
Jos acreedores mediante correo electr6n(co fa 
Resoluc i6n en mencl6n -. Adicfonal , se pubHc6 
en diario Expreso el 11 de enero de 2019 . 

El 14 de· enero de 2019 . mediante oficio s/n, 

Centridgasa S.A . da a conocer a la 
Superintendencia de Companfas Valores y 
Seguros sobre la lnscripoi6n de la Resoluoi6n 
de tramite de Concurso Preventlvo en el 
Reglstros Mercantil unifioado de los oantones 
de Sambo rond6n y Duran; con fecha 13 de 
febrero se entrega la inscripci6n en el Regfstro 
Mercantil de Quito . 

Mediante oficlos del 7 de enero de 2019 
emitidos por la Superintendencia de 
Compaliias , Va.lores y Seguros. se comunic6 
de la Resoluci6n de tram~e de Concurso 

Preventive a los Registros de la Propiedad del 
canton Quito , Guayaqu il y Duran. Con fecha 30 
de enero de 2019 Centridagasa S.A. entr~ga a 
la Superintendencia de Compaiiias . Valores y 
Seguros la inscripci6n en el Registro de la 

Propiedad en el Canton Duran . 

Mediante Resoluci6n SCVS- INC-DNASD-SAS-
2019-00001355 del 14 de febrero de 20'19, se 

resuelve designar a l lngeniero Luis Alberto 
Salvador Alban como Supervisor del Concurso 
Prevenlivo de la Compaiiia Centridagsa S.A 

Mediante oficio del 30 de enero de 2019, la 

Superinten dencia del Compaiiias. Valores y 
Seguros lnform6 a Cenlridgasa S.A , sobre las 
notificaciones efectLiadas. 
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BB. TRA.MITE DE CONCURSO PREVENTIVO : (Continuaci6n) 

Requer imie ntos de la ResoTucion 

Prohibit a la Compaiiia deudora que, durant e la tramitaci6n 
del Concurso Preventivo , constituya cauciones, celebre 
fideicomisos mercantiles. enajene bienes muebles . o 
lnmuebles, cuya comercializacion no constltuya el gifo 
normal de sus negocios o haga cualqu ier arreglo de pago 
de sus obligaciones con sus acreedores. filera del 
concurso , 

Fija el termino de cua1enta y cinco dlas, contando desde el 
dia siguiente de la !echa de expedici6n de esta Resoluci 6n 
para que la Compaiiia en tramite de Concurso Prevenl ivo y 
los acreedores concurrentes, se reunan en audiencia 
preliminar, a fin de verificar los creditos presenta.dos e 
fnlciar las deliberac1ones tendientes a ·1a realizac i6n del 
concordato . La celebraci6n de dicho acto se efecluara en el 
auditorio de Ja Corporacion Financiera Nacional ., ubicado en 
el tercer piso del edificio Centro Financiero nacional , 9 de 
Octubre 200 y Plchincha , 

Establecer el termino de cuarenta dias para que la 
Compaiila en tramite de Concurso Preventivo y sus 
acreedores presenten a esta lnstitucion el plan de 
"rehabilitacion y propuesta de acuerdo concordatario de 

pago a todos los creditos admitidos" , el mismo que sera 
conocido y resuelto en las deliberac iones finales y servira 
de base para fa suscripci6n del aclJercto o concordato . 
Dicho termino correra desde e dia sfguiente de la 
conclus i6n de la audiencia preliminar. 

Ordenar que se oficie a la Contralor ia General del Estado, 
a la Procuraduria General del Estado , Ministerio de 
Rnanzas , Ministerio de Relacionales Laborales , lnstituto 

Ecuatoriano de Seguridad Socia l, Corporaci6n Financiera 
Naoional, M.I Municfpalidad de Guayaquil , Mu11fciplo del 
canton Duran y municipios de los cantones donde la 
Compania tenga bienes inmuebles y demas entidades del 

sector publ100, relaoionadas por la compali ia en su solicitud 
de tramite de Concurso Preventivo, y a la compania 
concursada , acompanandoles una copia autentica de la 
Resoluci6n admisor ia. 

lnfo rm ac 16n emregaaa 

No se ha generado incumplimientos 

Mediante Resoluci6n SCVS- INC-DANSO-SAS-
20 19-00001339 del 14 de febrero de 2019 
resuelve prorrogar en 20 dlas habiles 
adicionales , a partlr ctel venclm iento de la 
ultima pr6rroga, para que los acreedores 
puedan presentar sus acreenc1as y que se 
celebre el 7 de marzo de 2019 la Audienc la 
Preliminar. 

Centridagsa S.A,, actualmente esti! trabajando 

en el plan en conjunto con el Supervisor 
designado , 

Mediantes oficios de emitidos por la 
Superintendencia de Compafiias , Valores y 
Seguros del 20 de diciembre de 2018 se 

comunic6 sobre la resoluc i6n para el tramite de 
Conourso Preventlvo a la Contra lorf a General 
del Eslado , Ptocuradur ia General del Estado, 
Ministerio de Finanzas , Ministerio de 

Relaoiones Labora les, lnstltuto Eouatoriano de 
Seguridad Social , Corporaci6n Financiera 
Naciona l, M.I. Municip 10 de Guayaquil y 
Municipio del Canton Duran. 

CC. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: 

La normativa para Precios de Transferencia vigente· en Ecuador dispone que los 
contribuyentes del lmpuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas locales y/o domicil iadas en el exterior ; dentro de un mismo 
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar 
al SeNicio de Rentas lnternas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, 
que simplemente es una revelaci6n de las transacciones de ingresos y gastos por 
compafifa relacionada. 

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo perfodo 
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar 
adicionalmente al Anexo, el lnforme Integral de Precios de Transferencia . 
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CC. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuaci6n) 

La Administraci6n Tributaria, en ejercicio de sus facuttades legates, podra solicitar 
mediante requerimientos de informaci6n a los contribuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas al interior del pals o en el exterior, la 
presentaci6n de la informaci6n conducente a determinar si en dichas operaciones 
se aplic6 et principio de plena competencia , de conformidad con la Ley. 

Para efectos de calcular el monto acumulado para la presentaci6n tanto del anexo 
como del informe, se sumaran los montos de operaciones con partes 
relacionadas , excepto las que correspondan a: 

• Aportes patrimoniales en efectivo , en d61ares de los Estados Unidos de 
America . 

• Compensac iones o reclasificaciones de cuentas contables de activo, pasivo o 
patrimonio , siempre que no afecten a resultados; 

• Pagos en efectivo, en d6lares de los Estados Unidos de America, de 
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos; 

• lngresos seiialados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Regimen Tributario 
lntemo, asi como activos, pasivos o egresos del sujeto pasivo imputable a la 
actividad generadora de tales ingresos . 

• Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencias al periodo 
fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de Jas siguientes 
condiciones: 

a. La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales operaciones 
obtenga ingresos provenientes de los casos seiialados en los articu los 27 
o 31 de la Ley de Regimen Tributario lnterno. 

b. El sujeto pasivo : 

• Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero; 

• Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos tributaries. 
incluidos los establecidos en el C6digo Organico de la Producci6n, 
Comercio e Inversion; 

• Se acoja a la reducci6n de la tarifa por reinversi6n de utilidades; 
• Sea administrador u Operado r de una Zona Especial de Desarrollo 

Econ6mico; 
• Se dedique a la exploraci6n o explotaci6n de recursos naturales no 

renovables; 
• Tengan t itulares de derechos representativos de su capital que sean 

residentes o esten establecidos en paraisos fiscales. 

Las reformas a la Ley Organica de Regimen Tributario lnterno que entraron en 
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que 
realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicaci6n 
del regimen de precios de transferencia , siempre que: 

• Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables. 
• No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes , y, 
• No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploraci6n y explotaci6n 

de recursos no renovables. 
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DD, LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMiA, 
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA 

GESTION FJNANCJERA: 

El 29 de diciernbre de 2017, entr6 en vigor la Ley Organica para la Reactivaci6n 
de la Econornfa, Fortalecirniento de la Dolarizaci6n y Modernizaci6n de la Gesti6n 
Financiera, que entre otros carnbios incluye los siguientes: 

• Exenciones de impuesto a la renta para microempresas: Gozaran de la 
exenci6n s6Io aquellas microempresas que se constituyan a partir de la 
vigencia de esta ley. · 

• Deducciones de impuesto a la renta: Se aplica deducci6n a los pagos por 
desahucio y jubilaci6n patronal, que no tienen provision en .arios anteriores. 
Se mantiene la deducibilidad por provisiones corrientes que deban registrarse 
por este concepto, y no se condiciona que las mismas sean realizadas por 
empresas especializadas, ni que se refieran al numero de aiios de los 
trabajadores. 

• Obligaci6n a llevar contabilidad: Se modifica la base de ingresos para 
personas naturales y sucesiones indlvisas, para estar obligado a llevar 
contabilidad (ingresos del aiio anterior superiores a US$300 mil), incluyendo 
ademas a profesionales, comlsaritas, representantes y trabajadores 
aut6nomos en general. Sin embargo, debera consi'derarse ademas que 
estaran tambien obligados a llevar contabilidad fas personas naturales y 
sucesiones indivisas cuyo capital al 1 de enero o gastos del ejercicio ·anterior, 
sean superiores a l:os If mites que se encuentran establecidos en reglamento, 

• Determinaci6n por la Administraci6n Tributaria: Se establece la aplicaci6n de 
determinaci6n presuntiva o por coeficientes, por parte del Servicio de Rentas 
lnternas, al Jk!uidar diferencias detectadas en declaraciones. 

• lrnpuesto Renta Unico Sector Bananero: Se elimina IRT A unico para sector 
bananero. 

• Porcentaje de tarifa de impuesto a la renta de sociedades: Se incrementa la 
tarifa al 25% y la aplicable cuando los socios residan en paraisos fiscales al 
28%, .segun la proporcionalidad de capital establecida. · 

• Reioversi6n de utilidades: Cuando las sociedades con socios o accionistas en 
paraisos fiscales, que debido al regimen juridico de cualquier jurisdicci6n en 
que residan los socios, se permita registrar un titular nominal o formal, debera 
obligatoriamente informar el beneficiario efectivo1 caso contrario no se dara 
por cumplida la obligaci6n ante el Servicio de Rentas Intern as. 

Se establece base exenta de US$11,270 para determinar base ,mponible de 
irnpuesto a la renta para microempresas. 

Se mantiene el beneficio de reducci6n de 10 puntos a la tarifa de IRTA, 
unicamente para la reinversi6n de compaiiias exportadoras habituafes, 
productoras de bienes y de turismo receptive, cuyo componente accionario 
oacional sea de por lo menos el 50%. 
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DD, LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMiA , 
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA 
GESTION FINANCIERA: (Continuaci6n) 

• Reducci6n tarifa impuesto a la renta en Desarrollo, Ciencia, Tecnolog ia e 
lnnovaci6n: La reducci6n por este concepto solo aplicara en la reinversi6n de 
sociedades productor-as de bienes. 

• Reducci6n tarifa para micro y peguenas empresas y exportadores habituales: 
Estas sociedades mantendran el 22% (25%-3 puntos) de impuesto a la renta. 
Solo para el caso de exportadores habituales, la condici6n es mantener o 
incrementar el empleo. El procedimiento los establecera el CPT. 

• Anticipo de lmpuesto Renta: El calculo de anticipo de acuerdo con la formula 
de los componentes del Estado de Situaci6n Financiera y de Resultados, no 
aplicara para las personas naturales y sucesiones indivisa que, estando 
obligados a llevar contabilidad, no realicenactividades empresariales , para 
este caso aplicaran el procedirniento del 50% de IR menos las retenciones. 

• Calculo de anticipo: No forrnaran parte del calculo de anticipo de impuesto a 
la renta las decimotercera y decimocuarta remuneraciones y aportes 
patronales . 

• Devoluci6n de anticipo: Se establece recargo del 200% en caso de detectarse 
que la devoluci6n del anticipo fue indebida. 

• Anticipo de lmpuesto a la renta - Rubros excluidos del calculo de anticipo de 
impuesto a la renta: Se especifica la exclusion de montos de activos , costos y 
gastos y patrimonio , relacionados con gastos de inc(emento de generaci6n de 
nuevo empleo, y adquisici6n de activos productivos. Ademas , que el cambio 
de propiedad de los activos que ya se encuentran en funcionamiento no 
constituye inversion nueva, por tanto , los activos para efectos de aplicaci6n 
de este beneficio deben ser totalmente nuevos. 

• Retenci6n en la fuente de dividendos y util idades a beneficiarios efectivos 
residentes en Ecuador: Mientras no se demuestre que el ultimo nivel 
accionario pertenezca realmente al beneficiario efectlvo , no se dara por 
cumplida la obligaci6n. 

• Devoluci6n de IVA medios etectr6nicos: En la deyoluci6n de IVA por uso de 
medias electr6nicos se elimina la devoluci6n por uso de tarJetas de debito y 
credito. 

• Base impuesto consumos especiales (ICE): Se indica que para determinar la 
base de calculo del fCE podria ser sabre el PVP sugerido por el fabricante o 
precios referenciales, segun se establezca mediante reso1ucf6n para el efecto. 
Se incluye sanci6n por incumplimiento de informa y por inconsistencias. 

• Definici6n de exportador habitual: El reglamento especificara las condiciones, 
Ii mites y requisitos para calificar a un contribuyente como exportador habitual. 



35 

CENTRIDAGSA S.A. 

DD, LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMiA. 
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA 

GESTION FJNANCJERA: (Continuaci6n) 

• Emisi6n de comprobantes de venta: Oisminuye la base de pago sabre la que 
se obligada la utilizaci6n del sistema financierode 5mil a 1 mil. 

• Reg,menes simplificados: A traves de Reglamento se clasificara par 
segmentos de la economia la aplicaci6n de regfmenes .simplificados para 
efectos de cumplimiento tributario. 

• Exenciones ISO: La exenci6n en pago de ISO por valores para cubrir costos y 
gastos por enfermedades catastr6ficas se establ~ce en el 100% de lo portado 
o transferido al exterior , previa aprobaci6n de tramite de exoneraci6n. 

• Oevoluci6n ISO a exportadores: Se incluye el beneficio de devoluci6n sobre el 
saldo de ISO que las exportadores no hayan utilizado coma CT par pagos de 
importaciones de materias primas y bienes de capital. Estos seran los que 
consten en el listado def CPT. 

• lncentivo estabilidad tributaria en contrataci6n de inversion'. Se incluye 
tambien para inversiones que contribuyan al cambio de la matriz productiva, 
tarifas de IRTA, de acuerdo con lo establecido en la LRTI (25% tarifa general 
para sociedades). 

• Oeterminaci6n presunt1va: La determinaci6n presuntiva se aplicaria no 
solamente en procesos de Oetermjnaci6n Fiscal, sino tambien para la emisi6n 
de Liquidaciones de pago y resoluciones par aplicaci6n de diferencias. 

E.E. CONSOLIDACION DE ESTAOOS FJNANCIEROS: 

Mediante Resoluci6n No. SC.ICI.OCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la 
Superintendencia de Companias expidi6 las normas para la preparaci6n y 
presentaci6n de los estados financieros consolidados de las companias y otras 
entidades integrantes de las grupos econ6micos establecidos por el Servicio de 
Rentas lnternas. 

El segundo parrafo del articulo tercero , exceptua de la mencionada conso]idaci6n 
a la informaci6n financiera de las personas naturales, las empresas def exterior, 
las personas jurfdicas que no esten bajo el control de la Superintendencia de 
Companias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de las Grupos 
Econ6micos par el Servicio de Rentas tnternas. 

En vista que la Compania no esta considerada por el Servicio de Rentas lnternas 
coma Grupo Econ6mico , no debe presentar estados financieros consolidados, 
segun el articulo tercero de la Resoluci6n indicada. 
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FF. EVENTOS SUBSECUENTES: 

Con fecha 24 de agosto de 2018, se celebr6 el adendum al contrato de Mutuo, en 
el cual se efectua la transferencia o cesi6n de acreencias que la Compariia 
mantenia con Weisson Holding LLC a favor de Esbeli S.L. por un monto de 
US$951,900 y la diferencia que se mantenia hasta esa fecha con el acreedor 
original por US$1,048, 100 se cancelaria directamente. Asf mismo, el 20 de agosto 
de 2018, se celebr6 el adendum al contrato de Mutuo, en el cual se efectua la 
transferencia o cesi6n de acreencias que la Compaf\ia mantenfa con Weisson 
Holding LLC a favor de Esbeli S.L. por un monto de US$1, 189,100 y la diferencia 
que se mantenfa hasta esa fecha con el acreedor original por US$2,246,892 se 
cancelarfa directamente. Esbeli S.L. mantiene una demanda contra Centridagsa 
S.A. por un pagan~ de US$1,189,100. 

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisi6n de los estados financieros 
adjuntos, excepto por lo mencionado en el parrafo anterior y en la Nota BB, no 
han ocurrido otros eventos o circunstancias que, en opinion de la Administraci6n 
de la Compaf\ia, puedan afectar la presentaci6n de los estados financieros o que 
requieran ser revelados. 
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PROCEDIMIENT OS PARA LA REVIS ION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO 

DE LA S MEDIDAS DE PREVEN CION DE LAVADO DE ACTIVO S PROVENIENTE 

DE ACTIVIDADES ILICIT AS 

A los Accionistas 
CENTRIDAGSA S.A. 

Duran, Ecuador 

1. Por disposici6n expresa de la Superintendencia de Companfas , Va lores y 
Seguros , procedimos a efectuar una revision a las medidas de prevenc i6n de 
lavado de activos y financiamiento del terrorismo y otros delitos implementados 
por CENTRIDAGSA S.A., al 31 de diciemb re de 2017. 

1.1 Veri·ficar la calificaci6n del Oficial de Cumplimiento y el c6digo de registro en la 
Unidad de Analisis Financiero. 

Resultados: La Compaiiia ha designado como Oficial de Cumplimiento a 
Ricardo Enrique Weisson Pazmino cuyo registro en la Superintendencia de 
Compafiias se efectu6 el 2 de marzo de 2016, mediante ofic io 2016-002808 
del 4 de marzo de 2016. 

1.2 Verificar que las norrnas y procedimientos de prevenci6n de lavado de actives y 
financiamiento del terrorismo establecidos por la Compaiiia se encuentren 
definidos en el Manual de Prevenci6n del Lavado de Activo. 

Resultados: La Companfa cuenta con un Manual para Prevenir el Lavado de 
Activos, Financiamiento del terrorismo y otros delitos. El 22 de mayo de 2015 
fue aprobado por la Junta General de Accionista. 

1.3 En el caso de los grupos ernpresariales o holding, verificar que el manual de 
prevenci6n abarque las compaflias que lo conformen, siempre y cuando hayan 
decidido tener un solo manual y/o oficial de cumplimiento (mico. 

Resultados: El Manual incluye las areas de la Compafi fa. 
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1.4 Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparaci6n del 
inforrne anual y su presentaci6n ante la Junta de Socios o Accionistas y/o 
Directorio. 

Resultados: No obtuvimos el Plan Anual de Trabajo y el lnforme Anual del 
Oficial de Cumplimiento co~respondiente al ano 2017. 

1.5 Seleccionar aleatoriamente 6 meses de ano para realizar lo siguiente: 

a) Consolidar la informaci6n mensual de las operaciones o transacciones , 
individuates o conjuntas cuyos mantas sean iguales o superen el umbral 
legal (US$10,000) , originadas en las pagos efectuados par las clientes 
de la Compaiifa , a traves de los medias, de pago que se encueritrari 
definidos en la estructura de reporte de la Unidad de Analisis 
Financiero. 

Resultados: La Administraci6n de la Companfa no nos proporcion6 la 
base de los reportes "RESU;, enviados a la Unidad de Analisis 
Financiero y Econ6mico UAFE durante el ano 2017, no obstante 
obtuvimos la validaci6n de la informaci6n enviada por parte de la UAFE 
de las meses de enero a mayo de 2017. Sin embargo, mediante oficio 
de fecha 17 de enero de 2018 la Unidad de Analisis Financiero y 
Econ6mico UAFE notific6 a la Companfa sabre el Jncumplfmiento del 
reporte "RESU" correspondiente al mes de diciembre de 2017. 
comunicaci6n que para la Administraci6n de la Compania ha servido 
coma evidencia de que se ha cumplido con el envio de reportes de los 
meses de junio a noviembre. Adicionalmente, mediante comunicaci6n 
del 23 de enero de 2018 la Companfa indica al Organismo de Control 
que no se ha cargado el reporte correspondiente a diciembre de 2017. 
dado que no existieron transacciones que superen el umbral. 

b) Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la Compafifa a la 
Unidad de Analisis Financiero en los meses escogidos para la muestra. 

Resultados ; Ver punto anterior. 

c) Cotejar que las clientes que superaron el umbral legal han sido 
reportados a la Unidad de Anaiisis Financiero en el mes 
correspondiente . 

Resultados : Ver punto anterior. 

d) Para cada uno de las meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% 
de las clientes para revisar el cumplimiento de las polfticas de debida 
diligencia conforme a lo requerido en la normativa correspondiente . 

Resultados : Ver punto anterior. 

1.6 Determinar si el proceso utilizado por la Compania , en cuanto a la custodia y 
confidencialidad de las expedientes proporciona la seguridad necesaria de la 
informaci6n fisica y digital. 

Resu1tados: No fue posible efectuar una muestra y validar el archivo de 
informaci6n. 
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1. 7 Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi coma la documentaci6n , 
soporte de su aplicaci6n como herramienta de mitigaci6n de posibles 
procesos de delito de lavado de activos. 

Resultados : No obtuvimos la matriz de riesgo. 

2. Este informe tiene coma unico prop6sito lo menci.onado en el primer parrafo y ha 
sido preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compafiias , 
Valores y Seguros, y la Administraci6n de la Compafl ia y no puede ser distribuido 
par ningun concepto a terceras personas o entidades . 

4 de abril de 2019 

Guayaquil, Ecuador 

~_/2/ / 

-~~ 
. /~ 

Manuel Garcia Andrade 

Superintendencia de Compafi ias, Valores y 

Seguros No.02 


