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e ——business advisers

Alos Accionistas
CENTRIDAGSA 5.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CENTRIDAGSA S.A., los
cuales incluyen losestados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2015, y
los estados de cambios en el patrimonio v estado de flujos de efectivo, por el
periodo terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas contables mas
significativas y otra informacién explicativa {(Expresados en USDolares).

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros:

2. La Administracion es responsable por la preparacion y presentacién razonable de
estos estados financleros, en concordancia con las Normas Internacionales de
Informacion  Financiera NIIF. Esta responsabilidad incluye el diseno,
implementacion y mantenimiento del control intemo que permita la elaboracion de
estados financieros libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o error; [a
seleccion y aplicacion de apropiadas politicas contables; y, la determinacion de
estimaciones contables que sean lo suficientemente razonables de acuerdo con
las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor:

3. MNuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria. Nuestro examen se efectué de acuerdo
con Narmas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento
de disposiciones eticas, asi como la planeacién y ejecucion de una auditoria que
tenga como objetivc obtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para
determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores materiales.
Una auditoria implica la ejecucidon de procedimientos para obtener evidencia
suficiente socbre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
valoracién de riesgos por equivocaciones materiales que puedan afectar los
estados financieros, debido a error o fraude. Al realizar la valoracidn de estos
riesgos, el auditor considera el control interno relevante para la preparacién y
presentacién razonable de los estados financieros, lo que le permite disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias, perc no con
el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de [a
Compania. Una auditoria también evalia las politicas contables utilizadas vy la
razonabilidad de los estimados contables realizados por la Administracion, asi
como la evaluacion de la presentacion de los estados financieros tomados en
conjunto. Nosotros creemos que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y
apropiada para sustentar nuestra opinidn.
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Opinian:

4. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los
aspeclos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
CENTRIDAGSA S.A., al 31 de diciembre de 2015, asi como los flujos de efectivo
correspondiente al periodo terminade en dicha fecha, de conformidad con las
normas contables descritas en la nota C.

Parrafo de énfasis:

5. Durante el pericdo econdmico comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre
de 2015, la Compania no generd ingresos debido a que se encuentra en etapa
pre-operacional. Asi mismo, todos los costos incurridos durante este periodo
fueron capitalizados. Esta practica es consistente con los requerimientos de la NIC
18 vy con la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, que establece que seran
deducibles para determinar la base imponible del impuesto a |a renta, los costos v
gastos imputables al ingreso. La obra de construccion de villas tiene un avance
del 31%, algunas de ellas se esperan entregar en el 2016 y empezar el
recanccimiento de ingresos y costos.

f S
//{ ;’JG‘D w i - i
13 de marzo de 2016 Edgar Naranjo L.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No.16.485
Superintendencia de Compaiias, Valores y
Seguros No.015



CE IDAG A
TADQS SOBRE LA PO FINANC]

(Expresados an USDolaras)

Al 31 de diciembre de

ACTIVOS 2015 2014

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalantes al efoctivo (Mot G} 128.472 105910

Cuentas y decumeantos por cobrar no rélacionados (Nota H) 1.062.420 466,565

Cuentas y documentos por cobrar relacionados (Nom T) 9.710 6.085

Activo por impuasto corrienta 13.601

Giastos pagados por anticipado (Mota 1) 71.329 70,688

Inventario (Mota J) 31.197.051 21.075.945

Activos mantenidos para ta vénta [Nota K} 34.315.485
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 82.422,685 SE.040.275
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Fropiedad de inversion (Mota K) A1.166 541

Maguinarias y equipos (Nota L) 1.848.861 1.441.669

Otros activas no corrigntes (Nata M) 1.564,843 6.004.657
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 44.570.345 8.406.326
TOTAL ACTIVOS 76.992.030 64,446,604

E 05 ATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones ¢on institucicnas fimancioras (Mota N) 5.00x3.835 330.080
Cuantas y decumentos por pagar no rolacionados (Mot 0) 87,317 440,158
Cuentaz y documantos por pagar relacionzdos (Nota T) 121.308 96,323
Otros obligaciones corrientes (Nata P) 114,222 107496
Anticipos de clentas (Nota Q) : = 1.020.344
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 5.826.772 2056411

PASIVOS NO CORRIENTES:

Obligaciones con instiiucionos fnancieras (Nota N} 08.135 .98 3.374.304
Cuentas y documanios per pagar relacionados (Nowa T) 5.530.267 7.016.088
Anticipos do alientos (Mota Q) 4.498.077
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 19.165.358 10.389.393
FATRIMONIO
Capilal soctal {Nota R) 52.000.800 52.000.800
TOTAL PATRIMONIOD 52.000,800 52.000.800

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO 76.992.930 64.446.604

atricia Sanchez
ontadora

Las notas explicativas son parte integrante do los estados financieros
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CENTRIDAGSA S.A,

__ ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Expresados en USDdlares)

Al 31 de diciembre de

2015 2014
= Flujos de efectivo por actlvidades de operacion:
Efectivo recibido par anticipes a ventas de bianes
y prestacidn de servicios 2.069.496 979.154
Efectivo pagado a proveedores, irabajadores (10.159.665) {10.172.704)
Efectivo neto usado en las actividades de
operacldn {8.090.169) (9.193.550)
- Flujos de efectivo por actividades de inversion:
Adnuisicién de magquinarias y equipos {788.381) (463.517)
Adquisicitn de activos intangibles (40.521)
Efectlvo neto usado en las actividades do
inversion {837.902) {463.517)
Flujos de efectivo en actividades de financiamiento:
Préstamos a relacionadas 6.055.207
Préstamos bancario 10.874.088 3.750.691
- Pago de préstamos bancarios (438.653) {285.748)
Prestamo accionistas 2.978.000 200.000
Pago a relacionadas (4.462.802)
= Efectivo neto provenlente de las actividades
de financiamlento 8.950.633 8720150
Aumento del efective y equivalentes al efective 22.562 63.083
Saldo del efectiva y equivalentas al efectivo al
Inicio del ano 105.910 42 827
Saldo del efectivo y equivalentes al efectivo al
final del afic 128.472 105.@;2

I?Eun. Ermesdd\Waisson Pazmino

- Gerente General

. Las notas explicativas son parte integrales de los estados financieros
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(Expresados en USDdlares)

Flujos de efactivo por actividades de operacién:

Transacciones qué no representan movimiento de
efectivo:
Depreciacidn de maquinarias y equipos
Amartizacion de seguros
Amortizacion de Intagibles

Variaclon en actives y pasivos corrientes:
Cuentas y documentos par cobrar
Active por impuesto corriente
Gastos pagado por anticipada
Inventario
QOtros activos
Cuentas y documenlos par pagar

Efectivo neto usado en las actividades de
operacion

-

&\t P

E&an Er isson Pazmifio
Gerente General

Las notas explicativas son parte integrales de los estados financieros

Al 31 de diciembre do

2015 2014
381.189 311.076
36.766
8.416 44.541
426.371 355.617
(600.090) (467.002)
{13.601)
(37.159) (115.429)
(10.061.106) (7.791.164)
(1.400.237) 206.698
3,595.603 (1.382.270)
(8.516.540) {9.549.167)
(8.030.169) {9.193.550)

’L um‘fﬂ@

Ing. eatricia Sanchez
Contadora



CENTRIDAGSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresadas en USDdlares)

A. CENTRIDAGSA S.A.:

La Compafia fue constituida el 6 de febrero de 2013, en la ciudad de
Guayaquil, y fue aprobada mediante Resolucion de la Superintendencia de
Compafias (actualmente Superintendencia de Compafia, Valores y Seguros) No.
SC.1J.DJC.G.13.0001201 del 26 de febrero de 2013.Su actividad econdmica
principal es la creacion, planificacién y desamollo de proyectos inmobiliarios.
Actualmente tiene a su cargo la construccion de las viviendas ubicadas en la
Urbanizacién Villa Hermosa, ubicada en el Km. 3.5 de la via el enlace Durén
Boliche — Duran Jujan.

Mediante escritura plblica celebrada el 6 de noviembre de 2015, se
suscribid el contrate de constitucién del Fideicomiso de Administracion de flujos
Villa Hermosa. A la fecha segin el informe del fiscalizador de obra reporta un
avance obra de construccion de villas del 31% de |a etapa Merecida.

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2015,
han sido emitidos con autorizacion de fecha 29 de febrero de 2016 por parte del
Gerenle General de la Companfia, y posteriormente seran puestos a consideracidn
de la Junta de Accionistas dispuestos por matriz para su aprobacién definitiva.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A conlinuacidn se describen las bases de presentacién utilizadas para
elaborar los estados financieros:

Declaracion de cumplimiento: La Compafila mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera emitidas por el Comité Intemacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos (31 de diciembre de 2015), que también han sido utilizadas en la
preparacion de los estados financieros adjuntos y sus notas. La empresa se
encuentra en elapa preoperacional no emite Estado de Resultados.

Bases de medicion: Los estados financieros han sido preparados scbre la
base del costo histérico: los activos se registran por el importe del efectivo y otras
partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los productos recibidos a
cambio de incurrir en la obligacion, y por las cantidades de efectivo y equivalentes

al efectivo que espera pagar para salisfacer el pasivo en el curso normal de la
operacion.

Maneda local: A partir del 10 de enero de 2000, el Délar de Estados Unidos
de América (USD) es la moneda de uso local en la Repiblica del Ecuador y
moneda funcional de presentacion del Compaiiia.



CENTRIDAGSA S.A.

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A continuacién mencionamos las principales politicas contables utilizadas
por la administracién en la preparacion de los estados financieros adjuntos:

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediala
disponibilidad. El efectivo comprende tanto el efective como los depositos a la
vista, Los equivalentes al efeclivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez,
que son facilmente convertibles en importes determinados de efective, estando
sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Una inversion sera
equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres meses o menos desde la
fecha de adquisician.

Instrumentos financieros:

« Activos financieros - Desudores comerciales: Corresponden a los
montos adeudados por |la prestacion de servicios de construccidn en el

curso normal de operaciones. Son activos financieros no denvados que
dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se Incluyen en el activo corriente pues tienen
vencimiento en 90 dias.

La Compafia reconoce un activo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion. Los aclivos son medidos
inicialmente a su valor razonable més cualguier costo atribuible a la
transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del
active financiero.

La Compafia realiza evaluaciones de sus cuentas por cobrar
comerciales al final de cada periodo de presentacién para delerminar si
existen indicios de deterioro de su cartera, tal como lo establece el
parrafo 58 de la NIC 39. El deterioro de la cartera establecido en el
analisis y valoracién, se carga a resultados contra una cuenta de
provisién para cuentas de dudosa recuperacion, como lo establece el
parrafo 63 de la NIC 39.La cartera que se considera irrecuperable o
perdida, se casliga. El deterioro del valor de las cuentas por cobrar se
constituye en funcién de un analisis de la probabilidad de recuperacion
de las cuentas por cobrar.

Activos financieros — Anticipos a proveedores: Son valuados a su valor
nominal. Registran y controlan los recursos entregados en calidad de
anticipos y que son devengados mediante ulilizacién de los bienes
adquiridos.

« Pasivos financieros reconocidos a valor razonable — Cuentas por pagar
comerciales, otras cuenlas por pagar, relacionadas y obligaciones
financieras: Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar corrientes (vencimiento menor a doce meses) se reconocen a su
valor razonable, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe
diferencia material con su costo amortizado, ademas, que un porcentaje
importante de las compras realizadas son pagadas de forma anticipada
a sus proveedores.




CENTRIDAGSA S.A.

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE C ABILID MAS IMPORTANTES:
(Conlinuacion)

Las cuentas por pagar a proveedores incluyen aquellas obligaciones de
pago por bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.
Las cuentas por pagar a relacionadas se originan por alquiler de
maquinaria. Las oftras cuentas por pagar incluyen obligaciones
patronales y tributaria incluyen obligaciones patronales y tributarias, que
son registradas a sus correspondientes valores nominales, se originan
en disposiciones laborales y tributarias vigentes y se registran contra
resultados en las partes proporcionales de las obligaciones
devengadas.

Las cuentas por pagar a relacionadas se originan por transacciones
comerciales y por préstamos para capital de trabajo

Inventarios: El costc de los inventarios de productos que no son
habitualmente intercambiables entre si, asi como los bienes y servicios producidos
y segregados para proyectos especificos, se determinara a traves de Ia
identificacion especifica de sus costos individuales.

La identificacién especifica del costo significa que cada tipo de costo
concreto se distribuye entre ciertas partidas identificadas dentro de los inventarios.
Este es el tratamiento adecuado para los productos que se segregan para un
proyeclo especifico, con independencia de que se hayan side comprados o
producidos. Sin embarge, la |dentificacion especifica de costos resultara
inadecuada cuando, en los inventarios, haya un gran nimero de productos qus
sean habitualmente intercambiables. En estas circunstancias, el método para
seleccionar que producios individuales van a permanecer en la existencia final,
podria ser usado para obtener efectos predeterminados en el resultado del
periodo.

Maguinarias vy eguipos: Al inicio se registran al costo. Las erogaciones por
mantenimiento y reparaciones se cargan a gasios al incurrirse en ellas, mientras
que las mejoras que incrementan la capacidad de produccién o alargan la vida (til
del aclivo, se capitalizan. La vida dtil estimada de la propiedad, maquinaria y
equipo es como sigue:

_ ACTIVOS ~__ANOS
Equipos de Oficina 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3
Maguinarias 5
Vehiculos 5
Otros equipos 10

El gasto por depreciacién de las propiedades y equipos se lo registra en los
rasullados del afo, tal como requiere el parrafo 48 de la NIC 16. Al 31 de
diciembre de 2015 la Companiia esta capitalizando los gastos de depreciacion.

La vida dtil v el mélodo de depreciacion de los elementos de propiedades y
equipos se revisan al cierre de cada ejercicio econdmico anual, tal como requieren
los parrafos 51 y 60 de la NIC 16, respectivamente. Si procede, se ajustan de
forma prospectiva.
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CENTRIDAGSA S.A.

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS
IMPORTANTES:(Continuacian)

La Administracién establecié un valor residual de las propiedades y
equipos, considerando que su valor recuperable al término de la vida Util, es
significativo.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a
su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor
recuperable, ;

Propiedades de inversion: Se tienen para obtener rentas, apreciacién del
capital o ambas. Por lo tanto, las propiedades de inversion generan flujos de
efectivo que son en gran medida independientes de los procedentes de otros
activos poseidos por la entidad. Esto distinguira a las propiedades de inversién de
las ocupadas por &l duefio. La produccidn de bienes o la presentacién de servicios
o el uso de propiedades para fines administrativos generan flujos de efectivo que
no son atribuibles solamente a las propiedades, sino a otros actives utilizados en
la produccién o en el proceso de prestacion de servicios. La NIC 16 Propiedades,
Planta y Equipo se aplican a las propiedades ocupadas por el duefio.

« Un terreno que se tiene para obtener apreciacién del capital a largo
plazo y no para venderse en el corto plazo, dentro del curso ordinario
de las aclividades del negocio.

« Un terreno que se tiene para un uso futuro no determinado en &l caso
que la entidad no haya determinado si el terreno se ulilizard como
propiedad ocupada por el dusfio o para venderse a corto plazo, dentro
del curso ordinaric de las aclividades del negocio, se considera gue
ese lerreno se mantiene para obtener apreciacion del capital.

Deterioro del valor de los activos ng financiergs: El valor de un activo se
deteriora cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre
su valor razonable menos los costos de disposicion y su valor en uso). La
Compaiiia evalla al final de cada ejercicio econémico anual, si existe algin indicio
de deterioro del valor de algin activo. De existir, estima el valor recuperable del
activo mediante un analisis de los flujos futuros estimados, descontados a su valor
presente usando una tasa de descuento que refleja la evaluacion actual del
mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo.

Tal como requiere el parrafo 60 de la NIC 36, la pérdida por deterioro del
valor se reconoce en el resullado del periodo, a menos que el aclivo se contabilice
por su valor revaluado de acuerdo con otra norma. Cualquier pérdida por deterioro
del valor en los aclivos revaluados se trata como un decremento de la revaluacion
efecluada de acuerdo con esa otra norma.

A la fecha de los estados financieros, la Administracién considera que no
exislen indicios de deteriorc en sus otros activos aplicables en base a Ia
evaluacion efectuada en este sentido
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CENTRIDAGSA S.A.

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS
IMPORTANTES:{Continuacian)

Derechos Fiduciarios: Son el conjunto de derechos que se derivan de la
calidad del beneficiaric de un fideicomiso mercanlil, los cuales representan
patrimonio autdnome constituido, y otorgan el derecho a que la fiduciana les
restituya los activos o el producto de su administracion, de conformidad a las
instrucciones senaladas en el conlrato constituido. Se reconocen en el activo por
el efectivo, cartera y otros valores entregados al Fideicomiso y se deducen por las
restituciones.

Qtros aclivos: Se encuentran registrados los costos incurndos por la
Compafila en la ejecucion de obras de construccion, que comprenden los costos
directos, entre otros, mano de obra vy supervision, malteriales, depreciacion, alquiler
y movilizacion de las propiedades, planta y equipe, disefio y asistencia técnica.
Otros costos atribuibles a la aclividad de confratacion en general, y que pueden
ser imputados a cada confrato especifico, incluyen los seguros, disefio y asistencia
técnica no relacionados directamente con ningln contralo especifico y costos
indirectos de construccion.

Anticipos de clientes: Registra los valores recibidos de clientes para la
reserva de las viviendas; este anticipo serd liguidado una vez que las viviendas
sean entregadas a |os clientes y se suscriba la correspondiente escritura de
propiedad a favor del clienle.

Beneficios sociales comientes: Las vacaciones del personal se registran
sobre |la base devengada. Los décimo lercer y décimo cuarto sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion laboral vigente.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias y gastos: Los
ingresos se contabilizan en base al método de devengado, segun lo eslablece el
parrafo 9 de la NIC 18, y se miden por el valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, teniendo en cuenta los descuentos, bonificaciones o rebajas
comerciales que la Compafiia pueda otorgar, y sin incluir impuestos ni aranceles.
Los ingresos de aclividades ordinarias procedentes de la venta de bienes se
reconocen y registran tal como lo establece el parrafo 14 de la NIC 18: (1) cuando
los riesgos y los beneficios inherentes a la propiedad, de tipo significativo, han sido
transferidos sustancialmente al comprador, (2) es probable que los beneficios
economicos fluyan a la Compafila, (3) v los ingresos se pueden medir de manera
fiable, independientemente del momento en el que &l pago es realizado.

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen solo cuando sea
probable que los beneficios econdmicas asociados con la transaccion fluyan a la
entidad. En algunos casos, esto puede no ser probable hasta que se reciba |a
contraprestacion o hasta que desaparezca una determinada incertidumbre.

Los ingresos y gastos, relacicnados con una misma transaccion o evento,
se reconocara de forma simulldnea; este proceso se denomina habitualmente con
el nombre de correlacion de gastos e ingresos. Los gastos, junto con las garantias
y otros costos a incurrir tras la entrega de bienes, podran ser medidos con la
fiabilidad cuando las otras condiciones para el reconocimienic de los ingresos
hayan sido cumplidos. No obstante, los ingresos no pueden reconocerse cuando
los gastos correlacionados no puedan ser medidos con fiabilidad; en tales casos,

cualquier contraprestacién ya recibida por la venta de los bienes se registrara
COmOo un pasivo.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS _ DE CONTAEILIDAD MAS
IMPORTANTES:(Continuacion)

Los gastos que se relacionan con el periodo, se registran en resultados
cuando se conocen.

Mormas _internacionales _de informacidén_financiera emitidas - Nuevas
normas internacionales de_informacion financie enmiendas vigentes: Las
politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el afio
anterior. A partir del 1 de enero de 2014 entraron en vigencia las siguientes
modificaciones a las normas internacionales de informacién financiera:

« NIC 36 = Informacién a revelar sobre el importe recuperable de aclivos
no financieros

= NIC 38 - Novacién de derivados y continuacion de la contabilidad de
coberturas

« NIC 19 - Planes de bencficios definidos: Aportaciones de los
empleados

« NIIF 2 — Pages basados en acciones: Definicidon de condicion necesaria
para la irrevocabilidad de la concesion

« NIIF 3 - Combinaciones de negocios: Contabilidad de
contraprestaciones contingentes en una combinacion de negocios

« NIIF 8 — Segmenlos de operacién: Agregacién de segmenlos de
operacidn y conciliacién del total de los activos de los segmentos sobre
los que se deba informar con los activos de la entidad

« NIF 13 = Medicion del valor razonable: Cuentas comerciales por cobrar
y por pagar a corto plazo

« NIC 16 — Propiedades, planta y equipo: Método de revaluacidén —
reexpresion proporcional de la depreciacion acumulada

*+ NIC 24 - Informacién a revelar sobre partes relacionadas: Personal
clave de la gerencia

= NIC 38 - Activos intangibles: Método de revaluacién — reexpresion
proporcional de la amortizacian acumulada

+ NIIF 1 - Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera: Significada de “NIIF vigentes”

= NIIF 3 — Combinaciones de negocios: Excepciones al alcance para
negocios conjuntos

= NIF 13 - Medicién del valor razonable: Alcance del pamafo 52
{excepcion de cartera)
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacidn)

= NIC 40 — Propiedades de inversion: Aclaracion de la inlerrelacion entre
la NIIF 3 y la NIC 40 al clasificar una propiedad como propiedad de
inversion o propiedad ocupada por el propietario.

La adopcién de estas normas no tuve un impaclo significativo para las
operaciones de la Compaiiia.

Mormas internacionales de informacion financiera_emitidas - Normas
internacipnales de informacién financiera v enmiendas emitidas aun no vigentes: A
continuacién se enumeran las normas internacionales de informacién financiera y
enmiendas emitidas paro que no se encontraban en vigencia a la fecha de emisién
de los estados financieros de la Compania:

Normas Fecha de entrada en
vigencla
Enmienda a la NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”, con relacion a la
contabilizacidn de adquisiclones en operaciones conjuntas 1 de anoro de 2018
Enmiendas a fa NIC 16 “Propiedades, planias y equipo™ y NIC 38
“Activos intangibles”, con relacién a la aclaracién do los mélodos 1 de enero de 2016

aceplables de depreciacion y amorlizacion
Enmienda a la NIC 41 *Agricultura®, con relacion a las plantas

productoras 1 de enero de 2016
Enmienda a la NIC 27 “Estados financieros separados”, con relacion
al mélodo de la participacion en los estados financieros separados 1 de encro de 2018

Enmiendas a la NIIF 10 “Estados financieros consolidados” y NIC 28

“Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”, con relacidn a la

venla o aportacion de activos enlre un inversar y su asociada o T.onangto:t2RRs
negocio conjunio

Enmiendas a las NIIF 10 "Estados financieros consolidados”, NIIF 12

“Infarmacion a revelar sobre padicipacion on otras entidades™ y NIC

28 "Invarsiones en asociadas v negocios conjuntos®, con relacion a 1 do onero de 2016
la aplicacion de la excepcidn do consolidacion en las entidades da

invarsion

Enmienda a la NIC 1 “Presantacidn doe los estados financiems™, con

relacidn a la iniciativa sobre informacicn a revelar 1de onero de 2016
MIIF @ “Instrumentos financieros” 1 de enero de 2018

MIIF 14 *Cuenlas do diferimiantos de actividades reguladas”: Esta

norma tiene vigencia por entidades cuyos primeros estados

financieros conforme a las NIIF comrespondan a un periodo que 1daansm da 2018
comience a partir del 1 de enero de 2016.

MIF 15 — Ingrosos de aclividades ordinaras procedentes de
contratas con clientes bR o]

A la fecha, la Administracién de la Compania se encuentra analizando el
impacto que las normas y enmiendas tendrdn en sus operaciones; sin embargo,

prevé que la adopcion de estas normas y enmiendas no resullard en cambios
significativos,

D. ESTIMACION Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros adjuntos en conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera, requiere que la administracién
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad economica de la Compaiila, con el propésito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
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D. ESTIMAG!QN Y JUICIOS CONTABLES:(Continuacion})

En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basadaos en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente, Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si Ia revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A confinuacién se presentan las estimaciones y juicios contables gque la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios contables:

Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo, 0 en aquella
facha gque se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del imporie recuperable de dicho activo. Si se trala de activos
identificables que no generan flujos de efective de forma independients, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que perienece el
aclivo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores
son revarlidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor
recuperable incrementando el valor del activo con cargo a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro.

Estimacién _de vidas diiles de edificios, maguinaras vy equipos: La
astimacion de las vidas dtiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo
mencionado en la parte pertinente en la Nota C.

E. ADMINIS CION DE RIESGOS:

de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera
que enfrenta la Compaiiia en un instrumento financiero si la coniraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalments de las
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos. A la fecha de los estados financieros,
no existen cuentas por cobrar que pudieran incrementar el riesgo de pérdidas y el
efectivo en bancos se mantiene en entidades financieras con calificacion "AAA-".

Riesgo de mercado: Elriesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del
valor de un activo asociado a la fluctuacién de su precio en el mercado, y esta
asociado al riesgo de tasa de interés, al riesgo de tasa de cambio, y a otros
riesgos de precio.

A la fecha de los estados financieros, la Compaiiia tiene endeudamiento a

corto y largo plazo que la pueda exponer al riesgo de tasa de interés. Por otro lado
las transacciones que realiza la Compafiias son pactadas en USDclares.

Riesqo de liquidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos

financieros, que son liquidados mediante la entrega de efeclive u otros activos
financieros.



15

CENTRIDAGSA S.A.

E

H.

ADMINISTRACION DE RIESGOS; (Continuacién)

El Departamento Financiero hace un seguimiento de las previsiones y de
las necesidades de efectivo de la Compania con la finalidad de determinar si
cuenta con suficiente efectivo para cubrir las necesidades operativas y de
inversion al tiempo que trata de tener habilitadas las facilidades de crédito para
hacer use de ellas en caso de ser requerido

GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la gestion de capital de la Compania es asegurar
una calificacidn de crédito solida e indices de capital saludables para sustentar su
negocio y maximizar el valor para los participes. La Compafnia gestiona su
estructura de capital v realiza sjustes en funcién a los cambios en las condiciones
econdmicas. A fin de mantener y ajustar su estructura de capital, La Compafiia
puede modificar pagos de dividendos a los participes. Al 31 de diciembre de 2015
y 2014, no han existido cambios en las actividades y polilicas de manejo de
capital en la Compania.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de
205 2014
Cajas 15,064 6,393
Bancos locales (1) 113,408 99 517
128,472 105,910

(1) Incluyeprincipalmenta UUS$86,442 (US$42 849 en el 2014)en cuenta comiente
No. 0045020887 mantenida en Banco BolivarianoS.A.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBR OR CIONADOS:

Al 31 de diciembre de
2015 2014
Empleados 3,519 825

Garantias 9,200 9,200
Anticipos a proveedores {1) 1,048,358 456,681
Cheques protestados 1,353 259

1062430 466,965

(1) Incluye principalmente el siguiente detalle:
Al 31 de diciembre de

2015 2014

Distribuidora Henriquez S.A. 21,855
Industrial Katon S A Inkatonsa 81,648
Instalacion de Tubos de Hormigon S.A.Instugo 260,545 139,148
WeslerForms International INC., 210,399
Ingenieria Construcciones servicios

Ingeconcersa S.A. 268,800

Instalaciones Eleclromecéanicas S.A. Inesa. 114,630

Proyectos del Ecuador S.A. Proyecta 334,432

José Gémez Carpio 65,889

Wilmer Vicente Sanchez 572

Otros 3,380 3.631

1,048,358 456,681
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GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO:
A3 de diciembes e
FECHA DE FECHA DE
SEGURD ASEGURADORA INICED TERMINACION 2014 2014
Rigsgn ria chra Kdzprra AHas Ganszid 18:Caizoia 7188 77,188
Durgers Lzt Allas 10N WENS 24752 FERL r)
Resporsablidad Crel,
Aaminisirativa ¥
Direcinoas AN Mefropn'1ana 1AM 1A EDN S 14,045 14,045
Multdmsge Mapdie Atlas 1WM02014 101212016 12,367
Faelitad Maple Alas WM 10132044 2,920
Wehicules SEapira ALas 02015 2102016 5,234
Arcideriog Bagtie ARas 101G 10HTe 285
Hasporaatsldad Tl
Admimsyaliva y
LHractores AlG Matrocalilana 170420 1T42E 14,049 vl
162,824 115,429
Amerizaddn stumulata 181,507 144 541}
1.3 T 858

J.

INV RIO:

Inventario en transito
Importaciones en Transito
Inventario de materia prima

Al 31de diclembre de

Inventario de productos en proceso (1)

2015 2014
137,237 22,231
10,470
92,553 57,746
30,807,261 20,985,498
31,137,061 21,075,945

(1) Incluye principalmenle a los terrenos en donde se esta realizando el proyeclo
Villa Hermosa ubicado en el km. 3.5 de la via enlace Duréan Boliche y Duréan

Jujan del Cantén Duran por US$10,833,450.

K. PROPIEDADES DE INVERSION:;

=

Lotes Etapa _ Cod.Catastral _Areaen M2  Monto US$

32 2 120393200000 2864 8,621,013

19 < 120391900000 4749 14,295,109

17 5 120321700000 378,77 11,399,363

29 3 120392800000 2276 6,851,058

41,166,541

MAQUINARIA EQUIPOS:
Saldo al Saldo al
01/01/2015 Adiciones 31122015

Instalaciones 48,071 48,071
Equipo de dficina 17,437 1,540 18,977
Muebles y enseres 22,092 22,092
Equipos de computacién 54,725 3,187 57,912
Maquinarias 1,467,200 1,467,200
Vehiculos 146,737 3,492 150,229
Otros equipos 66,176 694,397 760,573
Obras en construccion 37,694 37,694
1,774,367 788,381 2,562,748
Depreciacion acumulada (332.698) (381,189) _ (713,887)
1.441,669 407,192 1,648,861
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M. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Activos intangibles {1) 154,706 113,601
Derechos fiduciarios (2) 1,400,237 6,851,056
1,554,943 6,964,657
(1) Corresponde al siguiente movimiento:
Saldo al Saldo al
 01/01/2015 Adiciones 311212015

Software Proyectos 21,155 7.024 28179
Software IRP 95,723 42,497 138,220
Otros 800 800
117,678 48,521 167,199
Amortizacién acumulada {4,077) {8,416) {12,483)
113,601 41,105 154,706

(2) En el afio 2015, corresponde al remanenle de los recursos mantenidos en el
Fideicomiso de Administracién de Flujos Villa Hermosa para la operacién de la
obra. Ver Nota Z. Mientras que en el afo 2014 corresponde al Fidecomiso de
Garantia Cenlridagsa que incluia el terreno de la Etapa 3 del proyeclo
Villahemmosa.

N. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Fecha de

Institucion Mo Tasa Monto Saido al Saldo sl

financlera  Operacidn  _ Emsisidn Vencimiento % Original Hh20s IMarao4
Banco Bolivariand
S5.A, 124088 200052014 1ENS2017 pe3 18,127 (1) 8,70 15,788
Banco Bolvariano
85.A 1368805 20M1/2014 21112016 BB 12,045 (1) 5,833 12,405
Banco Bolvarian
5.A. 135004 2001112014 211112016 .82 16012 (1) 7338 15,345
Banco Bobvariang
5.A. 132061 1040202014 OE/03201T an S0O000 (1) 375,000 &75,000
Banco Balivanans
5a 136806 012014 212016 963 19,029 (1) BT 18,255
Corporacidin
Fimanciera
Hacicnal 20542430 1402014 OS0FENG 777 696,000 (2) B.916,000 2,967,600
Banzo Belivanano
5.A 141620 11082018 AD42016 11.83 A2LER8 (1) 217126
Corporaciin
Flrarciera
Macioral 20584191 111120156 205/2018 6.35 4,600,000 (3) 4600.000

14,139,829 3,704,324

{-IPorciin
corTianle 5,003 B35 232090

@135 G54 3,374,304

(1) La Compaiia ha constituido prendas a favor de Banco Bolivariano S.A. por
US%$1,454,577 en garantias de sus obligaciones,

(2) Se espera la refinanciacion al vencimiento.

(3) Para garantizar la utilizacion adecuada de los recursos, se constituyo el
Fideicomiso de Administracién de Flujos Villa Hermosa (Ver Nota Z). Se espera
la refinanciacion al vencimiento.



18

CENTRIDAGSA S.A.

O. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Proveedores (1) 379,390 436,736
Terceros 653 1,601
Intereses por pagar 207,274 51,821
587,317 480,158

(1) Incluye principaimente US$118,168 alnstalaciones Electromecdnicas S.A.
Inesa, US$ 89,100 a Ingenieria de Construcciones Servicios Ingeconcersa S.A.
En el 2014, incluye principalmente US$84,840 a Universidad de Guayaquil,

LUS$91,661 a Distribuidora Henriquez S.A. y US$61,448 a Industrial Katon S.A.
Inkatonsa.

P. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Con |la administracién tributaria (1) 31,647 23,741
Con el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social (2) 31,928 32,153
Beneficios sociales (3) 50,647 51,602
114,22?_ 107,496

(1} Corresponde a los siguientes saldos:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Retenciones en la fuente de impuesto a la
renta 15,183 19,364
Retenciones de impuesto al valor
agregado s 16,464 4,377
31,647 23,741

(2) Incluye principalmente US$23,345 (US$26,654 en el 2014) de aportes
patronales y personales del mes de diciembre.

(3) Elsaldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Décimo lercer sueldo 6,057 10,283
Décimo cuario sueldo 17,735 18,622
Vacaciones 26,344 22 697
Sueldos . 511

50,647 51,602
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Q. ANTICIPOS DE CLIENTES:
Al 31 de diciembre de

2015 2014

Clientes (1) 3,107,699 979,154
Deposilos en garantiapara gastos legales 141,335 50,190
Instalaciones Electromecanicas S.A.
Inesa. (Nota AA - BE) 898,322
Industral Katon S.A. Inkatonsa 124,640
Instalacion de Tubos de Hormigén S.A.
Instugo 227,081

4,498,077 1,029,344

(1) Corresponde a los anticipos entregados por los clientes para la construccisn
de la vivienda.

R. CAPITAL SOCIAL:

Representan 52,000,800 acciones comunes - aulorizadas, emitidas y en
circulacion al valor nominal de US3%1 cada una.

Mediante ResolucionNo, SCV-INC-DNASD-5A5-14-0005193 del12 de agosto de
2014, la Superintendencia de Compaiias (actualmente Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros) autorizd el aumento de capital social de la
Compania en la suma de US$52,000,000, mediante emisién de 52,000,000
acciones ordinarias y nominativas de US$1. El aumento se inscribié en el Registro
Mercantil el 21 de agosto de 2014,

S. IMPUESTO A LA RENTA:

El Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones, emitido en
noviembre de 2010, contempla que para el desarrollo rural de todo el pais, y las
zonas urbanas, se reconocen |a exoneracion total del impuesto a la renia por cinco
afios a las inversiones nuevas que se desarrollen en estos sectores, por lo que se
modifictd la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento.

T. SALDOS Y TRANSACCIONES C COMPANIAS Y PARTES
RELACIONADOS:
Al 31 de diciembre de
Pais Transaceién 2015 2014
Cuantas y documaentos por cobrar
corrionles
Incoipolnt 5.4, Ecuador Comersial 2,513 2,613
Inmoviable 5.4, Ecuador Comercial 2,880 2,572
Flavkus 5.4 Ecuador Comercial 1,200
Muliprice S.A. Ecuadar Comercial 17
2,710 5,085
Cuentas y documentos por pagar
corriantes
Inmobilliaria del Norte 5.A. Inorsa Ecuador Comercial 23.436 90,323
Xavier Weisson Pazmifo Ecuadar Servicios BT, 802
Asesores Financieros Contables
Asafn C, Lida_ Ecuador Servicks 10,160

121,398 _99.323
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T

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES
RELACIONADAS: (Continuacion)

Al 31 de dicie mbre de

Pais Transaccién 3NS5 322014
Cuentas y documentos por pagar
no carrienles
Inmobiliaria del Norte 5.A. Inorsa Ecuadar Préstamos 3118473 6,815,089
X¥avier Welsson Pazmifia Ecuadar Prestamos 2411814 200,000
5.530.287 7,015,089

Se realizaron las siguientes transacciones con relacionadas:

Afios terminados al

Compras e MH2E015 JH22014

Antelface S5.A Ecuador Comercial 76,965

interferch S.A. Ecuador Comercial 132,853

Flavkus 5.A. Ecuadar Comercial A66,080

Multiprice 5.A, Ecuador Comercial 35751 521,470

Compra de

Multiprice S.A, Ecuador bienes 1,570

Asesores Financleros Contables

Asefin C, Lida, Ecuador Servicios 90,000 4,635

Asesores Financieros Contablos Resmbolso de

Asefin C, Ltda, Ecuador pasios 120 128
127,441 1.6021,118

Préstamos roclbidos

Inmobiliana del Note 5.4 Inorsa Ecuadaor Préstamo 6,851,955
Xavier Weisson Pazmifio Ecuadar Préstamo 2,978,000 200,000
2978000 7.051.055
Intereses
Inmabitiaria del Norte 5.4, Inorsa Ecuador Intards 479,588 452 885
Xavier Weisson Pazmitio Ecuadaor Intarés 124.009
603 6E7 452 BAS

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Para efeclos de calcular el monto acumulado para la presentacidn tanto del
anexo como del informe, se sumaran los montos de operaciones con partes
relacionadas, exceplto las que correspondan a:

« Aportes patnimoniales en efectivo, en dolares de los Estados Unidos de
America.
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U. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

« Compensaciones o reclasificaciones de cuantas contables de aclivo, pasivo o

patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

— » Pagos en efectivo, en ddblares de los Estados Unidos de América, de
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos;

« Ingresos seialados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, asi como activos, pasivos o egresos del sujetos pasivo imputables a la
actividad generadora de tales ingresos.

« Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencias al periodo
fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes
condiciones:

a. La parte relacionada con la que el sujelo pasivo realiza tales
operacionas oblenga ingresos provenientes de los casos senalados en

los articulos 27 o 31 de la Ley de Régimen Tributario Intemo.

b. El sujeto pasivo;

Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero;
Haya aprovechado cualguier tipp de beneficios o incentivos
tributarios, incluidos los establecidos en el Cédigo Orgénico de la
Produecion, Comercio & Inversién,

Se acoja a |a reduccion de la tarifa por reinversion de utilidades;
Sea administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo
Economico,

Se dedique a la exploracion o explotacion de recursos naturales no
renovables,

Tengan titulares de derechos representativos de su capital que
sean residentes o estén establecidos en paraisos fiscales.

Tengan tilulares de derechos representativos de su capital que
sean residentes o estén establecidos en paralsos fiscales.

= Las reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno que entraron en
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion
s del régimen de precios de transferencia, siempre que:

» Tengan un impueslo causado superior al 3% de sus ingresos gravables.

« No realicen operaciones con residentes en palses fiscales preferentes, v,

= MNo mantengan suscritlo con el Estado contrato para la exploracién y explotacion

de recursos no renovables,
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V. CONTRATO CIVIL FARA EJECUCION DE OBRA:

Intervinientes : Ceniridagsa S.A. v Ay Flavkus S.A.

Fecha : 1de septiembre de 2013.

Objetivo del : Flavkus S.A. se compromete con Centridagsa S.A, a
contrato realizar todas las obras urbanisticas en el Proyecto

denominade "Villa Hermosa", asi como la construccion
de las villas, en sus diferentes modelos, todo en
conformidad con las especificaciones técnicas, planos,
presupuestos, plazos, etc., elaborados al respecto.

Plazo . La obra se entregara los respectivos plazos
contemplados en el cronograma de gjecucion.

W. CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS TECNICOS ESPECIALIZADOS
PARA EQUIPOS OFF ROAD VILLA HERMOSA:

Intervinientes : Centridagsa S.A. y Concerroazul S.A.

Fecha : 25 de octubre de 2013.

Objetivo del : Servicios de operacidén, mantenimiento mecanico,
contrato preventivo, correclivo, y abastecimiento de combustibles

de los equipos off road.

Plazo . 26 meses o 10.000 horas de trabajos de los equipos.
X. NTRAT ECOM VENT ATERIAL PETREO:

Intervinientes . Centridagsa S.A. y Sociedad de Predios Risticos Cerro
Grande S.A.

Fecha ¢ 16 de octubre de 2013.

Objetivo del . Sociedad de Predios Ruasticos Cerro Grande S.A.

contrato vendera a Centridagsa S.A. un volumen aproximado de

4,500,000 m3 de malerial pétreo, con un rango de
variacion del 5% el que exiraera de su area minera
denominada Cerro Grandas 1, cédigo 700121; Sociedad
de Predios Risticos Cermo Grande S.A. se encargara de
designar o calificar a la operadora que Centridagsa S.A.
contratard para el servicio de explotacion y cargo del
material pélreo;, la operadora contratada por
Centridagsa S.A., debera facilitar a Sociedad de Predios
Rusticos Cerro Grande S.A. la informacién de costos de
produccion, del material explotado y cargado a
Centridagsa S.A., necesaria para efectos del pago de
regalias semestrales.

El material pétrec a venderse en el volumen sefalado,
corresponde a tres variedades y en los siguientes
porcentajes: gris 45%, amarillo 15% y rojo 40%, con un
rango de variacion en cada caso de un 10%.

Plazo : Cinco afos contados a partir de su suscripcion.
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Y. CONTRATO DE PROMOCION Y COMERCIALIZACION:

Intervinientes

Fecha

Objetivo dal
contrato

Plazo

Centridagsa S.A. y Multiprice S.A

2 de septiembre de 2013.

Centridagsa S.A. contrata a Multiprice S.A., se
encargara de la promocién y comercializacion de los
solares y villas correspondientes al proyecto urbanistico
Villa Hermosa.

Nueve afos contados a partir de la fecha de suscripcion
del documento.

Z. FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE FLUJOS VILLA HERMOSA:

Fecha de
constitucion

Fideicomiso
Constituyente
Beneficiario
Acreedar
Fiduciaria

Objeto del
Fideicamiso

Reformas

6 de noviembre de 2015

Administracion de flujos

Centridagsa S.A.

Centridagsa S.A.

Corporacion Financiera Nacional

Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos

La administracién de los flujos provenientes de los
créditos que sean otlorgados por la corporacion
Financiera Nacional al constituyente para financiar la
gjecucion del proyecto inmobiliaro; asi como los
recursos provenientes de las promesas de compraventas
y compraventas.

El 18 de noviembre de 2015, se reformo parcialmente la
escrilura de constitucion del Fideicomiso, la cual se
procede a modificar el numeral tres ocho de la clausula
tercera.

“Fiscalizador: Es la persona natural o juridica de derecho
publico o privado, que sea propuesta, designada y
contratada para dichas funciones, por parte de
Constituyente o Promotor segin corresponda . La Temna
serd aprobada por el Acreedor.”

El monto inicial recibido por el Fideicomiso fue por
US$4,600,00.00
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AA. CONTRATO DE SUMINISTRO E INSTALACION DE LA RED TELEFONICA:

BB.

Fecha de
constitucién
Antecedentas

Objeto

Precio y forma de
pago

Plazo

Permuta o trueque :

Terminaclén dsl
contrato

-

-
"

13 abril de 2015

Comparecen Centridagsa S.A. y Instalaciones
Electromecanicas S.A.

Se contrata a Inslalaciones Electromecénicas S.A. para
la instalacion de la canalizacion telefénica de |la primera
etapa denominada Merecida, del proyecto Inmobiliario
Villahemmaosa

US$423,525.88 incluido IVA.

Se entrega el 25% como anticipo y el saldo se cancelara
mediante pagos mensuales contra informes de obra de
fiscalizacidn y entrega mensual de facturas.

Es de 240 dias calendarics, contados a partir de la fecha
de enlrega del anticipo.

Las partes intervinienles determinan que una parte del
precio acordado sea pagado, mediante el canje o
trueque de villas que la contralista ha seleccionado de la
etapa La Merecida del proyecto Villahermosa por el
monto de US$186,256.58.

Por mutuo acuerdo, por cabal cumplimiento de
obligaciones contractuales, por declaracién anticipada y
unilateral de la contratante, por incumplimiento en los
plazos vy especificacionas técnicas de la contratista, por
disolucién de la contratista.

CONTRATO DE SUMINISTRO E INSTALACION DE LA RED ELECTRICA:

Fecha de
canstitucian

Antecedentes

Objeto

Precio y forma de
pago

6 de enero de 2015

Comparecen Centridagsa S.A. y Instalacionas
Electromecanicas S.A.

Se conlrata a Instalaciones Electromecanicas S A. para
la instalacién de las redes eléctricas de alta tension, baja
tensién y alumbrado plblico de la primera etapa
denominada Merecida, del prayecto Inmobiliano
Villahermosa

US$2,114,707incluido IVA. *Con nuevo Adendum”

Se entrega el 25% como anticipo del US$566,205.38 y el
saldo de US$1,668,616.17se cancelara en once
dividendos fijos mensuales iguales y sucesivas por la
canlidad de US5151,692.38.
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BB. CONTRATO DE SUMINISTRO E INSTALACION DE LA RED ELECTRICA:
{Continuacién)

Plazo : Es de 240 dias calendariog, contados a partir de la fecha
de entrega del anticipo.

Permuta o trueque : Las partes intervinientes determinan que una parte del
precio acordado sea pagado, mediante el canje o
trueque de villas que |a contratista ha seleccionado de la
etapa La Merecida del proyecto Villahermosa por el
monto de US55%916,618.82. “"Con nuevo ademdun”

Terminacian del :  Pormutuo acuerdo, por cabal cumplimiento de

contrato abligaciones contractuales, por declaracidn anticipada y
unilateral de la contratante, por incumplimiento en los
plazos y especificaciones técnicas de la contratista, por
disolucién de la contratista.

CC. EDNSDLIDAQH&N DE ESTADOS FINANCIEROS:

Medianle Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compaiias expidic las normas para la preparacion y
presentacion de los estados financieros consolidados de las companias y otras
entidades integrantes de los grupos econémicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptlia de la mencionada consolidacion
a la informacién financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compafiias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econémicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que |la Compania no estd considerada por el Servicio de Rentas Internas
como Grupo Econdmico, no debe presentar estados financieros consolidados,
segun el articulo tercero de la Resolucién indicada.

DD. EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emision de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinidn de la
Administracién de la Compafiia, puedan afectar la presentacién de los estados
financieros o que requieran ser revelados.
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PROCEDIMIENTOS PARA LA REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO
DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS PROVENIENTE

DE ACTIVIDADES ILICITAS

A los Accionistas
CENTRIDAGSA S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Por disposicion expresa de la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros
mediante Resolucion SCVS.DNPLA.15.008 del 26 de mayo de 2015 publicada en &l
Registro Oficial No. 521 del 12 de junic de 2015, se establecieron mecanismos de
prevencion para prevenir el lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros
delitos que deben aplicar las empresas de los sectores de venta de vehiculos,
construccion v sector inmobiliario. Segun lo establecido en el articulo 32 de las
Normas de Prevencién de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y el
articulo 37, Seccidon Vill , Capitulo VIll, Titulo VIl Disposiciones Generales, de |a
Caodificacion de la Resoluciones del Consejo Nacional de Valores en calidad de
auditores extemos, debemos verificar el cumplimiento de las politicas, procedimientos
y mecanismos internos implementados por el sujelo obligado con los siguientes
procedimientos:

1.1 Verificar la calificacion del Oficial de Cumplimiento y el codigo de registro en la
Unidad de Analisis Financierag.

Resultados: La Compaiia ha designado como Oficial de Cumplimiento a
Carmmen Isabel Franco Contreras cuyo registro en la Superintendencia de
Compaiiias se efectud el 18 de julic de 2014, mediante oficio SCV-DNFLA-14-
1301-004702 el codigo de registro de la Unidad de Analisis Financiero es el
5706.

1.2 Verificar que las normas y procedimientos de prevencion de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo establecidos por la Compania se encuentren
definidos en 2l Manual de Prevencion del Lavado de Activo.

Resultados: La Compania cuenta con un Manual para Prevenir el Lavado de
Activos, Financiamiento del terrorismo y otros delitos. A la fecha de este informe
el 22 de mayo de 2015 fue aprobado por la Junta General de Accionista.

1.3 En el caso de los grupos empresariales o holding, verificar que el manual de
prevencion abarque las compahias que lo conformen, siempre y cuando hayan
decidido tener un sole manual y/o oficial de cumplimiento dnico.

Resultados: La Compafiia no pertensce a grupos empresariales o holding.
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Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplide con la preparacion del
informe anual y su presentacién ante la Junta de Socies o Accionistas y/o
Directorio.

Resultados: La Compafiia nos proporciond el Plan Anual de Trabajo fue
elaborado el 27 de marzo de 2015 y el Informe Anual del Oficial de
Cumplimiento comespondiente al afio 2015, a la fecha de este informe aun no
han sido presentados a la Junta de Accionistas.

Seleccionar aleatoriamente 6 meses de afio para realizar lo siguiente:

a) Consolidar la informacién mensual de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas cuyos montos sean iguales o superen el umbral
legal (US$10,000), originadas en los pagos efectuados por los clientes
de la Compafiia, a través de los medios de pago que se encuentran
definidos en la estructura de reporte de la Unidad de Analisis
Financiero.

Resultados: Obtuvimes y consclidamos las transacciones mensuales
de los clientes cuyos montos fueron iguales o superaron el umbral legal.

b} Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la Compafdia a la
Unidad de Analisis Financiero en los meses escogidos para la muestra.

Resultados: La Compania nos proporciono todos los reportes
mensuales enviados a la Unidad de Andlisis Financieros durante el afio.

¢} Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido
reportados a la Unidad de Andlisis Financiero en el mes
correspondiente.

Resultades: Cotejamos que todos los clientes que superaron el umbral
fueron reportados a la Unidad de Anélisis Financiero.

d) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatariamente el 5%
de los clientes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida
diligencia conforme a lo requerido en la normativa correspondiente.

Resultados: Nuestra revision de la seleccion de clientes, no reveld
incumplimientc de las politicas de prevencién de lavado de actlivos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos conforme a la normativa
vigente.

Determinar si el proceso utilizade por la Compaiiia, en cuanto a la custodia y
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de |a
informacion fisica y digital.

Resultados: La Compaiiia proporciona la seguridad necesaria a la custodia
y confidencialidad de la informacién fisica y digital.
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1.7 Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi como la documentacién,
soporte de su aplicacion como herramienta de mitigacion de posibles
procesos de delito de lavado de activos.

Resultados: La Compaiia no cuenta con una matriz de riesgo. A la fecha
de nuestra revision la Compaiiia considera que el Manual para Prevenir el
Lavado de Activas, Financiamiento del terrorismo vy otros delitos esta incluido la
matriz de riesgo.

Este informe tiene como Unico propdsito lo mencionado en el primer pamrafo y ha
sido preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros, y la Administracion de la Compaiiia y no puede ser distribuido
por ningun concepto a terceras personas o entidades.

PLFEC cHl(ls
/"ZG]L

13 de marzo de 2016 Edgar Naranjo L.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No. 16.485
Superintendencia de Companias, Valores y
Seguros No. 015



