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A L O S E S T A D O S F I N A N CI ER O S CO R T A D O S A L 3 1 / 1 2 / 2 0 1 5 

1 . I N F O R M A CI Ó N G EN ER A L 

I N M O B I L I A R I A P I CA S OzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA SJí, I N M O B I P I CA S A : ( En a d e l a n t e * * U 
e m p r e s a " )  Es u n a Em p r esa l eg a l m en t e co n i ^ t u i d a en el Ecu ad o r , 
se g ú n escr i t u r a d e l 0 7 d e Mar zo d e l 2 0 1 3 , Not ar i o Tr i g ési m o Oct av o d e l 
Can t ó n Gu ay aq u i l con f ech a 12 d e d i c i em b r e d e l 2 0 1 2 , e I nscr i t a en e l 
Reg i st r o Mer can t i l , co n r eg i st r o 4 . 5 1 0 . 

O B J E T O SOCI AL.*  La e m p r e sa se d ed i car á a cumpUr  l as f t inctones d e 
ad q u i si c i ón , en a j en aci ó n , t en en ci a , co r r et a j e, p e r m u t a , a r r en d am i en t o 
d e b i en es i n m u eb l es. 

P L A Z O D E D U R A CI O N : 5 0 a ñ o s co n t ad o s a pai j t i r  d e l a f ech a d e 
i n « : r i p d ó n d e l con t r a t o con st i t u t i v o e n ei Reg i st r o Mer can t i l . 
D O M I C I U O P R I N CI P A L D E L A EM P R ES A : Pr ov i n ci a d e l Gu a y a s , 
Can t ó n Gu ay aq u i l , Par r oqu i a Ja r q u i . COLA. Ken n ed y Oest e , Av e . 
Ken n ed y 2 0 5 C y Fr an ci sco Bo l o ñ a . 
D O M I CI L I O F I SCA L : En la c i u d ad d e Gu ay aq u i l co n Ru c 
0 9 9 2 8 0 6 1 4 1 0 0 1 

2 . B A S E S D E P R ES EN T A CI O N D E L A S CU E N T A S A N U A L E S 

A con t i n u aci ón se d escr i b en l as p r i n ci pal es b ases co n t ab l es ad o p t ad as en 
ia p r ep ar aci ón d e est o s est ad o s f inancieros PYM ES. 

2 . 1 . B a s e s d e P r e s e n t a c i ó n 
Los Est ad o s Fi n an ci er os d e ia em p r esa se h a n p r ep ar ad o d e acu er d o co n 
l as No r m as I n t er n aci on al es d e I n f o r m a d ó n Fi n an ci er a p ar a p eq u eñ as y 
m ed i an as en t i d ad es ( N I I F p a r a l a P Y M ES ) , ad o p t ad as p o r la 
Su p er i n t en d en ci a d e Co m p añ ías. Los Est ad o s Fi n an ci er os se h an 
e l ab o r ad o d e acu er d o con ei en f oq u e d e l cost o h i st ó r i co , au n q u e 
m od i f i cado p o r ta r ev al o r i zaci ón del t er r en o . 

La p r ep ar aci ó n d e e ^ o s Est ad ( »  Rn a n d e r o s co n f o r m e con l as NI I F, 
ex i g en el u ^  d e d e r t a s e ^ m a d o n e s co n t ab l es. Ta m b i é n ex i g e a la 
Ge r e n d a q u e e j er za su j u i d o en el p r oceso d e ap l i car po l ít i cas 
con t ab l es. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

JU^  p r esen t es esimáos f inanderos h an si d o p r ep ar ad o s a par t i r  d e i os 
r eg i st r os d e con t ab i l i d ad m an t en i d o s p o r i a em p r esa y f o r m u l ad o s: 

•  Por  l a Ge r e n d a p ar a co n o d m i i ^ t i o y a p r o t » d ó n cte ios señores 

So d o s en Ju n t a Gen er a l 

•  Por pr invera v ez d e acu er d o co n lo est ab l eci d o por l as N o r m a s 

I n t e m a d o n a l e s d e I n f o r m a d & i Fi n an ci er a ( NI I F p ar a PYM ES) , 

ad o p t ad as p o r ia Su p e r i n t en d en d a d e Co m p añ ías, d e m an er a ót r t ip r t or ia 

p a r a e l en t i d ad es b aj o s u con t r o l . 



•  Ten i en d o en con si d er aci ón la t o t a l i dad d e los p r i n ci p i os y n o r m as 

con t ab l es d e v a l o r aci ón d e los act i v os d e ap l i caci ón ob l i g at o r i a . 

•  Las potftícas con t ab l es y o l t e r i o s d e v a l o r aci ón , se resumen  p r i n ci p i os 

con t ab l es y cr i t er i os d e v a l o r aci ón d e i o s a d j v ( ^  m á s si gn i f i cat i v os 

ap l i cad os e n la p r ep ar aci ón d e l os Est ad o s Fi n an ci er os d e l ej er ci ci o 

2 0 1 5 . 

•  D e f o r m a q u e m u est r e i a i m a g en f iel d e l p at r i m on i o y d e ia si t u aci ón 

f ínanciera a l 3 1 d e d i c i em b r e del 2 0 1 5 y d e l os r esu l t ad os d e su s 

op er aci on es, d e los cam b i o s en el p at r i m on i o n et o y d e i os f luj os d e 

ef ect i v o , que se han p r od u ck l o e n i a em p r esa e n e l ej er ci ci ozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA t erminado 

e n e s a f ech a . 

Lo s est ad o s f i n an ci er os d e la empresa, co r r esp o n d i en t es a l ej er ci ci o 
2 0 1 5 ñ j er on ap r o b ad o s p o r la Ju n t a Gen er a l d e So c i o s celebrada ei 14 
d e Ab r i l del 2016. Estos estados f ínarx ieros anuales fueron 
co n f ecci o n ad o s y p r ep ar ad os d e acu er d o a l as N o r m as I n t ^ a d o n a l e s 
d e I n f o r m aci ón ñnanciera " NI I F p ar a PYMES" . 

2 . 2 . M o n e d a 

a . M o n e d a f u n c i o n a l y d e p r e s e n t a c i ó n 

Las p ar t i d as i n d u i d as en las cu en t as an u a l es se p r esen t an e n d ó l ar es 
am er i can o s, p o r se r la m o n e d a del en t o r n o eco n ó m i co p r i n d p a i en 
q u e la « n p r e s a o p e r a . 

2 . 3 . i t e s p o n s a b i l k i a d d e fai i n f o r m a c i ó n 

La i n f onm ación co n t en i d a e n est o s Est ad o s Fi n a n d e r o s ^  

r esp on sab i l i d ad del Rep r esen t an t e Leg al /  Ger en t e Gen er a l , rat if icadas 

p ost er i o r m en t e p o r i a Ju n t a d e So d o s . 

En ia p r ep ar aci ón d e i os Est ad o s Fi n a n d e r o s se h an u t i l i zado 
d e t er m i n ad as est i m aci on es p ar a cu an t íf i car i os act i v os, pasivos, 
i n g r esos, g ast o s y co m p r o m i so s q u e f iguran r eg i st r ad os e n el l as. 

2 .4 . Per i o < l o Co n t a b l e 

Est ad o d e Si t u aci ó n Fi n an ci er a , e l Est ad o d e Resu l t ad os I n t eg r al , Est ad o 

d e Ca m b i o s e n el Pat r i m on i o y EL Est ad o d e ñ u j o d e Ef ecü v o , p o r t í 

4> enodo co m p r en d i d o d e s t e e l 0 1 d e en er o a i 3 1 d e d t dem t x i e d e l 2 0 1 5 . 

3 . CO N CI L X A CX O N D E L O S S M J D O S A L I N XCXO Y CI ER R E D EL 

EJ ER CI CI O 2 0 1 5 

La N o r m a I n t e m a d o n a l d e I n f o r m a d ó n f inanciera Secc i ó n 3 5 .1 2 ex i g e 
q u e l o s p r i m er o s Est ad o s Fi n an d er o s elalHirados o m f o r m e a est a NI I F 
i n c l u y an : 

a . Un a d e s a l p d ó n d e ia n at u r a l eza d e ca d a cam b i o e n ia p o l í t i o 

can t ab l e 



b . Con ci l i aci on es d e su p at r i m on i o , d e t er m i n ad o d e a o j e r d o co n su 

m ar co d e i n f o r m aci ón f ínanciera an t er i o r , co n su f ^ t r ím on i o 

d e t er m i n ad o d e acu er d o co n est a NI I F, p ar a cad a u n a d e l as 

si g u i en t es f ect i as. 

4 . PRI NCI PI OS, POLI TI CAS CONTABLES Y CRI TERI OS D E 
VALORAa ON 
En i a e l ab o r aci ón de l as cu en t as an u a l es d e i a e m p r e sa co r r esp o n d i en t es 
ai ej er ci ci o 2 0 1 5 , se h an ap l i cad o ios si g u i en t es p r i n ci p i os y po l ít i cas 
con t ab l es y cr i t er i os d e v a l o r aci ón . 

4 . 1 Ef e c t i v o y Eq u i v a l e n t e s a l Ef e c t i v o 

El ef ect i v o y eq u i v a l en t es a l ef ect i v o i n cl u y en ei ef ect i v o e n ca j a , 
co m p r en d i d o p o r Ca j as Gen er a l es p o r l os, i n g r esos d i ar i os 
p r o v en i en t es d e l as v en t as, Ca j a Ch i ca , Di n er o e n Cu en t a s Ban car i as. 

4 . 2 . D o c u m e n t o s y Cu e n t a s p o r Co l n a r c o n H i r d a l e s 

Cu en t as com er ci a l es a cob r ar d e l os d i e n t e s p o r v en t as d e ser v i ci os 

r ea l i zad as en ei cu r so n o r m al d e la o p e r a d ó n . Si se esp er a cob r ar l a 

d eu d a e n u n añ o o m en o s ( o e n el d d o n o r m al d e ia o p e r a d ó n , ^  

est e f u er a m á s l ar go)  se d asi f i ca co m o act i v os co r r i en t es. En casp 

con t r ar i o se p r esen t an co m o act i v os n o co r r i en t es. 

4 . 3 . D o c u m e n t o s y Cu e n t a s c o m e r c i a l e s azyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA pmgar 

Las cu en t as co m er t ía l es a p ag a r so n o b l íg ad o n es d e p ag o p o r b i en es 

o se r v i d o s q u e se h a n  adquir ido de ios proveedores en  e)  c u r zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA» 3 

or d i n ar i o d e l n e g o d o . Las cu en t as a p ag ar se cl asi f i can o } m o p asi v o 

co r r i en t e si l os p ag o s t ienen v en ci m i en t o a u n a ñ o o m e n o s ( o v e n ce n 

e n el d c l o n o r m ai d e l n e g o d o , si est e f i i er a su p er i o r ) . En caso 

con t r ar i o , se p r esen t an co m o p asi v o s n o co r r i en t es. 

R e c o n o c i m i e n t o d e i n g r e s o s 

Los i n g r esos o r d i n ar i os se r eco n o cen cu an d o se p r od u ce la ent i3da 
b r u t a d e b en e f i d o s eco n ó m i co s o r i g i n ad os e n e l cu r so d e t as 

act i v i d ad es o r d i n ar i as d e l a em p r esa d u r an t e el ej er ci ci o , s i em p r e q u e 

d i ch a en t r ad a d e ben ef i ci os p r o v o q u e u n i n cr em en t o e n el p at r i m on i o 

rw íto q u e n o e ^ é r e l aci on ad o co n l as ap o r t ac i o n es d e l os p r op i et ar i os 

d e &se p a t i l m o n i o y est o s b e n ^ d o s p u ed an se r v a l o r ad o s a> n 

f íabil ldad. Lo s i n g r esos o r d i n ar i os se v a l o r an p o r e l v a l o r  r azon ab l e d e 

i a co n t i ap ar t i d a r e d b i d a o p o r r ed b i r , d er i v ad a d e l os m i sm o s. El 

i n g r esa se ex pcm e n e t o , d e impue^ , descuentos o d ev o i u ci on ^ ^  

4 . 4 . 



4 . 5 . R e o o n o t í m i e n t o d e c o s t o s y g a s t o s 

Lo s cost os y g ast o s son r eg i st r ad os t > asándo%  e n e i p r ín d p i o d e i 

d ev en g ad o , e s d e d r , t od os l os g ast os so n r eco n o d d o s e l m o m en t o e n 

q u e se co n o ce e l u so o r ecep ci ón d e u n b i en o se r v i d o . 

4 . 6 . Fa r t f e i p a c i ó n a t r a b a j a d o r e s 

La em p r esa r econ oce co n car g o a l os r esu l t ad os d e l e j e r d d o en q u e 

se d ev en g a , el 1 5 %  d e p a r t i d p a d ó n d e tos t r ab a j ad o r es en i as 

u t i l i dades d e con f o r m i d ad co n l o e s t a b l e a d o e n e l Có d i g o d e Tr ab a j o 

d e la Rep ú b l i ca del Ecu ad o r . 

4 . 7 . P r i n c i p i o d e N e g o c i o e n M a r c h a 

Lo s est ad o s f inancieros se p r ep ar an n o r m a l m en t e so b r e la b ase d e 

q u e ia e m p r e sa est á en f u n ci on am i en t o , y con t i n u ar á su s act i v i d ad es 

d e op er aci ón d en t r o del fx it uro p r ev i si b l e, por i o t an t o l a e m p r e sa n o 

t i en e i n t en d ó n n i n ecesi d ad d e l i qu i dar o d e co r t ar d e f o r m a 

i m p o r t an t e su s o p e r a d o n e s. 

4 . 8 . Es t a d o d e F l i ^  d e e f e c t i v o 

En e l est ad o d e f luj os d e ef ect i v o , p r ep ar ad o seg ú n e i m ét o d o 

d i r ect o , se u t i l i zan las si g u i en t es ex p r esi o n es: 

•  A c t i v i d a d e s O p e r a t i v a s : act i v i d ad es t ípicas d e l a e m p r e sa , seg ú n e i 

ob j et o so d a ! , así o j m o o t r as a d i v i d a d e s q u e n o p u ed en ser 

cal i f i cadas como d e i n v er si ón o d e f inanciación. 

•  A c t i v i d a d e s d e i n v e r s i ó n : l as d e ad q u i si c i ón , en a j en aci ón o 

d i sp o s i d ó n por  o t r os m ed i o s d e act i v o s a l ar go p l azo , esp eci a l m en t e 

p r op i ed ad , p l an t a y eq u i p o en el C3So q u e ap l i q u e. 

•  A c t i v i d a d e s d e f i n a n c i a c i ó n : act i v i d ad es que p r o d u cen cam b i o s e n 

el t am añ o y com p osi c i ón del p at r i m on i o n et o y d e los p asi v ( »  que n o 

forman p ar t e d e las act i v i d ad es d e o p e r a d ó n . 

•  F l u j o s d e e f e c t i v o : en t r ad as y sa l i d as d e d i n er o e n ef ect i v o y d e sus 

eq u i v a l en t es; en t en d i en d o p o r est o s; Ca j a , Ban co s y l as i n v er si on es a 

^  co r t o p l azo d e g r an l i qu idez y si n r iesgo si gn i f i cat i v o d e a l t er aci on es 

e n su v a l o r . 

4 . 9 . S i t e a c i ó n P i s o i l 

Ai Cierre d e l o s ^ Bd o s Fi n a n d e r o s la em p r esa n o h a si t i o su j e t a d e 
r ev i si ón por  p ar t e d e laszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA autor idades f iscsales, ta Geremia cm^ dera que 
n o hay co n t i n g en d a s t r i b u t ar i as q u e p od r ían a f ect ar l a si t u aci ón 
f inanciera d e la em p r esa . 



APRWACI OW PE CVENTAS AWt fA« g 
Est » s est ad o s f inancieros, h an ^ d o apr obad< B p o r i a Ge r e n d a Gen er a l y 
post er i o r  ap r o b aci ó n p o r l a Ju n t a Gen er a l d e So d o s , t os q u e d e d a l l a n e n : 
E^ ad o d e Si t u aci ón Fi n an ci er a , Est ed o d e R ^ i t t a d o s { n t egr aies. Est ad o d e 
Cam b i o s e n e l Pat r i m on i o , Est ad o d e Ru j o d e Ef e d i v o y No t as a l os Est ad o s 
Fi n ar t d er os,zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA f írmadas p o r e l Ger en t e y Confáóor. 

Sr . f  e m a n d d NTiitads Ca d en a 
Ck Br en t e Ge n e r a l 

Ti e r r a Gu a ñ a n g a 


