INMOBILIARIA PICASO S.A.

GA NMOBILIARIA FICASC 8 A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS CORTADCS AL 31122013

1. Bases ds Preparacion
1.1 Decigracon de conlemmidad.

Los present=s estrdos ‘inanciems de IR compstia INMOBIL ARIA PICASC S.A., ol 31 de d cicmbre
20° 3 consliluyen Jos p-meros estoacos firancieros ancales de kb Socedad prsparadas de acoerdo
can Mormas Intemadionales de Informacion Financisra NIF odra ks PYMES emitidas por el 1ASB v
representan (8 adopeidn irtegral, axpliza y sin raservas do fas refendas nomas Inemacionales.
Arieriormante, los astacos financieras se praparaban ce acuerdo con Normas Esuatnranas de
Confabilidas (NEC) aceptadas en el Ecuador.

INVOBILIARIA PICASO S A, adoplera ias Normas Intamaciorales de Infarmzadidn Financiera NIIF
para las PYMES a partr de 1 de enero Z013,

Los estados financieos comespondientss gl 3° de didsmbre 2012 creparados bajc Noas
Intemacionales ca Ifo~acién Financi=ra NIF pam las PYMES eamiticas poar gl IAS3 fuoron
aprobadas en reunvén di Diraclo~o el 16 de abril del 2013,

| & prepasacion da os estados financieros conforme a fas NIIF para las PYVES requJiere el uso de
clerlzs esimaciones contables cribcas y tambies 2:a78 a la Admnistracin que earza su juicia en al
proceso de zplicacdn de las polilicas conlables en 1z Sodecad En las notas a ‘os astados
financie™as se rovelan las dress que imglican un maycr gado oe juicio o complejdad o las aress
cands |as M pitesis v rR3timaciones son sgnficstivas pars Ios estacos nancierns.

1.2 Bases de Vedicion

Los estades fnancieros han sidc prepsrados baje |8 bass del principio do coslo histdrico, con
excupcitn de las parlidas que s reconccen @ su vaor razonable de conformidac con Iss NIt para
las PYMES, de acucrdo a la secckin 2 Conceplos y principics genejales, y conferme a los pamafos
233 ~ 2 34 Mackan de Aclivas, pasivoS Ingrases y gastas, y of pdrafo 2.58 Princpios generakes de
reconocimients y medicdn.

1.3 Monzca Funcional y de Prescntacion
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INMOBILIARIA PICASO S.A.

Las partdas includas en jos estaics (INsncercs se Valonzan a la monzia ded entama sconsmizo
principzl en gee la ertidad cpera, Los estados financieros se presemian ar dolar astadcunicenss, que as
Ia moneda funzionzl y de presentacion en el Ecuadar.

Seccin 20 Moreda funcicnal de Ia anticad parafo 30.2 al J0.5
1.4 Uso de Jucios y Estmacionss

La preparacicn de los estacos financieros acule= que Ia scmin/sirasion realics SIS =shmacicnes y
supussios que afecian ke aplicacion de las polilicas de contaslidad vy los monios de aclivos, pasvos,
Ingrosos y gastos prescntados. Los resuitades reales pueden difenr de estas ssimadionss.

Las estimaciones y supuesios relevaniss son revisadas regularmente. Las astimacicnes contabies sor
recorocidas an el perudo en que asly es juvisada ¥ en cuslquiv perfodo lulure afeclado

En partizular |as pancipsles eafimaciones de neertduTbre y juicios critecos ar (s aplicacivn do palincas
corlables gue benen efeclo significative en los manics reconocdes en’lcs esizdos firancieros son fas
slgulotes:

-

Estimacion de [2 wda (il de propledad planta y equipo

Calcuin ded valor razonatio de la propiecad planta y equipo

Provisiones para cuentas incobradles

Lz vida Wl de '0s achiuos inlangibies

L3 péroidas por driennm oe de’frminzdos actvos

L2s hipétesis smptaadas en 8| calvulc actuariyl de jos seneficios @ los empleados

Las prouis anes por cempromisas adauindos con |=rcerns y s pasivas sontingentes

m NS » A W N

Las provisiones en bases & estudios idonicos que cubren |ss dislinlas variables que afectan z los
productos en sxistenca (denaid2a, hu™odad, en otras)

2 Lus costos fulwos para el clerre de las instaleciones
10, Actyns por iImpripsios cfendos
11, Valcr razurabie de los instiumentos fmanciecs

A pasar de 7Le 85'A8 23tMACNNES 88 Man raalizaco en fundén de a major Infermacien disponble en ia
facha ce fomulecdn de eslos estados finzncieros sobre los hachos asalizadns, es positle que
coamecimienics que puedan tene’ lugar en el fuluio obliguen a modficsras (&l skza o |z baa) en
priximos Ajpreaias o qus S8 hara da farma prozpectiva reconocondo fos efeclos de cambic de
@stinaciones en los camespordientes estados firancerms

2. Pincipaies Poliliczs Contasles
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2.1 Inventa-os [Sexcdr 13 NIIF para las PYMES)

Los invantanos sor valorizados al costo y al procio co veria estimace meros Ios costos de
ferminacion y venta (odmrafo 13.4), el cue s& menor. £l costo de '0s Invan'znos 3e basa g1 &l mélodo
PMP (Precio Promedio Ponderado) paralo 13,18, @ induyw @ gaslc en @ adquis cidn de nve-larios y
otros costcs neuides en o trasizdo a su ublcasion y condicionss actud@ss,

2.2 Propiedad, planta y scuips (Seccién 7 NIIF para las PYMES)
Rocenocimienta y medicon

Los lems de orcpledad, panta ¥ equipos sor medidos al costa (Medadr al mome~ia de su
reconcaiTien'c paale 17 8) mencs su deprecacién acamulada y evenlusles pérdidas por deierioro
|Medicidn pestanar al reconoecimicrio inicial pdrafo 17 16). El coste de propedad 2lantz y squipos
fue martenico al casto histonco. Esta costa incluym gasies dé oue Sido anbuxing directamena a
adqu $icidn gel #chvo,

Fl casta de acthuas aute-consinsdes, incluya 2| cos'e de los motorales ¥ la mano de cbra direcia,
cualquisr otra costo directamante atrisuible al proceso d& hacar que &l activo sea apta pam tAbajar
Pard su inteicionado, y lus cuslos de desmanlelar y remover los ilems y de restaurar el lugar dande
ostér ublcados

Los gastos finanaarcs s2 activaran cuandc se realicen inversiones signiticativas an propiedad plamta
Y Baupy. ¥ uElos s regsbiaran has'd 4 puesla en funconamiento romal de dicho activo.

Cuzndo pates signiticativas de un item de propiedad p anta y equipc posasn vidas dties diferenics
gnlie si, ellas scn regisl-acas corme eementos separados deniro del libro auxila® de prepiecad,
Flan:a y sculpos.

Las ganzncias v perddas de [2 venta de un ita~ Je propesdad plante y equipe son date~inadcs
comparando 'os proced migrios de las ventas con los valorss en libros ce propiedad dlanta ¥ equ po
¥ son reconocdas retas dentro de ‘ofras garancas |perdidas)” en ¢l resullado

Coslos Postariores

£| costo d2 reamplazar parto de un ltem de propledad, planta y 2cuipes, es reconocdo su vakr @
resultados ias peras imponants reemp AZACAS 8n sctivas calificativos serdn activas en libros, sl &8
posible que los Lenelcos eccnomicos fuluos ncorporadcs deniro de [a parte de la propedad plaria
y equipo fuyan a INMOBILIARIA PICASO SA., y sU cosie puscd sec medide de forma confiable

Lcs costos del —antenimiento habitual de propiedss pianta v aquipo scn reconacdos 2n el razultaca
cuandc cowren. Los costos de manteénimients impodanies de los aclives se activaran en ia medida
que genaran banaficos futures a favor do ‘2 emoresa y 2stos mantsrim entos lengan un la'gc plazo
de duracian

En forma postericr @ la adqusicion sdo se capilalizardn ajuellcs desemoclscs ircumces que
aumentzn la vida it del tien o su zapacidac ccordmica

Kennedy Oeste, Av. Kennedy 205 € y Frandsco Bolofia 3



INMOBILIARIA PICASO S.A.

Una entidad rsconosera todos Ios cosics por préstamss como (n gasto en resutadcs en e parinde
en el gJe se ncur= en ellos . exceplo aquelios péstamcs en que se incurivia para la consruccion de
edificaciones ¢ macuinanas en la cuyl s8 aplcaria e baamienio de la NIC 23 cosics de los
préstamcs

Depreciacion y vidas Jllles

L& depreciecidn serd reconncide en rasultados &n sase de ines rasia. a cxcepcldn de aquelios
acfivos que requigran olo fing de mecticidn de |a vida (1l La wda Uil d8 los companentas de acive
se medird en la medida que rwlejer de wjor fomna el uso y consumo de’ bizn

L8 cepreciacion, vidas (liles y valores res duales serén revisados andaimente, y se ajustardn de sor
NECeszrios

Las vidas til23 estimacas oara 103 ejercizios actusies y comparaivos son los siguientes:

Ailos sslmades de vida Gl e alcs

Grupo d= actvos:

Edificics @ nfraeslucluras 20 8 B0 zios
Inatalacionas 3a20aMs
NMaguinarias y eyJipos 33 35afcs
Venizuloz 13 a 25 elfoe
Qios activos fijos 23 15 ancs

2.3 Activos Amrendada (secclén 20 NIF pam tos PYMES)

En ks operaciones de anendaien.c opealivo, la progledad del bien amendado y 108 nesgos que resaen
sobre ol pien permanacen en & smendador,

Los 3astos del averdamiento se cargan lInssimants & Ia ol AntA A pérdidas y garancas L2 comoafia
no mantizne un conbiac de Leasiig Firancero u Operaiive

Los confralos o Arrenda~en'n que ransieran A INMOSILARIA PICASO SA. sustanci@aiments tocos
Yos rusgos y deneficios inherentes 2 la propiedac de las activos arrendadas 3& clasiicarn y valonzaran
come amendamierios fnanciems y 8o casu conlimiy se registracan como un amendaienio operativa

1.4 Datercro de los achuos
Activos F nancleros (Secoian 11 Insiummenlos Nianciens)

Un activo financiero es evaluado an cada fecha da preseriac an de 16 astades financioros (Delcror
de un Instrumento Manckeo paiafo 1°.21) para deiermingr si existe svidencia objaliva ce detenoro,
L1n actva financizro cstd doleno ado si exis'e evicenca objetive cue wno 0 Mas eventos han tenido
un atecto megAbue R s thias fe efectivo futums dal actvo
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Una perdida por detedorn en rafacion con activas finansers: ragistrades 2l cosic amonizado se
zalcula como |a difsrencia entre st mporis an libros del activo y &l valo” actua de Ios fujos de afactivo
[ulurcs estimados, desconiadoes al Lpo de interss e'ectivo

| ns Activos financerns significatives 804 axam nades ndvicualmante pat doterminar su detcroro.
Les aclives financiarcs rzslanies son evauadcs colsclivamenie &7 grupas que comparten
caracteristicas Cu rivesgo ciedilao similares,

Tocas las pardidas por dalenors s6n reconcadas &n resuitatio

Dete-oro de adtivos ro financercs

Al cierre de caca astaco finarcere anuai, o SUANCO S& eslime NeeesAND, S¢ Snaiza ol valor do lcs
aclives, para delerminar sl existe algin indicio tanlo intemo como extemo, de que jos actvos =an
sufrido pérdicas ds valor

En caso de que exsta algin ind Go de péroida de valo~ (delararo), s realiTh una astimaade del
Imports recupsrable de ditho activo parg deenming en su caso, 8 monic del casigo necesano a ser
registrage. S| se fratn do activos nc identificables que no generar flujics de caja en fana
[rdepesdienta, se esima |a scupsabil dad de |s ndad Ceneradars de Efectivo USE 2 a cua cl
aclivo pertenece.

F1 mpots racuperable serd e valor mayor entre of valo~ mzonatle menos =l costo de venta y =l valor
de Uso del activo Al avaluar al valor de uso, bbs fujes futuros de efestiva estimadds se descuantan 3
su vakor actual uliizance @ ‘asa WACC ce INVOBILIARIA PICASO 5.4, empleada para
svaluaciones financieras de aclives similaes

En ef zaso d& que mports “scups-ebie 528 inferiar & valor “&to en libros del activo. se regstrard @
corespondiente provisién po- ceteriore por la diferencia, concargo a rasuados dal sjamcio

Les pandicas por dateriom™ roconocidns on cforcicios anlericres sor evauadas un caua dens ama),
cor €l oojeto de determinar cualquiar indico da cus is pérdids hays disminuido o haya dosaparcoido
A auyo casu la pardida sed everida,

25 Provisiones |Seacidr 21 NIF para ias FYMES pamafc 21.4)
Lna entidad solo recoicced una provision cuando:

a Laantinad terga una obliganion 20 [a ‘eeha 535 la cue 5¢ Nfor™a como resultaco de un suceso

pasado

b Seasrobabe (es ceclr oxista mayor posidikdad de que ocurma gue de ko conlrano) que la entidad
tenga que dasprendema de recirsns MUe compcren tarefdds pcondricos. para liquidar |
ab kgasikn y

e LI mpore da = obl gamén pueada zar estimodo do forma flable

Las provisiones sei revarlgan conlra resulados cuardo sea menor B posiblidas e ccumensia qua
ex3ta una saida oa recursos para sancelar tal obligecion

2.8 Beneficios a los empleados (Seccan 28 NIF para las PYMIES)
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Una entidad reconceena el costo ce todas los baseficlos a los empleadas a 10 que #s'cs tergan carechc
cume resullado de servdos presladus a la entdad durante e pecodo sulne 8! que se informa

A Camo un pasivo d=apués de dedodr Ina impones qua hayan sica pagadcs diwctamente a los
enpleados o como un una contribucién a un fonde de beneficios para (os empleados

b Como un gasto, a8 manes que olra seccidn de asta NIIF reg.uiera que ¢l cosic se recondzea come
sade del costo de un aciivo, 2l co™o nventarics o propedad planta y equipe, indsmnizacanes
201 @ de servicio

Heneicios a los empleados a eante plazo

Ejeplos.

Lns bansficos 8 corto plaze a Ios erplesdos comprendan catidas ta as como a5 sigJientos:
a  Sueklos, salarivs, apoilacicnes a la segurdad social,

b Ausenczias remuréradas & coro plaro (laes comn bs autencs anuales remuncradas o ks
susencias remuneradas por en‘ermedad), cuzndo se esnere que tAngan lugar centro 42 jos docs
meses sguianies 3l cleme osl periode en el que los e-pleados han orestade los servicios
e acicnadns

© Pacicipacicnes en ganancias « Inceniives pegadesas dentro de los doce meses siguantes al
clerre dal perodo er el que los empleados han prestado los servicius Comespondienies, y

d. beneficics ne monatarss & ks amoleadecs acuaies [lales come acisiencio médics, alcjamiento.
auv.cmoviles y epfrega de bienes y sarvicios oralufics o wbvanciones)
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