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NOTARIA
TERCERA

CONSTITUCION DE LA COMPANIA

BITIO INMOBILIARIA S.A.

Otorgada por: ANA LUCIA ENRIQUEZ DUQUE,

MERCEDES AMELIA PINTO TROYA

CAPITAL SUSCRITO: $ 1.000,00

CAPITAL PAGADO: $ 1.000,00

Di 4 copias.

M.C.P

En la ciudad de San Francisco de Quito, Capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia viernes dieciocgko (18)de

e —

enero del afio dos mil trece (2013), ante mi Doctor
Pt

Roberto Salgado Salgado, Notario Tercero del Distrito

Metropolitano de Quito, comparecen la sefiora ANﬁ/Z;CIA
ENRIQUEZ DUQUE, por sus propios y personales derechos,
de estado civil casada, pero disuelta de la Sociedad
Conyugal, conforme se Justifica con la copia
certificada de la partida de matrimonio que se adjunta
como do mento habilitante, de igual forma la sefiora

MERCEDES AMELIA PINTO TROYA, por sus propios y
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personales derechos, de estado c¢ivil casada, pero
disuelta de la Sociedad Conyugal, donforﬁe se justifica
con la copia certificada de la partida de matrimonio
que se adjunta como documento habilitante. Las
comparecientes son mayores de edad, domiciliadas en
esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano,
civilmente capaces para contratar y obligarse, a
quienes de conocer doy fe. Bien instruidas por mi, el
Notario, en el objeto y resultados de esta escritura,
que a celebrarla proceden, libre y voluntariamente, de
acuerdo a la minuta que me entregan, cuyo tenor literal
y que transcribo dice lo siguiente: SENOR NOTARIO: En
el registro de escrituras publicas a su cargo,
sirvase insertar una de la cual conste el Contrato de
Constitucién de la Comparfiia denominada BITI

INMOBILIARIA S.A., al tenor de las siguientes

clausulas: CLAUSULA PRIMERA : COMPARECIENTES . - |

Comparecen al otorgamiento de la presente escritura

la sefiora: ANA LUCIA ENRIQUEZ DUQUE, por sus propios

e e sttt i 5 oo . MM
y personales derechos, de estado civil éﬁgada,’pero

disuelta de la Sociedad Conyugal, conforme se
justifica con la copia certificada de la partida de
matrimonio que se adjunta como documento habilitante,
de igual forma la sefiora MERCEDEﬁwéMELlAwRINTO“TRQXAL
por sus propios y personales dg;;chos, de estado
civil casada, pero disuefE;/;g/z; Sociedad Conyugal,
conforme se justifica con la copia certificada de la

partida de matrimonio que se adjunta como documento

-



0000002
Dr. Roberto Salgado Salgado

habilitante. Las comparecientes son mayores de edad,

de nacionalidad ecuatorlana, con domicilio Y

e ity . e A T 4 T S I A -

residencia en la ciudad de Quito; héabiles cuanéb*en“ R

derecho se requiere para contratar vy obllgarse,

quienes manifiestan su voluntad de constltuln COmo. enﬂ

;o

efecto lo hacen, una compafiia de sociedad anonlﬁa,
que se regird por 1las siguientes estipulaciones.-
CLAUSULA SEGUNDA: ESTATUTOS SOCIALES. - cariTuLO
PRIMERO: DE LA DENOMINACION, OBJETO SOCIAL,
NACIONALIDAD, DOMICILIO Y DURACION DE LA SOCIEDAD.-
ARTICULO PRIMERO: DENOMINACION.- La Compafiia se

denominara BITIO INMOBILIARIA S. A y podra realizar

todos 1los actos y contratos bajo esta denominacidn.
ARTICULO SEGUNDO: OBJETO SOCIAL.- El objeto de 1

sociedad es el siguiente: UNO) La intermediacidn en

la comercializacidén, arrendamiento y corretaje eng
i

gerreral de Dbienes inmuebles tanto para oficinas,

—_—ﬂﬂvwdmﬂﬂﬂwwmww

viviendas, asi como la compraventa, _ administracidnm,

R S SO 221 e e T TSRS R R T L.
comercializacidn, permuta, agenc1am1ento,
explotacién, arrendamlento,ﬂ ant1cres1s, avalto de
e o -t - o T e /’y” -

bienes raices a Eizgl/’/hacional, asi como la

construccidén de bienes inmuebles urbanos y rurales.
DOS8) Fabricacidén vy distribucidén de todo tipo de
modulares y muebles pafa ofiqym{4§/;;vienda.— TRES)
Desarrollo y ejecucidédn de proyectos y fiscalizacidn
de decoraciones de interiores y exteriores.- CUATRO)
Prestara sexrvicios de asesoria en los campos

inmobiliario, investigaciones de mercadeo v
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comercializacidén interna de bienes muebles e

inmuebles. - CINCO) Se dedicard a la actividad
mercantil como com;siggz;ta, intermediaria,
mandataria, wmandante, agente y representante de

personas naturales y/o juridicas, asi como a la venta
de bienes de todo tipo, por si misma o mediante
sistema de consorcios o asociaciones con terceros.-

SEIS) La construccidn ge* viviendas familiares o

unifamiliares, constrxliccidn de toda clase de
edificios, centpbs comerciales, residenciales,
condominios, edificios para oficinas, para
actividades industriales Yy de bodegaje y

almacenamiento, asi como la compraventa y alquiler de

este tipo de construcciones. - SIETE) Disefio,
1

construccidn, planificacién, supervisi y

fiscalizacién de cualquier clas de obras

arquitectdénicas y urbanisticas; a-la construccidén y
fiscalizacién de obras de alta ingenieria, como
viabilidad, puentes, caminos, y toda clase de obras
de gran infraestructura en general.- OCHO) Podréa

importar, comprar o arrendar maquinaria liviana vy

pesada para la construccidn, bién a la
sefializacidén de carreteras, ctaminos vy calles,
excluyéndose 1las actividades de leasing.- NUEVE)
.
Servicios por cuenta propia o ajena, o ociada a

terceros en los campos inmobiliario, arguitectédnico,
de construccidn, disefio Yy decoyacidn. - DIEZ)

Servicios de publicidad, marketing, relaciones
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ptiblicas e investigacidén de mercado. - ONCE) Todas las
actividades propias de la ingenieria en cualquiera de
sus ramas, la arquitectura,. gerencia, aséS@;ig,
interventoria, montajes, instalaciones, pugsﬁa?.en

servicio, estudios operativos, andlisis téénicgs "y

financieros, disefios, estudios opefatiVOS4Q;
implantacidén vy mantenimiento de proyectos
inmobiliarios. - DOCE) Importacidn, exportacién,
fabricacién, comercializacién, arrendamiento o
intermediacién de productos acabados para la
construccidén y decoracidén; maquinaria y equipos para

tales actividades, incluyendo su algquiler. Excluyendo
las actividades de 1leasing.- TRECE) Representar

personas naturales o juridicas, fabricantes,
productores, distribuidores, marcas, patentes modelos

de wutilidad, equipos y maquinarias, en lineas o

actividades iguales, afines o similares a 1las
previstas en su objeto social.- CATORCE) Asesoria,
compraventa, importaciédn, exportacidn b

comercializacién en general de equipos y software y
hardware para la industria arquitectdénica, asi como
el disefio, construccidén de obras civiles relacionadas
con dicha industria. QUINCE) Toda clase de
consultorias Y capacitacigr€s dentro de las
actividades relacionadas con su ©objeto social,
excluyéndose las actividades de tercer nivel.-
DIECISEIS) Fabricacidén e instalaciones de sistemas de

seguridad en proyectos inmobiliarios, asi como la
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importaciédn, fabricacién de ascensores, sistemas
operativos y de funcionamientoc para esta clase de
equipos. MEDIOS.- a) Podra intervenir en contratos de
compraventa, enajenacidn, alquiler, anticresis,
corretaje, agenciamiento, administracidn Yy
representacién, como medios necesar%gsfpéra cumplir
" .
con su objeto social; QL// Dar servicios de
agenciamiento y representaégg; de personas naturales -
o juridicas dentro de la RepGblica del Ecuador o en
el exterior, en todo lo relacionado al cumplimiento
de su objeto social; c) Adquirir acciones,
participaciones o derechos de compafilas existentes o
promover la constitucidén de nuevas compafiias privadas

o participar con compafiias del Estgdé} conformando

x - < . s .
compafiias de economia mixta o~ de cualquier otra N .

naturaleza, ya participando mo parte en el contrato

constitutivo o) fusignhandose con otra o |
transformandose en una/compafiia distinta conforme 1lo

disponga la Ley; d) Celebrar y constituir consorcios
con personas naturales o juridicas, para el

cumplimiento de su objeto social. e) Abrir toda clase

de cuentas corrientes sean comerciales o bancarias;

/ s,

podréd participar en toda clase de l;éitaciones con el
'

Estado ya sea sola, formando consdércios con compafiias
nacionales o extranjeras, o asgciadndose con compafiias
existentes u otras personas juridicas; podra asi
mismo brindar asesoria para todos los bienes vy

servicios que ofrece o 1llegare a ofrecer, para
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cumplir con su objeto social. En general y para el

cumplimiento del objeto social, la comp;ﬁia””ﬁédré
r'//
realizar toda clase de actos: ciy&fé%, mercantiles,
/

comerciales, industriales, de propiedad intelectual,
de consultoria o de servicios y asesoria no prohibida
por las levyes. ARTICULO TERCERO: NACIONALIDAD,
DOMICILIO Y DURACION.- La compafiia es de nacionalidad

ecuatoriana y su domicilio es 1la ciudad de Quito,

" e

Distrito  Metropolitano, provincia de Plchlncha
pudiendo establecer sucursales o agencias dentro o

fuera del pais. La duracidén de la Comparlrila serd de

e
cincuenta (50) afos ' contados a artir de la

inséripcién de% esta escritura en el Registré
Mercantil correspondiente; este plazo podréa
prorrogarse o disolverse la sociedad y 1liguidarse
antes de su cumplimiento, de conformidad con el
literal <¢) del Articulo Décimo Tercero (13) del
Estatuto Social o por cualguiera de las causas
seflaladas en el Articulo Trescientos Sesenta y Uno
(361) de la Ley de Compafiias.- CAPITULO SEGUNDO: DEL
CAPITAL SOCIAL Y SU INTEGRACION.- ARTICULO CUARTO:
CAPITAL SOCIAL.- El1 capital social de la compailia

serd de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

U p————— L el P S

CON 00/100 (USD 1000.00), dividido en mll (l.OOO)
acciones de un valor nominal de Un Dbélar de 1los

Estados Unidos de América (USD l.OO) cada una.- E1

~ - - - - - - - -

capital social de la Compafiia se integra en numerario
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de conformidad con el siguiente cuadro de integracidn

de capital:

CUADRO DE INTEGRACION DE CAPITAL
ACCIONISTAS CAPITAL CAPITAL NUMERO
SUSCRITO PAGADO DE
EN USD ENUSD |ACCIONES| %
Ana Lucia 50(&1)51)‘ 500,00 US =t 500 50%
Enriquez D. P
~'| Mercedes Amelia 500,00 USD | 500,00 /LJ,SD P 500 50%
Pinto A D’
P / J’ ] // )
TOTAL: ;iooo,f)gUSD 1000,00 USD ‘1000/ 100%
( / K - . /’/’
R ~- L
Como se desprende el cuadro antes Jdescrito, el

v

Pl

capital se encuentra pagadc en Bjn/’éien por ciento

Ve
ha sido depositado en la Cuenta de

(100%), el cual

Integracién de Capital, abierta a nombre de la

Compafiia, en el Banco de Guayaquil, conforme consta
i

del certificado que se adjunta como habilitante.- ;

ARTICULO QUINTO.- ACCIONES.- Las acciones seran

ordinarias y nominativas, cada accidédn da derecho, en

proporcidén a su valor pagado,/é voto en la Junta
General, a participar en las dtilidades y a los demds

derechos establecidos en la Ley.- ARTICULO SEXTO.-

TITULOS DE ACCIONES Y TRANSFERENCIAS.- Los titulos de

acciones los provisionales se

y certificados

§

extenderan en libros talonarios correlativamente

/

numerados, y estardn firmados por el Gerente General
S
J

el Presidente de la compafiia. Entregado el

Y Ppor
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titulo al accionista, éste suscribira el
correspondiente talonario. Cada titulo podréa

representar una o mas acciones y cualqu%;r/éccionista

e

7

podréd pedir que se fraccione uno ge sus titulos en

e

varios, de conformidad con lo que” dispone la ley y el
reglamento correspondiente. / Los gastos que este -
cambio ocasionare seran de cargo del accionista. Los

titulos de acciones se inscribirdn en el Librot}dgmf”'

R
“ [RTE IO

Acciones y Accionistas, en el que se anotaran las

sucesivas transferencias, la constitucidn de derechos

P

A
reales vy las demés mod1f19ac1ones gque  ocurran
7

i

respecto al derecho sobfe las acciones. La
. transferencia del dominio de las acciones nominativas
no surtirad efecto contra la sociedad ni contra \

terceros, sino desde la fecha de su inscripcidn en el
Libro de Acciones y Accionistas. Esta inscripcién se
efectuara validamente con la /;dia firma del
Representante Legal de la compalfila, siempre dgue se
haya comunicado a éste la transferencia en un
instrumento fechado y suscrito conjuntamente por el
cedente y el cesionario o mediante comunicaciones
separadas suscritas por cada uno de ellos. Dichas
comunicaciones deberan ser archivadas. Igualmente,
y
podrada efectuarse 1la Inscfipcién en el Libro de
Acciones vy Accionistak, si se entregare al
representante legal el titulo de accidn en el que

conste la nota de cesidn respectiva. En este caso se

anulard y archivard el titulo y se emitird en su
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lugar uno nuevo a nombre del cesionario. Sin embargo,
en el caso de acciones inscritas en una bolsa de
valores o entregadas en custodia a un depdsito
centralizado de compensacidén se estarda a lo dispuesto
en los Articulos Ciento Ochenta y Ocho (188) y Ciento
Ochenta y Nueve (189) de la Ley de Compafiias. Si el
titulo de accidén se extraviare o destruyere, la
compafiia podra anular el titulo y conferir uno nuevo
al respectivo accionista a pedido escrito de éste,

previa publicacién por tres (3) dias consegutivos en

3
.~

uno de 1los periddicos de mayor /S;ndﬁiacién en el
domicilio principal de la comﬁgﬁia, a costa del
accionista, y después de transcgrridos treinta dias,
contados a partir de la fecha de la dQ4ltima
publicacidén. Mientras el accionista no haya pagado
integramente las acciones por él.'suscritas, se
emitird a su favor el correspoﬁdiente certificado
provisional, de acuerdo con la ley.- CAPITULO
TERCERO: DE LA JUNTA GENERAL.- ARTICULO SEPTIMO.-
ORGANO SUPREMO Y ATRIBUCIONES.- La Junta General de
Accionistas es el Organo Supremo de 1la Sociedad vy
ﬁéndré 'todos los deberes, atribuciones vy
responsabilidades que seflala la Ley, v sus
resoluciones, validamente adoptadas, obligan atn a
los ausentes o disidentes, salvo el derecho de
oposicidédn en los términos de la Ley de Compafiias. Son

atribuciones de 1la Junta General, ademas de las

establecidas en el Articulo Octavo (8) de 1los
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presentes Estatutos Sociales las /;i@ﬁientes: a)
Elegir y remover libremente vy conformidad con 1la
Ley, al Gerente General vy al Presidente de la
compafila, quienes durardn tres (3).—aflos en sus

funciones pudiendo ser reelegidos; b) Nombrar vy

2

remover a los Comisarios de li/Compaﬁia, y fijar sus

e

remuneraciones; c¢) Resolver la. emisién de partes

-

beneficiarias y de obligaciopés; d) Resolver sobre el
e
aumento o disminucidén del® capital social, la emisidn
de dividendos-acciones, la constitucién de reservas
especiales o facultativas, la amortizacidn de
acciones, la fusidén, la transformacidén, disolucidn y
liquidacidn y, en general, acordar todas las reformas
) P
al contrato social y a 1los estatuto§//3001ales; e)
Aprobar el presupuesto de la COTBgﬁ{;, en caso de ser
presentado por el Presidente; f) Fijar la
remuneracidén del Gerente General, asi como elegir,
remover y fijar la retr¥ibucidn de los demés
funcionarios cuyo nombramiento le sea reservada; g)
Disponer que se entablen las acciones
v‘// ]
correspondientes en co?;{%A de los administradores vy
accionistas de 1la compafiia, conforme a la ley; h)
Interpretar de modo obligator%pw”/los presentes
estatutos sociales; 1) Autoi}zgg al Gerente General
la suscripcidédn de cualguier acto o contrato gue grave
los bienes inmuebles de la compafiia o dichos actos o

contratos sobrepasen los montos establecidos en su

momento por la Junta General; vy, Jj) Ejercer las demds
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atribuciones que segin 1la ley y los estatutos no
estan contemplados para otra autoridad.- ARTICULO
OCTAVO: JUNTAS ORDINARIAS.- Las Juntas Generales
Ordinarias se reuniran, por 1o menos ung,(l) vez al
afio en el domicilio principal de %g/EBQpaﬁia, dentro
de los tres (3) meses posterioreé a la finalizacidn
del ejercicio econdémico, para considerar los
siguientes asuntos: a) Conocer las cuentas, el

balance, el estado de pérdidas vy ganapciaé, los

-

-+

informes gque le presentardn el Gerenté General y el
Comisario acerca de los negocios sociales, y dictar
su resolucidn. No podran aprobarse ni el balance ni

las cuentas si no hubiesen sido  prfecedidas por

informe del Comisario; Db) Conocer los informes de

.
auditoria externa en los casos que proceda; c¢) Fijar

la retribucidn de los comisarios y de los
administradores de la compafiia; d) Resolver acerca de

la distribucidén de los Dbeneficios sociales; e)
///
Considerar cualquier otro asunto puntualiZado en el

-

orden del dia, de acuerdo a la convocatoria, vy
resolver al respecto. La Junta General Ordinaria
podra deliberar sobre la suspensidén y remocidn de los
administradores, aun cuando el asun%9’no figure en el

orden del dia.- ARTICULO //NOVENO.- JUNTAS

/

/
EXTRAORDINARIAS. - Las /Juntas Generales

/

/
Extraordinarias se reuniran fen cualquier época del

afio, en el domicilio prig;ipal de la Compafiia, o en

P

cualquier parte deT pais. En las Juntas
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Extraordinarias no podrd tratarse sino de los asuntos

convocadas, salvo

para los cuales fueron expresamente//

.'//
lo prescrito en el Articulo Doseientos Treinta y Ocho

e

(238) de la Ley de Compaﬁigély en el Articulo Décimo
\

Cuarto (14) de los presentes estatutos.- ARTICULO
DECIMO.- PRESIDENCIA Y SECRETARIA.- Actuardn como
Presidente vy Secretario de 1la Junta General, el

Presidente y el Gerente General de la Compaiiia
respectivamente o, a falta de cgglqﬁiera de ellos, 1la
persona que la misma Junta Gégéral designare para el
efecto.- ARTICULO DECIMO PRIMERO.- MAYORIA .- Las
decisiones de las Juntas Generales seran tomadas
ﬁé& mayoria de votos del capital pégado
concurrente a %gfszﬁggé,_ salvo 1las excepciones
e
previstas eﬂfﬂga Ley y los Estatutos. Los votos en
blanco y las abstenciones se sumardn a la mayoria
numérica.- ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- CONVOCATORIA.-
Las Juntas Generales Ordinarias y Extraordinarias
serdn convocadas por el Gerente  General o el
Presidente. En caso de urgencia podran ser convocadas

por el Comisario. El o los accionistas que

representen por lo menos el veinte y cinco por/iignto

(25%) del capital social podran pedir Qggfeégiito, en

i s

cualquier tiempo, al Gerente General o al Presidente
de la Compafiia, la convocatoria a una Junta General
de accionistas para tratar de los asuntos que
indigquen en su peticidén. Si este pedido fuere

rechazado o no se hiciere la convocatoria dentro del
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plazo de quince (15) dias contados desde el recibo de
la peticidn, se estard a lo dispuesto en el Articulo
Doscientos Trece (213) de la Ley de Compafiias. La
convocatoria a Junta General deberd hacerse, mediante
comunicaciones o cartas dirigidas a aquellos
accionistas que asi lo hubieren solicitado
previamente por escrito, e indicando a la Compafiia

sus respectivas direcciones. La Junta General sea

Ordinaria o Extraordinaria, serd@ convocada por la
ﬁ%énéa;-en ﬁno de los periddicos de mayor circulacidn
en el domicilio principalmgevié compafiia, con ocho
(8) dias de anticipgcféﬂ; por lo menos, al fijado
para la reuniédn, de acuerdo con la Ley, sin perjuicio
de lo establecido en el Articulo Décimo Cuarto (14).
La convocatoria deberd sefialar lugar, dia, hora vy
objeto de la reunidén. Los Comisarios serdn especial e
individualmente convocados a las Juntas Generales por
nota escrita, ademds de la mencidn correspondiente
que deberd hacerse en el aviso de prensa que contenga
la convocatoria a los accionistas.- ARTICULO DECIMO
TERCERO.- QUORUM DE INSTALACION.- a) La Junta
General no podra considerarse constituida para
deliberar en primera convocatoria, si no estéa
representada po;F‘los concurrentes a ff;, por lo
-menos la mitad del capital pagado. Si la Junta

General no pudiere reunirse en primera convocatoria

por falta de qudrum, se procederd a una segunda

convocatoria, la que no podrd demorarse wmds de

ot

e -
e s e

o
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treinta (30) dias de la fecha fijada por la primera
reunidén; b) Las Juntas Generales sge reuniradn en
segunda convocatoria, con el nimero de acclonistas

presentes y se expresard asi.-en la convocatoria que

- e

se.~"haga. En la segumda convocatoria no podréa

modificarse el objeto de 1la primera convocatoria; c¢)
Para que la Junta General ordinaria o extraordinaria
pueda acordar validamente el aumento o disminucién
del capital, la transformacidn, la fusidén: o 1la
disolucidén de 1la Compafiia, y en general cuélquier
modificacién de los estatutos, se estard a lo
dispuesto en 1la Ley y 1los Estatutos; d) Para la
verificaciég del qudérum no se esperard mas d; una
hora desde la prevista en la convocatoria.- ARTICULO
DECIMO CUARTO.- JUNTAS UNIVERSALES.- No obstante 1lo
establecido en 1los articulos anteriores, la Junta
General se entenderd convocada y quedard validamente

constituida, en cualguier tiempo y en cualguier lugar

/\/

. . . v .
del territorio nacional, para tratar /de cualquier

asunto, siempre que esté presente a totalidad del

capital pagado Y los asistefites acepten por
unanimidad la celebracidén de la Junta. Sin embargo,
cualquiera de los asistentes puede oponerse a la
discusidén de 1los asuntos sobre los cuales no se
considere suficientemente informado. En el caso
previsto en este articulo, todos los accionistas o

quienes los representen, deberdn suscribir el acta,

bajo sancién de nulidad.- ARTICULO DECIMO QUINTO. -
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ACTAS.~ Las Actas de las Juntas Generales se llevaran
en hojas mdéviles escritas a mdguina o computadora, en
el anverso y reverso, que deberdn ser foliadas con
numeracién continua y sucesiva, firmadas por el
Presidente de la Junta y el Secretario y rubricadas
sus péginas una por una por el Secretario. ,Se abrira

P

un expediente por cada Junta Gener@}ﬁwen el que se

-

insertaran copia certificaqa por el Secretario del
Acta correspondiente vy 'Eos documentos que fueron
objeto de andlisis y discusidén en la Junta General.-
CAPITULO CUARTO. - DE LA ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD.- ARTIcuLo DECIMO
SEXTO. - ADMINISTI.{ACIéN Y REPRESENTACION.- La Sociedadz
serd administrada por el Gerente General y por el
Presidente.- ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- ATRIBUCIONES ~
DEL GERENTE GENERAL.- El Gerente General, sera
nombrado por la Junta General y tendrd los siguientes
deberes y atribuciones: a) Representar a la compaiiia
legal, Jjudicial y extrajudicialmente, vy hédmiﬁiéfféf
E;_ éompaﬁia, sujetandose a los requisitos Yy
limitaciones que le imponen la ley y los presentes
estatutos, sin perjuicio /dev'lb" dispuesto en el
Articulo Doce (12) dé*ii/zéy de Compafiias; b) Dirigir
e intervenir en todos los negocios y operaciones de

la Compafiia con 1los reqguisitos seflalados en estos

estatutos; «c¢) Abrir cuentas corrientes bancarias y

-
-

irar, aceptar éfidosar letras de cambio agarés,
g p Y Y bag

y otros valores negociables, cheques u o&rdenes de
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pago, a nombre y por cuenta de la  compafiia; d) Firmar
contratos o contratar préstamos; e) Comprar, vender,
hipotecar inmuebles y, en general, intervenir en todo

. . e -
acto o contrato relativo a esta clase de bienes que

implique transferencia de dominio gravamen sobre

. ellos previa autorizacidén de 1la Junta General de

Accionistas; f) Intervenir, a nombre de la cowp§%%%ﬁr?gﬁ?fﬁﬁh
en acciones, participaciones o derechos de§ otras - ¥
compafiias; g) Conferir poderes generales gque tendféhw"
relacidén con los negocios sociales de la compaﬁiéﬂf‘
previa autorizacidén de la Junta General; h) Conferir
poderes especiales para uno o varios negocios
: individualmente considerados, asi~"como también de
procuracidén judicial con orizacidén de 1la Juntag
General; 1) Tener bajo su responsabilidad todos 1osv
bienes;de la sociedad y supervigilar la coﬁtabilidad
y archivos de la compailiia; j) Llevar los Libros de
Actas, Expediente de Actas, de Acciones y Accionistas
vy el Libro Talonario de Acq;zﬁg;; k) Firmar junto con
el Presidente los titulos vy certificados
provisionales de acciones; 1) Presentar anualmente a
la Junta General, un informe sobre los negocios
sociales, incluyendo cuentas, balances Yy mas
documentos pertinentes; m) Preggntar semestralmente
un balance de comprobaciig/gl/égﬁisario y entregarle,
ademés, anualmente y con la debida anticipacidén a la

fecha de la reunién de la Junta General de

Accionistas, un ejemplar del Dbalance general, del
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estado de pérdidas y ganancias, sus anexos, y de su
informe; n) Elaborar el presupuesto anﬁal y el plan
general de actividades de la compafiia; o) El Gerente
General en 1la suscripcién de cualquier operacién,
acto o contrato que grave los bienes inmuebles de la

compafiia y cuando tales actos o contratos sobrepasen

los montos fijados en su momento
General, requerird la autorizacidn
General; p) Actuar como secretarjd de las sesiones de
la Junta General de Accioristas, gq) En general,
tendrd todas las facultades necesarias para el buen
manejo y administracién de 1la compafiia y todas las
atribuciones y deberes determinados en la Ley para
los administradores y que estos estatutos no hayan
otorgado a otro funcionario u organismo.- ARTICULO

DECIMO OCTAVO.- ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE.- El

Presidente serad elegido por la Junta General y tendra

o —

los siguientes deberes y atribuciones: a) Suscribir
en unidén del Gerente General los titulos defélones
o certificados provisionales de acciones de 1los
accionistas y con /gecretario las actas de Junta
General; b) irmar la correspondencia que por
resolucién de la Junta General deba ser firmado por é&€1;
c) Cuidar la ejecucién y cumplimiento de las
resoluciones de a Junta General; d)/,/AaJm;.nistrar y
e
gestionar todos los negocios ge/la Compafiia de
conformidad con las facultades que provengan de la ley
de Compafiias Yy estos estatutos, pudiendo en

consecuencia aceptar, girar o endosar a cargo de las
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cuentas corrientes bancarias los documentos de
crédito, tales como pagarés, endosar, aceptar letras
de cambio; realizar contratos de sobregiro, abrir
cuentas Dbancarias dentro X,“fuera del pais; hacer
depdsitos en ellas; repf?gr parte o la totalidad de
dichos depbsitos, mediante cheques, libranzas,
6rdenes de pago o cualquier otra forma que estimase
conveniente; firmar pedidos o facturas en sustitucién
del Gerente General; e) Suscribir documentos de
Aduana y en general toda clase(_dé documentos vy
gestiones que se relacionen"‘con tramites en
instituciones y dependencias pliblicas o privadas, en
sustitucidén del Gerente General;z f) Comprar toda
clase de materias primas, materiales, implementos vy
todos los deméds objetos necesarios pa{@/ei giro del

»

negocio de 1la compafiia, en sustitucidédn del Gerente

General; g) Aceptar garantias en favor de 1la
comparia, aceptar hipotegaé de Dbienes ajenos en
/
- s . .
garantia de las trarisacciones mercantiles, en

sustitucidén del Geren&glGeneral; h) Conferir poderes

generales que tendrdn relacién con los negocios

sociales de la Compafiia y conferir poderes/ﬁspeciales
~

. . . - o
para uno © varios negocios soc1ales‘z/de procuracién

judicial sin autorizacién de 1la Junta General, en

e

sustitucidn del Gerente General; 1) Suscribir todo

e e ST T T . . - " -~ R
acto o contrato que trate sobre biegeé inmuebles,

previa autorizacidén de la Junta Geqpral; j) Subrogar

O S

al Gerente General en ausencia temporal ¢ definitiva
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de éste; k) Presidir las Juntas Generales de
accionistas de 1la Compaﬁia;")l) Todas las demas
atribuciones que le confiere la Ley y los presentes
estatutos.- CAPITULO QUINTO.- DISPOSICIONES COMUNES. -
ARTICULO DECIMO NOVENO.- PERIODO DE DESIGNACION.- E1
Gerente General y el Presidente de la compafiia podran
ser © no accionistas de ésta, y serdn elegidos por

periodos de tres (3) aflos, debiendo permanecer en sus

- o

cargos hasta sef débidaﬁéﬁgenféempligadgg: Al término
de dicho periodo podran ser reelegidos por otro nuevo
periodo, y asi indefinidamente.- ARTICULO VIGESIMO.-
SUBROGACIONES.- En caso de ausencia o incapacidad
temporal o definitiva del Gerente ?eneral, sera
reeﬁplazado por el Presidente, con  todas las

facultades y atribuciones del Gerente General. En

caso de ausencia o incapacidad, temporal o
definitiva, del =~ Presidente, lo reemplazaré
provisionalmente, con todos sus deberes v

atribuciones, el Gerente General.- CAPITULO SEXTO.-
DEL EJERCICIO ECONOMICO, BENEFICIOS, RESERVAS,
FISCALIZACION Y LIQUIDACION.- ARTICULO VIGESIMO
PRIMERO. - EJERCICIO ECONOMICO. - El ejercicio

econdémico de la sociedad terminarda el treinta y uno

-

(31) de diciembre de cada ’gﬁof\'salvo estipulacidn

-

legal en contrario.- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO. -
FONDO DE RESERVA Y UTILIDADES.- La Compafiia de

acuerdo con la ley, formard un foggo»dé reserva hasta

// )

que éste alcance por lo menos al cincuenta por ciento

-




>

LJ

w
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AR

(50%) del capital social; para lo cual, segregara de

las utilidades liquidas y realizadas de cada

ejercicio econdmico, un diez por ciento (10%). La

-

s - e

formacién dél'fondo de reserva 1egagﬁngi reparto de
utilidades serdn cumplidos por lg)Junta General y de
acuerdo con lo dispuesto por la Ley. Como todas las
acclones de la sociedad son ordinarias y no existen
preferidas, los beneficios repartidos a cada
acclonista estard en proporcidn directa al valor

pagado de sus acciones.- ARTICULO VIGESIMO TERCERO:-

COMISARIOS.- La Junta General, designard  por el

-~

periodo de un (1) afio, un Comisario .Principal y otro
>

//'

Suplente, losi cuales tenéxﬁn los deberes:
atribuciones y responsabilidadé; seflalados por la Ley
y aquellos que les fije la Junta General.- ARTICULO
VIGESIMO CUARTO.- LIQUIDADOR.- En caso de disolucién
y liquidacidn de la compafiia, no habiendo oposicidn
entre los accionistas, el Presidente asumira las
funciones de Liquidador. Mas ,dé haber oposicién a
ello, la Junta  General elegira un ligquidador
seflaldndole sus facultades y en lo demds se estard a
lo previsto en la Ley de Compafiias.- ARTICULO
VIGESIMO QUINTO. - APLICACION DE LA LEY.- En todo 1lo
gque no estuviere previsto en Egsfﬁge;entes estatutos
se sujetara a la Ley de Comp%%ias en vigencia y demas
leyes de la Replblica del Ecuador.- ARTICULO VIGESIMO
SEXTO.- JURISDICCION.- Las ©partes acuerdan que

cualgquier controversia derivada del cumplimiento,
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interpretacién vy ejecucidén del presente contrato,
renuncian su domicilio vy se sujetan a las
disposiciones establecidas a la Ley de Arbitraje vy
Mediacidén y a los jueces &rbitros de la Camara de
Comercio de Quito.- CAPITULO SEPTIMO.- DISPOSICIONES
TRANSITORIAS. - PRIMERA: Se nombra como Gerente
General de la Compafiia al sefior Joe Luils Burbano
Ifiiga y como Presidente a la seflora ANA LUCIA
ENRIQUEZ DUQUE., quienes durarédn en sus fqﬁciones un
periodo de tres (3) afios, pudiendo ;Ef/;eelegidos.
Para tal efecto queda autorizadp” el seflor Doctor
s
Henry Arcos Delgado, para otgrgar los nombramientos
correspondientes. - SEGUNDA; Queda facultado el Doctor
Henry Arcos Delgado paré que pueda solicitar la
correspondiente aprobacidén de la escritura plblica de
constitucidén y la aprobacidén de todas las diligencias
relacionadas con el perfeccionamiento e inscripcidn
en el Registro Mercantil del Cantdén Quito, segln las
leyes de la RepUblica del Ecuador sobre la materia.
Usted sefilor Notario se servird agregar las demés
cldusulas de estilo para la perfecta validez y pleno
efecto de esta anse de escrituras- Usted seflor
Notarioc se serviéé agregar las demd&s clausulas de
estilo para 1§K perfecta validez y pleno efecto de
esta clase dé escrituras.”.- (firmado) Doctor Henry
Arcos Delgado, matricula diez mil doscientos noventa vy
siete, del Colegio de Abogados de Pichincha.” HASTA AQUI

LA MINUTA.- Para la celebracidn de la presente escritura
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pliblica, se observaron los preceptos legéles del caso,
y, leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi, el Notario, se ratifican en todo lo dicho y para
constancia firman conmigo en unidad de acto de todo lo

cual doy fe.

éééégéésiiﬁu;f

ANA LUCIA ENRIQUEZ DUQUE

c.c. AAAHIA10T

/\—_ﬂxL;_

MERCEDES AMELIA PINTO TROYA

C.C. AF0466253—13
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iR
RLPUBLICA DEL ECUADOR _
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
ABSOLUCION DE DENOMINACIONES
OFICINA:QUITO

NUMERO DE TRAMITE: 7480574

TIPO DE TRAMITE: CAMBIO NOMBRE TRANSFORMAC
SENOR: CRUZ CANIZARES JORGE ISRAEL

FECHA DE RESERVACION: 16:01,2013 15:27:21

PRESENTE:

A FIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DIE NUESTROS ARCHIVOS LE
INFORMO QUE SU CONSULTA PARA CAMBIO DE NOMBRU/TRANSFORMACION DE LA
COMPANIA

7478903 BITIO CONSTRUCCIONTS S.A.

HA TENIDO EL SIGUIENTE RESUL TADO:
1.- BITIO INMOBILIARIA S.A.
APROBADO 7

ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL: 15/02/2013

LA RESERVA DE NOMBRES DE UNA COMPANIA, NO OTORGA LA TITULARIDAD SOBRE UN
DERECHO DE PROPIEDAD INDUSTRIAL. SEA MARCA, NOMBRE COMERCIAL, LEMA
COMERCIAL, APARIENCIA DISTINTIVA, ENTRE OTROS. .

LOS MISMOS REQUIEREN PARA SU TITULARIDAD LA EJECUCION DEL PROCEDIMIENTO
RESPECTIVO ANTE EL INSTITUTO ECUATORIANO DE PROPIEDAD INTELECTUAL (IEPI)

LA RESERVA DE LA RAZON SOCIAL DE UNA C OMPANIA LIMITADA Y DE LA RAZON SOCIAL
IMPERFECTA DE UNA COMPANIA ANONIMA, DEBERA CONTENER, EXCLUSIVAMENTE LOS
NOMBRES Y APELLIDOS DE LOS SOCIOS O ACCIONISTAS, QUE INTEGREN LA COMPANIA,
EN FORMACION Y QUE HAYAN AUTORIZADO EXPRESAMENTE LA INCL USION DE SU
NOMBRE. EN CASO CONTRARIO DICHA RESERVA NO SURTIRA EFECTO JURIDICO.

A PARTIR DEL 20/01/2010 DE ACUERDO A RESOLUCION NO. SC.SG.G.10.001 DE FECHA
20/01/2010 LA RESERVA DE DENOMINACION TENDRA UNA DURACION .

DE 30 DIAS, A EXCEPCION DE LAS RESERVAS PARA NOMBRES DE C()MPAN!AS DE
SEGURIDAD PRIVADA O TRANSPORTE QUE TENDRAN UNA DURACION DE 365 DIAS

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

MARJORIE FERNANDA NAVARRETF SILVA
DELEGADA DEL SECRETARIO GENERAL

16/01/2013



QUITO, 18 ENERO, 2013

CERTIFICADO DE DEPOSITO EN CUENTA DE INTEGRACION DE CAPITAL
e
Certificamos que hemos recibido en Cuenta de Integracién de Capital a nombre de la
compafifa en formacion la cual se denominard “BITI0 INMOBILIARIA 8A.", el valor de USD.

1000.00 (MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) que han sido deposftados a nombre de las
personas que a continuacion detallamos:

-

Nombre Accionista Capital Pagado ,/ % Participacion
ANA LUCIA ENRIQUEZ D. $500.00// A 50%
MERCEDES AMELIA PINTO $500.00 - | 50%
TOTAL $100000

El valor correspondiente a este certificado serd puesto en cuenta a disposicién de | . T
administradores de la nueva Compafifa una vez que este haya quedado debida

legalmente constitulda y luego de que se presenten al Banco los documentqs
debidamente inscritos; y comunicacién o certificado dirigido y conferido por ¢l ‘
Organismo correspondiente, que acredita que la Compafila ha terminado su trdmite

de constitucion y puede retirar los dineros depositados en Cuenta de Integracion d

Capital

Si la referida Compafifa no llegara a constituirse, el depésito efectuado en la cuenta especial

de Integracién de Capital, serd reintegrado al (los) depositante (s) en cuenta, previa a

la devolucién del original de este certificado.

Atentamente,

REV. 06.98- COD 108144
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RAZON: CUMPLIENDO CON LO DISPUESTO EN LA RESO U@DN?»
NUMERO SC.II.DIC. Q 13.000693 CON FECHA TRECE DE FEB DEE

DIRECTOR JURIDICO DE COMPANIAS SUBROGANTE } ’DEM,,,
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS TOME NOTA AL MARGEN DE LA o "’\»: ‘f
ESCRITURA MATRIZ DE CONSTITUCION DE COMPANIA BITIO
INMOBILIARIA S.A. celebrada el dieciocho de enero del dos mil trece ante el

suscrito Notario DE LA ESCRITURA QUE ANTECEDE . QUITO A CATORCE

DE FEBRERO DEL DOS MIL TRECE

TERCERO
QUI‘IO E£CUADOR
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EO-Reglstro Mercantil de Qulto

.
[ TRAMITE NUMERO: 560

~

\ , \
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: QUITO
_RAZON DE INSCRIPCION

™ A '
EN LA CIUDAD DE QUITO, QUEDA |NSCR|TA/LA RESOLUCION APROBATORIA, ASI COMO LA ESCRITURA Y/O -
PROTOCOLIZACION QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO DETALLE SE MUESTRA A CONTlNUAClON!

1. ACTA DE INSCRIPCION DEL/LA CONSTITUCION DE COMPAN(A ANONIMA

[ NOMBRE BE mcommﬂmm K

NUMERO DE REPERTORIO: 6489
FECHA DE INSCRIPCION: 1 23/02/2013
"NUMERQ DE mscmpcum 645 (
REGISTRO:. - - " LIBRO DE REGISTRO MERCANTIL /
. 2. DATOS DE LOS INTERVINIENTES: S - N
Identificacién Nombres . - .Canténde’ . - |.Calidad en que Estado Civil
o "7 | Domicilio ) ‘comparece’
1710491109 ENRIQUEZ DUQUE ‘Quito < ACCIONISTA Casado
o LANAUCIA [y
1704669579 PINTOTROYA ~ "~ [ Quito*" .- - - | ACCIONISTA Casado
| MERCE/DI—ESAME[IA‘ | ' 1 7
N -
3. DATOS DEL ACTO O CONTRATO: | \\‘ s ‘
NATURALEZA DELACTO O CQNTRATQ.K | CONSTITUCION DE COM PANIA ANONIMA
FECHA ESCRITURA/ JUICIO/ OTRO: 18/01/2013 o
NOTARiA/JuzeADo- .- | NOTARIA TERCERA ‘
CANTON: < ‘M R QUITO .-

A

MJUICIO“ <

RESOLUCION SC. IJ DIC. Q 13 000693 -

NOMBRE AummDAn QUE
RESOLUCION:  ~¢ .~

ROMAN BARROS FARFAN

,

) AUTORHQAD COM PETENTE‘

PLAZO:.

S0ANOS .

: DIRECTOR JURIDICO DE COMPANIAS SUBROGANTE = .

3’| BITIO: INMOBILIARIASA.\‘ :

DOMICILIO DE LA COMPANIA? "

QUITO

4. DATOS CAPITAL/CUANTIA:

oy s

| Capital N

“| valor

Capital

1000,00 ]

\,
)

5. DATOS ADICIONALES:

[ POSEE 1000 ACCIONES DE 1 DOLAR CADA UNO

'|.

s

{ CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION

/

S

\

AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA |

Pagina ‘1 de 2
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~ nsRegistro Mercantil de Quito
: INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL ‘
PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMAFVA VIGENTE.
v
s * . ——
e . FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DJA(S) DEJ MES DE MARZO DE 2013
1 / N
.\>
DR. RUBEN ENRIQUEAGUIRRE LOPEZ ,
REGISTRADOR CANTIL DEL CANTON QUITO R N
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SUPGRINTENDENCIA
pE COMPARIAS

OFICIO No. SC.1J.DJC.13.

085150
Quito, 18 MAR 2013
Sefiores
BANCO DE GUAYAQUIL
Ciudad

De mi consideracion:

Campleme comunicar a usted que la compaiiia BITIO INMOBILIARIA S.A., ha concluido los tramites legales
previos a su funcionamiento.

En tal virtud, puede el Banco de su gerencia, entregar los valores depositados en la “Cuenta de Integracion de
Capital” de esa compaiiia, a los administradores de la misma.

RIO'GENERAL DE LA
INTENDENCIA DE COMPARIAS DE QUITO



