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(Exprosado en dólares estadounidonsos) 
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BIO INMOBILIARIA SA. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA INDIVIDUAL BAJO NIF 
AL 3! de diciembre de 2013, 
(Expresado en dlres estadounidenses) 

 



DINO INMOBILIARIA SA. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA INDIVIDUAL BAJO NUF 
AL 31 de diciembre de 2013, 
(Esprosado en lares estadounidenses) 

  

PASIVOS Y PATRIMONIO: Mosa 2 
Pasivos comentes 
Cuentas por pagar comerciales y ovas cuentas por pagar 10 y 
Cuentas por pagar por mpuestos comentes “ us 

as cuentas por pagar 12 E] 

Total pasivos corrientes 
Pasivos no comentes 
Cuentas por pagar entidades relacionadas 9 - 2,108,114 
Total pasivos no corrientes. 2100.14 
Total pasivo. 2109913 

  

Patrimonio 
Patrimonio Véase Estado Consolidado de 

Cambios on el Patrimonio Adjunto) 1207279 

Total pasivos y patrimonio 

  

Las notas explicas anexas son pare de integrante delos estados financieros 

— E Ingeniar 
Gerente General 
    

  



EBITIO INMOBILIARIA 5.4 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL INOMDUAL BAJO NIF 
Para el añotormnado al 31 de diciembre de 2013 
(Expresado en does estadounidenses) 

Costo operatos 
Utilidad bruta 

Gastos de personal y administatwos 
Gastos fnanceros 
Otros ingresos 
Otis gastos 
Utilidad antes del impuesto ala renta 
Impuesto ala renta 
Utilidad neta del año 
Otros resultados integras 
Parts que no se reiaiicarán posteiamento al 
resultado del ejercco 
Peras actuales 
Utilidad nota y resultado integral del año 

15 
15 
16 
15 

E 

28729 
(35721 
184,236 

07) 
s19279 

  

—— sara 

Las notas explicativas anexas son parte de integrante do los estados financieros 

Ingeniero Jos Burbano 
“Gerente Goneral 

 



ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO INDIVIDUAL BAJO MIF 
Para elaño terminado al 31 de diciembre de 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

¡Ganancias Acumuladas 
  

    

Otros. 
Reserva — Resultado resuliado 

Capital — Roser do Acumulad 
social alegal Capi > 

Saldos l 51 de diciembre 2012 s á z - 
Integración del capital 1.000 S 1.000 

Resultado integral total del 
joio, y mama 19218 

Saldos al31 de diciembre delZ2013 1000 - 920 - 10021 

Las notas explicativas anoxas son parte de integrante de os estados Financieros 

Alb 
Ingeñiero Jos Burbano 

“Gerente General 

   



TIO INMOBILIARIA S.A 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO INDIMIDUAL BAJO NIF 
Para elaño erminado sl 31 de aciembre de 2013 
(Epresado en dolares estacounidensos) 

  

Nota 
Flujo de ofectivo de las actividados operacionales 

Recibido de partes relacionadas. 
Efectivo neto provisto por las actividades de operación 

Flujo de ofoctivo delas actividados do inversión 
ciones de propiedades, plata y equipo a 

Efectivo neto utlizado en las actividades de inversión   

Flujo de efectivo delas actividades de financiación 
pone en electo por aumento de captal 
Efectivo neto utlzado en las actividades do financiación   

Aumento (dsminción) de efecino y equivalentes de electo. 
Eleciwo y oquialotes de afociwoalíico del año 
Efectivo y equivalentes do ooctivo al final del año 

Las notas explcatvas anexas son parte de integrante delos estados 

Aabob /) 
Y 
  

rento Goneral :ontadora 

105599 

(600501 
(508.501 

1.000 

18397 

18397 

regia eso Jos Burbano — gata Ad pen 
  

 



SITO INMOBILIARIA S.A 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO INDIVIDUAL BAJO NIF (Conciliación) 
Para e año terminado el 31 de diciembre de 2013 
(Eprecado en dolares estadounidenses) 

Nota 
Flujo de efectivo de las actividades operacionales 

Utlidad neta y tesultado integral dol año 
Más (menos) - cargos (abonos) aresulados que no 
representan momient de efecivo 
Depreciación a 

Otras prouesonos de gastos 

Cambios en acivos y pasivos. 
"Oros actos. 
Cuentas por pagara proveedores 
ras Cuentas por pagar 
Otros pasos. 

Electivo neto provisto por las acúvidados de operación 

Las notas axplcalvas anoxas son parte de mtegrante delos osados fnanciros 

  

Ingeniero Jos Burbano 
“Gerente General 

E 

119,278 

4701 
387 
16097 

(598950 
100 
759 

2102208 
705599 
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O MARA SA 
NOTAS ALOS ESTADOS FINAÑCIEROS 
AL 31 de dicembre de 2013 

Mota 1 ENTIDAD QUE REPORTA 
BIO INMOBILIARIA SA es una Sociedad Anónima constiida en la República del Ecuador el 23 de febrero del 
2013, El domicilo de su sede social y su prinopal centro de negocios es Calo Maria sabel de Santago S18-72 y Call 

Camilo Egas, con el egisto Único de Contcuyente N" 1782428751001. su jet pineal es a Compra, vena, quier 
y explotación de penes nmuettes propos o alquisdos ses como. edo de apartamentos, vendas y edfocs no. 
Tesidencales 

Nota 2 BASES DE LA PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
a), Declaración de cumplimiento 
Los presentes estados rancios de Bo Inmobilaa SA, han sido preparados de acuerdo con Normas Intenacionalos 
de nformación Financiera (NIF) emitidas porel 1ASB (nematinal Accounting Standard Board) quo han sido adoptadas 
n Ecuador vigentes al 31 de Diclembro do 2013     

b)_ Basos de mesición 
Los estados nancieros serados de la Compañia han sido preparados sobre la baso del cost isórico. El cost istico 
e basa en el valor razocable de la contraprestación entregada a cambo de os actos rectidos 

¿) Moneda funcional y de presentación, 
Estos estados financieros se expresan enla moneda del ambiente económico prmario donde opera a endad (moneda. 

tuncional), Los estados fnancieros se expresan en cares estadounidenses, que es la moneda funconal y la monada de. 
presentación dela Compañia. A menos que so indque lo contra, las iras Incluidas en los estados fnancieros están 
spresadas en dólares estadounidenses. 

6) Pronunciamiento contables y nu aplicación 
Apart del 1 de enero del 2013 entraron on venia ls siguentes Normas Inemacionals, 

Norma "Descripción Aplicación obligatona y/o modificación 

Información a tevelar - Compensación de actvos SS a 1 e enero de 2013 m7 

ma Acuerdos conjuntos 1 0 0nero de 2013 

Megramiento en la untormidad y reducción de la 
NIF 9 complejdad para una deftición precisa del valor 1 de enero de 2013 

razonable y fuerte única para determinación 

Contablidad 6 inormación a revelar por los ce 
meno empleados sobrobonaidos los empleados. ERA 

Nc28 Inversiones en asociados y negocios conjuntos. 1 enero de 2013 

Ala lecha de emisión de estos estados Inuncieros, se han publicado nuevas nomas, medicaciones  inteprtacones. 
pubcadas que todavia no han entrado en viencia y que la Compañia no ha adoptado con anticpación. para ls estados. 
linanceros a pat de 1 enero de 2014 y 2015 las nomas indicadas a continuación son de apicación obigatora enla. 
echas snácadas 

Norma Descripción Aplicación obligatoria y/o modificación: 

mo Instrumentos fnanciaros 1 de enero del 2015



NEO Estados financieros consolidados 1 de enero del 2014 
Revelaciones. sobre partipaciones en aras Nr peo 1 de enero del 2014 

mar Graxámenes. 1 e enero del 2014 
ez Estados nanceros separados. 10 enero del 2014 

Nc32 Compensación de actwos y pasos fnancros 1 de enero del 2014 

DES Novación de demados y cominuacón de ERE 
úcomabiizacón de coberturas. 

  

No hay otras NIF o interpretaciones CINIF que no sean efect «o 
gica sobre 1a Compañia 

todavia y que so espero que tengan un   

Nota 3- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
3) Eloctwo y equivalente de efectivo, 

El electo y equivalentes al elevo Incluyen el fecivo en caja. los depósitos ala vista en edades de cito, nto de 
úsobregros e inversiones temporales on un vencimiento menar 50 ias. 

b), Actwos y pasivos financieros 

   valor razonable a tavós do ganancias y péradas y “Oros pasos Inancioros”. La categorización depends del propósto, 
para el al e asquiteran los ociwos 0 Contaaren los pasivos La Administración determina la categorización de sus 
eos y pasos fnancieros a a fecha de su feconocimiento inicial 

  

AU 31 de diciembre dl 2013, la Compañia mantuvo actwos nancieos en a categoría de "cuentas por cobra” De igual 
loma, solo mantuvo pasivos fnancieros un la categoría de “otros pasivos fnanoeros" cuyas caracterisicas e explican 
“seguidamente 

  

a. Cuentas por cobrar representados en ol estado de siuación fnanciera pos las tras cuentas por cobrar Son 
“cios financieros no derados que dan derecho a pagos fos o determinaties y que no cobzan en un mercado 
cio, Se incuyon an el aciwo comente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses corados desde la 
cha de estado de atuacióninancera 

b- Oros pasivos financieros. representados en el estado de stuacón financera por. cuentas por pagar a su 
uta y prestamos de Acconitas. Se incluyen en el pasivo comente, excepto por ls de venamiento mayor 
3 12 meses cortados apart de lalecha del estado de situación fnancer   

Reconocimiento y mecición mesa y posto: 
Reconocimiento» 
La Compania reconoce un acto o pasivo narciro on el estado de situación fiancéra a a fecha do la negaciacón y 

ve reconocen cando se compromete a comprar o vender el actwo o pagar ol pasivo. 
   

Medición Inicia 
Los actwos y pasivos fnanceros son medidos inicialmente a su valor razonable más cuakquer costo atte a la 
ansacción, que de ser sgrfcalwo, es reconocido como pare del actwo 0 pasivo, siempre que el acivo o paso 
Inancero no sea designado Como de valor fazonatte a través de Ganancias y pérddos. Con postrcrdad al 
econocmeno male Compañía veloz los mismos como se descrbe a conimuación 
Medición posterior = 

(1) Cuentas porcotrar 
Poster su recenoomiento nica no maten al costo amortzado apicando el método de ines electo, 

 



2) Otos pasivos nancieros 
Posteno nu reconociriento nuca semen al costo amorzado picando el método de interes elactno En espec. 
1a Compañía presenta as Spuientes cuentas dentro de esta categona: 

(0 Guentas cor csgac a promedoms: Son cbigaciones de pago por bienes o senicos aóquiidos de 
proveedores iocles o del ontenor en e cuso normal delos negocios. Se regstran a su ales nominal que. 
ls equivaleme a su costo amenizado pues no generan itoesos y son pagaderas hasta 120 días, En co 

¿e que sus plazos pactados de pago sean mayores a 12 meses se presentan como pasivos no conients y 
eneran mereses, que se reconocen en el estado de rasulados Integrados bajo el rubro de gastos por 
ron   

(6) Dis cuentas sorpagar. Son obligaciones de pago que se registran a su valor nominal que es equivalente 
a su costo amortizado pues no generan iereses y son pagaderas hasta 90 días. En caso de que sus. 

plazos pactados de pago sean mayores a 12 meses, se prosentan como pasas no comentes y generan. 
Intereses que se recanacen on el estado de resotados ntegraies ba el uo de gastos por mteresos 

  Un actwo financiero se elemaa cuando expiran los derechos a tech los fujos de efectivo del activo o la 
ansioso el two a Un tercero an retener Sutarcaimente los esgos y benetcos del aciwo. Un paso es clado 
Cuando las obligaciones la Compañía especticadas en elcontato o han Iudado,   

<)_ Activos por impuestos corrientes, 
Corresponden panopalmento a: anicpo de impuesto a las ganancias, retenciones en la fuenta ofocuadas por sus 
cientos ls cuales, e encuentran valorados a su vale nominal y no cuerlan con derivados implica sigiatvos que 

¡eneren a necesidad do presentaros por separado 

  

Las péraaas por deteroro de acts por impuestos comentes a no recuperar son registradas como gasto en el Estado. 
e Resultados Integral por Función, en basa al andks de recuperación o Compensación de cada una de las cuentas por 
a 

Los aciwos fnanceros son ovaluados por la Compañia en cada fecha do presentación de ls estados Inanceros, ara 
eteminar s/oxto evidencia bjeta do detarro, Se considera que sunt esa avidenci calva cuando ha ocumo un 
vento e pérdida despues del reconccimario Jul del acto, con electos nogatros ens fur de electo faros de 
Sao que pueden estarse de manera fable 

La evidencia jeta que un acto financiero está deteriorado puede inch el Incumplimiento de pago por para de un 
eodor la resrturción de un valor adeudado a la Compañía en érminos que sta no tene cra añerabwa que acepar 

la vesruciurcos, mácadores que el deudor o emsorenvará en bancarrota, ola desaparición de un mercado two para 
a inverión 

La Compañía considera la evidencia de det 1 patitas por colar nivel especifico, La evaluación se resiza 
sobre la base de una revsión cbjaiva de todas las cantidades pendientes de cobro al final de cada periodo y ropresenta 
la me extmacón dela gerencia toro las párdidas en que podrian ncunirso por este concepto 

    

Los saldos de las cuentas por cobrar cientes se regisran a su valor razonable neto de su ostmación para cuentas. 
incoteatles. La estimación de cobranza dudosa es determinada cuando exslo una evidencia oletva de que la 

Compañia no podra recuperar el valor Integ de las cuentas por cobrar de acuerdo con los érminos orgnales 
esabecdos En ación la Gerenca regata ostmacones con bos en evaluaciones elecuadas a hemos especicos a 
los cuales se les deta incar o se les ha nado una acción judia y a clees que evidencian una dic suecón 
ono 
El saido dela estimación es revisado pesicicamento por la Gerencia para justa alos niveles necesarios para cubrir 
las péndaas potenciales en as cuentas por cobrar Las cuentas incobrables so castigan cuando se dontican como tales 
Las pérdidas por detararo pueden ser reveridas únicamente sl reversión está otyotvamente relacionada con un 
vento curo después de que la pérdida por detenoro le reconocida 

  

 



E valo recuperatle de un acto o unidad generacora de fecivo es el valor mayor ante su valor en uso y su valor 
razonable, menos los gestos de venta. Para determinar el valor en uo, so descuentan los jos de electro Aurs. 
estrados a su valer preseme usando una tasa de descuento antes de impuso que tefeja las valoracones actuaes de 
mercado sobre el valor del nero enel tempo y los sesgos especificos que puede lener en e actvo, Pata propóstos de 
“valuación del detercro, os actos son agrupados fotos en un pequeño Gpo de actwos Tamacos “unidad generador 
dl sein” au generan A de ed elec provenientes del uo oro, que so ndependortes de os 
ajo de atado de elevo de tos actos grupos de   
"Una pora por deterioro s raconoci 
su mont recuperable Las pérdidas por deere son reconocidas en el 

    

ado de resutados 
Las pérsas por deterioro reconocidas an periodos anteriores sa revisan en la fecha de cada ostado de siusción 
nante para determinar ias mismas se han reducido. Las pérdidas por detnro se reverien sexto un cambio en 

laa estmados Wtuzados para determnar el vale fazonale. Cuando se revene una pérdda por deercto, el valor en 
Kon del aca no puede exceder al valor que natriaSdo deteminado. neto de depreciación y anortzacones, no se 
Pues recono uña pértea por detenoro, 

$), Inversiones en subsidiarias 
Son subsidiarias aquetas inversiones en acciones o paricipaciones que la Compañía posee con ela de ercer control 

¿ela entidad recopiora dela inversión. El conto! se obtene cuando la Compaf posee el poder para ding las politicas 
Financieras y operaias de una entidad con el nde obtener benelios de sus acividades. 

  

  

Luego del reconccimiento inicial, las inversiones en subsidiarias son registradas al costo menos cualquier importe 
acumulado de párdidas de detetro de valor. Los dividendos provenientes de las inversiones en subsidiaras son 
reconocidos por la Compañía en los resultados delos estados Inancieros separados en a fecha en que la Compañia 
bene el derecho legal de exigir el pogo dels didendos. 

Las propiedades de versión son Imuebles mantenidos con la fnaédad de obtener rentas por rendomento o para 
oneepur apreciación de capta enla Inversión o ambas cosas a la vez, pero no par la vorta en el curso normal de 
egccio, uso en a producción o abastecimiento de bones o seis, o para propósitos adrmristratos, Las propiedades 
de Inversión se registran al costo al reconocimiento cial y postecimento al costa histo menos la depreciación 
comada y ls cargos acumulados por deenoo, 
El costa incluye gastos que son directament arubes a adquición do la propiedad de inversión El costo de actos 
constnidos por la propia entdad Incluye el coso de los materiales y la mano de cora directa. cualquar 010 costo 
rectamente albutle al proceso do hacer que el acto sea apto para trabajar para su uso previsto y os conos por 
préstamos captalzados. 
Cualquer ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversión calculada como la diferencia env la uta 
eta obtenida de la isposicón y el valor en ros del elemento) se reconoce en estados. 
Cuendo se vende una propiedad de inversión que se clasico antetormento como propiedad, planta y equi, cuaquir 
monto relaconado incluido ena reserva de tovaluación se transtere a las ganancias acumuladas   

Cuando el uo de un nmuebie cambia, so roisica como propiedad, planta y equipo, su valor razonabl ula fecha de. 
reciatfcación e convierte en su costo para su posterior coniatrización 

  

Las vidas Útlos estacas para los periodos actuales y comparativos sonas siguentes 
Estos 50 años 

  

Se registran en el rubro “beneficios a empleados" el estado de situación nancera con contraparida en el estado de 
resuado Integral y onesponden principalmente: 

1 Remuneraciones ias y variabls do los funcionar dela Compañía. Se provisionan y/o pagan de acuerdo ala 
pollica ntema establecida pora Compañia 

  

Décimo tercero y décimo cuarto sueidoy aporte al Insituto Ecuatoriano de Seguridad Social Se provisionan y 
pagan de acuerdo ala lesslacón vigente en l Ecuador



Provisiones y contng 
bigaciones o persas asociadas con provisiones y contingencias, aignadas en reclamos, Itiios, mulas o 

penalidades en general, so roconocen como pasivo an el estado de suación fnanciera cuando existe Una oligación 
legal o Implica sesulamo de eventos pasados, es protablo quo sea necesario un desembolso para cancelar la 
blación y el momo puedo ser razonablemente estrado. E importe recongcido como provisión conssponda la meor stmacón, aa fecha del estado de Suación inancera. del desembolso necosano para cancer a obigación presento. 

Tomando en consdaracón los esgos 6 Incoridumbros que rodean a la mayoria de los sucesos y cranstancas 
concurrentes 313 valoración de estas 
Nose reconocen provisiones para Iuuraspéridas operas. 

           

Pasos contingentes a monos quel probabicad de un jo de sala de bonafcos económicos sea remota. 
ly Reconocimento de ingresos y gastos 
Los ingosos provenientes de la veria de bienes on sl curso de las actuidados ordinarias son reconocidos al valor 
razonable de a contraparida rocbida O por tecok, neta de devoluciones, descuentos, bonicaciones 0 rebajas 
Comorcials y delimpuesto al alo agregado, El ingrato por servicos es reconocido en osulados cuando el sado es 
prestado. Los ingresos son reconocidos cuando exe evdencia persuasiva que al nesgo y los benetcios sgncatwos 
e prepicad nn 2 tansleidos al comprador y no subsisten noeridumbros Aynafalvas relstras la recuperación. 
¿e la consideración aseudada. de los costos asecados o porla posible devolución de los bienes negociados. 

    

Los ingresos dieridos consttuyen pagos anticipados de ióntes por serios a realizarse en fechas posteriores. La 
Compañía trnsterra estos valores l momento de 1 prestación del servo 
Los gastos son econccdos con base en lo causado o cuando son ncurdos. Se reconoce inmediatamente un gasto 
uno el desembolso elecuado no produce benafcos económicos ftuos 

Impuesto aas ganancias. 
Es pasta por impuesto alas ganancias teprosent la suma del mpuesto contento por pagar y del impuesto ierido, 
El impuesto ala renta comento por pagar otá asado enla ganancia fecal del año 
El mpuesto la renta coment se alela moda la asa de impuesto apicablo las ulidados gravaties y se carga a 
los resultados del año en que so devenga con baso on el impuesto por pagar axgible Las nomas tibutaras vigentos 
ústablecen un lasa de impuesto del 22% delas lidades gravabes o de acuerdo ala tasa vigente anual la cual 0 

feduco en 10 punts porcentuales slas uidades son remeras por el contribuyente. 
A pane del ejercicio scal 2010, entr en vigor la norma que exige el pago de un anticipo minimo do impuesto ala renta 

La rela noma estableció qué en caso de que el mpuesto a la renta causado sen menor que el monto del ansco, 
minimo, ete Útmo se convertrá en impuesto la renta defawo, a menos que el contribuyente Solas al Serio de 

Rentas Intemas su devolución, lo Cul Podía ser apicabl, de acuerdo con la norma que fe la devolución de esto 
ancpo 
El mpuesto arena ieido so roconoco a part de ls ierencas eno los importes on iros delos actwos y pasivos 
ns estados finnciesos y sus bases fucalocorespondiente (conocidas como dlerenias temporaria) 

  

  Los pasivos por mpuestosdiridos se reconocen para odas las dieenciastemporarias que se espere que incrementen 
la gananca fiscal enel futuro, 
Los actwos por impuestos cferidos o reconocen para odas las dierenciastemporaías que so espere que reduzcan la 
pañancia cal en e furo, y cualquer pérdida o rédio cal no uitado. Los acawos por Impuestos deridos so midon 

Alímpare máximo que sobre la baso de la ganancia Fscal atu o estada Ráura, es proba que se recuperen 
El impone en Ktros neto de los actos por impuestos dferidos se revisa en cada fecha sobre la que se intorma y se 
justa para reja la evaluación atun de las ganancias fscales turas. Cuskquer justo se reconoce enel estado el 
periodo 

El impuesto endo se cala según las tasas imposatvas que se espera apicar a la ganancia (pera) facl de los 
periodos en los que se espera teslzar el ociwo por impuestos dleridos 0 cancelar el pasivo por impuestos dedos. Estrela vaso de las tasas impotitvas que hayan Sito aprobadas 0 CUYO procoso de aprobación ests practicamente 
dormido al ina el periodo sobro el que se informa 

 



ota 4— ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS. 
La preparación de estados financieros requiere que la Administración reaico estimaciones y ubico supuestos que afectan 
los mentos indus en estos estados Inanceros y sus notas relaconadas. Los estmaciones y enteros usados Son 
¡contnamente evaluados y se basan en a expenencíahstrca y tos factores ncuyendo la expectata de ocurrencia 
e ever faros que se consideran razonables de scudo cons crcunstancias 

  furos sita revisión afecta Las tevisones alas estaciones contables se teconocen en el periodo de avión y periodos 
tanto al perico actual como a periodos subsecuentes. 

La Compañia ofect puertos. respecto del futuro Las estimaciones contables resultantes muy pocas. 
"un ergo moderado puede causar      

valor delos activos para dlerminar 1 xisto algún ici de detenoro 
tes evidencia so realza una estación del alo fecuperablo de e50s actos. 

  

  lao delas cuentas por cobrar 
La Compañía eval el deletoro de las cuentas por cobrar cuando existe una evidencia objebva que no será capaz de 

trar tados los mpores de acuerdo alos lérmnos osgnales de la cuentas por otras 
  alas ganancias 

La ceñermacin de as obigaciones y gastos por puestos requeren de ciertas neprelaciones a la tegsiacón 
triutara wgerte. La Administración considera que sus estaciones son apropiadas de acuerdo a las crcunsiancas y 
ue no deberan sg» dleroncias de nterretacón con la Admerstracón Triana que lecten Sgntcamamente los. 

cargos por mpuesos en el futuro 

Mota 5- ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS. 
Los actividades de la Compañia ostán axpuestas a nesgos fnancieros normales inherentes su atwidad y entomo 
comercial. La Compañía gostona estos resgos con el objeto de miiar ls fectos adversos de cambios impedeciies 
que pudieran darse en el medio en que se desenvuolvo La gostón y administración de nesgos fnancieros está a cargo 
dela Gerencia y directorio dela Compañía. 

    

Caractonzacín de nesgos financieros 
La Admmistracón de la Compañia comprende que contar con un marco insiucional, que vele por la estabas y 
úsustentabiidad franciora dela mama mediante una electa gestón del riesgo fnancier, constiuye una concicón 
Stigatora. nte ala confianza depositada por los dsttos grupos de interés 

    

Riesgo deiquidr 
El concepto de nesgo de Iguldez es empleado por la Compañía para referia a aquola incerictumbre fnancera, a 
istntos honzontes de bempo, rolacionda con su capacidad de responder a aquellos requerimientos de eectno que 
“sustentan sus operaciones, tano bajo condiciones normales como también excepcional 

  

   
Como parte del marco integral de gostión de riesgos la Compañía procura asegurar l cumplmiento oportuno ce sus 
cblgacones 
Fuesgn de mercado 

Debiso a que la Compañía no ene actos y obligaciones que involucren asas de interés de fnanciamiento en moneda. 
extranjera no se encuentra expuesta sgnfcstwement al nesgo de mercado que involucra las oraciones de tasas de 

Interés y tasas de cambo de dwisas las que Oventuaimante podrian afectar su Posicón fmanciea, resultados 
operacionales y Mujos de caja 

 



«Arutracón del egos capta 
Los cbetvos de la Compañía al administrar el capial, son el salvaguardar la capacidad de la misma do continuar como 
empresa en marcha con lpropósto de ganerar retornos asus Acconiias y mantener na estuctua de csplal áptima 
para reduer el coco el copla 

  

Nota 6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
La composición de esta gupo al 31 de diciembre de 2013 es el siguiente 

2013 Cola 200 
Bancos (1) 18197 

10.397 

(Al csere del año 2013, el sado on bancos corresponde al disponible que se encuentra en Banco de Guayaquiy se 
únza para ego denegado 
La caldad cressca de los fondos dispones por la Compañía en función de la entidad fnancira relevante se 
present a coninuación, 

MonteS5 Calidad Crest Perspeciós anceesiucón 
18.197 aña sable Cusgoqul SA 

Nota 7= ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
La composión de este grupo al 1 de dicembe de 2013 es el siguente: 

  

Servicio de Rentas Ineras (1 279 
Total 2719 

(1 Al ctere del año 2015, el saldo conesponde al valor del Crédito Tibutario del. Impuesto al Valor Agregado 
“spontle generado por las compras ofociuadas por la Compañía 

Nota PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
La composiaón do esto grupo al 31 de diciembre d 2013 0 el siguien 

203 
Terreno Quito (1) 163,838 
Terreno Guayaqui (2) 104913 
Eafcio Guayaquil (2) 10.851 
Total —— iaa 

Depreciación acumulada. (4701) 
Total 3301 

(1) Al ce del año 2019, el saldo coesponde a una propiedad al norte de Quito, cuyo valor original tu de USS 
(520.000 del cual la Compañia es ducha de la tercera parte de inmueble La fecha de compra e la propiedad fue e 
+7 de ula del2013 

(2) A ciene del año 2013, el saldo conesponde a una propiedad al nore de Guayaqui, cuyo valor original fue de 
US$490.000 per la compañía realizó varas adecusciones ala propiedad - La fecha de compra de la propiedad ue 
103 dejo del 2013 

 



Nota 9 INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS 
La composición de este grupo al31 de dciembre de 2013 es el siguente 

20 

Inversiones en sutsiarias (1) 1584208 
Tota Ti 

(1 Al ere del año 2013, el saldo coespende a la compra de las partcpaciones sociales de a empresa Aros Ci 
Laéa, que fueron rasiadadas a Eno Inmotana SA. a través de ame de cesión de paicpaciones, de tal manera 
ue la Compañla es dueña del 70% dela empresa Alos Cia Ltda. 

El andkss dl patrímoni adquiido se detal a coniruación 

  

Total patrimonio ajustado (VR) al31 de octubre de 2013 2263.10 
Valor acquirdo porcentaje (10%) 1,584,230 
Valor Patrmorio No controladora (20%) sra, 9s8 

Valor Negociado (2, 1400000 
Patrimonio Ajustado Adquindo 1.504200 

Saldo adquisición ventajosa (1) 10422601 

  

121. El vaor negociado por 1.400.000 se encuentra respaldado por la esctura de Cesión de Paicpacionos Socios do 
la empresa Altos Ci. Lida. a favor de Dto Inmobara SA. con fecha octubre 2013, fecha e la qu la Compañia 
omo Control obre la empresa Alros Cia Lida 

  

(0) En ol ámbito vibutario 
Régimen Tuta In 
Intomo arco 10 

  

aldo de adquisición ventajsa se clasica como ingreso exento de acuerdo la Loy de 
“aniculo 9 numeral 14. y de acuerdo al Replamento la Loy do Régimen Tibularo     

Nota 10 - CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
La composición de este gupo al 31 de diciembre do 2013 0 el siguiente: 

Proveedores locales (1) a 

Tota a 
  

(0) 31 de dcsembre de 2013 el saldo conesponde a una deuda con un único proweedo local. el valor adeucado no ha 
00 cancelaso porque nose logra localizar al proveedor 

Nota 41 - CUENTAS POR PAGAR POR IMPUESTOS CORRIENTES 
La composición de este grupo al 31 de diciembre de 2013 es el siguente: 

Retencones de impuesto ala renta 9 
Impuesto ala renta por pagar 0 

 



Retenciones de IA 5 
Impuesto al alo agregado (A) 0 
Insituto Ecuatonano ce Seguedad Social (1) » 
Tota as 

  (1) Al coro del año 2013, el saldo coresponde a los Aportes Patronal o Indnidual que se adsudan al instto 
Esvalorano do Seguridad Social por la afiacón del mandatario exemo. Los Aportes Patronal e Indwidual 
cancelan hasta el da 15 el siguente mos. 

Nota 12-OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
La composición de ete grupo al 1 de deme de 2019 es el suiento: 

  

2093 Empleados (1) 57 
Prorisones. o 

Total a 

Mota 13 - CUENTAS POR PAGAR ENTIDADES RELACIONADAS 
La composición de sto grupo al 31 de diciembre de 2013 es el siguiente 

2013 
¡Cuentas por pagar partcipacionos Orlando Vilacis. Juan Yánez (1) 1400100 
Cuenta por Pagar los (2) 192397 
Oros 35717 
Tota asas 

(1), AL 31 de dcembre de 2013 corresponde ala cuenta por pagar generada por la compra do la partcipacin soca de 
Akios Cia. Ltda Se adeuda  US$1,000.000 a Orlando Vilas y USS40O.000 a Juan Yanez. Las condciones 
pactadas establecen el pago de estas deudas en un plazo de doce meses a parir de la legalzacón de la 
Hensterencia de accones, 

(2) Alaro del aña 2013 el saldo conespondela deuda que la Compañía mantiene con su subsidana de conformidad 
dl Contato de Mutuo Prestamo. 

ota 14 PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Todas las paripacones tenen el mismo rango en lo quese refiere los actwos residuales de la Sociedad 
Las participaciones socalas tenen derecho a recr dividendos según otos sean docarados cada cero liempo y tono 
derecho a un voto por acción en as reuniones delos Acconistas de la Compañía 

La ley de Compañías requiere que por lo menos 10% de la ullidad anual se asigne como reserva hasta que ésta como 
minmo alcance el 50% del capial social, Esa tesora no es dispontle para el pogo de ddondas, poro puede 
¡estarse a aumentar el copita socia con la aprobación de los Accionstas. 

  

 



Nota 35 - GASTOS POR NATURALEZA 

Un detal o los gastos es el siguiente 

Seis y satos 
Benetcis socales 
Mantenimiento 
Honorarios (1) 
Guardania 
Transpone 
Serios básicos 
Impuestos y Patentes (2) 
Depreciación 
os 
Costos Bancarios 
Gasto Interes (2) 

Gastos 
acminitrainos: 

157 

Gastos OtrosGastos Total 
Financieros. Gastos. 

8 
o
o
o
 

  

367 
3878 

  

11) AL ler dl año 2013, el saldo coresponde a los honorarios cancelados al abogado y notario por los trámites 
legales relacionados ala compra de las propiedades e versión 

2) Aller del año 2013, e sal conesponde al pago del mpuesto de Alcabalas de la propiedad de Guayaqul 

(0) Al re del año 2013 el ssldo corresponde al gasto de interés oginado del Contrato de Mutuo Prestamo que la 
Compañía mantiene con su subsidio 

hota 16 - OTROS INGRESOS 
La composición de esto grupo al31 de diciembre de 2013 es el iguent: 

Inversión en accionos (1) 
Tota 

184236 
jes 

ly Alcero del año 2013, el salda comesponde a la Uidad en Compra de Acciones generada en la acquiicón delas 
econo en Bio. Véase la Nota 

 



Mata 17 — TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 
Las siguentes son ls principales transacciones realizadas con parts relacionadas. 
3) Transacciones con partes relacionadas 

Ene Atos Cia Ltda 
Facturación recibida por Reembolso de Gastos sor 
Compras de senicios 2.168 

3078 
BI Saldos con relacionadas 

2013 

Atos Cia. Lasa 
Cuenta por Pagar Alos (1) pes 

(1) Véasela Notas. 

Nota 16 - EVENTOS SUBSECUENTES 
Desda el ro del año 2013 hasta la fecha de omisión de los estados fmancieros, no existen aventos subsecuentes 
imporiantos que deban sr revelados como pate de una presentación tazonabl delos estados Inanciros consolidados. 
cjunos a esas notas 

IG JOE LUIS BUABANO ¡ÑiIGA ING NATASHA CEOUIÁ JÁCOME OCHOA. 
REPRESENTANTE LEGAL. CONTADORA 
BITIO INMOBILIARIA S.A BITIO INMOBILIARIA S.A 

     

 



BITIO INMOBILIARIA S.A. 

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS BAJO NIIF AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS BAJO NIIF 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Abrevisturas usadas: 

  

uss 
mue Normas Intemacinales de Información Financiera 
Grupo BIO INUOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIA 
ES Insttuto Ecuatoriano de Seguridad Social 

150 Impuesto ala Salida de Capitales 

 



úEITIO INMOSILIARIA S A. Y SUBSIDIARIA. 
ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL31 de dciembre de 2013 
(Esprosado en dólares estadounidenses) 

ACTIVOS 
Activos comientes 

Eleciwo y equivalentes de eletwo. 
Cuentas por cobra comerciales 
¡Ovas cuentas por cobrar 
invontaros 
Impuestos por recuperar 
Total activos corrientes 
Activos no comentes 
Propiedades, plata y eaupo 
Propiecadas de mersion 
tres activas no comentes 
Impuestos dendos 
Total activos no cormientes 
Total delactvo 

2013 

3srO7TO 
116.904 
208318 

2618707 
Se7,16 

ageara 

seso 
59510 
32208 

  

Las rotas oxplcatwas anexas son parte de inegrante delo osados fnancires 

  

Ingeniero Joe Burbano 
“Gerente General Contadora General 

  

 



FITO INMOBILIARIA S.A Y SUBSIDIARIA. 
ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL31 de dcembre de 2013 
(Espresado en dólares estadounidenses) 

PASIVOS Y PATRIMONIO. 
Pasivos comentes 
Cuentas por pagar comercales. 
Benelaos scales 
Impoestos por pagar 
las cuentas por pagar 
Total pasivos corrientes 
Pasivos no corrientes 
ublacón patronal y desahucio. 
Cuentas por pagar parts relacionadas 
Oros pastos no comentes 
Total pasivos no corrientes 
Total pasivo 
Patrimonio 
Patrimonio (Véase Estado Consolidado de 

"Cambios en el Patrimonio Adjunto) 
Total pasivos y patrimonio 

Las rotas oxplcatwas anexas son pare de integrante delos estados fnanciros 

“Contadora General 
AM 

Ingeniero Jos Burbano 
Gerente General 

  

16 
7 
18 
19 

20 
2 
2 

2 

203 

392930 
317430 
719.582 

2058950 
TORSO 

aoT178 
1.565097 
2125.01 

    

10302489 
 



TIO INMOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIA 
ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS INTEGRALES. 

Para elaño terminado 2131 de diclembro de 2013 
(Exprezado en laos estacounidenses) 

  

Mota 2009 
Ventas neos 200 Cost operaos a 250419 
Vtlidad brota 1200598 

Gastos ames 2 (eros us gasa pels LS 
Utilidad antes del impuesto ala renta asa 
Partopacin no contada ¡98998 Impuesto arena 2200) 
"tilda neta delaño aa 
tros resultados integrales 
Pantón que nose reiasiicarán posteriormente al ssuado del 
Esmancas actuantes 0:59 
"tidad nota y resultado integral del año. —— aa    

Las notas exlcaivas anexas son part de integrante delos estados financieros 

JB 
Ingéniero Jos Burbano 

Gerente General 

   



BIO INMOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIA. 
ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
Para e año terminado l 31 de diembr de 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Paricipaci Capital Rosultad E 
social e Jotal controlada Total 

Saldos l 31 de cctubre de 2013 1900 162081 16308 678058 8az03S 
Uticad nta y resultado integral del 

periodo : 2rasso 210568 4564 30938s 
Saldos al 51 d dciombro del2013 HU, 3TOGSO. 3IHGS0. 773952. IAIGOZ 

Las notas oxplcatas anexas son parte de integrante de os estados financieros 
07 

Hhefbd, 
Ingeniero Jos Burbano 

“Gerente General 

 



BIO INMOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIA. 
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

Para el añ terminado sl 31 de aciemtre de 2013 
(Expresado en lares estadounidenses) 

  

ota 2012 
Flujo de ooctivo de las actividados operacionales 

Recibido de clientes 5700504 
Pago a proveedores 210220) 
Pago a empleados. (625430) 
Recto cos impuestos. 87710 

Rectido panes relaconadas 94202. 
FEtectivo neto provisto por las actividades de operación 3:10572 

Flujo de eoctivo de las actividades de inversión 
Aicones de propiedados planta y equipo 12 sim 
Recibido por venta de propiedad planta y equipo 50a7O 

Efectivo neto utilizado en ls actividados de inversión 1252 
Aumento (Asminución) de aectwo y equivalentes detec 
Eleciwo y equialenes de efecino linc del año 
Electwo y equivalentes de efectivo alfinal dl año 7 

  

Las notas expícaivas anoxas son parte de integrante de os osados Inancieos 

IBA 
Ingéniero Joe Burbano 

“Gerente General 

 



DINO INMOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIA, 
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJO DE EFECTIVO (Conciliación) Para elaño terminado el 31 de diciembre de 2013. 
(Expresado en dolares stadounidenses) 

Flujo de efectivo de las actividades operacionales. 
tidad nea del año, 

Combos en actwos y pasivos: 
Cuentas por cobrar cientes, 
Cuentas por cobrar empleados. 
vas cuentas por cobrar 
Impuestos por recuperar 
Inventaros 
Gastos pagados por anticipado 
vos actwos. 
Cuentas por pagara proveedores 
Antopos de clemes. 
Benetcios sociales 
Oros Impuestos por pagar 
Otros pastos. 

FElectivo noto provisto por 

  

     ——ingilro Jos Burbano 
"Gerente General 

12 
13 

a 

214.560 

ze 
4701 

sara 2929 
ass 
3210 

00020. 6209 

aso 9 
100,730 
200 
(tacon) 12527 
esas 

2215183 
738976 
(937 412,700 

—— 9020) 

   



Página 

    

  

   

      

    

        

CONTENIDO. 

"Nota 1 ENTIDAD QUE REPORTA, » 20 
Nota 2—BASES DE LA PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS cis somo 30 

a) Declaración de cumplimiento. . 30 
b) Bases de medición... 30 
e) > Moneda funcional y de presentación ..30 
d) Bases de consolidación 20 
e) Clasificación de saldos corrientes y no corrientes. seaL 
1 Pronunciamientos contables y su aplicación. e i 

Nota 3 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 2 
a) Efectivo y equivalente de efeCtIMO ri e. 
B) ACUNOS Y PASIVOS (MACIAS a a 32 
A IES = a 
1) Activos por impuestos corrientes. 3 
e) Eauipos. 3 
1 Deterioro 38 
8 Propiedades de inversión. 35 
h)_ Beneficios a empleados... 35 
3). Provisiones y contingencias. 36 
1 > Reconocimiento de ingresos y gastos. 7 
K) Impuesto alas ganancia. 37 

ota 4 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 37 
Nota 5— ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS... 38    
Nota 6 — INSTRUMENTOS FINANCIEROS . 0 
Nota 7= EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 
Nota 8—CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES. 
Nota 9—OTRAS CUENTAS POR COBRAR. 
Nota 10— INVENTARIO. 
Nota 11 — IMPUESTOS CORMENTES POR RECUPERAR... 
Nota 12—EQUIPO, AGRA 
Nota 13 — PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

  

  



Nota 

  

OTROS ACTIVOS NO CONMIENTES....—. A 
"Nota 15 IMPUESTOS DIFERIDOS «+ 
Nota 16 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES. ren     

  

"Nota 17 = BENEFICIOS SOCIALES. 45 
Nota 18 = IMPUESTOS POR PAGAR as 
Nota 19 = OTRAS CUENTAS POR PAGAR. as 

  

Nota 20 - JUBILACIÓN PATRONAL Y DESAHUCIO. 
Nota 21 - CUENTAS POR PAGAR PARTES RELACIONADAS,    

  

     

  

Mota 22 OTROS PASIVOS NO CORRIENTES. . 7 
Mota 23- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS. 0 
Mota 24-— COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA 48 
Nota 25 =IMPUESTO A LAS GANANCIAS, 0.08 

  

Revisiones fiscales. e 
Nota 26 = TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS... so 

a) Transacciones con partes relacionadas so 
b)_ Saldos con relacionadas so 

"Nota 27- COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS... 5     
Nota 

  

EVENTOS SUBSECUENTES 

 



PITO INMOBILIARIA S.A. Y SUBSIDIARIA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A 31 de diciembre de 2013 

  

Nota 1 = ENTIDAD QUE REPORTA 
BITIO INMOBILIARIA SAA, es una Socedad Anónima consttida an la Repúbica del Ecuador e 23 de. 

Iebrero del2013, El domi desu sede social y su pincipal centro de negocio es Call Maria save de 
Santago S18:72 y Calo Camio Egas con el Regio Unico de Contrbuyene N" 1782425751001. su 
objeto princpal es la compra, venta. alquile y expotacón de bienes inmuebles propios o alqulacos, tale. 
Leño “estos de arartamentos, vendas y edácos no residenciales 

Nota 2- BASES DE LA PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
a) Dectaración de cumplimiento 

lados fnancieos consolidados de Bio Inmotilaia SA. al 31 do diciembre de 2013, han sido 
preparados de acuerdo con Normas Intenacienales de Información Financiera (IF) vigentes 1 31 de 
Bicembro de 2013. 
    

b) Bases de medición 
Los estados fnancieros del Grupo han sido preparados sobre la baso del costo histórico. El costo isc. 

se basa en el valor razonable dela contaprestacón entregada a cambio de los actos rectidos. 
e), Moneda uncionaly de presentación 
Estos estados financieros consolidados son presentados en dólares de los Estados Unidos de: 

Norteamérica, que esla moneda funcional del Grupo. Toda la información es presentada en undados de 
Délary ha sao redondeada ala unidad más cercana, excepto cuando se indique lo contrario. 

a) Bases de consolidación 
Subsidiria 
Subsidara esla entidad sobra la que BITIO INMOBILIARIA SA, eno poder para dingr as policas 
Francieras y de expllación del negocio que generalmente, vieno acompañado de una parapación 

kupenor ala mad delos derochos de vea. A la hora de evalvr si BIMO INMOBILIARIA SA. controla 
tn onidad, se considera la exslenca y el electo de los derechos potenciales de voto que sean 

Actualmente ejercidos o comertidos. 
La subsidara e consolida a part dela fecha en que ss transtora el contrl al Grupo, y se excluyen de a 
conscidacón en la fecha en que Cosa el mamo, Para contaba la adguisicón de Subcaanas por el 
Grupo se ti23 el método de adqusición 

El costo de adquisición es el valor azonatie de los acivos entregados. dels instrumentos de patrimonio 
mitos y de los pasivos incunidos o asumidos en a fecha de Intorcambo, Las acivos Identfables 

¡qurdos y las pasivos y conllagencis Idoniiables asumidos en una combinación de negocios so 
Vaoranincilmeto por 

  

  

  

El exceso del costo de adquisición sobre el alo razonable dela paricpación del Grupo en los actos 
els idotfcables adquiridos, se econaco como pusvala comprada o como ingreso en el caso de una 
Adquéición Si el costo de adquisición es menor que el valer raroratie de los achwos netos de la 

  Elnerós minortano dela sociedad subsidaia os inciido en el patímonio de la sociedad Matriz on e 
aso BITIO INMOSILIARIA S.A. Sa alminan las transaccones ner compañas, os saldos y ls ganancia. 
o tealzadas pot transacciones onto enidades del Gpo, Las pérdidas no feaizadas también 30. 
lminan “a menos que la transaccón proporcione evidencia de una párdida por detencro del acivo 
  

 



transfendo. Cuando es necesario para asegurar su uniomidad con 
se modiican as polticas eontabls de la subsisiaria. 

  Pllicas adoptadas por el Grupo, 

Pérdida de Contra! 
Cuando ocumo párcida de control el Grupo da d baja en cuentas los activos y pasivos dela subsidio 

las partcpaciones no contoladoras y los 0ttos componentes de patrmonio elacionados con la 

Entidades incluidas ena consolidación 
Los presentes estados fnancieros consolidados incluyen los aciwos, pasivos, resutados y fups de 
úfecivo dela Sociedad Mal y su Subsidiana los Cía. Lida. cuyo paqueto societaño equivalente 
T0% de partcpacón fue aóquindo el 10 de octubre de 2013 fecha desd la cual so presentan los estados 
inanceos consolidados el Grupo. 

    

e) Clasilicación do saldos corrientes y no comentes 
Los saldos de aciwos y pasivos presentados en el Estado de Stuación Financiera Consolidado se. 
clasica en luncón de u vencimiento, es decir, como cortents aquel con vencimiento igual o Inferior 
3 12 meses. los que estan dentro del cido normal dela operación del Grupo, y como na comentes, os de. 
Vencimiento supenor a deho periodo. 

_ Pronunciamientos ¿ontables y su aplicación 
A part el 1 de enero dl 2013 entraron en vigencia as siguientes Normas Intemaconales: 

Aplicación obligatoria y/o Norma Descripción re rt 

Información a tovelor — Compensación de 
cios financieros y pasivos financieros islamernde2ota purz 

mn Acuerdos comuntos. 1 e anero de 2013 

Mejoramiento en la uniomidad y reducción de 
ess : 2. sanrccnzon 

Sn 
Cta mación ree pr me ra se a e e ¡somerscrzaa fre 

locas Ps 0 cis y reo 1 iomendezo1a 
A la fecha de omisión de astos estados financieros consolidados, so han publicado nuevas nomas, 

mmodicacines e intepretaones publicadas que todavia no han entrado en vigencia y que el Grupo no. 
ha adoptado con antopación, para los stados inanceros a partí de 1 enero de 2014 y 2015 ls normas. 
¡ncicadas a continuación son de apicacón obigaterí ens fechas indícadas 

Norma Descripción Aplicación obligatoria pio 
. "modificación: 

muro Instrumentos fnancros 1 de enero del 2016 

   



nao Estados fnanceros consolidados 1 de enero de 2014. 
Revelaciones sobro pantopaciones en otras murz 1 de enero de 2014 

E Gravámenes 1 de enero del2014 
Nezr Estados financieros separados 1 de. enero de 2014 

Compensación de actos y pasivos E mic a2 re 1 de enero del 2014 

es Novación de deados y continuación de MEAT 
contablización de coberturas 

El Gro está en proceso de ovalvar detatadamente los impactos de la adopción de estos 
Pronuncamientos: sin embargo, estma que, consderando la natuleza de sus actudades. no se 
enerara un pacto pgmvicatuo en os estados Inancers en el año de su apicación mos 

No hay otras NUF o inerpetaciones CINIF que no sean efectivas todavia y que se esper que tengan un. 
efec sota sobre la Compaña 

Nota 3 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
  3) toco y equivalent de efectivo 

El eteiv y equialotes al efecto incluyen el etectvo en caja, os depósitos ala vs 
créato, eto e sobregHos. 

  

b)_ Activos y pasivos financioros. 
Cisgtcacin 
El Grupo clasica sus actwos financieros en las siguientes categoras. “acivos Inanceros a valor 
razonable através de ganancias y pérdidas” "préstamos y cuentas par Cobrar” “anos mantenidos hasta 
4 vencimiento” y "actwos fnanceros dispones para la venta” Los pasivos financieros 5e categorzan 
en las siguentes categoras: "pasivos financieros 3 velo razonatie a tias de ganancias y perdidas y 
“tros paswos financieros” La categorización dependa del propósto para el cual se adquieron los 
acivos o contrataron los paswos La Administración determina la categotzación de tus actwos y pastos 
Aianceros ala fecha desu feconocimiento nica. 

AN 31 de Gciembre del 2013, El Grupo mantuwo actwos fnanceros en la categoría de préstamos y 
Cuentas por cobrar” De ¡ul foma, solo manto pasivos financieros en la ategoria de “otros pasos. 
nancers" ayas caracterstcas se expican seguidamente: 
2 Prestamos y cuentas por cobrar. representados en el estado de situación Inancera por las 

Cuentas por cobfr a Cenes y tras cuentas por cobrar Son actos financieros no derivados 
que dan derecho a pagos Is o deteminates y que no cotizan en un mercado aciwo, Se incluyen enel ato coment, excepto por los de venemiento mayor a 12 musas conados desde 
latecha de estado de siuación naciera. 

  

   

  

b- Otros pasivos Mnanciers. representados en el estado de situación Fnanciora por préstamos con 
entidades Inancieras, cuotas por pagara proveedores y préstamos de Acconistas So Incuyen 
nal pasivo coreo, excepto poros de vencaniento mayor a 12 mosos contados par de 1 
fecha el estado do siutcón Inancira 

  

Reconocen y medición inicia y postesio Reconocimiento 
El Grupo reconoce un aciwo o pasivo Inancero en el estado de stuación Financiera a la echa de la 
negociación y se reconocen cuando so compromete comprar o vender el actwo pagar el pasivo 

 



  

"Medición posterior» 
(1) Préstamos y cuentas por cobrar 

Posterior su teconocimio 
En ospecifco, el Grupo pre 

(0 Cuentas por cobrar comercistes. Estas cuentas conospondon a saldos por cobrar a 
cientos del gupo por la prestación de servcios y vonta de equipos. Eslas cuetas se 

reconocen a su valor nominal que no diera sgfcatvamento de su costo amenizado 
pues no generan Intereses y son axis entre 30 y 60 las 

6) Otras cuentas por cobrar Representadas pencpalmente por oras cuentas por cobrar 

todo de ers efecio,       cial sa miden a costo amorizado apicando ul 
ia jas guientes cuentas dentro de esta categoria 

  

  

(2) Oros pasivos fnancieros. 
Postenor a su teconocmient nica se men al costo amenizado apicando el mútodo de mters eletwo. 

En especiico, el Grupo presenta as guientes cuentas dentro de esta categoria 
O Cuentas gor pagar a proveedoms: Son obligaciones de pago por bienes o servicios 

qundos de proveedores locales del exteñor an el curso normal de los negocios, Se 
Vegistran a u valor nominal que es equivalent a su coslo amorizado pues no generan 
intarsos y son pogaderas hasta 120 ias. En caso de que sun plazos pactados de pago oan majoros a 12 meses, $e presentan Como pasos no comentes y generan 
intereses, que 36 reconocen en el estado de resulados Iiograbies Dojo el br de 
Gastos por nereses. 

(6) Otras cunntas por pagar Son cbligaciones de pago que se registran a su valor nominal 
Que es equwvalete a costo amorizado pues no generan intereses y son pagaderas asta 90 días. En caso de que sus plazos pactados de pago sean mayores a 12 meses. 
e presentan como pastos no comentes y generan intereses, que se reconocen en el 
estado deresutados integrables bajo el rubro de gastos por intereses. 

  

    
Un acto financiero se elmina cuando expiran los derechos a reis ls fujos de etecio delacivo o il 
Grupo vanstero el sto a un tercero Sn Keener sustancialmente los nesgos y bonelicos del acto. Un 
asno es cimmado cuando las obigaciones del Grupo espectadas en el contato so han Iquidado. 

6) inventarios 
Los inventos están valuados al costo o su valor nato de realización l que resulto menor El coso se 
determina por el método de costo promedo ponderado, excapto por los inventarios en tránsto; que se 
regratran al costo especifco dela factura más ls gatos de importación. 

   ES valo neto de realización es el precio do venta osimado en el curso normal del negocio, menos los 
costs y gasos ettmados para completar la venta, El costo de los inventarios puedo ser no recuperanle 
en caso de que los mismos están dañados. o Se encuentren parcial o Ioalmente obsoletas obren sus 
precios de marcado han dininuldo por molvos como los ciados precedentemente El impore de 
xaiques rebaja de valor delos invenanos, hast alcanzar su valor eto de realización, So recancce en el 
efereco en que ocure la pérdida 

  

 



  

“amico de impuesto a las ganancia, retenciones en la ento 
“ualos, so encuentran valrzados a 44 valor nominal y no cuentan con 

erlados implctos signficatwos que gentron a necesidad de presentaros por soparado. 
     

Las péridas por deterioro de acivos por impuestos corfentes a no recuperar son regstadas como gasto 
en el Estado de Resutados Integral por Función, an base al adi de recuperación o compensación de 
ada una des cuentas por cobrar 

o) Equipos. 

Las paras de equipo son valorizadas al costo menos depreciación acumulada y pérdidas por detrtor, 
La propiedad, planta y equpo so teconocen como acto ses probable que se derven de ells benetios 
conómeosfuros y su cono puedo ser determinado de una manera fabio 
El equipo se presenta princpalmonte a su costo histórico. Las pórdidas por deterioro. si aplcaron, so 

reconocen atraves de una eboja agcional en su vale 8 os componentes afectados 
Cuando pares de una parida de equipo poseen vícas urls cistinas, son registradas como partidas 
separadas (componentes pncipales) del acivo. 

Las ganancias y pérdidas de la venta de un elemento de equipo son determinadas comparando los 
precos de venta con sus valores en Htros. y son econacdas en el estado de resuados cuando se 

ran o se concen. 
  

llejoras y renovaciones mayores quo incrementen 1 vida UN del acto o su capacidad productiva, son 
Capislzados sol 2 0s probatde queso denon de elos benefcios económicos Iuuos para e Grupo y 4 
Costo puede ser estmado de manera fable. El valoren tros de a parto roemplazada se da de baja, Los 
costos por reparaciones y mantenimientos de raina en equipo 80n feconocidos en resultados cuando so 
incumen 

  

  

La depreciación del equipo se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo de un actwo. 
ot monto que se substuye porel coso, menos su valor residual La depeciación es seconccida en. 

Fesutados con hase en el método de Ines recta, considerando la vida UN estatlecida para cada. 
Componente de la propiedad, planta y equi. 

Las veas ise estmadas para los periodos actuales y comparas son las siguientes 
Muebles y enseres 100ños 
Equipo de ona, 10 años 

Veni Sanos 
Equipos de computación Sanos 

  

Los métodos de depreciación, vidos utles y valores residualos son row 
sin ses necesario, 

en cada ejecoo y se 

M Deterioro 
  

  

Los aciwos Fnanceros son evaluados por el Grupo en cada fecha de presentación de los estados 
Enancseros, para Geleminar sl existo evidencia cbjtwa de delerro, Se considera que existe esa 
«eviéenca cba cuando há ocumido un evento de persa después del reconocimiento ins! del acto, 
Eon elecos negatwos en los fujos de electvo ur del acivo que pueden estmarse de manera fate 

La ovitenca cbetva que un actwo Anancero esta deteriorado pude incur el Incumpimento de pago 
por pa de un deudor, la recstuciuracón de un valor adeudado a el Grupo en términos que éste no 
end ota stematwa que acepar la ¡vesfucuracón Indicadores que el Sautor 0 emeor entrara on. 
"ancarota, oa desaparición de un mercado activo pata una inversión. 

 



El Grupo considera la evidencia de deterioro delas partidas por cobrara ivelospecico. La evaluación 
so realza sobre la ase de una revisión ojgiva de todas pendientes de coro al nal de 
ada porodo y representa la mejor esimación de la gerencia sobro las púridas en que podian incurso 
porte concepto. 

    
  

Los saldos de las cuentas por cobrar cientes se regtan a su valor razonable neto de su estmación 
ara cuentas incobrables La estimación de cobranza dudosa es determinada cuando existe una. 

"mecesanos para Cubs las pérdidas potenles en las cuentas por Cobra! Las cuentas incobrables o. 
Castgan cuando se idenfican como tales 
Las pérdidas por deterioro pueden ser raveridas únicamente sl la reversión ostá oativamento 
relacionada con un evonto ocurido después de que a pérdida po deterioro uo reconccda 

  

  

El valor en bros de los cts no financieros del Grupo, dierentes a inventarios impuesto dierido 
cio, es eveado enla fecha del osado de sivacón financiera para determinar s xs agan indico de 
Seleroro Si cwsten ales nécios, entonces se estma el alo recupera de acto. 

El valor recuperatio de un acto o unidad generadora de efecivo es el valor mayor entre su valor en uso. 
y 34 valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el valo en uso $e descuentan los 

  

Bgfupados juntos en un pequeño grupo de aciwos lamados "unidad generadora de efecto” que goneran 
hos de entrada de eleciwo provenientes el uso continuo, los que son Independientes delos fujs de ntada de efectivo de alos elos O grupos de actes, 
Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en bros de un acto o su unudad generadora de 
lecvo sobrepasa su mento recuperablo. Las pérdidas por deterioro son reconocida: en el estado de 

  

9) Propiedades de inversión 
Las propiedades de inversión son inmuebles mantenidos con la finalcad de obtener rentas por 
“rendamiento 9 paa consegul aptecición do captal e la inversión o ambas cosas a la vez, poro no 
para la venta em el urso normal del negoco, uso n la producción o abastecimiento de tenes o seraicis, 
Bara ptopóstos administra, Las propiedades de Inversión se Togtran al coto l reconocimiento 
inca y postenormente al coso Nistrico menos la depraciación acumulada y los cargos acumulados por 
detenoro 

  

  

  

El costo incluye gastos que son rectamente aries a adquisición dela propiedad de inversión El 
cost de actos constnidos por la propia entidad incluye el costo de los materiales y la mano de ora. 
recta, cualquier oo costo dreclamento atbuible a proceso de hacer que el aciwo sea acto para. 
rata para su uso presto y los costos por préstamos captaizados. 

Cussquir ganancia o pérdida por la veta de una propiedad de inversión (calculada como la ierencia 
ne la tidad neta obtenida de la dsposicón y el valor en lbros del elemento) $e reconcce en 
Fosotados 

  

 



Cuando se vende una propiedad de inversión que se clasico anteriormente como propiedad, plana y aso, cuales monto relacionado incluido en reserva de revaluación se transtero alas Ganancias Salada 
Cuando el uso de un Inmueble cambia, se recasa como propiedad planta y equipo, su valor razonable 
aa echa de reclasificación se conve en su costo para su poster contbilzación 

Las vidas útiles estimadas parao periodos actuales y comparativo son las siguientes: 
Edificios 50 años 

hy Beneficios a emploados: 
Beneñcia de colo lazo 
So regisran on el rubro "beneficios a empleados” del estado de sluación inancira con contrapartida en 
«el estado de resultado Integral y coesponden principalmente a 

1 Remuneraciones has y vaables de los funcionarios del Grupo: Se provisionan pio pagan 
e acuerdo ala pollca tema establecida por el Grupo. 

Décimo tercaro y décimo cuano sueldo y aportes al Insttuto Ecuatoriano de Seguras 
Social Se provisonan y pagan de acuerdo la spuiación vigente en el Ecundor 

    

ubiación patronal y desahucio (no londeados) 
El Grupo Nene un plan de beneficio defico para jublación patronal, normado por las leyes laborales 
ecuatorianas, Adzconabmente de acuerdo las leyes vigentes, en ls caros determinación de la relación 
laboral por desahco soltado porel empleador opor el trabajado, el empleador bonifará al trabajador 
con el 25% dl equivalente a la Úlima remuneración mensual por cada uno de los años de serios. 
Eresiados ala miema empresa o empleador. este benehóo se lo denomina desahucio. 

  

  

El Grupo determina anualmente a provisión para jubiación patronal y desahucio con ose en estudios 
actuales practicados por un proteional Independente y se reconocen con cargo a los gastos 
peratwos del año apicando el método 9s Costes de Credo Untano Proyectado y representa el valor 
presente de los Obigaciones a la fecha dal estado de situación fmancera, el cual es obtenido 
Gescontando los jos de sold de efecto a una tasa el 7% equralent a la lasa promodi de los 

bonos de gobiemo, publicada por el Banco Central del Ecuador que estan denomnados en a mama, 
monesa en que los bonefcios serán pagados y que tenen términos quo se aproximan alos términos de. 
las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento. 

  

Las ganancias y pércidas actuales que sugen delos ajstes basados en a experien y cambios en 
Jos supoostos aciuanales se Cargan a part del 2013, de acuerdo a modicaconos dela NIC 19, en aos. 
cesotados megrales enel periodo en el que Surgen. Hasta el 2012 e registraban en gastos del pero 
Los costos de los serics prestados se reconocen inmediatamente an resuados del año. Acre del 
año las prowsionos cubren odos los empleados que se encontraban trabajando para la Compañía.   

Paración delos apaldorns elas vidades 
E 18% de la uidad anual que el GIupo debo reconocer en concepto de parteipación laboral en las 
Vilidades es registrado con cargo a los resulados del ejrcico en que se devenga, con base en las 
sumas por pagar oxigiles 
1 Provisiones y contingencias 

Las obigaciones o púrdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos, tg, 
mulas penalidades en general se reconocen como paso en el estado de stuación Fnanciera cuando, 

ste una colación legal o implica restante de eventos pasados. es probable que sos necesano un 
Sesembolso para cancular la obigación y el monto puedo ser razonablemente estado. El Importe 

 



econacido como provisión corresponde a la mejor esimación, a la fecha del estado de situación 
nancera, del dosombolso nacesano para cancela a blación prosante, lomando en consideración 
esgos 8 incertidumbres que fodoan a la mayoría delos sucesos y Ctcunstancias concurent 
aloracón de estas. 

  

   

Cuando no es probable que un Mujo de salda de benefcos económicos sea requerido, o el monto no. 
Puede sr estmaco de manera fable la obigación es revelada como un pasivo contingente. Obigacines. 
Fazonablemente postes, cuya existencia será confiada por la ocuencia no ocuenca de uno o más. 
eventos Has Son tambén feveladas como pasivos coningentes a menos que la probidad de un 
ajo de salda de bengfcios económeos sea remota. 

Reconocimiento de ingresos y gastos 
Los mgresos provenientes dela venta de benes enel curso de las acvidados oránaras son recorocdos. 

al valor razonable de la contiapaida rectida o por recibi, neta de devoluciones. descuent 
Bondicacones 0 rebajas Comerciales y del impuesto al valor agregado. El ingreso por servicios 
reconocido en resultados Guido el senico es prestado Los Ingresos son reconocidos cuando exi 
«videncia persuasia que al nosgo y los benelcos signficatwos de propietd han so transferidos al 
Comprador y no subsislan incoidumbres sigitcaivas elavs a la focuperación de la consideración 
Adoudada. de os costos asociados por la posible denolución delos blones negociados. 
Los Ingresos diferidos consituyon pagos antaipados de cientes por seriios a resízase en echas. 
ponenores El Grupo tanalerrd esls valores al momento de la prestación del servo. 

  

     

Los gastos son reconocidos con base en lo caurado o cuando son incuridos. Se reconoce 
¡nmedatamente un gasto puando el desembolso eeciuado no produco benetcos económeos furs 

4) Impuesto alas ganancias 
El gasto por impuesto as ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y del impuesto 
endo. El impuesto contenta por pagar está asado en a ganancia fiscal del año, 
El impuesto aferdo se teconoce a parir de las dferencis entre los mportes an lios delos actos y 
paswos en los estados Inanciro» y sus basos fecalos comespondintes (conocidas como dterencis 
temporañas) 

  

Los pasivos por impuestos ¿leidos se reconocen para todas las cierencias temporaras que se espero 
us incrementen la ganancia fiscal en luar 

Los actvos por impuestos dferidos so reconocen para todas las dierencias temporaras que se espero 
que reduzcan la ganancia fácal en lu, y cualquier pérdida o crio facal no ulizado. Los actos. 
por impuestos teridos se men al impore máximo que. sobre la base de la ganancia Éscal actual o 
stmada fura, es probable que se recuperen. 

El import en bros neto de los activos por impuestos díeridos se revisa an cada fecha sobre la que se 
Intorma y se ajusta par rñeja la evaluacón actual de las ganancias fecales futuras Cualquer ajuste so 
feconcca en el tesutado dl periodo 

El impuesto cerdo se calcula según las tasas inpostivas que se espera aplicara la ganancia (pérdida) 
liscal do los periodos an ls quo so espera ¡bazar el ctwo por impunslos dioridos o cancelar el paseo. 
por Impuestos dridos, sto la baso de as tasas Ímpositvas que ayan sido aprobadas o cuyo proceso. 
e aprobación est practicamente tominado al nal del periodo sabra quese informa 

  

  

  

Nota 4- ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
Las estmacones y crteros usados on Contruamente evalados y se basan en a epenencia sii y 
tos factores, incluyendo la espectatwa de ocurenca de eventos Iturs que se consideran razonables. 
e acuerdo con 1s orcunstanos 

Las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de revsón y periodos futuros 
la revsión afecta tanto al periodo actual como periodos subsecuentes. 

El Grupo efectúa estimaciones y supuestos 1especto del fura Las ostmaciones contables resutantos 
muy pocas veces serán Iguals a los resultados eses. Las ostmacionos y supuestos que bienen Un 

 



sesgo moderado puede causar un ajuste materia los saldos de los 
peñodo se presentan a continiacón 

  ivos y pasivos en el próximo. 

  

El Grupo revisa las vidas Útlos estimadas de equipos al ral de cada periodo anual, Durante el periodo, 
sl Grupo ha determinado que no orion cambias signicatos en las vidas útlos estimadas en el perico. 

   
A la laca de come de cada parido se alza el valor delos actos pora determinar exe algún Iso de seus en on aos. En asa de extra rra serena a ermacin e vr rai e ascos 

3. Estacón deteroro dela cueatas por cobra 
El Grupo valia ol detonro delas cuentas por cobrar cuando exit una evidencia objeta que no será 
Capaz de obrar todos ls importes de acuerdo os términos rial do la cuemas por cobrar 
    

  

   4. | Piousin iones de beicon delidos postempleo- El cálculo actuarial realzado por el Grupo unizó el mótodo de la unidad de crécito proyectada para 
determinar anto el valor prosento de sus obligaciones por beneficios delnidos, como el coso por los 
orvicos prestados en el periodo actual Entre las suposiciones actuales se incluyen los dos tpos 
guientes 
3)  Mpttoss demográficas - acerca de as características de los ampleados actuales y pasados (y las 

personas que tenen su cargo) que puedan rece os beneficios Estas hitos tenon relación 
Eon varizbes tales como: () moras, Lano curarte el periodo de acividad como posteriormente 
(0 tasas de rotación entro empleados, incapacidad y retsos prematuros. y (6) la preporcón de 
Pañicpes en el plan con benefiaros que tienen derecho alos beneficios. 

  

b) Hipótesis manciras- que tenen relación con as siguientes variabls: (la tsa de descuento; y (1) 
103 niveles ftros de sueldos y de benefi, 

Untesumen de esas osimaciones es esquiente 
  

  

2013 

Tasa de conmutación actuanal (asa de descuento) Ta 
Tasa real de incremento salarial a 
Tasa de incremento de pensiones 25% 

5 impoestn alas ganancias. 
La determinación de las bigaciones y gastos por impuestos requieren de ces imerpretaciones la 
logisiacóntbutana vigente La Adirinatación del Grupo considera que nus estimaciones son apropiadas 
0 acuerdo a las crcunslancis y que no deberan surg dforencis de inerpretación Con la 

Aciministación Tributaria que afecten sn fcatwamente lo cargos por impuestos en el futuro, 

Nota 5 - ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 
Las actvidades del Grupo están expuestas a riesgos fnancieros normales inherentes a su actvidad y 
entorno comercial El Grupo gestiona esos riesgos con el otjetvo de miga ls efecos adversos de 
cambios impredecibles que pudera darse en el medo en que so desenvuelve. La gestón y 
úagmnstracón de resgos Inancars está cargo dela Gerencia y directo del Grupo. 

AL 31 de dciemore de 2013 el Grupo cuenta con instrumentos financieros acivos y pasivos casicados. 
omo inversiones mantenidas hasta el venczmiento y como préstamos y paridas por cobrar 
Los Instumentos financieros han sido contabiizados a costo amorizado, el cual al sor manejado on 
periodos relatvamente coros aqualen a sus valores nominal. 

 



Caracienzacon de usos fnancto: 
La Acminstracón del Grupo comprende que contar con un marco instluconal que velepor la estabas 

y sortetatacad inancera dela mama medante una electa gestón de nesgo Imanoero, construyo. 
na condón cbigana, rene la confanza depostada por ls stos grupos de interes 
sesgo de credo 

El concepto de nesgo de crio. as empleado para reorso a aquolainceridumoro fanciera a ditntos 
horizontes de tempo. relacionada con el cumplmiento de ls obligaciones suscts por contrapartes, al moment de ajrcer derechos contaclales para recibir efec y oros aciwos financian por pare el 
Supo, 
Con respecto al riesgo de cécio proveniente de operaciones propias del negocio, éste se encuentra 
limtado poncipalmente a los saldos mantenidos en cuentas por cobrar a cientes por ventas con contas 
e creo recuperables a 30 das y alos saldos en bancos. 

Respecto los bancos e msttuciones fnancieras donde se manteno ol efec y sus equrilents, tenen 
alfcacones de fiesgo independiente que denotan velos de solvencia y respaldo adecuados, has. 
caiicacones en general superan la calfícación “AA” 

     
  

Fuesgo de Muuidez 
El concopto de 1tesgo de lquidoz os empleado por el Grupo para referee a aqueta incridumbre 
Franciea, a distintos horizontes de tempo, relacionada con su capacidad de responder a aquelos 
requerimientos de efecivo que sustentan sus operaciones, lan Bajo condiciones normales como 

tambén excepconaes 
¡Como pase del marco integral e gestión de neegos, el Gpo procura asegura el cumplmiento oportuno 
e sus obigaciones. 
El cusdio a continuación analza los pasivos fnanceros no dertvados del Grupo sobre basos netas 
Sgtupados sobr la baso del periodo femanente la fecha del estado do situación fnanciera hasta la 
Foca de su vencimiento, Los montos tovlados en el curo ton ls jos de efecto no descontados 

  

Menosde1— Emtre1y2  Entre2yS 
2013 año años años. 
Cuentas por pagar a proveadores. 35208 - Bl 
Otras cuomtas por pagar cóno plazo 2058050 - - 
Entrados relacionadas largo plazo 1505537 S j 
Cuentas por pagar largo plazo 7er 
Fesgo de morcad   

Debido a que el Grupo no tene activos y obigaciones que involucren tasas de interés de financiamiento 
an moneda extranjera o se encuentra expuesta sgnifcavamanto al tesgo de mercado que involucra la 
Variaciones de asas de interés y tasas de cambio de divisas, las que eventualmente podrian afectar su 
posición Fnanciera,resutados operacionales y Pujas deca 

dricitacón del itsg0 de cats 
Los objetos del Grupo al administrar el captal son el salvaguardar la capacitad de la misma de 
ostnuer como empresa en marcha con el propósito de generar retos a Sus Accionistas y mantener 
na estructura de captal ópima para reduor el coto del capital 
El Grupo monkorea su captel sobre la base del rato de apalancamiento, Esto ratio se calcula como la 
deuda mola dwidda entre el capal total, La deuda nela se calcula como elolal de ls recursos ajnos 
(ctuyendo deudas bancañas y fnanciras comentes y no comentes, cuentas por pagar proveedores 
Cometcils y acompañas relacionadas) menos el efectwo y equvalentes de electo. El capital tata e 
akel como el patron neto” más a deuda eta. 

Los rats de apalancamiento al 31 de dcembre de 2013 fueron ls siguientes. 

   



Proveedores del oxtenor y locales. Terceros 
Entclacos rolaconadse 

    

  

Etecavo equwaletes de elecivo e inversiones (3570770) Desa nota 3902972 
Total pattmonio neto 1161502 
Capital tota 51esra 
Ratio de apalancamiento 18%. 

hota 6= INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
A continuación se presenten los valores en bros de cada categoría de instramentos Inancoros al cier 
delejercao 

   

  

    

  

Comente 
Activos financieros medidos al costo. 

Eleciwo y equivalentes de efec aso7TO — 
Activos financieros medidos al costo amenizado 

Cuentas por cobrar lentes 1816004 
tras cuentas por cobrar 200210 

Total activos financieros 2100310 

¡vos financieros medidos al costo amortizado 
Cuentas por pagar a proveedores 2929246 
tras cuentas por pagar 2088.50 72706 
Cuentas por pagar enidados relacionadas 1505.537 

Total pasivos financioros. 7553542 Te7is 

Nota 7 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Un detal de esto grupo 131 de diciembre de 2013 es el siguente. 

  

2 
Caja 8075 
Bancos 2.064.098 

Invorsones temporales (1 1500000. 
3sto7O 

16) Corespondo a invetsionos a coto plazo según el siguiente detal () US5200000 de inversión en 
Fondos Génesis a una tasa de 2.52% anal con vencimiento a 30 das; y. (1) USS1.300.00 de inversión 
en ceticados de depústo realizados en el Blanco de Guayaquil a una tasa de 525% anual con 
vencmento a 30 días



Nola 8 - CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 
Un detale de esto grupo al 31 de Gciemre de 2013 es el siguiente 

Clientes nacionales 1820:98 
Provisión de incobrables 13:40) 

Total 1915.04 

Los plazos de vencmient delos deudores comerciales 131 de sciombro de 2013 son los siguentes 
Vencida 2 

1-30 ias 1,760292 
31 sodas sm 
91 180as. 729 

las de 101 ias 21508 

El movimento e dstenora de cuentas porcobra es el siguiente 

Saldo al nico detaño 
Ajustes 
Otis ingresos 
Detonoro delo 
Saldo al final del año 

  

El Grupo no manteno deudores comarcales deteriorados signfiatwos al 31 de diciembre de 2019, 
La exposición máxima al sesgo de eréeto ala fecha de reporte s el valor en bros de cada clase de 
Cuenta por colar mencionada. AXROS CÍA, LTDA. no soleta colaterales en garantia ya que la mayoria 
de cuentas porcobrar comerciales son cents cacados y pertenecen al Socio PubiOS 

Nota 9 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
Un detale de esto grupo a131 de ditembro de 2013 es el siguente 

203 Empleados 36172 
Olas cuentas por cobrar (1) 215 
Partes relacionadas (2) vara 
Praxisin de compres 29027 
Totar 

  

() Incluye cuentas por cobrar al Municpi del Distto Mettopoltano de Quit por un tulo de ceca. 
generado por el pago en exceso de Impuesto por incremnto de construcciones por USS150,403 

(2) Coresponde a cuentas por pagar   la compañia relacionada Audreates SA 

 



Mota 10 INVENTARIO 
Un detal de esto grupo 31 de dciembro de 2013 

Haouare 
Inventario NASA 
Sotano 
Inuentano PO. 
Inventar Report 
Importaciones en tránsito. 
Inventario Haduraro 
Inventario Segundad y Comunicación 
Inventaro Cableado estructurado 
Detenaro de inventan. 
Total 

  

0 de deterioro e inventanos es el siguente: 

Saldo línia del año. 
Detenoro del año 

Saldo alfnal del año 

Nota 41 IMPUESTOS CORRIENTES POR RECUPERAR 
Un detal de este grupo aldo diciembre de 2013 es el siguiente: 

Rotencionos de impuesto ala renta 
Impuesto al valor agregado (VA) 
Retenconos enla Puente (WA) 
Créctotnbutano 
Total 

Nota 12- EQUIPO 
Un delale de esto grupo al 31 de dictembre de 2013 es el siguente: 

Esupos de Compatación 
Veniculos y Montacargas 
uobios y Enseres de Ofana 
Esupos de Oficinas 
Sub-Total 
Depreciación acumulada 
Tota 

2053 
55-] 
195.189 
984a2 

29.308 
47020 

1149983 
2039 
104960 
44028 
571) 

asian 

2013 

19.180 
2592 

—— ima 

2093 
269.002 
315058. 

901 
228 

SAT OE 

2013 
1.050.362 
453363 
73963 
40178. 

11525946 
(rosa) 

 



A continuación se presenta un deta del moumiento de equipos 

[Véase página siguiente) 

Muebles — Equipos y se 
Del anserss — oficina 

Costo 
Saldo 2131 de octubre de 2013 7300 017e 

Adiciones. - 
Bajas 
oros 
Saldo al 31 de diciembre de 2013 79065 49178 

Depreciación * 
Saldo al31 de octubre de 2019 4159 (1404) 
Gasto depreciación (559 08 
Das - 
os E 

Saldo al 31 de diciembre de 2019. 4319 mas) 
Saldo Neto al 31 de diciombro do 

20 879 4310 

Nota 13 PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
Un detale de este grupo al 31.3e diciembre de 2013 es el siguiente: 

Temenos 
Estos 
Tota 

Depreciación acumulada 
Total 

Nota 14 - OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 
Un detate de este grupo al 31 de dciembre de 2013 es el siguente 

Garantias 
Solar (1) 
oos (2) 

1004004 453750 
wo : 

ceso) 

1.050.362 — 453363 

(00539 (179.080) 
(3789 10 
ERA 

—Mo em 
esa) ez) 

303850 272418 

2 
20878 
Sos 

  

ta709) 
esos 

  

1.560,08 
7916 

(61570) 

  

11505940, 

esa 
(7222 
an 

o 
107600) 

 



Amortización Software 
Tota 3 

  

(0) Conesponde a Kicencias de telefonía celular para uso del personal del Grupo y Icencios del sistema, 
contable GP Dynamis cuya amorizacón se estes en res años. 

(2) Conesponde ala membresia acquitda enel Cub Rancho San Francisco 
Nota 15 - IMPUESTOS DIFERIDOS. 

Un detal de este grupo al31 de Gciembre de 2013 es el siguente: 
203 

Impuesto dterdo acto por provisiones no comentes por 228 
ú"benoticios a empleados 
Totas E 

  

  

Mota 16 - CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES 

2 
Proveedores locales (1 1168219 
Proveedores. del xteror (2) 281,127 
Tota 39294 

(0) A'31 de dctembre de 2013 contespondon principalmente  proveederes nacionals de suministros, 
repuestos, equipos y servicios, Los prncpales saldos son los siguientes. Electrónica Sigo XXI por 
1US$114,828, Howe Packard Ecuador SA por USS470909,Inacorps del Ecuador SA. por USS79094, 
Inicomex del Ecuador SA. por USS3050, Megamicro SA. por US$183,709, Tecnomega CA. por 
USS85,970 y Licencias On Line Lolcom S.A. por US$S9254. 

  

(2) Aller del ano 2013 coresponde a proveedores del oxtenar de equipos, suministros y repuestos, 
los principales saldos son los siguientes. Del Computer Corporaion por US52.807.008 y Tecn Data. 
Corporation por US$a8.082. 

AL! de diciembre el grupo presenta el siguente peri de vencimientos de sus instrumentos financieros 
pastos 

2059 

Proveedores nacionales: (68183 
Vencidas. : 
Poe vencer 1 60 días (1122300) 
Por vencer a más de 60 días 4520 

Proveedores extranjeros. (2761126) 
Vencidas : 
Por vencer 1200as 2701120) 

 



Por vencer a más de 60 dí 

  

Nota 17- BENEFICIOS SOCIALES 
Un detale de este grupo al 31 de iembre de 2013 es el sguent: 

Compensación salario digno 
1ESS por pagar 
Préstamos quiogYafaiosMipotecaros 
15% Participación trabajadores 

  

Total 

2013 
wr 
3132 
2058 

95495 
E 

3090 
14204 
mesa 

a 

Esta cuenta comprende pincpalmente provisiones sociales de coro plazo a lavr delos empleados del 
'Gtupo dente delos cuales se Incluyo la provisión para el pago del 15% de partcpación a trabajadores 
¡que será cancelada enel ranscuso del guiente ejercido económico, 

Nota 18 —IMPUESTOS POR PAGAR 
Un detal do esto grupo al 31 de dcembre de 2013 es ol sgulent: 

Retenciones de impuesto laenta 
Impuesto ala senta por pogar 
Retenciones de IVA. 
Impuesto al valor agregado (VA) 
Total 

Nota 19 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Un detal de esterupo al 31 de dicembro de 2013 es ol sgulent: 

Empleados 
Antcpo de entes 

24005 
205.013 
19.00 
aros 

957 

203 
10896 
320 
14870 
ares 
sera 
173364 
EXT 

(1 — AL erre del año 2013 Incluyo principalmente el regio do ventas frida por US5563,065, 
Usstaa.058 por la provisión del impuesto a la salda de capitales ('SD) por el regso de 

 



importaciones en tránsito y otros provisiones por un valor de US$139.948 

(2) AI31 de dclembre de 2013 incluye USS561,341 corespondente al valor de venta ida de 
“equipos y suministros de computación cuya venta se regisrra enel 9no 2014 cuando se conczca 
«costo del producto y se entregue al cinto 

   (9) AL cre del 
Uss195182 

lo 2013 incluye principalmente la provisión del valor de venta derida por 
valor de venta es ietífcable la importación del Inventario 

  

Nota 20 JUBILACIÓN PATRONAL Y DESAHUCIO 
Un deta de ente grupo al 31 de diciembre de 2013 es el siguente: 

Jubilación Patsnal 

  

El movmento del nubro durante el año es el siguente: 

   
Totar 

Saldo al31 de diciombre de 2012 aer 
¡Costo delos serios del periodo. 107058 
Costo financiero 29510 
Pérdidas actunalos 9166 
Benofcos pagados (19089 
Electo de reducciones y Iguidaciones. (69.388) 
Saldo al 31 de diciembre de 2013 as     

Los csleuos acturalos del valor actual dela chigacón devengada por concepto de beneficios defidos 
tueronrealzados el 31 de Gcembre de 2013 y 2012 por un actuar indepondinta. 
E valor actual de las obigacionos por concepto de beneficios defridos y los costos del sami fue 
sluladoutizando el método de la undad de créito proyectada. 

AL 31 de Gciomtro del 2013 y 2012, la tasa de descuento vzada para propósños de los cálculos 
ctuarils fue del 7% para ls dos años. 

Nota 24 - CUENTAS POR PAGAR PARTES RELACIONADAS 
Un detate do ee grupo. al 31 de diciombro de 2013 es el siguiente. 

2 
Cuenta por pagar Vilais Orlando (1) 105897 
Cit popa parcpacnes Oe ca Jn ARS 

Total ——_s05sa7, 

 



(1), Conesponde a un préstamo realzado por uno de los Acconisias al Grupo que tene como sustento 
un convento de préstamo que incluye una tasa de interes del 3% anual pagadero hasi el_ añ 2017 (e 
crósito tuo otorgado en el año 2012, las condones estabecen un año de gracia de capital e meses, 
dos años más de gracia de capta y el pago del capital parir del tercer año 

12) Conesponde a la cuenta por pagara Accinisas del Grupo por la compra dela paricipación social 
de Alsos Cia, Liga. por USST 000,000 per pagar a Orlando Vilacis y USS400.000. Las condiciones 
pactadas establecen el pago de estas deudas en un plazo de doce metes a parr e la legalización dela 
ranslerenca de acciones 

Nota 22-OTROS PASIVOS NO CORRIENTES 
Un detal d esto grupo al 31 de diciembre de 2013 es el siguente: 

2013 
Gararias de products (1) 00745 
Provisión rocompra de products (2 12000 

Total Ts 

(1) AL31 de dcembre de 2013 conespondo a provisión para garantias sobro equipos vendidos. 

(2), Prousin Decreto 1515 de mayo 16 del 2013 en l que se establece en su aricuo 10 la oblgación 
de recompra por pane del proveedor al feminar su vida Ut, de equipos que fueron vendidos a las 
Insttucones dl Sector Público La Administración del Grupo consider el costo delas ventas reizacas a 
sto sector dosdolafocha del docto, provistonando el 2% en computadores y el 4% delas impresoras 
en baso sl conocimiento delnegoco 

Nota 23 PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Todas las partpacones tenen el mismo rango en lo que se refe a los acivos residuales do la 
Sociedad 
Las partopaciones socials tenen derecho a recbi dvdendos según esos sean declarados cada cero 
tiempo y eno derecho a un voto por acción en as rounienes de las Compañias del Grupo 

  

La ley de Compara requiere que porlo menos 10% de la utidag ans se asgne como reserva hasta 
que esta como minmo alcanco ol 80% del captl social Esta rosorva no es disponio para el pago de ¿uidendos, poro puede destinarse aumentar el capi social conla aprobación delos Recionstas 

De acuerdo a la resolución No. SCLICICPAFRS.O.11.008 emitida por la Supermendencia de 
Compañias se incluyen los equentes rubros como part dels resulados acumulados



) Ayuso acumulados por ranscón alas Normas Intemaconales de información Financiera 

Los ejustes provenientes de la adopción por primera vez de las Nomas Intemacionles de 
Intormación Financiera "NIF" "que se regstron en el petímonio en la Cuenta tesulados 
acumulados, subcuenta "resultados acumulados provenientes de la adopción por primora vaz da las 
NIF" que generaron un saldo acreedor Sólo pos ser capisizado en la paño que exceda al valor 
de las pérdigas acumuladas y capialzados en la paro que exceda al valr de las pérdidas 
acumuladas y las del limo ejercico económico condi, $ as Tube; uliado en absorber 
pérdidas. o devuelto en el caso de Iquidación dela Compaña 

Los resultados (uidades 0 pérdida) de cada ejercicio son incuidos en ote mbro mantemndo 
regsros que permiten ideticar su ejercicio de origen, Con la aprobación de la Junta General de 
Acnemstas y cumpliendo las dsposicones nomatvs apicables, las utlcdades son dstibudas 0 
estimadas a fecervas, mientas que las pórtidas se mantonon en rosulados acumulados 0 se 
compensan con la reserva legal u otras reservas y cuentas patrimoniales de Ibre disposición do los 
Fenonas 

Nota 24- COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA 
Un detal de os costos y gastos es el guiente 

    

Costo Gastos, Total 
de administrativos 

productos 
vendidos. 

inentarios 9129208 3120200 
Sueldos y salarios. 109.025 261521 besas 
Beneficios socales 53308 21509 278997 
Sercios Técnicos. 461.587 261.507 
Iiamtenimiento de equipos 23090 11:00 sera 

Comizones (242.08) 1003243 (142489) 
Fonocaos E magra 14778 
Pubicdad 34797 24797 

Viglanca 38516 3051 
Seguros 18701 15701 

viajes 2492 19013 21205 
Traneporte 12182 10.149 230 
Serncos báscos 1503 14:42 15906 
Depreciación equipos. 26079 EA sae0a 
os 53908 19548 83512 

0.18 520912 

  

(1) El valor negatwo conespondo a ajustes reazados en provisiones en el periodo noviembre — 
cembre de 2013, 

A continuación se presentan los cálulos de mpuesto al reta corriente corespondienes a ls períodos 
ecalos 2010:



  

  

  

de diciembre del 2013 Inmobiria. — AMOR CÍA ropa AL 31 de diciembre del irme eg Total 
tidad ante de partpación laboral eimpuestoalarenta (64957) — 790490 7aB00s 
() Paricipación laboral OCA] 
(ingresos adicionales gravables por apicación de NIF's 7 8 
tidad antes de mpuestos. (04557) 675194 20407 
(Rentas exentas 5950) - 
(e) Gastos no deducibos 52 206908 200400 
(ingresos adiconales gravable por aplicación de NIF -— 02m 
Dase imponible 154 ar 5 
Impuesto ala renta - dosorz 205012 
Impuesto ala renta cortente causado 2oBot2 208012 
Impuesto derido der año amm aaa 
Gasto de Impuesto la renta del año Ta a 

Tasa promedio del Impuesto ala renta corriente MA 259w 27% 

Cálculo dol impuesto 21a rontadovengada 
A contauación los culos del impuesto la renta devengados durante cada eferilo fiscal que fue 
reconocido en ls resultados de dos años 

  Conciliaciones tibtarias resumidas. 
lo, Aoi A 31 do diciombro del 2013 tnmabilaria Total N La 

Uta antes de partapación bora impuesto alareto (84987) — 700400 7ano0t ( Partopación abr ea a Elerencastemporarias ¿a/ngreos exenlos o Ingresos no gravados Geo ss de) Casls no decucues o gaslos an elecisIscales + E] Base mpontlo ES 
Impuesto ala renta devengado, 20501Z 1985701 Impuesto aa reta devengado en caño Anota 
Tasa promedio del Impuesto la ent corren E 

  

Revisiones fiscales. 
Akios Cia. Lida ha sido fecalzada hasta el año 2005, no existen glosas pencientes do pago o en 
impogración 

Movimiento de impuestos diferidos. 
E movniento e acivos por Impuestos dierosfus como sigue, 

 



Activo por impuesto diferido: 
Saldo inicial 25503 

Incremento por 
Provisiones na comientes por benetcios. 

a empleados. 399 
Deterioro dela cartera (4.108) 
¡nventanos. 9.091 
Saldo anal 3220 

Nota 25 — TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 
Las siguientes son las prinipalostransacionesreaizadas con parts relacionadas: 
a) Transacciones con parte relacionadas. 

    

20 Aucrealtec SA. 
Venta de servicios y productos 424580 
Compras de servicos. 100365 

$250 
Orlando Vicio 
Operaciones de egosos 4500 

b) Saldos con relaciona 

209 

1578 

seso 
1620 

tando Vilacis (9) 165197 Cuentas por pagar partcpaciones Aros Cla Ltda. (Ortando 
Vilacs— Juan Yánez) (3) 

  

(0) Véase Nota 9, 
(2) Véase Nota 19, 
€) Véase Nota 21 

  

 



Nota 27 — COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS 
Ala fecna de emisión del informe de los auditores extemos de Aros Cia Ltda (14 do marzo de 2014) ol 
Representante Legal sopora a tuo personal una acción penal derivada de la reclamación de teceios 
ue de legarse a demostrar su responsabidad, podría generar una Indemmización de USS8O.000 La 
Asminatación de la Compañía considera que esta demanda no es procedente, por lo que ha inciado y 
mantiene las 3ccones de defensa pertnentes Esta reclamación se encuenta en proceso ala fecha de 
omisión del mencionado infame y se estima que so llegaría una sentencia en frme en un plazo de 

Nota 20 - EVENTOS SUBSECUENTES 
Desde el ore del año 2013 hasta la fecha de emisión de los ostados financieros, no exsen eventos 
subsecuentes importantes que deban ser rovelados como parte de una presentación razonable delos 

Estados inanceros consolidados adjuntos estas olas 
  

ING JOE LUIS BUNSANO RIGA io navasta ceci JÁcóme ocuos 
PRESENTAN LEGAL CONTADORA 
SO INVOBILANAS A. BIO INMOBILIARIAS. 

   


