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BITIO INMOBILIARIA SA

ESTADD DE SITUACION FINANCIERA INDIVIDUAL BAJO NIF
Al 31 de diciembes de 2013

[Exprasado en dblares estadounidenses)

ACTIVOS Hota 2013
Activos comianios
Efectrvn y equaalentes de efeckve L 18,307
ACTVOS pOF IMPUESIoS COMenbes i 2710
Total activos corrientes e
Actives no cormientes
Propeedades de inergitn B 683,807
Inversones &n subsidianias 2 1,584 236
Total actives no corrientes * B 2,268,137
Total del activo 2,288,253

Las nolas explicalivas anexas son parle de integrante de los estados financleros

g

Ingenero Joe Burbano
Gerente General Contadora General
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HTIO INMOBILIARIA 5.A

ESTADD DE SITUACION FINANCIERA INDIVIDUAL BAJO MIF
Al 31 de diciembee de 2013

(Expresado en dolares esiadounsdenses)

PASIVOS ¥ PATRIMOMNIO HNota
Pasivos commienies
Cuenias por pagar comernciaies y olras clentss por pagar 10
Cusgnilis por pagar por impuesios comentes. 11
Crtras cuentas por pagar 12
Tolal pasivos cormienies
Pasivos no corrienies
Cuentas por pagar entidades relacionadas 13
Tolal pasivos no comientes
Total pasive
Patrimonio

Patrimonio (Véase Estado Consolidado de
Cambios on ol Patrimonio Adjunto)

Tatal pasivos y patrimenia

i
135
Ba7

) 2,188,114
2,168,114

2,168,971

120279

2.289.253

Las nolas explicalivas anexas son parte de integrante de los estados financieros

Ingeniera-Jo 'grhann

Gerente General Co

Angeniera Natas

]

Jacome
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BITIO INMOBILIARIA 5.4,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL INDIVIDUAL BAJD NIIF
Para el afio terminado al 31 de dictembre de 2013

-IE apresado en dolares estadounidenses)

Hota 2013
Ventas nefas 2
Costo cporalivos {3
Utilidad bruta
Gastos de personal y adminigiralivos 15 (28,72
Gastos financieros 16 (35, 721)
(liros ingresocs 16 184,235
Ctros gasios 15 (50T}
Utilidad antes del impuesto a la renta 118,279
Impuesio a la rena -
Litilidad neta del afia 119,279
Otros resultados integrales
Parlidas gue no so reclasificaran postericomente al
resulfado del ejercicio; - -
Pérdidas aclusriales -
Utilidad meta y resultado integral del afo 119,273

Las nodas explicativas anexas son pane de infegranie de kos estados finencers
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~ Ingenwera Joe Burbano Ing,aﬁie;rﬁ Natasha Jacome
Gerente General Enntadarﬂjﬁnnaml
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BITIO INMOBILIARLIA 5.4

ESTADD DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIC INDIVIDUAL BAJO KIF

Fara el afio lerminade al 31 de diciembee de 2012

(Expresado en dolares estadounsdenses)

Ganancias Acumuladas

Qtros
Resarva Resultado resultado
Capital da Acumulad 5
_ soclal Capital o integrales  Total

Zaldes al 31 de diciembre 2012 - - - - - -
Infegracidn ol capilal 1,000 - 1,000
Resultado infegral total del

ajercica - 119,279 119,279
Saldos al 31 de dicembre del 2043 1,000 - 119,279 - 120,278

Las notas explicativas anexas son parte de integrante de los estados financieros

W —

Ingenmr{: JD& Burbana
Gerente General

Ingenira-Natasha Jicame
ontadora lﬁ-&nerni




BITIO INMOBILIARIA 5.4

ESTADO OE FLUJD DE EFECTIVO INOIVIDUAL BAJD MNIIF
Fara el afo terminado al 31 de diciembre de 2013
[E!FITESEI'-T{!I en dolares esfadourndenses)

Hota 2013
Flujo de efectiva de las actividades operacionales:

Recibido de partes relacionadas Fio5, 988
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 705 944
Flujo de efectiva de las actividades de inversion:

Adiciones de propiedades, planta v equipg a [(GA3.601)
Efectivo neto utilizado en las actividades de invarsién {EE3.601}
Flujo de efective de las actividades de financiacidn:

Aporie an elechive por auments de capilal 1,000
Efectivo neto utilizadg en las actividades de financlacién 10040
Aumenta [disminucidn) de efeclive y equivalentes de efeclive 18,397
Efeciivo y sguivalenties de efactivo al inicio del ano -
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ano 18,357

Las motas explicativas anexas son parte de integrante de los estados financionos

7 4
Tl .
Inge_;ﬁiéro Joe Burbana Inge aNal.aah JaEnma

Gerante Genaral antadora General

- -
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SITIO INMOBILIARIA 5.A.
ESTADO DE FLUJD DE EFECTIVO INDIVIDUAL BAJO NIIF (Concillacidn)

Fara el afio terminade el 31 de diciembre de 2013
(Expresado en dddares estadounidensag)

HMota 203

Flujo de efective de las actividades operacionales:
Litilickad meta v resullado integral del ano 118,278
Mas (mencs) - cargos (abonos) a resulados que no
represenian movimiento de efectva;

Depreciacidn b 5 4,701
Citras provisionas de gasios 35,717
155,697

Cambios en aclivos v pasivos:
Dlros activos (1,585 505)
Cuentas por pagar a provesdoras 100
Orirzs Cuenlas por pagar 758
Dros pasives 2,132 308
Efectiva neto provisto por las actividades de operacion TO5,99%

Las notas explicabvas anexas son parte de infegrante de los estados financienos

S
ﬁ:’i f-;ﬁﬂ'/ﬁ{
Ingenigro Joe Burbang
Gergnte General
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BT INMOBILIARIA S A i
HOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERQS
Al 31 de diclembre de 2013 y

L}

MWein 1 - ENTIDAD QUE REPORTA,

BITID INMOBILIARES 54, a8 una Sociedsd Andnima consbheda en la Replblica del Ecuador el 23 de febrais del
4013 EldnmdrudewmmTwmﬂmmmnCﬂMHhﬂmwswﬂrcﬂ
Camila Egas. con el Registro Unico do Contribuyente N* 1792425751001, su objeto principal ¢5 I3 compra, venta, alguler
y oxplotacion de bienes inmueblés propios o alguilados, tales como. edificios de apariamenios. viviendas y edifioos no
fesnienciales

Hota 2 ~ BASES DE LA PREPARACION DE LODS ESTADDS FINANCIEROS SEPARADODS

a| Declaracion de cumplimeento

Lok presenies estados financiercs de Bitg Inmobiliara 5.4, han sido preparados de acwerde con Mormas Inesnacionales
de Infarmacian Financiera (MIIF) emibidos por &l 1ASE (Intemational Accounting Standard Board) que han sido adoptadas
on Ecuador vigentes al 31 de Diclembre de 2013,

by Buases de medicion
Loa eslados inancieros seradod de la Compadia han sido preparados sobie s bass del cosio hisionco. El costo histaiico
i bada en &l valor raconable de la conbrapréstacion enfregada a cambeo de los activos reabidos

) Moneds funcionsl y de presantacion

Esics estados financieros s& expresan en la moneda del ambsente econdmico primarsy donde cpera la entidad (monoda
funconal). Los estados fmancens 18 axpieaan &n dbiares estadounsdonses, que &3 la moneda funcional y la moneda de
presoniacadn de la Compafiia. A menos que 50 indique lo contrano, 168 cifras incluidas en los eclados inanciercd eslan
expresadas on dilares esladounidenies.,

lﬂ:l Fronunciamientos contablos ¥ B :|p||.:31|:|1:'m
& parir del 1 de energ del 2013 enfraron on vigencia las siguientos Normas Inemacionales:

Horma § Descripoidn Aplicacion obligatona yio modifieacidn;
Informacidn & revelar - Compensacdn de aclivos

MNiF 7 8 ; ¥ pasivos b | 1 de enero de 20713

NItF 11 Acuerdds CONpUTIos 1 de enero de 2013

Mepramenta &n b wwilmndad y redoccion de |8
MilFE 13 complefidad para una definicion precisa del wvalor 1 de enero di 2013
razonable y fusre Unics para determinacién,

Coniabilidad e informacidn a revelar por los

empleadores sobre beneficios a los empleados 1 de anero de 2013

HIC 18

MNIC 28 Inversiones en S0Cd0S ¥ Negocios conjuntos 1 de enaro de 2013

& la lecha de emizion de esios esiados hnancieios, se han publicado nuevas noimas, modicaciones. & Inlerprelacones
publcadas gue todavia no han enlrado on vigencaa y gue b Compahla no ha sdoptasdo con anticpacion. para los eslados
Inancieios & partr de 1 enero de 2014 y 2015 las nommas indicadas & confinuacion son de aplicacion obligalona &n lxs
fechas ndichdas

Horma Descripeidn Aplicscién obligatoria yio modificagidn;

MHIE & Instrumantos financiores 1 de enera del 2015

s
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MIIF 10 Estadas financeros consolidados 1 de enarg del 2014

Fevelacionos sobre  parbicipaciones en  obras

WF 12

M ariidacs 1 de enarg ded 2014
MIF 21 Gravismensas 1 de ener del 2014
NI 27 Estados fnanchnod separados 1 de enero del 2014
MNIC 32 Compenspcitn de acivos y pasivos linancienos 1 de enero del 2014
NIC 38 INNNOLE 0N Getekios. Y coMEmEm. o4 1 de enero del 2014

contabdizacén de coberluras

Na hay ofras NIIF o interprataciones CINIF gue no sean efeclivas lodavia y que §& sspere gue iengan un efecls
significativa sobre la Compafia.

Hota 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

aj Efectivo y eguivalente de electivo
El electno y equivalenies al afectivo incluyen &l efeclivo en ca@. los depbaios o la wiala én entidades de crédito, noto da
sobrégings e imersiones lempofales con un vencimento mengr & 90 dias

b} Actwos y pasivos financionos

L LS S e

La Compadia clasifica sus actvos financieros &n Ls siguwentes categorias: “activos inantieros a valor razonable a fraves
de ganancias vy pérdidas”, “cusnias por cobrar, “acthvos mantenidos haste su vencimiento” y “actvos financeeros
disponibles para la venla®, Los pasivod fnancieros se categorizan en las sgulenlés calegorias; “pasivos financiércs &
valor razonable a raves de gandncias,y pérddas’ ¥ "olros pashvos financioros”, La calegorizacion depende del proposits
para el cual se adguireron 68 Bolves o contrataron los pasivos, La Adminstracién delermina la categonzacion de sus
selivos v pasivos financioros 8 la fechn de su reconocimienta inicial,

Al 31 de diciembee del 20403, la Compatiin maniuve aclivos financiercs en [a calegoria g “cuentas por cobear”. De igual
farma, sole mantuws pasivos inancleros an la calegora de "olros pasivos financioros” cuyas caracterialicas se explican
seguidameanta:

& Cuentas por cobrar. represeniados en of estado de situacidn financesra por las olras coentas por cobrar. Son
activos financiercs no dervados que dan derecho a pagos fjos o determinables y que No colizan en un mercado
actrvo. 5o ncuyen en el achvo comenle, exceptd por ks e vencmwenlo Mayor a 12 meses conadys desde
fecha ded estado de situacion knanciera

b Diros pasivos financleros: rephasentidod en & estado de situscion SNENGEME POr  CoSNLas POl pagar & su
subsidialia y préslamos do Accionislas. Se incluyen en el pasivo cormenle, axcopto por los de vencimienio mayor
a 12 meses contados & partii da |a lecha del estado de situacion financiern.

HaCanne meentd W inedicitn in -'.'.l_q'll Y |||_;_'.I|-|n:.-|
Reconocimients -

La Compania reconoce un acliva o pasivo financiero en el estado de situacion financiéra a la fecha de la negociacion ¥
B PECOnoCeEn cuando se compromads pcompror o vender ol active o pagar el pasivo

Medicidn iniclal -

Los actvos vy pasivos financeros son medidos inicialmente a su valor razonable més cusiquier costo afribwble 3 |
fransaccion, gue de ser significative, &4 recondcide como pare del activo o pasivo. siempre que e acivo O paswo
knanciers no sea designado como do valor razonable & ravés de ganancias y pindides Con postencndad al
reconacimento inictal of Compadia valorea los mismos como se describe 8 continuBsdn

Medicién posterior -
(A ]] Cuentas por cobrar
Poslenior a su reconocimientd micial ge meden al costo amordizado aphcando el método de inlerés electivo,
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{&h Oirgs pasivos financenss

Pagtenar & su reconacimients inicaal $e miden o costo amortizads aplhcands el mefodo de inderés elective. En eapecifico,
la Compafiia presenia las siguienies cuenias deniro de esia categoria

i Copnias por pagor g proveedones Son obligacones do gD pod bienes 0 soneool adquindos de
proveedores locales o del axdenior én el curso normal do o8 negocios. Se regesiran @ su valor nominsl gue
8 equivalente a su coslo amortizado pues no generan inbkeieses y son pagaderas hasta 120 dias. En caso
di que sus plazros paciados di pago $ean mayores 8 12 meses, s& presentan como pasivos no corienies v
puneran infereses, que B0 reconocen en el estads do resufiados integrables bajo el rubro de gasios por
intereses,

i} Ofrng coontas por pagar Son obligacionss de pago que a& registran a su valor nominal que &8 eguivalenia
4 su coslo amortizado pues no generan intereses v son pagaderas hasta S0 dias. En caso de que sus

plarcs paciados de pago 908N Mayores & 12 meses §¢ PIOIOTian CoMmD PasVCS MO cOMonles y genean
infareses, que & reconocen on o estado de resultados nbegrables bap el rubvo de gialos por Moreses

Bagn de biineds ¥ pasnvps Fingncieme

Un activo financero se elmaa Cuando oxpiran los derechos a recibir los flups de efectivo del activo o & ta Compafia
fransfiers ol pctvo @ un tercer sin relener susianciaimente los riesgos y benélicos del acivo. Un pasve 88 eliminado
cuanda las sbligaciones |a Compafiia espocificadss en el coniralo se han ligudade,

¢} Activios por impuestos corricnies,

Corresponden phncipalmente a: anlicips de impueslo a las ganancias, rtanciones &n la fuente sfeciuadas por sus
clienfos las cuales, se encuentran valorizados & su valor norminal y no cusntan con derivados implicitos sigrficativos que
generen la necesidad de presentarios par asparado

Las péndwdas por delerion de acthwos por impuesios cormentes a no recuperar son regestradas como gasto en el Estada
de Resultados inlegral pod Funcitn, en basa of andlisiy ge recuperacion o compensacion de cada una do s cuenias por
cobwrar

dl Detenorg

Acdivos Finangiaing

Loz actwos financieros son evaluados por I Compafia en cada fecha de presentacion de los estades financieros, para
determinar 8 aulshe evidencia objéliva do dotorioro, Se considera gue exnsio osa evidencia obetiva cuando ha ocurnido un
eventy de pérdida despuds del reconocimients inicial del active, con efecios negatvos en los flujos de efective futuros del
active que pusden estimarse de manera flablé

umw“mﬂﬁmmmmwnmumwmum
dewdor, 3 restrucieracitn de wn valer adeudads o la Compafiia en ldmminos que ésta no Gene ofra allemiative Gue Soeptar
la restruciuracidn, indicadores que el dewdor o emisor enfrard en bancarmola, o s desaparnicion de un mercado acivo para
una inversitn

La Compafla considera la evidencia de delariors de las partides por cobrar @ nivel especifice. La evaluacion s reakza
sobre |a base de una revisidn objetiva da todas las canfidades pendientes do cobro al final ¢e cada pericdo y represemnia
la major estimacian di la gesencia sobre tas pédrdidas an que podrian mcurrirso por este concepio

Los saldos de las cuentas por cobrar cleentes & regisiran a su valor mzonable, mnelo de su esbmacidn para cuentas
mcobrables La eslimacidn de cobranza dudoss &3 delermnada cuando ewsle una evidenca obsstiva de gue la
Compafia no podrd necuperar el valor integro de las cuentas por cobrar de acuerds con ks lérminos onigmaies
establecidos. En ad0itn, 13 Gerencia regsira estimacmones con base en evaluaciones efectuadas a chentes especificos a
i cuales =0 los deba iniciar o se fes ha insgado una accon judicial y & chentes qQue evidencan una dificl sluscon
Bconddmca

El saidn de la estimacion &5 revizado penbdicamenie por I3 Gerencia para apuislana a los nvales necasanos pera cubri
laz pérdidas polonciales an las cuentas por cobrar, Las cuentas incobrables se castigan cuando se denlifican coma tales.

Las pérdidas por deterioro pueden ser reverlidas (nicamente si la reverslan estd obelvamente relacionads con un
evento oourmdo despuds de que ka pardida por delenoro fue reconocda

o3 i Finpicsnos
EmmmﬂmmMﬁthMHMmhhﬂndﬂMhmm
pars defermmngd 8 exisbe algin ndico de delanorg. 5 eosien ales ndicios, entonces s& ostma o valod iscuperable del
BCiro.

;'.'l'_f-lll 12 de 51



El valor recuparable de un acivo 0 undad generadora de efecio es @ valor mayor entre cu valod &n S0 y su valor
raronable, menos los gasios de venta. Para delermings o valor en U0, 38 descuentan los flujos de electve futuros
estimados & su valor presente usando una (833 de descuento antes oo Impussio que refisja las valoratohies nciuales del
mercado sbbre & valor del dinero en el bempo y 105 nesgos especificos que puede tener en el activo, Pada propdsitos de
ewaluacion dil deterncdn, 105 aclivos son agrupados unics en un pequeic grupo de activos llamados “unidsd genciadora
de elective” qua goneran flupes de entrada de efectivo provensentes del wso continuo, ke gue son indepandionies de oz
flujos de enfrada o6 efectivo da ofros activos 0 Grupes de aclivos.

Una perdida por detéricro as reconotda & al monto en libros de un actvo & &u waidad generadora de afactive sobrepasa
&40 mants recuperable. Las pérdidas por delerion son reconocidas en el estedo de resuftados,

Las pércedas por detericeo reconocidas en periodos antericres se rovisan en ka3 fecha de cada estado de sduscidn
finarciers pars determinar si las mismas se han reducido. Las pérdidas por delenoio se revierien & exls un cambio en
los estmados wiilizados para determinas el valor raronable. Cuando e rovierne una pérdida por deteriono, el valor en
Eros del activo no puede exceder al valor que habria sido determinado. neto de depreciacion y amoniracones, si no S8
hubsese reconoodo una perdada por deletionn

&} lnversiones on subsidiarias

Son subsidiarias aguellas inversiones én acciones o participaciones que ln Compafia posee con & fin de e@rcer control
de la entidad receplora de la inversidn, El control &2 obliene cuando la Compatla poses & poder para dingsr Ias politicas
financieras ¥ operalivas de una endidad con ol fin de oblener beneficios de sus aclividades.

Luego del roconocimients iniclal, las inversiones en subsidianas son régistradas al costo menos cuslquier wmporte
acumulads do pérdidas de deterioro dé valor, Los dividendos provenientes de ks imwersiones on subsidianas son
mconocidos pod la Compafia en los resultados de los estados financiercs separados en la fecha en que la Compania
abtiene of derecho legal de exigr el pago de los dividendos.

L} Fropurdades Of iInverseon

Las propedades de mersion son inmuebles mantenidos con fa finaldad de obiener rentas por arendamienio o para
conseguil Bpreciacion de capilal en la imvorsitn o ambas cosas & I8 vz, pero no para b venta en e curso normal del
negocio, uso en la produccidn o abastacimianio de bienes o servicios, o pam prapdsitos administrativos. Las propsedades
de inversisn se regisiran al coslo al reconscimients iniclal ¥y posieniormenis al costo histdrico menos la depreciacion
acuwmulada ¥ los cargos acumulados por detariond,

El costo ncluye gasios que son dirgctamants ainbuibles & la adguisicidn do lo propledad de inverssan. El costo do aclivos
construides por I propia entdad incluye el cosie de los materiabes y la mand de obra direcia, cualguiad alro cosko

directamants atribuible al proceso de hacer que & activo sea aplo para brabajar para su wso previslo y o8 costos por
présfamos capsalizados.

Cualquer ganancis o pérdica por la venla de una propiedad de imersitn (colculada como la diferencia entie 18 ulisdad
neta cbiomds 0@ (8 deposicedn y & walor en hibnos del elemento) se reconocl &0 Esultados.

Cuando 88 vends una propiedad de nversion gue se dasifich anlenormente como propiedad, planta y equips, cusigquier
monto relacsonads incwido en la reserva do rovalupcion sa transfiere a las ganancias actumuladas

Cuando & uso de un inmuebls cambia, sg roclasifica como propledad, planta y equipo, su valor razonatde a la fecha de
reclasilicacitn se conviere en su coslo para su poslenor contabilizacian.

Las vidas liles esbmadas para [of pefiodos sciuales y comparativos 5o Las sigusentes:
Edficios 50 afios
q} Benelicios a emploados

Bl gy Gto plago
Se regisiran on el rubm “beneficios a empleados” del estado de situacion financera con contraparhda en &l eslado de
resulfads inlégral y cormesponden principadments &

i Remunerpciones fijas y varables de los funcionanos de ta Compafia: Se provisionan y/'o pagan de scuerdo a |a
peditiea inlerna establecida por In Compaiia.

i [bcimo lercers v décimg cuarto suoldo v aportes al Inshituto Ecuatonans de Seguridad Social Se provisionan y
pagan de acuerdo a la legislacidn vigenis en &l Ecuador,

i T3 o 51



i) Provisiones y conlingencians

Los obligaciones o pérdidas asocisdos con provisiones ¥ confingencias, orginadas en reclames, litigios, multas o
pEnalidades en general, 5o recondeeén como pasivo en el eslado de siuacion Ananciers cuando exisle wna obligackn
legal o Implicita resultante de eventos pasados, &s probable que sea necesard un desembolso para cancelar la
obligacion y el monto puedd seor rasonablemenie estimado, El importe mconoscds como provissin comesponde a la meor
oatimacion, 3 ka fecha del eslads do situacidn financiera, del desembolso nocosans para cancelar I3 obligaciin prasania.
tomanda &n consideracon kos resgos @ incerfidumbres gue modean & la mayoria do los sucesos y Cciicundalancias
concumentes a ia valoracidn de dstas.

Mo o meconocen provishones para fulures pévdidas operativas.

Cuando no &3 probable que un fujo de ealida de benehicios econdmicos sea requendo. o & monio no puede ser estimado
de manera fisble, a obligacién es rovelads como un pasive contingents, Obligaciones razonablemenle posibles, cuya
éxiglencia sera confimada por la cuiTencia o no coumencia de uno o mas evenlos fufuros son tembién reveladas como
pativos confingentes a menos que la probabilkdad de un fujo de salida de beneficios econdmicos sea remota

1} Heconocmmiernio de ingresos § paEloE

Los ingresos provenientes da la vents de bicnoes en el curso de las aclividadés ordinanas son reconoccidos al valor
razonable de la cordrapartida rocibids o por recibir, nela de devoluciones, descuentos, baonificaciones o robajas
comercialas y del mpuesto al valor agregade, El ingreso por sendicios ea reconocido en rosulfados cuando el serviclo e
prastado. Log ingreésos $on reconocidos cuando exsle evidencia persuasiva quo el nesgo v los beneficios sigeficativos
do propiedad han sido ransferidos &l comprador, y no subsisten incedidumbres significativas relativas a la recuparacian
de la consideracion adeudada, de los coslos asociados o por la posible devolucidn de los benes negocados.

Los ingresos diferidos constfuyen pagos anbopados de chentes por senvicios & realizarse en fechas posteriores. La
Compafia transferra estos valores al momento de L prestacon del servic

Lo gasios son reconosdos con base on lo causado o cuando 300 incumdes. Se reconboe inmediatamente un gasto
cuando el desembolso efectuado no produce benefcios econemicos futuros

jb Impuesio s lag gananciag
El pasto por impuesto a las ganancias (opresenta la suma del impuesio cananle por pagar y del impuesio diferida.

El impuasta & la renla correnbe por pager st basado en la ganancia fiscal del afio

El impuwesio 8 la renta corments se chltula madiante |a tasa de impuesio aplicable a las utilidades gravables y se carga a
I8 resuflados del afic en que seé devenga con base en el mpuesto por pagar axigible. Las normas tributarias vigantos
pstablecen una tasa de mpuesto del 22% do las utlkdades gravables o de acuerdo a la tasa wigenie anual, la cual s
raduce an 10 punios porcentsales s las utilidades son resmiertidas por e contnbuysnta

A partr del eprcceo fizcal 2010, endnd en vigor la nomma gue exsge el pago de wh anlicpo Minimo de mpeesio a la renta

La refenda norma establecid que en caso @ que el mpuesto a & renta cousado sea menor que & monio del anbicipo
milnamg, esle GEmo 36 comeerbnd on impussto & la renta definithvo, 8 mencs gue o contibuyenie soicite al Serecio di
Renizs Injlemas su dewclucsin, 6 cund podia ser aplicable, de aowerdo con la norma que nge b devoiesdn de esta
anicipa

El impisesio @ la renta diferido se reconoco & parir de las dferencias entré los impones en libres de los aclivos v pasivos
&n o8 estados financleras ¥ sus h_mlﬂﬂlnlﬂ correspondientes (conocidas comd diferancias lemporasias).

Lo pasivos por impuestos diferidos e reconocen para todas las diferencias lemporarins que se espere que incrementen
la ganancia fiscal en el futuro

Los pctives por impuesios diferidos a8 reconocen para todas (as diferencias lempomnas que =8 espere que reduzcan ba
gansncis fracal en el fuluro, ¥ cuslguser pdidida o crédito fiscal no utiizado. Los achvoes por Impuesies diferidos so miden
ol importe maxima gue, sobre la base d la ganancia fiscal actual o esbmada fulura, @ probable gue se recupenen

El impore en hbros nelo de los aclvos por impuosios diferidos se revisa en cada fecha sobie ka gue & nforma y 58
ajusta para refiear 3 evaluacdn actual de las ganancias Gscales futuras. Cualquier ajusie se reconoce en ef resultado ded
periodo

El impuesio difendo se calcula segun las teses mposdivas que Se expera aplicar a la gananca {perdida) fiscal de los
pafiodoE en los gue se espera realizar el aclvo por impuestos difenidos o cancslar & paEsvo por impoesios difendos.
sobre la base de las tasas imposivas quie hayen sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacsbn este praclicaments
terminads al final def penodo sobre el que so informa.
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Mota 4 — ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTARLES SIGNIFICATIVOS

La preparackn de e3iadod knancienos requiere que b Adminisiraciin reabos esimaciones y ulibce supuestos qgue afectan
los monlos induxdios on etiod eslados fnancicros y sus nolas relacionadas. Las estimaciones y omienos wsados Son
Ccontinuaments evalupdos v 00 batan &n ks expersencia hestbnca y otros factores, nchiyenda la expeciativa de couTencia
de evenios futurds que && consideran rizonables de acuendo con 1as circunstancias

mfem::mm"mmwmmummm ravision ¥ pariodos luturos S la rewision alecla
tenta al peviodo actual como a paficdos subseceentes.

La Compadila efecila eslimacionss ¥ supuesios respecto del futuro. Las estimaclonss contables resultantes muy pocas
VeCes Seran iguales a kol resultados reales. Les estmaciones y supuesios que benan un fesgo modessdo peede causar
un ajuste material a los saldos da 108 aclivos v pasivos en el proxima perlodo s& prasanian a continuacson.

1. Delenars de activos no financkergs,:
& la fecha de cerre de cada perlodo se analiza el valor de los aclivos para determinar si existe algin indicio de detenaro
an kos activos. Encaso da axisle &8a évidencia se realiza una estimacidn del valor recuperable de esos actvos.

2 Esnaciin delesoin de las cuspias por cobiar.-
La Compafila evalla &l delerioro de las cuentas por cobras cuando sxisle una evidencia objetiva gue no sers capaz de
cobrar todos los impories de acuerds a los lerminos onginales de la cuentas por cobrar,

""" PueEtn 2 2% [ HWBLEYR -
umu&mmimwmmhmmahw
tribuiana wigenie. La Admeesiraciin condsdenn que sus esmacones Son apiopiadas & scusndo a B Gounsiancas y
gue no debesian surgs dderoncias de inlerprelasdn con b Adminigtracbn Trbutona gue alecten significalivamente los
canmos por  mpoesios en ef fuluio

Hota 5 — ADMINISTRACION DE RIESGOS

Las adividades de o Compafia oslén expuesias a nesgos finanderos normabes inhetenies 8 su actividad y entomo
comercial. La Compafia gastions esios fesges con el abjetivo de miligar los efectos adversos de cambics impredecibies
que pudieran darse en ol medio &n que 56 desenvueive. La gestion y adminsiracién de neagos fnancleras estd a carge
de la Gerencia y directons di la Compafiia,

Lamctorizacan de resios nanceins

La Administracion de la Compafiia comprends que contar con un  marco instlucicnal. que vels por la estabilidad y
suslentabilidad Fnanciera de la misma madiants una efectiva gestidn del resgo fnanciero, constituye una condcidn
obégatana, frente a la confianza depositada por los distintos grupos de inferés

Hees0o OF gtdio

El concepio de fiesgo do créddo, o8 emploado para referirse a aquels inceridumibie Enanciera a dstintos horizonies de
bempa, relacionads con el cumplmiento de ks obligaciones suscrilas por conirapanes, Ml momenio de efercer derechos
contraciuales para recibs efecivo U olros acivos knanciencs por parte de la Compailia

Respecio a los bancos @ indtluciones financierss donde & mantiens el sfectvo y sus equivalentss, tienen calificacionses
do riesge mdependiente gue denolan niveles de solvencis y respaldo adecusdos, dechas calificaciones en general
superan fa calificacidn “AA"

Rursgo de ligaider

El concepio de riesgo de hiquidez es empleads por la Compafiia para referirsn a aquella inceridumbre financera, a
distintos horizontes de empo, relacionada con su cepacidad de responder a aquellos requenmienios de efedlivo que
sustentan sus operaciones, 1ants bajo condiciones normales como tamblén excepelonalos

Como parle del marco integral de pestidn de riesgos, la Compadia procura asegurar &l cumphmeento oponung e sus
abligaciones.

Fligsgn de mercada

Debido & que la Compafila no lene activos v obligaciones que imolucren tazas da interds de Bnanciamienio en moneds
pxiranjora ng se encuenira expussta significativamente al nesgo de mercadso Que involucra s variaciones de fasas o=
interds y fasas de cambeo de divisss, 85 queo ovenlualmenie podrian afectsr su posicon financera, resultados
operacionales y fujos de ca@a
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Los cojetvos de la Compatia al adminisirar el cagsial, son el salvaguardar la capacidad de la mama de cantinuar coma
EmMpresa en marcha con ol propdsilo de generar retornos @ sus Accionistas v mantener una estruclura de capital optima
para reducir £l costo del capital,

Mata 6= EFECTIVO Y EQUINVALENTES DE EFECTIVO

La composicidn de este grupo al 31 de diciembre de 2013 es el siguiente:

2013
Caja 200
Bancos (1) 18,187
16,287

(1 Al cierre del afo 2013, ¢l saldo en bancos comresponde al disponible gue s2 encuentra en Banco de Guayaquil y sa
utiliza para el gire del negocio,
La cabdad crediticia de los fondos disponibles por la Compafila en funciin de la entdad financiers relevante se

prasenta & conbnuacion;
Mlomin LSS Calidad Cresditicin Ferspectiva BEnncoTmstitwciin
18,197 AMA Estable Ciuayagquil 5.4

Mota T - ACTIVOS POR IMPLESTOS CORRIENTES

La compaosicdn de este grupo al 31 de dicembre de 2013 es al siguiania:
2013

Servicio de Renfas Inlermas 1) 2,719

Total 2,718

(13 Al cierre del afa 2043, el saldo cormesponde al valer del Crédito Tribalario del  Impuesta al Valar Agregado
disponizle, generado por las compras efectuadas por la Compaiia.

Nota 8 - PROPIEDADES DE INVERSION

La composicidn de este grupo al 31 de diciembre de 20132 a5 @l siguianie:

013
Terreno Quita (1) 183,838
Termeno Guayagud {2) 164913
Edificio Guayaguil (2] 315,851
Total 688,602
Depreciacitn acumulada (4.701)
Total 683,901

(1) Al cierra del afio 2013, el saldo corresponde a una propiedad al nofe de Cuito, cuyo valer orginal fue de US3
20,000 del cual la Compariia e dueha de la tercera parte de inmueble. La fecha de compra de la propiedad fue el
17 de pilio del 201 3.

[2) A cierre del aho 2003, el salde comesponde 3 una propiedad 2 nofe de Guayaquil, cuyo valor anginal fue de
LI53480, 000 pero la compania realizd vanas adecuaciones a la propliedad. La fecha de compra de la propiedad fue
el 03 de julio del 2013,




Mats § - INVERSIOMNES EN SUBSIDIARIAS

La composician de este grupo al 31 de diciembre ¢e 2017 es o siguente.

2013
inversiones en subsidiarias 1) 1,584,238
Total 1.584.236

i1} A care ol aho 2013, & saldo conesponds a la compra de las partopacones socsales de b empresa Akros Ca
Lida gue feeron irasiadades 8 Biio inmobdiana S A 8 ravés ded iIrhmite de cesidn de parfsopaciones: do (al manera
gue ks Compafia &3 duefia del T0% de la empresa Akros Cia. Lida,

El anidiyis del patrienonio adguinido se delalla a confinuacion:

Total patrimonio ajustado (VR) al 31 de octubre de 2013 2,263,154
Valor adquindo porcentaje (70%) 1,584,236
Valor Palnimanio No controladara (30%) 678,058

Valor Megociada (£) 1,400,000

Patrimonio Ajustade Adguinido 1,584 236

Saldo adquisicién ventajosa (1) 184,236.01

i2i El valor negociads por 1,400,000 se encuenira respaldado por la escritura de Ceslén de Participaciones Sociales de
In empresa Akros Cia. Lida, a faver de Bitio Inmobdliaria 5.4, con fecha octubre 2013, fecha en la qua la Compaiin
famd control sobre la empresa Akros Cla. Lida.

(3] En ol dmbita inbutaric ol saldo du- adquisicion ventejosa se clasifica como ingreso exento da acuerdo & b Ley de
Régimaen Tribadars Interma adicule 8 numeral 14, ¥ de acuerds al Reglamento & la Ley de Régimen Tribulans
Intarno arficulo 18,

MWoba 10 « CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

La compasacidn de este grupo al 31 de diciembre de 2013 es ef siguienia:

Proavesdores locales (1) ¥

Total a7

(17 Al M de dicembre deé 2013 & saldo comesponde 3 una dewds con un UMeco provesdor local, ef walor adeudado no ha
St cancelaso porque no s& logra localosn al provesedor.

Hots 11 = CUENTAS POR PAGAR POR IMPLUESTOS CORRIENTES

La composicidn de esie grupo al 31 de diciembre de 2013 es e siguiente:

Retenooned de impuesio 3 la renta a
impuesto @ a renta por pagar 0

Faivms 1T oo 51



Retencones de WA 54

Impuesio al valos agregado (IWA) i}
Insliuio Ecuatoriano de Segundad Soclal (1) T2
Total 135

(11 Al cierre del afo 2013, el saldo comesponde & ks Aportes Patronal e Individual gue se adeudan al Instibsdo
Eoualoriang de Segundad Social por la afiliacion del mandatano exiernn. Los Apordes Palronal e Individual se
cancelan hagta el dia 15 del siguienia mes,

Mota 12 - OTRAS CUENTAS POR PAGAR

La composicidn de este grupo al 31 de diclembre de 2013 e5 el siguisnis;

2013
Empleados {1) Gar
Pravisionss a
Total GaT
Hota 13 = CUENTAS POR PAGAR ENTIDADES RELACIONADAS
La compasicion de este grupo al 31 de diciembre de 2013 es el siguiente:
2013
Cuszntas par pagar pardicipaciones Orlando Villacis - Juan Yanez (1) 1,400 000
Cuenta por Pagar Akros (2) T3z 397
Otros 35717
Total 2,168,114

(1) AL 31 de diclembre de 2013 correspande a la cuenia por pagar generada poer la compra de la participacan social da
Akros Cia. Ltda. S5e sdeuda USE1,000,000 a Orlando Villacis y USS400,000 a Jusn Yanez. Las condicionss
pactadas establecen el pago de eslas deudas en un plazo de doce meses a partir de la legalizacion de la
ransferencia de acoones

(2} Al ciarre del ano 2013, el salde corresponde la deuda gue la Compafia mantiens con su subsidiaria de conformidad
al Contfala de Muluo Freslama,

Mol 14 — PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capiial socal

Todas las parkcipacones henen el mismo rango en o gue e reflers a los aclives residuales de la Seoedad

Las particpaciones sociales fienen derecho a rechir dividendos segin estos sean declarados cada gerto bempo y bene
derzcho a un volo por acclon en las reuniones de los Accionistas de la Compania.

reserva legal

La ley de Compaiizs requiere que por lo menos 107% de la ufilided anual se asigne como resenda hasia gue &sta como
minima alcance el 50% del capial segal. Esta resena no es dispondble para o pago de dividendos, pero puede
destinarse a aumentar el capifal soclal con la aprobacion de los Accionisias,

i f LF]
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Nols 15 - GASTOS POR NATURALEZA

Un datalle da los gasios es el sigulens:

Gastos Gaslos Ciros Gastos Tatal
administrativos financleros Gastos

Sueldos v salanos. B70 o 0 &r0
Beneboos socales 81 a a a1
Mariernmento 4157 1] 1] 4 187
Homorarios (1) 8,289 0 o b.268
Guardiania 5249 Q Q 520
Transpaorte 21 0 o 21
Senicios basicos 11% 0 0 111
Impuestos ¥ Patenias (2] B.B3Z2 0 o B.B32
Deprecacin 4,701 0 ] 4,701
Otros 1,338 Q 507 1,845
Costos Barncarios 1] 4 1] 4
Gasto interés (3) 0 38,717 0 38717

i =] Eﬂl 507 64,957

ili Al ciere del afo 2013, o saldo comesponde & los honoranos cancelndos @l abogado y nolano por los tramiles
ippales relacionados & la compra de las propiedades de Emeoskbn,

i3y Al cierre del &ho 2013, el saldo corresponde al pago del Impuesto de Alcabalas de la propsedad de Guayaguil,

(3h A plerre del afig 2043, el saldo corresponde al gasto de inferds originade del Confrato de Mutuo Préstamo que |a
Compafia manfiene con su subsidiaria

Hots 16 - OTROS INGRESOS

Lo composicion do este grupo al 31 de diciembie de 2013 5 el sigwante:

2013
Irvversion an acaiones (1) 184 235
Total 184, 235

{1 Al ceprre del afto 2013, el salkdo comretponds a b Uildsd en Compia de AcCiones genefbis en ta addquisstdn do las
pocones &n B Viease la Nota B
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Mata 1T - TRANSACCIONES ¥ SALDDS COMN PARTES RELACIONADAS

Las siguentes son las principales transacciones real@adas eon partas relacicnadas:

a) Transacciones con partes relacionadas

Akros Cia. Lida,
Faciwracion recibida por Reembalso de Gasios
Compras de servicios

L g
(=1
b
(=]

aor
2,168

1] Saldos con relacicnadas

Akros Cla, Lida.
Cuenta por Pagar Akros (1)

i1}y Yeasa la Mota &

Mota 16 — EVENTOS SUBSECUENTESR

3078

13

32397

732,397

Diesda al cierre del afo 2013 hasta la fecha de emisidn de (05 eslados inancieras, no exislen eventos suhsecenies
imporanias que deban ser revelados como parie de una preseniacion rezonable de los estados fingncieros consalidados

adjuntag a eslas nofas,

it
P ]

7
ING, JOE LUIS BURBAND IRIGA ING. NATASHA E! JACOME OCHOA
REPRESEMNTANTE LEGAL COMTADORA
BITIC INMOBILIARIA 5.4, BITIC INMOBILIARIA 5.4,

Pagng 20 de 51



BITIO INMOBILIARIA S.A.

ESTADOS FINANCIERDS CONSOLIDADOS BAJO NIIF AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y
HOTAS A LOS ESTADOS FIMANCIERDS CONSOLIDADOS BAJO NIIF

{Expresado en dilares estadounidenses)

Abreviaturas usadas:

LI5S - Diédares sstndoundenses

MIIF = Mormas IiMomacionales de Informacidn Financkera
Grupn . BITIO INKMOBILIARIA 5.4, Y SUBSIDIARLS

IESS - Instibute Ecustoriana de Sequnidad Social

150 - Impuesio a la Salida de Capitales




BITIO INMOBILIARIA S A Y SU BSID1AR]A

ESTADD CONSOLIDADD DE SITUACIDN FINANCIERA
A3 de diclembre de 2013

iExpresado en dalares estadounidenses)

ACTIVOS _MNata 2013
Activos corrientes
Efecliva y equivakentes de efeclivo T 3,870,770
Cuentas por cobrar comercialas f 1,516,004
Otras cuenias por cobrar 2 288,315
Invenianss 10 2,618,707
Impuesios por recuperar 11 58T ETE
Total activas caorrienies 8,881,472
Activos no corfentes
FPropicdades, planta y equspo 12 G40 012
Fropiedadas de inversion 13 683,201
CHros aclivos mo corrlentes 14 55,518
Impuestos diferidos 15 22, 2R5
Total activos no corrientes 1,420,717
Total del activo 10,302,188

Las notas explicativas anexas son parte de integrante de los estados financieros

[y

 Ingeniero Joe Burbano IngenieraNatagha Jacome
Gerente General Enntadﬂrr' Genaral
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BITIO INMOEILIARIA 5.4, Y SUBSIDIARIA

ESTADD CONSOLIDADD DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2013

(Expresado en dilares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes

Cuenias por pagar comerciales
Beneficios sociales

Impueesios por pagar

Olras cuenias por pagar

Total paslvos corrientas

Pasivos na corrientes

Jubilacson patronal y desahwcio
Luenlas por pagar partes relacionadas
JHros pasivos No comentes

Total pasives no cormientes

Total pasive

Fatrimonio

Fatrimonlio [(Véase Estado Consolidado de
Cambics en el Patrimonio Adjunto)

Total pasives y patrimonio

Mota 013

16 3,929 345
17 317 435
18 716, 5682
19 2058 659
7,025,026

20 ART 1TH
21 1,565 637
22 TZ, 748
2,125 561

2,150,587

23 1,151,602
10,302 18%

Las malas caplicalivas anexas san parte de inbegrante de los estados finandenos

Ingeniera Jog Burbano
Gerente General

Conta : ra General
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BLTIO INMOBILIARLS 5.8 Y SUBSIDIAR A

ESTADO CONSOLIDADD DE RESULTADOS INTEGRALES
Fara el afio terminada al 31 de diciernbee de 2013
(Expresado en ddlares esfadounidenses)

Hota
‘antas natas
Coslo opsrativos 24
Utilidad bruta
aslos adminssiralivos 24

Otros gasios netos

Utitidad antes del impuesto a la renta

Farticpacian no controlada
Impuesio & la renta

Utilidad neta del afo

Otros resultados integrales

Fartidas gue no se reclasificaran posteriormente al resultado dal
jercica:

Ganansiag aclheariales

Utilickad neta y reseltade integral del afio

2013

5010014
(3.640,410)

1,369,595
(679,053}
(48,850
440,812

{94 995)
(122.093)

223,724

{9,155

214,568

Las notas explicslivas anexas son parte de Integrante de los estados inancoeis

kst

Ingeniera Na .
Contadorg

Ingeniers Joe Burbano
Gerente General

a Jacome
neral




BITIO INMOBILIARIA 5.4, Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDADD DE CAMEIOS EM EL PATRIMOMNIO
Fara el afio terminada al 31 de diciembre de 2013

{Expresado en dédares estadounidensss)

Participaci
_Capital Besultad 4n no
social [ Total controlada Total
Saldos al 31 de octubre de 2013 1.000 162,081 163,081 678,958 842,039
LHilidad neta y resullado integral del
periodo : - 214 569 214,569 04 094 309,563
Saldos al 31 de diciembre del 2013 1,000 376,650 377,650 7730852 1,151,802

Las nedas explicativas anexas son parle de integranie de los estados financieros

ol k=4

Ingeniero Joe Burbano Ingepiera-Matasha Jacome
Gerente Genearal untaduml encral
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BITIO INMOBILIARIA S A Y SUBSICHARLA
ESTADD CONSOUIDADO DE FLULID DE EFECTIVOD
FPara o afio lerminado &l 31 de doemiee de 2013
(Expresado en dolares esladounidenses)

MNota 2012

Flujo de efoctivo de las actividades oporacionales:

Recibida de clienles 5,708,504

FPago a proveedores [2.110.226)

Pago a empieados {625.438)

Recibido ofros impussios ar.To

Rectsdo partes relaconadas 64 302
Electivo neto provisto por las actividades de operacion 3,185,752
Flujo de afective de las !mh'ldlﬂﬂ de inversidn:

Adicronias de progiedades, planta ¥ equipo 12 (17,818

Hagibids por venta de propiedad, plants y equipo 80,470
Efectivo neto utilizade en las actividades de inversidn 42,552
Aumanio [disminucion) de efectve y squivalenies de efecio 3. 228304
Electivo v equivalentes de efective al inico del afio .
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ano T 3.570.770

Las notas explicativas onaxas eon pare de inegranta de los estados financieros

T Vi

Ingmmmlnn Burbano
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OITIO INMOBILIARIA 8. A Y SUBSIDIARIA

ESTADD CONSOLIDADO DE FLUJO DE EFECTIVO (Conciliacion)
Fara ol afio ferminado el 31 de diciembre da 2013

{Expeesado on dalares astadounidenses)

Flujo de efeclivo de las actividades operacionales:
Liilidad nata ded afta
Mas imenos) - cangos (abonos) a resultados gue no
rpresanian movimsentio de efecinmn:
D %
Deprecincitn propiedades de inversion
Uitkidad on venis de equipos
Provisin para Jublacitn Patronal y Desahucio
Prowvigsin coentas incobrabdes
impuestes dienidos
Oerey

Cambios en activas y posivos:
Cuenias por cobrar chentes
Cuentas por cobrar empleados
Diras cuenias por cobrar
IMpusEos por recuperar
Invenianos
Gaslos pagados por anticipado
Ciros activos
Cuentas por pagar a proveedores
Anticipos de chentes
Benaficios sociales
CHRos Impuesios por pagar
CHrGs posivos

Efectiva noto provisto por las actividades de operacidn

12
13

2013
214,569

AT 222
4,701
(26872}
8.z
(1.857)
2219
104,020

s pm

436,200

(157, TO2)
2,850
100, TR
(el
(213,801)
12,827
(25 487
2R15182
738,376
(78, 3TE)
412,708

_ (18028)

3,188,782

Las nedas esphicativas anexas son parte de integranie de los estados financieros

et

Ingenierc Joe Burbana
Gerente General

Facivva J7 o 3T



CONTEMIDD

Mota 1= ENTIDAD QUE REPORTA. ..o s ciiss i etissadsnisisssiasshasaasastag 414

Pagnz

Nota 2 — BASES DE LA PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS ......coovmvivvnmerisisnsesesee 30

al
)
c)
d)
€l

f)

Declaracion de cumplimiEnto......o.cc e,

Bases da medIChIN i i e e

SR FE R HAREREP T ISR P HIAAREF bR Tk il o aas 3n

igdbibiiidbiterrribidirrtssrurirrsesrrrt erres 3:]

Moneda funclonal y de presentaciin . ... ..o e st i roesess

Bases de CONSOIAACIAN ... . e rrmamerrersmss s sas s s s nemmes s esmmnrr es
Clasificacidn de saldos corrientes y No COMENTES........ccummmimmmmmeens

Pronunciamientos contables y su aplicacion

Nota 3 = RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a)
b)
c)
dj
e}
f]
g
hj
i)
il
k}

Nota 4 - ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Efectivo y equivalente de efectivo

Activos y pasivos flinancieros

inventarios......

RO PO O O T OO DR s it i i s M SN b S S R S a b s

o T T

DEtErlﬂm Ll LIS REELLLLIIRE R LLL IR L L

Propledades dg Inversidn ... s

BanafCion B BMPIREOOE ... .\ o iosivarivinsins et binmaas s b sasis an b banieh b bibrsast ot

Provisiones y contingencias.......
Reconocimiento de ingresos y gasios .

Impuesto 3 las ganancias

Nota 5 — ADMINISTRACION DE RIESGOS
Nota 6 — INSTRUMENTOS FINANCIERDS w......cocoreeoamcesssammse sssssssiss sssssssssssssssst1osiss

Nota 7 = EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO (.ovocinissicsnsiiissmssssitsssssssiisiassasissiiis

Nota 8 — CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES. ... nsmmsmssssssassnsssssssamnnssssssss nassss s sasssens

Nota 9 — OTRAS CUENTAS POR COBRAR.....
LIRS0 = IV IR Lok e SRR
Nota 11 — IMPUESTOS CORRIENTES POR RECUPERAR.....o...oooosocscesmsrenssamssnsrassassssseessnsses
Nota 12 = EQUIPO......oocmmuersusmssssiris
Nota 13 - PROPIEDADES DE INVERSION




Nota 14 — OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES ... e

Nota 15 - IMPLESTOS DIFERIDOS

Nota 16 — CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES .........ooumiminimnsnans

Nota 17 = BENERCIOS SOCIALES ... ciiinassisiisssssrissansnses

Noata 18 = IMPLESTOS POR PRGAR (.o irmrrinnienid brsssit i asssn i nassbeisis
Nata 19 = OTRAS CUENTAS POR PAGAR ........commmmrmssessisimssssissssnsessinss

Nota 20 = JUBILACION PATRONAL ¥ DESAHUCIO ..ooovcoinn
Mota 21 = CUENTAS POR PAGAR PARTES RELACIONADAS

Nota 22 — OTROS PASIVOS NO CORRIENTES ..o

Nota 23 — PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAT...cccvvimssiisiummsiommmsrer riasssms v stessmsies ansms 4 ssmnns 19
Nata 24 = COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA .....occcvimimmmiiiimmmmiirns

Hata 25 = IMPLIESTO & LAS GANANCIAS .. crmnnimmsmnismass i

RevIRIOMEs B ERMERS . oo sirsioitonsi i nnbiossbhbsnsdeni v ssrssne s

Nota 26 = TRANSACCIONES ¥ SALDOS CON PARTES RELACIONADAS
a} Transacciones con partes relacionadas .
b} Saldos con relacionadas

Mota 27 = COMPROMISOS Y CONTINGEMNCIAS.......coviiimmiinissmisimimmmrermimms s asesss s 1w
Nota 28 = EVENTOS SUBSECUENTES (... ... i rrimmanrinsaassni isss nisaassnssiis

TR

51
prasssssanse) B

."_._....;'.'rn w51



BITIO INMOBILIARIA 5.4, ¥ SUBSIDIARLA
HOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2013

Hota 1 - ENTIDAD QUE REPORTA

BITIO INMOSILIARLA 5.4, o8 una Socedad Andnima constituida on la Repablica de! Ecuador el 23 do
tebroro del 2013. El domicilio de su sode social y su principal centro de negocios es Calie Maria Isabel do
Santiago 518-72 y Callo Camilo Egas con ef Registro Unico de Contribuyente N° 1792425751001, su
objeto principal es ka compra, vonta, algusler y explotacibn de bsenos inmuebies propeos o akquilados, talos
oomd. edificos de apariamenicl, wasndas y edificos no residenciabig

Hola 2 - BASES DE LA PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIERGS

a)  Declaracion de cumplimiento

Lod estados fancienss consolidndes de Bilo Inmaobiliaka 54 al 31 de diciembre de 2013, han sido
preparados de acuerdo con Maimas Inlernacionales de Informacion Financiera (MIIF} wvigentes al 31 do
Ricsambre da 2013,

h) Bases de medicidn
Los estados financieros del GGrupo han sido preparedos sobre la base dal costo histonco. El costo hiskdico
8¢ basa en el valor ragonable de la conbraprestacian entregada a cambio de los activos rechidos.

c) Moneds luncional y do presoentacion

Estos esiados Gnanciercs consolidodos son presentadoa &n dblares de los Estados Unedos de
MNorneamérica, que es la moneda funcional del Grupo. Toda ta informacion es presentada en unidades de
Diélar y ha sida redondeada a la unidad més cercana, excoplo cuando s8 indigue kb confrario

] Bases de consolidacion
Spbsidiaria

Subsidisria es la enfidad sobre |6 que BITIO INMOEBILIARLA 5.4, bene poder para dirigic las polikcas
fnanciaras ¥ de explotacidn del negocio gue, generalments, viens acompafado de una parcipeciin
supenor a la midad de los derechos do voio. A la hora de evaluar si BITIO INMOBILIARIA S A conirola
obra ontidad, se considera b exislencia y ol efecio de los derechos polonciales de volo gue Sesn
Bchuaimenie epErcidos o comertdos

La subsidonia se consolida a pars de Is fecha en gise 52 Iranshere of control 8l Grups, y 52 extluyen de la
congohdacsin en b focha en que cosn o mismo. Para condabilirar ln adguisicstn de subsidiaiias por ol
Grupo se uliliza & método de adquisicitn,

El cofle de adguisicion es el valor razonable de los activos enfregados, da |os instrumentos de paltrimanio
emitidos v de kos pasives incurrides o asumidos en la fecha de Intercambss, Los activos identificables
pdguinidos ¥ los pesivos ¥ conlingoncias idenfificables asumidos &n una combsnacion de negooios &e
vloran inicialmente por su valor razonable o ia fecha de adguisicidn,

El gxceso del costo de adguisicidn sobse el valor razonable de la particpacion del Grupo an los aclivos
notos idantificables adowridos, w8 reconoce como plesvalia comprada o comod Ingleso ¢n ol caso de una
ndiussicidn. 5 el costo de adgussicion &3 menor que & valor razocnable de los activos nelos de la
subiidians adquirida, s& reconsderond la identificacitn y medcitn de los acliivos, pashos y pasihos
contngenies dentificables de o adouinente, asi como B medcein del coslo de b odguisicon. la
dilerencia, gue continde existendo, s reconocy dreciaments en & stads o8 nesulthdos intégrales

al estado financiero consolidada todon sus activos, pasivos, ingresos, gasios y flujos de efectivo,

El interés menontano de la sociédad subsidiana es mcieido en & palrimanio de la sociedad Mailriz; en esle
coso BITIO INMOBILIARIA 5.4, So aliminan las iransaccones inter companiag, los saldes v las ganancias
no realizades por Bansacciones oniro enbdedes del Grupo. Las pérdidas no realizadas tamblen se
aliminan, & menos que la franspccdn proporcione evidencia de una pbrdida por deterioro del achva
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transferido. Cuando es NECHsono, para asegurar $U uniformidad con las peflticas adepladas por & Grups,
g modifican las politicas eonablas de la subsidiaria.

Pardida de Contral

Cuands oowrre pérdida de confral, @ Grups da de baja en cuentas |oa activos v pasivos de la subsidiana,
las parficipaciones no conbroladores y los olrog componenies de painmonio relaconados con |a
subsiciara. Cualquier ganancia o pérdida gue resulte de la pérdida de conlrol so reconace en resultados
5 ¢ Grupo refiene alguna parlicipacidn on |3 subsidiaria anlenor, #3ia sevd walorizada a su valor
razonabie a ka fecha on la que 56 penda &l contnol. Poslenormants &8 contabdira COMO AMOTEON
contabekrads bage of mélodo de parbcpacOn o como un &ctivo fnancipm dispondde para ia venta
dependwendo def nrwel do nflusncis relenido

ol nclyrdan an 1) consoltidacion

Los presentes esfados fnanciercs consolidados incluyen los actvos, passves, resuliados v flujos de
efeclivo de la Sociedad Malriz ¥ su Subsidiaria Akros Cia. Lida,, cuyo paguele eocietarc equivalents al
T0% de participacion fue adquindo &l 10 de oclubre de 2013 fecha dasde |a cual s& presenian los estados
financiens consalidados del Grupo

g} Clasificacion de saldos corriantas y no corfontos

Los saldos de aclivos y pasivod presentados en el Estado de Situacion Financoera Consciidado sa
clasifican &n funcdn de su venzimionio, es decr, como comentes aguellcs con vencimiento igual o inferior
a 12 mezes, ko que estdn dentro del ciclo nommal de b operacidn del Grupo. y como no comienies, oo de
wvencimiento supenor a dicho porioda

i} Pronunciamienios conlables ¥ 5u aplicacikdn
A pariir del 1 de enedo del 2013 entiaron en vigenca ks siguienies Noimas Intemacionales:

Aplicacion obligatoria yio
Wiy Descripcion modificacidén:
NIIF 7 Informacién & revelar = Compensacidn de " e anero de 3014

activos lnanclaros y pasivos financiercs
MIF 11 AcuBrdas conjunios 1 de enero de 2013

Megorarmiento on la uniformidad y reduccidn de
ta complejidad para una definichhn precisa dol

NIF 13 . pe y fuent L para 1 de enero de 2013
delefmanacain
Contabdidad o informacion a revelar por los

WIC 18 empleaderes  sobre beneficios’ a  los 1 de enero de 2013
empleadas

NIC 28 imsalsToy. B0, Seccadu: 3 TRGRRNS 1 de enera da 2013

oL

Al fecha de emisidn do esios estados Fnancierss consolidados, se han publicado muevas nonmas,
modificaciones e interpretaciones publicadas que todavia no han entfado &n vigenca y que el Grupo no
ha adopiado con anticipacidn, para los esiados financierns 3 partir de 1 enoro da 2014 y 2015 las normas
mdicadas 8 confmuacion son dé aplicatdn obigabora en s lechas indecadas

- muodificacién:
HIF 8 Instrurmandos fnancioros 1 de enero del 2015
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MiiF 10 Estados financseros consoldados 1 d& entin def 2014
Revelaciones sobro parficipaciones en obias

F

HilF 12 idnc 1 die snero del 2014

MIIF 21 Gravamenss 1 de enaro del 2014

MIG 27 Estados financeros separados 1 de enero del 2014
Compengscion e actives y  pasivos .

MNIC 32 i 1 de enero del 2014

NIC 33 MNovacidn de dervados v conlinuscidn de ) O aniio el 2071E

contabiizacitn de coberturas

El Grupo eMé &n procédo de ovaluar deislladamente los impacios de ln adopcion de esios
pronunciamientos. sin embargo, eshma que, considerando la naturaleza de sus aclvidades, no se
generara un impacto significativo en los estades Enanciencs en of afio do su aplicacidn inical

Mo hay obras NIIF o interpretaciones CINIF que no sean efeciivas lodavia y que se ospone gun lengan un
efecio sgniliCales snbeo Lo Compadiia

Nota 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PDLITICAS CONTABLES

a) [Efective v nguivalents de electivo
El eleclivo ¥ oquivalonios al efectve incluyen ef efective en caja, los depdailos o ia visla en enlidades de
crédda, nilo de sobrogiros,

b)  Activos y pasivos fimanciornos

Ciasficacian

El Grupo clasifics sus bobivos finencieros en las siguentes categorias “Bolivos Mnanciercs a valor
razonable a irdvds de ganancias ¥ pérdidas’, "présiamos ¥ cuentas por cobras, “activos mantenidos hasta
su vencimionio® y "activos financieros disponibies para [a venta®. Los pasivos financiercs s& calegorizan
en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través deo ganancias y pérdadas” y
“ptros pashvios financieros”. La calegorizacidn depende del propdsitc para el cual ss adguineron los
aclivos o contrataron los pasivos, La Adminisiracdn determina la calegonzacidn de sus aclivos y pasivos
financeros & & fecha deé su econocimionio inicial

Al M de doembie dol 2013, El Grupo maning ackvos Enantemos on la calegoria de “prestamos y
cuertas por cobra. De igual forma, solo manbnio pasivos financiencs en la calegoria de “pbios pasmos
fmanoens” cuyas camclaiislcas 4o ouphican sequedaments:

a. Préstamos y cudnlas por cobrar, representados en el eslado de siuscion financsera por las
cuentas por cobdar o thentes y olas cuentas por cobrar. Son atlivos financiesos no denvados
gue dan derschs & pagos figs o determinables ¥ que no colizan @n un mercado aclve, Se
incluyen en ¢ aclivo comente, excepto por los de vencmiento mayor a 12 meses conados desde
la fecha dil eslado de siluacion manciera,

b. Dhop pasivos financieros: representados en & estado de situacion fnancions por préstamos con
entidades inancieras, cuonias por pagar a proveedores y présfamod dé Accoonistas. Se inchuyon
en ol pagive corments, exceplo por los de vendmients mayor a 12 mosos contados a partir de a
fecha del esfodo do sdulicon financiera.

Ruconecimienlo ¥ mediGiin irkiceal v pisienc
Reconocimiento «

El Grupg réconocs un activo o pasivo financiero en el estado de sduacon Bnanciem a la fecha de
REgOCacon ¥ B8 réconacen cuands so compromete a compras o vender &l activo o pagar & pasho.
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Medicion inicial -

Los aclivos y patnos lRanceierod son medidos micialmenie a su valod raronable mis caiguer cosio
ainibnsble a b iansaccin, quo de ser signibcative, &3 Neconccidd Como parte dil BCHwe O PRSI, SIempre
gue el acivo 0 pasdve inancierno no sea designado coma de vall raronable B ravés de ganancias y
piérdidas. Con poslenondsd al feconocimienio inicial e Grupo valonza lod mismos como se describe a
conbnuaciin

Medicion posterior -
(1) Préastamos y cusnbin por cobirr

Fostenaos a su reconacemianto inicial 58 miden al costo amortizado aplicando ol mbtodo de nterés efactvo.
En aspecifico, &l Grupo prasania las siguienies cuentas dentro de asta calegoria

fii Cupntoa_por pobrar comersiates Estas cuenfas coresponden @ saldos por cobrar a
clientes del grupo por la prestacidn de servicios y venta de equipos. Estas cuentas se
FECONDCEn @ su valor nominal que no difiere signifcativamenls de su costo amontizado
pUSE RO QENEran infereses ¥ son exigibles entre 30 y B0 dias

{ii} Qtras cuentas por cobvar Representadas principalmente por olras cuentas por cobrar
coméncialos, anbcipos a proveedores. y présiamds & emplaados gue 58 hgudan en &
corto pianzo. Se regairan al valor del desembolso reakzado, que &5 equvalent a U
cosio amortizado, menos la provisidn por detenon comespondients.

(2] Oiros pasivos liosnciens

Prostenod & $U reconstsmaento inicial =& meden al cosio amortizado apicando ol método e merés efectuo.
En especifico, &l Grupo presanta las siguienies ceentas deniro de esta calegoria

i Cifilng por pegar o prveddorps: Son obligaciones de pago por blenes o senncios
adguindos do proveedores locales o del exterior on of curso normal de los negocios, Se
regisiran n su valer nominal gue es equivalente a su coslo amonizeds pues no generan
intereaes ¥ fon pagaderas hasla 120 dias. En caso de quis fui plizos paciadas de pago
soan mayores & 12 meses, e presentan como pasivoa no cormentes Yy genetan
intereaes, gue ae econocen en el esiado de resultados integrables bajo el ubro de
gastos por intereses.

i} Otrag cueniad por pegar Son obligaciones de pago que s@ regisran a su valar nominal
que s eguivalente & su CoSo aMOMEado puss No ganeian Nfonesss y 50N Pagaderss
hasta B0 dias. En caso de que sus plaros paciados de pago sean mayores a 1.2 meses,
S8 préesentan COmo pashOs NO cCmenies y genenan nilsiesss, Gut 38 econocen en gl
estado de nesullados ntegrables bajo el rubwo de gastos por inloreses.

Has de Scinros § [RrEVEE Dranhtoroy

Un actvo financierd se ehming cuando expiran los derechos a recibir los fujos de slecive 08l SCive © 5 el
Grupo fransfiere ol ativo & un Iercero sin retener sustancialmento los riesgos y beneficios del actvo. Un
pasive &5 eliminado cuando las obligaciones del Grupo especificadas en & comrmo so han liguidado,

c)  Inventarios

Los inventarcs estan valusdos ol cosie o a su valor neto de realizacidn, of que resulle menar. El coslo se
determina por &l méatode de coMe promedio ponderado, exceplo por los mventarics an frdnsto; que se
registran al costo especifico do In factura mas los gastos de impadacida,

El valor neto de realizacitn e el preco de venta estimado en el curso normmal del negocis, mences |os
costos y gastos eshmados parn complatar |3 venta. El costo de los inventanos puede ser no recuperable
en %o de gue los mmmos esion dafados, o se encuentren parcial o lolalments obsoleios o bien 5i 5us
pracios de mercado han digminuido por mobves como los ciados precodentementa. El impore de
cualquier rebaja de valor de los imeentarios, hasta afcanzar su valor nédo de realizacidn, se reconoce en &
EEICIco et Que oCurme b pérdida
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dj Aclivos por impuostos corrientes,

Comresponden principalmentas o anticpo de impuesto a las ganancias, relenciones en la luenls
electuadas por sus clientes las cunles, s Bncuentran valorizados a su valor nominal y no cusnian con
derivedos implicitos significalwos que generen la necesidad de pressntarias por separado.

Las pérdidas por delerions do activos por impuesios comientes 8 no recuperar son regisiradas como gasio
on &l Estado de Resultados Intégral por Funcidn, en base al andkss de recuperacidn o compensackin da
cada una de [as cuenias por cobirar,

#] Equipos

FLECOMOCITHERID icid

Las parfidas de equipo son valorzadas al costo menos depreciacién acumulada v pérdidas por deteriors,
La propiedad, planta ¥ equipo 80 roconocen como activo 5 es probable gue se denven de elles beneficios
goondmecos fuluros ¥ si cosio pupde sor delerminedo de una manain fiable.

El equipo se presenta princpalmenia & su coslo hisidacs, Las pordidas por dedenoro. si aplicaren, e
reconocen a través de una reba)a adicianal en sw valor, 8 kos componentes afoctados.

Cusndo paries de una parida deé equipo posesn vidas Obles distinias, son regsiradas como partdas
separadas (componentes principales) del activo.

mmrmﬂ“mﬁmm*mmmmiﬂ
precos de venla con sud valores on libros, y son reconocidas en o eslado de resuliados cuandd S
fealican o se ConOCETL

oS Posicrimes
Mejoras y renovaciones mayores que incrementen B vida otil dél aclvo ¢ su capacidad prodwectiva, son
capitalizados =5lo si es probable que s& derven de elics beneficios scondmicos fuluros para el Grupo ¥ su
coo pusde ser eslimado de manera fiable, El valor en libros de la parte reemplazada se da de baja. Los
posios por reparaciones ¥ mantonimientos de nding en equipo son reconocides en resultados cuando g
incurran.

Dugraciacion

L depreciacshn ded equipa sa calcula sobre el monto depreciable, gue corresponda al costo de un acivo,
u afro manto gue se substibuye por @ coslo, menos su valor rosidual. La deépreciacitn &5 reconocika on
uwh&dmmnhmemﬂnﬂlndndulmam consbkdsrando la vida (il establecikds para cada

componenie de la propiedad. planta y equepo
Las wwias Uhles eshmadas pam lod periodos achuales y comparativos son s siguesnbes:

Musbles y enseres 10 afos
Equipo de oficing 10 afos
Vahiculos & afios
Equipos de compuiacion 3 afos

Los mélodos de depreciacian. vidas Ulles v valores residuales son revisados en cada ejercicio y se
BlusLan si g5 necesario,

M Deteriaro

ACINDS iR DeNsS 5
Lmﬁvmhammmnnﬂ..ﬂmmﬂﬂmmmuhhﬂuﬂwdemm
hmmmumm:ﬁﬁndtm S0 considera que existe esa
con elecios negalvos en los Mujos de efectiva futuros del activo que pusden eslimarse de manera fable

La evidencia objetiva que un active finantero estd deleriorado puade inchuir @l incumplimiento de pago
por pans de un deudor, |3 reesiruciuracdn de un valor adeudado a el Grupo en termincs gue esle no
ligne ol allernativa gue aceplar la resstiucluracdn, indicadores que & deudar o amisar entrard an
bancarrota, o la desapanician do un mercado activo para una inversian,
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El Grups considera la evidencia da delenors de las partidas por cobear & nivel especifico. La evalaacsan
so realiza sobre 1a base do una revision objeliva de todas las confidades pendientes de cobro al final de
cada periodo y represanta la mejor oslimacion de la gerencia sobre las pérdidas en que podrian Incurringe
por ssle concepio,

Los sakdos de las cuentas por cobrar chentes se regisiran a su valor razonable, neto de su eslimacion
para cuentss mcobrables. La éatimaciin de cobranza dudosa &8 determinada cuando ewiste una
evidencia objetiva de que el Grupo no podrd recuperar el valor integro dé las cuentas por cobrar de
acuerdo con los rminos originales establecidos. En adicidn, la Geroncia registra estimacionses con base
en eyeluacionss electupdas o ciontes especificos a los cusles 48 les deba imciar o =& les ha neciado wa
acciin pedoial y a cenles gus evedencian una dificl situaciin ecndmesa

El saido de la estimacibn o8 revisado penddcamente por la Goronca pars ajustaro a kos niveles
necesancs para cuber las péedidas polenciales en las cuentas pof cobrar, Las coeenias incobrables s
casfigan cuando se idenfifican como Takes

Las pérdidzs por delerora puoden ser reverfidas unicamenia w6 réversion esta objetivamants
relacionada con un evento ocurrido después de que |a péadida por detesoro fue reconocsda.

Audtivos no Fmancios

El walor en libros de los acthvos no financieros del Grupo, difeienies o inventanos & mpuesto diferida
activo, es revisado en la fecha del estado de situacion Bnanciera para detenminar 3 exisle algon indicio da
deterion. Si existen tales indscios, antonces s& esbima ¢l valor recuperable del activo

El valor recuperable de Un acive 0 Unedad genersiona o elective o3 o valor mayor enire su valol &N U0
¥ Su wvalor rayonable. menos los gasios de venta. Para delerminar o valor en usn, s descuentan los
figjos de efectreo futuros estimados a su valor presente usando una lasa de descuento antes de IMpuesto
que refisja lac valoraciones actualés del mercado sobre ef valor del dinéro &n €l tiempo y los tiesgos
especificos gue puede lener an &l aclive. Para propdsitos de evaluacion del detenoro, los achivos &on
BgrepEdos junios en un pegueto grepo do actives llamados "unidad generadora de efedivo” que genaran
fujos de enfrada de cfectivo provenienies del uso conlinug, os que son independientes de loa fujos de
ontrada de efectivo de obtios aclivos o grupos de activos,

Unp perdida por deleriom a8 reconocida si el monto en libres de wn aclive o su enidad genaradora de
ofeclivo sobrepasa su monio recuparabla Las pardidas por delenoro son reconcadas en of estado do
resultados

Las pérdadas por delenorn reconocdas en periodos antenores so rowaan on la fecha de cada estado de
situgciin fmanciera para determinar & (83 mismas e han reduckdo. Las pérdidas por deferionn 4e
rewierien si emsie un cambio en los eskmados uliizados para determenar & valor razonable Cuando se
reeEria LA péntcia pod delenom, o valor en Bbros del aciivo no puede axtsder al valor gue halwia ssdo
delerminado. nelo de depreciacion y amonizaciones, si no $o hubiese reconocido una pérdida por
At

gl Propiedades de inversion

Lag propiedades de inversidn son inmusbles mantenidos con la finalided de obtener remtas por
arrendamiento o para conseguir apraciacion de capital en la inversibn o ambas cosas a la vez, pefo no
para ka venia en el curso normal dal negock, uso en la produccion o abastacimients da bienes o senicios,
0 para propdsitos adminisiralivos. Les propiedades de inversiin se rageatran al cosio al reconocimiento
inicial y posterormente al cosby histdrico menos la depreciacitn acumidlada v los cargos acumulados por
detericro.

El costo incluye gastos que son direciaments afribubles a la adguscidn de |8 propeedad de inverssin. El
cosio de ackves construidos por la propea enbidad incluye el coslo de los maleniales y 3 mano de obra
dwecis, cuiquier offp coslo dueclamenie ainbuible 8l proceso dé hadsl Qui & acivo $ea aplo para
rabajar para su uss previsto y 08 codlod por presamas capilalicados

Cualquier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de version (calculada como la diferencia
enirg I8 utilided nela oblemida de la disposicon y o vakor en libros del #lememno) s& reconoée en
iesuiados
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ﬂmummmnmummﬂmm“m planta ¥
equEpo, Cuakguier monio relacionado incluids &n I resenva de revaluacién se tronsfiere & las ganancias
acumuladas

Cuando el uso de un inmueble cambia, se reclasifica como propiedad, planta y #quipa, su valor razonable
a la fecha do reclasificacsn se conviene en su cosio para su poslenor contabilizacidn,

Las vidas uliles astimadas pars kos pericdos actuales ¥ comparalivos son lag siguentes;
Edificics 50 afins
h) Bensficios a empleados

Beneficio da cono plagg
Sa regisiran an @l rubro "beneficlos a empleados™ del estado de siluacion financiera con contrapaida en
el estade de resultado integral y corresponden principalmeante a:

i Remungraciones fijas v varables de los funcionaros del Gropa: Se provisionsn yio pagan
de acuerdo & la polifica inferma establecida por ef Grupo.

i Décima lercoro y déocimo cuarto spelds y spores al Insifuto Ecuatonanc de Seguridad
Social Se piovisionan y pagan de acuendo a ka legislacstn vigenis en ol Ecuador.

Boneboios de EaDo DAAED

Juhulacion payong y desshucio (ng iondsatos]

El Grupo tierne un plan de beneficio definido para jubilacién patronal, normado por las leyes laborales
ecualonanss Adesonalmente do acuerdo a las leyes vigenbes, en los cason do terminacshn de la relacida
iaborad por desahuco solicitadn por & empleador o por el trabajador, el empleader bonificara al trabajador
con el 25% del equivalents & I OMima remunerasidn mensual por cada wno o8 los afos de servicos
preatadas o la misma emprosa o empleador; 8 este benefico se o dansoming desahucio.

El Grupn dotorming anualmente 18 provisidn para jubilacidn patronal v desahucio con bass en estudics
actuariales practicidos por un profesional independiente ¥ s8 reconocen con cango a los gastos
cperatives dol abo apkcands ol mélodo de Costeo de Crédito Unitario Proyeciado v representa el valar
presenie de las cbligaciones a la fecha del estado de siuacion financiera, el cual es obtenido
descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa del 7% equivalente a la tasa promedio de los
bonos de gobierno, publicads por & Banco Central del Ecuador gue estan dencmnades &n la misma
raneda en la gue los boneficios seran pagados y que lienen demnos que oo aproximan & los Brmnos de
las obiigaciones por pensiones hasta su vencimiento.

anmmmmm.mmaumnmmu
mortaihdad, edad, sext, pios do sorvico, remuneraciones, ncremenios hluios do remuneracones, 353
de notacion, entre olras

Las ganancas y pérdidas acluariales gue surgen de los gustes basados en la expaniencia y cambios on
kot supwosios actuanales 5o Cargan & partir del 2073, de acuerdo a modificaciones do la MIC 18, en otros
resullados integiales en el peviodo en el que surgen. Hasta el 2012 s& regisiraban en gasios del penodo.

Los costos de los servicios prestsdos se reconocen inmediatamente en resuftados del aho. Al cierre del
afn las provisionns cubren @ todos los empleados que se encontraban rabajando para s Compania,

Farticipacion ce B iraaadores o e vitddades

El' 15% de la utilidad anual que ol Grups debe meconccer en conceplo de parliclipacdn laboral en las
uliidades es reglsirads con cargo a los resuliados del ejercicio en gue s& devenga, con base en las
SUMas por pagar axigiblos -

1) Provisionea y contingoncias

Las obligaciones o pérdidas adodiadas con provisones y contimgencias, originadas en ieclamos, litigios,
mudis o penabidades an gonaral, 58 MBCOMNDCEn oMo pativg en ¢l estado do situacion fnanciera cusndo
existe una cblighcidan legal o mmplicita resultante de eventos pasadod, és probable guo S0a NEcesanc un
desembolso para cancolar la obligaciin y &l monio puede ser razonablemants estmado El nmporie




reconocido. como provisidn cormesponde a la mejor estimacidn, o la fecha del estado de siuacidn
linanckera, del desembolss necasanda para cancedar la obligacion prasents, lamands en consderacian o
ripsgos a inceridembras gue rodenn a la mayoria de los swceacs ¥ circunstancias concurrenies a la
valeracsn de astas.

Cuando no s probabla gue un flujo de salida de beneficios econdmicos sea reguendo, o e monto no
puede ser estimado de manera Rable, la obligaciin es revelada como un pasivo conBingermie. ObSgaciones
razonablemente posibles, cuyn exisioncia serd confimmada por by Gourrancin 0 no oouEmencis de who O mas
eventos fuluros son lambeén eveladas como pasivos conBngented » manos gue la probabiidad de wn
fugo de zakda de beneficios SCONGMECDS S5 remola.

{i Reconocimisnio de ingresos ¥ gastos

Los ingresos provenicnies do ln venta de enes en & curso de las actvidedes ordnaras $on recondcdos
ol valpr razonable de la contfapaisda rechida o por recibir, rata de devolucones, descuenios,
bonificaciones o rebajas comorciales v del impuests al valor agregado, El ingreso por servicios o8
reconocido en resuflados cuando &l senicio es prestado. Los ingresos son reconocidos cuando axisle
Evidencia persuasiva que ol nesgo ¥ los beneficios significatives de propledad han sido transferides al
comprador, ¥ no subsisien incortidumbres significalives relativas a la recuperacion de la consideracion
adeudada, de los costos asociados o por la posible devolucidn de (o8 blanes negociadas,

Los Ingresos diferdos Eonsifuyen pagos anticipados de clisntes por servicios a realizarse en fechas
posieriores. El Grupo ranaférrd astos valores al momento de la prastacidn del gennco

Lo gaslos son moconockios con base en ko causado © cuando son incumdos. Se rECONOCE
inmediatzmente un gaslo puanio o desembolso efectuado no produce benefasos econdmicos. futums.

k) Impecsioa las ganancias
El gasto por impuesto a las ganancias representa 1a suma del impussio comente por pagar y del impuesto
difends, El impuesto comants por pagar &sté basado en la ganancia fiscal del afo

El impuesto diferido se reconccs @ parir de las diferencias entré ks impones en Bbros de los activos
pasivos en los estados fimpncleros y Sus bases fiscales correspondiantas (conocidas como dferencias
lempararias)

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias lemporarias que se espare
qua inciementen ka ganancia fiscal en ol fufuro.

Los actwes por impuesios diferidos se reconocen pars todas (54 diferoncias lemporanas que e espaie
que reduzcan la ganancia Bacal an &l fuluro, y cualquier pérdida o crikdito fiscal no ulilizado. Los actvos
po mpuesios difendos se meden ol impone mdomo gue, sobio la baso o 18 gananca Seeal aclual o
eatimads futrs es probable quo w8 recupenen

El importe en Fbros nelo de los Schivos pof impuesios difendos 56 rewsa an cada fecha sobse la que &0
informa y o aprsia para reflejar la evaluscsn aciual de las ganancias fiscales fuluras. Cualguier apesie =0
reconoce en el resullado del periodo

El impuesio diferido se calouln sagon las 1asas impositivas que se espern aplicar a |a ganancia (pérdida)
fiscal de los periodos en los que &6 sspers reakizar el actvo por impuestos diferidos o cancedar ef pasve
por impuestos diferidos, sobro [ base de (38 tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso
do aprobacion esté praclicamants terminadn al final del periodo sobre &l gu sa infarma

¥

Mots 4 - EETIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las esbmacones y critenss iados son continzamenie evaluados y &0 baden &n b expenenca sidosa ¥
otros faciones, inchuyendo la expactaliva 0 ocumencia de eventos fuluTos gue 58 consileran raronabies
d& acuerdd con las circunsiancias

Loz révisiones a las esimaciones contables se recondoen en ¢ petiodo de revisidn y perodos fulunos &
im revesidn alecta tants ol periods actual como a periodos subsecuenies.

E! Grupo efectia estimaciones v supuesios respects del futero. Las estimaciones contables resulames
MUY Posas vecss serdn igualos o los resufiados reales. Las eslimacionss y supuesios que Benen un
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rigggo moderado puede coudar un ajusie material a los saldos de kos oclivos y pasives en el prbaimo
periodo s presentan a continuacsan,

1 Mida ubil de SquIDog -
El Grupo ravisa las vidas utlles estimadas do sguipos al final de cada peilodo anual, Durante el parloda,

el Grupo ha determinado que no oxsfen cambios significatves on las vidas uliles estimadas en & periodo
presentado

Cotprign de SEvDS 10 Bindisnog
A la fecha de cierfe de cada poriodo s analira ¢ valor de los achvos para defermensr & exsle algun
indicio de detenodn en 08 actvos. En caso de ewislir esa evidencia se realira una estimacstn del valor
mecuperable de esos ativas

Eshmacion delenomn dé Wk cuanins por cobrar -
El Grupo evahia ol deferioro o6 las cusnlas por cobrar cuando exila unn ewvidencia obyeliva gQue no serd
capaz de cobrar lodos los imporios do ecusrdo a fos thrmnos onginakes do |a cuentas por cobrar.

4. Provision glanes de bemehoos delindos posl-amphed.-

El chlculs aclearial realizads por @ Grupo utilizd e mélods de la unsdad de credilo provectada para
detarminar tanto el valor prasonin de sus obligecones por beneficios definidos, como el costo por los
sorvicios prestados en e periado aciual Entre las suposiciones bcluafiales se incluyen los dos tipos
slguienies:

a)  Hpdless demograficas - acerca de a3 caracierishcas do los ompleados actuales y pasados [y bs
personas gue lenen o su cargo) gue puedan recihir los benelcios. Estas hipdless benen relattn
con varables tales como: (i) mortabdad tanio durante ¢ periodo de actividad comD poslercimenio,
(i) tasss de rolackhn entro empleados, incapacidad y relos prematuros, y (i) la proposccn de
participes en e plan con beneficianos que tienen derecho a los beneficios

b}  Hipolesis financieras - que tienen relacién con las siguientes variables: () la tasa de descuento; y (ii)
I niveles fuluros de sueldos v de beneficos;
Un resumen de esas oslimaciones 23 el siguienie:

2013
Tasa de conmuiacidn actianal {lasa de descusnio) T
Tasa real de incremanto salarial 3%
Tasa de ncremenio de ponsiones 255

fi  Iimpeesio 8 las ganancing

La determinacidn de las obligaciones y gastos por impuestos requieren de ceertas interprelacionss a la
lppislacion tributana vigenté. Lo Administracion del Grupo considera qui sus estimaciones son apropiadas
do atuerds a las crcunstancios y gue no deberian surgir diforencime de inlerpretacion con la
Agminigiracdn Tributara qua afecten significativamente 1o cargos por impuastos en el flura,

Hota 5 — ADMINISTRACION DE RIESGOS

Las actvidades del Grupo estdn expuestas a nesgos financieros normales inherentes a su actividad y
enioing comercial El Grupo gestiona esios nesgos con & objolive de miligar los efecics adverscs de
cambics impredecibles que pudwion dase on el medio en Qué B8 déelemvuelve La geshin y
admnsiracdn de fesgos Enancionos esid & cango de la Gerencia y direciono del Gnopo.

LM ECISTEFTEN O, fEIUTReTEnS inaicyiod
Al 31 de diciembre de 2013 & Grupe cusnia con instrumentos financseros adivos vy pasivos clasificados
Come inversiones manienidas hasts &l vencwmients y como préstamos y paridas por cobrar.

Los instrumentos financiersd han side contabilizados 8 costo amarizedo, & cual al ser manaado en
per lados retatvamente coros Iq:l.ll'l-I|II'I- a gus valores nominabog.
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Carpclensacen de vinsgos Fnanceiny

La Admimnsiracin del Grupo comprands que contar con un manco ingifucenal, que vele por @ estabibdad
¥ simleniabibdad financiera do la misma medante una electiva gislion del resgo fnancern, constiuye
una condicitn obiigatonia, frenie a ln confianza depositada por los dislindos grupos de interés

Higspn de Lredng

El conceplo de riesgo de crédio, o8 empleado para referdrss 8 agualla incertidumbre financiera a dishnlos
hetigonios do tempo, relacionada con ol cumphmients de las sbligaciones suscritas por conlrapartes, al
momento g opercer derechos conlraclualos para recibir efectivo u otros activos financieros por pare del
Grupo,

Con respecto al nesgo de crédilo proveniants de operacones propias del negooo, ésle 48 ancuéntra
lrretado principalimente 3 los saldos manténdos &n Cusnltas por Cobiarn 8 chentes pof wirlas con contralos
de chédils recuparables a 30 dias y a los sakdes en bancos.

Hespects a los bantos @ inttitluciones fnancierss donde s mantione o afectivo vy sus equivalentes, fienen
calficaones do nesgo ndependenle gue denotan niveles dé solvencia y respaldo adecuados, dichas
calificapones en general suparan |a calificacidn “AA",

Firsgo din diguise

El concaplo de nesgo de bguidez o8 empleads por el Grupo para refenrse a aguedla incartidumbss
franciora, & distinfos borizonies de bempo, refacionads con su capacidad de responder & aguelios
iequeerimienios de efectivs que susienian sus operaciones, lanio bajo condiciones normalés como
tamibeén excopcionales.

Como pane del manco integral do gestitn de resons. el Grupd procurs asequreas el cumplimiendo oporuno
de gus obligaciones.

El cuadro 8 confinuacin analize Ios pasivos financierss no derivados del Grupo sobré bases nelas
agrupados scbre la base del pediodo remanente a la fecha dal estado de siuacion financiern hasta la
focha do ou vencimients, Los monios revelados en el cusdre son los flupss de efectiva no descontados,

Menos de 1 Entre 1y 2 Entre 2y 5

2013 afo afos ahos
Cusnlad pof pagar a proveedores 3820 348 - .
Oiras cupnins por pagar cordo plapo 2,058 650 . 7
Entsfades relacionadas largo plazo 1,565,637 i -
Cuenias pod pagar largo plazo ] 72,747

Fiesgo de i cade

Debido a gue & Grupo no tiene aclivos ¥ obligaciones que involucren tasas de interés de financiamiento
ar monddn Exranjers i s¢ encuanirg sxpuesta significatvaments al nesgo de mercado gue involucra las
varacionss de lssas de inferés v lasas de cambio de divisas, las que eveniuaimente podrian afectar su
posicidn fnanciera, resultados operacionales y fujos de caja

Los objetivos del Grupo al admingtrar ol capitsl son o sabvaguardar |a capacidad de la misma de
coalinear como empresa en mancha con ¢ propdsiio de generar felamos a sus Accionisias y mantenss
una estructura de capital dptima para reduor & cosio del capital.

£1 Grupo monidorea su capital sobre |o bose del ratio de apalancamienio. Este ratio se cakcula eomao la
deuda netn dividida enire e capdal total, La dewds neta o calculs como el total de ks recursos ajencs
(inchuyando deudas bancarias y hinancieras comentes y no coffienies, cuantas por pagar a provesdores
comerciales y & compafiias refacionadas) menos ef efectivo y equivalentes de efectvo. El capital total se
calcula como 8l "palimaonico nels” mds | deuds neta

Los rahos de apatancamiento al 31 de dembie de 2013 fueron los siguienies:

I '.||_l'.'|:1.:|& L_j-j
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Provededores del exlerior y locales - Terceros 5,588,005
Entidades relacionadas 1,565 637

7.553,642
Efeciivo, equivalenies de efectvo e inversiones (3.570, 770
Deruda neta J.oazave
Todal patrimonio neto 1,151 G2
Capital total 5,134,474
Ratic da apalancamiento T8%

Hota & = INSTRUMENTOS FINANCIERDS

A confinuacidn se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre
del ejerocicio;

2013
Cormriente Mo corrients
Activos financieros medidos al costo
Efecliva y eguivalentes de afectivo 3570770 ) -
Activos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar clignles 1.616,004
Otres cuentas por cobrar 288 315
Total actives financieros 2,104,315 -
Fasivos financiercs medidos al costo amortizado
CuEnias por pagar a provesdores 3,029 345 -
Dtras cusnlas por pagas : 2,058,650 72,746
Cuentas por pagar entidades relacionadas 1.565.B37 T
Total pasivos financieros T.553, 642 72,746
MNaola 7= EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Un detalle de este grups al 31 de diciembre de 2013 es el siguients:
201
Caja G675
Bancos 2,064,085
Inversiones {femporales (1} 1,500,000
3.570,770

Y1} Coresponde 8 invetsiones a corto plazo segin el siguente detalle; (i) US$200,000 de inversidn an
Fondos Génesis 8 una tasa de 3.62% anual con vencimienta a 30 dias; vy, () US$1,300.00 de inversian
en eerificados de depbsito realizados en el Banco de Guayaguil a una fasa de 525% anual con
vencimiegnio a 30 dias,
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MNota 8 - CLIENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Lin detalle de esle grupe al 31 de diciembre de 2013 e3 el sigulente

2013
Clientes nacionales 1,820,948
Provisidn di incobrables (13, 344)
Tatal 1,818,004

Los plazos de vencimienio de los deudores comercales al 31 de didiembre de 2013 son los siguientes:

Vencidag 203
1- 30 dias 1,765,232
31 - 50 dias 3.8
81 - 180 dias 7.209
M de 181 dias 21,606
Tatal 1,829,848

El monimiento de deteriono de cuentas por cobrar es el siguienie;

2013
Sakdo al inicie del aho 17,863
Ajustes (6, 516)
Otros ingriesos 1,718
Drelerioro del afio 4,325
Saldo al final del afo 13,944

El Grupo no mantiens deudores comerciales deteriorados signdficativos al 31 de diciembre de 2013,

La exposkcion maxima al riesgo de crédito a la fecha de reporle es el valor en libros de cade clase de
cuenta por cobrar mencionada. AKROS Cla, LTDA, no solicita colaterales en garantia ya que la mayoria
de cuandas por cobrar comerciales son clientes calificedos y pertenecen al Sector Plbloo,

Mola 8 - OTRAS CLUENTAS POR COBRAR

Un detalle de este grupa. al 21 de diciembre de 2003 5 el siguiente:

23
Empleados g AT
Clras cuenlas por cobrar (1) 221,538
Partes relacionadas (2) 1,578
Frovision de compras 29,087
Testal 288,115

(1) Incluye cuenlas por cobrar al Musicapio del Disimo Metropelitan de Quito per un litulo de crédio
generado por el pago en exceso de impuesto por incremento de construcciones por LS3150 483

(2) Corresponde & cuentas por pagar a la compafia relacionada Audreattes 5 4
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hHota 10 — INVENTARID

Un detalle de este grupo al 31 de diciembre de 2013

203
Hagware 511,954
frventano N SA 105,189
Software ) HE.442
Inwentario IPG 257,398
Inventario Rep&Rant 47.020
Importacionss en iransHdo 1,148,083
Imentaric Hadwarg 268,331
Imenlario Seguridad y Comunscacidn 154,055
Imventario Cableads estructurado 44,028
Duxberiors de inventanos (15,712)
Total 2,618,707
El movimienio de deferiors de inventarios es el siguients:
2013
Saldo al inh:i:!'dal afo 13,180
Deteroro def afo 2.53z
Haldo al final del afio 15,712
Mota 11 - IMPUESTOS CORRIENTES POR RECLUPERAR
Un detalle de este grupe al 31 de diciembre de 2013 es el siguisnts:
2013
Flclenl:iunm.; de impuesto a la renta 284,002
Impuesto al valor agregade (VA 35055
Retencionss en la Fuente (IVa) 201
Crédito inbutano 2718
Total SAT.6TE
Nata 12 = EQLIPD
Lin cetalle de esle grupo al 31 de diciembre de 2013 es el siguiente;
2013
Equipos de Computacion 1,060 352
Weniculos y Montacargas 453,353
Mupbles y Enseres da Cficina 73.083
Equipos de Oficinas o 48,178
Sub-Total 1.625 546
Depreciacion acumulada {870,534
Total 649,012
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A confinizacion se presenta un defalle del movmients de sguipos:

fVdase paging siguierhe)
Muebles  Eguipos
¥ die Equipos de
Detalle . gomputacio  Vehiculp

enseres  oficing o -3 Noto
Cosio
Gialdo al 31 do osfubre da 2013 73,053 48 178 1,064 004 453353 10669 558
Adiciones - - 17018 - 17.818
[Eajas ) 2 . (B1 570} - (B AT
Ciros - - - :
Salde al 31 de diciembre de 2013 73,063 45,178 1,080,352 453353 1625040
Deprecacdn *
Saldo al 31 de octubre de 2013 B4.15T)  (14.044) (700533 (1790807 (057.814)
Gasto depreciaton (554} {T83) (43.785)  (2.100) (47.232)
Bai 5 ;. 27472 & 27972
Otros 3T (32) (176} (=9 130
Saldo al 31 de diciembre de 2013 {54, 314) {14 850) (T18.522) (181,239) (O76.934)
Baldo MNeto al 31 de diciembra
2013 ' 8,748 34,318 333 B30 272444 B4DON2

Wota 13 - PROPIEDADES DE INVERSICGHN

Un detalle de este grupo &l 31 de diciembre de 2013 es el siguiente-

2013
Temrenos 358,751
E il 318,851
Total 6EA. 602
Depreciacion acurmulada 4.701)
Total 583 801
Hota 14 - OTROS ACTIVOS MO CORMENTES
Uin detalie de este grspo al 31 de doembie de 2013 &% & sigussnio
2013
Garantias 14,423
Softwara (1) 43, 05
Oftros (2) 17.000
T5.421
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Amanizacidn Softwane (19.912)

Total 55,519

(1] Comosponde a kicencias de telefonia telubr para uso del personal del Grupo y licencias del sistioma
contable GP Dynamics cuya amorizacion se reakza en nes afios

(2} Corresponde a la membresia adquuida ¢n of Club Rancho San Francisco.

Mola 18 - IMPUESTOS DNFEREDOS

Un detalle de este grupo al 31 de desembog de 2013 es el siguiente:

2013
beneficios a empleados
Total i 32,288

Hota 16 = CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

2012
Froveedores locales (1) 1.168,219
Provesdores, del extenar (2) 2,781,127
Tatal 3,920 146

W1 A3 de diciembre de 2013 corresponden principalmente a proveedores nacionales de swmisialiios,
repunslos, equipss v senicios Los principales saldos son los siguientes: Electrénica Sigle XXl par
UES114 B30, Hewlell Packard Ecuader 3.4, por US347T0,900, Inacorpea del Ecuador 5.4 por LISSTS 064,
Intcomax del Ecuador 5A. por USS20,850; Megamicro 5.A. por USH163,702, Tecnomega CA por
LIS585,670 v Licencias On Line Lolcom S A por LUS$59,254.

(2) Al clerre ded aflo 2013 corresponde a proveedores del exterior de equipos, sumaniziros y repuestos,
lod principalés saldos son los siguienies. Dell Computer Corporation por USS2 607,008 y Tech Data
Corporation por U3588,082

Al 31 de dicembre, & grupe présenta ef siguente perfil de vencimienios de sus instrumentos Bnanciarcs
pasivos:

2013
Proveedores nacionales: (1,168,183
Vencidas =
Por vencer 1 a 60 dias {1.122.380)
Por vencer @ mas de 60 dias {45 803}
Frovecdores extranjoros: (2,761,126)
Venoidas B
Poxr wenicer 1 a 60 dias (2.761,126)
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Por vencer a mis do G0 dias

Nata 17 - BENEFICIDS SOCIALES

Un datalle de este grupd al 31 de diciembre de 2013 % ol siguionts:

‘acaciones

Compensacidn salario digno

IESS por pagar

Préstamos quirogiafarioshipolecancs
15% Paricipacian irabajadores

Total

2013

17,770
31313
2,059
86 485
50
36,884
14284
118,574

317,439

Esta cuenis comprende princpalmanis provisiones sociales de coro plazo a favor de los emplsados del
Grupo dentro de los cuales 38 ncluye ka provision para el pago del 15% de partcpacion a trabajadores

quo serd cancelada en el ranscurso del Siguitnie SJETCICo BCONGMICO

Mots 18— IMPUESTDS POR PAGAR

Uin dotalle de este grupo 8l 31 de dicembie de 2013 es el sigulenta:

Fetenciones de impuesto o la renta
impuesto & la renia por pagar
Retenciones de IVA

impuesio al valor agregado [IVA)

Total

Mots 16— OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Lin detalle de este grupo al 31 di dicembre de 2013 es al siguianta;
L]

Empleados
Anticipo de chentes
Acciomnsias

Prowssiones (1)
Prowisiones vontas (1)
Otras cuentas por pagar (J)

Taotal

2013

110835
322 031

14670
BT 427
= |
173,354

2,058 658

i1} Al cerre del ang 2013 incluys peincipalmente el registro de venins diferida por USS5G3 685,
USF138.056 por la provisibn del impuests a8 la salida de capiales (1SD) por el regisiro de
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mmporiaconds &0 Innsio y olras provisiones por un valor de USS130, Das

2y A3 de dciembie de 2010 incluye UISS561 341 correspondients al valor de venla diferida de
COEPDS § BUMINISIoR dé computacitn cuya venta sa registrard en el afo 2014 cuando se conczca
&l costo del producto y s8 entregue al clienle,

3 Al cierre dal ato 2013 incluye principalmente |8 provisidn del valor de venla difenda por
US$135,182 osle valor de vanta es idenfificable a 1y importacdn dal inveniario

MWota 20 - JUBILAGION PATRONAL ¥ DESAHUCIO

Lin detalte de osto grupo al 31 de diclembre de 2013 o3 ol sigwents:

2013
Jubilacitn Patronal J05267
Desahucio 121,811
48T 1TH
Bl mowvemssenin del iubeo duranie e afio es & siguents:
Jubilacian
patronal Desahucio Total
Saldo al 31 de diclembre de 2012 318,602 104,880 423,492
Costo de los servicios del periodo &5, B60 21,178 107,058
Costo financiers 22,302 7.208 28510
Pérdidas actuariales 1,540 T8 R
Beneicios pagados - {16.083) [15.093)
Efecto da feducciones ¥ liguideciones (B3,057) [3.BBE) (66,545}
Saldo al M de diciembre de 2013 J535, 167 121,911 487178

Log chlculos actuaniales del valor achusl de la obligacidn devengada pof concepto de beneficios definidos
fueron reahzados el 31 de dtsmbre de 2013 y 2012 por un achsno ndepandsenis

Elwwummmmmmmvmmﬂmm
calculado utifzando e mélodo de la undad de crédito proyectada

Al 31 de doembie dol 2013 y 2012 13 Bsa de desosentn ullizada pama propisilos de los caloslos
aciuanales fue del % pada los dos alos

Hota 21 - CUENTAS POR PAGAR PARTES RELACIONADAS

Un detalle de esie grupo ol 31 de diciembre de 2013 es el siguwente:

2013
Cugnia per pagar Villseis Orande (1) 165,637
Cunnias por pager paricipaciones Orlanda Villacls - Juan
Yanez (2) 1,400,000
Total ' 1,565,637
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1) Coresponde a un préstamo realizado por wno de los Accionistas &l Grupe que tiense como sustento
urs Lonvenio de préstamo gue incluye wna 1asa de inlerés del 3% anual pagadero hasta el afo 2017 (el
credito fue olorgado en el afto 2012), las condwiones establecen un afio da gracia de capital & intereses,
dos afios mas de gracia EI|E capital ¥ el pago del capital a parlir del fercer afio.

12) Coresponde ala cuenta por pagar a Accionistas del Grupo por la compra de la paropacan saclal
de Akros Cia, Lida. por USE1,000,000 por pagar & Orando Villacis v US300,000. Las condiciones
pactadas establecen el pago de estas deudas en un plazo de doce meses a padic de |a legalizacian de la
rangferencia de acHones,

Nota 22 - OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Un detalle de este grupo al 21 de diciembre de 2013 es el siguiente;

2013
Garantias de productos (1) 60,7445
Frovisign recompra de productos (2) 12,030
Total 72,746

11 AL 21 de diciembre de 2012 corresponde a provision para garaniias sobre equipos vendidos.

(21 Provision Decreto 1515 de mayo 16 dal 2013 en el gue ee astablece en sw articulo 10 la cblgacian
da recompra por parte del proveedor al terminar su vida @il de equipos que fueron wendsdos a las
Institucsones del Sector Publico. La Administraciin del Grupo considend el costo de las ventas realizadas a
esie secior desde la fecha del decreto, provisionando el 2% en compuiadores y el 4% de las impresoras
en base al conocimierio del negocic

Mata 23 - PATRIMONIO DE Lﬂﬁ.- ACCIOMISTAS
Capitsl social

Todas laz participaciones tienen el mismo range en o gue se refiere a bbs aclivos residuales de |a
Sociedad,

Les participaciones socislas tienen derecho a recibr dividendos segln estos sean declarados cada cierto
fiempn v tiene derecha a un volo por accidn en las reeniones de las Companiias del Grupo

Resarva legal

La ey de Companias requiers gue por lo menos 10% de la uldidad aneal se asigne como ressnva hasta
que ésla como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para ¢l pago de
dividendas, pere puede destinarse a aumeniar el capital social con la aprobacién de los Acciomstas,

Hesiuifados acumulados

De acuerds @ la resolecidn Moo SCLICILCPAIFRS G11.003 emitida por la Swpenntendencia de
Companias ee incluyen los siguientes nulbros como parie de los resultados acumulados:




i) Ajusies - acumuiados por Iransicion a las Normas Intemaczonales de fnfarmacien Fmanciera
(BTN

Loa austes provenienies de [a adopoidn por primera vez de las Wommas Internacionales de
Informacion Financiera *WIIF®  gque =e registraron en e patrimonio en la cuenta resuliados
acumulades, subcuenla “resullados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de |as
MIIF®, gue generaron un salde screador, s6lo podra ser capilalizado en la parte gue exceda al valaor
de ks pérdidas acumuladas ¢y capilalizados en la parte gue exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del dltimo ejercico econdmico concluldo, @ las hubseren; ulilizado en absorker
pirdidas; o devuelio en el caso da liquidacion de la Compariia.

i) Resullados acumulados

Log resultades ublidades o pdrdidas) de cada ejercicio son incluides en este rubro, manteniando
registroz que permilen identificar su ejercicio de ongen. Con la aprobacdn de la Junta Genesal de
Accionistas y cumpliendo las disposiciones nomatives aplicables, las ulilidades son destribsdas o
deslinadas a reserdas, mignleas que [as pérdidas 58 manbenen en resultados acumulados o =8
Compensan con la resenda legal u obras resendas y cuentas pattimoniales de libre disposicidn de los

Accionislas.

Mota 24 - COSTOS ¥ GASTOS POR NATURALEZA

Un detalle de los cosios y gasies es €l siguiente:

Costo Gastos Total
de administrativos
productos
vendidos

Inwentarios 3,126,296 3,126,296
Sueldos y salarios 103,025 261,521 54 846
Beneficios sociales 53,308 211,689 74997
Senvicios Téomicos 451,567 - 461,667
Mantenimiento de equipos 23,039 11,680 34,738
Comisionas (242, 706) 100,241 (142 465)
Honorarios . 114,773 114 773
Publicadad 34 7497 34,797
Vigilancia 38 516 AB.516
Seguros - 15,701 15,1
Viapes 2,192 19,13 21,205
Transporia 12,152 10,1449 22,3M
Saervicios basicos 1,503 14 433 15,836
Depreciacidn equipos 26074 27.813 L3802
Otros 03 554 19 548 83512

3,640,418 /79,6893 4,520,312

i1} El valor negalivo cosresponde 2 ajustes realizados en provisiones en el pesiodo noviembre -

diciembre de 2013

Mota 25 = IMPLUESTO & LAS GANANCIAS

A conhnuacion se presentan los calculos de impuesio a la renta cosrienie correspondientes a los periodos

fiscales 2013:
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Bt Akros Cia.

Al 31 de diclembre del 2013 Inmohiliaria Total

5 A Ltda.
LUtilidad antes de participacion laboral e impusesio a la renta (B4 557 a0 450 T48 001
{-} Parbicipacian laboral - (118,574) (118 574)
{riingreses adicionales gravables por aphcacidn de NIIF s - 3218 -
Utilidad anles de impuesios (54,957 675,134 G29.427
{-}Rentaz axanias - (35 950) -
{+) Gaslos no deducibles b8 245,908 208 436
{-Hngresos adicionales gravables por aplicacidn de NIF s - {5,218) -
Bage imponible {54 425) 031,874 925,863
Impuesio a la rents - 205,012 205.012
Impuesto a la renta comiente causado - 205,042 205012
Imepuesta dilerido ded ano - 3,218 3.219
Gasto de impuesto a la renta del ana - 208,231 208231
Tasa promedio del impuesio a la renta correntes U, 25.93% 27 41%
Calcylo del impuesto a la renta devengada

A contmuacian los caloulos del impuesta a la renta devengados dusante cada ejercicio fiscal que fus
reconocido en los resultados de dichos afos:

Conciliaciones tributarias resumidas:

Bitio
A1 31 de diciembre del 2013 Inmobitiaria  AO8 E Topa
A =
IHtifidad antes de paricipacion laboral @ impuesto a la renta {64, 957) Ta0 S50 T48 01
(] Parlicipacicn kabosal . {118,574) {118,574}
Diferencias temporanas:
(-] Ingrosos exoenbos O INGresos no gravados - {36,830) {35,950
(+} Gasios no deducbles o gastos sin efectos fiscales 528 2085 808 286 436
Basa imponidbla (54,429} 931,874 4EG A3
Impugste a la renta devengado - 205, M2 185,781
Impuesto a la renta devengado en el afo = 205,012 185,781
Taga promedio del iImpuesto a la renta corriente A, 25,835 26.17%

Revisiones fiscales.-

Akros Cla. Lida. ha sido fiscalizada hasta el afic 2006, no existen glosas pendientes de pago o en
iImpugnacian

Movimiento de impuestos diferidos

El mowimienta de actives por impuesios diferidos fue como sigue;




Activo por impuesto diferidoc
Saldo inicial 35,503
Incromento por
Provisiones no cormantes por beneficos

a empleados a518
Destesrinrn di la carera (#,108)
Inventanss {3,031}
Saldo a final 32,2885

MWota 26 - TRANSACCIONES ¥ SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Las siguientes son las principalos iransacciones realizadas con parntes reldcionadas;
a) Transacciones con partes relacionadas

2013
Audrealiec 5.A
Venta do servicios y producios 414 686
Compras e seieos 100,365
525 051
Orlando Villacis
Operaciones de egroscs 4 064
k) Saldos con relaclonadas
2013
Otras cuentas por cobrar
Audrealioc 5.4, (1) s
Comerciales y olras cuentas por pagar
Orlando Villacs (2) 14,670
16,248
Diros pasivos no corrienles
Driando \illacis (3) 1685637
Cuenias por pagar paricipaciones Akrog Cla. Lida. (Oriando
Villacis - Juan Yanes) (3} 1,400,000
1,565,837

f1) Virase Nota B
{2) Véase Nota 19

3y Viase Nota 21
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Mofa 27 — COMBROMISOS Y CONTINGENCIAS

A |a fecha da emisidn del informe de los auditores exdenos de Akros Cia. Ltda. (14 de marzo die 2014), &l
Representante Legal soporta & litulo personal una accion penal derivada de la reclamacan de terceros
fque de legarse a demostrar su responsabilidad, podria generar wna indemnizacion de US5380,000. La
Administracion de la Compafiia considera que esta demanda no es procedente, por lo que ha iniciado y
mantiene las acciones de defensa perinentes, Esla reclamacion se encuentra en proceso a ka fecha de
pmision  del mengonadainforme v se estima gue se llegaria a una senfencia en firme en un plazo de
cuatro anos mas. .

Mota 20 = EVENTOS SUBSECUENTES

Desde ol clerre del afo 2013 hasta la fecha de emision de o5 estados nanceros, ro exsten evenlos
subsecuentes importantes que deban ser revelados como parte de una presentacion razonable de los
estados fimancieros consofidados adjunios @ estas motas.
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ING. JOE LUIS BURBANO IRIGA ING. NATASHA 'CE'CI*,IA_I COME QCHOA
REFPRESENTANTE LEGAL COMTADORA

BITIO INBOBILIARIA 5.4, BITIO INMOBILIARIA 5.4,




