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INFORME DEL GERENTE
EJERCICIO ECONOMICO 2014

ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES BAJO NIIF

Senores

SOCIOS DE LA COMPANIA
BITIO CIA. LTDA.

Ciudad.-

Pongo a consideracion de la Junta General de los sefiores Socios el presente
Informe  Gerencial, el mismo que trata sobre la situacion financiera y
economica de la Compafiia BITIO CIA. LTDA. durante el afio 2014,

CUMPLIMIENTO DE OBJETIVO

El objetivo propuesto para el ejercicio 2014 fue cumplido de manera
satisfactoria:

Desde la constitucion legal de la Compafia la empresa ha fortalecido su
Patrimonio neto de US$ 120,279 en el afio 2013 a US$ 995,788 en el afo 2014.
La empresa mantiene un capital suscrito de USD 1,000.

ANTECEDENTES:

Constitucion Societaria.-

La empresa se constituyo con escritura publica de fecha 18 de enero del 2013 y
Registro Mercantil de fecha 26 de febrero del 2013.

Debido a su constitucion el nombre de la compafia se registra como BITIO
INMOBILIARIA S.A.

Con fecha 21 de junio del 2014 bajo el tramite 35567 del Registro Mercantil se
inscribe la Escritura Publica de Transformacion, Cambio de denominacion,
Modificacion del objeto social y Reforma y Adopcion de Nuevos Estatutos
Sociales de la empresa cuya razon social cambia de BITIO INMOBILIARIA S.A.
a BITIO COMPANIA LIMITADA.
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Consolidacion de Estados Financieros.-

En Octubre del 2013 la Compafiia compra 423.500 participaciones sociales de la
empresa Akros Cia. Ltda; estas fueron trasladadas a BITIO INMOBILIARIA S.A.
a través del tramite de cesion de participaciones, de tal manera que la
Compafiia es duefia del 70% de la empresa Akros Cia. Ltda.

En la compra de las participaciones sociales de la empresa Akros Cia. Ltda; la
Comparnia obtuvo una utilidad por la adquisicion ventajosa de US$184,236 al
pagar un valor de US$1,400.000; por el patrimonio ajustado de la empresa
Akros Cia. Ltda. de US$1,584.236.

Total patrimonio ajustado (VR) al 31 de octubre de 2013 2,263,194
Valor adquirido porcentaje (70%) 1,584,236
Valor Patrimonio No controladora (30%) 678,958
Valor Negociado 1,400,000
Patrimonio Ajustado Adquirido _ 1,584,236

Saldo adquisicion ventajosa 184,236.01

De acuerdo a lo mencionado, la Compafiia tomé el control sobre su subsidiaria
Akros Cia. Ltda. a partir de Octubre del 2013.

ASPECTOS RELEVANTES EN EL AMBITO ADMINISTRATIVO,
FINANCIERO Y LEGAL:

En el afo 2014 la Compafia mantiene Cuentas por Pagar con partes
relacionadas de la siguiente manera:

» La Compaiiia realizé dos abonos a la Cuenta por Pagar Participaciones
que corresponde al pago de la cesion de participaciones de la Compafiia
AKROS CIA. LTDA.:

a) De acuerdo al Acta de Junta General de Socios realizada el 01 de abril
del 2014 se realiza un abono de US$ 100,000 al Ing. Orlando Villacis
Trujillo.

b) De acuerdo al Acta de Junta General de Socios realizada el 19 de
mayo del 2014 se realiza un abono de US$ 40,000 al Ing. Juan Pablo
Yanez.
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* Luego de los abonos efectuados la Comparia mantiene una cuenta por

pagar de US%$1,260,000 generada por la compra de la participacion social
de Akros Cia. Ltda.

Se adeuda US$ 900,000 a Orlando Villacis y US$360,000 a Juan Yanez.

+ La Compania solicitd un nuevo préstamo por US$365574 a su
subsidiaria Akros Cia. Ltda. de conformidad al Contrato de Mutuo
Prestamo.

En el afo 2014; en observancia con lo dispuesto en las Normas Internacionales
de Informacion Financiera, las socias de la compaiiia decidieron reeavaluar sus
“Propiedades de Inversion” con peritos calificados por la Superintendencia de
Bancos y Seguros del Ecuador.

Las Normas Internacionales de Informacion Financiera tienen la finalidad de
prepara y presentar razonablemente en todos los aspectos importantes, la
situacion financiera, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo de
manera que los estados financieros estén libres de errores importantes, debido
a fraude o error.

a) La propiedad ubicada en la ciudad de Quito, Sector los Alamos es
propiedad: el 33.33% de Ana Lucia Enriquez, 33.33% de Amelia Pinto
Troya y 33.33% de BITIO CIA. LTDA.

El perito avaluador Arqg. Carlos Cordero Abad con numero de registro PA-
2002-112 determind un valor comercial de US$ 844,614.11

b) La propiedad ubicada en la ciudad de Guayaquil, Sector Kennedy Norte
fue avaluada por el perito Inmobiliaria Mercedes S.A. con numero de
registro SBS-DN-2004-0908. Se determind un valor de reposicion de
US$ 918,608.21.

En el afio 2014 las socias Ana Lucia Enriquez y Amelia Pinto Troya por sus
propios derechos realizan el aporte personal de su porcentaje 33.33% de los
derechos y acciones del terreno urbano ubicado en la ciudad de Quito, Sector
Los Alamos, a su valor reavaluado a favor de la empresa BITIO CIA. LTDA.

El aporte del terreno debera ser legalizado durante el afo 2015.

Para la empresa este aporte constituye un fortalecimiento de su JF‘atrimr::nio
Neto por constituirse un Aporte de socios para futura capitalizacion y Otros
Superavit por Revaluacion (ORI):
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Aporte de socios para futura capitalizacion por USD$ 563,076.07
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Otros Superavit por Revaluacién (ORI) por USD$ 211,921.49
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En el afno 2014 Ana Lucia Enriquez Duque, por sus propios y personales
derechos y en representacion de quinientas (500.00) participaciones, y
Mercedes Amelia Pinto Troya, por sus propios y personales derechos y en
representacion de quinientas (500.00) participaciones, aprueban realizar el
aporte del terreno urbano ubicado en la ciudad de Quito, Sector Los Alamos, a
su valor reavaluado a favor de la empresa AKROS CIA. LTDA. esto es por USD$
844,614.11. Este aporte fortalece el activo de la empresa constituyendose en
una Inversion a Largo Plazo.
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En el aho 2014 su subsidiaria AKROS CIA. LTDA. distribuyd dividendos a sus
socios de acuerdo a su participacion accionaria. La empresa recibio USD$
140.000 considerando como ingreso exento de Impuesto a la Renta en
referencia al articulo 9@ numeral 1 de la Ley de Regimen Tributario Interno.

En el ano 2014 la Compahia obtuvo una Utilidad neta de US$100,511 que
resulto del registro de US$ 200,117 de ingreso y US$99,606 de gastos.

La Compania cerrd sus Estados Financieros bajo Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIFS).

A Continuacion se detallan los Estados Financieros de BITIO CIA. LTDA.
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Estados de Resallades Infegrakes
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RECOMENDACION.-

Considerando el prondstico economico para el afo 2015 la Compaiia debe
obtener el flujo de efectivo necesario para pagar las deudas que mantiene con
las partes relacionadas por la compra de las participaciones sociales y con su
subsidiaria de conformidad al Contrato de Mutuo Préstamo.

El presente informe ha sido elaborado gracias a la colaboracion de las socias de
la Compafiia, a quienes quiero extender mis mas sinceros agradecimientos, con
la intencion de que el presente informe haya cubierto las expectativas de los
senores socios, me suscribo.
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