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Ogpinion

Hemos auditado los estados financieros gue se adjuntan de Camearavell Cia. Lida., Jos cuales
comprenden el estade de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017 y ¢l estado del
resultado integral. de cambios cno el parrimoniv de los socios ¥y de Mujos de efectivo,
correspondicitie al - abe gue lerming en esa fecha, asi como un resumen de las politicas
contables significativas y otea informacion eaplicativa, En nuestra opintin. los estados
lnancteros adjuntos presentan razonablemente, en wodos los aspectos importantes, la situacion
financiera de Camearavell Cia. Ltda al 31 de diciembre de 201 ¥, asl como sus resultados v sus
ujos de electivo correspondientes por el afo que terming en dicha fecha, de conformidad con
|1t con la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades

{NITF para las PYMUES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(1ASH).,

Bases de ba Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria,
Nuestra responsabilidad bajo estas normas sc describe con mas detalle en la seceidn de
respomsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.
aemos independientes de la Lintidad de acuerdo con las disposiciones del Codigo de Ftica para
Contadores pablicos emitides por cf Consejor de Normas Interhacionales de Fiica (IESBA), ¥
lemos cumplido con nuestas otras responsabilidades éticas en conformidad con estos
reguisitos, Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido ¢s suficientc para
proporcionar una base razonable para nuestra opinidn,

Asuntos Clave de Aoditorin

Asuntas Clave de Auditoria son aquelios asuntos que. a nuestro juicio profesional. fueron de
mayer importaucia en nuestra auditoria de los estados finuncicros del periedo actual, Estas
cuestiones fueron abordadas en el contexto de nuestra auditoria como un tndo, ¥ en la
formacion de nuestra opinién al respecto. por In que no representan una opinidn por separado
sobre estos asunios.
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Otra informacion incluida en el documento que contienen los estados financieros
auditados

La administracion es responsable de la otra informacion. La otra informacion comprende el
reporte anual que se presenta de acuerdo a las disposiciones de cardcter general aplicables a las

empresas de inversion dentro de Ecuador..

Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre la otra informacion v no podemos
expresar cualquier forma de opinidn al respecto,

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, es nuestra responsabilidad leer la
otra informacion v, al hacerlo. considerar si esta es materialmente consistente con los estadas
financieros o con nuestros conocimicentos obtenidos en la auditoria, o de lo contrario si parece
estar materialmente distorsionada. Si. sobre la base del trabajo que hemos realizado, podemaos
concluir que existe una inexactitud importante de esta otra informacion, estamos obligados a
notificar este hecho. No tenemos nada que informar a este respecto.

Responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una sepuridad razonable acerca de si los estados financieros
como un todo estan fibres de errores materiales, va sea por fraude o por error, v emitir nuestra
apinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una
auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre va a detectar
errores materiales cuando existan. Equivocaciones pueden surgir por fraude o error ¥ SC
considera material si. individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que

influyen en las decisiones economicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados

financieros,

Responsabilidades de la administracion v los encargados de gobierno en relacion con los
estados financieros

La administracion de la Entidad es responsable de la preparacion ¥ presentacion razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequeias v Medianas Empresas NIF para Pymes, asi como del
control interno que la administracion de la Entidad considere necesario para permitir la
preparacion de estados financieros libres de errores importantes debido a fraude o error

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Entidad para continuar como un negocio en marcha, revelando. sesin
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corresponda. los asuntos relacionados, salvo que la administracion se proponga liquidar la
Compafifa 0 cesar sus operaciones, 0 no lenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

Los encargados de gobierno son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los
informes financieros de la Entidad

Informe de cumplimiento Tributario

Flinforme de Cumplimiento Tributario que se debe presentar al Servicio de Rentas Internas se
emite por separado,
Atentamente

David Enrigue Pavon Sierra, Mgs.
PAYON RUEDA ASOCIADOS
Calif SC - 1050
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CAMUOARAVELL CIA LTDA
ESTADO DE SITUACION FINANCIER A

ACTIVOS

Activos cormientes

Efectivo v equivalentes de efectivo
Orras cuentas por cobrar relacionadas
ACLIVOS pOr IMpuestos Corrientes
Total activos corrientes

Activos no corrientes

Iversiones

Oras cucntas por cobrar relacionadas
Fotal activos no correntes

Total Activos

PASIVOS

Fasivos cormenies

Provecdores

Préstamos

Fasivos por impuestos correntes

Dividendos anticipados

Pasivos no corrientes
Préstamns

Total Pasivos
PATRIMONIO
Capital social
Litilidades retenidas

Total patrimonio

Total de Pasivos y Patrimonio

Ver notas a los estados financieros

31-dic-16

I1-die-17

(en U.S. dolares)

313.149.12
195,736.52
10,362.73

300.,931.10
268.361.92
10,132.68

519,248 37

[ 50.580.00
318,789.22

579.425.70

Q0L,580,00
599,959,779

469.369.22 6H90,539,.79

988.617.59 1.269.965.49

959.58 To4, 534

49 63316 54.570.96
12, 748.50 =

- 12.625.40

= 250,000.00

63.341.24 317,960.70

400,00 400,00

G24.876.35 951.604.79

925,276.35 952,004.79

988.617.59 1,269,965.49

Carla Avellan
Representante Legal

atty MNufiez B
ontadora General

B

Waoun

&)

9



CAMCARAVELL CIA LTDA
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2017

INGRESOS

Dividendos recibidos

Intereses ganados

GASTOS

Giastos de administracion

Otros gastos (ingresos) neto

Utilidad antes de impuesto a la renta

Impuesto a ka renta

Resultado integral del ano

Ver notas g los estados financieros

2016 d 2017

{en U.S. dokres)

220.327.97 - 12
14,628.57 12.503.41
(14,005.59) (9.931.27)
(13,985.19) 24.718.55
204,965.76 27,290.69
- (562.25) 9

204.965.76 26,728.44

1)
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Carla Avellan
Representante Legal

s
Katty Niiiez B.
Contadora General
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CAMCARAVELL CIALTDA
FSTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2017

Saldos al 31 de diciembre del 2015

Ajuste
Resultado integral

Saldos al 31 de diciembre del 2016
Resultado integral

Saldos al 31 de diciembre del 2017

Ver notas a los estados Nnancieros

Capital Utilidades
Social Retenidas

Total

{en U.S. délares)
400,00 77496824

(55.057.65)

T75.368.24

(55,057.65)

204.965.76 204.965.76

400.00 924,876.35 025,276.35
26,728.44 26,728.44

400.00 951,604.79 052,004.79

Carla Avellan
Representante Legal

];ifatt}- Nufez B.
Contadora General
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CAMCARAVELL CIA LTDA
ESTADO DE FLUJOS DE CAJA
Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2017

2006 2017
{en 1.5, dolares)

Flujo de caja de actividades de operacidn

Intereses ganados |4.628.57 12,503.41
Efectivo pagado a proveedores - (22,875.01)
Devolucion de inversiones en fideicomisos 75,000.00 -
Impuesto a la renta {88.06) (332.20)
(ros gastos 594.01 (1,514.22)
Efective neto proveniente de actividades de operacion 90,434.52 (12,218.02)
Flujo de caja en actividades de inversion
Otras cuentas por cobrar kargo plazo v total efectivo neto utlizado en
actividades de inversion (2,700,000 { 250,000,000
Flujo de caja de actividades de financiamiento
Préstamos recibidos v efectivo neto proveniente de actividades de
(inanciamiento 594,78 2350,000.00
Maovimiento neto de efective v equivalentes de efectivo 858.629.30 (12,218.02)
Saldo de efective v equivalentes de efectivo al inicio del periodo 224.,519.82 313,149.12
Saldo de efectivo v equivalentes de efectivo al final del periodo 313,149.12 300,931.10
Transacciones que no representaron movimiento de efectivo:

Compensacion de cuentas por cobrar y pagar relacionadas 87,500.00 72,625.40

Ver notas a los estados financieros

J/)ﬂyﬂ Bpprd e
_— — — __

Katty Nifiez B.
Contadora General
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Carla Avellan
Representante Legal
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1.

INFORMACION GENERAL

OBJETO SOCIAL

Camecaravell Cia. Ltda, fue constituida el 23 de enero del 2013, siendo su objeto social la
prestacion de servicios de asesoria y consultoria empresarial y comercial para el desarrollo
en las dreas econdmica, estratégica, operativa v/o tecnologica, de mercado y la prestacion de
servicios vinculados a las dreas especificadas, Actualmente su actividad principal esti
dirigida a la inversion en bienes inmuebles destinados a la comercializacion los cuales son
gjecutados a través de Fideicomisos Mercantiles administrados por FIDEVAL.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados financieros de CAMCARAVELL Cia. Ltda., comprenden el estado de situacion
financiera, el estado de resultados integrales, de cambios en el patrimonio de los socios y de
flujos de efectivo por el afio terminade el 31 de diciembre del 2017. Estos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera para PYMES — NIIF PYMES.

MONEDA DE REGISTRO

La moneda vigente en el pais es el dolar de los Estados Unidos de América, por tanto los
registros v Estados Financieros se expresan en esta moneda que es la que rige en el
entorno econdmico en que desarrolla la compafia sus actividades.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye depdsitos bancarios sin restricciones para
su uso e inversiones en certificados de deposito con vencimientos hasta marzo del 2018.

CLASIFICACION DE SALDOS CORRIENTES Y NO CORRIENTES

Los saldos de activos v pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcion de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la




operacion de la Compaiiia. y, como no corrientes los de vencimiento superior a dicho
periodo.

INVERSIONES

Las inversiones que no cotizan en bolsa de valores, se miden inicialmente a su costo. Los
rendimientos o dividendos se reconocen como ingresos al momento de su recepcion.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en
un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier detetioro.

Los intereses se reconocen en los resultados del ejercicio, excepto si estos resultaran
inmateriales.

CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 45 dias.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

IMPUESTOS CORRIENTES

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable. debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

PROVISIONES

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compania
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos para cancelar
la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.
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El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos se registran al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja
comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago. v se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF
PYMES) requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad economica de la entidad, con el proposito de
determinar la valuacion vy presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

31-dic-16 31-die-17
{en LS. dolares)

Banco 6749111 8930490
Inversiones temporales (1) 245,658.01 211,536.20
Total 313,149.12 300,931.10

(1) Corresponde a certificados de depdsito mantenidos en un banco local los cuales
generan una tasa efectiva del 5.26% con vencimiento en marzo del 2018.
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OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 corresponde a préstamos otorgados a partes
relacionadas. sobre las cuales no generan intereses ni se han definido fechas de
vencimiento pro US$268.361.92 y US$195.736.52 respectivamente.

INVERSIONES EN FIDEICOMISOS

Un resumen de las inversiones en fideicomisos es como sigue:

31-dic-16 31-dic-17
(en LS. délares)

Fideicomiso Park Quito (1) 90,000.00 O0,0040.00
Fideicomiso Catalina Aldaz (2) 60,000.00 -

(Otros 580.00 380.00
Total 150,580.00 90,580.00

(1) Corresponden a un Proyecto Inmobiliario ubicado en la calle Av. Naciones Unidas y
Amazonas, con una participacion del 17,425% vy el cual se espera concluir en el afio

2018.

(2) Corresponde a un Proyecto Inmobiliario ubicado en la calle Catalina Aldaz, con una
participacion del 20% el cual concluyo en el 2017.

CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO

Un resumen de cuentas por cobrar largo plazo es como sigue:

31-dic-16 31-die-17
{en LS. dblares)

Fideicomiso Park Quito 300.,000.00 300,000.00
Fideicomiso OH &7.500.00 87,500.00
Aquarela Holding AquaHolding S.A. . 250,000.00
Provisidn por desvalorizacion de cuentas por cobrar (68,710.78) (37.540.21)
Total 318,789.22 599,959.79

Corresponden a préstamos realizados a partes relacionadas cuyos vencimientos seran
hasta diciembre del 2018 v no generan intereses, para lo cual, la Compaiiia realizo el
calculo del costo amortizado usando una tasa de interés efectiva del 9.33%.
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PRESTAMOS

Un resumen de los préstamos es como siguen:

Comparfiias relacionadas:
Locales
Exterior
Tatal
Clasificacion :
Corriente

MNo corriente

Total

9. IMPUESTOS

31-dic-16

31-dic-17

{en U.S, dblares)

49,633.16 34,570.96

- 250,000.00
49,633.16 304,570.96
49.633.16 34,570.96
- 250,000.00
49.633.16 304,570.96

9.1 Activos y pasives por impuestos corrientes - Un resumen de activos y pasivos por

impuestos corrientes es como sigue:

Activos por impuesios corrientes !

Credito tributario de impuesto a la renta v total Nota 9.3

Pasivos por impuestos corrientes
Impuesto a la salida de divisas - 1SD
Retenciones de impuesto a la renta

Total

9.2 Impuesto a la renta reconocido en los resultados

31-dic-16

31-die-17

(en LS. dolares)

10,362.73

10,132.68

12412.50
336.00

12,748.50

Una reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad

gravable, es como sigue:
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31-dic-16 31-dic-17
{en U.5. dolares)

Utilidad segun estados financieros antes de

impuesto a la renta 204.965.76 27.290.69
Otras rentas exentas (14,628.57) (26232.7T)
Dividendos exentos (220,327.97) ¥

Giastos no deducibles 2099078 1,497.75
Utilidad gravable - 1,555.67
Impuesto a la renta cargado a resultados - 562.25

De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la
tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion, y del 12% sobre las
utilidades sujetas a capitalizacion.

De conformidad con lo establecido en el Codigo Organico de la Produccion Comercio
e Inversiones — COPCI, vigente a partir del afio 2011 y de los estipulado en el Art. 9
de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno - LORTI, la Comparfiia se
encuentra exonerada del pago del anticipo de impuesto a la renta, durante un periodo
de cinco afios contados a partir del primer afio en el que genero ingresos atribuibles
directa y Gnicamente a la nueva inversion.

Son susceptibles de revision por parte de las autoridades tributarias, las declaraciones
de impuestos de los afios 2015 al 2017,

9.3 Movimiento de la provisién para impuesto a la renta

Los movimientos de la provision para impuesto a la renta fueron como sigue:

31-dic-16 31-dic-17
{en U.5. dolares)

Saldo al comienzo del afio 10.274.67 1036273
Provision del afio - (562.25)
Pagos efectuados 88.06 332.20
Saldo al fin del aifio, Nota 9.1 10,362.73 10,132.68

10. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales
vio del exterior. dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado

.




11.

12.

13.

superior a USS15 millones, estdn obligados a presentar un estudio de Precios de
Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de
plena competencia. Las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas durante
el aio 2017, no superaron el importe acumulade mencionado.

PATRIMONIO

Capital social.- El capital social autorizado consiste de 200 participaciones de US$2
valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los
dividendos.

Reserva legal.- La Ley de Companias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20%
del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Transacciones comerciales - Las principales transacciones con partes relacionadas realizadas
durante los aiios 2016 y 2017 son como sigue:

J1-dic-16 31-dic-17
{en U.S. dolares)

Dividendos recibidos 220,327.97 =
Cuentas por cobrar - compafiias relacionadas 322,625.40
Dividendos anticipados 12,625.40

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 v la fecha de emision de los estados financieros
(marzo 15, 2018) no se produjeron eventos que en nuestra opinion pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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14. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiia en marzo 30, 2018 y serdn presentados a la
Junta General para su aprobacion. En nuestra opinion, estos estados financieros seran
aprobados sin modificaciones.
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