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INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDEÑO € LTDA, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 OE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

INFORMACION GENERAL 

Establecinuento y ultimas reformas importantes a sy estatuto soctal 

INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDEÑO C LTDA, fue constituida el 19 de diciembre de 1983, mediante escritura 
púbica Insenta en el Regastro Mercantil el 19 de abri de 1885, la junta general de accionistas decudó ampliar 
el plazo de vigencia de la compañia celebrada mediante escritura publica el 10 de abril del 2015 e ínscrita en 
el registro mercantil el 14 de at del 2015 

El objetivo social de la compañía comprende 

3) Importar exportar fabricar o comercializar al por ruayor y menor matenas primas para la 
construcción relacionadas a la inmobiliaria 

b) Realizar construcciones de obra de ingeniería exal 
e) Compra-venta de bienes inmuebles 
dj Para cumplir su finalidad la compeña podra realizar toda clase de actos y Contratos, emles o 

Mercantiles permíndos por la Ley y relacionadas con su objeto social como persona jurídica 

Dommucillo principal 

Ay 29 de Mayo 5/N y San Miguel Prownaa de Santo Donmngo De Los Tsachulas, Canton Santo Domingo, 
Redondel del Incio Colorado 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaracion de cumplimuiento con las NNF 

Los estagos financieros de la Compañy Sueran preparados y presentados de conformidad con Normas 
Internacionales de Informacion Fmanciera NIF Las NIF utlmadas en la preparación de estos estados 
financieros corresponden a la ujtma versión vigente, traducida oficialmente al idioma castellano por el 
1AS8 

Los estados financieros han sido preparados sabre lo base del principra del costo Instórico 

La compañía de acuerdo a lo establecido en la NIC 21 “Efectos de las Vartaciones en las Tasas de Cambio 
de la Moneda Extranjera” ha determinado que el dólar de los Estados Unidos de America representa su 
moneda funcional Para determinar la moneda funcional, se consideró que el principal ambiente 
economico en el cual opera la compañía es el mercado ecuatoriano cuya moneda de cursa local y de 
unidad de cuenta es el dólar estadounidense Por lo tanto las transacciones en otras divisas distintas al 

dolar de los Estados Umdos de America se considesan moneda extranjera 

Los estados financieras estan presentados en dólares de los Estados Unidos de Norte América que 
constituye la moneda funcional de la Compañia 

Suscias y estemaciones de la gerenera



La preparación de los presentes estados financieros en confarmidad con NIF requiere que la 
Admimstración realice ciertas estmaciones y establezca algunos supuestos imherentes a la actividad 
económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros En opimán de la Administracion, tales estimaciones y 
supuestos estuvieron basados en la mejor Utilización de la formación disponible al momento, los cuales 
podrias llegara diferir de sus efectos fmales 

las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente Las revisiones de las estimaciones 
contables son reconocidas en ef periodo en el cúal las estimaciones son rensadas y en cualqier penado 
futuro afectado 

A continuación se describen las prineipales políticas contables adoptadas en la preparacion de estas 
estados financieros Estas políticas han sido definidas en funcion de las NIF vigentes al 31 de diciembre 
del 2014, aplicadas de manera uniforme a toos Jos períodos gue se presentan 

23 Hlectivoy equivalentes 

El efectivo y equivalentes de efectivo cluye aquellos activos financieros liquidos, depósitos o inversiones 
financieras Iíguidas, que se pueden transfarmar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres 
meses, 

2.4 Deudores comeraales y otras cuentas por Cobrar 

Los deudores camercrales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivadas Con pagos fijos 
O determinables, que no cotizan en un mercado activa 

Después del reconocimiento imictal, 3 valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método 
de Ja tasa de interes efectiva, menos cualquier posible deterioro Los mtereses implícitos se reconocen y 
se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare 
invatenal Dutante et año la Compaíta no ha reconocido interés implcito par considerarlo imaterial El 
periodo de credito promedio es de 15 días 

25 Propiedades y equipo 

a) Medición wicgal 

1as partidas de propiedades y equipo se miden mitialmente por su costo. El cesto de la propiedad y 
equipo comprende su presio de adquisición mas todos las costas directamente relacionados con la 
ubicación y la puesta en condiciones de funcionamiento, incluye además una estimación nicial de 
cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento a de rehabilitación de la ubicación de los 
activos 

los fostos por préstamos directamente atribuibles a la adquisición de activos aptos (aquellos que 
requieren de un período sustancial antes de estar listos para 5u uso O venta) son considerados como parte 
del costo de dichos activas 

b) Medieson posterior al reconocirmento ilctal — modela de costo 
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Despues del recanocimiento inicial, las propiedades y equipo 58 muestran al costo menos su 
depreciación acumilada y el importe acurtulado de las pérdidas de deterioro de valor en taso de exstir 
Los gastos de reparaciones y mantenlrmentos se imputan a resultados en el perlodo en que se producen 

Depreciación» 

El costo de las propiedades y equipo se deprecia de acuerdo con sus vidas Útiles estimadas mediante el 
emétodo de mea recta. La vida ut estimada, y metodo de depreciación son revisados al final de cada año 
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva 

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades y equipo y las vidas Útiles promedio 
(según estimacion) usadas en el cálculo de la depreciaon 

Activo Vidas Útiles fen años] 
2918 

Edificios 20 
Equipos y herranmentas 5 

Disposición de propiedades y equipo 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de las propiedades y equipas es 
reconocida en los resultados del período que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio 
de venta y el valor en bros del activo a la fecha de a transacción 

Deterioro del valor de los activos. 

Al final de cada periodo sobre el que se informa la Compaíva evalúa información interna y externa del 
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios dle deterioro de los valores en libros de sus 
activos Para los activos con indicios de detenoro, ar camo para les actas intangibles con vida ul no 
definida, se calcula el importe recuperable del acto evaluado con a fin de determmar las posibles 
perdidas por deterioro Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo mdvidual, la 
Compañía calcula el imparte recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho 
activo 

El mporte recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados a 
su potencial venta y el valor en uso Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados 
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja los valoraciones actuales 
del mercado respecto al valor temporal del dinero y Jos neesgos especificos para tl activo para los cuales 
no se han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros 

Se reconoce una pérdido por detenoro en los resultados del año cuando el importe recuperable de un 
activo o umdad generadora de efecto es menor que su Importe en hbras al finat de cada penado sobre 

el quese mformna 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el 
importe recuperable en el futuro En estos casos, las reversiones de las perdidas por deterioro aumenta 
el valor en Ilbros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habría temdo si ng se 
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a) 

hubieran registrado tales perdidas en años anteriores El reverso de una pérdida por detenoro es 
reconocido en los resultados del año 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar cuentas por pagar relacionadas son pasivos 
financieros, no dernvados con pagos fijos o determables, que no cobzan en un mercado activo 

Después del reconocimiento iictal, a valor razonable, se miden al costo amortizado vtilizando el metodo 
de la tasa de interes efectiva Los intereses implicitos se reconocen como egresos financieras y se 
calculan utilizando la tasa de interes efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interes resultare 
Inmaterial Durante el año la Compañía no ha reconocido interes mplita por considerarlo inmaterial El 
periodo de credito promedio para el pago a proveedores es de 30 días 

Obligaciones laborales 

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compañía proporciona a sus 
empleados a cambio de sus servicios, Los principales beneficios proporcionados por la Compañia 
comprenden 

a) Beneficios a corto plazo 

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liguidan en el término de 12 meses siguientes al cierre 
del período en el que los empleados prestaron sus servicios Los beneficios a corto plazo son 
reconocidos en los resutrados del año en la medida en que se devengan 

La legislacion labaral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de las 
utilidades iguidas o contables de la Compañia. La participacion laboral se registra con cargo a los 
resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigrbles por los trabajadores 

b) Beneficios past-empleg 

Son beneficios post-empleo aquellos que se Iiquidan después de que el empleado ha concluido su 
relacion laboral con fa Compañía, diferentes de los beneficios por terminación Los beneficios pass 
empleo que poseen los empleados de la Compañra son 

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instrtuto Ecuatoriana de Seguridad Social 1ESS) El 
costo de estos planes fueron determinados con base en la legislación laboral vigente, la cual 
establece que los empleadores deberán pagar al 1ESS el 12,15% de las remuneraciones 
mensuales percibidas por los empleados durante el período que se monma 

Impuestas corrientes. 

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compañía espera recuperar o pagar al liquidar el 
impuesto a la renta comente del periodo que se informa estas partdas se muestran en el balance 
general cámo activos y pastwos por impuestas corrientes 

Activas por impuestos corrientes
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Los activos por impuestas cornentes corresponden a retencianes en la fuente que le han sido efectuadas 
ala Compañía 

1) Retenciones en la fuente 

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compañia durante el periodo que se 
informa y en períodos anteriores podran ser utilizadas para 1) el pago del impuesto a fa renta 
reconoudo en las resultados del perfado que se mforma o en el pago del impuesta a la renta 
reconocido en los resultados de los próximos 3 años, 0, 1y recuperado mediante reclamos de pago en 
exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripción de ese derecho fegal, es 
denir 3 años contados desde la fecha de presentación de la declaración del impuesto a la rerta del 

año correspondiente 

2) Anticipo minitno del mpuesto a la renta 

A parur del 2010, los contribuyentes deben pagar un antiripo mínimo del impuesto a (a renta que sera 
determinado mediante la suma arrtmetica de los siguientes rubros 

+ El 04% del Activo total, menos ciertas deducciones 
+ El0,4% del total de mgresas gravables para el cálculo del impuesto a la rerta 
»  ElD,2% del patrimomo, sin maluyr pérdidas del año y de años anteriores 
«El 2%del total de costos y gastos deducibles para el cálculo del impuesto a la renta mcluyendo 

las dedutciones establecidas en el Código de la Produccion 

El valor determmada como anticipo mínimo del impuesta a la renta será cancelado par los 
contribuyentes de la siguiente manera 

Primera cuota, En julio del año siguiente se pagará el equuvalente al 50% de la diferencia establecida 
entre el valor determmado como anticipo mimo del impuesto a la renta y la totalidad de las 
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compañra en el aña anterior 

Segunda cuota En sepnembre del año siguiente, se pagará un valor igual al determmado en Ja 
primera cuota 

Tercera cuota En abril del año subsiguiente, se pagará la diferencia establecida entre el valor 
determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y 
segunda cuotas Este remanente podrá ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido 
efectuadas aula Compañía durante el pertoda que se mtorma 

Pasivos por impuestas corrientes 

El pasivo por impuesto comente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta 
causado y el anticipo mínima del impuesto a la renta 

1) Lálculo del impuesto a Ja renta causado 

El calculo del impuesto a la renta causado se basó en las ganancias fiscales (base imponible del 
impuesto) registradas durante el año, es dear, sobre los mgresos gravados del perndo fiscal menos 
los gastos deducibles sn ese mismo periodo La utilidad contable «rfiere de la base imponible por la



eustenca de 1) Gastos no deducibles, y 2) otras partidas deducibles establecidas en la legislación 
tributaria vigente 

Para los años 2014 y 2013, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tana gente 
del 22%, esta tarifa se reduce al 12%, para la base imponible que se copitalice hasta el 31 de diciembre 
del sguiente año Las pérdidas tributarias o bases imponibles negatwas otargan al contribuyente el 
derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sí que sobrepase en 

cada año el 25% de las respectivas bases ¡imponibles 

  

2) Codigo Organico de la Producción, Comercio e Inversiones 

Con fecha 29 de dciembre del 2010 se promulgo el Codigu Organico de la Produccion, Comeran e 
Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos importantes las siguientes reformas 
tributanas 

+ Exoneracion de retención en la fuente de Impuesto a la renta en pago de intereses de creditos 
externos otorgados por nstítuciones financieras 

« Exoneración del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital € intereses por creditos 
ctorgados por mstituciones financieras destinados al financiasmento de Inverslones previstas en 
este Codigo 

« Creación del satanio digno 
+ Reduccion de fa tarifa del impuesto a ta centa para sociedades al 24%, 23% y 22% para los esercios 

fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelanto, respectwamente 

3) Calculo del pasivo por impuesto cornente 

Cuando el impuesto causado sea supertor at anticipo miramo del impuesto a Ja renta, el contribuyente 
debera cancelar la diferencia utlizando las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas 
durante el periodo fiscal que no hayan sido prewamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del 
pago del valor determinado como anticipa minima del impuesto a la renta 

Cuando el valor dererminado corso anticipo mnsmo del puesto a la renta sea superior al mpuesto a 
la renta causado el contribuyente podra solicitar a la Administración fiscal la devolución del anticipo 
pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya vita afectado gravemente la actvidad 
economica del sujeto pasivo, está opcion esta dfeponibie para fos contiluyentes cada tnerro En casa 
de que la Ademilstracion de la Compañía decida no soltar la devolución del anticipo, este valor se 
comstatutrá en wn pago defino del impuesto a la renta 

Para los años 2013 y 2042, el Impuesto a la renta reconocido en las resultados del penado que se 
informa fue establecido con base en el valor determarado como anticipo de impuesta a Ja renta 

2.30. Impuestos diferidos 

El impuesto chferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el Importe en libros de 
los activos y pasivos de la Compañía y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determnar la 
ganancia fiscal, de la siguiente manera 

+ Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias 
imponibles
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+ Los activos por impuestas «iferdos fueron reconocidos para todas las drerencias temporanias 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales 
futuras que permitan su utilización 

La medición de los pasos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferdas reflerara las 
consecuencias fiscales que se dervaran de la forma en que la entidad espera, al final del período sobre el 
que se forma, recuperar o llguidar el importe en libros de sus activos y pasivas Los activos y pasivos por 
impuestos diferidos se men empleando tas tasas del impuesto a la renta que se espera sean utilizadas 
en el período en que el activo se realice y el pasivo se cancele 

El estado de situacion financiera de la Compañía presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos 
porseparado 

Provisiones y contingencias 

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias originadas en reclamos, Its, 
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera cuando 
existe una obligación legal o implicita, resultante de eventos pasadas, es probable que sea necesario un 
desembolso para pagar la obligación y el monto puede ser razonablemente estimado Las prowsiones se 
determinan descontando el fluya de efectivo que se espera a futuro, a la tasa antes del impuesto, que 
refleza la evaluación actual del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo, y los nesgos específicos de 
la obligación El saneamiento del descuento se reconoce corno gasto financiero 

El importe reconocida como provision corresponde a la mejor estimacion a la fecha del estado de 
situación financiera, tomando en consideración los nesgos e incertidumbres que rodean a la mayoria de 
sucesos y ercunstancsas concurrentes a la valoracion de estas 

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios economicos sea requerido, o el monto no 

puede ser estimado de manera figble la obligacion es revelada como un pasivo contingente Obligaciones 
razonables posibles, cuya existencia será confirmada, por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas 

eventos futuros son tambien reveladas como pasos contngentes a menos que Ja probabilidad de un 
tuyo de salida de heneficios econormcos sea remota 

La compañia no ha reconocido mgresos, gananeras, 0 activos contingentes 

Reconocimiento de Ingresos de actwidades ordinarlas 

Los ingresos se reconocen al valar razonable de la contraprestación recibida o por recibir, temendo en 
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonficación o rebaja comercial que la Compañía 

pueda otorgar 
Los ngrésos son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones 

a). Elimponte de los ingresos ordinarios pude medirse con fabilidad 
b). Es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociadas con la transacción 
£) El grado de realización de la transacción, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser 

medido con fiabilidag, y 
4) Los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los costos que quedan por incurrir hasta 

completarla, puedan ser medidos confiabilidad 

Costos y gastos
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3) 

Los costos y gastos, incluyendo la depreciación de las activos fijos se reconocen en las resultados del año 
en ta medida en que son meurnidos, Independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago. 

Como porma general en los estados financieros no se compensan los mgresos y gastos, salvo aquellas 
casos en los gue la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el 
reflejo de la esencia de Ja transacción 

Los ingresos y gastos con orgen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibylidad de compensación y la Compañía tiene la intención de figuidar por su importe 
neta a de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en 
resultados 

Reserva legal 

12 Ley de Compañías requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea aprmpiada como reserva 
legal hasta que ésta como mimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para ef 
Pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitálizada en su totalldad 

Besultados acumulados 

Los resultados acumulados al cierre del período que se informa Incluyen 

Resultados acumulados a libre disposicion 

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la Compañía hasta el 31 
de diciembre del 2020 de acuerdo con PCGA previos más los resultados obtemidas a portr del 1 de enero 
del 2011 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIF. La Junta General de Accionistas puede 
distribuir o disponer el destina de estas resultados 

Resultados acumulados establecidos en el procesa asiopcion de las NIIF por primera vez 

Los resultados acumulados establecidos en el prareso de adopción de las MF por primera vez incluyen Jos 
efectos que surgen del proteso de conversión de los estados financieros de la Compañna de conformidad 
zon o mencionado en la “NIF 1 Adapción de las NIF por primera vez” 

Activos financieras 

Los activos financieros identificados en los estados financieros son 

1 Efectivo y equivalentes 
2 Deudores comerciales y 
3 Otras cuentas por cobrar 

Reconocimiento Inicial y des reconocimiento 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negaciacion, es decir, cuando se 
observe la presencia de una compra a venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones 
requieren la entrega del actua durante un periodo que generalmente está regulado por el mercado 
correspondiente
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Los actwos financieros son medidos inicialmente al valor razonable más los costos de la transaccion, 
excepto por aquellos activos financierus clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los 
cuales son imlctalmente medidos al valor razonable y cuyas costos de la transacción se reconocen en 
resultados 

Clasficacion de activos financieros 

  

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias 1) a valor razonable con cambios 
en resultados, 1) activas financieros mantenidos hasta su vencimiento, 1) préstamos y cuentas por 
cobrar, y 1) activos financieros disponibles para la venta La clasificacion depende «el propósita con el 
que se adguseron los instrumentos financieros La administración determina la clasificación de sus 
Instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial 

Ala fecha de los estados financieros adjuntos, Ja Compañía mantiene básicamente por actos financieros 
originados en cuentas por cobrar clientes 

Cuentas por cobrar 

Son activos financieros no denvados con pagos fijos o determmables, que no cotizan en un mercado 
activo. Se clasifican en actrvos cormentes, excepto las vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha 
del estado de situación financiera, que se lasfican tomo activos no corrientes 

Las cuentas por cobrar moluyen el efectivo dlspombie, fos dsudores comerciales y las orras cuentas por 
cobrar Despues del reconocimiento inicial, estos activos financieros se muden al costa amortizado 
utilizando el metodo de fa tesa de interés efectiva menos cualquier poslble deterioro Los maresos por 
¡mtereses (meluyendo los intereses implícrtos) se reconocen y se calculan uttizanda la tasa de Interés 
efectiva, excepto para las cuentas pos cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del nterás resultare 
inmaterial 

Detenoro de activos financieros al costo amortizado 

Al final del penodo sobre el que se informa, los activas financieros que se miden al costo amortizada son 
evaluados por deterloro con base en las políticas contables establecidas 

El mporte en líbros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier perdida por deterioro 
Cuando la Compañía considera que una cuenta par cobrar comercial no es recuperable, se da de baja 
afectando la cuenta provisión para cuentas mcobrables 

Baja en cuentas de un activo financiera 

la Compafífa da dle baja er acto financiero úmicamente cuando 1) expiren los derechos contractuales 
sobre los Hujos de efecto del activo financiero, y 1) transfieran de manera sustancial los riesgos y 
ventajas inherentes a Ja propiedad del activo financiero 

Pasivos financieros 
  

Los instrumentos de deuda son clasificados como Pasos financieros o como patrimonio de conformidad 
con la esencia del acuerdo contractual Las paswos financieras identificados en los estados financieros 
son 
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1 Cuentas por pagar comerciales 
2. Otras cuentas por pagar 

Reconocimento inicial 
Los mstrumentos financieros se lasfican como pasivos financieros medidas al costo amortizado Estos 
pasivos se reconocen inicialmente a su costo más los costos que se hayan incurndo en la transacción 

La Compañía no ha reportado pasos financieros medidos al valor razonable con cambras en resultados 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos comentes a menos que la Compañia tenga un derecho 
incondicional a difenr su liquidación durante al menos 12 meses despues de la fecha del estado de 
situación financiera 

Medicion postenar 

Despues del reconotimiento miel, estos pasivos financieros se miden al costo amornzado utilizando el 
metodo de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyenda los intereses implicitos) se 
reconocen y se calculan utilizando la tas de interes efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto 
plazo cuando el reconocimiento del mteres resultare inmaterial 

Baja en cuentas de un pasivo finangero. 

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones contractuales 
asumidas por la Compañia 

Instrumentos de patrimonio 

Un instrumento de patrimanio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los 
activos de la Compañia luego de deducir todos sus pasivos Los instrumentos de patrimonio emitidas por 
la Compañia se reconocen por los ingresos reribidos, neto de los costos de emision djrectos 

Nuevas WIf que serán adoptadas por la Compañía en los próximos años - 

No hay NUF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez para el ejercicio financiero que 
tamenza a partir de 1 de enero de 2015 que se hayan adoptado anticipadamente o que se espere que 
tengan un efecto significativo sobre los estados financieros de la Compañía 

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones han sido publicadas pero que todavia no han entrado 
en vigor su aplicación es obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuación



  

NORMA, TEMA APLICACIÓN 

Enmienda relativa a la adquiscion de una participación en 
NIE 12. una operacion conjunta Enero 2016 
NICI6y38 — Enfuendas relacionadas con los metodos de depreciación Enero 2016 

Enmiendas a relacionadas con las plamtas portadoras de 
frutos ys inclusión como parte del rubro Propledad Plamta 

NICAGy91 — yEquipo Enero 2016 
NIFF 10 y NIC Enmiendas relacionadas con la venta o aportación de 
28 bienes entre un Inversor y su asociada o negocio comjunto Enero 2016 

Enmienda que trata la ¡nclusion del método de vaJor 
Nicz7 pratrominia! propoccional para la valoracion de inversiones Enero 2016 

Publicación de la Norma Instrumentos Eimancieros version 
NuEES completa Enero 2018 

3 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 

En la aplicacion de las polítcas contables de la Compañía, la Administracion debe hacer Juicios, estimados 
y presunciones que inciden en la valuacion de determinados activos y pasivos y en la determinación de los 
resultados, así como en la revelacion de activos y pasvos contingentes Los estimados y presunciones 
asociados se basan en la experiencia hustórica y otros factores que se consideran como relevantes sin 
embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los resultados reales pueden difenr de los 
montos estimados por la Administración Los estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una 
base regular Los efectos de los cambios en las estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es 
decir en el periodo de la revisan y en periodos futuros 

4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES 

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuación 

£ampositón de saldos AL31 de diciembre del 
2014 2013 

Banco del Pichincha 20,057 24737 

OYAL . 20057. 24,737 

5 INVERSIONES CORTO PLAZO 

Un resumen de las inversiones a corto plazo se detalla a contmuación   :



Composición de saldos. 131 de diciembre del 
2014 2013 

Banco Pradubanco 70,869 56,890 
Banco del Pichincha 85,101 80,000 

TOTAL 155 970 145,590. 

(A) Corresponde a una poliza de acumulación emitida el 5 de noviembre del 2013, de 181 días plazo con 
una tasa de nteres del 5 90% 

(2) Corresponde a una póliza de acumulacion emitida el 2 de octubre del 2013. de 184 días plazo con una 
tasa de interes del 6 25% 

DEUDORES COMERCIALES 

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacion 

Composición desaldos. AL31 de diciembre del 
2018 2013 

Clientes 2,585 1535 
Provisión para cuentas incobrables 157 157 

TOTAL 2,782. 1797 

La compañía no ha realizado el registro de intereses impliritas se encuentra en proceso de depuración de 
cartera 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR. 

Un resumen de las otras cuentas por cobrar se detalla a continuación 

  

Composición desaldos, —— Al3idedaembredel 
2013 

Partes vinculadas 72,876 55,396 
Impuesto al valor agregado 193 9 
Otras cuentas por cobrar a 1150 10,480 

TOTAL 74,238 65,385 

(1) Valores entregados a accionistas sobre los cuales no se tiene documentación soporte Estos vafores 
pueden ser determinados por parte de la Administracion Tributaria coma anticipo de dradendos 

(2) Antapas entregados sobre los cuales no se tiene documentacion soporte de respaldo 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A continuación un detalle de los impuestos corrientes  
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Co jos AL31 de didembre del 
2014 2018, 

Retenciones en a Fuente 2398 - 
Antucipos del impuesto a la renta 6395 4015 

TOTAL 15378 1015 

PROPIEDADES Y EQUIPO 

Un detalle de las propiedades y equipo se resume a continuación 

ca saldos ALL de dledembre del 
1518 Da 

Terrenos 630461 530461 
Edificios 875892 $75 892 
Equipos y Herramientas 2,337 2337 

TOTAL 508,690 1502 650 

Depreciacion acumulada de activos Bjes (55.057) (55,057) 

Taba 632 151,622 

DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES 

Un detalle de los documentos par pagar fomerciles se resume a continuacion 

Composición, A131 de dicembre del 
anta 2013 

Proveedores lacales 10,445 10215 

TOTAL 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR. 

Un resumen de las Otras cuentas por pagar se resume a continuacion 
Composición saldos. AL21 de diciembre del 

2014 2013 

Anticipo clientes 10 368 10368 
Retenciones en a fuente 32 45 
Impuesto al valor agregado ventas 768 414 
Depositos en garantía 1170 800 
Otras cuentas por pagar 7 78,549 82921 

TOTAL 99048  
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(1) Los prestamos de las accionistas no generan interes y no tienen plazo de vencimiento, y no se nos ha 
proporcionado documentación de respaldo 

OBLIGACIONES LABORALES 

Un detalle de las obligaciones laborales se resume a continuación 

Composición AL31 de eicdembre del 
2010 2013 

Norsína Por Pagar 13,97% 4449 
Seguridad social 229 22 
Participación laboral 2726 

TOTAL 1625 4782 

PASIVOS POR IMPUESTO CORRIENTE 

El detalle del pasivo por impuesto comente 

  

Composición A131 de diciembre del 
2014 2013 

Impuesto a la Renta 3568 

oTAL ase 2] 

A continuación el cálculo del pasivo por impuesto comente 

Conail sm AX31 de ditembre del 
2018 2052 

Ullidad: antes de participacion laboral e impuesto ala renta 
18473 16,05) 

( Participacion labora) (2726) 

(11 Gastos no deducibles o gestos sIn efeczos fiscales mo 1370 
Base impombla 16,217 10,046) 

Impuesto ala renta corriente 2568 
Impuesto ala Fenta rmnmo. 10254 4563 

Pasivo por Impuesto corriente E oasaT ases) 

la compañía incluye gastos, que la admimstración tnbutana puede considerarlos como gastos na 
deducibles Adicionalmente se debe reconocer como impuesto 3 la renta el anticipo de impuesto a la 
renta 

PASIVOS POR IMPUESTO DIFERIDO 

El detalle del pasivo por impuesto difendo



  
  

Compesicion. AL51 de dicembre del 

    

  

  

2014 2013 

Pasivos por Impuestos diferidos 211313 211,313 

TOTAL 211,313 

A continuación la composicion de los impuestos diferidos pasivos 

tomos - zos0 
pa ácnnas En 

eres temporadas 
sas cuts por pagar Intereses implcto enanos 

cecibior 95051 sosa 

vorAL Ha 
Taza delmpuest ala Rena 2 

Pasos por Impuestos deis T Ss 
TOTAL a       

15 CAPITALSOCIAL 

El capital social de la compañsa al 32 de diciembre del 2014 y 2013 se encuentra conformado por 

Composicion de saldos, AL31 de diciembre del 
2018 2013 

Capital 200 400 

Saldo Anal ET a TO ao] 

16 RESERVAS 

La composición de Reservas al 31 de diciembre de 2014 y 2013 se detallan a continuación 

Composición de saldo: ALA de diciembre del 
z014 2013 

Reserva legal 17 17 
Otras reservas 279 
Reserva de capital 15,427 15427 

Saldo final 15,604, 18,482 

17. INGRESOS 

El detalle de los ingresos se resume a continuación 
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Composición de saldos, 

Ventas gravadas 0% 
Ventas gravadas 12% 

saldo final 

COSTOS OPERATIVOS - COMPOSICIÓN 

  

Al51 de 
2014 

7000 
72008 61611 

79.008 SL5nL 

A continuación se muestra un detalle de la composicion de los gastos de la Compañía establecido con 
base a la naturaleza del gasto 

Composicion de saldos. 

Remuneraciones al personal 
Honorarios, comistones y otros 
Depreciaciones 
Mantenimiento y reparaciones 
Arrendamientos operatwos 
Publicidad y propaganda 
Transporte 
Gastos dewiaje 
Agua energía luz y telecomunicaciones 
Impuestos contribuciones y otros 
Sumunistros 
Servicios ocaslonales 
Otros gastos 

Saldo final 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

AL31 de dicembre del 
2914, 2013 

22,942 14,577 
295 2277 

44,008 
3,260 2,507 
2400 2400 

120 
57 393 

1210 
1011 789 
6885 5354 

E 29 
460 

31911 70 

A continuación se resumen de los instrumentos financieros mantenidos por la Compañta 
Compasrer 

Activos finanderos medudoz al costo a costo amortizado. 
Electvo y equivalentes 
Deudores comerciales 
Diras cuentas por cobrar 

Total activos financieros corrientes 

es sedes al 
Cuentas por pagar comerciales 
Otras cuentas por pagar 

Total pasivos financieros cofcientes 

Posición neta de Instrumentos financieros 

AL31 de diciembre del 
2010 2013 

20,057 29,737 
2,742 1782 

79,218 65885 

97018 92414 

10,405 107215 
30,586 83,634 

31037 93,548 

5,336 1.438] 
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GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del gro normal de negocios, la Compañia se encuentra expuesta a distintos mesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situación Einandiera de la Compaíra, el 
resultado de sus operaciones y su capacidad para generar fluyos en el futuro Como parte de sus 
funciones, la Administración de la Compañisa ha establecida procedimientos de información para 

1) - Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta, 
2)  Cuantificar la magnrtud de los nesgos identificados 
3) - Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros 
4) - Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administración, y 
5) Controlar la efectradad de las medidas adoptadas 

A continuacion presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la 
Compañsa, su cuantificación y un resumen de las medidas de mitigación que actualmente estan en uso 
por parte de la Compaña 

Rlesgo de crédito 

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumpla 
con sus obligaciones contractuales resultando en una perdida financiera para la Compañra 

La compañia presenta una cartera de 15 dias, las politicas adoptadas por la Administración de la compañía 
han permitido que la cartera sea sana, con pocos problemas de incobratulidad 

Riesgo de liquidez 

El nesgo de iguidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de la Compañía de manera que la 
Administración pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compañía a corto: mediano y 
largo plaza 

La Compañía no ha tenido mayores problemas de liguidez durante el año 2014 

Riesgo de capital 

La Administración gestiona su capital para asegurar que la Compañta estara en capacidad de continuar 
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la 
optimización de los gastos, deuda y patrimonio 

La Administración de la Compafra financia sus achwos con recursos propios, y en parte por préstamos de 
sus accionistas 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de enusion de estos estados financieros no se produjeron 
eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compañía pucteran tener un efecto significativo 
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los rmismos 
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APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros del año terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por la 
Administración de la Compañaa y posteriormente serán presentados a la Junta General de Accionistas 
para su aprobacion defintrsa En aprlón de la Administracion de la Compañía, los estados financieros 
seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones


