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INFORME DE L.OS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los socios: 3
INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LTDA.
02 de abril de 2018

Opinién Calificada del auditor

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LTDA., que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2017, el estado de resultados y otros
resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al afio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, excepto por los ajustes que pudieran resultar de los asuntos mencionados en la
seccién “Fundamentos de la opinién calificada” los estados financieros mencionados en el parrafo
anterior presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de la
INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LTDA., al 31 de diciembre del 2017, asi como los resultados de
sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo correspondientes al afio terminado
en dicha fecha, de conformidad con la versién completa de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera — NIIF,

Fundamentos de la opinién calificada

La Administracién de la Compafiia decidié no enviar la confirmacién de saldos a, clientes, proveedores,
partes relacionadas y asesores legales, que nos permita obtener razonabilidad de los saldes
presentados, asi como la existencia de pasives o contingencias no registradas.

Como se menciona en la nota 8, la compafia tiene saldos por cobrar socios y partes relacionadas el valor
de US$ 317.507,28 sobre los que no nos fue posible satisfacernos sobre la razonabilidad de los saldos
presentados.

Comeo se menciona en la nota 11, la compafiia tiene saldos por pagar por el valor de US$ 98.777,30 sobre
los que no nos fue posible satisfacernos sobre la razonabilidad de los saldos presentados.

No nos fue posible satisfacernos sobre la razonabilidad de los saldos de Otras Reservas y Reserva de
Capital, incluidas en el patrimomnio por US§ 2.879 y US$ 18.427, respectivamente,

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria -
NIA. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de les estados financieros” de nuestro
informe.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditoria.

Independencia

Somos independientes de INMORBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LTDA., de conformidad con el Cédigo
de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de
acuerdo con estos requisitos.

Parrafos aclaratorios;
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Al 31 de diciembre la compaiiia no cuenta con libros sociales actualizados y estructurados de acuerdo a
las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros

Las Normas Internacicnales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) requieren la aplicacién inicial de la “NIIF-
9: Instrumentos financieros” y la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos
con clientes” con fecha 1 de enero del 2018.

Luege de una evaluacién general de los requerimientos de aplicacién inicial de estas nuevas normas, la
Administracién de la Compafiia concluyé cque no tendra efectos significativos sobre los importes
reconocides en los estados financieros adjuntos y sus revelaciones. 8Sin embargo, no es posible
proporcionar una estimacién razonable de esos efectos hasta que concluya el proceso de aplicacién
inicial de los requerimientos de clasificacién, medicién y revelacién incluidos en dichas normas.

Nuestra opinion no es calificada por estos asuntos. Los estados financieros adjuntos, deben ser leidos
considerando estas circunstancias.

Informacién presentada en adicidn a los estados financieros

La Administracion de la Compafiia es responsable por la preparacion de informacién adicional, la cual
comprende el informe anual de los Administradores que no fue obtenido antes de la fecha de nuestro
informe de auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDERO C. LTDA., no
incluye dicha informacién y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la
misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe anual
de los Administradores, y al hacerlo, considerar si esta informacidén contiene inconsistencias materiales
en relacién con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o side
otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

5i, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacion, concluimos que existen
inconsistencias materiales de esta informacién, tenemos la obligacién de reportar dicho asunto. No

tenemos nada que reportar en relacion a esta informacion.

Responsabilidades de la Administracién de la Compafiia en relacién a los estados financieros:

La Administracién de la Compafiia es responsable por la preparacién y presentacién razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
- NIIF, emitidas por €l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB por sus siglas eninglés),
y del control interno determinado por la Administracién como necesario para permitir la preparacion de
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacidn de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad
de la Compatfiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos gue la
Administracién tenga la intencién de ligquidar la Compaiiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa mas realista para evitar el cierre de sus operaciones

La Administracién y los socios son responsables de la supervisién del proceso de reporte financiero de
la Compaifiia.

Responsabilidades de los auditores en relacién a los estados financieros:
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Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o errcr, y emitir un informe de auditoria cue
incluya nuestra opinién. Sequridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria — NIA, detectard siempre
un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debidoe a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones economicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria — NIA,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

« Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opindn. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de
una incorrecién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas o vulneracion del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control internc relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, perc no con el propésito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

s Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si lag estimaciones contables y la
correspondiente informacidn revelada por la Administracion es razonable.

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracion de la Compaifiia, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe ©
ne una incertidumbre material relacionada con eventos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria a las respectivas revelaciones enlos estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden ocasionar que la Compailia deje de ser una empresa en funcionamiento.

+ Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable,

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, entre otros asuntos, el

alcance y el momento de la realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi como
cualquier deficiencia significativa del contrel interno que identificamos en el transcurse de la auditoria.

Informe de cumplimiento tributario:
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Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la Compatifa sobre la determinacién y pago de las
obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento se emitira
por separado.
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BCG Business Consnlting Group C.P.A. Andrea Terdn
del Ecuador Cia. Ltda. Socio Division de Ruditoria
Registro Nacional de Auditores Registro Nacional de Contadores

Externos No. SC.RNAE-376
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INMOBILIARIZ BERMUDEZ CEDENO C. LTDE.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Resultados del afo

Mas cargos (menos créditos) a resultados que no representan
movimientos de efectivo

Depreciacién de propiedades, planta y equipos

Impuesto a la renta del afio

Ajustes a resultados acumulados

Cambios en activos y pasivos:
Deudores comerciales
Otras cuentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes
Acreedores comerciales
Otras cuentas por pagar
Obligaciones laborales
Pasivos por impuestos corrientes
Pasivos por impuestos diferidos

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de operacién

2017 2016
(124,561.23) 22,708.43
131,594.04 44,004.88
5,676.59 17,749.20
(0.08) 214,728.05
246.00 371.16
770.83 92.22
586.18 786.57
1,426.98 (10,559.24)
(1,393.33) (18,266.14)
(1,133.74) (22,611.25)
(17,749.20) (10,158.50)
= (211,312.58)
(10,536.95) 27,533.80
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INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Recibido de clientes
Recibido por intereses
Pagado a proveedores
Pagado por obligaciones laborales
Pagado por intereses
Pagado por impuesto a la renta
Recibido (pagado) por otros ingresos y egresos
Recibido (pagado) de otras cuentas por cobrar o pagar

Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de operacién

Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Recibido de la venta o recuperacion de inversiones
Pagado enla compra o negociacién de inversiones
Pagado a partes relacicnadas
Recibido de partes no relacionadas
Pagado a partes no relacionadas

Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de inversién
Flujos de efectivo y equivalentes de efectivo netos del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

20117 2016

70,638.98 70,660.42
4,217.23 11,390.34
(36,705.86) (49,813.38)
(33,750.81) (65,813.78)
(46.30) (81.87)
(17,163.01) (220,884.51)
3.636.14 280,004.06
(1,363.33) (7.927.87)
(10,536.95) 27,533.80

208,853.37 -

. (44,574.88)
(216,362.18) (11,820.00)
4,035.70 =

g (8,838.40)
(2,473.11) (60,233.28)
(13,010.06) (32,699.48)
13.603.40 46,302.88
593.34 13,603.40
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INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LTDA.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

Otros

Adopcién de R G ci Pérdida Total
Capital Reservas resultados Ganancias Pérdidas las NIIF por de neta del neta del patrimonio
social atrimoniales integrales a lad acumuladas primera vez zapital periodo periodo neto
SALDOS AL 01 DE ENERO DEL 2018 400.00 3,056.00 1,371,241.26 4,640.26 - (11,009.71) 15,421.00 15,888.61 = 1,399,643.48
Distribucién de los resultados del afio anterior - - - 28,461.80 (6,015.45) - - (22.,448.45) - -
Otras transacciones - - 211,312.58 (3.141.31) - - - 6,557.78 - 214,729.05
Resultados netos del penodo que se informa - - - - - - 22,708.43 22,708.43
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 400.00 3,056.00 1,582,553.84  29,960.85 (6,015.45) (11,009.71) 15,4217.00 22,708.43 . 1,631,000.96
Distribucion de los resultados del ano anterior - - - 22,708.43 - - - (22,708.43) =
Oftras transacciones = = - (0,08) = = - e - (D.08)
Resultados netos del penodo que se iforma - - - - - - - (124,561.23) (124,561.23)
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 400,00 3,056.00 52,669.20 (6,015.45) (11,009.71)  15,427.00 = (124,561.23)  1,512,519.65
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INMOBILIZRIA BERMUDEZ CEDENO C. LTDXA.
ESTEDOS DE RESULTADOS INTEGRELES

31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)

Kl 31 de diciembre del:

2017 2016
Ingresos ordinarios 19 70,422.29 80,627.73
Utilidad (pérdida) bruta 70,422.99 80,627.73
Gastos Administrativos 20 (196,844.23) (116,681.56)
Utilidad (pérdida) operativa (126,421.24) (36,053.83)
Movimiento financiero 21 4,170.93 11,308.67
Otros ingresos y egresos 22 3,365.67 65,202.79
Utilidad (pérdida) antes del impuesto a la renta (118,884.64) 40,457.83
Impuesto a la renta (5,676.58) (17,749.20)
Utilidad (pérdida) neta integral total (124,561.23) 22,708.43
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INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 v 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

AECTIVOS
ECTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes
Inversiones a corto plazo
Deudores comerciales
Otras cuentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ECTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades, planta y equipo
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES
Acreedores comerciales
Otras cuentas por pagar
Obligaciones laborales
Pasivos por impuestos corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto)
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

~ Dir naydo Bermudez
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Kl 31 de diciembre del:

2017 2016
593.34 13,603.40
= 209,853.37
1,048.33 1,294.33
335,973.19 119,471.84
10,373.75 10,959.94
347,988.61 355,182.88
1,277,823.18 1,409,417.22
1,277,823.18 1,409,417.22
1,625,811.79 1,764,600.10
1,128.11 (298.87)
106,136.44 102,584.07
351.00 7,484.74
5,676.59 17,749.20
113,292.14 127,519.14
113,292.14 127,519.14
1,512,519.65 1,637,080.96
1,625,811.79 1,764,600.10
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1.1

1.2

1.3

1.4

INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Responsabilidad de las notas a los estados financieros

La informacién contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administracién de
la Compaiiia. Las notas explicativas que se presentan a continuacién son parte de los estados financieros.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacién de la Administracién de la Compatfiia
el 02 de abril de 2018. Dichos estados financieros seran presentados a la Junta General de Accionistas

para su aprobacién definitiva.

El domicilio se encuentra la Av. 29 de Mayo S/N y San Miguel. Provincia de Santo Domingo De Los
Tsachilas, Cantén Santo Domingo, Redondel del Indio Colorado.

Al 31 de diciembre del 2017, INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LTDA., tiene un total de 4 empleados
(2016: 4).

Establecimiento y ultimas reformas importantes a su estatuto social.

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Santo Domingo el 19 de diciembre de 1983, mediante
escritura publica inscrita en el Registro Mercantil el 19 de abril de 1985, con el nombre de INMOBILIARIA
BERMUDEZ CEDENO C. LTDA.

La junta general de accionistas decidié ampliar el plazo de vigencia de la compaiiia celebrada mediante
escritura publica el 10 de abril del 2015 e inscrita en el registro mercantil el 14 de abril del 2015.

Objeto social.
El objetivo social de la compaiiia comprende:

a) Importar, exportar, fabricar o comercializar al por mayor y menor materias primas para la
construccion relacionadas a la inmobiliaria

b) Realizar construcciones de obra de ingenieria civil

c) Compra - venta de bienes inmuebles

d) Para cumplir su finalidad la compafiia podra realizar toda clase de actos y contratos, civiles o
mercantiles permitidos por la Ley y relacionadas con su objeto social como persona juridica.

Entorno econémico

La Compaiiia realiza sus operaciones en un entorno econémico que se ha deteriorado desde el segundo
semestre del afio 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la economia
ecuatoriana fueron: i) la caida de los precios del petréleo y otras materias primas en el mercado
internacional provocado por la crisis econémica mundial que afecté a muchos de los paises importadores
de productos ecuatorianos, ii) el fortalecimiento del ddélar estadounidense que encarecié los precios de
los productos ecuatorianos de exportacién, iii) las restricciones a las importaciones a través de
salvaguardas y derechos arancelarios orientados a proteger la balanza comercial, iv) las pérdidas
econdémicas significativas producidas por el terremoto ocurrido en la provincia de Manabi en el mes de
abril del 2016, v) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano que desfavorece a la inversiéon extranjera y
local, vi) los retrasos en los pagos de las entidades del sector publico a sus proveedores de bienes y
servicios provenientes del sector privado, y, vii) la escases de fuentes de financiamiento y/o altas tasas
de interés para obtener recursos monetarios.

La Administracién de la Compaifiia informa que no cuenta con todos los elementos que permitan prever
razonablemente la evolucién futura de la situacién financiera mencionada en el parrafo anterior, a pesar
de que durante el segundo semestre del afio 2017 se han manifestado factores positivos como la
recuperacién parcial de los precios del petréleo y el debilitamiento del délar estadounidenses en los
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2.1

2.2

INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

mercados internacionales. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta
circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacioén, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracién de la
Compatfiia en la elaboracién de estos estados financieros.

Declaracion de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compafila comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2017 y 2016, y los correspondientes estados de resultados y otros resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en dichas fechas, asi como las
notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la versiéon completa de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, emitidos y traducidos oficialmente al idioma castellano
por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros del Ecuador. Dichos estados financieros muestran la adopcién integral, explicita y sin reservas
de las referidas Normas Internacionales y su aplicacién de manera uniforme a los periodos contables que
se presentan.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la ultima versién vigente de las NIIF requiere
que la Administracién: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccién y aplicacién de las politicas contables
de la Compatiia, y, ii) realice estimaciones importantes en la medicién de los diferentes rubros incluidos
en dichos estados financieros. La Nota 3 revela las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los
estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administraciéon.

Valuacién de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor razonable puede ser
requerido o permitido por una seccién de las NIIF, para la mediciéon de partidas y/o efectuar revelaciones
en las notas de los estados financieros.

El costo histérico de una partida estd basado en el valor razonable de la contraprestacién pagada en la
adquisicién de un activo o en el valor razonable de la contraprestacién recibida al asumir un pasivo. Por
el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir
un pasivo en una transacciéon ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicién.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras
técnicas de valoracién. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que se
clasifican en:

e Datos de entrada de nivel 1: Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

e Datos de entrada de nivel 2: Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

e Datos de entrada de nivel 3: Si corresponden a datos que no son observables para el activo o pasivo.
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La determinacién del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la
Administraciéon de la Compafiia maximice el uso de datos de entrada observables relevantes y minimiza
el uso de datos de entrada no observables

Cambios en las politicas contables

Aplicacién inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF:

A continuacién, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF que
fueron aplicadas por primera vez en la emisién de los estados financieros adjuntos.

Norma Tipo de cambio Aplicacioén obligatoria
a partir de:
NIC-12: Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no realizadas en 1 de enerodel 2017
instrumentos de deuda medidos a valor razonable.
NIC-T: Revelaciones adicionales por los cambios en los pasivos que surgen de actividades 1 de enerodel 2017
de financiacion
NIIF-2: Revelaciones adicionales por los cambios en los pasivos que surgen de actividades 1 de enerodel 2017
de financiacion
Mejoras anuales Excepciones a la informacién a revelar sobre participaciones en otras entidades 1 de enero del 2017
del ciclo 2014 -
2016:

La Administracién de la Compafiia informa que no existieron efectos significativos provenientes de la
aplicacién inicial de estas normas.

Nuevas normas e interpretaciones publicadas:

A continuacién, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han sido aplicadas
en la emisién de los estados financieros adjuntos.

Estas normas e interpretaciones serdn de aplicacién obligatoria en la elaboracién de los estados
financieros emitidos a partir de las fechas indicadas a continuacién, a menos que, la Administracién de la
Compatfiia decida aplicarlas anticipadamente.

Norma Tipo de cambio Aplicacioén obligatoria
a partir de:
NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes 1 de enero del 2018
NIIF-9: Instrumentos financieros 1 de enero del 2018
CNIIF-22: Transacciones en monda extranjera y contraprestaciones anticipadas 1 de enero del 2018
NIIF-16: Arrendamientos 1 de enero del 2019
CNIIF-13: La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias 1 de enero del 2019
NIIF-17: Contratos de seguros 1 de enero del 2021

NIIF-15: INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON
CLIENTES

En mayo del 2014 se emiti6 la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes”, que establece
un modelo extenso y detallado que deberan utilizar las entidades en la medicién y reconocimiento de los
ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes. Esta norma reemplazara los
requerimientos establecidos en la “NIC-18: Ingresos ordinarios”, “NIC-11: Contratos de Construccién” y
las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se establecié que estas modificaciones se
aplicaran a partir del 1 de enero del 2018, sin embargo, se permite su aplicacién anticipada.

El principio béasico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de
forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio
de un importe que refleje la contraprestacién a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos
bienes o servicios.
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Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese principio basico
mediante la aplicacién de los siguientes pasos:

a) Paso 1: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente.

b) Paso 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato.

c) Paso 3: Determinar el precio de la transaccion.

d) Paso 4: Asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempeiio del contrato.

e) Paso 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad satisface
una obligacién de desempefio, es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios relacionados
con una obligacién de desempefio particular es transferido al cliente.

La “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes” afiade lineamientos detallados para poder
analizar situaciones especificas, asi como también requiere amplias revelaciones

Estimacion de los efectos sobre los estados financieros adjuntos

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Administracién de la Compafiia se encuentra
en proceso de evaluaciéon de los impactos provenientes de la aplicacién inicial de la “NIIF-15: Ingresos
procedentes de contratos con clientes”.

D
NIIF-9: INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La “NIIF-9: Instrumentos financieros” emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacién y medicién de activos financieros. Esta norma se modificé posteriormente en octubre del
2010 para incluir los requisitos para la clasificacién y medicién de pasivos financieros, asi como para su
baja en los estados financieros, y, en noviembre del 2013, incluyé nuevos requisitos para la contabilidad
de cobertura general. En julio del 2014, se emitié otra versién revisada de esta Norma, para incluir
principalmente lo siguiente: i) Requerimientos de deterioro para activos financieros, y, ii) Modificaciones
limitadas a los requisitos de clasificacién y medicién al introducir una categoria de medicién a “valor
razonable con cambios en otro resultado integral”, para ciertos pasivos financieros.

Estimacion de los efectos sobre los estados financieros adjuntos relacionados con activos y pasivos
financieros

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Administracién de la Compaiiia se encuentra
en proceso de evaluacién de los impactos provenientes de la aplicacién inicial de la “NIIF-9: Instrumentos
financieros” relacionados con activos financieros.

CNIIF-13: LA INCERTIDUMBRE FRENTE A LOS TRATAMIENTOS DEL IMPUESTO A LAS
GANANCIAS

En junio del 2017 se emitié la CNIIF-13: La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias” que proporcionaron una aclaracién sobre cémo aplicar los requerimientos de reconocimiento
y medicién de la “NIC-12: Impuesto a las ganancias” cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos
del impuesto a las ganancias

La Administracién de la Compaiiia prevé que la aplicacién inicial de esta nueva interpretacién no tendra
efectos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus

revelaciones.

NIIF-17: CONTRATOS DE SEGURO
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En mayo del 2017 se emitié la “NIIF-17: Contratos de seguro”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicién, presentacién e informacién a revelar de los contratos de seguro emitidos.
También requiere principios similares a aplicar a contratos de reaseguro mantenido y a contratos de
inversiéon emitidos con componentes de participaciéon discrecional. El objetivo es asegurar que las
entidades proporcionen informacién relevante de forma que represente fielmente esos contratos. Esta
norma reemplazard los requerimientos establecidos en “NIIF-4: Contratos de seguro” y se aplicara a
periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2021. Se permite su aplicacién anticipada.

La Administracién de la Compaiiia prevé que la aplicacién inicial de esta nueva norma no tendra efectos
significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus revelaciones.

Modificaciones a las NIIF publicadas:

A continuacién, un resumen de las modificaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emisién de
los estados financieros adjuntos. Estas modificaciones seran de aplicacién obligatoria en la elaboracién
de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuacién, a menos que, la Administracién
de la Compatfiia decida aplicarlas anticipadamente.

Aplicacién obligatoria

Norma Tipo de cambio a partir de:
NIIF-2: Modificaciones a la clasificaciéon y medicién de transacciones con pagos basados 1 de enero del 2018
en acciones
NIC-40: Requerimientos para transferencias de propiedades de inversién 1 de enero del 2018
Mejoras anuales Modificaciones al proceso de adopcién de las NIIF por primera vez y 1 de enero del 2018
delciclo 2014 - modificaciones a la aplicaciéon del método de participacién en la valuacién de
2016: inversiones en asociadas y negocios conjuntos
NIC-28: Participaciones de largo plazo en asociadas y negocios conjuntos 1 de enero del 2019
NIIF-10: Procedimiento para el regsitro de la pérdida de control de subsidiarias. No definida
NIC-28: Procedimiento para el registro de las ganancias o pérdidas proveniente de las No definida
ventas o aportaciones efectuadas por un inversor a sus asociadas o negocios
conjuntos

La Administracién de la Compaiiia estima que la aplicacién inicial de estas modificaciones no tendra un
efecto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos. Sin embargo, no
es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administraciéon de la Compaifiia establecié que
el ddlar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacién de sus estados financieros.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Reconocimiento y des-reconocimiento
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Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacién, es decir, cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por el mercado
correspondiente.

La Compatfiia da de baja un activo financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, vy, ii) transfieran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacién de activos financieros

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con cambios
enresultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y cuentas por cobrar,
y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del propésito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. Lia administracién determina la clasificacién de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compaiiia mantiene activos financieros de las siguientes
categorias: i) préstamos y cuentas por cobrar, y, ii) mantenidos hasta su vencimiento. Estos activos se

clasifican como activos corrientes.

Medicién inicial y posterior

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados con su
adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la Compaiiia mide
el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de
mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses (incluyendo los
intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

[6)) Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran el dinero disponible en efectivo y los depésitos a la
vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano.

(ii) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes por la
venta de bienes en el curso normal de los negocios. El periodo promedio de cobro de la venta de
bienes y prestacién de servicios es inferior a 60 dias.

iii) Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por préstamos a empleados y otras
cuentas por cobrar menores.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la
Administracién de la Compaiiia tiene la intencién y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Sila
compaiiia vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento,
la categoria completa se reclasificaria como disponible para la venta. Los activos financieros mantenidos
hasta el vencimiento incluyen:
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(i) Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestra las inversiones en entidades del sistema financiero
ecuatoriano cuyo vencimiento sea menor a 90 dias contados desde la fecha de contratacién inicial
de estos instrumentos.

(ii) Inversiones a corto plazo: Muestra las inversiones en entidades del sistema financiero ecuatoriano
cuyo vencimiento sea superior a 90 dias y menor a 1 afio, contados desde la fecha de contratacién
inicial de estos instrumentos.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Si existen evidencias, la Compaiiia
determina el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si existe evidencia objetiva
individual de deterioro del valor para activos financieros que sean individualmente significativos, e,
individual y colectivamente para activos financieros que no sean significativos.

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estén deteriorados
incluye: i) experiencia pasada de la Compatfiia, ii) dificultades financieras de los clientes, iii) un entorno
econdémico desfavorable, iv) incrementos en el nimero de pagos atrasados, v), asi como cambios
observables en las condiciones econémicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento
en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de
valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del
activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Baja en cuenta de los activos financieros

La Compaiiia da de baja activos financieros inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o, ii) se transfiera de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.

Se transfiere un activo financiero si y solo si ha transferido los derechos contractuales a recibir los flujos
de efectivo de un activo financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo
del activo financiero, pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro
de un acuerdo que cumpla con las condiciones.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe enlibros se reduce a través
de una cuenta de activo denominada provisién por deterioro de deudores comerciales que se constituye
en funcién de un andlisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que se encuentran
vencidas. Cuando la Compaiiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da
de baja afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual.

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

La Compaifiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacién financiera cuando, y sélo cuando
se convierta en parte obligada, segun las clausulas contractuales del instrumento financiero.

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero unicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las obligaciones
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contractuales asumidas por la Compatiia, y, iii) se transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del pasivo financiero.

Clasificacién de pasivos financieros

La Compaiiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, y, ii) medidos al costo amortizado. La clasificacién depende del propésito con el
que se adquirieron los instrumentos financieros. La Administracién determina la clasificacién de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente pasivos medidos al
costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compafiia no ha reportado pasivos

financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Medicién inicial y posterior

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo histérico, neto de los costos relacionados con
su adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la Compaiiia
mide el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar descontados a una
tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

Pasivos financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los pasivos financieros incluyen:

(i) Acreedores comerciales: Corresponden a montos adeudados por la Compaiiia por la compra de
bienes y servicios que son adquiridos en el curso normal de sus operaciones. El periodo promedio
de pago a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias.

(@) Otras cuentas por pagar: Representadas principalmente por otras cuentas por pagar menores

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Propiedades, Planta vy Equipo

Medicién inicial:

La propiedad, planta y equipo se miden inicialmente por su costo. El costo de la propiedad, planta y
equipo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacién de los activos, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y
la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacién
de la ubicacién de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos aptos (aquellos que

requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte
del costo de dichos activos.
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Medicién posterior al reconocimiento inicial:

Después del reconocimiento inicial, la propiedad planta y equipo, se muestran al costo menos su
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir.
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Depreciacién:

El costo de los muebles y equipos se deprecia de acuerdo con sus vidas ttiles estimadas mediante el
método de linea recta. La vida 1til estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al
final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva. A continuacién, se presentan las principales partidas de muebles y equipos y las vidas utiles
usadas en el calculo de la depreciacion:

Activo Aios
Edificios 20
Equipo y herramientas 3

La Administracién estimé que el valor residual de los activos fijos no es significativo y por lo tanto no fue
incluido en el calculo de la depreciacién de dichos activos.

Cuando el valor en libros de los muebles y equipos excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Disposicién de muebles y equipos:

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de muebles y equipos es reconocida en
los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo a la fecha de la transaccién.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalua informacién interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Compaiiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora
de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados
a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en
los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es
menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta
el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en los resultados del afio.

2.10 Obligaciones laborales

Pagina 9



INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafiia proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la
Compatfiia comprenden:

Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos que se esperan liquidar totalmente en el término de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Estos beneficios son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa en la medida en que se devengan. La legislacién
laboral ecuatoriana vigente establece los siguientes beneficios laborales a corto plazo:

Participacioén laboral: Corresponde al 15% de participacién que los empleados tienen sobre las
utilidades liquidas (diferencia entre ingresos y gastos de cada periodo contable) reportadas por los
empleadores. Este beneficio sera distribuido y pagado de la siguiente manera:

i) El 10% de las utilidades liquidas generadas por los empleadores se asignaran
proporcionalmente entre todos los empleados y ex empleados que hayan trabajado durante el
periodo que se informa.

ii) E15% de las utilidades liquidas generadas por los empleadores se asignaran proporcionalmente
entre las cargas familiares (principalmente cényuge e hijos menores de edad) de los empleados
y ex empleados que hayan trabajado durante el periodo que se informa.

La participacién laboral determinada se registra con cargo a los resultados del periodo que se
informa y se muestra en el estado de resultados y otros resultados integrales de acuerdo con la
funcién que desempefia el personal que recibiria este beneficio.

Vacaciones: Los empleados que presten sus servicios por mas de 12 meses, tienen derecho a gozar
anualmente de 15 dias de descanso que serdn remunerados por el empleador. Este beneficio puede
extenderse por 15 dias adicionales cuando los empleados superen los 5 afios de antigiiedad en la
misma empresa (1 dia vacaciones adicional por cada afio de servicio). Las vacaciones de los
empleados son reconocidas mensualmente en los resultados del periodo que se informa y
cancelados en funcién de los dias de vacaciones utilizados por los empleados.

Otros beneficios a corto plazo: La décimo tercera remuneracion, el décimo cuarto sueldo, los fondos
de reserva y otros beneficios laborales a corto plazo se reconocen mensualmente en los resultados
del periodo que se informa. Estos beneficios son cancelados en las fechas exigibles de pago
establecidas en legislacién laboral vigente.

b) Beneficios post-empleo

Son beneficio post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido su relacién
laboral con la Compatfiia, diferente de los beneficios por terminacién. Los beneficios post-empleo que
poseen los empleados de la Compaiiia son:

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS): El costo
de estos planes fueron determinados con base en la legislacién laboral vigente que establece que los
empleadores deben aportar mensualmente al IESS el 12.15% de las remuneraciones percibidas por
los empleados.

2. Planes de beneficios definidos (no fondeados): Lia Compaiiia tiene los siguientes planes de beneficios
definidos, normados y requeridos por la legislacién laboral ecuatoriana:

Desahucio: En los casos de terminaciéon de la relacién laboral, el empleador bonificara al

trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la dltima remuneracién mensual por
cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o empleador.
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Jubilacién patronal: Los empleados que por veinticinco afios o mas hubieren prestado servicios,
continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores. En el
caso de los empleados que hubieren cumplido veinte afios, y menos de veinticinco afios de
trabajo, tendran derecho a la jubilacién patronal proporcional de acuerdo con las disposiciones
contenidas en el Cédigo de Trabajo.

Beneficios por terminacién

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por terminado el
contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconocidos en los resultados del periodo que se

pagan.
Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compaiiia espera recuperar o pagar al liquidar
el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el estado de

situacioén financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la
Compatiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

1) Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se
informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos de pago
en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcién de ese derecho legal,
es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la renta del
afio correspondiente.

2) Anticipo minimo del impuesto a la renta:

La legislacién tributaria vigente en el afio 2017 establece que los contribuyentes deben pagar un
anticipo minimo del impuesto a la renta que serd determinado mediante la suma aritmética de los
siguientes rubros:

El1 0.4% del activo total, menos ciertas deducciones

El1 0.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

E10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

E10.2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la renta, incluyendo
las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado.

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia establecida
entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad de las

retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagarad un valor igual al determinado en la
primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagard la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y
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segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido
efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se informa.

Rebaja del valor a pagar del saldo del anticipo minimo del impuesto a la renta:

Con fecha 7 de diciembre del 2017, se promulgd el Decreto Ejecutivo No.210 que incluye las
siguientes rebajas aplicables al valor a pagar del saldo del anticipo del impuesto a la renta
correspondiente al periodo fiscal 2017

e Rebaja del 100% en el valor a pagar del saldo del anticipo del Impuesto a la Renta para los
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, sean iguales o
menores a US$500.000,00

e Rebaja del 60% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta para los
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, estén entre
US$500.000,01 y US$1000.000,00

e Rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta para los
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, sean de
US$1000.000,01 o mas.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1)

2)

Impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos
los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la
existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que seran gravables en el futuro,
2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran deducibles en el futuro, 3)
amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los ultimos 5 ejercicios tributarios
anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la legislacién tributaria vigente.

Para los afios 2017 y 2016, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa del 22%;
esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice hasta el 31
de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al
contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin
que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles.

Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el contribuyente
deberda cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas
durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del
pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al impuesto
alarenta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administraciéon fiscal la devolucién del anticipo
pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad
econdémica del sujeto pasivo; esta opcién estd disponible para los contribuyentes cada trienio. En
caso de que la Administracién de la Compaiiia decida no solicitar la devolucién del anticipo, este
valor se constituird en un pago definitivo del impuesto a la renta
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Provisiones (excepto jubilaciéon patronal y desahucio)

La Administracién de la Compatfiia reconoce una provision cuando: i) la Compaifiia tiene una obligacién
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, ii) es probable vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obligacién, y, iii) el monto puede estimarse de forma fiable. Los
montos reconocidos como provision son la mejor estimacién de la Administracién, a la fecha de cierre de
los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién. A continuacién, un
resumen de las provisiones reconocidas por la Administracién:

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestaciéon recibida o por recibir, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar. Los ingresos por venta de bienes son reconocidos en los resultados del afio a medida en
que se devengan.

Ingresos por la venta de bienes:

Los ingresos por venta de servicios son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones: i) Se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos, derivados de la
propiedad de dichos bienes, ii) La Compailia no conserva para si ninguna implicacién en la gestién
corriente de los bienes vendidos, iii) Se puede medir con fiabilidad el importe de los ingresos, asi como
los correspondientes costos incurridos o por incurrir relacionados a dichos ingresos, iv) Es probable que
la Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccién, y, v) El importe de los
ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacién de los activos fijos y la amortizacién de activos intangibles
se reconocen en los resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el
reflejo de la esencia de la transaccién. Los ingresos y gastos con origen en transacciones que,
contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene
la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.

Reserva legal
La Ley de Compatfiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para

el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados

Resultados acumulados a libre disposiciéon

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compafiia hasta el 31
de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de enero
del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de Accionistas puede
distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcién de las NIIF por primera vez
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Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcién de las NIIF por primera vez incluyen
los efectos que surgen del proceso de conversion de los estados financieros de la Compatfiia al 31 de
diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcién de las NIIF por
primera vez”.

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o devuelto
en el caso de liquidacién de la Compaiiia. El saldo deudor de esta cuenta podra ser absorbido por las
utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinién de la Administracién,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas condiciones.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisién y en periodos
futuros.

A continuacién, se presentan un resumen de las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracién de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Provisién por deterioro de deudores comerciales:

La estimacién para cuentas incobrables es determinada por la Administracién de la Compaiiia, en base a
una evaluacion individualizada de la cartera que lleva en cuenta la antigliiedad de los saldos por cobrar y
la posibilidad de su recuperacion. La provisién por deterioro de deudores comerciales se carga a los
resultados del afio y las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a la misma cuenta de
gastos.

Vida 1til de activos fijos:

Como se describen en la Notas 2.08, la Compaiiia revisa al final de cada periodo contable sus
estimaciones de la vida 1til y el valor residual de muebles y equipos.

Con la misma periodicidad la Compafiia también revisa el método utilizado para el calculo de la
depreciacién de estos activos.

Deterioro de activos financieros y otros activos:

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compaiiia se evaltian al cierre de cada periodo
contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.09.

Beneficios sociales post-empleo:

Las principales hipétesis utilizadas en la elaboracién de los calculos actuariales para medir las provisiones
de jubilacién patronal y desahucio se detallan en la Nota 2.10.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacién un resumen de los instrumentos financieros:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2017 2016
Activos financieros corrientes:
Efectivo y equivalentes 593.34 13,603.40
Inversiones a corto plazo - 209,853.37
Deudores comerciales 1,048.33 1,294.33
Otras cuentas por cobrar 335,387.68 118,115.50
Total activos financieros corrientes: 337,029.35 342,866.60
Total activos financieros 337,029.35 342,866.60

Pasivos financieros corrientes:

Acreedores 1,128.11 -298.87
Otras cuentas por pagar 105,727.30 101,441.60
Total pasivos financieros corrientes: 106,855.41 101,142.73
Total pasivos financieros 106,855.41 101,142.73
Posicién neta positiva de instrumentos financieros 230,173.94 241,723.87
Posicién neta de instrumentos financieros corto plazo 230,173.94 241,723.87

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo amortizado.
GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compaiiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus
funciones, la Administracién de la Compaiiia ha establecido procedimientos de informacién para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compaiiia, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente estan en uso
por parte de la Compatfiia:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés.

Riesgo de crédito

Elriesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaifiia.

Por otro lado, la Administracién de la Compaiiia mantiene como politica efectuar inversiones a corto plazo

unicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles
de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo de las inversiones efectuadas.
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Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administracién
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compaiiia a corto, mediano y largo plazo.

Como se puede apreciar en la Nota 4, los estados financieros de la Compaiiia muestran activos financieros
inferiores a los pasivos financieros de US$230,173.94 (2016: US$241,723.87).

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estard en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacién de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compaiiia financia sus activos principalmente con recursos propios que al 31 de
diciembre de 2017 representan el 93.00% del activo total, y el 7.00% de los activos de la Compafiia son
financiados principalmente con:

e Obligaciones con relacionados a corto y largo plazo que devengan costos financieros explicitos a
tasas similares a las vigentes en el mercado financiero ecuatoriano; asi también obligaciones a largo
plazo con terceros.

e Pasivos registrados como acreedores comerciales, obligaciones laborales a corto plazo, pasivos por
impuestos corrientes y otras cuentas por pagar (obligaciones tributarias no vencidas y otras cuentas
por pagar) que no devengan costos financieros.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracién considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los

activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a

su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacién, un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2017 2016
Bancos locales 593.34 13,603.40
Total efectivo y equivalentes de efectivo 593.34 13,603.40
DEUDORES COMERCIALES

A continuacién, un resumen de los deudores comerciales:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2017 2016
Deudores comerciales corrientes
Clientes no relacionados locales 1,190.00 1,436.00
Subtotal 1,190.00 1,436.00
Deterioro acumulado de deudores comerciales (141.67) (141.67)
Total deudores comerciales corrientes 1,048.33 1,294.33
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Politica de provisién por deterioro de deudores comerciales

La Administracién de la Compaiiia realiza un analisis individualizado de su cartera y califica como
incobrables los valores pendientes de cobro tomando en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracién de quiebra, en suspensién de pagos, en
concurso de acreedores o situaciones analogas
b) Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de cuya

c)

resoluciéon dependa, total o parcialmente, su cobro.
Créditos morosos, considerandose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como minimo,
tres meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro.

Las pérdidas por deterioro de deudores comerciales correspondientes al periodo que se informa fueron
determinadas de la siguiente manera:

Los saldos detallados en los apartados a) y b) se provisionan en su totalidad

Los saldos detallados en el apartado c) son provisionados integramente cuando tienen los siguientes
vencimientos: i) 50% de los saldos pendientes de cobro vencidos entre 3 y 6 meses, ii) 75% de los
saldos pendientes de cobro vencidos entre 6 y 9 meses, vy, iii) 100% de los saldos pendientes de
cobro vencidos mas de 9 meses.

Los saldos sobre los que existen dudas razonables de su recuperabilidad, bien por la situacién del
deudor o por las relaciones actuales con la Compaiiia, independientemente del tiempo transcurrido
desde el vencimiento.

En ningun caso tendrén la consideracién de saldos de dudoso cobro:

Los adeudados por entes publicos, excepto cuando existe evidencia de que dichos valores no puedan
ser recuperados,

Los que corresponden a operaciones avaladas por entes publicos

Los garantizados por hipoteca, prenda, pacto de reserva de dominio o garantias reales equivalentes,
en cuanto a la parte garantizadas, salvo en los casos de pérdida o envilecimiento de la garantia, asi
como los que haya sido objeto de renovacién o prérroga, vy,

Los adeudados por empresas del Grupo.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacién un resumen de las otras cuentas por cobrar:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2017 2016

Partes relacionadas (1) 317,507.68 101,145.50
Partes no relacionadas 17,880.00 16,970.00
Anticipos a proveedores 579.72 1,080.00
Crédito tributario por IVA en compras 5.79 28.79
Crédito tributario por retenciones de IVA - 247.55
Total otras cuentas por cobrar 335,973.19 119,471.84

(1) Los préstamos a empresas relacionadas fueron negociados sin un documento escrito, por lo cual no se

ha establecido fecha de pago ni tasa de intereses sobre los mismos.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los estados financieros adjuntos muestran créditos fiscales de

Impuesto a la Renta por el valor de US$10,373.75 - US$10,959.94 respectivamente:
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Composicién de saldos:

Retenciones en la fuente
Anticipos del impuesto a la renta

Total activos por impuestos corrientes

Movimiento de los activos por impuestos corrientes:

Movimientos:

Saldo inicial
Incrementos de:
Retenciones en la fuente

Anticipos del impuesto a la renta
Subtotal

Disminuciones por:
Compensacién con pasivos por impuestos corrientes

Total activos por impuestos corrientes

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
A continuacién un resumen de Propiedad, Planta y Equipo:

Composicién de saldos:

Terrenos
Edificios
Equipo de oficina
Subtotal

(-) Depreciacion acumulada

Total propiedades, planta y equipo:

Movimientos de la propiedad planta y equipo:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
4,697.15 5,304.48
5,676.60 5,655.46

10,373.75 10,959.94

Al 31 de diciembre del

2017 2016
10,959.94 11,746.51
4,697.15 5,278.30
5,676.60 5,655.46
21,333.69 22,680.27
(10,959.94) (11,720.33)
10,373.75 10,959.94

Al 31 de diciembre del

2017 2016
630,461.48 630,461.48
875,891.57 875,891.57

2,336.65 2,336.65
1,508,689.70 1,508,689.70

(230,866.52) (99,272.48)

1,277,823.18 1,409,417.22

Los movimientos de la propiedad planta y equipo durante los afios 2017 y 2016 se resumen a continuacién:

Movimientos:

Saldo inicial
Depreciacién anual

Saldo final

ACREEDORES COMERCIALES

A continuacién un resumen de los acreedores comerciales:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
1,409,417.22 1,453,422.10
(131,594.04) (44,004.88)
1,277,823.18 1,409,417.22
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Composicién:

Acreedores comerciales corrientes:

Proveedores no relacionados locales

Total acreedores comerciales

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacién un resumen de las otras cuentas por pagar:

Composicién saldos:

No relacionadas
Anticipos recibidos

Retenciones en la fuente del impuesto a la renta
Retenciones en la fuente del impuesto al valor agregado
Impuesto al valor agregado - ventas

Oftras cuentas por pagar a no relacionados

Total otras cuentas por pagar

M)

Al 31 de diciembre del

2017 2016
1,128.11 (298.87)
1,128.11 (298.87)

Al 31 de diciembre del

2017 2016
98,771.30 93,831.60
- 30.00
0.48 149.71
1.73 31.11
406.93 931.65
6,950.00 7,610.00
106,136.44 102,584.07

(1) Las operaciones con no relacionadas fueron negociados sin un documento escrito, por lo cual no
se ha establecido fecha de pago ni tasa de intereses sobre los mismos.

OBLIGACIONES LABORALES

A continuacién un resumen de las obligaciones laborales:

Composicién

Seguridad social
Participacién laboral

Total obligaciones laborales

Movimiento de las obligaciones laborales:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
351.00 345.16
- 7,139.58
351.00 1,484.74

Los movimientos de las obligaciones laborales durante los afios 2017 y 2016 se resumen a continuacién:

Movimiento:

Saldo inicial

Incrementos por:
Remuneraciones al personal
Participacién laboral
Subtotal

Disminuciones por:
Pagos de némina del afio
Pago de participacién laboral

Total obligaciones laborales

1)

Al 31 de diciembre del

2017 2016
7,484.74 30,095.99
26,617.07 26,162.96
- 7,139.58
34,101.81 63,398.53
(26,611.23) (50,159.97)
(7,139.58) (5,753.82)
351.00 7,484.74
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(1) Corresponde a la participacién de los empleados sobre las utilidades del afio 2017 y 2016 calculada
de acuerdo con las politicas mencionadas en la Nota 2.11.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacion fiscal

La administraciéon de la Compafiia considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones
establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no
por la administraciéon tributaria en una eventual revisién fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compaiiias para los ultimos 3 afios (contados desde la fecha de presentaciéon de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debid presentarse la
declaracién de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2015 a 2017 podrian estar
sujetos a posibles procesos de determinacion.

Amortizacién de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que
exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la
Compaifiia no mantiene pérdidas tributarias pendientes de amortizar.

Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos corrientes
de US$5,676.59 (2016: US$17,749.20) que corresponden al impuesto a la renta por pagar que se espera

liquidar en abril del siguiente afio.

Resumen de los movimientos del pasivo por impuesto corriente:

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2017 2016

Saldo inicial 17,749.20 10,158.50
Incrementos por:

(+/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio 5,676.59 17,749.20

Subtotal 23,425.79 27,907.70
Disminuciones por:

Compensacién con activos por impuestos corrientes (10,959.94) (11,720.33)

Pagos efectuados en el afio (6,789.26) 1,561.83
Total pasivos por impuestos corrientes 5,676.59 17,749.20

Utilidad neta antes del reconocimiento de la participacion laboral y el impuesto a la renta

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2017 2016
Utilidad neta del ejercicio (124,561.23) 22,708.43
Participacién laboral - 7,139.58
Impuesto a la renta 5,676.59 17,749.20

Utilidad neta antes del reconocimiento de la participacién
laboral y el impuesto a la renta del afio (118,884.64) 47,597.21
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Calculo del pasivo por impuesto corriente — conciliacién tributaria

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2017 2016
Utilidad antes del impuesto a la renta (118,884.64) 47,5917.21

(-) Participacién laboral - (7,139.58)
Diferencias NO temporarias:

(+) Gastos no deducibles o sin efectos fiscales 126,977.18 40,220.53
Base imponible 8,092.54 80,678.16
Impuesto a la renta corriente 1,780.36 17,749.20
Impuesto a la renta minimo 5,676.59 10,210.69
Pasivo por impuesto corriente 5,676.59 17,749.20
Tasa promedio del impuesto a la renta corriente 4.8% 37.3%

Conciliaciéon entre el pasivo por impuestos corrientes y el impuesto a la renta del afio

Composicién: Al 31 de diciembre del

2017 2016
Impuesto a la renta reconocido en resultados 5,676.59 17,749.20
Impuesto a la renta del afio 5,676.59 17,749.20

Estudio de precios de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta se
encuentran exentos de presentar un estudio de Precios de Transferencia, cuando cumplan los siguientes
criterios:

e Tengan un impuesto causado superior al 3% (tres por ciento) de sus ingresos gravables;
e No realicen operaciones con residentes en paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes

e No mantengan suscrito con el Estado contratos para la exploracién y explotacién de recursos no
renovables.

Durante el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, La Compaiiia no efectudé operaciones con partes
relacionadas que cumplen las caracteristicas mencionadas anteriormente. Por lo tanto, la Administraciéon
de la Compaiiia decidié no contratar un profesional para que elabore un informe y/o estudio de precios
de transferencia.

Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y
Modernizacién de la Gestién Financiera:

Con fecha 29 de diciembre del 2017, se promulgé la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizaciéon y Modernizacién de la Gestion Financiera. Estas reformas son
aplicables a partir del ejercicio fiscal 2018 y entre otros aspectos incluye las siguientes reformas
tributarias relevantes:

Tarifa del impuesto a la renta:

e La tarifa general del impuesto a la renta sera del 25% a partir del 1 de enero del 2018; sin embargo,
esta tarifa se incrementa al 28% sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la
participacién directa o indirecta de Accionistas, accionistas, beneficiarios o similares, que sean
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residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién. Si dicha participaciéon excede del
50%, la tarifa del impuesto a la renta aplicable a toda la base imponible sera del 28%.

e Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagaran la tarifa
general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deduccién de los créditos
tributarios a los que tenga derecho.

e Los pagos efectuados a paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién estaran sujetos a la
retencién del impuesto a la renta del 35%. Los dividendos pagados a contribuyentes domiciliados en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién estardn sujetos a retencién en la fuente del 35%
menos el porcentaje del impuesto a la renta que dichas utilidades hayan pagado en el Ecuador.

e Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccién de bienes,
incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional y aquellas
sociedades de turismo receptivo que reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una
reduccién de 10 puntos porcentuales en la tarifa general del impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicién de:

e madquinarias nuevas o equipos nuevos,

e todo tipo de insumo vegetal para produccién agricola, acuicola, forestal, ganadera y de
floricultura, vy,

e Dbienes relacionados con investigacién y tecnologia que mejoren la productividad, generen
diversificacién productiva e incremento de empleo.

Anticipo del impuesto a la renta:

e  Se excluiran del calculo del anticipo del impuesto a la renta en el rubro costos y gastos, los sueldos
y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracion, asi como los aportes patronales al seguro
social obligatorio

e  Se excluiran del cédlculo del anticipo del impuesto a la renta de los rubros correspondientes a activos,
costos y gastos deducibles de dicho impuesto y patrimonio, cuando corresponda, los montos
referidos a gastos increméntales por generacién de nuevo empleo, asi como la adquisicién de nuevos
activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura, generar un mayor nivel de
produccién de bienes o provisién de servicios.

e El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo
pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha mantenido o

incrementado el empleo neto

Deducibilidad de gastos:

e Sera deducible los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronales,
conforme a le dispuesto en el Cédigo del Trabajo, que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no, para efectos de impuesto a la renta, sin perjuicio
de la obligacién del empleador de mantener los fondos necesarios para el cumplimiento de su
obligacién de pago de la bonificacién por desahucio y de jubilacién patronal

. Se establece que los gastos superiores a US$1,000.00 deberan ser bancarizados; por lo tanto, toda
transaccién que supere este valor debera realizarse a través del sistema financiero

Otras reformas:

e Seran validos los pactos entre accionistas que establezcan condiciones para la negociacién de
acciones. Sin embargo, tales pactos no serdn oponibles a terceros, sin perjuicio de las
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responsabilidades civiles a que hubiere lugar, y en ningun caso podran perjudicar los derechos de
los accionistas minoritarios

e Los medios de pago electrénicos seran implementados y operados por las entidades del sistema
financiero nacional de conformidad con la autorizacién que le otorgue el respectivo organismo de
control.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los estados financieros muestran un capital social por el valor de
US$400.00 que se encuentra dividido en 400 acciones ordinarias cuyo valor nominal es US$1.00 cada una.

RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los estados financieros muestran las siguientes reservas:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2017 2016
Reserva legal D 177.00 177.00
Reserva facultativa 2,879.00 2,879.00
Total reservas 3,056.00 3,056.00

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

A continuacién un resumen de los otros resultados integrales:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2017 2016
Superavit por valuacién de propiedades, planta y equipos 1,582,553.84 1,582,553.84
Total otros resultados integrales 1,582,553.84 1,582,553.84

RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacién un resumen de los resultados acumulados:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2017 2016
Utilidades acumulados 52,669.20 29,960.85
(-) Pérdidas acumuladas (6,015.45) (6,015.45)
Adopcioén de las NIIF por primera vez D (11,009.71) (11,009.71)
Reserva de capital 15,427.00 15,427.00
Utilidades del afio - 22,708.43
(-) Pérdida del afio (124,561.23) -
Total resultados acumulados (73,490.19) 51,071.12

De acuerdo a la legislacién tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de
accionistas que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran gravados con el impuesto a la renta en
el Ecuador. Este impuesto debera ser retenido en la fuente por parte de la Compafiia en el momento del
pago o crédito en cuenta de los dividendos declarados.

INGRESOS ORDINARIOS
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A continuacién un resumen de los ingresos ordinarios:

Composicién de saldos:

Servicios
Total ingresos ordinarios

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Al 31 de diciembre del

2017 2016
70,422.99 80,627.73
70,422.99 80,627.73

A continuacién un resumen de la composicién de los gastos de administracién, establecido con base en

la naturaleza del gasto:

Composicién de saldos:

Remuneraciones al personal (@)
Honorarios profesionales
Transporte y movilizacién

Gastos de gestién
Arrendamientos operativos
Suministros y materiales
Mantenimiento y reparacién
Seguros y reaseguros

Impuestos, contribuciones y otros
Servicios administrativos

IVA cargado al gasto

Servicios publicos

Depreciacién de activos

Otros menores

Total gastos administrativos

MOVIMIENTO FINANCIERO

A continuacién un resumen de los movimientos financieros:

Movimiento financiero:

Ingresos financieros:
Gastos financieros

Total ingresos financieros

OTROS INGRESOS Y EGRESOS
A continuacién un resumen de los otros ingresos y egresos:

Otros ingresos y egresos:

Otros ingresos

Total otros ingresos y egresos

Al 31 de diciembre del

2017 2016
26,617.07 33,302.54
7,551.94 15,116.66
71178.06 532.18
835.40 865.85
2,000.00 2,400.00
47.50 140.79
4,575.53 689.57

3,366.20 -
15,390.56 15,089.86
1,128.16 201.63
116.86 19.16
1,071.33 1,336.40
131,594.04 44,004.88
1,771.58 2,982.04
196,844.23 116,681.56

Al 31 de diciembre del

2017 2016

4,217.23 11,390.34
(46.30) (81.67)

4,170.93 11,308.67

Al 31 de diciembre del

2017 2016
3,365.67 65,202.79
3,365.67 65,202.79
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TRENSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONEDAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2017 y 2016, con partes
vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compaiiia tiene capacidad para controlar a otra o
puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se incluye
también a los socios y administradores representativos en la Compania.

Resumen de transaciones efectuadas con partes

relacionadas Kl 31 de diciembre del
2017 2016
Activas 216,362.18 11,820.00
De ingresos 15,600.00 15,600.00
Total transacciones con relacionadas 231,962,18 27,420.00

A continuacién un resumen de las cuentas pendientes de cobro y pago a partes relacionadas:

Incluidas en el rubro de Otras cuentas por cobrar:

El 31 de diciembre del

Composicién de saldos:

2017 2016

Mariana Bermudez 26,915.80 25,915.50
Dra. Angela Bermudez 14,500.00 13,500.00
Maria Dolores Bermudez 20,300.00 17,000.00
Germania Bermudez 23,500.00 22,500.00
Dr. Leonardo Bermudez 210,062.18 3,000.00
Ing. Carlos Bermiudez 4,000.00 3,000.00
Ing. Alejandro Bermiudez 14,130.00 13,130.00
Gilma Cedefio de Bermudez 4,100.00 3,100.00

317,507.68 101,145.50

Total otras cuentas por ccobrar relacionadas

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los afics
2017 y 2016 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos

adeudados por partes relacionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de estos eStados financieros (02 de abril de 2018)
no se produjeron eventos que, enla opinién de la Administracioy de la Compafiia pudieran tener un efecto

ontador General
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