INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de

INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LTDA,

1 de abril del 2016

Estades financieros Auditades

Hemos auditado el balance general adjunto de INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LTDA. al 3% de
diciembre del 2014 vy los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y
de flujo de efectivo por el afic terminado en esa fecha. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2013y
pot el afo terminado en esa fecha fueron auditados con Normas Internacicnales de Auditoria y emitimos
nuestro informe con facha 15 de marzo del 2016, el mismo que contiene una opinion con salvedades, que
se describen a continuacion

Como se mencicna en el parrafo 1, los estados financleros al 31 de diciembre del afio 2012 no fueron
auditados, por lo tanto no fue posible satisfacernos sobre la razonabilidad de los saldos inicial al 1 de enero
del 2013.

No nos fue posible satisfacernos sobre la razenabilidad de los saldos v movimientos de las Cuentas por
Cobrar Comerciales cuyo saldo al 31 de diciembre del 2013 asciende a USS$ 1.792

No nos fue posikle satisfacernos sobre la razonabilidad de los saldos y las transaccicnes con paries
relacicenadas tanto de activo como de pasivo que al 31 de diciembre del 2013 ascienden a USS 55.396 y USS

83.221.

No nos fue posible satisfacernos sobre la razonabilidad de los saldos de Otras Reservas y Reserva de Capital,
incluidas en el patrimonio por USS 2.879 y USS 15.427, respectivamente

Responsabilidad de la administracion sohre los estados financieros.

La Administracién de la compafiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Infermacidn Financiera. Esta responsabiiidad incluye:
el disefto, implementacién y mantenimiente de controles internos relevantes para la preparacién y
presentacion razonable de estados financieros gue no contengan distorsiones importantes, debido a fraude
o error; la seleccidn y aplicacidn de politicas de contakifidad apropiadas; v, la elaboracién de estimaciones
contables razonables de acuerdo con las circunstancias,

Respensabilidad del auditor independiente

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros adjuntos basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacicnales de Auditoria, las que
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10.

requieren que cumplamos con requerimientos &ticos y que planifiguemos y realicemos una auditoria para
chiener certeza razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones impartantes.

Una auditoria comprende ia ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria schre los
saldos y las revelacionas presentados en (os esiados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicic del auditor, incluyendo la evaluacidn del riesgo de que los estados financieros
contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacién del riesgo, el
auditor toma en consideracion los controles internos relevanies de la Compafifa, para la preparacion y
presentacidn razonahle de los estados financieros, con ei fin de disefiar procedimientos de auditoria de
acuerdo con las circunstancias, perc no con el proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del
control interno de la Compafiia. Una auditoria también incluye la evaluacidn de si los principios de
contabilidad aplicadus son apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son
razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
praporcionar una base para nuasira opinion de auditoria.

Dpinidn del auditor independiente

Salvedad por limitacidn al alcance

No nos fue posible satisfacernos schre la razonabilidad de los saldos y movimientos de las Cuentas por
Cobrar Comerciales cuyo saldo al 31 de diciembre del 2014 asciende a US$ 2.742

No nos fue posible satisfacernos sobre la razonahilidad de los saldos y las transacciones con paries
relacionadas tanto de activo como de pasivo que al 31 de diciembre del 2014 ascienden a USS 72.876 y LSS
78.649

No nes fue posible satisfacernos sobre la razonahilidad de la cuenta Anticipo de Clientes por US$ 10.368 al
31 de diciembre del 2014,

No nos fue posible satisfacernos sobre la razonabilidad de las obligaciones laborales que al 31 de diciembre
del 2014 ascienden a USS 16.925

No nos fue posible satisfacernos sobre la razonabilidad de los saldos de Otras Reservas y Reserva de Capital,
incluidas en el patrimonio por USS 2.879 y USS$ 15.427, respectivamente

No se registrd la deprecacion de activos fijos correspondientes al afio 2014, porUn valor de USS 44.028, por
io tanto los resultados del ejercicio se encuentra sobreestimados en dicho valor.,

£n nuestra opinidn, excepto por [0s ajustes que pudieran resultar de tos asuntos mencionados en los
parrafos 4 a 8, v por el efecto del asunte mencionado en el parrafo 9 los estados financieros mencionados
en el parrafo 1 presentan razonablemente, en todos los aspectos impertanies la situacidn financiera de
INMOBILIARIA RERMUDEZ CEDERO C. LDA,, 2l 31 de diciembre del 2014 vy las resultados integrales de sus
operaciones, los cambios en el patrimonio, y su flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de informacion Financiera.
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Informe de cumplimiento tributario

11.  Nuestre informe sobre e! cumplimiento por parte de la compafiia sobre la determinacion y pago de las
obligacioneas tributarias establecidas por la Ley Orgdnica de Régimen Tributario interno v su Reglamento
se emitiréd por separado.

BCG Business Consulting Group C.P.A. Andrea Terdn

del Ecuador Cia. Lida. Socio Divisién de Auditoria
Regisiro Nacional de Auditores

Externos No. SC.RNAE-376
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INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENG €. LTDA.

ESTADOS DE RESULTADOS

AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 v 2013
{Expresado en dalares estadoeunidenses)

2014 20143

Ventas Netas 17 79,008 61,611
Gastos operativos i {70,005) (74,421)
Utitidad operativa 9,003 {12,810}
Otros ingresos 9,266 6,795
Ctros egresos (96}

Utitidad antes de impuestos sobrelas ganancias 18,173 {6,015}
Participacioén laboral (2,726)

lmpuesto a la renta (3,568}

utilidad neta integral totai 11,880 {6,015}

Dr L‘ga‘c';na'rjdo Bermudez trgsManuel 1za
Qerer_a’te General Contador General
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INMIOBILIARIA BERMUDEZ CEDERO €. LTDA.

ESTADD DE FLUIO DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMIBRE DEL 2014 y 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividatles de operacion:
Efectivo procedente de clientes
Efectivo pagado a proveedores
Efectivo pagado por abligacionss lahorates
Efectivo Utilizado den inversiones financieras
Efectivo provisto [pagado) por otros ingresos y egresos

Efective neto provisto {utilizado) por {en) fas actividades de operacion

Adiciones de activos fijos
Efectivo nete provisto (utilizado) por {en) 1as actividades de inversion
Flujo de efeciivo de las actividades de financiamiento:
Efectivo procedente de obligaciones con partes relaciaonadas
Efectivo utilizado en el pago de dividerdos

Ajustes a resuftades acurulados

Efectivo neto provisto {uiilizado) por {en) las actividades de financiamienio
Flujos de efeciive netos del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al inlcio del afio

Efectivo v equivalentes de efectivo al fin del afio

br. keonarde Bermudesz
Gerente General

2014 2013
78,058 62,445
(69,539)
{13,504} (15,575}
{3,081} (145,800}
9,171 82,966
{4,896) (17.454)
(20,687}
217 (1,126}
217 (21,813)
[4,680) {38,267)
24,737 64,004
20,057 24,737

ing. Manuel Iza
Contador General
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INRADBILIARIA BEAMUDEZ CEDENG C. LTDA.

ESTADO DE FLLUO DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DFL 2014 y 2013
(Exupresado en ddlares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Resultados del afin

Mas {menes) cargos (crécitas) a resultados que no representan
movimienio de efectivo:
Depreciacion de activos fijos

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar comerciales
Inversiones financieras
Gastos pagados por anticipado
Oiras cuentas por pagar
Chligaciones (aborales
Pasivos por impuestos corrientes

Efectivo neto proviste {utilizado) por (en) las actividades de operacién

-DY, leongrdg Bermuder
“Gergnte General

2014

11,880

{9,284}
{9,081)
{11,313)
{2,830)
12,164
3,568

{4,836

16,015)

44,004

24,243
{146,890)

2,740

72,689
{1,298)
16,927)

{17,454}

/
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Ing Manuel 1za
Contador General




INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDERO C. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

1. INFORMACION GENERAL

1.1 Establecimiento y ultimas reformas importanies a su estatuta sedal.-

INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDERNO C. LTDA., fue constituida el 19 de diciembre de 1983, mediante escritura
pGbhlica inscrita en el Registro Metcaniil el 19 de abril de 1985; la iunta general de accionisias decidid ampliar
el plazo de vigencia de la compafiia celebrada mediante escritura pidblica el 10 de abril del 2015 e inscrita en
el registro mercantil el 14 de abrit dej 2015,

El abjetivo social de fa compafiia comprende:

a) Importar, exportar, fabricar o comercializar al por mayor y menor materias primas para la
construccidn relacionadas a la inmobifiaria

h) Realizar construcciones de obra de ingenieria civil

¢)  Compra—venla de bienes inmuebies

d)  Para cumpliv su finalidad la compaitia podrd realizar toda clase de actos y coniratos, civiles o
mercantiles permitidos por la Ley y relacionadas con su objeto social come persena juridica.

1.2  Domicilic principal.-

Av. 29 de Mayo 5/N y San Miguel. Provincia de Santo Dominge De Los Tsachilas, Cantdn Santo Domingo,
Redondel del Indio Colorado

2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracidn de cumplimiento con las NUF.-

Los estados financieros de la Compaiiia fueron preparados vy presentados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera - NIIF. Las NUF utilizadas en la preparacion de estos estados
financieros corresponden a la dltima version vigente, traducida oficialmente al idioma castellano por el
IASB.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo histdrico.

La compadia de acuerdo a lo establecido en la NIC 21 “Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio
de la Moneda Extranjera” ha determinado que el délar de los Estados Unidos de América represenia su
moneda funcional. Para determinar la moneda funcional, se considerd gue el principal ambiente
economico en el cual opera la compafiia es el mercado ecuatoriano cuya moneda de curso local v de
% unidad de cuenta es el ddlar estadounidense. Por lo tanto |as transacciones en otras divisas distintas al
ddlar de los Estados Unidos de América se consideran moneda extranjera.

Los estados financieros estan presentados en ddlares de ios Estados Unidos de Norte América, que
constituye la moneda funcional de la Compafifa.

™

2.2 luicios y estimaciones de (a gerencia
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2.3

2.4

2.5

b)

lLa preparacion de los presentes estados financiercs en conformidad con NIF reqguiere que Ia
Administracidn realice ciertas estimaciones v estakblezea algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacidn y presentacidn de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracidn, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podeian llegar a diferir de sus efectos finaies.

Las estimaciones y supuestos relevanies son revisados regularmente. Las revisiones de tas estimaciones
contables son reconocidas en el periodo en el cual fas estimaciones sgn revisadas v en cualguier periodo
futuro afectado.

& continuacidn se describen las principales politicas coniables adoptadas en la preparacidn de estos
estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcion de 1as NIIF vigentes al 31 de diciembre

det 2014, aplicadas de manera uniforme a todes los perfodos gue se presentan.

Efectivo v eguivalentes.-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye agquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones
financieras liguidas, que se pueden transformar répidamente en efective en un plazo inferior a tres
meses.

Deudores comerciales y olras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos
o deierminables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiente inicial, a valor razonahie, se miden al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los intereses implicitos se reconocen y
se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento deb interés resultare
inmaterial. Durante el afio {a Compafila no ha reconocideo interés implicito por considerarlo inmaterial. El
periodo de crédito promedio es de 15 dias.

Propiedades v equipo.-
Medicion inicial.-

Las partidas de propiedades y equipo se miden iniciaimente por su costo. £l costo de la propiedad v
equipo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento; incluye ademds una estimacidn inicial de
cualguier costo de desmantelamiento y/o ratiro del elemente o de rehahilitacion de la ubicacidn de los
activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicidn de activos aptos (aguellos que

requieren de un pericdo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte
del costo de dichos activos.

Medicién posterior al reconocimiento inicial —~ modelo de ¢osto.-




c)

2.6

Después de! reconocimiento inicial, las propiedades y eguipo, se muestran al costo menos su
depreciacion acumulada y el importe acumulado de Jas pérdidas de deterioro de valar, en caso de existir.
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periode en que se producen.

Depreciacién.-

£l costo de las propiedades y equipo se deprecia de acuerdo con sus vidas diiles estimadas mediante ef
mélodo de linea recta. La vida dtil estimada, y método de depreciacion son revisados a! final de cada afio,
siendo el efecto de cuatguier cambio en el estimado registradoe sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipo vy las vidas Otiles promedio
(segun estimacian} usadas en el cadlcuio de ja depreciacidn:

Activo: Vidas Uilles {en afos)
2034

Edificios 20

Equipos y herramientas 5

Disposicion de propiedades v eguipo.-

La utilidad o pérdida que suria del retiro o venta de una partida de las propiedades v equipos es
reconacida en ios resultados del periodo que se informa vy s calcufada coma la diferencia entre el precio
de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transaccidn.

fleterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalda informacidn interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en lihros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro, asi como para los activos intangibles con vida util no
definida, se calcula el imporie recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles
pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la
Compafiia calcula el importe recuperable de la unidad generadara de efective a la gue pertenece dicho
activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menaos ios costos directamente relacionados a
su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto gue refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no se han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros,

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de un
activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre
el gue se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en case de que mejore el
imparte recuperable en &l fuiuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta
el valor en libros del activo de tal manera gue ne exceda al importe en libros que habria tenido si no se




2.7

2.8

2.9

a)

hubieran regisirado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
recenocido en fos resultados del afio.

Cuentas por pagar comerciaies ¥ otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuenias por pagar, cuentas por pagar relacionadas son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un mercado active.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva. Los intereses implicitos se reconocen como egresos financieros y se
calculan utilizande la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial. Durante el afio la Compafila no ha reconocido interés implicito por considerarlo inmaterial El
periodo de crédito promedic para el pago a proveedores es de 30 dias.

Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafila proporgiona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios proporcionados por la Compafia
comprenden:

a) Beneficios a corto plazo.-

Son beneficios a corto pilazo aguellos que se liguidan en el término de 12 meses siguientes al cierre
del periodo en el gue j0s empleados prestaron sus servicios. Los beneficios a corto plaza son
reconacidos en los resultados del afo en la medida en cue se devengan.

La legislacian laboral vigente establece gue los trabajadores tienen derecho a recibir e 15% de las
utilidades liquidas o contables de la Compafiia. La participacidn lakoral se registra con cargo a los

resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajaderes.

b) Beneficios post-empleo.-

Son heneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de gue el empleadno ha concluido su
relacian laboral con la Compafia, diferentes de jos beneficios por terminacion. Los beneficios post-
empleo que poseen los empleados de la Compaiiia son:

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Institute Ecuatoriana de Seguridad Social - 1ESS): El
costo de estos planes fueron determinados con base en ia legislacidn [aboral vigente, la cual
establece que los empleadores deberan pagar al IESS el 12,15% de las remuneraciones
mensuales percibidas por los empleados durante el perfodo que se informa.

Impuestos ¢oirientes.-

Los impuestos cotrientes corresponden a aquellos que [a Compafiia espera recuperar o pagar al liquidar el
impuesto a la renta corriente del periodo gue se informa; estas partidas se muestran en el halance
general como activos y pasivos por impuestos corrientes,

Activos por impuestos corrientes




Los activos por impuestos corrientes corresponden a retenciones en la fuente que le han sido efectuadas
a la Compafifa.

1) Retenciones en la fuente:;

Las retenciones en la fuente aque le han sido efectuadas a la Comparniia durante ei periodo gue se
informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesio a la renta
reconocido en los resuitados del periodo gue se informa o en el pago del impuesto a la renta
reconocide en los resultados de los préximos 3 afios, o, 1i) recuperado mediante reclamos de pago en
exceso o pago indebide antes de que se cumplan los pifazos de prescripcidn de ese derecho legal, es
decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacidn de la declaracion del impuesto a la renta del
afio correspondiente.

2} Anlicipo minimo del impuesto a la renta

A partir del 2010, los contribuyenies deben pagar un anticipe minimo del impuesto a la renta que seré
determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

e E10,4% del Activo total, menos ciertas deducciones

e Ef0,4% del total de ingresos gravables para el calewlo del impuesto a la renta

¢ ElD,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de aftos anteriores.

o El0,2% del total de costos y gastos deducibles para el cdlculo del impuesto a la renta, incluyendo
las deducciones establecidas en el Cadigo de la Produccion.

Ei valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
cantribuyentes de |z siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagard el equivalenie al 50% de la diferencia establecida
entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad de las
retencignes en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafia en el afic anterior.

Segunda cucta: En septiembre del afo siguiente, se pagard un valor igual al determinado en la
primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagard la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en [a primera y
segunda cuotas. Esie remanente podra ser cancelado con refenciones en {a fuente que le hayan sido
efectuadas a [a Compafiia durante el perfodo gue se informa.

b} Pasivos por impuestos corrientes

El pasive por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1} Calcuio del impuesto a la renta causado;

Ei calculo del impuesto a fa renta causado se baso en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesta} registradas durante et affo, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos
los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utllidad contable difiere de la base imponible por la
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existencia de: 1) Gastos no deducibles, v, 2) otras partidas deducibles establecidas en la legislacion
tributaria vigente.

Para los afios 2014 y 2013, el impuesto a {a renia causado fue calculado con base en la tarifa vigente
del 22%; esta tarifa se recduce al 129, pata la hase imponible gue se capitalice hasta el 31 de diciembre
del sipuiente afo. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al coniribuyente el
derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en
cada afto el 25% de las respectivas bases imponikles,

Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgé el Cédigo Orgdnice de 'a Produccion, Comercio e
Inversiones, el mismo que establiece entre oiros aspectos importantes, fas siguientes reformas
tributarias:

e Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de créditos
externos otorgados por instituciones financieras.

e Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por créditos
otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de inversiones previstas en
este Cadigo.

e Creacidn del salario digno.

¢ Reduccidn de [a tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% vy 22% para tos ejercicios
fiscales 2011, 2012 y 2013 en adetante, respectivamente.

Cajculo det pasivo par impuesto corrienie

Cuando el impuesio causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el contribuyente
dehera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en ia fuente que le hayan sido efectuadas
durante el periodo fiscal gue no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del
pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipe minimo del impuesto a la venta sea superior al impuesioc a
la renta causado, el coniribuyente podra solicitar a la Administracion fiscal ia devolucion del anticipo
pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad
econdmica del sujeto pasivo; esta opcidn estd disponible para los contribuyentes cada trienio. En caso
de que la Administracion de la Compafila decida no soticitar la devolucion del anticipo, este valor se
constituira en un pago definitivo del impuesto a la renta.

Para los afios 2013 y 2012, el impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se
informa fue establecida con base en el valor determinado como anticipo de impueste a la renta.

Impuestas diferidos

Bl impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros de
los activos y pasivos de la Compafifa y tas bases fiscales correspandientes utilizadas para determinar la
ganancia fiscal, de la siguiente manera:

Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles.
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e los activos per impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacian,

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los actives por impuestos diferidos reflejard las
consecuencias fiscales gue se derivaran de la forma en que l2 entidad espera, al final de! periodo sobre el
que se informa, recuperar o fiquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasives por
impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta gue se espera sean uiilizadas
en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacidn financiera de la Compafiia presenta sus activos v pasivos por impuestos diferidos
por separado.

Provisiones y contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, se reconccen como pasivo en el estado de situacidn financiera cuando
existe una obligacidén legal o implicita, resultante de eventos pasados, es probable que sea necesario un
desemboisc para pagar la obligacidn v el monto puede sar razonablementea estimado. Las provisiones se
determinan descantando el flujo de afectivo que se espera a futurg, a la tasa antes del impuesto, gue
refleja la evaluacién actuat del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo, v los riesgos especificos de
la obligacion, El saneamiento del descuento se reconoce como gasto financiero,

El importe reconocide como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado de
situacion financiera, tomando en consideracidn los riesges e incertidumbres que rodean a la mayoria de
sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de estas.

Cuando no es probable gue un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido, o el monto no
puede ser estimado de manera fiable, la obligacidn es revelada como un pasive contingente. Obligaciones
razonables posibles, cuya existencia serd confirmada, por la ocurrencia ¢ no ocurrencia de uno o mas
eventos futuras, son también reveladas como pasivos contingentes a menos gue ia probabilidad, de un
flujo de satida de beneficios ecandmicos sea remota.

La compaiiia no ha reconocido ingresos, ganancias, o activos contingentas.

Reconocimienio de ingresos de actividades ordinarias.-

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacidn recibida o por recibir, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial gue fa Compafia
pueda otorgar.

Los ingresos son reconecidos cuando se cumplen todas v cada una de las siguientes condiciones:

a) Elimporte delos ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad

b) Es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econémicas asociados con la transaccidn

c) El grado de realizacién de la transaccién, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser
medido con fiabilidad, y

d) Los costes ya incurridos en la prestacion, asi como los costos que quedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser medidos con fiabilidad

Costos y gasios
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Los cosios y gastos, incluyendo la depreciacién de los activos fijos se reconocen en los resultados del afio
en la madida en que son incurridos, independientiemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como narma general en los estados financiercs no se compensan Jas ingresos y gastos, salvo aguellos
casos en los que la compensacidn sea requerida o parmitida por alguna norma y esta presentacién sea el
reflejo de la esencia de la transaccion,

Los ingresos v gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacidn y la Compaiifa tiene la intencidn de liquidar por su fimporte
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan nelos en
resultados.

Reserva legal
La tey de Compafilas requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiada coma reserva
legal hasta gue ésta como minimo alcance el 20% del capital social. £sta reserva no es disponible para el

pago de dividendos en efectivo pero puade ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados

Los vesultados acumulados al cierre det periodo que se informa incluyen:

Resuitados acumuladas a likre disposicidon

Los resuitados acumulados a libre disposicidn corresponden a los obtenidos por la Compaiiia hasta ef 31
de diciembre del 2010 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de enero
del 2011 de acuerdo con las disposiciones cantenidas en tas NILF. La Junta General de Accionistas puede
distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcidn de las NIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcidn de las NHF por primera vez incluyen los
efectos que surgen del proceso de conversidn de los estados financieros de la Compafiia de conformidad
con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcidn de las NIIF por primera vez”.

Activos financieros.-

Los activos financieros identificados en los estados financieros son:

1. Efectivoy equivalentes

2. Deudores comerciales y

3. Qtras cuentas por cobrar

Reconocimiente inicial y des-reconocimiento

Todos Jos activos financieros se reconocen y dan de baja en a fecha de negociacion, es decir, cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el mercado
correspondiente.




b]

€}

2.17

b
),
b
)

L

Rl

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccidn,
excepto por aguetlos activas financieros clasificadas al valor razonable con cambios en resultados, los
cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en
resuitados.

Clasificacion de activos financieros, -

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con cambios
en resultados, i) activos financieros manienidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y cuentas por
cobrar, y, v actives financieros disponibles para la venia. La clasificacion depende del propdsito corn el
que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacidn de sus
instrurmentos financieros en el momento del reconocimiento inicial,

Aia fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente por activos financieros
originados en cuentas por cobrar clientes.

Cuentas por cchrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, gue ne cotizan en un mercado
active. Se clasifican en activos corrienies, excepio Jos vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estada de situacion financiera, que se casifican como activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar incluyen el efective disponible, los deudores comerciales y ias otras cuentas por
cobrar. Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizade
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier posible deterioro. Los ingresos por
intereses {incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés
efactiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

Deterioro de activas financieros al costo amortizado.-

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros gue se miden al costo amortizado, son
evaluados por deterioro con base en las politicas contables establecidas

Elimporte en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por deterioro.
Cuando fa Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja

afectando la cuenta provision para cuentas incobrables.

Baja en cuentas de un activo financiero.-

La Compafifa da de baja un activo financiera Unicamente cuande: i) expiren los derechos contractuales
sohre los flujos de efectivo del activo financiero, y, 1) transfieran de manera sustancial los riesgos v
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Pasivos financieros.-

Los instrumentos de deuda son clasificados coma pasivos financieros o como patrimonio de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros identificados en leos estados financieros
son;
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1. Cuentas por pagar comerciales
2. Otras cuenias por pagar

Reconocimientio inicial.-
Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo amortizado. Estos
pasivos se reconecen inicialmente a su coste mas los costos gue se hayan incurrido en la transaccion.

La Companifa no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.
Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menas que la Compafia tenga un derecho
incondicional a diferir su liquidacidn durante al menos 12 meses después de la fecha del estado de

situacion financiera.

Medicidon posteriar.-

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amertizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
recenocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a covto
plazo cuando el reconocimiento del intarés resuliare inmaterial,

Baja en cuentas de un pasivo financiero.-

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones contractuales
asumidas por la Compafifa.

Instrumentaos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en ios
activos de ia Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por
la Compafia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisidn directos.

Nuevas MUF gue serdn adopiadas por 1a Compaiiz en los proximes afios.-

No hay NIIF o interpretaciones CINKF gue sean efectivas por primera vez para el gjercicio financiero que
comienza a partir de 1 de enero de 2015 gue se hayan adoptado anticipadamente o que se espere que
tengan un efecto significativo sobre los estados financieros de la Compaiiia.

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones han sido publicadas pero que todavia no han entrado
en vigor su aplicacion es ohligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién




NORMA TEMA APLICACION

Enmienda relativa a la adguiscién de una participacién en
NIFF 11 una operacidn conjunta Enero 2016
NIC 16 y 38 Enmiendas relacionadas con los métcdos de depreciacién Enero 2016
Enmiendas a relacionadas con las plantas portadoras de
frutes ysu inclusiédn como parte del rubro Propiedad Planta

NIC 16 y 41 y Fquipo Ernerc 2016
NIFF 10 y NIC Enmiendas relacionadas con la venta o aportacién de
28 bienes entre un inversorysu asociada © negocic conjunto Enero 2016

Enmienda gue trata la inclusion del método de valor

NIC 27 pratrominial proporcional para {a valoracion de inversicnes Enero 2016
Publicacion de la Norma instrumentos Financieros versidn
NIFF 9 campleta Enero 2018

3. ESTIMACIONES ¥V JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacidn de las politicas contables de la Coempafiia, fa Administracidn debe hacer juicios, estimados
y presunciones que inciden en la valuacion de determinados activos y pasivos y en la determinacion de los
resultados, asi como en la revelacidn de activos y pasivos contingentes. Los estimados v presunciones
asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se consideran como relevantes, sin
embargo, debideo a la subjetividad en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por ia Administracion. Los estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una
base regular. Los efectos de los cambios en las estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es
decir, en e} periodo de la revisidn y en periodos futuros.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacion:

Compgsicion de saldos: Al 31 de dicdembre del
2014 2013
Banco del Pichincha 20,057 24,737
TOTAL | 20,057 24,737

5. INVERSIONES CORTCO PLAZO

Uin resumen de las inversiones a corto plazo se detalla a continuacidn:




Composicién de saldos: A1 31 de diciermnbre dal

2014 2013
Bance Produbanceo 70,369 66,890
Banco del Pichincha 85,101 80,000
TOTAL | 155,970 | 146,890 |

{1} Corresponde a una pdliza de acumulaciér emitida el 5 de noviembre del 2013, de 181 dias ptazo con
una tasa de interés del 5.90%

{2} Carrespande a una poliza de acumulacion emitida el 2 de ociubre del 2013, de 184 dias plazo con una
tasa de interés del 6.25%

DEUDORES COMERCIALES

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacién:

Comnosicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2014 2013
Clientes 2,585 1,635
Provision para cuentas incobrables 157 1587
TOTAL B 2,742 | 1,792 |

La compafia no ha realizado el registro de intereses implicitos, se encuentra en proceso de depuracién de
cartera

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las otras cuentas por cobrar se detalla a continuacién:

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del
2014 2013
Partes vinculadas {1} 72,876 55,396
tmpuesto al valor agregado 193 9
Otras cuentas por cobrar {2} 1,150 10,480
TOTAL [ 74,218 | 65,385 |

{1) Valores entregados a accionistas sobre los cuales no se tiene documentacidn soporte, Estos valores
pueden ser determinades por parte de la Administracion Tributaria come anticipo de dividendos.

{2} Anticipos entregados sobre los cuales no se tiene documeniacidn soperte de respaldo.
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

& continuacion un detalle de los impuestos corrientes:
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Composicion desaldos:

Al 31 de diciembre del”

Retenciones enia Fuente
Anticipos del impuesto a la renta

TOTAL

2014 2013
8,393 -
6935 4,015

15,328 4,015

PROPIEDADES ¥ EQUIPO
Un detalle de las propiedades y equipo se resume a continuacion:

Composicion desaldos:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Terrenos 630,461 630,451
Edificios 875,852 275,892
Equipos v Herramientas 2,337 2,337
TOTAL 1,508,650 | 1,508,690 |
Depreciacion acumulada de activos fijos {55,057) (55,057)
1,453,632 | 1,453,632 |

DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES

Un detalle de los documentos por pagar comerciales se resume a continuacion:

Composicion:

Al 31 de diciembre del

Proveedores locales

TOTAL

2014 2013
10,445 10,215
10,445 16,215

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las otras cuentas por pagar se resume a continuacion:

Composicion saldos:

Anticipo clientes

Retenciones en a fuente

Impuesto al valor agregado - ventas

Depasitos en garantia

Otras cuentas por pagar (1)

TOTAL

Al 31 de diciembre del

2014 2013
10,368 10,368
32 45
768 414
1,170 800
78,649 82,421

90,887 94,048




{1} Los prestamos de los accionistas no generan interds y no tienen plazo de vencimiento, y no se nos ha
proporcionado documentacion e respaldo.

OBLIGACIONES LABORALES

Un detalte de las obligaciones laborales se resume a coniinuacion:

Composicién Al 31 de diciembre del
2014 2013
Nomina Por Pagar 13,871 4,449
Seguridad social 329 312
Participacién iaboral 2,726 -
TOTAL 16,925 4,762 |

PASIVOS POR IMPUESTO CORRIENTE

El detalle del pasivo por impuesto corriente:

Composicidn: 4131 de diciembre del
2014 2013
Impuesto a la Renta 3,568 -
TOTAL 3,563 -

A continuacion el clcule del pasivo por impuesto corriente:

Congiliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2034 2013
Utilidad antes de participacion laboral e impuesto a fa renta
18,173 (6,015)

{-} Participacidnlaboral (2,726} -
Biferencias 1o fempararias:

{+] Gastos no deducibles o gastos sin efectos fiscales 770 1,570
Baseimponible 16,217 (4,046)
Impuesto a la renta corriente 3,568 -
Impuests a la renta minimo 10,294 4,569
Pasivo por impuesto corriente i 10,294 ‘ 4,569 f

La compafifa incluye gastos, que la administracidn tributaria puede considerarlos como gastos no
deducibles. Adicionalmente se debe reconocer como impuesto a la renta el anticipe de impuesto a la
renta.

PASIVOS POR IMPUESTO DIFERIDC

El detatie del pasive por impuesto diferido:




Compgsicion:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Pasivos por impuestos diferidos 211,313 211,313
TOTAL | 211,313 211,313
A continuacion ta composicion de las impuestas diferidos pasivos
Lomposicién: i 2014
Saldo inicial Adiciones Baias Salda final
Difexencias temuorarias
Otras cuentas por pagar: Intereses impiicitos en anticipos
recibidos 960,512 - - 960,512
TOTAL 60,512 - - 960,512
Tasa de Impuesto a la Renta

22%
Pasivos por impuestos diferidos E
TOTAL

. 211,313
211,313

15, CAPITAL 50CIAL

El capital social de fa compafiia al 31 de diciembre del 2014 y 2013 se encuentra conformado por

Composicién de saldos:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Capital 400 400
Saldo final 400 400 |
16. RESERVAS
La composicidn de Reservas al 31 de diciembre de 2014 y 2013 se detallan a continuacién
Composicion desatdos: Al 31 de diciembre del
2014 2013
Reserva iegal 177 177
Qiras reservas - 2,879
Reserva de capital 15,427 15,427
Saldo final 15,604 18,483
17. INGRESQOS

El detalle de los ingresos se resume a continuacion:




Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2014 2013
Ventas gravadas 0% 7,000 -
Ventas gravadas 12% 72,008 61,611
Satdo final | 79,008 | 61,611 |

18. COSTOS OPERATIVOS - COMPOSICION
A continuacién se muesira un detalle de la composicidn de los gastos de la Comnpafiia establecido con
base a la naturaleza del gasto

Composicién de saldos: Al 21 de diciembre del
2014 2013
Remuneraciones al personal 22,942 14,677
Honorarios, comisiones y otros 295 2,277
Depreclaciones - 44,005
Mantenimiento y reparaciones 3,260 2,607
Arrendamientos operativos 2,400 2,400
Publicidad y prepaganda - 120 g
Transporte 57 393 /
Gastos de viaje 1,210 . ‘
Agua, energfa, luz y telecomunicacicnes 1,011 789
Impuestos, contribuciones y otros 6,886 5,954
Suministros 31 29
Servicios ocasionales - 460
Otros gastos 31,911 710
saldo final | 70,005 | 754,421 |
19. INSTRUMENTOS FINANCIEROS |
A continuacion se resumen de fos instrumentos financieros mantenidos por la Compafia: |
Composicidn desaidos: Al 31 de diciernbre del
2014 20132
Activos financieros medidos al costo o ¢osto amortizado: :
Efectivo y equivalentes 20,057 24,737
Deudores comerciales 2,742 1,792 i
Otras cuentas por cobrar 74,218 65,885
Total activos financieros corrientes 97,018 92,414
Pasivos financdieras medidos al costo o costo amortizado:
Cuentas por pagar comercizales 10,445 10,215
Otras cuentas por pagar 80,586 83,634
Total pasivos financieros corrientes | 91,032 [ 93,848 [
Posicidn neta de instrumentos financieros L 5,986 | (1,436}|
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21.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riésgos de
naturaleza financiera que pueden afeciar de manera significativa la situacidn financiera de la Compafiia, el
resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus
funciones, la Administracion de la Compafiia ha establecide procedimientos de infermacién para:

1) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta,

2} Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados

3)  Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros

4)  Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Adminisiracion, y
5} Conirolar la efectividad de las medicas adoptadas.

A continuacidon presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compafiia, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacion que actualmente estan en uso
por parte de la Compafiia;

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumpla
con sus ohligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia.

La compafiia presenta una cartera de 15 dias, las politicas adoptadas por la Adminisiracion de la compafia
han permitido que la cartera sea sana, con pocos problemas de incobrabilidad.

Riesgo de liguidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de la Compafia de manera que la
Administracion pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafiia a corto, mediano y
targo plazo.

La Compafiia no ha tenide mayeres problemas de liguidez durante el afio 2014.

Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que ta Compafifa estard en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la

optimizacidn de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compafifa financia sus aclivos con recursos propios, y en parte por préstamos de
sus accionistas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE £1L QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2014 vy ia fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron

eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compafiia pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros gue no se hayan revelado en los mismas.




22,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobadbs por fa
Administracion de la Compafiia v posteriormente seran presentados a la lunta General de Accionistas
para su aprobacidn definitiva. En opinidn de la Administracién de la Compafiia, ios estados financieros
seran aprobados per ia Junta General de Accionistas sin modificaciones.
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REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNG DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADD DE
ACTIVOS, FINANCIAMIENMTO DEL TERRORISMO ¥ OTROS DELITOS

Alos Sccios
Inmobiliaria Bermidez Cedefio Cia. Lida.
1 de Abrii de 2016

1. Mediante Resolucion No. UAF-DG-S0-2014-0G1 del 27 de mayo de 2014, publicada en &) Registro
Oficial No, 283 del 7 de julio de 2014, la Unidad de Anilisis Financiero expidic el instructivo para la
prevencion de los delitos de lavado de activos y financiamiente del terrorismo de los sujetos
obligados a informar a la UAF, que requiere que los sujetos cbligados g informar deberdn obtener su
respectiveo codigo de registro en la UAF en un plazo méximo de 90 dias.

2. Mediante Resolucign No. UAF-DG-50-2014-002 del 3 de julio de 2014, se amplis el plazo para &
plazo para obtener el cédigo de registro hasta el 15 de marzo de 2015 y para el inicio de la entrega
de los repertes a ta Unidad de Andlisis Financiero hasta el 15 de julio cle 2015.

3. Las medidas dispuestas por fa Superintendencia de Compafitias incluyer nembrar un Oficial de
Cumplimiento, definir politicas para conocer a los clientes y empleados, definir perfiles de riesgo,
crear ur cadigo de ética, implementar un manual de prevencién, entre otros. Como en tedo proceso
de implementacion, e! Organismo de control se ha establecido plazes los mismos que se detallan a
confinuacion:

Plazo para
Procesas de Iimplementacidn cumplimiento
Designacion de oficial de cumplimiento 30 dias
Someter a calificacidn de la Superintendencia de Compafifas al offcial de 60 dias

cumplimiento.

Definicidn de politicas, procedimientos y mecanismos de prevencion de favado 90 dfas
de activos v financlamiento del terrorismo y otros delitos.

Implementacidn de los precesos para el conecimiento del cliente (identificacion, 120 dias
aceptacidén de clientes, debida diligencia reforzada, personas politicamente

expuestas); del mercado (segmentacidn), del cclaborador/empleado
{levantamiento de informacidn) vy del corresponsal (levantamiento de

informacion).

Procesos de monitoreo, definicidn de alertas, sistemas de analisis, reporte y 150 dias
software para la aplicacion de la normativa,




Emisidn del Cédigo de Etica v del Manual para la prevencién de lavado de activos

180 dfos
y ge financiamiente del terrorismo y otros delitos, EER R

4, inmobiliaria Bermodez Cedefio Ca. Lida., tiene como actividad principal importar, exporta, fabricar
o comercializar al por mayor y menor materias primas para la construccidon relacicnadas a I
inmohiliaria, realizar construcciones de obra civil, compra venta de bienes inmuebles, por lo cual
estd sujeta al cumplimiente de las disposiciones de ia Resclucion No. UAF-DG-S0-2014-001 antes
referida.

5. En base a instruccidn indicada, verificamos el cumplimiento de las politicas, procedimientos vy
mecanismos internos implementados par la empresa para Ja prevencion del lavado de aclivos,
financiamiento del terrorisma y otros delitos. Segun lo establecido, |a empresa esta en la ebligacion
de implementar hasta el cierre de los estados financieros los dos primeros procesos. A continuacion
nuestros caomentarios:

¢ La Administracidn esta en proceso de implementacion, v de la elaboracién del cronograma,
mediante el cual pueda medirse el nivel de cumplimiento de tados los requerimientos de la
Superintendencia de Compafias. No ha cumplido con fos requisitos establecidos en la
mencionada resolucion

6.  Este informe tiene como Unico proposito lo mancionado en el primer parrafo v ha sido preparade
exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compafiias v la Administracidn de la Campafiia y
na puede ser distribuido por ningun concepto a terceras personas o entidades,

BCG Business Consulting Group Andrea Terdn

del Ecuadeor Cia. Leda, Socio de Auditoria
Registro Nacional de Auditores

Externos No. SC.RNAE-376

EI0-37 y Luis Tamayoe
wgs Center OF 805




