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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Socios de
INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LTDA.
15 de marzo del 2016

Estados financieros Auditados

1b3 Hemos auditado el balance general adjunto de INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENOQ C. LTDA. al 31 de diciembre
del 2013 y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujo de
efectivo por el afio terminado en esa fecha. Los estados financieros al 31 de diciembre del afio 2012 no han
sido auditados.

Responsabilidad de la administracion sobre los estados financieros.

2, La Administracién de la compafiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera. Esta responsabilidad incluye:
el disefio, implementacién y mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacion y
presentacion razonable de estados financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a fraude o
error; la seleccién y aplicacion de politicas de contabilidad apropiadas; vy, la elaboracion de estimaciones
contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor independiente

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros adjuntos basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, las que
requieren que cumplamos con requerimientos éticos y que planifiqguemos y realicemos una auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones importantes.

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los saldos
y las revelaciones presentados en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, incluyendo |a evaluacién del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion del riesgo, el auditor toma en consideracion
los controles internos relevantes de la Compafiia, para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros, con el fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con
el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria
también incluye la evaluacion de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones
contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de
los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinion de auditoria.

Francisco Salazar E10-37 y Luis Tamayo
Edf. Atlantic Business Center Of. 803
Tifs.: (593 9) 99311-439
(593 2) 2525-319
(593 2) 2556-169
E-mail: administracion@bcgdelecuador.com
rarpi@bcgdelecuador.com
Quito - Ecuador
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Opinion del auditor independiente

Salvedad por limitacidn al alcance

Como se menciona en el parrafo 1, los estados financieros al 31 de diciembre del afio 2012 no fueron
auditados, por lo tanto no fue posible satisfacernos sobre la razonabilidad de los saldos inicial al 1 de enero
del 2013.

No nos fue posible satisfacernos sobre la razonabilidad de los saldos y movimientos de las Cuentas por Cobrar
Comerciales cuyo saldo al 31 de diciembre del 2013 asciende a USS 1.792

No nos fue posible satisfacernos sobre la razonabilidad de los saldos y las transacciones con partes
relacionadas tanto de activo como de pasivo que al 31 de diciembre del 2013 ascienden a US$ 55.396 y USS
83.221.

No nos fue posible satisfacernos sobre |a razonabilidad de los saldos de Otras Reservas y Reserva de Capital,
incluidas en el patrimonio por USS 2.879 y USS 15.427, respectivamente

En nuestra opinidn, excepto por los ajustes que pudieran resultar de los asuntos mencionados en los
parrafos 4 a 7 estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes la situacion financiera de INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LDA., al 31 de
diciembre del 2013 y los resultados integrales de sus operaciones, los cambios en el patrimonio, y su flujo
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

Informe de cumplimiento tributario

Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la compafiia sobre la determinacion y pago de las
obligaciones tributarias establecidas por la Ley Orgdnica de Reg|men Tributario Interno y su Reglamento se
emitird por separado.

BCG Bosiness Censulh oy Grop
BCG Business Consulting Group . Andrea Teran

del Ecuador Cia. Ltda. Socm Division de Auditoria
Registro Nacional de Auditores

Externos No. SC.RNAE-376

Francisco Salazar E10-37 y Luis Tamayo

Edf. Atlantic Business Center Of. 803
Tifs.: (593 9) 99311-439

(593 2) 2525-319

(593 2) 2556-169

E-mail: administracion@bcgdelecuador.com

rarpi@bcgdelecuador.com
Quito - Ecuador
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INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LTDA.

ESTADOS DE RESULTADOS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
(Expresado en ddlares estadounidenses)

2013 2012

Ventas Netas 16 61,611 75,034
Gastos operativos 17 (74,421) (39,728)
Utilidad operativa (12,810) 35,305
Otros ingresos 6,795 3
Ingresos financieros 6,795 -

Otros ingresas - 3

Utilidad antes de impuestos sobre las ganancias

(6,015) 35,308
Participacion laboral - (5,296)
Impuesto a la renta = (6,928)
(6,015.45) 23,084

Utilidad neta integral total

.__\D . Leogardo Bermudez Ing'.’ anuel lza
™| Gefente General Confador General
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INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Efectivo procedente de clientes
Efectivo pagado por obligaciones laborales
Efectivo utilizado en inversiones financieras
Efectivo provisto (pagado) por otros ingresos y egresos

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de operacién

Adiciones de activos fijos
Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de inversion
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Efectivo utilizado en el pago de dividendos

Ajustes a resultados acumulados

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de financiamiento
Flujos de efectivo netos del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

2013

62,446

(15,976)

(146,890)
82,965

(17,454)

(20,687)
(1,126)

(21,813)

(39,267)

64,004

24,737

og[fr.lleﬁl;;rdo Bermudez
\Gerente General

Ing.ﬁlanuel lza
Contador General




INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:

Resultados del afio

Mds (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan
movimiento de efectivo:
Depreciacion de activos fijos

Jubilacion Patronal

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar comerciales
Inversiones financieras
Activos por impuestos corrientes
Otras cuentas por pagar
Obligaciones laborales

Pasivos por impuestos corrientes

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de operacién

(6,015)

44,004

24,243
(146,890)

2,740

72,689
(1,298)
(6,928)

(17,454)

>

?0

r. L rdo Bermudez
N repte General

Ing. Manuel lza
Contador General
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1.2

2.1

2.2

INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
INFORMACION GENERAL

Establecimiento v tltimas reformas importantes a su estatuto social.-

INMOBILIARIA BERMUDEZ CEDENO C. LDA., fue constituida el 19 de diciembre de 1983, mediante escritura
ptblica inscrita en el Registro Mercantil el 19 de abril de 1985; la junta general de accionistas decidié ampliar
el plazo de vigencia de la compafiia celebrada mediante escritura publica el 10 de abril del 2015 e inscrita en
el registro mercantil el 14 de abril del 2015.

El objetivo social de la compafifa comprende:

a) Importar, exportar, fabricar o comercializar al por mayor y menor materias primas para la
construccion relacionadas a la inmobiliaria

b) Realizar construcciones de obra de ingenieria civil

c) Compra—venta de bienes inmuebles

d) Para cumplir su finalidad la compafia podra realizar toda clase de actos y contratos, civiles o
mercantiles permitidos por la Ley y relacionadas con su objeto social como persona juridica.

Domicilio principal.-

Av. 29 de Mayo S/N y San Miguel. Provincia de Santo Domingo De Los Tsachilas, Cantén Santo Domingo,
Redondel del Indio Colorado

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracién de cumplimiento con las NIIF.-

Los estados financieros de la Compafiia fueron preparados y presentados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera - NIIF. Las NIIF utilizadas en la preparacion de estos estados
financieros corresponden a la ultima versién vigente, traducida oficialmente al idioma castellano por el
IASB.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo histérico.

La compafiia de acuerdo a lo establecido en la NIC 21 “Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de
la Moneda Extranjera” ha determinado que el ddlar de los Estados Unidos de América representa su
moneda funcional. Para determinar la moneda funcional, se considerd que el principal ambiente econdmico
en el cual opera la compafiia es el mercado ecuatoriano cuya moneda de curso local y de unidad de cuenta
es el dolar estadounidense. Por lo tanto las transacciones en otras divisas distintas al délar de los Estados
Unidos de América se consideran moneda extranjera.

Los estados financieros estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de Norte América, que
constituye la moneda funcional de la Compafifa.

Juicios y estimaciones de la gerencia




2.3

2.4

2.5

a)

b)

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la Administracion
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la
entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte
de los estados financieros. En opinion de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacidn disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir
de sus efectos finales.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones
contables son reconocidas en el periodo en el cual las estimaciones son revisadas y en cualquier periodo
futuro afectado.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2013,
aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Efectivo y equivalentes.-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los intereses implicitos se reconocen y
se calculan utilizando |a tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial. Durante el afio la Compafiia no ha reconocido interés implicito por considerarlo inmaterial. El
periodo de crédito promedio es de 15 dias.

Propiedades y equipo.-

Medicidn inicial.-

Las partidas de propiedades y equipo se miden inicialmente por su costo. El costo de la propiedad y equipo
comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la
puesta en condiciones de funcionamiento; incluye ademas una estimacion inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion de activos aptos (aquellos que requieren
de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte del costo

de dichos activos.

Medicion posterior al reconocimiento inicial — modelo de costo.-

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipo, se muestran al costo menos su depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los gastos de
reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.




c)

d)

2.6

2.7

Depreciacion.-

El costo de las propiedades y equipo se deprecia de acuerdo con sus vidas Utiles estimadas mediante el
método de linea recta. La vida util estimada, y método de depreciacion son revisados al final de cada ario,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipo y las vidas utiles promedio
(seglin estimacion) usadas en el calculo de la depreciacion:

Activo: Vidas Utiles {en afios)
2013

Edificios 20

Equipos y herramientas 5

Disposicién de propiedades y equipo.-

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de las propiedades y equipos es reconocida
en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo a la fecha de la transaccion.

Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalta informacion interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus activos.
Para los activos con indicios de deterioro, asi como para los activos intangibles con vida util no definida, se
calcula el importe recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por
deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la Compafifa calcula
el importe recuperable de |la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados a
su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del
mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se
han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo
o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre el que se
informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta el
valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en los resultados del afio.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar




D......................Q.O...O...................

2.8

2.9

a)

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, cuentas por pagar relacionadas son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva. Los intereses implicitos se reconocen como egresos financieros y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.
Durante el afio la Compaiiia no ha reconocido interés implicito por considerarlo inmaterial El periodo de
crédito promedio para el pago a proveedores es de 30 dias.

Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafiia proporciona a sus empleados
a cambio de sus servicios. Los principales beneficios proporcionados por la Compafiia comprenden:

a) Beneficios a corto plazo.-

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al cierre del
periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios a corto plazo son reconocidos
en los resultados del afio en la medida en que se devengan.

La legislacion laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de las

utilidades liquidas o contables de la Compafiia. La participacion laboral se registra con cargo a los
resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores.

b) Beneficios post-empleo.-

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido su
relacion laboral con la Compafiia, diferentes de los beneficios por terminacién. Los beneficios post-
empleo que poseen los empleados de la Compafiia son:

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - |ESS): El
costo de estos planes fueron determinados con base en la legislacion laboral vigente, la cual
establece que los empleadores deberan pagar al IESS el 12,15% de las remuneraciones mensuales
percibidas por los empleados durante el periodo que se informa.

Impuestos corrientes.-

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafia espera recuperar o pagar al liquidar el
impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el balance general

como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes corresponden a retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a
la Compaiiia.

1) Retenciones en la fuente:




b)

2)

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se informa
y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta reconocido en los
resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados
de los préximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes
de que se cumplan los plazos de prescripcién de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la
fecha de presentacion de la declaracién del impuesto a la renta del afio correspondiente.

Anticipo minimo del impuesto a la renta

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta que serd
determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones

El 0,4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el célculo del impuesto a la renta, incluyendo
las deducciones establecidas en el Cédigo de la Produccién.

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia establecida
entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad de las
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en la primera
cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y
segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido
efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se informa.

Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1) Calculo del impuesto a la renta causado:

El cdlculo del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos los
gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la
existencia de: 1) Gastos no deducibles, y, 2) otras partidas deducibles establecidas en la legislacién

tributaria vigente.

Para los afios 2013 y 2012, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa vigente del
22%; esta tarifa se reduce al 12%, para la base imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del
siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el
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derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en
cada afo el 25% de las respectivas bases imponibles.

Codigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgd el Codigo Organico de la Producciéon, Comercio e
Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos importantes, las siguientes reformas

tributarias:

e Exoneracion de retencién en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de créditos
externos otorgados por instituciones financieras.

* Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por créditos
otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de inversiones previstas en este
Caodigo.

e (Creacion del salario digno.

e Reduccidn de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% y 22% para los ejercicios
fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante, respectivamente.

Calculo del pasivo por impuesto corriente

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el contribuyente
debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas
durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del
pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al impuesto a
la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracion fiscal la devolucién del anticipo
pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad
econdmica del sujeto pasivo; esta opcién estad disponible para los contribuyentes cada trienio. En caso
de que la Administracion de la Compafiia decida no solicitar la devolucién del anticipo, este valor se
constituird en un pago definitivo del impuesto a la renta.

Para los afios 2013 y 2012, el impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se
informa fue establecido con base en el valor determinado como anticipo de impuesto a la renta.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros de
los activos y pasivos de la Compafiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la

ganancia fiscal, de |a siguiente manera:

Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias

imponibles.
Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias

deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras
que permitan su utilizacion.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejard las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre el
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que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos por
impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean utilizadas en
el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacion financiera de la Compafiia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos por

separado.

Provisiones y contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera cuando
existe una obligacion legal o implicita, resultante de eventos pasados, es probable que sea necesario un
desembolso para pagar la obligacidn y el monto puede ser razonablemente estimado. Las provisiones se
determinan descontando el flujo de efectivo que se espera a futuro, a la tasa antes del impuesto, que refleja
la evaluacion actual del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo, y los riesgos especificos de la
obligacidn. El saneamiento del descuento se reconoce como gasto financiero.

El importe reconocido como provisidn corresponde a la mejor estimacidn, a la fecha del estado de situacién
financiera, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres que rodean a la mayoria de sucesos y

circunstancias concurrentes a la valoracion de estas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido, o el monto no puede
ser estimado de manera fiable, la obligacidon es revelada como un pasivo contingente. Obligaciones
razonables posibles, cuya existencia serd confirmada, por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas
eventos futuros, son también reveladas como pasivos contingentes a menos que la probabilidad, de un flujo

de salida de beneficios econdmicos sea remota.
La compafiia no ha reconocido ingresos, ganancias, o activos contingentes.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias.-

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda

otorgar.
Los ingresos son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad
b) Es probable que la Compafiia reciba los beneficios econédmicos asociados con la transaccion
¢) Elgrado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser medido

con fiabilidad, y
d) Los costosyaincurridos en la prestacion, asi como los costos que quedan por incurrir hasta completarla,

puedan ser medidos con fiabilidad

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen en los resultados del afio
en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.
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Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos casos
en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo
de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compania tiene la intencién de liquidar por su importe
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en

resultados.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiada como reserva |legal
hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago
de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados

Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:

Resultados acumulados a libre disposicidén

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la Compafiia hasta el 31 de
diciembre del 2010 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de enero del
2011 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de Accionistas puede
distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcion de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcidn de las NIIF por primera vez incluyen los
efectos que surgen del proceso de conversion de los estados financieros de la Compafiia de conformidad
con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcidn de las NIIF por primera vez”.

Activos financieros.-

Los activos financieros identificados en los estados financieros son:

1. Efectivo y equivalentes
2. Deudores comercialesy
3. Otras cuentas por cobrar

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacidn, es decir, cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el mercado
correspondiente.

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion,
excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales
son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.
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Clasificacion de activos financieros.-

La Compapia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con cambios
en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y cuentas por cobrar,
y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacion depende del propdsito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A |a fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente por activos financieros
originados en cuentas por cobrar clientes.

Cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde |a fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar incluyen el efectivo disponible, los deudores comerciales y las otras cuentas por
cobrar. Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés
efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare

inmaterial.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado.-

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
evaluados por deterioro con base en las politicas contables establecidas

Elimporte en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por deterioro.
Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja
afectando la cuenta provision para cuentas incobrables.

Baja en cuentas de un activo financiero.-

La Compafia da de baja un activo financiero Gnicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, i) transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo financiero.

Pasivos financieros.-

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros identificados en los estados financieros son:

1. Cuentas por pagar comerciales
2. Otras cuentas por pagar

Reconocimiento inicial.-
Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo amortizado. Estos

pasivos se reconocen inicialmente a su costo mas los costos que se hayan incurrido en la transaccién.
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La Compafiia no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compafia tenga un derecho
incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion

financiera.

Medicién posterior.-

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Baja en cuentas de un pasivo financiero.-

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones contractuales
asumidas por la Compafiia.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por
la Compaiiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos.

Nuevas NIIF que serdn adoptadas por la Compaiiia en los préximos anos.-

No hay NIIF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez para el ejercicio financiero que
comienza a partir de 1 de enero de 2015 que se hayan adoptado anticipadamente o que se espere que
tengan un efecto significativo sobre los estados financieros de la Compafiia.

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones han sido publicadas pero que todavia no han entrado
en vigor su aplicacion es obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién

NORMA TEMA APLICACION

Enmienda relativa a la adquiscidon de una participacion en

NIFF 11 una operacidén conjunta Enero 2016

NIC16vy 38 Enmiendas relacionadas con los métodos de depreciacion Enero 2016
Enmiendas a relacionadas con las plantas portadoras de
frutos ysu inclusién como parte del rubro Propiedad Planta

NIC16y 41 y Equipo Enero 2016

NIFF 10 yNIC Enmiendas relacionadas con la venta o aportacion de

28 bienes entre un inversorysu asociada o negocio conjunto Enero 2016
Enmienda que trata la inclusién del método de valor

NIC 27 pratrominial proporcional para la valoracion de inversiones Enero 2016
Publicacién de la Norma Instrumentos Financieros version

NIFF 9 completa Enero 2018




ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, la Administracion debe hacer juicios, estimados
y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la determinacién de los
resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Los estimados y presunciones
asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se consideran como relevantes, sin
embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion. Los estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una
base regular. Los efectos de los cambios en las estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir,
en el periodo de la revisidn y en periodos futuros.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Bancos
Banco del Pichincha 24,737 64,004
TOTAL 24,737 | 64,004 |

INVERSIONES CORTO PLAZO

Un resumen de las inversiones a corto plazo se detalla a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Banco Produbanco (1) 66,890
Banco Pichincha (2) 80,000
TOTAL | 146,890 | Ul

(1) Corresponde a una pdliza de acumulacidon emitida el 5 de noviembre del 2013, de 181 dias plazo con
una tasa de interés del 5.90%

(2) Corresponde a una pdliza de acumulacién emitida el 2 de octubre del 2013, de 184 dias plazo con una
tasa de interés del 6.25%

DEUDORES COMERCIALES

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacién:




Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Clientes 1,635 2,471
Provisidn para cuentas incobrables 157 157

[ 1,792 | 2,628 |

La compafiia no ha realizado el registro de intereses implicitos, se encuentra en proceso de depuracion de
cartera

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las otras cuentas por cobrar se detalla a continuacion:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Partes vinculadas (1) 55,396 75,896
Anticipos a proveedores - 2,757
Impuesto al valor agregado - compras y retenciones 9 160
Otras cuentas por cobrar (2) 10,480 10,480
TOTAL | 65,885 | 89,292 |

(1) Valores entregados a accionistas sobre los cuales no se tiene documentacion soporte. Estos valores
pueden ser determinados por parte de la Administracién Tributaria como anticipo de dividendos.

(2) Anticipos entregados sobre los cuales no se tiene documentacién soporte de respaldo.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacion un detalle de los impuestos corrientes:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Anticipos del impuesto a la renta 4,015 6,755
TOTAL 4,015 6,755 |

PROPIEDADES Y EQUIPO

Un detalle de las propiedades y equipo se resume a continuacion:
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Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Terrenos 630,461 630,461
Edificios 875,892 875,892
Equipos y Herramientas 2,337 2337
TOTAL [ 1,508,690 | 1,508,690 |
Depreciacion acumulada de activos fijos (55,057) (11,052)
[ 1,453,632 | 1,497,637 |
A continuacidn el movimiento de los activos fijos:
Composicién de saldos: Al 31 de diciembre
2013
Saldoinicial 1,497,637
Adiciones bajas (neto) -
Depreciacién del afio (44,005)
Saldo final 1,453,632 |
DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES
Un detalle de los documentos por pagar comerciales se resume a continuacion:
Composicidn: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Proveedores locales 10,215 10,212
TOTAL I 10,215 10,212
OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de las otras cuentas por pagar se resume a continuacion:
icion saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Anticipo clientes 10,368 8,983
Retenciones en a fuente 45 129
Impuesto al valor agregado - ventas 414 613
Otras cuentas por pagar (1) 83,221 10,920
TOTAL ( 94,048 | 20,645 |
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(1) Los prestamos de los accionistas no generan interés y no tienen plazo de vencimiento, y no se nos ha
proporcionado documentacion de respaldo.

OBLIGACIONES LABORALES

Un detalle de las obligaciones laborales se resume a continuacion:

Composicion Al 31 de diciembre del
2013 2012
Nomina Por Pagar 4,449 535
Beneficios legales - 102
Seguridad social 312 127
Participacién laboral - 5,296
TOTAL 4,762 | 6,060 |

PASIVOS POR IMPUESTO DIFERIDO

El detalle del pasivo por impuesto diferido:

Composicion: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Pasivos por impuestos diferidos 211,313 211,313
TOTAL 211,313 | 211,313 |

A continuacion la composicidn de los impuestos diferidos pasivos

Composicién: 2013
saldo inki Adici . Saldo final
Diferencias temporarias
Revaluacion de edificios y terrenos 960,512 - - 960,512
TOTAL 960,512 - = 960,512
Tasa de Impuesto a la Renta 22%
Pasivos por impuestos diferidos - - ! - | 211,313
TOTAL 211,313
CAPITAL SOCIAL

El capital social de la compafiia al 31 de diciembre de 2013 y 2012 asciende a

Composicién 3 Al 31 de diciembre del
2013 2012
Capital 400 400
Saldo final 400 400
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RESERVAS

La composicion de Reservas al 31 de diciembre de 2013 y 2012 se detallan a continuacién

Composicion de saldos:

Reserva legal

Otras reservas
Reserva de capital
Saldo final

INGRESOS

El detalle de los ingresos se resume a continuacion:

Arrendamiento local

Saldo final

COSTOS OPERATIVOS - COMPOSICION

Al 31 de diciembre del

2013 2012
T7F 177
2,879 2,879
15,427 15,427
18,483] 18,483]

Al 31 de diciembre del

2013 2012
61,611 75,034
I 61,611 | 75,034 |

A continuacion se muestra un detalle de la composicion de los gastos de la Compaiiia establecido con base

a la naturaleza del gasto

Remuneraciones al personal
Honorarios, comisiones y otros
Depreciaciones

Mantenimiento y reparaciones
Arrendamientos operativos
Publicidad y propaganda
Transporte

Agua, energia, luz y telecomunicaciones
Impuestos, contribuciones y otros
Suministros

Servicios ocasionales

Otros gastos

Saldo final

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del

2013 2012
14,677 764
2,277 600
44,005 10,569
2,607 10,928
2,400 2,400

120 89
393 -
789 707
5,954 6,433
29 10
460 6,000
710 1,227
74,421 | 39,728 |

A continuacion se resumen de los instrumentos financieros mantenidos por la Compafia:
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Composicion desaldos: Al 31 de diciembre del

2013 2012

Activos fi ieros medi

Efectivo y equivalentes 24,737 64,004
Deudores comerciales 1,792 2,628
Otras cuentas por cobrar 65,885 89,292
Total activos financieros corrientes 92,414 155,924—’

i fi i i rti

Cuentas por pagar comerciales 10,215 10,212
Otras cuentas por pagar 83,634 11,533
Total pasivos financieros corrientes I 93,849 l 21,745 ]
Posicion neta de instrumentos financieros [ (1,436)| 134,179—I

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacion financiera de la Compafiia, el
resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus funciones,
la Administracion de la Compafiia ha establecido procedimientos de informacion para:

1) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta,

2)  Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados

3) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros

4)  Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
5) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compaiiia, su cuantificacion y un resumen de las medidas de mitigacidn que actualmente estan en uso por
parte de la Compafiia:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia.

La compaiiia presenta una cartera de 15 dias, las politicas adoptadas por la Administracion de la compafia
han permitido que la cartera sea sana, con pocos problemas de incobrabilidad.

Riesgo de liquidez
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El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de la Compaiiia de manera que la
Administracion pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafiia a corto, mediano y

largo plazo.

La Compahdia no ha tenido mayores problemas de liquidez durante el afio 2013.

Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compafia estara en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compafiia financia sus activos con recursas propios, y en parte por préstamos de
sus accionistas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compafiia pudieran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la
Administracion de la Compafiia y posteriormente seran presentados a la Junta General de Accionistas para
su aprobacion definitiva. En opinion de la Administracion de la Compafifa, los estados financieros seran
aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.
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