INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Socios de INMOBIUARIA VILEMA & COLCHA CIA. LTDA,;
Opinidn con salvedades

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA VILEMA & COLCHA CIA. LTDA.,
que comprenden ol estado de situacian financera al 31 de diciembre de 2017, ¢f estado de
resultados del periodo y otros resultados integrales, ¢l estado de cambios en el patrimonio
neto y el estado de fiujo de efectivo < metodo directo correspondientes @l ejetoco
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas,

En nuestra opinidn, excepto por los posibles efectos de las cuestiones descritns en los
numerales ded 1 al 3 en la seccidn Fundamentas de lo ogimion con soivedades de nuestro
informe, los estados financleros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacidn financiera de fa Entidad al 31 de diciembre de 2017, asi
como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformided con la Norme Internacional de informacion Finonclero poro
Pequefios y Medionas Entidades (NIIF para las PYMES)

Fundamentos de Ia opinién con salvedades

1. Al 31 de dicembre de 2017, no recibimos respuesta a nuestra solicitud de
confirmacion realzada & su asesor legall Ab. Eliana Hurtado, lo cual nos impidid
conocer la eventual existencia de tramites judiciales o extrajudiciales iniciados por la
Entidad o contra ella y cualquier otro asunto que pudiera afectar de alguna maners a
los estados financeros adjuntos

2. Al 31 de diciembre de 2017, no hemos recibido respuesta a nuestra soliciiud de
confirmacion realizada a: Banco International, lo cual nos impidid conocer la eventual
existencia de préstamos, otros pasivos directos, garantias colaterales, pasivos
contingentes y cualguier otro asunto que pudera afectar de alguna manera los
estados financieros adjuntos

3, A la fecha de nuestrd revision 13 Entidad mantiene registrado en sus estados
financleras “Aportes futuras capitalizaciones” (Nota 19) por USS 681.840,00; sobre la
cuai, la Entidad no nos proporciond documentacion soporte que respaide un acuerdo
formal de capitalizacidn a corta plazo, y que por lo tanto califique como patrimonio
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Hemos llevado a cabo nuestra auditona de conformidad con las Normoas Internoconales de
Auditorio (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen
mis adelante en la secodn Responsobilidades del ouditor en relacion con |a auditorls de
lus estados Bnanoeros de nuestio informe, Somos Independientes de 1o Entidad de
conformidad con el (odigo de Etico para Profesionoles de Jo Contabilidod de! Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (Codigo de Ftica daf IESBA), y hemos
cumplido 1as demas responsabilidades de ética de conformidad con ef Codigo de Etica del
IESBA, Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestsa opinidn con salvedades.

Otra cuestion

Los estados financieros de la Entidad correspondientes al ejercicio terminado al 31 de
diciembsre de 2016 no fueron suditados.

Otra Informacion

No existe otra informacion que sea reportada conjuntamente o por separado al juego
completo de los estados financieros de la Entidad, por lo cudl, no 85 nuestra
responsabilidad el expresar una opinion de otra informacion

Responsabilidades de la Administracion en relacién con los estados financieros

La Administracidn es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con {a Normie lnternacional de Informocidin
Financiero paro Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), v del control
interno que la Administracién considere necesario pars permitir Ia preparacion de estados
financieros libres de incorreccion material, debida a fraude o error

En la preporacion de los eslados hnanciéios, fa AdminsireGdn 5 resgonsabie de e
valoracion de la capandad de Is Entidad de continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con fa Empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamsento excepto
# la Administracion tiene intencién de liquidar la Entidad o de cesar sus operaciones, o
bien no exista otra alternativa reaksta.

La Administracion de 1a Entided es responsable de Iz supervision del proceso ge
informacion finandiera de la Entidad
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad raxonabls de que los estados financleras sn
v conjunto estan libres de ncorrection material, debids a fraude o error, y emitis un
informe de auditoris que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonsble es un alto grado
de seguridad pera no garantiza que uni auditoria realizada de conformidad con las NIA
slempre detecte una incorreccidn material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o érror y se consideran materiales si, Individualmente o de forma
agregada, puede preverse razomablemente que influyan en las decisiones economicas que
los usuanos toman basandose en los estados financieros

Como pante de una auditorla de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro Juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda I
auditoria, También:

- identificamos y valoramos fos riesgos de Incorreccidn material en los estados
financieros, debida a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimisntos de
autitorla para responder a dichas riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente
y adecuada para proporcionat una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar
una Incorreccidn materal debida a fraude s mas elevado que en el caso de une
intorreccion material debida a error, ya que el fraude puede Implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdness o la
elusion del control interno

- Obtenemos conodmiento del control interno relevants para la auditoria con ¢l fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
arcunstancias y no con la finalidad de expresar una opinidn sabre 1a eficacia dei control
Interno de la Entidad

Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y lo razonabilidad de fas
estimaciones contables y la correspondiente  informacidn  revelada por la
Administracion.

- Concluimos sobre lo adecuado de Ip utilizacion, por la Administracion, del prncpio
contabie de empresa en funcionamiento vy, basdndanos en 13 evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre sl existe 0 no una Incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre a capacidad
de la Entidad para contmuar como empresa en funconamiento. Si concluimos gue
existe una Incertidumbre material, se requiere gue liamemos 18 stencidn en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en lo: estados
financieros o, si dichas revelationes no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en 14 evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embarzo, hechos o condiciones futurds
pueden ser causa de que la Entidad deje de ser unis empresa en funcionamiento.
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Evaluamos la presentacion globel, i@ estructura y & contenide de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que fogran |z prasentacion raronahle.

Comunicamos a los responsables del gobiemo de ta Entidad entre otras cuyestiones, lo
relacionado &, el alcance planificado, e calendario de #jecucon v laos hailazgos
significativas de la auditoria, ast como cuslquier deficiencia significatsva del control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria

Informe sobre otros requerimientos iegales y regiamentarios

Nuestros informes adicionates requeridos por s Normas de Prevencion de Lavado ge
Attivos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos y nuestra opinién sobre ol
cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Entidad, como agente de retencidn y
PErCERCIOn por el ejercicio terminado ai 31 de dicembire de 2017, s emite por sepacado

Quito, Ecuador.
27 de abnl de 2017, / .
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