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A los Sefiores Accionistas de
CONSTRUCTORA NEOURBANA S.A.:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de CONSTRUCTORA
NEQURBANA S.A, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2018 v los correspondientes estados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de
las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la posicion financiera de CONSTRUCTORA
NEOURBANA S.A. al 31 de diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones y
sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con la

Norma Internacional de Infermacion Financiera para Pequenas y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en este informe en la seccién "Responsabilidades del
auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”. Somos
independientes de CONSTRUCTORA NEOURBANA S.A. de acuerdo con el Codigo
de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiilas, Valores y
Seqguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion.
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Otro asunto

Los estados financieros de CONSTRUCTORA NEOURBANA S.A. por el afio

terminado el 31 de diciembre del 2017, fueron examinados por otros auditores,
quienes emitieron una opinion sin salvedades el 10 de julio del 2020.

Informacién Presentada en Adicién a los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la
cual comprende el Informe anual de loe Administradores a la Junta de Accionistas
Se espera que dicha informacion sea puesta a nuestra disposicion con
posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafiia, no incluye dicha
informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre
la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad
es leer dicha informacién adicional cuando esté disponible y, al hacerlo,
considerar si esta informacién contiene inconsistencias materiales en relaciéon con
los estados Minancieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria,
o si de otro forma parceceria estar materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de
Accionistas, si concluimos que existe un error material en esta informacion,
tenemos la obligacion de reportar dicho asunto a los Encargados del Gobierno de
la Compafiia.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaifiia por los estados
financieros

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacion razonable de
los estados financieros de conformidad con la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control
interno determinado por la Administracion como necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafia para continuar como negacio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y
el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion
tenga la intencién de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no
tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervisién del proceso de reporte
financiero de la Compafia.
- 1 -
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Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener sequridad razonable de si los
estados financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion,
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden
surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o
en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticisma profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y cjecutamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
clevado que en ¢l coso de una incorreccién material debido a error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la Compafiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion,
de la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de
auditoria obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material
relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha.

Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencion en nuestro Informe de auditoria a |las respectivas
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de

.
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auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compadia deje de ser una empresa en funcionamiento,

+  Fvaluamos la presentacion general, |a estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren
una presentacién razonable,

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a,
entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos, asi como cualquler deficlencia

significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Finauwdit Ecuador

Quirn, Septiembre 11, 2020
Registro No. 1006

Licencia N® 26424




CONSTRUCTORA NEOURBANA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y bancos

Otras cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes
Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades de inversidn y total
activos no corrientes

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos
Cuentas por pagar comerciales
Obligaciones acumuladas

Total pasivos corrientes y total pasivos

PATRIMONIO:
Capital social
Resultados acumulados

Total patrimonio
TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Diciembre 31,
Notas 1018 017
(en U.5. délares)
4 269 333
1,200 2,201
7 1601 1601
3,070 4,135
5
823,667 873079
§26.737 877214
6 744,760 730,055
131
8 44772 -A33844
789,663 773899
9
1,000 1,000
36,074 102,315
21074 103315
826,737 877,214

/" Dreman Bedoya
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CONSTRUCTORA NEOURBANA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 10

PERDIDA DEL ANO Y TOTAL
RESULTADO INTEGRALDEL ANC

Ver notas a los estados financieros

——— ——

2018 2017
(en U.S. dblares)

66,241 80,580

66,241 80,580

£57

_ 7 Heman Bedoya
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Catalina Garrido
Contadora




CONSTRUCTORA NEOURBANA 5.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
mq@_@mmnmummnum

Capital Resultados
social acumulados Total

« (@n U.S. délares)...
Saldos al 31 de diciembre del 2016 1,000 182,895 183,895
Pérdida del Ejercicio S (80,580) (80.580)
Saldos al 31 de diciembre del 2017 1,000 102,315 103,315
Pérdida del Ejercicio i [66,241) 166,231)
Saldos al 31 de diciembre de 2018 1000 36,074 31074

Ver notas a los estados financieros




CONSTRUCTORA NEOURBANA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Pagos a proveedores y a empleados y flujo
neto de efectivo utilizado en actividades
de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Incremento de préstamos y flujo neto de efectivo
proveniente de actividades de financiamiento

EFECTIVO Y BANCOS
Disminucidn neta en efectivo y Bancos
Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEL ARO

Ver notas a los estados financieros

2018 2017
(en U.S. délares)
(14.769) (35,963)
24,705 23072
4

(64} (2,891)

333 3224

333




CONSTRUCTORA NEOURBANA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1

INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTORA NEQURBANA S.A. es una Compafifa andnima constituida en el Fcuador en el
afie 2012. Su domicilio principal es Luis Saa N41-20 y Sodiro piso 6, oficina 607 en la ciudad de
Quito.

La actividad de la Compafiia se ha centrado principalmente en |a gestién inmobiliaria, como el
arrendamiento de Bienes Inmuebles. La Compafila no ha generado ningdn tipo de ingreso en
el afio ya que el edifico se encuentra sin arrendatario, al momento se encuentra en proceso de
arrendamiento y se espera se produzca ingresos para la Compafiia en los prdximos meses.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el personal totai de la Compafifa alcanza 2 empleados.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracién
de la Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Empresas (NIIF para las PYMES), emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabllidad (IASB).

22 Moneda Funcional - La moneda funcional de la Compafia es el ddlar de los Estados
Unidos de América (U.S. ddiar), el cual es la moneda de circulacion en @l Ecuador.

23 Bases de preparacidn - Los estados finandieros adjuntos, fueron preparados sobre bases
contables aplicables a una empresa en marcha, las que prevén la realizacion de activos
y cancelacidn de pasivos en el curso normal del negocio. Como se desprende de los
estados financleros adjuntos, al 31 de diciembre del 2018 los pasivos corrientes exceden
a los activos corrientes en US$787 mil; adicionalmente, la Compafifa durante el afic 2018
no generd ingresos lo que produjo una pérdida neta por el afio terminado en esa fecha
de US4$66 mil y presenta dificultades para la generacidn de flujos positivos de operacion
para el afio 2018, Estas situaciones indican, que la continuacidn de la Compafifa como
negocio en marcha y la generacidn de operaciones rentables dependen del logro de los
resultados de eventos futuros, para lo cual la Compafifa se encuentra renegociando su
principal pasivo que mantiene como préstamos, asl como presentando nuevas
cotizaciones para el arrendamiento de su inmueble.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacidn de estos estados financieros:




2.5

2.6

7

Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financieros liguidos, depdsitos que se
pueden transformar rapidamente en efectivo y sobregiros bancarios. Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacidn
financiera.

Propiedades de Inversidn

51 Mmdmﬁm-umdmmpmmm
Inversidn se miden inicialmente por su costo.

El costo de propledades de inversidn comprende su precio de adquisicidn
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta
en condiciones de funcionamiento.

252 wmmmmwm-mu&ml
reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son registradas al costo
menos la depreciacidn acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

l.os gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

2.5.3 M*Myrﬂnm-ﬂm&mﬁmmn
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada,
valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propledades de
Eﬂﬂﬂidﬂrfﬂﬁﬂdﬁﬂﬂﬁlﬁidﬁ!ﬂﬂ(ﬂtﬂhdﬂﬁﬂ!pﬁthdéﬂ:

item Vida Gtil (en anos)
Propiedades de inversidn 20

2.5.4 H&nomhm*m-muﬁmdop«didaqmm
delreﬂmumtademapaﬁdadepmphdadesﬂelmrsldnﬁmlculada
cumuladﬁemwdaentmdpredndeventayﬂva#arenllbmsdelacﬁvuy
reconocida en resultados.

Costos por préstamos - Los costos por préstamos son reconocidos en resuitados
durante el perfodo en que se incurren.

hm»ﬂmnpurhwoaiamrepmtala suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.7 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributana) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto de!

10 -
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impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final
de cada periodo.

272 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferenclas temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluldos en los
estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.
Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compafila disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fmquesemmmndfaplkacrdnmﬂpmﬂelqueela{ﬁmse
realice o el pasivo se cancele.

La Compafila compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos
en esas partidas y la Compafifa tiene la Intencidn de liquidar sus activos y
pasivos coma netos.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 la Compafifa ha evaluado la posible
existencia de diferencias temporarias entre las polfticas contables y las bases
tributarias y no ha establecido impuestos diferidos a ser reconocidos durante
dichos periodos.

2.7.3 wm;m-kmmcMWOwﬂfmﬂ
incluidos en el resultado.

28 Provisiones- Debe reconocerse una provision cuando se den las siguientes condiciones:

(a) Una entidad tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita) como
resultado de un suceso pasado;

(b) Es probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos, que incorporen
beneficios econdmicos para cancelar tal obligacidn; y

(<) Puede hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacién.

De no cumplirse las tres condiciones indicadas, la entidad no debe reconocer la
provisidn,

En algunos casos excepcionales no queda claro sl existe o no una obligacién en el
momento presente. En tales circunstancias, se considera que el suceso ocurrido en
el pasado ha dado lugar a una obligacién presente si, teniendo en cuenta toda la
evidencia disponible al final del perfodo sobre el que se informa, es mayor la
probabilidad de que exista una obligacidn presente que de lo contrario.

2.8 Medicion-E! importe reconocido comoe provisién debe ser la mejor
estimacion, al final del perfodo sobre el que se informa, del desembolso

=91 -




8.2

necesario para cancelar la obligacidn presente. La mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente vendra
constituida por el importe, evaluado de forma racional, que la entidad
tendrfa que pagar para cancelar la obligacién al final del periodo sobre el que
se Informa, o para transferiria a un tercero en esa fecha. En el caso de quela
provisidn, que se estd midiendo, se refiera a una poblacién importante de
casos Individuales, la obligacidn presente se estimard promediando todos los
posibles desenlaces por sus probabilidades asociadas. Cuando se esté
evaluando una obligacidn aislada, la mejor estimacién de la deuda puede
venir constitulda por el desenlace individual que resuite mas prabable. No
obstante, también en este caso la entidad considerars otros desenlaces
posibles.

Pasivos contingentes- Un pasivo contingente es:

(a) Una obligacién posible, sugerida a ralz de sucesos pasados y cuya
existencia ha de ser confirmada sélo por la ocurrencia o no ocurrencia de
uno | mas eventos inciertos en el futuro, que no estan enteramente bajo
el control de la entidad; o

(b) Una obligacién presente, sugerida a ralz de sucesos pasados, que no se
ha reconocido contablemente porque:
b.1- No es probable que para satisfacerla se vaya a requerir una salida de
recursos que incorpore beneficios econdmicos; o
b.2-El importe de la obligacién no pueda ser medido con la suficiente
fiabilidad.

La entidad no debe proceder a reconocer contablemente una obligacién
de cardcter contingente. Por el contrario, deberd informar acerca de la
obligacidn en cuestidn los estados financieros, salvo en el saco de que la
salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos tenga una
probabilidad remota.

2.8.3 Activos contingentes - Un active contingente es un activo de naturaleza

posible, surgido a rafz de sucesos pasados, cuya existencia ha de ser
confirmada sélo por la ocurrencia, o en sy €aso por |a no ocurrencdia, de uno o
mas eventos inciertos en el futuro, que no estan enteramente bajo el control
de la entidad. La entidad no debe proceder a reconocer ningdn activo
Contingente. No obstante, cuando la realizacién del ingreso sea pricticamente
clerta, el activo correspondiente no es de cardcter contingente, y por tanto es
apropiado proceder a reconocerio,

2.9  Beneficios a empleados

2.9.1

Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio -

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 debido a su nivel de relacién temporario
con sus empleados, y a su limitado ndmero de personal la Comparifa
considera que no existen efectos materiales que deban ser registrados y

provisionados por jubilacidn patronal y bonificacién por desahucio.

« 13-
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2.9.2

Participacién a trabajadores - La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto
por la participacién de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este
beneticio se calcula a Ia tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con

dispaosiciones legales.

Arrendamientos - La clasificacién de los arrendamientos adoptada en esta Norma se
basa en el grado en que los riesgos y ventajas, que se derivan de la propiedad del activo,
afectan al arrendador o al arrendatario. Entre tales riesgos se incluyen la posibilidad de
pérdidas por capacidad ociosa y la obsolescencia tecnoldgica, asi como las varlaciones
en el rendimiento debidas a cambios en las condiciones econdmicas. Las ventajas
pueden estar representadas por la expectativa de una operacién rentable a lo largo de
la vida econdémica del activo, asi como en una ganancia por revaluacién o realizacidn del
valor residual.

1.10.1

2.10.2

2.10.3

2.10.4

2.10.5

Se dlasificard un arrendamientc como financlero cuando se transfleran todos
los riesgos y ventajas sustanciales inherentes a la propiedad. Por el contrario,
se clasificard un arrendamiento como operativo si no se transfleren los
anteriores riesgos y ventajas sustanciales que son Inherentes a a propledad.

Puesto que la transaccidn entre un arrendador y un arrendatario estd basada
€n un acuerdo comdn de arrendamiento entre las dos parles, es necesario que
ambos utilicen definiciones y tratamientos coherentes. La aplicacién de tales
definiciones a las diferentes circunstancias de las dos partes gue intervienen
en la operacién puede, a veces, traer como consecuencia que el mismo
arrendamiento sea daslficado de distinta forma por arrendador y arrendatario.

El que un arrendatario sea o no financiero depende de la esencia y naturaleza
de la transaccidn, mas que de la mera forma del contrato.

La dlasificacién del arrendamiento se hard en el momento de concluir el
acuerdo que da lugar al mismo. 5i en alglin otro momento el arrendador y el
arrendatario acuerdan cambiar 13s condiciones del contrato, salve si el cambio
fmmmmmafmmermmodmmnmdadadolupra una
clasificacidn diferente del arrendamiento, segin criterios, en el caso de que las
condiciones se hubieran producido al inicio de la operacién, el contrato
revisado se considerard un nuevo arrendamiento, hasta su vencimiento. Los
cambios en las estimaciones (por ejemplo las que suponen modificaciones en
la vida econdmica o en el valor residual del activo arrendado) o los cambios en
otras circunstanclas (por ejemplo el impago por parte del arrendatario), no
daran lugar a una nueva clasificacion del arrendamiento a efectos contables.

Los arrendamientos de, terrenos v edificios se clasifican como operativos o
financieros de la misma forma que los arrendamientos de otros activos. Sin
embargo, una caracteristica de los terrenos es, normalmente, su vida
econdémica indefinida y, si Ia propiedad de los mismos no se espera que pase
al arrendatario al término del plazo del arrendamiento, aqué! no recibird todos
los riesgos y ventajas sustanciales que inciden en |a propiedad. Toda prima,
nmmahnmtepagadapwe!dmhndemm,mprmtaunpaga
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2.13

14

anticipado por el arrendamiento, Que se amortizara a lo largo del plazo del
arrendamiento, a medida que se obtienen los beneficios econdmicos
producidos por el mismo.

Mﬂw-mwwcmapmﬂmmjommmm
operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante ol plazo
correspondiente al arrendamiento.

Costos y Gastos - Los costos y gastos se reconocen a medida que son Incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
perfodo mas cercano en el que se conocen,

Wﬂmyb‘m-chmagmimlmesm
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los Ingresos y gastas, salvo
aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma
y esta presentacidn sea el reflejo de la esencla de |a transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafifa tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo Yy proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha
de negociacién uandoserﬂdiuunammpraoventaﬂemacﬁmﬂnanderoy son
medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccidn, excepto por
aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados,
los cuales son inicialmente medidos al valor razonable ¥ Cuyos costos de [a transaccidn
se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocdidos son posteriormente medidos en su totalidad
al costo amortizado.

La Compafiia ciasifica sus activos financieros en las sigulentes categorfas: cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. La clasificacién depende del propdsito
con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administraclén determina la
clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento infcial.
Estos activos financieros se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferlores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacién
financlera, que se clasifican como activos corrientes.

2.14.1 ﬁmmmmﬁuywmmwm-maﬂwm
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en
un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo

amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro
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2.14.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizado- Los activos financieros
Que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de
cada periodo.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisién. Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provisidn se reconocen en el estado
de resultados.

2.14.3 Baja de un activo financiero - La Compafila da de baja un activo financiero
Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financlero. Sila Compafiiano
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad y continia reteniendo el control del activo
transferido, la Compafifa reconoce su participacién en el activo y la
obligacion asociada por los valores que tendria que pagar.

235  Pasivos financieros emitidos por la Compafila - Los instrumentos de deuda son
dlasificados como pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menes que la Compafia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por o menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.95.1 Pasivos financieros medidos al costo amortizado - Se reconocen inicialmente
a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la transaccion.
Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre
los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencidn) y el
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida
del acuerdo con el método de Ia tasa de interés efectiva.

2.15.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en
un mercado activo.

Despuds del reconocimiento iniclal, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva,

2.15.3 Baja de un pasivo financiero - La Compafia da de baja un pasivo financiero si,
y solo sf, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.
3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion
de 1a Compaiifa ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios contables:
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3.1 Deterioro de actives - A la fecha de dierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin
indicio de que dichos actives hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de
que exista algun indicio se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho
activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de torma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la
que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activa hubiera tenido de no haberse reconocido 1a pérdida por deterioro.

3.2 Propiedades de Inversién- La estimacién de las vidas utlles y el valor residual se efectian
de acuerdo a lo mencionado en la Notas 2.5.3.

3.3 Impuesto a la renta diferido-La Compafiia ha realizado la estimacién de sus impuestos

diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y a base tributaria
de los activos y pasivos se revertirdn en el futuro.

EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo y bancos como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliade con
las partidas relacionadas en el estado de situacién financiera de la sigulente manera:

.-« Diciembre ...
2018 2017
(en U.S. délares)
Bancos y total 269 333
PROPIEDADES DE INVERSION
Un resumen de propiedades de inversidn:
... Diciembre 31,...
28 1017
(en L.S. dolares)
Costo 1,040,257 1,040,257
Depreciacién acumulada 1216,590) 1167,178)
Total 823,667 873,079
Los movimientos de propiedades de inversion fueron como sigue:
Edificios

Costo

Saldos al 31 de diciembre del 2016, 2017 y 2018 1.040,257
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Edificios

Depreciacion acumulada

Saldo al 31 de diciembre del 2016 (104,026)
Gasto depreciacién _163,152)
Saldo al 31 de diciembre del 2017 (167,178)
Gasto depreciacién _ _{49.412)
Saido al 31 de diciembre del 2018 (216.590)
PRESTAMOS

Corresponden a préstamos recibidos de Acclonistas, para compra de inmuebles y para cubrir
los valores de las operaciones de la Compafifa, no devengan intereses ni tienen plazos
definidos.

IMPUESTOS
7.1 Activos y pasivos del afio corriente - LUn resumen de activos y pasivos por impuestos
corrientes es como sigue:
... Diclembre 31,...
2018 o7

(-en U.S. délares)

Activos por impuesto corriente:

Crédito tributario de retenciones en la fuente 1,495 1,495
Crédito tributario de IVA _106 __106
Total 1,601 1601

7.2 Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Uina reconclliacion
entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente,
es como sigue:

... Diclembre 3,...
2018 2017

(en U.5. ddlares)
Pérdida del ejerciclo (66,241) (80,580
Gastos no deducibles e
PERDIDA TRIBUTARIA (66,241) (80,580)
Impuesto a la renta causado (1) PR
Anticipo calculado (2) s "




7.3

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién.

(2) A partir del afo 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de Ia suma matematica del 0.43% del activo, 0.2
del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias ¥
son susceptibles de revisidn las declaraciones de los afios 2016 al 1018,

Aspectos Tributarios

Con fecha 31 de diciembre del 2019, se publicd en el Suplemento de registro oficial N*1,
La Ley Organica de Simplificacion Tributaria que entre otros aspectos contempla:

Se establece una contribucién unica y temporal que sera calculada sobre los Ingresos
brutos iguales o superiores a un US$1 millén en base a una tabla progresiva que va
del 0,10% al 0,20%.

Dividendos al exterior pagados a scciedades y personas naturales ex tranjeros,
estaran gravados con el impuesto a larentay Sujetos a retencidn en la fuente del 10%
© 14% (Paraisos Fiscales).

Se elimina la obligacién del pago del anticipo del impuesto a la renta y lo determina
como un pago voluntario.

Para las personas naturales que tengan ingresos netos mayores a US$100,000 solo
podran deducirse los gastos personales relacionados con salud por enfermedades
catastroficas, raras o huérfanas.

Se determina que los pagos parciales por rendimientos financieros en un perfodo
menor a 360 dias serdn considerados como ingresos exentos, siempre que la
inversién haya cumplido con todos los requerimientos legales para su exencidn.

A partir del ejercicio fiscal 2021 serdn deducibles las provisiones por desahucio y
jubilacién patronal actuarialmente formuladas, siempre que para las segundas se
cumplan adicionalmente con dos condiciones.

Se deducira el 1002 adicional los gastos de publicidad ¥ patrocinio realizados a favor
de deportistas, programas y proyectos deportivos previamente calificados por Ia
entidad rectora o competente en la materia.

Estardn gravados con el 1SD los pagos realizados al exterior por concepto de la
amartizacién de capital e intereses generados sobre créditos otorgados entre
septiembre y diciembre de 2019, por IFIS nacionales o internacionales o entidades no
financieras especializadas calificadas por los entes de control correspondientes en el
Ecuador, cuyo capital haya sido o sea destinado para el pago de dividendos hasta el
31 de diciembre de 2019.
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OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

Participacion a trabajadores
Beneficios sociales
Aportes al IESS

Total

+«« Diciembre 3,...

2018

2017

(en LS. ddlares)

41,338
1,453

1330
44.772

41,388
ll-?s?

689
43,844

8.1 Participacién o Trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los

trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de Ia empresa en un
aplicable a las utilidades liquidas o contables.

PATRIMONIO

9.1 Capital Social - £l capital social autorizado

nominal unitario,

9.2 Reserva Legal- La reserva se forma con el 1ok

154

consiste de 100 acciones de USs10 valor

de las utilidades de la Compafiia, en cada

ejercicio econdmico hasta tompletar Ia cantidad minima establecida por la Ley de

Compafiias.

GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de ios gastos administrativos y ventas por naturaleza reportada en los estados

financieros es como sigue:

Depreciacién Propiedades de Inversidn
Sueidos y salarios

Beneficios sociales

Impuestos, contribuciones y otros
Servicios publicos

Honorarios

IVA que se carga al gasto

Otros

Total

- Diciembre 23,...
2018 2017
(en U.S. délares)
49,412 63,152
7,201 9,387
4,141 4,524
2,591 1,340
725 1,058
B89
198
1973 230
66,241 80,580
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HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Comao es de conocimiento universal, a finales del afio 2019 brotd el virus COVID-1§ con una
rapida expansion en todo el mundo, razén por la que el 11 de marzo de 2020 la Organizacién
Mundial de Ia Salud (OMS) declard a esta enfermedad como una “pandemia™.

Consecuente con esta declaracidn, el 16 de marzo de 2020 el Goblerno del Ecuador, decretd
Estado de Excepcidn para evitar la propagacion del COVID-1g, implantando varias medidas de
prevencidn y control que implica la paralizacién de casi la totalidad de las actividades
econdmicas y sociales, excepto las relativas a sanidad y alimentacidn, promoviendo, al mismo
tiempo, el confinamiento de la poblacién bajo la consigna "Quédate en casa”.

Con estos antecedentes, la Administracion de la Comparila asumid la imposibilidad de
continuar con sus actividades normales a partir del 17 de marzo de 2020 obedeciendo las
disposiciones emanadas del Gobierno y atenta a la evolucién de los efectos que la pandemia
provoca en todo el mundo situacidn que se estima se superard una vez que se haya logrado
derrotar al COVID-19 con una medicina aproplada o vacuna, y de no lograrse estas, cuando el
mundo haya aprendido a convivir con éL

Estas circunstancias podrian Impactar en el negocio de la Compafila; sin embargo, hasta la
fecha de emisién de los Estados Financieros no es posible estimar confiablemente el tiempo
durante el cual se mantenga esta situacion y la severidad de los posibles efectos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados
por la Administracién de la Compafila en septiembre 8 de 2020 y serdn presentados a los
Acclonistas para su aprobacidn. En opinidn de la Gerencia de la Comparila, los estados
financleros serdn aprobados sin modificaciones.
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