JOSIVES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(En ddlares americanos)

1.- GBJIETIVO

s Establecer el tratamiento correcto de los eventos y hechos econdmicos producidos en la compariia
JOSIVES S.A. con RUC # 099280(0208001.

¢ Integrar y ejecutar a cabalidad y con fiel cumplimiento cada una de las politicas, referidas a cada parte
integral de las cuentas que conforman los Estados Financieros.

2.- POLITICA
Informacioén General

JOSIVES S.A,, fue constituida en la ciudad de Guayaquil — Ecuador mediante escritura piblica la misma que fue
inscrita en el registro mercantil el 01 de Marzo del 2013. Su actividad econdmica principal es la Administracion de
Centro Comerciales.

Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros han sido elaborados de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias vy Medianas Entidades (N!IF para PYMES) emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad, las que han sido adoptadas en Ecuador por la Superintendencia de Compafiias,
segun disposicion emitida en la resolucién 06.Q.1C1.004, del 21 de agosto de 2006, establecié que “las Normas
Internacionales de Infarmacién Financiera NIIF", sean de aplicacién obligatoria por parte de las entidades sujetas
a control y vigitancia de ta Superintendencia de Compafiias, para el registro, preparacion y presentacién de los
estados financieros.

Moneda funcional y presentacién

Los estados financieros estan expresados en la moneda del entorno econdmico principal en que la entidad opera
{moneda funcional) representada en Doélares {US$). El délar es ta unidad menetaria de la Reptblica del Ecuador.
lLa Repiiblica del Ecuador no emite papel moneda propic, y en su lugar, el ddlar de los Estados Linidos de
Ameérica se utiliza como moneda en curso tegal.

Responsabilidad de la Informacién y Estimaciones Realizadas

La informacién contenida en los Estados financieros es responsabilidad de la administracion de la Compafiia, que
manifiesta expresamente que en este afio se realizé el proceso de implementacién de NIIF para PYMES y se han
aplicado para ello los principios y criterios incluidos en las NitF para PYMES.

Periodo contable

El gjercicio econdémico contable de la compahia sera del uno de enero al treinta y uno de diciembre de cada
afio.

Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracién realice juicios, estimaciones y
supuestos que afectan la apiicacioén de las politicas de contabilidad y los montos de aciivos, pasivos, ingresos y
gastos que seran presentados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones. Las estimaciones y




Supuestos relevantes seran revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones contables son
reconocidas en el periodo en que [a estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

En particular, ja informacién scbre las dreas mas significativas de estimacion de incertidumbres y juicios criticos
en la aplicacion de politicas contables que tienen el efecdto mas importante sobre el monto reconocido
en los estados financieros es descrita en las siguientes notas:

o Ulilizacton de utilidades
« Medicidn de obligaciones de beneficios definidos.
s Provisiones y contingencias.

Conversidn de moneda

extranjera

Los estados financieros son presemtados en délares estadounidenses, que es la moneda funcional de
presentacidn de la Compariia. Las transacciones si se diera el caso en moneda extranjera, seran registradas
inicialmente at tipo de cambio de la moneda funcional a la fecha de la transaceidn. Los activos y pasivos
mohetarios denominados en moneda extranjera son traducidos al tipo de cambio de la moneda funcional a la
fecha del baiance general, registrandose las ganancias y pérdidas que resultan de taies transacciones, en el
estado de resuitados.

Instrumentos financieros

De darse el caso, en la adquisicion y uso de activos financieros, abarcaran principalmente a inversiones en
fondos mutuos, depdsitos a plazo y pactos, 10s que se reconoceran a su costo, valor que incluird costos de
transaccion e impuestos. Estos seran clasificados como inversiones mantenidos hasta el vencimiento.

Los pasivos financieros corresponderan principalmente a préstamos bancarios y obligaciones con terceros,
medidos a los costos amortizados y reconocidos cuando la compafiia sea parte de los acuerdos contractuales
con los mismos.

Activo Fijo — Propiedad Planta y Equipo

Los Activos Fijos deberan ser presupuestados, y evaluados concretamente para la autorizacion de compra,
donde se demuestre su uso directo con la produccién, o para el control de algun proceso en la compafiia,
caso contrario deberia desestimarse cualquier indicio de compra.

Las propiedades que formen parte de la compafiia, como bienes, presentados en ios estados financieros
como valores, ¥ ho tengan uso en la produccion, serdn registradas por separado en activos no preductivos o
a su vez activos fijos destinados a la venta.

Costos posteriores

El costo de reemplazar parte de un item de propiedad, planta y equipo es reconocido en su valor en libros, si
es posible gue los beneficios econdmicos futuros incorporados dentro de ia parte fluyan a la Compafiia y su
costo pueda ser medido de forma confiable. Los costos del mantenimiento diario de propiedad, planta y
equipo son reconocidos en el resuitado cuando ocurren,

Depreciacion

La depreciacién es reconocida en el resultado en base a depreciacion lineal sobre tas wdas tiles de cada
parte de un item de propiedad, pianta y equipo. Las activos arrendados son depreciados en el periodo mas
corto entre el armiendo y sus vidas (Otiles, a menos que sea seguro que el grupo obtendra la propiedad al
final del periodo de arriendo. El terreno ne se deprecia.



Deterioro de activos fijos

El valor de los activos fijos es revisado periddicamente para determinar si hay indicios de deterioro, cuando
existen acontecimientos ¢ circunstancias que indiguen que el valor del activo pudiera no ser recuperable.
Cuando el valor del activo en libros excede el valor recuperable, se reconoce uha pérdida en el estado de
resuitados. El valor recuperable, es el mayor entre el precio de venta neto y su valor de uso. El precio de
venta neto es el monto que se puede obtener de la venta del bien en un mercado libre e informado,
mientras que el valor en uso es el valor presente de los flujos futuros estimados del uso continuo de un
activo, o si no es posible, para |a unidad generadora de efectivo.

Cuando se haya demostrado por mantenimiento técnico que el activo fijo es obsoleto, deberd procederse a
realizar un acta de baja de inventario y seguir todos los pasos correctos, tal como indica la ley de régimen
tributario interno y asi poder registrarlo como gasto deducible.

Activos intangibles

El rubro intangible, esta compuesto por los derechos de servidumbres y concesiones fiscales a nombre de la
compariia, los que seran valorizados a su costo de inversion historico. Los intangibles con vida definida, se
amortizan en dicho periodo y se presentan netos de amortizacion y de pérdidas por deterioro.

Arrendamiento de activos

La clasificacion del arrendamiento de activos depende si {a Compafiia asume sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo arrendado. Posterior al reconocimiento inicial, el
activo es medido a un monto igual al menor entre su valor razonable y vator presente de los pagos minimos
de arrendamiento. Subsecuentemente al reconocimiento inicial, el activo es contabilizade de acuerdo a las
politicas contables para esos activos. Otros arrendamientos de activos son arrendamientos operativos.

Existencias

Las existencias, gue comprenden sustancialmerte repuestos para mantenimiento rutinario de los activos
permanentes y suministros, se registran al costo, sobre la base del método de promedio ponderado. El costo
de las existencias excluye los gastos de financiamiento y las diferencias de cambio. El costo de existencias se
afecta a resultados conforme se consumen.,

Beneficios a los empleados

Beneficios a los empleados a Jargo plazo

La aobligacidn neta de la Compafiia relacionada con los beneficios a los empleados a largo plaze que
corresponden a planes de pensiohes es ei monto de beneficio a futuroe que los empleados han recibido a
cambio de sus servicios en el periodo actual y en pasados periodos; ese beneficio se descuenta
para determinar su valor actual, a la tasa de descuento vigente al momento del suceso. Cualquser ganancia o
pérdida actuarial es reconocida en el resultado en el periodo que corresponda.

Indemnizaciones por cese de servicios

Las indemnizaciones por cese soh reconocidas como gasto cuando la Compaiiia se ha comprometido, sin
posibilidad realista de dar marcha atras, a un plan formal detallado ya sea para, dar término al contrato del
empleado antes de la edad normal de jubilacidn, o para proveer beneficios por cese como resuitado de una
oferta realizada para incentivar la renuncia voluntaria.

Cuentas por Pagar a Empleados
Sera de la obligacidon de la compafiia en virtud de las Normas Legales Vigentes o Acuerdos Contractuales,
registrados en el tiempo y fecha que se indican, y se ha creado la provision correspondiente.

Participacién 15% Trabajadores

Se registraran con cargo a los resultados del afio en que se causa y por la cifra equivalente ai 15% de
la Litilidad del Ejercicio. '




Provisiones

Una provision se reconoce si como resultado de un suceso pasado, la compafiia posee una obligacidn legal o
implicita que puede ser estimada de forma fiable, las gue se revisaran periddicamente y se ajustaran para
reflejar una mejor estimacidn a la fecha de cierre de cada estado financiero.

Ingresos

La compafiia reconoce como ingreso, lo producido por la transferencia de dominic en el caso de los Servicios
de Corretaje de Venta y Alquiler que realizamos, por administracion, framites, mantenimientos y adecuaciones
que se encueniren dentro de nuestros servicios subcontratados, teniendo un gasto derivado del respectivo
ingreso. El reconocimiento de ingresos por prestacion de servicios es reconocide en el resultado en
proporcién al métado del porcentaje de terminacion de ia transaccion a la fecha de presentacian.

Reconocimiento de ingresos por venta

Los ingresos comprenden el valor razonable de los ingresos por venta de servicios de nuestra actividad
econdmica principat y como o dice el inciso anterior los adicionales que forman parte de nuestra actividad:
neto de las devoiuciones y descuentos producidos en la comercializacion. La Compafiia reconoce ingresos
cuando el monto puede ser medido confiablemente.

Es probable que beneficios econdmicos futuros fluyan a la Compartia y se cumpla con los criterios especificos
por cada tipo de ingrese como se descrice mas adelante. Se considera gue € monto de los ingresos no
puede ser medido confiablemente hasta que todas fas contingencias relacionadas con la venta hayan sido
resueltas. La Compariia basa sus estimados en resultados histéricos, considerando e! tipo de cliente, de
transaccién y condiciones especificas de cada acuerdo.

Los ingresos se reconocen como sigue: Los ingresos por la venta son reconocidos integramente en el
periodo en el que se origina Ja transaccion. Los ingresos registrados como ventas a crédito, se facturan igual
que las de contado, y se reconocen como ingresos en el mes que fue realizada la transaccidn, quedando
pendiente Unicamente el cobro de los valores. Los ingresos provenientes de intereses se reconocen sobre ia
base de la proporcidn de tiempo transcurrido, usando el método dei interés efectivo.

Impuesto a la renta

Los activos y pasivos tributarios seran reconocidos y presentados por los montos que se espera recuperar ¢
pagar at fisco. Las tasas de ios impuesios y las leyes tributarias usadas para computar et monto seran las
vigentes a la fecha de cierre de tos estados financieros.

Se reconoceran activos y pasivos por impuestos diferidos determinados en las diferencias temporales entre
valor libro de activos y pasivos de los estados financieros y su base tributaria y sobre los montos de arrastre
no utilizados de pérdidas tributarias y créditos tributarios. Los actives y pasivos por impuestos diferidos se
mediran a las tasas impositivas que se espera aplicar al periodo cuando e} activo se realiza o se liquida el
Pasivo, con base a la legislacion vigente al cerre de cada ejercicio econdmico.

Se determinara con base a estimaciones efectuadas de acuerdo con las normas det régimen contributivo del
Servicio de Rentas Internas, para el afio dos mil trece se apiicara el 22% sobre ta utilidad gravada.

Segmentos de operacion
La Compafifa no contempla segmentacién de negocio, por tanto el dnico segmento es la venta de servicios
de corretaje, los segmentos podran incluirse mediante la Junta de Accionistas.

Pasivos y activos contingentes

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros y se exponen en notas a los estados
financiercs a menos que su ocurrencia sea remota. Los activos contingentes no se reconocen en los estados
financiercs y se revelan sblo si es probabie su reatizacion.




tUtilidad por accién

La utilidad basica por accion serd calculada dividiendo la utilidad del ejercicic, por el nimero de acciones
ordinarias emitidas y en circulacién. En caso de existir acciones preferentes ¢ instrumentos financieros de
deuda emitidos por la empresa, éstas tendran preferencia en el repartc de utilidades, participandc las
acciones ardinarias del saldo de utilidades del respectivo gjercicio.

Efectivo y efectivo equivalente

£l efectivo y equivafente de efectivo comprendera los saldos mantenidos en caja, cuentas corrientes
bancarias sin restricciones, depodsitos a plazo y valores negociables, cuyo vencimiento no supere a los 80
dias, facilmente convertibles en cantidades conocidas de efectivo y sujetas a un riesgo poco significativo de
cambios a su valor.

Ei efectivo y el equivatente de efectivo que ingresa a la compafiia, es originario exclusivamente de la
actividad principal de la misma.

Las salidas de efectivo, deberan constar con las firmas de procesamiento, revision y aprobacion respectiva,
para su control. Los pagos en efectivo seran menores a US$5.000 00 (CINCQO MIL DOLARES 00/100), los
mayores a esto se realizaran mediante instituciones financieras.

En los casos de efectivos para gastos menores, segln fos estipule la politica, denominados CAJA CHICA, los
reembolscs seran revisados y controlados como parte fundamental del efectivo.

Las unicas entradas de efectivo adicicnales a la compafia seran las contempladas por los accionistas de la
empresa, que seran utilizadas como aportes para futuras capitalizaciones o se reconoceran como una cuenta
por pagar en plazo determinado.

Control Cuentas por Cobrar

Las recaudaciones de la cartera seran generadas por los créditos otorgados a los clientes que hayan
aprobado los regiamentos para los mismos. Los documentos manejados para la veracidad de los cobros son
de origenes internos y controlados por secuencia y firma de autorizacion.

La forma estipulada para abonar los créditos en el modulo, seran efectivo, depdsitos en ta cuenta, papeletas
de depobsito, retenciones, hotas de crédito o algln otro cargo autorizado por gerencia general.

Criterio de Empresa en Marcha
Los Estados Financieros al treinta y uno de diciembre de dos mil doce, han sido preparadoes sobre 1a base de
principios de contabifidad aplicables a un negocio en marcha.

3. NOTAS EXPLICATIVAS

Estado de Situacién Financiera

Se detalla a continuacién los rubros que conforman dicho estado, de fos saldos en las cuentas existentes por
divisidn contable y el destino financiero de las cuentas presentadas en mencidn autorizado y de
conocimiento de la Junta General de Accionistas:

Efectivo y Equivalente a efectivo

Al cierre del ejercicio contable la empresa cuenta con § 28002.09 en estas partidas.



Cuentas por Cobrar

Oftras cuentas y documentos por cobrar cofrientes — Otras no relacionadas locales $1715.76

Crédito tributario {IVA) $ 19328

Crédito tributario (Impuesto a la Renta) i $1327.63

Cuentas y Documentos por Pagar Corrientes no relacionadas locales $ 27697.30
Pasivos Corrientes por beneficios a empleados.

Participacién trabajadores por pagar del ejercicio $ 78.20

Obligaciones con el IESS $ 671.00

Otros pasivos corrientes por beneficios a empleados $1282.04

Todas las cuentas y documentos por pagar fueron medidas razonabiemente y las mostradas en los Estados
Financieros seran cancelados en los primeros meses del afic 2016,

. Las partidas de Proveedores e Impuestos por Pagar se cancelaran en el transcurso del 2016,
. La Provision de beneficios sociales se pagara segln calendarios de fecha de pagos.

+ PATRIMONIO
Los valores de patrimonio soh originados de la Constitucién de la compafiia.

Capital Social:
Capital Suscrito: 800,00

CLASES DE COBROS POR ACTIVIDADES

El saldo provenientes del 100% del total de los ingrescs por servicios de administracion de centros
comerciales.




