PROYECTOS INMOBILIARIOS VILUELSA S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

PROYECTOS INMOBILIARIOS VILUELSA S.A.
ESTADQ DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
ACTIVOS © Notas 2013 %
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes de efectivo 26.472,81 3,48%
Cuentas por Cobrar 25.048,74 3,29%
Gastos Anticipados y otras cuentas por cobrar 228.709,56 30,08%
Inventarios 480.137,69 63,15%
Total activos corrientes 760.369,80
ACTIVOS NO CORRIENTES
PROPIEDADES Y EQUIPO
Muebles y Enseres 0,00 0,00%
Equipo de Computacién 0,00 -0,00%
Total 0,00
Menos depreciacién acumulada 0,00 0,00%
Total activos no corrientes 0,00
iTOTAL ACTIVOS 760.369,80 W__l_O_(_J_,P__ﬂO%;
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar 125.846,61 16,55%
Gastos Acumulados y otras cuentas por pagar 480,866,04 63,24%
Total Pasivos corrientes 606.712,65
CtarpasivoT 606,712,65'
PATRIMONIQ DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social 162.000,00 - 21,31%
Aportes para futuras capitalizaciones 0,00 0,00%
Perdida del Ejercicio -8.342,85 -1,10%

Total Patrimonio de los accionistas 153.657,1S
Total Paslvoy Patrimonio m BRSPS S AT T G

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

_760.369,80 "7 100:00%




PROYECTOS INMOBILIARIOS VILUELSA S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
DEL 1 ENERO AL 31 DICIEMBRE DEL 2013

Notas 2013
Ventas netas 0,00
Costo de Ventas 0,00

Gastos de Administracidn y Ventas 8.342,85
Pérdida en Actividades Ordinarias -8.342,85
QOTROS GASTOS:

Intereses pagados
Pérdida en venta de activos fijos

Otros gastos, neto 0,00

Total 0,00
{Utilidad del Ejercicio -8.342,85 ]
MENOQS:

Participacion a Trabajadores 0,00
Impuesto a la Renta 0,00

Total 0,00
{UTILIDAD NETA -8.342,85 !

Ver nota a los estados financieros

Carranco Narvdez Anna Sofia
Gerente General




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

PROYECTOS INMOBILIARIOS VILUELSA S.A
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBREOE 2013

{Expresado en dolares}
VAP A RESERY ARRR AL SR U ICIDADE S] UTLIDAD

O o (wn CONED GEESD aﬁmm
SALDO AL 31-12-2012 l - - - - - 0,00 " N <]
MAS {MENOS )
CAPITAL 162.000,00
CAPI[TAL ADIGIONAL
RESERVA LEGAL

APORTES FUTURAS GAPITALIZACIONES

UTILIDADES EJERCICIOS ANT,
PERDIDA DEL EJERCICIO . -8.342,85
SALDO AL 31122013 [T62.000,00] | =] =] - ~ | B.a82,85] -] 153.650,15]




ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

PROYECTOS INMOBILIARIOS VILUELSA S.A,

METODQ OIRECTQ

PROYECTOS INMOBILIARIOS VILUELSAS.A.
ESTAQQ OE FLUJOS OE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE OEL 2013

{Expresado en U.8. Oblares)

FLUTOSIDE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de dlientes

Pagado a proveedores y empleados
Intereses recibidos

Intereses pagados

15% participacion trabajadores
Impuestoa larenta

Efectivo neto proveniente de actividades operativas

FTUTOSI0E EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compra de propiedades planta y equipo

Producto de la venta de propiedades plantay equipo
Compra de intangibles

Praducto de fa venta de intangibles

Documentos por cobrar largo plazo

Compra de inversiones permanentes

Compra de inversiones temporales

Producto de la venta de inversiones temparales

Efectivo neto usado en actividades de inversion

'ELU]OS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Obligaciones bancarias

Porcion corriente deuda fargo plazo
Préstamos a largo plazo

Aportes en efectivo de los accionlstas
Dividendos pagados

Efectivo neto usado en actividades de financiamiento

Aumento neto en efectivo y sus equivalentes
Efectivo y sus equivalentes de efectivoal inicio de afio

Efectivo y sus equivalentes al final del afio

204.497,70

(340.024,89)

(135.527,19)

162.000,00

162.000,00

26.472,81

26.472,81




PROYECTOS INMOBILIARIOS VILUELSA S.A

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PEROIOA) NETA CON EL EFECTIVO
POR EL ANO TERMINAQO EL 31 OF OICIEMBRE OEL 2013
(Expresado en U.S, Dolares)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad {pérdida) neta

Ajustes por;
Depreciacion de propledades, planta y equipo
Provisién para cuentas incobrables
Provisidn para jubilacion patronal
Provision para desahucio
Provision para reparaciones mayores
Amartizaciones
{Ganancia) pérdida en venta de activos fijos
(Ganancfa) pérdida en venta de intangibles
{Ganancia) pérdida en venta de inversiones temporales
Partlcipacion trabajadores
Impuesto ala renta
Efectivo proveniente de actividades aperativas antes de cambios
en el capital de trabajo:
(Aumento) disminucidn en cuentas por cobrar
{Aumento) disminucién en documentos por cobrar
(Aumento) disminucidn en intereses por cobrar
(Aumento) disminucin en inventarios
{Aumento} disminucion en gastos anticipados y otras cuentas por cobrar
(Aumento) disminucidn en otros activos
Aumento (disminucidn) en cuentas por pagar
Aumento {disminucidn} en intereses por pagar
Aumento {disminucidn) en anticipos de clientes
Aumento {disminucién) en gastos acumulados y otras cuentas por pagar
Aumento (disminucion) 15% participacion trabajadores
Aumento (disminucidn) 25% impuesto a la renta

Efectivoneto proveniente de actividades operativas

(8,342,85)

{228,708,56)

(25,04,74)

(480,137,69)

125,846,61

19,511,21

458,257,00

3,097,83

(135.527,19)




1. Informacién General

La compafiia fue constituida el 15 de junio de 2012, en la ciudad de San Francisco de Quito,
Distrito Metropolitano, Capital de la RepUblica del Ecuador, ante el Dr. Humberto Navas Davila,
Notaria Quinto del Cantén Quito. La actividad principal de la compafifa es lo siguiente: a) Prestar
servicios de consultorfa para identificar, analizar, planificar, elaborar, ejecutar o evaluar proyectos
de desarrollo en sus niveles de prefactibilidad, factibilidad, disefio y operacién. Realizard la
supervision, fiscalizacién y evaluacién de proyectos, también se dedicard a |a asesorfa y asistencia
técnica en todo lo relacionado al sector inmobiliario; b) Realizard construcciones y obras civiles en
general tales como construccién de carreteras, edificios, acueductos, puentes, represas, muros de
contencion, puertos, aeropuertos y alcantarillados; ¢) Disefio, construccién, promocidn, compra,
venta de edificios, conjuntos residenciales, centros comerciales, viviendas unifamiliares y otros.,
etc. Lla Compafifa tiene su domicilio en la ciudad de Quito, Calle Cuero y Caicedo OE4-84 y Fray
Gaspar de Carvajal, edificio Basel, Local 3. '

2. Resumen de Politicas contables significativas
a) Bases de presentacién

Los estados financieros de la compafifa por el ejercicio econdmico comprendido entre el 1ro. De
enero al 31 de diciembre 2013 se han elaborado de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades {NIIF para las PYMES) emitida por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Estdn presentados en délares de los
Estados Unidos, que es la moneda funcional en el Ecuador.

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF para la PYMES exige la
determinacion y la aplicacidn consistente de politicas contables a transacciones y hechos. Las
politicas contables mds importantes se establecen en la nota 3.

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para aplicar las
politicas contables de PROYECTOS INMOBILIARIOS VILUELSA S.A. Los juicios que la gerencia haya
efectuado en el proceso de aplicar politicas contables y que tengan relevancia sobre los importes
reconocidos en los estados financieros se establecerdn en notas adicionales, en el caso de que
sean requeridas.

21. Lla empresa deberd generar un conjunto completo de estados financieros, que
comprenderd: un balance general; un estado de resultados; un estado de cambios en el
patrimonio neto; un estado de flujos de efectivo; y las correspondientes politicas
contables y las demds notas explicativas. Los estados financieros serén preparados con
base a las Normas Internacionales de Informacién Financiera Adoptadas en El Ecuador.

A continuacion se resumen las principales politicas contables seguidas por la Compafifa en
la preparacién de sus estados financieros:
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Efectivo y equivalentes de efectivo:’

Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones a corto plazo de gran
liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando
sujetos a un riesgo no significativo de cambios en su valor. El efectivo y equivalentes de
efectivo incluyen aquellos activos financieros liquidos, depésitos a la vista e inversiones
financieras a las vista; altamente liquidas y que pueden transformarse en efectivo en un
plazo inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios se presentan como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.

Cuentas por Cobrar:

Las cuentas por cobrar son registradas al monto seglin la factura. las cuentas
consideradas irrecuperables son dadas de baja en el momento en que son identificadas.
La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes
de las cuentas por cobrar no tienen costo por intereses.

Han sido valuadas a su valor nominal. Las cuentas por cobrar incluyen una provisién para
reducir su valor al de probable realizacién, dicha provisién se constituye en funcién de un
analisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar.

Provisiones para participacion de Trabajadores e Impuesto a ia Renta:

Se constituyen de acuerdo con las disposiciones legales a las tasas del 15% para
participacién de trabajadores y del 22% para impuesto a la renta y son registradas en los
resultados del afio.

Ventas y Costo de Ventas:

Los ingresos por ventas y su costo son reconocidos como resultados en el periodo en que
se realiza la transferencia de dominio de los productos.

Gastos de Administracion y Ventas:

El reconocimiento de los gastos se registra por el método del devengado cuando se
reconocen.

3. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2013, las cuentas por cobrar se conforman de la siguiente forma:

- ,



2013

Clientes locales 25.079,74
Provisidn para cuentas dudosas 0,00

Total 25.079,74

Los movimientos de la provisién para cuentas dudosas fueron como sigue:

2013
Saldas al camienzo del afo 0,00
Provisidn del afio 0,00
Bajas
Saldos al fin del aho 0,00
4. CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de las cuentas por pagar es como sigue:
2013
Proveedores Nacionales 125.846,61
Proveedores Exterior 0,00
Total 125.846,61

5. GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de gastos acumulados y otras cuentas por pagar es como sigue:




2013

Beneficios Sociales 0,00
Impuesto al Valor Agregado - [IVA y Retenciones 3.097,83
{ESS por pagar 0,00
Anticipo de Clientes 0,00
Otras cuentas por pagar 100.830,21

Total 103.928,04

6. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social.- El capital social autorizado consiste en 162.000,00 acciones de US$1,00
valor nominal unitario.

7. ADOPCION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
(NIIF)

Mediante Resolucién No. 06.Q.1CI-004 del 21 de agosto del 2006, publicada en el Registro
Oficial No. 348 del 4 de septiembre del mismo afio se establecié en su articulo 2, disponer
que las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF), sean de aplicacién
obligatoria por parte de las entidades sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia
de Compafiias para el registro, preparacidn y presentacién de los estados financieros a
partir del primero de enero de 2009.

Mediante Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el
Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del mismo afio se establecid el cronograma
de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
por parte de las compafifas y entes sujetos al control y vigilancia de la Superintendencia de
Companias.

Los estados financieros del afio 2013, se encuentran elaborados bajo aplicacién de las NIIF
para PYMES. '




8. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisién de los estados financieros (5 de
Marzo de 2014) no se han producido eventos que en opinién de la Administracidn
pudieran tener efectos importantes sobre los estados financieros adjuntos.
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Ana Carranco Narvdez
Gerente General
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