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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Seiiores Suci-:::s de
ADMINISTRACION Y NEGOCTIOS ADNE . LTDA,;

Opinién

Hemos aeditado Jos estados financieros de ADMINISTRACION Y NEGOCIOS ATNE C. LTDA,,
que comprenden ¢l estade de situacidn {inanciera al 31 de diciembre de 2017 ¥ los correspondientes
estados de resultado, de cambivs en el patrimonio y de Aujos de efectivo por el afio lerminado en esa
fecha, usi como [as notas explicativas de los estedos financietos que incluyen un resumen de las
principales politicas contables significativas.

En nuestra opinide, los estados financieros adjunios presentan razonablemente en todos los aspeclos
materiales, la situacién [inanciera de ADMINISTRACION ¥ NEGOCIOS ADNE C. LTDA. al 31 de
diciembre de 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera {(NIIF) emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (EASB),

Fundamcntos de la Opinion

Muestra auditoria fus sfectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria {NIA).
Nuesfras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccidn
“Respensabilidades del anditor en relacion con la audiloria de los estados financieros® de nuestro
informe, Somos independiemtes de ADMINISTRACION ¥ NEGQCIOS ADNE C. LTDA., de
acuetdo con el Cédigo de Efica para Proftsicnales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Tatornacionales de Efica para Conladores (TESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de
mdependencia de la Superintendencia de Compaiiias, Valores ¥ Scgures del Ecuader; y hemos
cumplido las demias responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédige. Conzideramos que

Ia evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona une base suficiente v apropiada para nuestra
opinion.

Responsabilidades de Ia Administracidn de ADMINISTRACION Y NEGOCIOS ADNE C,
LTDA., ¢n relacion con [os estados financieros

La Administracion de ADMINISTRACION ¥V NEGOCIOR ADNE C. LTDA., ¢s responsable de la
preparacion y presentacion razonable de estos estados financicros adjuntos de conformidad gon las

Dlreccidn: Av. Carlos Luis Plaza Danln, Cofa, Alkatras Mz 5, %5, Piso 2, Oficing 2 - Teléfonos: (04} S030880 - (4] 2292730
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Normag Intesnacionales de Wniotmacitn Yinanciera (NIIF), v del control interno determinado por la

Admigistracién como necssario para permilir la preparacidn de estados financierps libres de errores
materiales, debida a fraude o error.

En la preparacién de Jos estados [nancleros, la Adminisiracion es responsable do evaluar [a capacidad
de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados con neggcio en marche v el wso de ka base conteble de negocio en marcha, a menos que la

Administracién tenga la intencién de liquidar la Compafila o cesar sus operaciones, o bien, no tenga
otra alternativa realista que hacerlo.

I.a Administracién es responsable de la supervision del proceso de informacion financiera de Ia
Compafiia, :

Responsabilidades del Auditor en relacion con la Auditoria de los Estados Financicros

Mugstros objetivos son oblener una seguridad razonehle de 5 los eatados financieros en st conjunto
estan libres de incorrecion material, debida a fande o emor, y emitir un informe de auditoria que
incluya noesira opinién, Seguridad razouable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditorfa realizada de conformidad con fag Normaz ltternacionales de Anditesfa (NIA), mempre
delecte un error material cuando existe. Los errores pueden deberse & frande o error y son
considerados materiaies si, individualmente o de forma conjunta, pueden preverse razenablgmente que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en log estedos financieres,

Como patte de una auditoria efectuada do conformidad con las Normas Jnternacionales de Auditorfa

(NIA). aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de esceplicisma profesional
durante toda la auditoria, También:

« [dentificamos y valoramos 1os riesgos de error matertal en los catadaos financieros, debida a frande
o crior, diseflamos ¥ gjecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos ¥
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporgionar una buse para tiuestra
opinién. El ricsgo de no detectar un error material debida a fraude es més elevade que en ol caso
de wna incorreccidn material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusidn,

falsificacion, omisioncs deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o la elusitn del
control intema,

o Obtenemnos conocimiente del control interno relevanie para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos d¢ auditorla gue sean adecuados en funcion de lag circunstancias v no con la
finglidad de cxpresar una opinion sobre la efectividad del control interro de la Compalitia.

s TDvaluamos la adecuacidn de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracién.

e Coneluimos sobre Io adecnado de la utilizacidn, por parte de la Administracion, del principio
contable de negocio en marcha y, basados ¢n la evidencia de auditoria obtenida, concluimes si
existe o no una incertidymbre matetial relacionada con hechos o condiciones que pueden gencrar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compafifa para conlinuar como negocio en marcha.
%1 conelulmos gue existe una incertidumbre material, se requiere que liamemos la atencién en
nuestra informe de auditorie sobre la corcespondiente informacion revelada en los estados
financicros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
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MNuestras conclusiones se basan en la evidencia de anditorfa obtenida hasta la fecha do nuestro
informe de auditorfa. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ocasionar quoe la
Compaiifa deje de ser una smpresa en funcionamiento,

Byalvamos la presemtacion general, la estructura ¥ el contenido de los estados financioros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financierns representan las transacciones y hechos
subyacenies de un modo que logren vna presentacién razanable.

Comunicamos a log responsables de 1a Administracién de in Compafifa respecto a, entre otros asuntos,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada v los hallazgos significativos, asi

come cualguier deficiencia significativa de control interno que identificamos cn el transcurso de la
anditor{a.
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ADMINISTRACION Y NEGOCIOS ADNE C. LTDA.

ESTADO DI SITUACTON FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRYE DI 2017

{(EXPRESADO EN U.5. DOLARES COMPLETOS)

ACTIVOS

ACTEIVOS CORRIENTES:
Caia ¥ baneos
Inveorsiones financieras
Cuoemntas por cobrar
Cunenta por cobwar relacionada
inventarios
Gastos pagados por anficipado

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y cquipos
Activo intangible
Otros activos no corricnfes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

WVer notas a los estados financicros

MNotas

—
(PR o B -~ R

10

2017

651,199
10,458,647
2,204,551

A5
71,574

13,423,402

13,544,450
59,959

15,187

13.818.205
27,241,607

1,385,293
10,826,669
2,305,998
8,000

3,474

14,531,734

10,422,271
40,000

4000

10,466,271
24,908,005
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ADMINISTRACION Y NEGOCIOS ADNE C. LTDA.

ESTADO DE STIUACTION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(EXPRESADO EN U.8, DOLARES COMPLETOS)

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuenlas por pagar
Obligaciones bancatias
Cuentas por pagar relacionadas
Obligaciones por beneficios 4 los empleados

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASTVOS NO CORRIENTLES;
Cuentas y documentos por pagar
Obligaciones bancaria a largo plazo
Cuentas por pagar relacionadas
Obligaciones por beneficios definidos

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASTVOS
PATRIMONIO

Capital

Aporte para fhwra capitalizacidn

Rescrvas
Respltados acumylados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

Notas

11
12
13

14

13

15
16
17

palll

o

|

374018
13,152,054
38,074
23,154

13.588.200

4,800,000
8,156,910

7,715

12,964,625

26,552.82

400
512,000
587,485

411.303
6/%, 782

2L,241,607

206

401,516
14,971,088
265,000

L15.637 604

160,000

7,268,680

8.028,680
21,666,284
=00
512,000
550,735
268,386
1.331.721

24,998,005
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ADMINISTRACION Y NEGOCIOS ADNE C. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DI DICIEMBRE DE 2017

(EXPRESADO EN U.S. DOLARES COMPLETOS)

INGRESOS DE, ACTIVIDADES
ORDINARIAS

COSTO DE VENTAS

GANANCIA BRUTA

Gagtos de administrecion -
Costos de distribocion

Pérdida en operacitn

Ingresos Tinancieros
Gastos financieros
Oiros gestos, neto

Utilidad anies del impuesto a las ganancins
Impuesto a las ganarcias

Pérdida (ufilidad} def periodo

Yer notas a los cstados financieros

Notas

18

io

M7

1,282,176

360,762

721,414

(346,008)
(352,583)

(177,267

791,005
(1,454,340
(1,036)

{841,548)

108.600

(642,939)

2006

(260,476)

(26804761

731,541
(419,838)
1.300

49,927

{13,197
36,750
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ADMINISTRACION Y NEGOCIOS ADNE C. LTDA.

ESTADROQ DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRT, DE 2017
(EXPRESADO EN U.S. DOLARES COMPLETOS)

TNERO 1 DE 2016
Cambios:
Transferencia
Utilidad del periodo

DICIEMBRE 31 DE 2ilé
Cambios:
Transferencia, nola 18
Pérdida del periodo

DICITMBRE 31 DE 2017

Ver notas a los estados financicros

Aporte para
Capital Mutiira Reservas Rmu]t:‘u:fins Total
capitalizacidn_ Acumulados B
600 512,000 459,789 322,582 1,294971
00,946 (90,946}
_ — 36,750 36,750
600 512,000 330,735 208,386 1.331,721
36,750 {36,750}
- (642.939) (642,939}
60y S12,000 337A85F  (411,303) @ 688,782

iy
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ADMINISTRACION Y NEGOCTOS ADNE C. LTDA.

ESTADO DE FLUTOS DE EFECTIVO

POR FL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

{EXPRESADO EN U.S. DOLARES COMPLLTOS)

Flujos de efectivo {en) de actividades de
operacion

Cobtos de clientes

intereses recibidos

Pagos a proveedores y otros

Iimpuesto a las panancias pagado

4TS BASIDS, nemn

Efectivo neto (utilizado en) proveniente de
actividades de operacidn

Flujos de efectivo en aciividades de inversion
Adquisiciones de propiedades y equipo
Compra de activo intangible

Anticipos de efectivo efectuados a terceros
Otras saiidas do efectivo

Efcctivo neto utilizade en actividades de
inversion

Flujos de efeciivo de aclividades de
financiamientn

Financiacidn por préstamos

Cerlificados de depdsitos

Pagos de préstamos

Intereses pagados

I'réstamos con refacionadas

Efectivo neto proveniente de actividades de
financiamientio

(Disminucion) incremento nein de efeclive
durante el perivdo

Efeclive y bancos al inicio del periodo
Lfective ¥ bancos al I del perjodo

\fcr notas a los eslad anpmm

2017

— it

1,042,539
681,663
{1,824,046)
(27.010)
_ (1.036)

128,790

(3,328,318)
23,139}
815,348

(2.536,108}

6,000,000
168,022
(4,265,686)
(1,141,735)
70,204

1,930,803

(734,094}
1.385.29
531,199

|

652,759
(539,202)
(32,678)
(1,300)

79,575

{(3,368,338)

{519,964}
{133,255}

(4.021.557)

14,535,054
(1,743,336}
(7,443,500

{759,880)
399,222

4.987.560

1,045,582
339,711

(CONTINUA)

Dr. Féodil
Gerente

ma P.
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ADMINISTRACTON Y NEGOCIQS ADNE C, LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR L1, ANO TERMINADO EI 31 DE DICIEMBRE, DE 2017
(EXPRESADO EN 0.8, DOLARES COMPLETOS) {CONTINUACION}

b
=1
[y
i |

201

Coneiliacion entre la (pérdida) wtilidad del
periodo ¥ tos flujos de efcetive neto (utilizado
&n) provenienie dc aetividades de pperacion

{(Pérdida) utilidid del periodo (642,930) 36,750
Ajustes por partidsy distinias al efectivo:
Depreciacién, nota 10 179,638
Provisiones para jubilacion patronal v
desahucio 7715
Intereses no pagados v devengados 1,325,241 382,660
Seryicios prestados devengados y ne pagados 107,160
Impuestos diferidos, nota 20 {198,609) 13,833
Provisidn de intereses por cobrar [8,657 (41,604}
Buja de propiedades y equipos, nota 10 17,642
Cambios en activos ¥ pasivos corrientes;
Cuenlas por cobrar {733,568) (373,371)
Gastos pagados por anticipado (65,801} {5,774
Inventarios {37,431
Citrog activos 4,000 {4,000)
Cuentas por pagar (27,498} (36,075)
Obligaciones pov benefivies g los emplendos 23,153
Total ajustes 514.149 42.829
Ffectivo neto (utilizado cn) provenicnie de
actividades de operaciéan (128,790) 219,579

Vet notes a los estados financieros

e /j/ 4
ot i ol 4
o N T Ay

]{%é,. Alexandra Shigla C,
" Contadora Geheral
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ADMINISTRACION Y NEGOCIOS ADNE C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR EL ANO TERMINADO
Ei 31 DE DICIEMBRE DE 2017

1.

INFORMACION GENERAL

ADMINIS TRACION Y NEGQCIOS ADNE €, LTDA, con RUC 0992797193001 fue conslitrida
mediante eseritura priblica el 30 de noviembre del 2012 cn el cantdn Guayaquil {Guayas —
Ergador), aprobada por el Bspecialisia Juridico de Guayaqui! segin Resolucin No-SC-I1-DIC-
G-12-0007538, e mscrita en el Registro Mercantil el 18 de diciembre del 2012 con un plazo de

duractdn de cincucnia afios. La Compafifa estd ubicada en la ciudadela Kennedy del Cantdn
Guayaquil.

Su objeto principal es realizar actividades de infraestruetura, equipamiento y operacion, asl como
de promocién y mercadeo on lurismo v hotiderfa.

En agosto 15 de 2017, la Compafila inicia las actividades relacionadas con las prestaciones de
servigios v vettla de bienes quo incluyen servicios direetos, como alojamiento, alimentos y
beolvidas, consumos y otros relacionados como banquetes, eventos v alguiler de espacios,

BASES DE PREPARACION ¥ POLATICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracidn de cumplimiento - Los presentes estadog financieros han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera {NIIF) emifidas por el
Consejo do Normas Internacionales de Contabilidad (TASD).

Moneda foncional - Los cslados financieros adjuntos estén presentndos cn ddlares
estadounidenses complefos, el cual cs la moneda de circulacion en ol Ecuader,

Bases de preparacién - Los estados financieros han sido preparados sobre ia base del costo
higibrice exeepto por 1as partidas descritas en las politices conlables mencionadas més abajo.

El costo historico estd generalmente basado en el valor razonable de 1a contraprestacitn entregada
a cambio de los bicnes v servicins.

El valor razonable so define como el precio que seria recibido por vender un active o pagado por
transfarir un pasivo en mna iransaccién ordenads cnire participanies del mercada en la facha de la
medicién, independicnteniente do st ese procio es dirsctamente observable o estimado utilizatido
otra t¢cnica de valoracion, Al estimar el valor razonable de un active o un pasive, la Compafiia
tiene en coenta las caractor{sticas del activo o pasivo que {os participantes del mercado tomarian
en cuenta al fijar el precio del activo o pasive a Ia fecha de medicidn,

A continuacién se resumen lag politicas conlables significalivas utilizadas en Ia preparacion de
2sios estados financieros:

Py




Lfectivo y bancos — Represcntan el efective disponible en caja ¥ fondos mantenidos en dos
cuentas bancarins medides & su valor nominal.

Instrumentos financieros: Los activos ¥ pasives financicros se reconocen cugndo la entidad
pasa a format parts de las disposiciones contractosios del instromenio fimaneiero.

e Activos Financieros - Sc miden inicialmente al valor razonable. Los costos de trangaceion
fue =on directamenie atibuibles a la adquisicidn, s¢ agregan al valor razonable de los actives
financieras que se contabilicen al costo amortizado, 2l momenlo del reconocimiento inicial,

Mectodo de 1a tasa de interés efectiva - Bl métade de la tasa de interés efectiva es un método
dc caleulo del coste amoriizado de un instrumento financiero ¥ de imputacion del ingrese
financiero a [o largo del perfodo relevante. La tasa de interés efietiva es la tasa que descuenta
exactamente los pagos o cobros de efectivo [uturos estimados durante la vida esperada del
active financiero con regpecto al valor en libros broto de un activo finaneiero. Para su cdleulo
una entidad estimard los flujos de efectivo esperados ieniendo cn cuenta los términos
contractuales del instrumento financiero {por ejemplo, pagos anticipados, duracion,
comisiones y puntos bilsicos de interés, valores pagados o recibidos, los costos de transaccion
y cualquier otra prima o descuento ¥ similares), pero no tendrd en cuenta las pérdidas
esperadas. Se presume que log flujos de efective ¥ la vida esperada de wn prupe de
msirumettos financieros similares pueden ser estimedos con fiabilidad.

Los aciivos financieros se clasifican como aciivos corrientes si se esperan cobrar por lo menos
12 meges después de la fecha del estado de situacion financiera, de ln contrarig, 2e
contabilizan como activos no corrientos.

Los activos financieros de lu compafifa se clasifican dentro de las siguientes calegorias:
“Préstamos y partidas por cobrar e inversiones mantenidas hasta ¢l vencimiento”. La
clasificacién depends de [a natuealeza ¥ propdeito de los actives tinancievos v se determina al
momento del reconocimiento imigial. Todas las compras o ventas regulares de activos
financieros son-reconocidag y dadas de baja a la fecha de la iransaceién. Las compras o vontas
regulares son todas aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran [a entrega
de actives deniro del marco de ticmpo establezido por una regulacién o acuerdo en el
mercads,

Préstamos ¥ partidas por cobrar — Los préstamos y partidas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o delermmables que no cotizan en un mercado activo,
Los préstamos ¥ partidas por cobrar incluyen cuenta por cobrar comercial, cuenta por eobrar
relaciomada v otras, efective y bancos que son medidos a1 costo amortizado usanda ¢l método
de latasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor,

Los ingresos por intercses se reconocen aplicando le tasa de inlerés efectiva, excepto por las
cnenlas por cobrar a corto plazo cuando el reconogimiento def interés resulle inmaterial.

Inversioncs mantenidas hasta el vencimiento — Son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables y fechas de vencimicnto fijas que la Compafifa tiene la intencion
afirmativa y capacidad de mantener hasta ¢l vencimiento. Lucgo del reconccimiento inicial,
las inversiones mantenidas hasta el vencimiento se miden al costo amortizado usando ¢l
método de la tasa de irtterss efectiva menos cualguier deterioro.
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Deterioro de valor de activos financicros - Los activos financieros designados al costo
amortizado son revisados por deterioro de valer al final de cada periodo sobre el cual se
mforma. Un activo financiero tiene deleriorado el crédito cuando han ocurrido uno o més
sucesos que tiencn un impacto perjudicial sobre los fijos de efective futuros estimados de ese
active financiero. Evidencias de que un activo {inanciero fiene deteriorado el crédito incluyen
informacion ohsarvable sobre los sucesos siguientes:
a) difienltades financierss significativas del emisor o del prestatario; )
by uma infraccion del contrato, tal coma un imepmplimiento o tn swceso de mora;
¢} el prestamista del prestataric por rezones econdmicas o contractuales relacionadas con
dificuoltades financieras del prestatario, fe ha clorgado a éste conesiones o yentajas que
1 le habria facilitado en otras circunstancias;
d) se estd convirticndo en probable que el presialaric entre en guiebra o en cira forma de
regreanizacion finangiera;
e) la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestidn, debido a
dificultades financieras; o
fy la compra o creacidn de un active financiero con un descucnto importante gue refleja 1
perdida crediticia incurrida.

Para [os activos financiercs medidos al costo amortizadn, cl importe de Ia pérdida por
deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos

futuros estimados del activo, descontados o ta tasa do interds efcctiva orignal del active
FAnanciero.

P'ara ciertas catcgorias de activos financieros, como cuentas por cobrar comercialcs, un active
cuyo deteriore o ha sido evalvado ndividueimente, y es evaluado por deletioro sobre una
base colectiva, entre la evidencia objetiva de que una cartera de cuenlas por eobrar podrig
cstar deterforada se pedria incluir [a experiencia pasada de 1a Compaiiia con respecto al cobro
de los pagos, un incremento en el ndmero de pagos alrasados cn la cartera que superen el
periodo de crédito promedio de 60 dias, nai como cambics observables en las condiciones
econdmicas locales ¥ nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos.

El importe en libros del activo financiero medido al costo amortizado se reduce por la pérdida
por deterioro de valor directamente para todos los activos linancieros cxcepto para 1as cuentus
comerciales por cobrar, donde el imporie en libros se reduce a iraves de und cuenta de
provisidn. Cuando se considere que una cuenta por cobrar comercial es incobrable, se elimina
contra la cuenta de provisién. La recuperacion posterior de los montos previamente
eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provision, Les cambios en ¢l importe
en libros de la guenta de provisién sc reconocen cn el estade de resultado del perfodo.

Para los activos financicros registrados al costo amettizado, si, en un periodo postetior, el
importe de la pérdida por deteriore de valor digminuye y la misma pueds cstar relacionada de
manera objetiva con un cyento ocurrido luego de quo el deterioro de valer fue reconocido, 1a
pérdida por deteriore de valor previamente reconocida se reversa con cambio en los
resultados siempre ¥ cuando el monte en libros del active financice a la facha en que 52
reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera resultado de costo amorlizade en casn
de que no se hubiera reconocido ¢l delerioro de valor.

Baja en cucata de log activos financieres - La Compatila devd de baja on tuentas wn activd
financiero Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del ackivo financiers, o cuando (ransfiere ¢l aclivo financiero ¥ ésta cumple con [0s requisitos
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para la baja en cuenta, es decir, ransficre de manera sustancial los riesgos y recompensas
inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. 8i la Compatifa no transfiste ni
retienc substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad ¥ continda
releniendo ¢l control del activo transferido, la Compafifa reconocerd su participacion en el
activo y la obligacion aseciada por los montos que tendrin que pagar. Si la Compaiiia retiene
sustancialmente todos 1os riespos y ventajes inherentes a la propieded de un activo financiern
wansferide, ta Compafida continuard reconoetendo el activo finauciero y temhién reconocerd
un présiamo garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos,

En ia baja total en cuentas de un activo financiero registrado al coslo amortizade, la

diferencia entre el importe en iibros del aclivo v 1a suma da la contraprastacion tecibida ¥ pot
recibir se reconace en el resuliado del periodo,

Pasivos Financieros.~ 3¢ miden inicialmente al valor razonable. Los costos de transaceion
gue zon directamenie atribuibles a la omisidn de pasivos financieros, se agrogan al valor

razonable 8¢ 108 pasivos Dinancleros que se conlabilicen al costo amortizado, al momento del
reconocimiento inicial.

Los pasivos financieros sc clasifican como pasivos comrientes si se esperan pagar por lo
menos 12 meses despuds de la focha del estade de situacion financiera, de lo contratio, se
contabilizan como pasivos no corrientes.

Los pasivos financieros de la compafifa son clasiffeados come otros pasivos financieros,

Otros pasivos financieros - Los oitos pasivos financicros (uentas por pagar comeriales,

cuenlas por pagar relacionadas v otras cuentas por pagar) se miden posteriormente al costo
armortizado usando el método de la tasa do interés efectiva.

El weitodo de la tasa de iiterds efectiva &3 un método de caloulo del costo amortizade de un
pasivo financiero y de imputacién del gasto [inanciero a lo largo del petfode relevante. La
tasa de interds efectiva & la tasa do descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo
por cobrar o por pagar {incluyendo los costos de transaceidn ¥ ofros costos) estimados a lo
largo de la vida esperada del pasivo financiero (o, cuande sea adecuado}, en un perloda mas
corto con el importe neto en libros en el momento de reconocimiento inicial.

Baja en cuentas de un pasive financicro — La Compafiia elimina de su estado de situacion
financiera un pasivo financiero (o una parte de éstc) cpando, y solo cuando, se haya
extingsnido, oato es, cusndo In obhigacion especificada en el correspondiente contrate haya
sido pagada o cancelada, o haya expiredo. [.a diferencia entre ¢l importe en litwos del pasivo
financiero (o de ung parte del mismo) que ha sido cancelado o transferide a un tercere ¥ la
contraprestacién pagada, incluyendo cualquier activo transferido diferente del efeclivo o
pasivo asutnide, se reconoce en el resultade del periodo.

Propiedades y equipos — Las propiedades v equipos ¢stan medidos en su reconocimiento inicial
al costo. El costo de propicdades y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos Jos
costos directamente refacionados con la ubicacidn y la puesta en condiciones de funcionamiento,
Adicionzlimerte se considera como parte del costo de los aetivos, los costos por préstamos
directamente atribuible a la adquisicién o construccidn do aclivos calificados. Las propicdades y
cquipos, tras s recotocimiento iniofal, estin medidas al costo menos la depreeiacidn acumulada
vy pérdidas por deferioro del valor acumuladas cn el caso de producirse,
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Los gastos de reparaciones y mantenimientos diario de un elemento de propiedades y equipos se
cemtabilizan en los resuliados del periodo en el que incurra en dichos gastos.

La depreciacion de las propiedades ¥ equipos se caicula usando el métado lineal pura asignar sus
costos con valores residuales sobre sus vidas Otiles técnicas estimadas;

Edificio 30 aftos Con valor residual
Instalaciones 10 afins Clon valor regidund
Utensilios 10 afips Sin valor residoal
Muebles de oficina 10 afios Sin valor regidual
Maguinarias 10 afios Con valor residual
Equipos de computacion 3 afios Sin valor residual

El valor residual, méiodo de depreciacidn v la vida Gtil de los activos se revisan y se ajustan s es

necesario, en cada ¢ierme del peniodo. El efecto de cnaiquier cambio on el estimado es registrado
sobre una base prospectiva,

Cuando el vator do un activo es superior a su impotte recuperable estimado, su valor se reduce
hasta s importe recuperable.

La pérdide vy canancia por ) rofiro o vema de una partida de propiedades y cquipos, es caleulada
comparando los ingresos obtemdos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultado.

Impuestos a las ganancias — B! gasto por itnpuesto a las panancias representa la suma del
irapuesto a la renta por pagar cottients y el impuesto diferido.

Impucste por pagar corriente

%o basa en la utilidad gravuble (tributaria) rogistrada durante el aifo. La utilidad gravable
difiere de la wtilidad contable, delrido a las partidas de inpresos o gastos imponibles o
deducibles v partidas que no serén pravables o deducibles. El pasivo de la Compafifa por
concepto del impuesto corriente se caleula utilizando la tasa fiscal aprobada al [inal de cade
perlodo.

Impueste diferido

Se reconoce un activo por mmpuesto diferido sobre las perdidas (ributarias no ulilizadas,
siempre que se puedan compensar, con utilidades gravables finluras pero solo en 1a medida en
que sea probable la disponibilidad de ganancigs fiscales futuras, contras los cuales utilizan
esas pérdidas tributarias no usadas.

Tl importe en libros de un aciivo. por impuesios diferidos debe someterse a revision al final
de cada periodo sobre el que se informe y se dobe reducir, en la medida que estime probable
que no dispondra de soficiente utilidad gravable (ributaria) en el futura, como paca permit
qué se recupeire |a totalidad o una parte del activo.

El activo por impuestos diferides se miden empleando las tasas fiscales que se espera sean de
aplicacién en el porlode en el que el active se rocupere, basindose en las tasas {y leyes
fiseales) que hayan side aprobadas o précticaments aprobadas ai final del periedoe que se
informa,
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La medicidn del active por impuestos diferides reflejard las consceuencias fiscales que sc
derivarian de la forma en gue la entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa,
recuperay o) imporie en 1ibtos de sus activos.

s Impuresios corrientes y diferidos

Se reconogent como ingresos ¥ son incluidos en ef resultado del periodo.

Beneficios a [og empleados a corto plazo — Se repistran en el estado de sitracién financiera y
corresponden principalmente a:

a) Vacaciones — Se registra un pasive ¥ gasto concspandiente & las vacaciones del personal
sobwe base devengada,

b} Decimotercera ¥ decimocnaria remuneracidn — Se proviztona un pasivo v s pagan de
acuerdo a la legislacion vigente en ol Ecuador,

Obligaciones por beneficios definidos — El costo final de un plen do beneficios definidos
{jubilacién patronal ¥ desahueie) puede estar mfluido por numerosas varialdes, lales como los
salarios finaies, la rotacidn ¥ mortalidad de los empleados, aportacioncs de los empleados y
tendencias de los costos de atencion médics. La compafila mide el valor presente de las
obligaciones por beneficios definidos (pasivo), ¥ el coste por servicio presente y pasado asi
come el intorés financiers generado por esta obligacidn (gasto), utilizando el Métode de Ia
Unidad de Crédito Proyectada {también denominado 2 voces método de los heneficios
acumulados en proparcidn 4 los servigios prestades, © método de los tenefivios por sfio de
servicio), que ¢contempla cada periodo de servicio como generador de una unidad adicional de
derccho a los beneficios y se mide cada unidad de forma separada para conformar la obligacion
Tinnal. Bstc cdleulo es determinado al final de cada periodo por una empresa acivaria
independientc.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen ¢ el
eatado de sitnacidn financiera con cargo o abono a ofro resultado integral, en el periodo en que se
producen, El reconocitniento de las gananeias v pérdidas aetuariales en otro resuliado integral se
reflejan inmediafatnente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o
pérdida del periodo.

Reconocimiento de ingreses - Los ingresos se reconocen en la medida en que sea probable que
loz beneficios econdmicos fluyan a la Compafifta vy se pusdan mediv contizhlenwnte,
independientcmente de cuando se realice ol pago. Los ingresos s¢ miden 2! valor razonable de la
cantraptestacién reeibida o por recibir, teniende en cuenta Jas términos de pago definidos
contractualmenie. y representa los importes a cobrar por los bienes y servicios prestados en el
curso normal del negocio, netos de descuentos y gravdmenes relacionados con las ventes, T.o3
sipuientes ingresos son reconocidos por la Compaiiia

+ Inpresos por servicios ¥ venta de bienes - Los ingresos por [a prestacion de servicios se

reconocen diarfamente en funcién de los servicios prestados, siempre que la cantidad pueda
mediree con Tiahitidad. Los inpresos por Ya venta de biencs se teconocen en ia ransferencia de
riesgos signiffcativos y rccompensas de la propiedad, que generalmento cofncide con el
momentc en gue los bienes se entregan u los cliemtes y el Uftulo ha pasado. Las
coniraprestacionos recibidas se reparten entre los servicios conlratados. Sz incluyen servicios
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directos, como alojamiento, alimentos y bebidas, consumos y ofros relactenados como
banguetes, cventos ¥ alquiler de espacios.

» Ingresns por intereses - Los ingresos por intereses de un active financiero s reconocen

cuanido sea probable que la Compafila reciba los beneficios ccondmicos asociados con la
transaceion y el importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda scor medido de forma
Liable, Los ingresos por intereses 2on registrados sobre una base de tiempo, con referencia al
capital pendiente ¥ a e tasa de interss cfzctiva aplicable, la cual es 1a tasa que iguala los flujos
de cfeelive futuros estimados a 1o largo de la vida esperada del instrumento financiero o,

coande sca adecuado, en un perlodo més corto, con el importc neto en libros ¢n el
TELOnOImieTin indtial.

(zastos — Se registran al cosfo hisidrico. Los gastos se reconoceit a medida aue son incurridos,

imdependicniemente de [a fecha en que se haya realizado el pago, ¥ se registran en ef periodo en el
que 3¢ conocen,

ESTIMACTONES Y JUICTIOS CONTARLES CRITICOS

L.a preparacion de los estados financicros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracitn realicc clertas estimaciones y establezea alpunos supuestos que afectan los
montos en ¢stos estados financieros y sus nolas relecionadas. En opion de la Administracidn,
las estimacicnes y supuestos estan basados en la experiencia higtorica, cambios en la industria ¢
informacién suministrada por fuentcs exiernas calificadas. Sin embargo, los resultados finales
podrian diferir de las estimaciones bajo cicrtas condiciones.

A continuacion se presenian las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion do
la Compafifa ha utilizade en el preceso de aplicacion de los eriterios contables:

+ Deferioro de actives — A a fecha do cierre de cada pericdo, o en aquella Fecha que se
considere neccsario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algfin indicio
de que dichos activos hubieran suftido une pérdida por deterioro, Tin caso de que exista algiin
mdicio se realiza una cstimacion del imporie recuperable de dichio activo, Si so trala de
activos identificables que no generan flujos de electivo de forma indgpendiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece €l activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementandg el valor del active con abono a resultades con el limite del valor en iibros que
el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro,

e DProvisiones para obligaciones por beneficios definidus —El velor presentc de las
provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de vanies factores que son
determinados en funcién de un caleulo actuarial basados en varios supuesios. Estos supwestos
utilizados para determinar ¢l valor presente de ostas obligaciones incluye una tasa de
descuento. Cualquicr cambio en fos supucstos impacta en el valor en Jibros de las provisiones
de estos beneficios.

Bl actvatio contraiado por la compefila para realizar el calculo acwarial, utifiza ia tasa de
inflacion, taga de incremento salarial, tasa de interés actuarial, tasa de descucnto financiero,
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1asa minima de rendimiento de 1as inversiones, la tasa de mortalidad, invalidez ¥ de rotacién
al final de cada afio reportado por la administracin de la compafiia. La hipdtesis actuarial
fie calculada sobre una muestra representativa de bonos emitidos en el mereado de valores
scuatorianc con una calificacidn de A a AAA, o equivalentes, denominados en délares de EL.
UU,, siendo la tasa de descuento el 7.68%. La Administracion considera que la tasa de
descuento aplicada representa el mejor estimade disponible al final del afic 2017 para el
célenlo de los beneficios definidos (jubilacidn patronal ¥ desahucin),

La cstimacion de wvidas itiles, valor residnal ¥ mdétados de depreciacidn de las
propiedades ¥ equipos — La ¢stimaeion dol métedo de deprociacion, vidas ftiles ¥ el valor
residual so cfectinn de acuerdo a 1o mencionado en 1a nota 2.

Activo por impucstos diferides — La Compafila ha realizado la estimaci6n de su activo par

impucsto diferido considerando la pérdida tributaria no por la tasa de impuesto al cierre del
petiodo.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA NUEVAS Y
REVISADAS

a)

b)

Aplicacién. de Normas Interpacionales de Tnformacién Financiera revisadas para el
periodo actual — Durante el afio 2017, la Compafila ha aplicado {as Modificaciones a la NIC
7 Iniciative de Revelacion emitidas por el Consgjo de Normas Infornacionales de
Contabilidad (IASB) ¥ que son de aplicacidn efectivas a partir del 1 de enero de 2017, Estas
madificaciones requieres que una entidad revelo informacidn que permila a los usnarios de
tos estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones derivadas do las aclividades
de financiacidn, incluyendo tanto los cambios que son en efective come aquellos que no son
en cfectivo. Las obligaciones {pasivos) de {a Compafia provenientes de actividades de
financiacidn consisten en préstamos con bancos locales y del exterior ¥ con partes
relacionadas, Una conciliacidn entre los saldog de aperfura y ol clerre de estos saldos so
proporeiona en nofa L4, De acnerdo con las disposiciones del periodo de transicidn de esta
modificacidn, no se revela informacion comparativa con el afio anterior. La Administracion
considera que esta modilcacidn no tictne un impacto en la silwactén financisra y resuliados
de [x Compailia.

Normias Internacionales de Informaeidn Financiera nwevas y rvevisadas emitidas pero
atin no efectivas ~ Las entidades deben revelar en sus eslados financieros el posible impacto
de Yas WIIF nuevas y revisadas aphicables que han sido emitidas pero que alin no han entrade
en vigencia. La Compafila no he aplicado las siguientes Normas Internacionales do
Informacidn Financiera (NIIF) nuevas y revisadas con corte a diciembre 31 de 2017 que han
sido emitjdas peto aim no son ofectivas:

NIIF Fceha efcctivq a parlir de
Tltulo periodos que inicien en o
después do
NIF 9 Insirumentos financieros Enerc 1, 20138
NIIF 15 y clarificacién Ingresos procedentes do Enero 1, 2018
contratos con clientes
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NIIF 9 Instrumentos financieros

La NII¥ @ Insirumentos Financieros establece los requerimicntos para el reconocimiento v
medicidn de los activos financieros, pasives financicros y algunos contratos de compra o venta

de partidas no financieras. Gsta Norma sustiluye a 1z NIC 39 Instrumentos Financieros:
Recotosimicnio y Madicidn.

La W 9 emitida cn noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacién y
medicion de aclivos financieros. Esta nottna se modifico posteriormente en octubre del 2010
para meluir los requisilos para la clasificacian y medicion de pasivos financieros, asi como su
baja e los estados financieros, ¥ en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la
contabilidad de coberiura general. En julio del 2014, se emitid ofra versidn revisada de la NIIF
0, principalmente pata incluir 1o siguiente:

« Requetimientos de deterioro para activos financieros y,

»  Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacidn y medicidn al introducir una
categoria de medicién a “valor razonable con cambios en oiro resultado intogral”, pare
ciertos Instrumentos devdores simples.

Los requisitos claves de la NITT 9.

»  Todos los activos financieros que sc clasifican dentro del alcance de la NIF 9, se
reconncerin posteriorments 4 &0 costo ameriizads o valor yazonable, Hspetificamente,
los instrumentos de deuda que se mantiencn demtro de un medelo de negocio cuyo
objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo coniractuales, v quo tengan fhijos de
efectivo contractuales que son Onicamente pagos de capital ¢ inlereses sobre ¢l capilal
pendiente por lo peneral se miden al costo amortizado al Fnal de los periodos contables
posteriores, Los instrumentos de deuda mantenidos en un meodelo de negocio cuyo
objetlvo se compla tanto al rgeaudar los flujos de efective contractuales egmo por la
venta de activos financieros, ¥ que tongan t&rminos conlractueles del active financiero
que dan lugar cn fechas espeolficas a flujos de efectivo que sole constituyen pagos de
capital ¢ intereses sobre el importe del principal pendiente, son medidos a valor razonable
con cambiog en oiro resultado mtegral. Todas las ofras inversiones de deuda ¥ de
patrimonio se wmiden n sus velotes vazonables al fimml de los perfodos comables
posteriores. Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccion irrevocable
para presentar en otro resultado intogral, los cambios posteriores en ¢l valor razonable de
una inversidn en acciones o participaciones de patrimonio {no mantenida para negociar ni
que incluya una consideracién contingente reconccida por ¢l comprader en una
combitiacion de negoeios de acuerdo con NITF 3), v solo con ¢l ingreso por dividendos
generalmente reconocido en el resuliado del periodo.

s En la medicion de los pasivos financieros designados g valor razonable con cambios cn
resultados, la NOF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable
del pasive financiero que sea atribuible a cambios en el riespo do crédito del referido
pusivo, se progente en otro resultado integral, & menos que, ¢l teeonocimiento de los
efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral gencre
uta asimetrla conlable en el resultado del periodo. Los cambios en ¢l valor razonable
atribuible .al riesgo de orédito de un pasivo financiero no son posteriormente
reclasificados al resuliade del periodo. Secgin Ia NIC 39, {a totalidad del tmporte del
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cambic en el valar razonable del pasivo financicro designado a valor razonable eon
cambijos en resuliados se presenta en el resultado del perodo.

¢ Respecto al deterioro de activos financicres, la NIIF 9 establcee un modelo de deterioro
por pérdida crediticia esperada, contrario al madelo de deterioro por pérdida crediticin
incurrida, de conformidad con la NIC 39. Ei modelo de deterioro por pérdida crediticia
esperade Toquiere que una enttdad coptabilice las pérdidas crediticies esperadas v
cembios en csas pérdidas crediticias esperadas en cade fecha de reporte para reflgjar los
cambios en el riesge crediticio desde ¢l reconnetmiento inicial. En otras palabras, ¥a no
cs necesario que ocutra un evenio antes de que se reconozean las pérdidas crediticias.

® La NIIF 9 mantienc los tres tipos de mecanismos do contabilidad de cobertora, que en fa
actualidad se establecen en la NIC 39, De conformidad con la NIIF 9, los tipos de
tranzacciones clegibles para la contabilidad do cobertura son mwucho mas flexibles,
especificamente, al atmnpliar los tipos de instrumentos que se ¢lasifican como instrymentos
tle coberlura ¥ 103 tipes de componentes de riesgo de partides no financieras clegibles
para la contabilidad de cobertwa, Ademés, se ha revisado ¥ reemplazado la prueba de
cfectividad por el principio d¢ "telacién ccondmica”, Ya no se requiere de una
evahiacidn retrospectiva para medir la ¢fectividad de la cobertora, Tambign s¢ afiadieron
requerimientos de revelacidn weforados sobee las actividades de gestion de riesgo de vna
entidad.

Con base en un anilisis de los activos y pasivos [inancieros de la Compafila al 31 de
diciembre de 2017, considerando los hechos v circunstancias que cxistan a esa fecha, la
administracion de la compaiiia ha svaluado el impacto de ta NIIF 9 en [os cstades financieros
de la Compailia de la siguiente manera:

Clasificacion ¥ medicidn

Las cuentas por cobrar a cliente y por pagar a relacionada son clasificadas en las categorlas de
partidas y euentas por cobrar ¥ otros pasives financieros ¥ se regisiran a su costo amortizado
tal como se deseribe en la nota 2. Son mantenidas dentre de un modelo de negocio cuyo
objelivo es obtener los flujos de efectivo contractuales que son Ginicamente pagos del principal
€ intercses sohre ol salde del capital pendiente. En consecuencia, $slos activos financieros
seguirdn sicndo medidos posteriormente al costo amortizado on [a aplicacion de la NIIF 9;

Dwerioro

Los activos financieros medidos al costo amortizado, tal como: cucntas por cobrar a ¢liente
egtardn swjetos a la evaluacién de deterioro de acuerdo con NIIF 9. La Compafila espera
aplicar el enfogue simplificado para reconocer lus pérdidas de crédito esperadas por todo el
plazo del activo para sus cuentas por cobrar comereiales, segfm sea requerido o pennitide por
la NITF 9, En consecuencia, la administracién de la compafffa espera registrar pérdidas de
crédito esperadss por todo el plazo del activo de cuentas por cobrar comerciales y ofras,
segiin sea requerido o parmitido por ia NTIFS,

NIIF 15 Ingresos Procedentes de eantratos con los clientes

La Norma Internacienal de Informacién Financiera NITF i5 Ingresos de Activi@ﬂdﬁs
Ordinarias procedentes de Contratos con Clientes establece [os principios de presentacién de
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mformacion atil a los usuarios de los estados financieros sobre la naturaleza, importe,
calendario e ingedidumbre de los ingresos de actividades ovdinesins v fhajos de efectivo que
surgen de contratos de una entidad con sus clientes. Esta NIIF deroga lo siguiente:

NIC 11 Countratos de Construceidn;

NIC 18 Tngresos de Actividades Ordinarias;

CINIIF 13 Programas de Fidelizacién de Clientes;

CINIT [5 Acuerdos para la Construceidn de Inmuebles;
CINIIF 1§ Transferencias de Activos procedentes de Clientes; v
o SIC-31 Inpresos—Dermutas de Servicios de 'ublicidad.

El principio bisico de la NIIF 15 es que una entidad reconoce los ingresos de actividedes
ordinaries de forma que representen 1a transferencia do bienes o servicios comprometidos con
los clientes a cambio de un importe gue refleje la ¢ontraprestacién a la cual la entidad espera
tencr derecho a cambio do dichos biencs o servicios, Una entidad reconoce los ingresos de
actividades ordinarias de acverdo con ese principio bésico mediante la splicacidn de las
giguientes etapas!

Etapa 1: Identificar el contrato (0 coniratos} con cl cliente — Un contrato ¢s tn acuerdo
entre dos o mAs partes que crea derechos y obligacioncs exigibles, 1.0s requerimientos de la
MIIF 15 se aplican a cada conirale que haya sido acerdado con un cliente y cumpla los
crilerios especificados. En algunos casos, le NJIF 15 requiere que una entidad combine
contratos v los conlabilice como une solo. La NIIF 15 también proporciona requerimientos
para iz contabilizacibn de las modificaciones de contratos,

Ltapa 2: Identificar las obligaciones de desempeiio en el contrato — Un contrato incluye
compromises de tronsforir bienes o servicios a un cliente. §i esos bienes o servicios son
distinios, los compromisos son obligacioncs de desempeiio ¥ se contahilizan por separado, Un
bien o servicio es distinto si el clienle puede beneliciarse del hicn @ servicio an sl mismo o
funto con otros recursos que estan facilmente disponibles para el clientc ¥ el compromiso do

la entidad de transferir el bien o servicio al cliente es identificable por separade do olros
compromisos del contrato,

Etapa 3: Determinar cl precio de la transaccién — El precio de [a iransaccion es el importe
de la contraprestacion en v contreto b que wna enfidad espera tener derecho a cambio de la
transferencia de los bietles o scrvicios comprometidos con el cliente. El precio de la
transaccidn puede ser un imporle fijo de la contraprestacion dcl cliente, pero puede, en
ocasiones, incluir una contraprestacién variable o cn forma distinta al efectivo. El precio de la
tranzaccisn también so ajusta por los cfeclos de valor temporal del dinero si el contrato
incluye un componente de financiacién significativo, asf como por cualguier contrapresiacion
pagadera al cliente. S 1a coniraprestacin es variable, una entidad cstimard el importe de la
conlraprestacidn a la que fendra derecho a cambio de los bienes ¢ servicios comprometidos.
El importe estimado de la contraprestacin variable se incluird en el precio de la transaceion
solo en la medida e11 que sea altamente probable que no ocurra una reversidn significativa del
importe del ingrese de actividades ordinarias scumulado reconocide cuando se resuelva
posteriovmentie la incertidumbne asotiada von Ye coniraprestacibn variaole.

Etapa 4: Asignar el precio de [a transaccién ¢ntre las obligaciomes de desempqﬂo del
contrato — Une entidad habitualimente asignard ol precio de la transaccion a cada obligacién
do desempefio sobrc la base de los precios de venla independientes relativos de cada bicn o
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servicio distinto comprometido en ¢l confrato, 31 un precio de venta no es observable de
forma independiente, una entidad lo estimari. En algunas ocasiones, el precio de la
transaccién incluye un descuento © um importe variable de la coniraprestacion que se
relaciona cn su totalidad con una parte del contrato, 1.0s requerimiontos especitican cuando
una entidad asignacd ! descuento o contraprestacidn variabiec a wna o mis, pere uo a todas,
las obligaciones de desetnpefio (o bienes o servicios distintos) del conirato.

Etapa 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando {0 a medida que) la
entidad satisface una obligacién de desempefiv - Una entidad reconocerd el ingreso de
aclividades ovdinarias cuando (o » medida gue) satisface una obligacion de desempeiio
mediani¢ la transferencia de un bien o servicio comprometido con el cliente {que es cuando el
cliente obtiene el control de ese bien o servicio), El importe del ingreso de actividades
ordinarias reconocido es ¢l importe asignado a la obligacion de desempeiio satisfecha. Una
obligacion de descmpefio pucde satisfacerse en un momento determinado {lo que resolta
habitoal para compromisos de wansferir biencs al cliente) o a lo largo del tiempo
(habitualmente para compromisos de prestar servicios al cliente), Para obligaciones de
desempeilo que se safisfacen a lo largo del tiempo, una eitidad reconocerd un ingreso de
actividades ordinarias a lo largo del tiempo seleccicnando un método apropiado para medir el
progresa de la entidad hacta |a satisfhccidn completa de esa obiigacion de desempeio.

La NIIF 15 también incluyc un conjunte cohesionade de requerimientos de informacion a
revelar que darfa Jugar a que una entidad proporcionara & los usuarios de los estados
financieros informacién integral sobre la naturaleza, importe, calendario e incertidumbre de
los ingreses de actividades ordinarias y de los flujos de efectivo que surgen de los confratos
de la entidad con los clientes, Especificamente, la NIIF [5 requiers que una entidad
propotcions informacidn sobre:

a) los ingresos de actividades ordinarias reconogidos procedentes de contratos eon clienles,

incluyendo la desapregacién de los ingresos de actividades ordinarias en las cetegorias
apropiadas;

b} los saldos procedentes de dichos coniratos, incluyeado el saldo de aperiura y de cierre de
las clientas por cobrar, activos de contretos y pasivos de confratos;

¢) las obligaciones de desempefio, ncluyende informacion sobre cuémdo safisface
habitualmenie ln entidad sus obligaciones de descmpeiio, asi como ¢l precie de la
transaccitn que se atribuye a las obligaciones de desempeiio pendientes de un contrato,

d) los juieios sigmificativos, asi como los cambios en dichos juicios, que se lum realizada
para aplicar log requerimientos de dichos contratos; ¥

) los activos reconocidos de los coslos para obtencr o cumplir un contrato con un cliente.

Tin abril 2016, el TASB emitid “Clarificacionegs a la NIITF 157 s telacidn a Ta identificacidn de
obligaciones de sjecucién, consideraciones de principal versus agente, asi como vna gufa de
aplicacion para licencias.

La Administracion ha evaluado preliminarmente cstag lransacciones y considera que existen
aleunus obligaciones de desemapeiie, cn congecuetcly, los ingresos rezanceidos sorlan igaal &
los requisitos de reconocimiento incluidos en la NIC1S, por lo cual la Administracién espera
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que la aplicacidon de ests nueva NIIF no originen ingresos que sean significativamente
diletentes de los que estdn determinadeos actualmente, razdn por la coal, no tendrd wn impacto
significative en la siwasidn financiern vfo resufiado de la Compahia,

ADMINISTRACION DEL RIFSGO

Riesgo de mercado - Es el riesgo de que el valor razonable o los fligos de efectivo futuros de un
instrumento financiero pueda fluctuar como consecucncias de variaciones en los precins de
mercado, En el ¢asu de la Compaiiia, ¢l riesgo de mercado comprende el rigsge de tass de interés
y oiros riesgos de precio. Los imstrumentos finangicros afectados por el ricsge de mercado

mcluyen las obligaciones bancarias ¢ inversiones financicras que devengan infercscs y los
depdsitos ¢n bancos,

Riesgo de crédito - Es ¢l riesgo que una de las partes de un instrumento financiero cavse efectos
a la otra parte por iocumpliv wna obligacién. La compafila se cneuentra expucsia al riesgo de
crédilo por sus actividades operativas (cuenta por cobrar intereses) y sus aclividades financieras
(saldos en bances, inversiones financicras y préstamos).

Le gerencia es responsable de gestionar el riesgo de crédito de sus clientes en base a politicas, los
procedimientos ¥ los controles sobre la pestion del riesgo. La compaiifa ha evaluado comeo baja ia
concentracion del riesgo de crédito debido a que su portafolio esid compueste por dos entidades
bancarias que gozan de un alto prestigio o ia banca cevatoriana v no han presentado indicios de
incumplimicnio en sus obligaciones v sus cuentas por cobrar comerciales son muy bajas.

Ricsgoe de liquidez - Es el riespo de que wna entidad encuentre dificultad para cumpliv con
obligacioncs asociadas con pasives financieros gue se liquiden mediante ta enirega de efectivo u
otro activo financiero, La Compaiifa momtores e} riesgo de un déficit de fondos ulilizando de
aaniera recuttente ua fujo de caja proyectado 4 corto plazo v Yarge Plezo.

La Compafifz considera que el riesgo de liguidez es bajo en razdn que en la actualidad mantiene
reservas, Tacilidades financieras ¥ préstamos adecuados, con o cual puede oubrir cualquier
necesidad finangiera.

Riespo de tasa de intercs - Es of riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros
de [os instrumentos financieros puedan fluctuar como consecuencias de los cambios en Jas tasas
de inlerés de morcado. La exposicién de la Compafifa al riesgo do tasas de interés se relaciona
primcipalments con sus inversiones financiera y obligaciones bancarias con tasas de interds fijas y
regfuslable respectivamente.

Gestibn de capital - El objetivo principal de [a gestién de capital de la Compaliia ¢8 asegurar que
esta mantenga voa. calificasidn de crédite sélida y ratios de capital saludables para sustentay s
negocio y maximizar el valor para los sucios. La Compafiia gestions su espuctura de capital y
realiza ajustes en funcién g los cambios en las condiciones economieas, A fin de manfener y
ajustar su estryctura de capital, la Compufifa puede modificar los pagos de dividendos a los
accionistas.

Al 31 de diciembre de 2016, no ha habido cambios en las actividades y politicas de manejo de
capital en la compafifa.
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INMCES DE PRECIOS AT CONSUMIDOR

Ll siguiente cuadro prosenta informacion relacionada con el porcentaje de variacion en los
Indices de precios al conswmidor preparado por ¢l Institnto Nacional de Estadistica y Censos,

Afio terminado

Variacién
Diciembre 31 poreentual
2013 3.38
2016 112
2017 (0.200
CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, representan principalmente fondos manienidos en tres
cuentas corricntes con tres bancos locales.

INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, ropresentan US$10,458,647 v US%10,826,669 en certificado
de depdsito a plazo emitidos por dos bancos locales desde enero 16 hasta diciembre 11 de 2017
con vencimientos desdc enero 22 hasta diciembre 17 de 2018 ¥ tasa de interés anual desde el 6%
al 7.25% para el afio 2017; ¥ desde enero 1 hasta diciemnbre 6 de 2016 con vencimientos desds

enero 16 hasta diciembre 11 de 2017 y tasa de interds anual desde el 5.25% al 7.60% paia el afio
2016.

CUENTAS POR COBIIAR

017 016

+ .« » U8 ddlares ., . .
Créditos tributarios por:

Impuesto al valor agregado (1) 1,262,970 854,125
Impuesta a [a renta 35,364 12,885
Intersses por cobrar (2) 431,184 450,851
Clientes (3) 266,554
Anticipos a proveedores (4) 172,789 088,137
Oiras cuentas por cobyar 35,690
Total 2,404,551 2,305,998

(13 Al 31 de dicicmbre de 2017 v 2016, representan impueste al valor agregade pagado en ias
comptas locales & importaciones de bienes ¥ servicios relacionados con la eonstruccidn del
“Hotel Radisson™. Este valor se espera recupcrar a partir del afio 2018,

{2) Al31 de diciembre de 2017 y 2016, representan rendimientos calculados sobre las inversiones
efectuadas con dos bancos locales, los cuales son cobradas de acuerdo a los veneimientos de
Ins mismas,
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(3) Al131 de diciembre de 2017, representan valores por eobrar a ¢lientes por las ventas locales de
bienes y servicios relacionados con alojamiento, alimentos, bebidas y otros, con vencimiento
de hasta 30 dias plazos v no generan inlereses,

(4} Al31 de diciembre de 2017, representa principalments US$100,000 entregado en septiembre
de 2017 a una persona natural por anticipo para construceion del parqueaders “Radisson”.

18. PROPIEDADES Y EQUIPOS

2017 2016
.+« LS dolares .
Terrenos 692,743 $02, 743
Edificio 9,936,575
Instalaciones 1,025,603 2,226
Litensilios T40,520
Conshueciones & cutso 584,081 9,714,341
Magninarias 226,603 [2,96]1 -
Muebles de oficina 400,620
Equipos de computacion 114,180
Subtotal 13,720,907 10,422,271
Depreciacién acumulada (176.457)
Total 13,544,450 10,422,271

El movimiento de propiedades ¥ equipos al 31 de diciembre, es el siguiente:

2017

2014

... L5, dblares . .,

Saldo al inicio de afip 10,422,271 6,497,146
Adquisiciones (1) 3,328,318 3,368,338
(Costos por préstamos 3,147 556,787
Beclasificncion {15,187)
Ajuste a resultado {17,642)
Depreciaciones del afio {(176,457)

Salde al fin de afin

13,544,450 16,422,271

(1) Al 31 de dicicmbre de 2017, representan principalmente desembolsos incurrides en la

terminacion del edificio por US$1,386,830 y adquisiciones de utensilios, maquinarias y
muebles y cnseres por USE464,772, USE215,098 v US$135,870.

(2} Al 31 de diciembre de 2017, {a compaiiia transfirié de la cuenta construceiones en curse ala

cuenta Edificio & Instalaciones TIS$9,936,575 ¥ US$956,370 por capitalizacion de activos
cafificados. Incluyen TUSE950,837de interds pagados en la constrocoidn del inmocble, los
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12.

13.

cuales fueron caleulados usande una tasa de intoréds promedio ponderada sobre los
desembolso incurridos. A la fecha de emisidn de este informe, se encoenira pendicnte de

chirepa pot parte del constructor, el acta do entrega recepeidn definitiva por la terminacidn del
Hotel Radisson,

CUENTAS POR PAGAR
2017 2016
« .« U8 dalares . . .
Provecdores 281,220 359,368
Oftras cuentas por pagat 42,947 3,654
Anticipos de clientes 26,916
Retenciones en fa fuente  mpnesto al valor
agregado 12,196 11,484
Institnfo Ecuntoriano de Seguridad Sovial 10,739
Impuesto a la renta corriente, nota 19 _27.010
Total 374,018 401,516

Al 3] de diciembre de 2017 v. 2016, proveedores representan facturas por pagar a varios

proveedores locales por fa adquisicidn de biencs y servicios, en condiciones normales de crédito ¥
no getetan interesas,

OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre de 2017 ¥ 2016, ropresentan préstamos otorgados por dos hancos locales ¥
una del exterior desde enere 19 hasta diciembre 15 de 2017 con vencimicnius desde febrero 7
hasta noviembre 23 de 2018, con un interés anual desde 5.50% hasta 9.830% para ¢l afio 2017; ¥
desdc enero 18 hasta diciembre 20 de 2016 con vencimicntos desde enero 16 hasla diciembre 11
de 2017, con un interés anval desde 5.25% hastg 9.74% para el aiio 2016. Al 31 de diciembre del
2017 y 2016 incluyen intereses devengados por pagar US$619,539 y US$436,033,
regpectivemente. Estos préstamos estan garantzados con certificados de depdsito a plazo por
UUSE10,148,080.

CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR CON RELACIONADAS

017 2016

.« US, dblares . . .
Cuenta por cobrar corto plazo

Prelaval C. A, 8.000
Cuentas por pagayr corle plazo
Negocios Socictarfos Socken C, Lida. (22,497) {265,000)
Tedfilo Lama Pico {16477}
Subintal (38,974) (265,000%
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2017 2016

. . U8, dblares . . .
Cuentas por pagar largo plazo

Tebfilo Lama Pico (3,330,826 {3,322.206)
Nepocios Sccietarios Socken C. Lida. (4,499,308) (4,255,372)
Gestion Profesional Geprof (290,770) (291,102)
Prelaval C, A, - {36,0000
Subiotal (8,156,914} {1,868, 680
Neto (8,195,884) (8,125,680)

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, cuentas por pagar a corto y largo plazo representan valores
enttegados por el principal acclonista y compafiias relacionadas en calidad de présiamoes
principalmente para la adquisicidn de certificados de depositos con dos bancos locales,

14 CDNC]LIACH:JN DE LOS PASIVOS QUE SURGEN DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION

Eneral, Flujosde Cambios distintos al  Diciembre

2017 cicetivo efcctivo 31,2017
Ajustes Intereses
davengados

Deuda a largo plaro BOZBGR0 4978230 12,956,510
Deuda a cotto plazo 15,236,088 (2,667,745) 3,146 619,539 13,191,028
Inversiones financieras (10,826,669)  (337,080) 05,702 (10,458,647)
Préstumos oforgados a corto plazo {8,000} 8.000

Total pasivos por actividades de

financiacisn 12,430,008 1,990,803 3146 1325241 15689291

15, OBLIGACIONES BANCARIAS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembic de 2017, represcnta préstamo otorgados per un banco del cxterior en abril 6
2017, con vencimientos en marze 3 del 2023 e inferés anval del 6%. Este préstamo estd
garantizado con hipoleca abierta del terreno donde se opera el Hotel Radisson,

16. CAPITAL

Al 31 de digiembre de 2017 y 2016, capital estd constituide por 12 participaciones
respectivamente de valor nominal unitario de US%30 cada una; todas ordinarias y nominativas,

17. APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION

Mediante scsién exiraordinaria de 1a Junta General de Scuios, celelrada en diciembre 2 de 2014,
s¢ resolvié la donacidn de dos predios junto.al Estero Salado, con frente a la Av. Francisco
Bolofia, entre las calles cuarta y quinte, de la ciudadela Kennedy, de propiedad de los conyuges,
Dr. Teéfilo Lama Pico y Sra. Margarita Vicloria Valverde Chong Qui de Lama, sobre los que
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19.

actualmente se levanta ¢l proyecto Hotel “Rapsedia 117, Al31 de diciembre de 2017, Ia Compafifa
no ha iniciado las gestiones relacionades con la capitalizacion de este importe.

RESERVAS
2017 2016
v e . LS. dblares . . .
Logal 3,975 300
Otras 583,510 530,435
Total 587,485 220,735

Legal - La Codificacidn de la Ley de Compafifas requiere que por lo menos el 5% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance ¢ 20% del capital

social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede sor
capitalizeda ¢n su totalidad,

Otras - La Codificacién de la Ley de Compafifas establece que mediante estatuto o Junta
General podria acordar [a formacién de una reserva especial para prever situaciones indecisas o
peadientes que pasen de un ejercicio a olro estableciendo ¢l porcentaje de beneficios
determinados a su formacion, el mismo que se deducird del porcentaje previsto en otros incisos
de esta codificacion.

En maye 9 del 2017, la Compaiiia transfirié la utilidad del afio 2016 por USE3I3,075 a ia cuenta
reservas especiales. A la fecha de emisidn de este informe, el acta respectiva estd pendiente de
aprobacién. Mediante Acta de Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas celebrada

en abril 26 de 2016, se resolvié que Ia utilidad del afio 2015 por US$90,946 se transfiera = la
clenta reserva facultativa,

GASTOS DE ADMINISTRACION

Un resumen al 31 de diciembre, ¢s como sigue:

2017 2016
« o LS, dolares . . .,
Pagos olros bienes y servicios 162,953 35,003
Honorarios profesionales 101,007 127,781
Benelicios a empleados 100,148
Servicios pablicos 95,314 1,208
impuestos, conlribuciones v ofrog 58,738 95,060
Jubilacion patronal v desahucio 7,715
Transporte y movilizacién 5,685
Materiales ¥ suministros GA 5,315 a0
Mantenimientos y reparaciones 4,729
Amortizacién de intangibles 3,181
Combustibles y lubricantes 1,313
Total 546,098 w23V I3
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20, IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Al 31 de diciembre, la composicidn del impuesto a las ganancias {corriente v diferido) en el

estado de resultado es la siguiente;

017 2016
+ o« (U.S. dilares) . ..
Impuesto a ka renta corriente 13,177
Impuesto a la renta diferido:
Generacion de impuesto por pérdidas irfbutarias; {198,609
Gasto imputesto a la renta (198,609) 13,177

1) Impuestio corriente

Conciliacion tributaria

De conforinidad con disposiciones legales, 13 tarifa para i impuesto a. 1o renta de los afios

2017 ¥ 2016, se calcula en un 22%, sobre las uiilidades sujetas a distribucion.

A continuacién se detalls la deferminacion del impuesto sobre los afios terminados al 31 de

diciembre:
2017

2016

.+ . (U8, délurcs) . . .

(Pérdida) Utilidad scgin estados financicros

(841,548} 40 927

Mas / Menos:
Difercneias petmanentes 36,114 57,875
Deducciones especiales {97,333} (47,905}
Base tribularia (902,767 56,897
Tasa mmposzitiva 2204 22%
Impuesto a la renta cotriente (198,609) 15,177
Valor pendiente de pago 2015 13,833
Impuwesto a la renta por pagar 27,010

b) Impuesto diférido:

Al 31 de diciembre de 2017, representan el efecto impositivo del 22% sobre la pérdida

tributaria de US$002,767.

Las declaraciones de impuesio a la renta, retencicnes en la fuente & impuesto al valor agregado no
han sido revisadas por parte de las autoridades tributariss desde la fecha de constitueion de la
Compaiiia €l afio 2011 y se encuentran abiertas para su revision de acuerdo con disposiciones
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22

lzgales desde los afios 2015, 2016 y 2017, sabre las cuales podrian surgir diferencias de criterio

can ¢l Servicio de Rentas Inlernas en cuanto al tratamiento fiscal sobre los ingresos ¥ gastos de la
Compafifa,

COMTPROMISOS

Contrate de Operacién Hotelera ~ Con fecha diciembre 21 de 2015, la Compaiiia suscribid un
confraty de Operacidn Hotelera con GHL Grupo Ioteles 5.C.8. domiciliada en Colombia, cou el
objeto de administrar bajo su cxclusiva direccién v responsabilidad, con toda avtonomia
administeativa, ¢f hotel Radizson Rapsodia en Guayaguil, con una fase de operacion efectiva de
10 afios contados z partir de la fecha de consolidacion del balance inicial de operacién v se
prorrogari a su vencimiento, por periodos de cince afios, a menos de alguna de las partes
manifiestc su vofuntad de terminar ¢l contrato con doce meses de aaticipacion. Los honorarios
para GHL Grupo Hoteles 8.C.5. serdn calculados ¥ cancelados aplicando un porcentaje fijo sobre
la ntilidad bruta de operacidn reportada en la pestién hoielera desde el (% hasta el 16% durante
los tres primeros aiios y desde e! 1% hasta el 18% a pactir del cuarto =iia,

Contralo de Congtruceion Civil — Con fecha agosto 31 de 2017, la Compafifa suscribid un
contrato de Construcein Civil con una persona natural con el objeto de consiruir los parqueos del
Hotel Radisson en Guavaquil, con un plaze de 120 dias calendarios contados a pardit del
cumplimicnto de algunas condiciones, ¢l valor del contrato asclende a USE330,436.70, los cuales
serén cancelados de lo siguiente manera: A o firma del contrato, un anticipo de US$100,000
previa presentacion de una pdliza de seguros o parantls bancaria con vigencia no menoy a 90 dfas
y ¢l saldo restante contra la presentecion de planillas quincenales, Posteriormente, la compafila
celebrd un contralo complementario por 178$41,564.00. Al 31 de diciembre de 2017, los valores

cancelados g este proveedor ascienden a US$257,245.55 equivalentes al 69.15% del iolal
contrateda,

Contrato de Provisibn — Fabricaciin de Equipos, Compra ¢ Instalacion para Pargoeaderos
en ¢l Hotel Radisson — Con fecha cneto 24 de 2017, la Compafifa suscribio este contrato con una
compalitia local con €l objeta especifico del sistema automatizado “sistoma torre™ de parqueoc del
Hotel Radisson en Guayaquil, con un plazo no mayor de 150 dias calendarios contados a partir
del cumplimiento da algunas condiciones, el valor del contrato asciende a USE390,000, los cuales
sordn canceledos de |a siguiente manera; A la firma del contrato, un anticipo de US$150,000
revia presentacidn de una péliza de segnros o garantla bancaria con vigencia de 195 dias y el
saldo restante contra las embarcaciones y recepcién del parqueadero. Al 31 de diciembre do 2017,
los valorcs enirepados en calidad de anticipo nscienden a US$43,353.51.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 3] dc diciembre de 2017y la fecha do cmisién de este informe (abril 6 de 2018), no se
han producido eventos que en opinion de la Administracion do ADMINISTRACION Y
NEGOCIOS ADNE C. LTDA. Pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos.
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23. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS,

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciombre de 2017, han sido aprobados por
la Gerencia de la Compaiiia en marzo 28 de 2018 y serdn presentados a los Accionistas para sy

aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compafila, los estados financieros serdn aprobados
por la Junta General de Accionistas in modificaciones.
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