CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE

DICIEMBRE DEL 2019
(En délares americancs)

1.- Informacion general

CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA LTDA., &s una compaiita imitada, constituida
el 30 de agosto de 1985 e inscrita en el Registro Mercantil del cantdn Quito el 07
de octubre de 1985 La compafia se consfituyd bajo la denominacion de
Constructora Torres Holguin Garcés Ron Tohogar Cia Lida.  Con resolucion, de
kB Superintendencia de Compafias, No. 82 del 11 de enero de 1865, la compafia
cambia de denominacidn a “Constructora Tohogar Cia. Lida "

OBJETO SOCIAL: Su principal objeto social, de acuerdo al Articulo Segundo, de la
constitucion de fa compafiia, es. La ejecucidn de edificaciones, lotizaciones,
urbanizaciones y lodo lo refacionado con el ramo de la construccidn en genaral,

PLAZO DE DURACION: 50 afios contados a partir de ia fecha de inscripcion del
contrato constitulive en el Registro Mercanti del 07 de Octubre de 1.985

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA' La Pinta No. 236 y La Rabida, Edificio
Alcatel. Planta Baja. Local 7, Quito - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En Ia ciudad de Quito con RUC. 1780715728001

Actualmente la Compadia se encuentra prestando servicios de Fiscalzacion de
Proyectos Inmobiliarios, Gerencia de Proyectos. Construcclones Civiles, vy,
Asesoria Inmobifiara

2,1 Bases de presentacion y declaracion de cumplimiento

Los Estsdos Financieros de CONSTRUCTORA TOHOGAR ClA. LTDA . han
sido preparados de acuerds con Normas Intemacionates de Informacian
Financiera (NIIF) emitidas por el Intemacional Accounting Standards Board
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(IASB), vigentes al 31 de diciembre de 2012 y segin los requerimientos y
opciones informadas por la Superintendencia de Compafias del Ecuador La
Administracion declara que las NIIF han sido aplicadas integralmente y sin
reservas en la preparacion de los presantes estados financieros.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utiizando la moneda del entorno econdmico en que la Compadia opera; es
decir, la moneda de presentacion de los datos y cifras de la "Compaitia” es el
Ddiar de los Estados Unidos de Aménca

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracion realice certas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad economica de la entidad, con el
propésito de determinar la valuacidn y presentacion de algunas partidas que
forman parie de los estados financleros. En opinidn de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

A continuacion, se describen Ias principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financiercs. Tal coma lo requiere Ia NIIF 1, estas
politicas han sido definidas en funcién de ias NIIF vigentes al 31 de diciembre
del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se prasentan.

2.2 Efectivo

Corresponde a los valores mantenidos por la Compadia en efectivo, en fondos
reembolsables y de cambics. y en bancos sin restricciones. En el Estado de
Situacin Financiera los sobregiros. de existir, se clasificarian como préstamos
en el pasivo comiente

fnduremwmnuuqmdadmpwmdem Los deudores
comerciales y cuenias por cobrar huéspedes se reconocen inicialmente a su
valor razonable y se valoran poslenommente al costo amortizado mediante el
métoda del tipo de interés elective.

Si en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y
esta disminucion puede ser relacionada objetivamente a un evento que ocurmid
despues del reconocimiento del detenioro, la pérdida por deterioro previamente
reconocida es reversada a través de utilidad o pérdida en la medida en que el
valor de la Inversin a la fecha en la que el deterioro es reversado no exceda lo
que el costo amortizado hubiera sido si el deterioro no hubiera sido reconocido.



2.4 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se valoran al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recioir luego de deducir cualquier descuento o rebaja.

Venla de servicios

Los ingresos por [a prestacién de servicios se reconocen en base al grado de
realizacion de la transaccion, y siempre y cuando puedan ser medidos de
manera fiable.

2.5 Propiedad, pianta y equipo

Los muebles, equipos y vehiculos se declaran al costo menos su depreciacion
acumulada y perdidas acumuladas de deteriors.

Los terrenos no se deprecian. los demds activos se deprecian utilizando el
metodo de linea recta, para lo cual se considera como imporie depreciable &l
costo historico menos los valores residuales asignados, considerando las vidas
itiles que se indican a contimuacion:

Concepto Vida otil
Edificios 20 aftos
Instal sciones 1 afos
Muebles y Enseres 1Dafics
Magidnas y Equipos 10afos
Equlpo dé Computanon Jafios
Vehiculos y Equipos de Transpartes S afios

Las vidas uties son determinadas por la Administracion de la Compafia en
funcion del uso esperado que se tenga de los bienes.

La depreciacion esta cargada de tal manera que elimina el costo o valorizacidn
de activos, ademas de ferrenos en pleno dominio y propiedades bajo
construccion, durante sus vidas Utiles estimadas, usando el método de linea
recta. La vida (til estimada, valores residuaies y el método de depreciacion
son revisados al final de cada afio, con el efecto de cualquier cambio tomado
en cuenta en una base potencial

La utilidad o pérdida surgida de la venta o baja de un articulo de propiedades.
planta y equipo es determinada como la diferencia entre los términos de venta
y el valor en libros del activo, y es reconocida en resultados.

Las sustituciones o renovaciones de bienes que aumentan la vida Gt de éstos.
0 su capacidad economica, se registran como mayor valor de los respectivos
bienes, con el consiguienle retiro contable de los bienes suslituidos o
renovados.



Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacion menor se
registran directamente en resultados como costo del periodo en gue se
Incurren

2.6 Capital social y distribucién de dividendos.
Las participaciones se clasifican comao patrimonio neto.

Los dividendos a pagar 3 los socios de la Compafia se reconocen como un
pasivo en |os estados financieros cuando se configura la obligacién

correspondiente en funcidn de las disposiciones legaies vigentes o las politicas
de distribucion establecidas por la Junta.

2.7 Costos y gastos

Los costos y gaslos se registran al costo histdrico Los cosios y gaslos se
reconocen a medida que son incumidos, independientemente de |a fecha en
que se haya realizado el pago. y se registran en el periodo més cercano en al
que se conacen.

2.8 Estado de Flujo de Efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen lodos
aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo
ademas los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos
aquellos flujos que no estan definidos como de inversién o financiamiento,
Cabe destacar que el concepto operacional utiizado en este estado. es mas
amplio que el considerado en el estado de resultados.

2.9 Cambios de politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2019, no presentan cambios en
las politicas y estimaciones contables respecio al ejercicio anterior.

2.10 Compensacidn de transacciones y saldos

Los activos y pasivos, asi como los ingresos ¢ gaslos presentados en los
Estados Financieros, no se compensan exceplo en los casos permitidos por
alguna normativa.

2.11 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrlentes

En el estado de situacidn Financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como comiente con vencimiento igual o inferior 8 doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no
carriente, los mayores a ese periodo.



3.- Estimaciones y juicios contables

Las estimaclones y juicios contables son evaluados de manera continua y se
basan en experiencia pasadas y ciertos factores aplicables al sector, mismos que
son razonables bajo las circunstancias actuales y las expeciativas de sucesos
futuros

Estimaciones importantes

La Compaiia realiza ciertas estimaciones basadas en hipdtesis relacionadas con
el fuluro, mismas que no igualaran a los comespondientes resultados futuros. sin
embargo, llevan a una presentacibn razonable de los Estados Financieros, a
continuacion, se detallan las prncipales estimaciones que pueden dar lugar a
ajustes en e futuro

» Impuestos diferidos

Los pasivos y aclivos por impuestos diferidos se reconocen por todas las
diferencias temporales de impuestos, basados en la estimacién de una tarita
impositiva vigente para los afios 2012 (tarifa 23%), 2013 hasta 2017 {tarifa 22%)
2019 (tarifa 25%). sin embargo, cualquier cambio futuro de este porcentaje
debido @ cambios de gobierno significaria un cambio importante en el valor
reconocido como activo y pasivo por impuesto diferido.

- Prestaciones por pensiones

El valor actual de las obligaciones registradas por conceplo de jubilacion
patronal y desahucio son caiculadas en base a estimaciones acluariales,
mismas que consideran varios factores en base a hipitesis, incluyendo tasas de
descuento determinadas por ios actuanios, por lo que cualquier cambio en las
estimaciones actuariales, asi como en la tasa de gdescuento, podrian generar
ajustes en el futuro

» Vidas dtiles y deterioro de activos

Como se describe en 1a Nota 2 5 la Administracién es guien determina las vidas

utiles estimadas y los comespondientes cargos por depreciacién para sus

propiedades, plantas y equipos, esia estimacidn se basa en los ciclos de vida de

los activos en funcion del uso esperado por la Compafiia.  Esta estimacion

podria cambiar significativamente como consecuencia de innovacionas

tecnolbgicas en respuesta a cambios significativos en las variables del sector al
\ que pertenece la Compafiia



La Superintendencia de Compafias el 4 de septiembre del 2006, medianle
RO. No. 348, publicd |8 Resolucibn No. 06.Q ICI-004, gue resuelve en su
articulo 2, dispone la adopcion de las Normas internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y su apiicacién obligatoria por parte de las compafias y
entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de! 2000

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, La Compafia
prepard sus estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad
generaimente aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, Ios
estados financieros de la Compaiiia son preparados de acuerdo a NIIF.

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad
generaimentie aceplados en el Ecuador que se encontraban vigentes al
memento de prepararse los estados financieros correspondientes al afo 2011:

+ Cambios en las politicas contables. criterios de medicion y forma de
presentacion de los estados financieros

* La incorporacion de un nuevo estado financierp, el estado de resultado
integral

* Un incremento significativo de fa informacidn incluide en las notas a jos
eslados financiercs

Para la preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicado

algunas excepciones obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion
refroactiva de las NIIF que sa establece en la NIIF 1.

5.-Excepciones a la aplicacion retroactiva aplicadas por la Compania

Estimaciones
La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compaiia realizadas segin las
NIIF, en la fecha da transicion, seran coherentes con las estimaciones hechas
para la misma fecha segun los PCGA anteriores (después de realizar los
ajusles necesarios para refiejar cuaiquier diferencia en las politicas contables),
a8 menos gue exisia ewvidencia objetiva de que estas eslimaciones fusran
emoneas.

La Compafia podria tener que realizar estimaciones conforme 3 las NIIF. en Iz
fecha de transicidn, que no fueran requeridas en esa fecha segun los PCGA
antenores. Para lograr coherencia con la NIC 10 Hechos ocurridos después
del periodo sobre el que se informa, dichas estimaciones hechas segin las
NIIF reflejaran las condiciones existentes en la fecha de transicion.  En
particular, las estimaciones reafizadas en la fecha de transicidn a las NIIF,



relativas a precios de mercado, lasas de interés o lasas de cambio, reflejaran
las condiciones de mercado en esa fecha.

Esta exencion también se aplicaré a los periodos comparativos presentados
en los primeros estados financieros segin NIIF.

CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA. LTDA. no ha modificado ninguna
estimacion utilizada para el calculo de saldos previamente reporiados bajo
PCGA

Esta excepcion no es aplicable para CONSTRUCTORA TOHOGAR ClA,
LTDA

6.-Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la Compaiia
Combinaciones de negocios

La exencién de la NIIF 1 permite optar por no aplicar de forma retroactiva la
NIF 3 (revisada en 2008) a las combinaciones de negocios realizadas en el
pasado (combinaciones de negocios anteriores a la fiecha de transicidn a las
NIIF), Sin embargo, establece que si la Compafiia reexpresare cualquier
combinacion de negoclos para cumplir con la NIIF 3 (revisada en 2008)
reexpresara todas las combinaciones de negocios posteriores y aplicard
también la NIC 27 (modificada en 2008) desde esa misma fecha

Esta exencion no es aplicable para CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA. LTDA.
Arrendamientos

La exencidn de la NIIF 1 establece que la Compafiia puede determinar si un
acuerdo vigente en la fecha de transicidn a las NIIF contiene un arrendamiento,
a partir de la consideracién de los hechos v clrcunstancias existentes a dicha
fecha

Esta exencion no es aplicable para CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA LTDA
Costos por préstamos

En virtud de la NIIF 1, [a Compaiia puede optar por capitalizar los costos por
préstamos incurridos para la construccion de cualquier activo calificado a partir
del 1 de enero del 2009 o |a fecha de transicion a las NIIF, la que sea posterior
Sin embargo, la Compafia también puede designar cualquier fecha anterior al 1
de enero del 2009 o a |a fecha de transicién y aplicar la norma a los costos por
préstamos relacionados con todos los activos calificados para los gue la fecha
de capitalizacion sea dicha fecha u ofra posterior.

Esta exencion no es aplicable para CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA LTDA



ESTADOS FINANCIEROS TERMINADOS POR LOS PERIODOS:

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018 los saldos de las cuentas de Actlivos se
presentaron de la siguiente manera’

CONSTRUCTORA TOHOGAR ClA. LTDA.
BALANCE GENERAL
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Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 los saldos de las cuentas de Pasivos.
t@rminaron de la siguiente manera:
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RESULTADOS _ :
Los Estados de Resultados por los ejercicios econtmicos de enero a diciembre de
2018y 2018. es como sigue:



10

CONSTRUCTORA TOHOGAR CLAL LTEA,
ESTADO DE RESULTADOS
| [Espietado en Daldres de foo frtodos Linigos de Amfvics |
DEL I DE ENERD AL 31 OF DIGEMBAE DE 2019 | 2018
Ingreas Doetidiena ey
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TOTAL INGRERDS OPFERACIONALLY | IT0 60980 | 735,349.29
|| Tt D n @ Coabe M 1,585,008 fiLHS2 6
LITHL PR L RRLTA, 23T 0N TH | I0FA0EED
{FGantne Admifhnbriifahy INIALE0N | iES 41451
UTILRAL QPFIHACROME 15, 66575 | M.0M112
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Impuesto a la renta
De conformidad con disposiciones legales, Ia farifa para el impuesto a la renta, se

caleula en un 25% sobre las utilidades sujetas a distribucion. Hasta el afic 2009,
los dividendos en efeclive que s& declaren o distribuyan a favor de socios
nacionales o exiranjeros no se encuentran sujetos a retencion adicional alguna. A
partir del afo 2010, de acuerdo con las Ultimas reformas tributarias aprobadas, Ios
dividendos distribuidos a favor de socios personas naturales residentes en el
Ecuador y de sociedades domicilladas en paraisos fiscales, o an jurisdicciones de
menor imposicion, se encueniran gravades para efecios del impuesio a la renta

El movimiento del impuesto a la renta, fue como sigue:

Al 11 OF DECFEMBRE DE 019 Fichl]
Mk ia a la Npmia fila G, J56.81 LE65.54
L Limiifey




PATRIMONIO
El patrimonio de los socios, al clerre de cada ejercicio fue el siguiente

AL 31 OE DICIEMURE DE 2019 2018
PATRIMONIO

Caplial Pagado 12,000.00 | 12,000.00
Aeserva Legs! 9.820 8% 882085
Reterva de Caplsl 5015236 | 50,1526
mpuesta Ranta Glosa 152,746.70) {51.746.7G)
Lailidades acumuiadas ejercicios anteriores 9308530 | ELAJOOY
Fordidas srumulacas ejercicion anteriory AR 565 30 (an,585 Y
Mesultados Acumulades porPrisoora implementacidna Nisk| 138 831 55)] (28.331.5%)]
UTILIDAD NETA DEL PEUCO0O 12.9731.85 10,996 63

TOTAL PATRIMONIO 42,892.85 | 24.646.32

Capital social

El capital social autorizado de la Compafiia asciende a USDS$ 12.000; divide en
trescientos mil participaciones de cuatro centavos de délar (US § 0.04) cada una.
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