NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(En délares Americanos)

L- Infarmacién general

CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA LTDA., es una compafiia limitads, constituida el 30 de
agosto de 1985 e inscrita en el Registro Mercantil del cantdn Quito f 07 de octubre de
1985  La compafia se constituyd bajo iz denominacion de Constructora Torres Holguin
Garcés Ron Tohogar Cia. L1da.  Con resolucitn, de I Superintendencia de Compahiai, No.
62 del 11 de enero de 1995, la compafia cambia de denominacion a “Constructora
Tohogar Cla, Lida.”.

OBJETO SOCIAL: Su principal objeto social de acuerdo al Articulo Segundo, de la
conslitucidn de la compaiiia, g4 La ejecuciin de edificaciones, lotizaciones, urbanizacionss
y todo lo relacionado con el ramo de ks construocion en general.

PLAZO DE DURACION: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcidn del contrato
constitutivo en el Registro Mercantil del 07 de Octubre de 1985

Wrnmuntummmummmvuum. Edificio Alcate!,
Quinto Pisa, Oficing 501, Quito - Ecuador.

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito con RUC: 1790715728001
Actualmente la Compafia & encuentra prestando servicios de Fiscalizacion de Proyectos
inmobiliarios; Gerencia de Proyectos; Construcciones Crviles; y, Asesoria inmobiliaria.

2.- Politicas contables significativas
2.1  Bases de presentacion y declaracidn de cumplimiento

Los Estados Financieros de CONSTRULCTORA TOHDGAR CIA. LTDA., han sido preparados
de acyerdo con Normas internsconales de informacién Financiera (NIIF) emutidas por
el Internacional Accounting Standards Board (LASB). vigentes sl 11 de diciembre de
2012 v segun los requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de
Compafiias del Ecuador. Ls Administracion declara que las NIF han sido aplicadas
integratmente v sin reservas en ka preparacitn de los presentes estados financieros.
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Las cifras incluidas en estos estados financienos y en sus notas se valoran utilizanda la
maoneda del enforno econdmico &n que la Compaiifa opera; es decir, la moneda de
presentacidn de los datos v cifras de la "Compafiia™ es el Ddlar de los Estados Unidos
de América

La preparacidn de los presentes estados financieros én conformidad con NIIF requiere
gue la Administracion realice ciertas estimaciones y establerca algunos supuesios
inherentes @ la actividad econdmica de la entidad, con el proposito de determinar la
valuacién y presentacion de algunas partidas gue forman parte de los estados
financieras. En opinion de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacion dispenible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en a
preparachén die estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIF 1, estas politicas
han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012,
aplicadas de manzra uniforme a todas los periodos gue se presentan

1.2  Efectivo

2.3

Cofrespondé a los valores mantenidos por la Compafiia en efective, en fondos
reembaolsables y de cambios, y en bancos sin restricciones. En &l Estado de Situacion
Financiera los sobregiros, de existir, se dasificarian como préstamos en el pasivo
o rignte.

Activos financieros
Cuentas por cobrar comergisles
nctuye los valores no liquidades por parte de clientes.  Los deudores comerciales v
cuenias por cobrar huéspedes == reconocen inicialmente & su valor razonable y s&

valoran posteriormente al costo amortizado mediante, f métada del tipo de interéds
efectivo,

5i en un periodo posterior, el monte de |z pérdida por deterioro disminuye v esta
disminucion puede ser relacionada objetivamente a un evento gque octurrid despuss dal
reconocimiento del deterioro, la pérdida por deteripro previamente reconocida es
reversada a través de utllidad o pérdida en la medida en que el valor de la inversidn a
la fecha en la que &l deterioro 25 reversado no exceda lo que el costo amortizado
hubiera sido i el deterioro no hubiera sido reconocido.

2.4 Reconocimlento de ingresos

Los ingresos se valoran al valor razonable de la contraprestaclén recibida o por recibir
luego de deducir cualquier descuento o rebajs.

Venta de servicios
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Los Ingresos por la prestacidn de servicios se reconocen en base al grado de realizacion
de la transaccion, y siempre y cuando puedan ser medidos de manera flable

2.5 Propiedad, planta y equipo
Loy muebles, equipos v wehiculos = declaran al costo menos su depreciacion
acumulada y pérdidas acumuladas de deterioro.

Lot terrenos no se deprecian, o3 demds activod e deprecian uliizando & método de
linea recta, para lo cual se considera como importe depreciable el costo histonico
menos los valores residuales asignades, considerando las vidas Utiles que se indican 3

continuacidn:

[ Concepts wida util]

Edificios Wakos

Imtalacones 10#fos

Muebles y Ensenss 10afios

Maguinas y Equipos 10 afing

Equipa de Computacon Jatos
ehiculos y Equipos de Transportes Safos

Las vidas (tfles son determinadas por la Administracion de la Compadia en funcidn dal
YI0 esperado que e tenga de los bignes.

L depreciacién esta cargada de lal manera que elimina el costo o valoritacién de
activos, ademids de terrencs en pleno dominio y propledades bap construccion,
durante sus vidas dtiles estimadas, usando &l método de linea recta. La vida Gtil
estimada, valores residuaies y ¢l método de depreciacidn son revisados al final de cada
afo, con e efecto de cualguier cambio tomado &n Cuenta en und base potenclal

La utilidad o pérdida surgida de la venta o baja de un Srticulo de propiedades, planta y
#quipo &5 determinada comao la diferencia entre los términos de venta y el valor en
libros del activo, y & reconocids en resultados.

Las sustituciones © renovaciones de bienes gue aumentan la vida Ut de éatos, o su
capacidad econdmica, 4& registran COMD Mayor valod de ko3 respectivos bienes, con &
consiguiente retiro contable de lol bienes wstituidos o renavados.

Loa gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacidn menor te registran
directamente en resultados como costo del periodo en que Se incurren.

2.6  Capital social y distribucién de dividendos.
Las participaciones se clasifican como patrimonio neto. w
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Los dividendos 2 pagar a los socios de [2 Compafiia se reconocen como un pasive en los
estados financieros cuando se configura ia obligadion correspondiente en funcidn de
las disposiclones legales vigentes o las politicas de distribucidn establecidas por la
Junta.

1.7 Costos y gastos
Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los cOst0s y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado
el pago, y se registran en ¢l periodo mis cercano en &l que se conocen,

2.8 Estado de Flujo de Efectivo.
Bajo flujos originados por actividades de la operacidn, se incluyen todos aguellos flujos
de efectivo relacionados con el giro del negocio, mcluyendo ademds los intereses
pagados, los ingresos financieros y en general, todoz aquellos flujos gue no estén
definidos como de inversion o financiamiento. Cabe destacar que el concepto
aperacional utilizado en este estado, es mds amplio que el considerado en &l estado de
resultados.

2.9 Cambios de paliticas y estimaciones contables.
Los estados financieros afl 31 de diciembre de 2018, no presentan cambios en las
politicas y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior.

2.10 Compensacién de transacciones y saldos
Los activos y pasivos, asl como los ingresos y gastos presentados en los Estados
Financieros, ne e compensan excepto en los casos permitidos por 2iguna normativa,

2.11 Clasificacidn de saldos en corrientes y no corrientes
En el estado de situacidn Financiers, los saldos se dasifican en funcidn de sus
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados
desde fa fecha de clerre de los estados financieros y como na corriente, los mayores a
ese parindo.

3.- Estimaciones y juicios contables
Las estimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se basan en

experiencia pasadas y ciertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables bajo
las circunstancias actuales y las expectativas de sucesos futuros.

Estimaciones importantes
La Compafia realiza ciertas estimaciones basadas en hipdtesis relacionadas con el futuro,

mismas que no igualaran a los correspondientes resultados futuros, sin embargo llevan a

una presentacidn razonable de los Estados Financieros, a continuacidn se detallan las |

principales estimaciones que pueden dar lugar a ajustes en el futuro: %
L

» Impuestos diferidos
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Los pasives y activos por impuestos diferidos se reconocen por todas las diferencias
temporales de impuestos, basados en la estimacién de una tarifa impositiva vigente
para los afos 2012 (tarifa 23%). 2013 hasta 2017 (tarifa 22%); 2018 (tarifs 25%); sin
embarge cualquier cambio futuro de este porcentaje debido a cambios de gobierna
significaria un cambio Importante en el valor reconotids como activa y pasivo por
impuesto diferido.

= Prestaciones por pensiones
El valor actual de los obligaciones registradas por concepto de jubilacidn patronal y
desahucio son calculadas en base a estimaciones actuariales, mismas que consideran
varios factores en base a hipétesis, incluyendo tasss de descuento determinadas por los
actuarios, por lo que cualquier cambio en las estimaciones actuariales asi como en la
tasa de descuento, podrian generar ajustes en &f futuro.

» Vidas (tiles y deterioro de activos
Como te describe en la Nota 2.5 la Administracidn es quien determina las vidas Gtiles
estimadas y los correspondientes cargos por depreciacion para sus propiedades, plantas
¥ equipos, ésta estimacion se basa en los ciclos de vida de los actives en funcldn del uso
esperado por la Compafilz.  Ests estimacidon podria cambiar significativamente como
consecuencia de innovaciones tecnoldgicas en respuesta a cambios significativos en las
variables del sector al que pertenece la Compaiia.

La Superintendencia de Compafias el 4 de septiembre del 2006, mediante
R.O. No. 348, publics la Resolucidn No. 06.0.10-008, que resuelve en su articulo 2,
dispone |a adopcidn de las Normas Internacionales de Informacién Financiera [NIIF] y su
aplicacion obligatoria por parte de las compafilas y entidades sujetas a su control y
vigilancia, a partir del 1 de enero del 2009

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diclembre del 2011, La Compaiiia prepard
sus estados financleros de acuerdo con principios de contabifided generalmenie
aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros de la
Compaiiia son preparados de acusrdo 3 NIIF,

Lz aplicacidn de las MIF supone, con respécto 2 los principios de contabilidad
generalmente sceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes @l momento de
prepararse los estados financieros correspondientes al aflo 2011

* Cambios en las politicas contables, criterios de medicidn y forma de presentacian
de los estados financieros.

# Laincorporacidn de un nuevo estado financiero, el estado de resultado imegral,

+ Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados
financieros. %
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Para la preparacion de los presentes estados financieros, s& han aplicado algunas
excepciones obligatorias y exenclones optativas a la aplicacidn retroactiva de las NIIF
que se establece en la NIIF L

5.-Excepciones a la aplicacidn retroactiva aplicadas par la Compaiiia

Estimaciones
La NIIF 1 establece gue las estimaciones de la Compafita realizadas segin las NIIF, en
la fecha de transicifin, serdn coherentes con las estimaciones hechas para la misma
fecha segin los PCGA anteriores [despuds de realizar los ajustes necesarios para
refiejar cuaiquier diferencia en las politicas contables], 3 menos gue exista evidencia
chbjetiva de que estas estimaciones fueran errdneas.

La Compafia podria tener que realizar estimaciones conforme & las NIIF, en |a fecha
de transicidn, gue no fusran requeridas en esa fecha segin los PCGA anteriores. Para
lograr coherencia con ia NIC 10 Hechos ocurridos después del periodo sobre &l que se
informa, dichas estimaciones hechas segin las NIF reflefardn las condiciones
existentes en ia fecha de transicion. En particular, las estimaciones realizadas en la
fecha de transicidn 2 las NIIF, relativas a precios de mercado, tasas de interés o tasas
de cambio, reflejardn las condiciones de mercado en esa fecha.

Esta exencidn también se aplicard a los periodos comparativos presemtados en los
primeros estados financieros sagin NIF,

CONSTRUCTORA TOHOGAR C1A. LTDA., no ha modificado ninguna estimacidn utilizada
para el cilcuio de s2idos previamente reportados bajo POGA.

Esta excepcion no es aplicable para CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA. LTDA,

6.-Exenciones a |a aplicacién retroactiva elegidas por la Compafiia

Combinaciones de negocios :
La exencidn de la NIIF 1 permite optar por no aplicar de forma retrosctiva la NIF 3
(revisada en 2008) a las combinaciones de negocios realizadas en el pasado
(combinaciones de negocios anteriores a la fecha de transicion a las NIF). Sin
embargo, establece que si la Compafiia reexpresare cuslquier combinacion de
negocios para cumplir con (@ NIIF 3 [revisada en 2008], reexpresard todas las
combinaciones de negocios posteriores y aplicard tambi#n la NIC 27 [modificada &n
2008} desde 13 misma fecha

Esta exencion no es aplicable para CONSTRUCTORA TOHDGAR C1A. LTDA.
Arrendamientos
La exencidn de la NIIF 1 establece que la Compaiila puede determinar si un acuerdo

vigente en la fecha de transicidn a las NIIF contiene un arrendamiento, a parthr de la
consideracion de los hechos y circunstancias existentes a dicha fecha ﬁ
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Esta exencidn no es splicable para CONSTRUCTORA TOHOGAR ClA, LTDA

Costos por préstamos

En virtud de la NIIF 1, Is Compafiia puede optar por capitaiizar los costos por préstamos
incurridos para s construccidn de cualguler activa calificads a partir del 1 de enero del
2009 o |a fecha de transicion = las NIIF, la que sea posterior. Sin embarge, la Compafia
también puede designar cualguler fecha anterior al 1 de enero del 2009 o a |a fecha de
transicion y aplicar fa norma a los coitos por préstamos relacionados con todas los
activos calificados para los que Iz fecha de capitaliracidn sea dicha fecha u otra
posterior,

Esta exencidn no es aplicable para CONSTRUCTORA TOHOGAR ClA. LTDA.

ESTADOS FINANCIEROS TERMINADOS POR LOS PERIODOS:

4l 31 de diciembre del 2018 y 2017 los saidos de algunos rubros son;

Efective
Al 31 de dicembre del 2018 y 2017, los saldos de efectivo estén conformados de la
slgulente manera:
AL 31 DIQEMBRE DE
2018 | 2,007
Csjz - Fondo Rotative 50 L]
Bantos 5565 2,190
TOTAL 5,615 4,740

-

Los fondos presentados anteriormente no cuentan con ninguna restriccitn para su uso
inmediato.

Los depdsitos 2 plaro, casificades como efective v equivalentes; vencen en un plaze
inferior @ tres meses desde su fechs de adquisicion y devengan el interés de mercado
para este tipo de inversiones.

Propiedad, planta y equipo
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 los saldos de Propiedad, Planta y Equipo son loe

sigulentes:
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AL 31 DICIEMBRE DE
2,018 2,017
PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPD
Edificios 37,645 37,645
Depraciacion Acumula Edificios 11,706 9823
Maguinaria y Equipo 34,79 34,79
Depreciacién Acumul Mag. v Egulpo =32, 754 -29.313
Muebles y Enseres 1161 11 623
Degreciacion Acumul. Musties y Enseres 5,005 -4 B3
Equipos de Oficing 3748 3 748
Depreciacian Acumul. Equipos de Dficina -3671 -3 582
Equipos de Computadion 1727 L7
Degreciaddn Acumul. Eguipos de Compulacion -LiE8 -358
TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 36,637 42,112
Cuentas por Cobrar
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el detalle de saldos de Cuentas por Cobrar, es el
siguiente:
AL 31 DICIEMBRE DE
2,018 207
Cuentas por Cobrar Cligntes 248 TD6 235,087
Provision Cuentas Dudoso Cobmo -J1 845 -31,3211
Frestamos a empleadaos v trabajadores 0 1330
Anticipos de Clientes 2.000 a
Otras Cugntas por Cobirar S4g [+
Proveedotes
Al 31 de diciemnbre del 2018 y 2017 i detafie de saldos a proveedores es el sigulente:
AL 31 DIDEMBRE DE
2,018 2,017

Cuentas por Pagar Proveedores y Contratisias 103,663 110,833

¥
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Ingresas
Un resumen de lod ingresos reportado en los estados financieros es como siguoe:
AL 31 MCEMBRE DE
2,018 2017
|_Ingrasos Operacionales
Ingresos por Servicios 215328 202,545
{#] Ingresos no Operscionales 5252 539
Castos y Gastos administrativos
Un resumen de los costos y gastos administratives reportados en los estados financieros
25 CoOmo Hgue;
AL 31 DICEMBRE DE
2,018 2,017
I-} Costo Obras & Costo Fijo 9853 2923
(-} Gastos Administrativos 185415 141 958
{+] Gastos Financieros 8085 5,866
i+] Gastos No Operacionales 0 13,116
Impuesto a fa renta

De conformidad con disposiciones legales, ia tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
#n un 25% sobre ias utilidades sujetas a distribucion. Hasta el afio 2009, los dividendas en
efectivo que se declaren o distribuyan a favor de socios nacionales o extranjeros no se
encuentran sujetos a retencidn adicional alguna. A partir del afio 2010, de acuerdo con
las Gltimas reformas tributarias aprobadas, los dividendos distribuidos @ favor de socios
persanas naturales residentes en el Ecuador y de sockedades domiciliadas en paraisos
fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicidn, se encuentran gravados para efectos

del impuesto a la renta.

El movimiento del impuesto a la renta, fue coma sigue:

Impuesto & ia Renta Compaiiia

AL 31 DICEMBRE DE
2018 | 200
3,666 5,451
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PATRIMONIO
£l patrimonio de los socios, al cierre de cada ejercicio fue el sigulente:
AL 31 DICIEMBRE DE
2,018 2,017
PATRIMONIO

Capital Pagado 12000 | 12,000
Aporte Socios p' Futuras Capitalizaciones 0 7,243
Reserva Legal 9,821 9,821
Reserva de Capital 50,152 50,152
Impuesto Renta Glosa 2007 -52,747 -52,747
Utilidades acumuladas ejercidos anteriores 81,820 75,608
Perdidas acumuladas ejercicios anteriores -48,565 -48 565

Resultados Acumulados por Primera Implement]

-38,832 -38,832

UTILIDAD NETA DEL PERIODO

10,997 6,212

TOTAL PATRIMONIO

24,646 20,892

Capital social

El capital social autorizado de la Compadiia asciende a USDS 12.000; divido en trescientos
mil participaciones de cuatro centavos de délar (US $ 0.04) cada una.

<’T3'/’,}

A gyt
" CARLOS HOLBUIN V.
y REPR! ANTE LEGAL
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