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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2016
(En délares Americanos)

CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA. LTDA., es una compafiia limitada, constituida ] 30
de agosto de 1985 ¢ nscrita en el Registro Mercantil del canton Quito el 07 de octubre de
1985 La compafiia se constituyd bajo la denominacion de Constructora Torres Holguin
Garees Ron Tohogar Cla. Lida.  Con resolucion, de la Superintendencia de Compailias, No.

62 del 11 de enero de 1995, la compaiia cambia de denominacion a “Constructora Tohogar
Cia. Ltda ™.

OBJETO SOCIAL: Su prncipal objeto social, de acuerdo al Aniculo Segundo, de la
constitucion de la compadia, es: La ejecucion de edificaciones, lotizaciones, urbanizaciones
y odo lo relacionado con el ramo de Ia construccion en general

PLAZO DE DURACION: 30 afos contados a partir de la fecha de inscripeion del contraio
constitutivo en ¢l Registro Mercantil del 07 de Octubre de 1 985

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: La Pinta No. 236 y La Rabida, Edificio
Alcatel, Quinto Piso, Oficina 501, Quito - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito con RUC: 1790715728001,

Actualmente la Compaflia se encuentra prestando servicios de Fiscalizacion de Proyectos
Inmobiliarios, Gerencia de Proyecios, Cmmh ¥y, Ascsoria Inmobilaria.

2.1 Bases de presentacidon y declaracién de cumplimiente

Los Estados Financieros de CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA. LTDA , han sido
preparados de acuerdo con Normas Imermnacionales de Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por el Intemacional Accounting Standards Board (IASB), vigentes al 31 de
diciembre de 2012 v segin los requenmientos ¥ opciones informadas por la
Supenintendencia de Compadias del Ecuador. La Admimstracion declara gue las NIIF
han sido aplicadas integralmente y sin reservas en la preparacion de los presentes
estados financieros.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utihzando la
moneda del entorno economico en que la Compafiia opera; es decrr, la moneda de
presentacion de los datos y cifras de la "Compadlia™ es el Dolar de los Estados Umdos
de Aménca



La preparacion de los presentes estados linancieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracion realice ciertas estimaciones y establerca algunos supuestos
mherentes a la actividad economica de la entidad, con ¢l propésito de determinar la
valuacion v presentacion de algunas partidas que forman pare de los estados
financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones ¥ supuestos estuvieron
basados en la mejor utihzacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian Hegar a diferir de sus efectos finales.

A contmuacion se describen las principales politicas comables adoptadas en Ia
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF |, estas politicas
han sido defimdas en funcion de las NIF vigentes al 31 de diciembre del 2012
aplicadas de manera umiforme a todos los periodos que se presentan

2.2 Efectivo
Corresponde a los valores mantemdos por la Compafila en efectivo, en fondos
reembolsables v de cambios, v en bancos sin restncciones. En el Estado de Situacion
Financiera los sobregiros, de existir, se clasificarian como préstamos en el pasivo
comiente.

2.3  Activos flinancieros
Incluye los valores no hquidados por parte de clientes.  Los deudores comerciales v
cuentas por cobrar huéspedes se reconocen imicialmente a su valor razonable v se
valoran posteriormente al costo amortizado mediante el método del tipo de interés
efectivo,

Si en un periodo postenior, ¢l monto de la pérdida por deterioro disminuye v esta
disminucidn puede ser relacionada objetivamente a un evento que ocurmia después del
reconocimiente del deterioro, la pérdida por deterioro previamente reconocida es
reversada a través de utilidad o pérdida en la medida en que el valor de la inversion a la
fecha en la que el deterioro es reversado no exceda lo que ¢l costo amartizado hubiera
sido si el deterioro no hubiera sido reconocido.

2.4 Reconocimiento de ingresos
Los mgresos se valoran al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir
luego de deducir cualquier descuento o rebaja.
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Los ingresos por la prestacion de servicios se reconocen en base al grado de realizacion
de la transaccion, v siempre v cuando puedan ser medidos de manera fiable.

2.5 Propiedad, planta v equipo
Los muebles, equipos y vehiculos se declaran al costo menos su depreciacion
acumulada v pérdidas acumuladas de deterioro.



Los wrrenos no se deprecian, los demas activos se deprecian utilizando el método de
linea recta, para lo cual se considera como importe depreciable el costo historico menos
los valores residuales asignados, considerando las vidas atiles que se indican a

contnuacion;

Concepto Vida viril
Edificios 200 afrers
Instalaciones 10 afios

" Muebles v Enseres : 10 afiosy
Mdgunas v Equeipos 10 anos
Eguipo de Compuracion | 3 ufos
Vehiculos y Equipos de Transpartes | 3 anos

Las vidas utiles son determinadas por la Administracion de la Compadiia en funcion del
uso esperado que se tenga de Jos bienes,

La depreciacion estd cargada de tal manera que elimina el costo o valorizacion de
activos, ademas de terrenos en pleno dominio v propiedades bajo construccion, durante
sus vidas utiles estimadas, usando el método de linea recta. La vida til estimada,
valores residuales v el método de depreciacion son revisados al final de cada afio, con el
efecto de cualquier cambio tomado en cuenta en una base potencial.

La utilidad o pérdida surgida de la venta o baja de un articulo de propiedades, planta v
cquipo es determinada como la diferencia entre los términos de venta v el valor en
libros del activo, v es reconocida en resultados.

Las sustituciones o renovaciones de bienes que auméntan la vida il de éstos, o su
capacidad economica, se registran como mayor valor de los respectivos bienes, con el
consiguiente retiro contable de los bienes sustitwidos o renovados.

Los gastos peniddicos de mantenimiento, conservacion v reparacion menor se registran
directamente en resultados como costo del periodo en que se incurren.

2.6 Capital social y distribucion de dividendos.
Las participaciones se clasifican como patrimonio neto.

Los dividendos a pagar a los socios de la Compaiiia se reconocen como un pasiva en los

estados financieros cuando se configura la obligacion correspondiente en funcion de las

disposiciones legales vigentes o las politicas de distiibucion establecidas por la Junta. %
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P( 2.7 Costos y gastos



Los costos v gastos se registran al costo histdrico, Los costos y gasios se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, v se registran en ¢l periodo mads cercano en el que se conocen

2.8 Estado de Flujo de Efective.
Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquellos flujos
de efectivo relacionados con el giro del negocio, mcliyendo ademds los inlereses
pagados, los ngresos financieros v en general, todos aquellos flujos que no estan
-defimdos como de inversion o financiamiento, Cabe destacar que € conceplo
operacional utilizado en este estado, es mas amphio que ¢l considerado en ¢l estado de
resultados.

2.9 Cambios de politicas v estimaciones contables.
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2015, no presentan cambios en las
politicas ¥ estimaciones conlables respecto al gjercicio anterior,

2.10 Compensacién de transacciones v saldos

Los activos y pasivos, asl como los ingresos y gastos presentados en los Estados
Financieros, no se compensan excepto en los casos permitidos por algona normativa.

2.11 Clasificacion de saldos en corrientes v no corrientes
En el estado de situacwdn Fmancierz, los saldos se clasifican en funciom de sus
vencimientos, como comente con vencimiento igual o mferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros v como no comente, los mayores a
ese periodo.

stimaciones cios contables

Las estimaciones v jucios contables son evaluados de manera continna v se basan en
experiencia pasadas y ciertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables bajo
lns circunstancias actuales y las expectativas de sucesos futuros.

Etimasi - .
La Compania reahiza ciertas estimaciones basadas en hipitesis relacionadas con el futuro,
mismas que no igualardn a los comespondientes resultados fuluros, sin embargo levan a una
presentacion razonable de los Estados Financieros, a continuacion se detallan las principales
estimaciones que pueden dar lugar a ajustes en el futuro:

» Impuestos diferidos
Los pasivos v activos por impuestos diferidos se reconocen por todas las diferencins
temporales de impuestos, basados en la estimacion de una tanfa impositiva vigente para
los afios 2012 (tarifa 23%), 2013, 2014, y 2015 (tarifa 22%), sin embargo cualquier
cambio futuro de este porcentaje debido a cambios de gobierno significaria un cambio
importante en el valor reconocido como activo y pasivo por impuesto difendo,
considerando que hasta el afio 2011 la tarifa del impuesto a la renta fue del 24%. y

= Prestaciones por pensiones
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El valor actual de los obligaciones registradas por concepto de jubilacion patronal v
desahucio son caleuladas en base a estimaciones actuartles, mismas que consideran
varios factores en base a lupdtesis, mcluyendo tasas de descuento determinadas por los
actuanios, por lo que cunlquier cambio en las estimaciones actuariales asi como en la asa
de descuento, podrian generar ajustes en el fsturo.

# Vidas dtiles v deterioro de actives
Como se describe en la Nota 2.5 la Admimistracion es quien determina las vidas uniles
estimadas vy los correspondientes cargos por depreciacion para sus propiedades, plantas v
equpos, ésta estimacion s¢ basa en los ciclos de vida de los activos en funcion del uso
esperado por la Compafin.  Esta estimacion podria cambiar significativamente como
consecuencia de mnovaciones tecnoligicas en respuesta a cambios significativos en las
variables del sector al que pertenece la Compailia.

Fimanciera (NUF)
La Superintendencin de Compafias el 4 de septiembre del 2006, mediante
RO No. 38, publicd la Resolucion No. 06 Q.ICI-004, que resuclve en su articulo 2,
dispone la adopcion de las Normas [ntemacionales de Informacion Financiera (NIIF) v su
aplicacion obligatoria por parte de las compafias v entidades sujetas a su control ¥
vigilancia, a partir del | de enero del 2009

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, La Compafiia prepard sis
estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en
el Ecuador, Desde el | de enero del 2002, los estados financieros  de la Compafiia son
preparados de acuerdo a NIIF

La aplicacion de lns NIIF supone, con respecto a los principios de comtabilidad
generalmente aceptados en ¢l Ecuador que se encontrnban vigentes al momento de
prepararse los estados finuncieros comrespondientes al aito 201 1

* (Cambios en las politicas contables, critenios de medicion v forma de presentacion
de los estados financieros.

* La mcorporacion de un nuevo estado financiero, ¢l estado de resultado miegral.

+ Un incremento significativo de la mformacion inchuda en las notas a los estados
financieros,

Para la preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas
excepciones obligatonias v exenciones optativas a la aplicacion retronctiva de las NIIF
que se establece en |a NIIF 1

S-Excepciones a ln aplicacion retroactiva aplicadas por la Compuiia

Estimaciones
La NITF | establece que las estimaciones de la Compafia realizadas segim las NITF, en
la fecha de transicion, seran coherentes con las estimaciones hechas para la misma
fecha segon los PCGA anteriores (después de realzar los ajustes necesanos para
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reflejar cualquier diferencia en las politicas contables), a menos que exista evidencia
objetiva de que estas estimaciones fueran errdneas.

La Compafiia podria tener que realizar estimaciones conforme a las NIF, en la fecha
de transicion, que no fueran requeridas en esa fecha segim los PCGA anteriores. Para
lograr coherencia con la NIC 10 Hechos ocurnidos después del perfodo sobre el que se
informa, dichas estimaciones hechas segin Ias NIF reflejaran las condiciones
existentes en la fecha de transicion.  En particular, las estimaciones realizadas en 1a
. fecha de transicion a las NIIF, relativas a precios de mercado, tasas de interés o fasas
de cambio, reflejaran las condiciones de mercado en esa fecha.
Esta exencion también se aplicard a los periodos comparativos presentados en los
primeros estados financieros segin NITF.

CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA. LTDA, no ha modificado ninguna estimacion
utilizada para el caleulo de saldos previamente reportados bajo PCGA

Esta excepeidn no es aphicable para CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA. LTDA.

6.-Exenciones a la aplicacién retroactiva elegidas por la Compaitia

Combinaciones de negocios
La exencion de la NIIF | permite optar por no aplicar de forma retroactiva la NIIF 3
(revisada en 2008) a las combinaciones de negocios realizadas en el pasado
(combinaciones de negocios anteriores a la fecha de transicion a las NIIF), Sm
embargo, establece que si la Compailia reexpresare cualquier combinacion de negocios
para cumplir con la NIIF 3 (revisada en 2008), reexpresara wodas las combinaciones de
negocios posteriores v aplicard tambidn la NIC 27 (modificada en 2008) desde esa
misma fecha.

Esla exencion no es aplicable para CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA LTDA.

Arrendamicntos

La exencion de la NIIF | establece que la Compaiiia puede determinar si un acuerdo
vigente en la fecha de transicion a las NIF contiene un arrendamiento, a partir de la
consideracion de Jos hechos y circunstancias existentes a dicha fecha

Esta exencion no es aplicable para CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA. LTDA

Costos por préstamos

En virtud de la NIIF 1, la Compafiia puede optar por capitalizar los costos por préstamos
incurridos para la construccion de cualquier activo calificado a partir del | de enero del
2009 o la fecha de transicidn a las NIIF, la que sea posterior. Sin embargo, la Compadia
también puede designar cualquier fecha anterior al | de enero del 2009 o a la fecha de
transicion v aphcar la norma a los costos por préstamos relacionados con todos los
activos calificados para los que la fecha de capitalizacion sea dicha fecha u otra posterior.

}' Esta exencion no es aplicable para CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA. LTDA.



Al 31 de dicrembre del 2016 v 2015 los saldos de algunos rubros son:

Efective
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de efectivo estdn conformados de la
siguiente manera:

CUENTAS 31-Dec-16| 31-Dec-15!
Caja - Fondo Rotativo 50.00 50.00
Bancos 228459 130081

Los fondos presentados anteriormenic mo cucnian €on NINEUNa resiniccion para su uso
inmediato.

Los depositos a plazo, clasificados como efectivo y equivalentes, vencen en un plazo
mfenior a tres meses desde su fecha de adgquisicion v devengan el interés de mercado para
este tpo de mversiones.

nia
Al 31 de diciembre del 2016 v 2015 los saldos de Propiedad, Planta v Equipo son los
stpuientes:

CUENTAS 31-Dec-16{ 31-Dec-15|
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Edificios 3764522 | 5322564
Depreciacién Acumuta Edificios -794p99 | -23521.41
Maquinaria y Equipo 3479894 | 3479894
Depreciacion Acumul. Mag. y Equipo -25633.11 | -25 633.11
Muebles y Enseres ) 1162272 1162272
Depreciacion Acumul. Muebles y Enseres -3680.31| -368031
Equipos de Oficina 374757| 374757
Depreciacién Acumul. Equipos de Oficina -333323| 333323

TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD 4T 22681 | 4T 22680

r

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el detalle de saldos de Cuentas por Cobrar, es el
siguiente

¥



CUENTAS 31-Dec-16{ 31-Dec-15)
Documentos por Cobrar 50 000.00
Cuentas por Cobrar Clientes 182 070.42
Provisidn Cuentas Dudoso Cobro -28 970.15
Otras Cuentas Cobrar 15 000.00

Proveedores
Al 31 de diciembre del 2016 v 2015 el detalle de saldos a proveedores es el siguiente:

CUENTAS

31-Dec-16] 31-Dec-15|

Cuentas por Pagar Proveedores y Contratistas

112 539.23

113 B22.66

Ingresos

Un resumen de los mgresos reportado en los estados financicros es como sigue.

31-Dec-16{ 31-Dec-15|

Ingresos Operacionales
Ingresos por Senvicios B194758] 10519148
Otros Ingresos
31-Dec-16] 31-Dec-15
(+) Ingresos no Operacionales 13 542.37 3 438.41
{+} Ganancia en venta de activos fijos 25000.00| 9177469

Costos v Gastos administrativos
Lin resumen de los costos v gastos admmistrativos reportados en los estados financieros ¢s

COMO SHEUE.
31-Dec-16| 31-Dec-
{-) Costo Obras Menores 98236| 1942434
{-] Gastos Administrativos 115 875.95| 170 590.98
{-) Gastos Financieros 1688.17| 7866.43
[-) Gastos No Operacionales = 21911.60

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas o distribucion v del 13% sobre las utilidades sujetas

a capitalizacion

Hasta el afo 2009, los dividendos en efectivo que se declaren o

distribuyan a favor de socios nacionales o extranjeros no se encueniran sujelos a retencion
adicional alguna. A partir del afio 2010, de acuerdo con las altmas reformas mbutarnas




aprobadas, los dividendos distribuidos a favor de socios personas naturales residentes en el
Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor

imposicion, se encuentran gravados para efectos del impuesto a la renta.

El movimiento del impuesto a la renta, fue como sigue:

CUENTAS 31-Dec-16| 31-Dec-15
Impuesto a la Renta Compania 550.43 555.02
El patimonio de los socios, al cierre de cada ejercicio fue el siguiente:
CUENTAS 31-Dec-16] 31-Dec-15
PATRIMONIO

Capital Pagado 12 000.00| 12 000.00
Aporte Socios p' Futuras Capitalizaciones 7 242.80 7 242.80
Reserva Legal 9820.85| 982085
Reserva de C apital 50152.36| 50152.36
Utilidades acumuladas ejercicios anteriores 73 656.79| 73 656.79
Perdidas acumuladas ejercicios anteriores -101 312,00 | -81 368.21
Resultados Acumulados por Primera Implementacion a NIIF -38 831.55| -38 831.55
UTILIDAD NETA -PERDIDA NETA 1951.52| -19943.79
TOTAL PATRIMONIO 14 680.77 | 12 729.25

El capital social autorizado de la Compaiia asciende a USDS 12.000; divido en trescientos
mil participaciones de cuatro centavos de délar (US § 0.04) cada una.

-
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