CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{En délarss Americenos)

L.- Informacion general

CONSTRUCTORA TOHOGAR ClA. LTDA., es una compaflia limitada, constitulda el 30 de
agosto de 1985 e inscrita en el Registro Mercantil del cantdn Quito el 07 de octubre de
1985,  La compafiia se constituyd bajo la denominacidn de Constructora Torres Holguin
tiarcés Ron Tohogar Cia. Ltda. Con resalucidn, de la Superintendencia de Compaliias, No.
62 del 11 de enero de 1995 la compafia rambia de denominacidn a “"Constructora
Tohogar Cia. Ltda.”.

OBJIETO SOCIAL: Su principal objeto social, de acuerdo al Articulo Segundo, de la
constitucion de ka2 compaiiia, es: La ejecucion de edificaciones, lotiraciones, urbaniracionss
v todo lo relacionado con el ramao de fa construccion en general,

PLAZO DE DURACION: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcidn del contrato
constitutivo en el Registio Mercantil del 07 de Octubre de 1.985

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: La Pinta No. 236 y La Rabida, Edificio Alcatel,
Cuinto Fiso, ficing 501, Ouito - Ecuador.

DOMITILIO FISCAL: En la cludad de Quito con RUC: 1790715728001,

Actuaimente la Compafia se encuentra prestando servickod de Fiscalizacidn de Proyectos
inmobiliarios; Gerencia de Proyectos; Construcciones Civiles; y, Asesoria Inmobiliaria.

2. Politicas contables significativas

2.1 Bases de presentacidn y declaracion de cumplimiento
Los Estados Financleros de CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA. LTDA., han sido preparados
de acuerdn con Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIF) emitidas por
el internacional Accounting Standards Board (IASB), vigentes al 31 de diciembre de
2012 y segun los regquerimizntos v opciones informadas por la Superintendencia de
Compaflas del Ecuador, La Administracidn declara gque las NIF han sido aplicadas
integralmente y sin réservas én la preparacion de los presentes estados fimancieros.



Las cifras encluidas &n @stos estados financieros y & sus natas se valoran utilizanda 1a
moneda del entorno acondmico an gue fa Compallis opera; es decir, la moneda de
presentacion de los datos v cifras de la "Compafiia” es el Dolar de los Estados Unidos
de América.

Los estados de situacidn financiera de acuerdo a NIF al 31 de diciembre del 2011 y !
estado de situackdn financiera consofidado de apertura al 1 de enero del 2011, han
sido preparados esclutivamente para ser ulilizados por la administracion de
COMSTRUCTORA TOHOGAR CiA. LTDA, como parte del proceso de conversion a NIIF
para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012

Los estados financieros de CONSTRUCTORA TOHOGAR ClA. LTDA., al 31 de diclembre
del 2011, Fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en & Ecuador, los cuales fueron considerados como los principios de
contabifidad previos [PCGA anteriores), tal como se define en Iz NIIF 1 Adopcitn por
primera ver de las Normas Internacionales de Informacidn Financiers. oara la
preparacion de los estados de situacion financiera de acuerdo a NIF al 31 de
diciembre del 2011. Los PCGA anteriores difieren en clertos aspectos de las NIIF,

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere
aue la Administracidn reallce ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el proposito de determinar |a
valuacion y presentacion de algumas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinidn de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento,
Ins cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacidn de estos estados financieros. Tal come lo requiere fa MIIF 1, estas politicas
han sido definidas en funcidn de las NIF vigentes al 31 de diciembre del 20132,
aplicadas de manera uniforme a todos los perlodos que se présentan.

2.2 Efectivo
Corresponde a los valores mantenidos por la Compafiia en efectivo, en fondos
reembalsables v de cambios, y #n bancos sin restricclones, En el Estado de Stuacidn
Financiera los sobregiros, de existir, se clasificarian como préstamos en el pasivo
corriente.

2.3  Activos financleros
Cuentas por cobrar comarclales
Incluye fos valores no liquidados por parte de clientes. Los deudores comerciales y
cuentas por cobrar hudspedes se reconocen inicialmente a su velor razonable y se
wvalnran posterinrmente al rratn amartiradn mediante @l métndn del tinn de intarig
efectivo.



Si em un perlodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y asta
disminucidn pugde ser relacionada objetivamente a un evento que ocurric después del
reconocimienta del deterioro, la pérdida por deterioro previamente reconocida es
reversada a través de utilidad o pérdida en la medida en gue @l valor de la inversidn a
la facha en [a nue el deterioro es reversado no exceda lo oue el costo amortizado
hubiera sido si &l deteriora no hubiera sido reconocido.

2.4 Reconocimiento de ingresos
Los ingresos se valoran al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir
luvegn de deducir cualouier descuento o rebaja,

Venta de servicios

Los ngresos por la prestacidn de serviclos se reconocen en base al grado de realizacion
de la transaccidn, v siempre ¥ cuando puedan ser medidos de manera flable.

2.5 Propledad. planta v enuino
Los muebles, eguipos y wvehiculos se declaran al costo menos su depreciacion
acumulada y pérdidas acumuladas de deterioro.

Los terrenos no se deprecian, los demas activos se deprecian utilizando &l método de
linea recta. para lo cual s& considera como imoore depreciable 2l costo histdrico
menos los valores renduales asignados, considerando las vidas utiles que se indican 2
continuaciin:

Concepto Im;:m
Edificins 20 affos |
Instalociones 10cfios |
[ Muebles y Enseres ""10 ofas
[ Widquines y Equipos 10 offos
Equipo de Computacion 3 ofios

!I Uishiing o Farnne de Trartnnrtes | S plnr
| e | I

Lag vidas Gtiles son determinadas por la Administracidn de la Compafiia en funcicn del
uso esperado que se tenga de los hignes.

La depreciacion esté cargada de tal manera que elimina el costo o valorizacion de
activos, ademas de terrenos en pleno dominio y propledades bajo construccidn,



durante sus vidas utiles estimadas, usando el método de linea recta. La vida il
estimada, valores residuaies y el método de depreciacion son revisados al final de cada
afio, con el efecto de cualguier cambio tomado en cuenta 2n una base potencial,

L& utilictad o pérdida surgida de la venta o baia de un articulo de nropiedades. planta v
equipo es determinada como la diferencia entre los términas de venta y el valor en
libros def activo, v es reconocida en resuitados.

Las sustituciones o renovaciones dé blenes gue aumentan [a vida otil de &stos, o su
capacidad econdmica, se registran como mayor valor de los respectivos bienes, con el
consiguiente retirn contable de los hienes sustituidos o renovados.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservaciin y reparacitin menor se registran
directamente en resultados como costo del periodo en gue se incurren.

2.6 Capital social y distribucidn de dividendas.
Las participacionss se clasifican roma natrimanin nata

Los dividendos a pagar a los socios de la Compafiia se reconocen como un pasivo en los
estados financieros cuando se configura la obligacidn correspondiente en funcién de
las disposiciones legales vigentes o las politicas de distribucién establecidas por la
lunta.

2.7 Costos y gastos
Los costos y gastos s& registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado
el pago, ¥ se registran en el periodo mas cercano en el gue 5€ Conocen,

2.8 Estado de Flujo de Efectivo,
Bajo flujos originados por actividades de [a operacidn, se incluyen todos aguellos flujos
de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los Intereses
pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquelios flujos que no estdn
definidos coma de inversidn o financiamients. Cabe destacar oue e concento
operacional utilizado en este estado, es mas amplio gue &l considerado en &l estado de
resuitados,

2.9 Cambios de politicas y estimaciones contables.,
Lns estadns financierns al 31 de diciembrs de 2011 no pregentan ramhbing an las
politicas y estimaciones contables respecto al ejerciclo anterlor ni a la fecha de
transicidn, salvo por la aplicacidn a partir del 01 de enero de 2011, de las Normas
internacionales de informacion Financiera (NIIF).

2.10 Compensacidn de transaceiones v saldos
Las activos y pasivos, asi como los ingresos y gastos presentados en los Estados
Financieras, no s compensan excepto &n los casos permitidos por alguna normativa,



v

2.11 Clasificacidn de saldos en corrientes y no corrientes
En el estado de situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcidn de sus
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los mayores a
a1a pariodn

3.- Estimaciones y juicios contables

Las estimaciones y fuicios contables son evaluados de manera continua y se basan en
experiencia pasadas y clertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables bajo
las circunstancias actuales v las expectativas de sucesos futuros,

Estimaciones importantes

La Compafila realiza clertas estimaciones basadas en hipdtesis relacionadas con el futuro,
mismas que no igualardn a los correspondientes resultados futuros, sin embargo llevan a
una presentacidn razonable de los Estados Financieros, a continuacidn se detallan las
orincipales estimaciones gue pueden dar lugar 3 alustes en el futuro:

= Impuestos diferidos
Los pasivos y activos por impuestos diferidos se reconocen por todas las diferencias
temporales de impuestos, basados en la estimacion de una tarifa impositiva vigente
para los afos 2012, 2013 y 2024, del 23%, 22% y 22% respectivamente; sin embargo
cualguier cambio future de este porcentaje dehido a cambios de gobierno significara un
cambio Importante en el valor reconocido como active y pasive por impuesto diferido,
considerando que hasta el afio 2011 la tarifa del impuesto a la renta fue del 24%,

# Prestaciones por pensiones
El valor actual de los obligaciones registradas por concento de lubilacidn patronal v
desahucio son calculadas en base a estimaciones actuariales, mismas que consideran
warios factores en base a hipotesis, incluyendo tasas de descuento determinadas por los
actuarios, por lo que cualquier cambio en fas estimaciones actuariales asi como en la
tasa de descuento, podrian generar ajustes en el futuro.

= \idas utiles y detenoro de activos
Como se describe en la Nota 2.5 la Administracidn es quien determing las vidas Gtiles
estimadas y los correspondientes cargos por depreciacion para sus propiedades, plantas
y equipos, ésta estimacidn se basa en los ciclos de vida de los activos en funcidn del uso
esperado por la Compafiia.  Esta estimacion podria cambiar significativamente como
consecuencia de innovaciones tecnoldgicas en respuesta a cambios significativos en las
variables del sector al gue pertenece la Compafiia.



La Superintendencia de Compafiias el 4 de septiembre del 2006, mediante
R.O. No. 348. publict fa Resolucion No. 06.0LIC1-004. oue resuslve en su arficule 2.
dispone la adopcidn de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIF) y su
apiicacion obligatoria por parte de las compafiias y entidades sujetas a su control y
vigitancia, a partir del 1 de enero del 2009, Adicionalmene, se establecid el
cumplimiento de un cronograma de aplicacian segun |o dispuesto en la Resolucion No,
08.G.0SC.010 del 20 de noviembre del 2008, La Compafila estd obligada & presentar
sus estados financiercs de acuerdo con NIF a partir del 1 de enero de 20132,

Conforme a esta Resolucidn, hasta 2l 31 de diciembre del 2011, La Compafiia prepard
sus estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros de la
Compafila son preparados de acuerdo a NIIF,

De acuerdo @ lo antes indicado, La Compafiia definid como su periodo de transicion a las
NIIF el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicidn de los efectos de primera
aplicacidn el 1 de enero del 2011

La aplicacidn de las NIIF supone, con respecto a los principlos de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de
prepararse los eéstados financieros comespondientes al afio 2011:

= {ambins en las pofiticas contahles criterins de medicidn v forma de presentacidn
de los estados financieros.

* Laincorporacidn de un nuevo estado financlero, el estado de resultado integral,

# Ln incremento significative de la informacion incluida en las notas a los estados
financleros. .

Para la preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas
excepclones obligatorias y exenclones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIF
que se establece en fa NIIF 1.

5.-Excepciones a la aolicacidn retroactiva aplicadas por la Compaiiia

Estimaciones
La NIIF 1 establece gue las estimaciones de la Compafiia realizadas segun las NIIF, en
la fecha de transicidn, serdn coherentes con las estimaciones hechas para la misma
fecha segun los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes necesarios para
refieiar cualouler diferencia en las politicas contables), a2 menos aue exista evidencia
objetiva de que estas estimaciones fueran erréneas.




La Compafiia podria tener que realizar estimaciones conforme a las NIIF, en la fecha
de trandicidn, que no fueran requeridas en esa fecha segun los PCGA anteriores. Para
lograr coherencia con la NIC 10 Hechos ocurridos después del perindo sobre el gue se
informa, dichas estimaciones hechas segin las NIF reflejardn las condiciones
existentes en la fecha de transicidn. En particular, las estimaciones realiradas en la
fecha de transicién a las NIIF, relativas a precios de mercado, tasas de interés o tasas
de cambio, reflejaran las condiciones de mercado en esa fecha.

Esta exencidn tambien se aplicard a los perfodos comparativos presentados en los
primeras estados financieros segan NIIF,

CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA, LTDA., no ha modificado ninguna éstimacion utilizada
para ¢l cdlculo de saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores para el primer
periodo comparativo (01 de enero del 2011},

Esta excepcion no @ aplicable para CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA. LTDA.
6.-Exenclones a la aplicacién retroactiva elegidas por la Compaitia

Combinaciones de negocios

La exencidn de ia NIIF 1 permite optar por no aplicar de forma retroactiva la NIFF 3
(revisada e&n 20081 a las combinaciones de nesocios realizadas en el pasado
(combinaclonés de negocios anteriores a la fecha de transicion a las NIIF). Sin
embargo, establece que si la Compafifa reexpresare cualquier combinacion de
negocios para cumplir con fa NIF 3 (revisada en 2008), reexpresard todas las
combinaciones de negocios posteriores y aplicard también la NIC 27 (modificada en
2008) desde psa misma fecha,

Esta exencion no es aplicable para CONSTRUCTORA TOMOGAR CIA. LTDA,

Uso del valor razonable como costo atribuide ‘

La exencion de la NIIF 1 permite optar, en la fecha de transicidn a las NIIF, por la
medicidn de una partida de orooiedades. v eauino. activos intangibles v prooledades
de inversién por su valor razonable, y utilizar este valor raronable como el costo
atribuldo en esa fecha. La NIIF 1 establece que la Compafiia podra elegir utilizar una
revaluacidn segun PCGA anteriores de una parfida de propledades y equipo, ya sea a
la fecha de transicion o anterior, como costo atribuido &n la fecha de la revaluacidn, 51
esta fue a esa fecha sustancialmente comparable:

» alvalor razonable; o

# al costo, o al costo depreciado segan las NIIF.

CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA. LTDA., no aplica esta exencién

Arrendamientos




La exencion de la NIIF 1 establece gue la Compafia puede determinar s un scuerdo
vigente en la fecha de transicidn a las NIF contiens un arrendamiento, a partit de la
consideracidn de los hechos y drcunstancias existentes a dicha fecha.

Esta exencidn no es aplicable para CONSTRUCTORA TOHOGAR CIA. LTDA,

Costos por préstamas

En virtud de la MIF 1, la Compafiia puede optar por capitalizar los costos por préstamos
incurridos para la construccion de cualquier activo calificado a partir del 1 de enero del
2009 o la fecha de transicidn a las NIIF, la que sea posterior. Sin embargo, ls Compafiia
también puede designar rualouier fecha anterior al 1 de enero del 2009 o a Is fecha de
transicidn y aplicar la norma a los costos por préstamos refacionados con todos los
activos calficados para los gue la fecha de capitalzacion sea dicha fecha u otra
posterior.

Esta exencion no e aplicable para CONSTRUCTORA TOHOGAR ClA, LTDA,

Efectivo
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los saldos de efectivo estan conformados de la
siguiente manera:

Dee-13 [T R L
Caya - Fondo Riatatn &0 00 B0 o0
Bancos 157 249818
Mermgnen Dot Pade amrsa 4150

Los fondos presentados anteriormente no cuentan con ninguna restriccion para su uso
inmediato.

Los depositos a plazo, clasificados come efective y equivalentes, vencen en un plazo
inferior a tres meses desde su fecha de adquisicidn y ddvengan el interés de mercado
para este tipo de inversiones,

Propiedad, planta y equipg
Al 31 de diciembre del 2011 y 2012 Jos saldos de Propiedad, Planta y Equipo son los
siguientes:



Dac-12 Dee-11

Edfficiis 17,830 B8 130830 B
Deprocimadn Acumiia Edificios A5 Ba0 25 3B B4R T2
Magunesis y Equiog T4 50 55 B4 500 58
Peprecimads Acimud Mag y Equips 16,7 37 1325047
LU S L L Lo o i o gy
Depraciscdn Acumul Mupsties y Enseses Err . -1B.5711.63
Euipos da Oficins 10,330,517 10210 95
Depreciscdn Acumu Equipos de Dfcne -T.Tarm £, Tafe2
Wehiculos 8127818 2r.0g7.84
Deprecimadn Acumd Yehiodos AT 603 A -23, 650,01
Cuentas por Cobrar
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 el detalle de saldos a proveedores es el siguisnta:
I-Dec12 F-Ce11
Eueres por Cobrar Cienles 50 486 £5 250508 43
Prenamars Camnkas Dudoso Cobm -25, 704 55 3245785
[Aras Cuentes pos Cobmi 17,1375 5787 06

Proveedores

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 el detalle de saldos a proveedores es el siguiente;
31-Dec-12 31-Dec-11
Cuentas por Pagar Proveedores 239,127.82 193,009.01

Ingresos
Un resumen de los Ingresos reportada en los estados financieros es como sigue!
31-Dec-12 31-Dec-11
Ingresos Operacionales
Ingresos por Servicios 371,R00.42 272.722.07

Costos y Gastos administrativos

Un resumen de los costas y gastos administrativos reportados en los estados financieros
85 COMO sigue;
31-Dee-12 31-Dec-11

Costo de Obraz a Costo Fija B80,001.54 B.034.18

Gastos Administratives 25402373 225,654.04



Impuesto a la renta

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula

en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 13% sobre las utilidades sujetas
a capitalizacion. Hasta el afio 2009. los dividendos en efectivo aue se declaren o
distribuyan a favor de socios nacionales o extranjeros no se encuentran sujetos a
retencion adicional alguna. A partir del afio 2010, de acuerdo con las Gitimas reformas
tributarias aprobadas, los dividendos distribuidos a favor de socios personas naturales
residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran gravados para efectos del impuesto a

|a renta,

El movimiento del impuesto a la renta, fue como sigue:

31-Dec-12 31-Dec-11
Impuesto a la Renta Compafia 8,255.97 7,780.23
PATRIMONIO
El patrimonio de los socios, al cierre de cada ejercicio fue el siguiente:

31-Dec-12 31-Dec-11
Capital Pagado 12,000.00 12,000.00
Aporte Socios p' Futuras Capitalizaciones 342.80 342,80
Reserva Legal 8,347 44 5,879.31
Reserva de C apital 50,152.36 50,152.36
Utilidades acumuladas ejercicios anteriores 38.825.39 16.656.14
Perdidas acumuladas ejercicias anterlores -28,029.94 -35,037.43
Resultados Acumulados por Primera Implementacion a NIIF -38,831.55 0.00
24,637.38

UTILIDAD NETA DEL PERIODO 23,765.34

Capital social

El capital social autorizado de la Compaiiia asciende a USDS$ 12.000; divido en trescientos

mil participaciones de cuatro centavos de délar (US $ 0.04) cada una.

el
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