COMERCIAL SATINOSATI S.A.

Notas a los Estados Financieros

OPERACIONES

La compariia estd constituida el 09 de Agosto del 2012, de acuerdo con las leyes de la
Republica del Ecuadaor, y tiene por objeto social dedicarse a las Actividades de Alquiler de
Bienes Inmuebles.

POLITICAS CONTABLES

a. Base de preparacion y presentacién de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados y presentados en base a Normas
Internacionales de Informacion Financiera, que f{ueron adoptadas por la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador mediante Resolucion No. 06.Q.1CI-004 y
publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2008. En el suplemento del
Registro Oficial No. 378 del 10 de Julio del 2008, mediante resolucidn de Ia
Superintendencia de Compafiias No. 08.G.D3C del 20 de Noviembre del 2008, se
establecid el cronograma de implementacion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF.

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementacién de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF, los primeros estados financieros bajo
NIIF son en el affio 2011 y el periodo de transicion fue el afio 2010.

La preparacién de los estados financieros requiere la realizacion por parte de la
Administracion de la entidad de estimaciones contabies y consideracion de determinados
elementos de juicio, que inciden en la medicion de determinados activos y pasivos y en
la determinacion de los resultados. Estos se evaltan continuamente y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros, que
se han considerado razonables de acuerdo con las circunstancias. Si hien las
estimaciones consideradas se han realizado sobre la mejor estimacién disponible a la
fecha de formulacion de los presentes estados financieros, de conformidad con la NIC 8,
cualguier madificacion en el futuro de dichas estimaciones se aplicara de forma
prospectiva a partir de dicho ejercicio, reconociendo el efecto de la estimacion realizada
en el estado de resultado del gjercicio.

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado mejdras a las
normas existentes que ne han entrado en vigencia y que la entidad no ha adoptado con
anticipacion.
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Estas normas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

APLICACION OBLIGATORIA

No. PARA EJERCICIO
NORMA NORMA INICIADOS A PARTIR DE:
NIC 12 Medificacion. Excepcidn de aplicar la SIC 21 para 1 de Enero del 2012

inversiones inmobiliarias a valor razonable

NIC 1 Modificacidn. Requerimiento de agrupar las partidas 1 de Julio del 2012
presentadas en el otro resultado integral solo si son
potencialmente reclasificables al resuitado del
gjercicio con posterioridad

NIC 19 Modificacion. Se elimina el enfoque del corredor y 1 de Enero del 2013
calculan los costos financieros sobre una base neta

NilF 9 Mejora. Reconocimienio y medicion de instrumentos 1 de Enero del 2015
financieros

NIIF 10 Mejora. Estados financieros consolidados 1 de Enero del 2013

NIIF 11 Mejora. Acuerdos conjuntos 1 de Enero del 2013

NIIF 12 Mejora. Revelaciones por acuerdo conjuntos 1 de Enero del 2013

NIIF 13 Mejora. Mediciones a valor razonable 1 de Enero del 2013

NIC 27 Revision. Disposiciones sobre los estados financieros 1 de Enero del 2013
separados

NIC 28 Revision. Incluye requerimientos sobre consolidacion 1 de Enero del 2013

de negocios conjuntos y asociadas

La entidad estima que la adopcion de las enmiendas a las NIIF antes descritas, no tendra un
impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial.

b. Hipdtesis de negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipdtesis que la entidad continuara
operando.

¢. Registro contable y moneda de presentacidén

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espafal y expresado en délares
de los Estados Unidos de Norteamérica, que es la unidad monetaria de la Repiblica del
Ecuador. '
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Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efective incluyen el efective dispenible y depdsitos de libre
disponibilidad en bancos.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal. La compania
disminuye el riesgo de recuperabilidad con hipotecas de los bienes vendidos.

Pagos anticipados

Se registran al costo historico y se amortiza hasta el periodo de vigencia del bien o
servicio.

Propiedad, plantas y equipos, neto

La compafia utilizé el valor razonable (avalio) en las existencias, en la fecha de
transicidn a las NIIF, como su costo atribuido en esa fecha. Acorde a [o indicado en la
NIIF 1.

Las propiedades, plantas y equipos, se valoran a su costo de adquisicidn, menos la
depreciacion acumulada y mencs cualquier pérdida por deterioro reconocida. La
depreciacion se realiza en linea recta en funcién de la vida 0il.

La comparia en el periodo de transicion no revalorizé instalaciones y adecuaciones,
muebles y equipos de oficina, maquinarias y equipos de oficina, vehiculos, equipos de
computacion y equipos de comunicacion; porque no son significativos y el costo de
revalorizar serfa mayor que el beneficio.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion se mediran inicialmente al costo.

El costo inicial de las propiedades de inversion comprende su precio de compra,
incluyendo cualquier costo directamente atribuible para ubicar y dejar al activo en
cendiciones de trabajo y uso. Los desembolsos incurridos después de que los activos se
hayan puesto en operacion, tales como reparaciones y costos de mantenimiento y de
reacondicionamiento, se cargan a les resultados del periodo en que se incurran los
costos. En el caso en que se demuestre claramente que los desembolsos resultaran en
beneficios futuros por el uso del activo, mas alla de su estandar de performance original,
éstos son capitalizados como un costo adicional del activo.

La compaiia determind que el valor razonable de las propiedades de inversién no se
puede establecer con fiabilidad de una forma continuada, por lo que la medicidn

" posterior se realizara aplicande el modelo del costo de la NIC 16.

El valor residual de las propiedades de inversion es cero. La entidad aplicara la NIC 16
hasta la disposicion de [as propiedades de inversion.
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Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que da lugar,
simultaneamente, a un activo financiero en una empresa y a un pasivo financiero o a un
instrumento de capital o patrimonio en otra empresa. Los instrumentos financieros se
compensan cuando la Compaiia tiene el derecho legal de compensarlos y la Gerencia
tiene la intencidn de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar el active y cancelar el
pasivo simultaneamente.

La NIC 39 establece la clasificacion de los instrumentos financieros en las siguientes
categorias: i) actives financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, ii)
préstamos y cuentas por cabrar, iii) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y
iv) activos financieres disponibles para la venta. La clasificacién depende del propdsito

para el cual se adquirieron las inversiones. La Gerencia determina la clasificacién de sus

inversicnes a la fecha de su reconocimiento inicial y reevalla esta clasificacion a la fecha
de cada cierrse.

Los instrumentos financieros se reconocen en los estados financieros a su valor
razonable, el cual se refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiado entre
un comprador y vendedor debidamente informade, o pueda ser cancelada una
obligacidn, entre un deudor o un acreedor con suficiente informacion, bajo los términos
de una transaccion de libre competencia.

La Compafila mantienen instrumentos financieros en la categoria de cuentas; efectivo y
equivalentes de efectivo, cuentas par cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo
cuyos valores en libros son sustanciaimente similares a sus valores razonables de
mercado.

Provisiones

Se reconoce una provision sélo cuando la Compafila tiene una obligacién actual (legal o
implicita) presente como resultado de un evento pasado, es probable que se requieran
recursos para cancelar la obligacion y se pueda estimar confiablemente el monto de la
obiigacion. Las provisiones se revisan cada periodo y se ajustan para reflejar la mejor
estimacidn que se tenga a la fecha del estado de situacion financiera.

Contingencias

Los pasivos contingenies no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan
en notas a los estados financieros a menos que la posibilidad de que se desembolse un
flujo econdmico sea remota.

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, perc se revela cuando
su grado de ocurrencia es probable.
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Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la renta causado mas el impuesto
diferido:

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o exiranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposicicnes de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y obligatorio
emitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas a la tarifa impositiva
del 22% sobre su base imponible y se cargara a los resultados del afno en que se
devengan con base al impuesto por pagar exigible.

Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del estado de situacion,
sobre las diferencias temporarias gque surgen enfre las bases fiscales de los activos y
pasivos y sus importes en libros. Los impuestos diferidos se determinan usando la tarifa
del impuesto a la renta vigente a la fecha de los estados financieros, y la tarifa que se
espera aplicar cuande el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el
pasivo por impuesto diferido se liguide.

De acuerdo con la NIC 12, el efecto sobre los impuestos diferidos per un cambio en la
tarifa de impuesto a la renta se registrara en la cuenta de resultados, excepto en la
medida en que se relacione con partidas previamente cargadas © abonadas
directamente a cuentas de patrimonio neto.

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en todo caso. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros o pasivos por impuestas diferidos con los que
poder compensar las diferencias temporales.

Se reduce el importe del activo por impuestos diferidos en la medida en que se estime
probable que no se dispondra de suficiente ganancia fiscal futura, y es objeto de
reversion si se recupera la expectativa de suficientes ganancias fiscales para poder
utilizar los saldos dados de baja.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el Estado de Situacion
Financiera como activos o pasivos no corrientes, independientemente de la fecha
esperada de realizacion o liquidacion.
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Ingresos de actividades ordinarias

Ingresos por alguiler de bienes inmuebles

Son reconocidos en base al método de realizacion al momento de generar la facturacion
por el canon de arrendamiento.

Estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Gerencia efectle estimados y
supuestos gque afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacion de
contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las cifras
reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente. Los resultados finales
podran diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones mas significativas en relacion con los estados financieros adjuntos se
refieren a: la depreciacion de los bienes de las propiedades, plantas y equipos vy
propiedades de inversion y el caiculo del impuesto a la renta.

3. INDICADORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
ejercicio econdmico del 2017, fue de -0.20%.

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMERE 31 INFLACION
2008 8.83
2009 3.71
2010 3.33
2011 5.41
2012 418
2013 2.70
2014 367
2015 3.38
2016 1.12

2017 -0.20
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE
2017

Bancos Uss$ 38,150.61

31 DICIEMBRE
2016

29,267.01

OTRAS CUENTAS POR COBRAR CORRIENTE

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2017 2018
Otras Cuentas por Cobrar us.s$ 4,492.95 4,581.91
Servicio de Rentas Intemnas (a) . - -
TOTAL ‘Uss$ 4.492.95 4581.91

PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS, NETO

Los Valores por concepto de las propiedades, plantas y equipos por el afio terminado al 31 de

Diciembre del 2017 se detallan a continuacion.

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2017 2016
Edificios uss 306,432.50 306,432.50
Muehles y Enseres Uss 4,369.00 4,369.00
TOTAL Uu.ss 310,801.50 310,801.50
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CAPITAL SOCIAL

El capital social de |a entidad, esta conformado de la siguiente manera:

No. VALOR DE CADA SALDO
ACCIONISTA ACCIONES % ACCION - U.S.% Us.$
Coello Coello Maria Isabel 1 0.002 1.00 1.00
Catafia S.A. 45,686 99.998 1.00 45 686.00
TOTAL 45,687 100.00 45,687.00

Los Accionistas Coello Coello Maria Isahel y Catafia S.A. son de nacionalidad ecuatoriana.
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