ERCAGNES S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
EXPRESADA EN DOLARES DE ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

1 INFORMACION GENERAL

La compafila ERCAGNES 5A. (En adelante “la Sociedad™) que tiene como
actvidades inmobiliarias la compra - venta, alquiler ¥ explotacién de bienes
inmuebles propios o arrendados, como: edificios de apartamentos ¥ viviendas;
edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones, instalaciones para
almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye el alquiler de casas ¥
apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos, en general por
meses o por afios Su oficina principal se encuentra ubkcada en Ecvador en la
provincia del Guayas dentro del Cantén Guayaquil en la parroquia Tarquien Av. C,
Luis Plaza Dafin 5/N Y Francisco Bolofa Piso Alto C.C. Plaza Quil Oficina 17. la
sociedad se constituyo mediante resoluciones en la cual se compromete a regirse
por las disposiciones de la Ley de Compafifas, las Mormas del derecho positive
ecuatoriano que le fuese aplicable y por los estatutos sockles que de la compafia
indicadas en las escrituras de constitucicn.

Conociendo el plan de negocios, bajo los supuestos razonables, que se plantean
sobre aspectns operatives y estratégicos de la sociedad y tomando en cuenta el
flujp de efectivo del ejercicio fiscal terminado 2014 y el fujo de efectivo
proyectado para el ejercicio fiscal 2015 en base a la demanda y vigenoia del
producto en el mercado, se considera que continuara sus operaciones, por lo
mencionado la gerencia no tene las intenciones de liguidar o hacer cesar las
actividades de |a entidad
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2  ACCIONISTAS ¥ CONTROLADORES

La Sociedad tiene como accionistas a El 5r. Jalil San Lucas Rachid Manuel con C.C
N* 090502167-1, de nacionalidad ecumatoriana, por sus propios derechos y
propietario de setecientas noventa y nueve acciones ordinarias y nominativas de
un délar cada una, que totalzan USD 799,00; y El 5r. Jalil San Lucas Pable Daniel,
con C.C. N* 0905922043, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios derechos y
propietario de una acclén ordinaria ¥ nominativa de un dolar cada una, que
totalizan USD 1,00; todas las acciones son iguales ¢ indivisibles. Por lo que en la
presente sesion s@ encuentra representada la totalidad del capital sockal de la
compaiiia, integramente suscrito y pagado ¢l mismo que asciende a la suma de
ochocientas acciones ordinarias, iguales e indivisibles de un valor de un délar
americano cada una.

3 BASE DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros de la Sociedad se han preparado de acuerdo con la Norma
Internacional de informacion Financiera para Pequefas v Mediapas Entidades
adoptadas por el Ecuador. Los estados financieros consolidados s& han elaborado

de acuerdo con el enfoque de coste historico, actives financieros disponibles para
la venta y activos y pasivos financieros (incluidos los instrumentos derivados) a

villor mzonable con eambios en resultados,
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Los estados financleros han sido preparados bajo la base del principio de costo
historico, con excepeidn de las partidas que se reconocen a su valor razonable de
conformidad con la Norma Internacional de Informacién Financiera para
Pequefias v Medianas Entidades, de acuerdo a la seccidn 2 Conceptos y pnncipios
generales, y conforme a los parralos 233 - 234 Medicion de activos, pasivod,
ingresos ¥ gastos, y ¢l pdrrafo 235 Principios generales de reconocimiento y
medicidn,

La preparacién de estados financieros conformes con las NIIF exige el uso de
clertas estimaciones contables criticas. También exige a la direccidn que ejerza su
jubcio en el proceso de aplicar las politicas contables de la Sociedad. En la Nota 4 se
revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas
donde las hipdtesis v estimaciones son significativas para los estadoes financheros
ronsolidados.

4. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros de acuerdo con la Norma Intermacional
de Informacién Financlera para Pequefias y Medianas Entidades. Estas politicas
serin aplicadas de manera uniforme para todos las afios presentados, salvo que se
indigque lo contrario, estdn presentadas en [dlares de los Estados Unidos
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4.1 EFECTIVOS ¥ SUS EQUIVALENTES

El efectivo v equivalentes al efective reconockdo en los estados financieros
comprende el efectivo en caja y cuentas corrientes bancarias, depdsites a plazo y
otras inversiones de gran liquidez con vencimiento original de 3 meses o menos.
Estas partidas se registran a su costo historico, que no difiere significativamente
de su valor de realizackon,

Se registran con su valor nominal por las actividades procedentes de las
operaciones propia de 1a sociedad, tales como cobros procedentes de las ventas de
blenes y servicios y prestacion de servicios, pages a proveedores por el suministro
de blenes y servicios, pagos a y por cuentas de los empleados, intereses pagados,

intereses recibidos, impuestos a las ganancias pagados.

Tambkn se registran a su valor nominal por las actividades procedentes de
inversidn y actividades de financiamiento, tales como; importes procedentes por la
venta de propiedades, planta y equipe, importes procedentes de activos a largo
plazo, adquisiciones de propiedades, planta y equipo, compras de activos a largo
plazo, aportes en efectivos por aumento de capital.
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42 PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO

Las Maguinarias y Equipos comprenden principalmente |as gue ayudan a generar
los ingresos y se reconocen por su valor razonable, determinado en base a
valoraciones realizadas por tasadores externos independientes, Las valoraciones
s¢ realizan con regularidad suliciente para asegurar que el valor razonable de un
activo revalorizado no difiere significativamente de su importe en libros. El resto
de Propiedad, planta y equipe se contabiliza por su coste historico menos la
amortizacion. El coste histérico incluye los gastos directamente atribulbles a la
adquisicidn de los elementos. El coste también puede Incluir ganancias o pérdidas
por coberturas cualificadas de Nujos de efectivo de las adquisiciones en moneda
extranjera de Propiedad, planta y equipo raspasadas desde el patnmonio neto

Los costes posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen
como un activo separado, segin corresponda, sdlo cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros asociade con los elementos vayan a fluir a la
sociedad y el coste del elemento pueda determinarse de forma fiable. El imparte
en libros de la parte sustituida s¢ da de baja contablemente. El resto de gasto por
reparaciones y manteénimiento se carga a la cuenta de resultados durante ol
ejercicio financiero en que se incurre en el mismo.
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Algunos elementos de propiedades, planta y equipo pueden ser adquiridos por
razones de seguridad o de indole medinambiental. Aungue la adquisicién de ese
tipo de propiedades, planta ¥ equipo no incremente los beneficios econdmicos que
proporcionan las partidas de propiedades, planta y equipo existentes, puede ser
necesaria para que la entidad logre obtener los beneficios econdomicos derivados
del resto de los activos. Dichos elementos de propiedades, planta y equipo
cumplen las condiclones para su reconocimiento como activos porgue permiten a
la entidad obtener beneficios econdmicos adicionales del resto de sus activos,

respecto a los que hublera obtenido si no los hubiera adquirido.

43 DEPRECIACION DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

La Sociedad deprecia los activos de propiedad, planta y equipos desde el momento
en que los bienes estin en condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo
de los activos entré los afios de vida dul econdmica estimada. Los valores
residuales estimados y los métodos y periodos de amortizacién aplicados, son
revizados al cierre de cada periodo v, si procede, ajustados de forma prospectiva. A
continuacién, se detallan las vidas dtiles asignadas a cada rubro de Propiedades,
Planta y Equipos:
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RUBROS VIDA UTIL
Inmuebles (excepto terrenos), naves, aeronaves, 20 afos
barcazas ¥ similares
Instalaciones, maguinarias, equipos v muebles 10 afos
Vehiculos, equipos de transporte v equipo caminero 5 afios
movil
Equipos de computo v software 3 aflos
Segun Art. 28 Num.6 del Reglamento Para La Aplicacion De La Ley Organica Del
Regimen Tributario Interno

4.4 PASIVOS FINANCIEROS

Son obligaciones provenientes exclusivamente de las operaciones comerciales de
la entidad en favor de terceros, asi como los préstamos otorgados por bancos e

instituciones financieras, con vencimientos corrientes y llevadas al costo

amartizado.

Una entidad reconocera un activo financiero o un pasivo financiero solo cuando se

convierta en una parte segan las clausulas contractuales del instrumento.

Obligaciones com entidades relaclonadas, que no provienen de operaciones
comerciales. Las obligaciones con entidades relacionadas se reconoceran
inicialmente por el costo de la transaccion, posteriormente se mediran a su costo
amortizado, utilizando ol método de la tasa de interes efectiva, menos los pagos
realizados.
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45 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

En esta cuenta se registran kas obligaciones con bancos y otras instituciones
financieras, con plazos de vencimiento corriente, v Bevados al costo amortizado
utilizando tasas efectivas. En esta cuenta se incluirdn los sobregiros bancarios.

4.6 CAPITAL SOCIAL

Las acckones ordinarias se clasifican como patrimonio neto. Cuando cualguier
integrante de la sociedad adquicre acciones de la misma (scciones propias), la
contraprestacion pagada, incluido cualquier coste incremental directamente
atribulble {neto de Impuesto sobre las ganancias) se deduce del patrimenio neto
atribulble a los tenedores de [nstrumentos de patrimonio de la Socledad hasta su
cancelacién, nueva emisién o enajenacion. Cuando estas acciones se vuelven a
emitir posteriormente, todos los importes recibidos, netos de cualquler coste
incremental de la transaccion directamente atribuible v los correspondientes
efectos del impuesto sobre las ganancias, se incluye en el patrimonio neto
atrtbuible a los tenedores de instrumentes de patrimonio de la Sociedad

4.7 UTILIDAD DEL EJERCICIO CORRIENTE:

Registrard el saldo de las utilidades del ejercicio en curso después de las
provisiones para participscion a trabajadores ¢ impuesto a I renta. Segin o
Estado de Resultado Integral solo se obtuvo ingresos en base a la actividad

principal de la entidad y los costos y gastos siendo deducible causados en este
perindo fiscal que tienen relacion directa con el propésito de obtener, mantener y
mejorar los ingresos de acuerdo con la normativa vigente,
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48 INGRESOS ORDINARIOS

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econdmicos fuirdn a la Sociedad vy puedan ser confiablemente medidos. Los
ingresos son medidos al valor justo del pago recibido, excluyendo descuentos,
rebajas y otros impuestos a la venta o derechos. Los siguientes criterios
especificos del reconocimiento ambién deben ser cumplidos antes de reconocer

ingresos:

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion
recibida o a recibir, ¥ representan los importes a cobrar por los bienes vendidos,
netos de descuentes, develuciones y del impuesto sobre el valor afadido. Los

ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se puede medir con fiabilidad,
es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio econdmico futuro y cuandeo
se alcancen determinadas condiciones para cada una de las actividades del Grupo
que se describen a continuacion. El Grupo basa sus estimaciones de devolucidn en
resuitados histéricos, considerando el tipo de cliente, el tipo de transaccion y las

circunstancias especificas de cada acuerdo.

4.9 COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION

Comprende ¢l costo de los inventarios vendidos, que comprende todos los costos
derivados de la adguisicidon v transformacion, asl como otros costos indirectos de

produccidn necesarios para su venta,




ERCAGNES S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

MATERIALES UTILIZADOS O PRODUCTOS VENDIDOS: Incluye todes aquellos
materiales e insumos requeridos durante el proceso de elaboracién de un

producte, asi como el costo de productos terminades vendidos durante ¢l periodo,

MANQ DE OBRA DIRECTA: Comprende el costo de sueldos y beneficios por los

operarios que contribuyen al proceso productive,

OTROS COSTOS INDIRECTOS DE FABRICACION: Comprenden todos aquellos costos
que no se relacionan directamente con la manufactura, pero contribuyen y forman
parte del costo de produccion

410 GASTOS ADMINISTRATIVOS

La definicsdn de gastos incluye tanto las pérdidas como los gastos que surgen en
las actividades ordinarias de la entidad. Entre los gastos de la actividad erdinaria
se encuentran, por ejemplo, el costo de las ventas, los salarios ¥ la depreciacion,
Usualmente, los gastos toman la forma de una salida o depreciacion de activos,
tales como efectivo y otras partidas equivalentes al efective, inventarios o
propiedades, planta ¥ equipe. 5Son pérdidas otras partidas que, cumpliendo la
definicitn de pastos, pueden o no surgir de las actividades ordinarias de la entidad,
Incluye todos los gastos del periodo de acuerdo a su funcion distribuides por
gastos de venta, gastos de administrativos, gastes financieros y otros gastos. Los
gastos deben ser reconocidoes de acuerdo a la base de acumulacidn o devengo.
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5 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice
juicios, estimaciones, ¥ supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de
contabilidad y los montos de activos, pasivos, ingresos v gastos presentados. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y juicios se evalian continuamente y se basan en la experiencia
histérica ¥ otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables bajo las circunstancias.

5.1 ESTIMACIONES Y JUICTOS CONTABLES IMPORTANTES

La compafila hace estimaciones e hipdtesis en relacion con el future. Las
estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente lgualardn a los
correspondientes resultados reales. A continuacion se explican las estimaciones y
juicios que tenen un rlesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los
importes en libros de los activos y pasives dentro del ejercicio financiero
B b nile,

En particular las principales estimaciones de incertidumbre y juicios criticos en la
aplicacion de politicas contables que tienen efecto significative en los montos
reconocidos en los estados financieros, son las siguientes:

= Estimacidn de [a vida Gzl de propiedad planta y equipo

» Cilculo del valor razonable de ka propiedad planta v equipo
* Provisiones para cuentas incobrables

* Lavida Gul de los activos intangibles
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» Las pérdidas por deterioro de determinados activos

* Las hipétesis empleadas en el cileulo actuarial de los beneficios a los
empleados

* Las provisiones por compromisos adquirdos con terceros v los pasivos
contingentes

= Las provisiones en bases a estudios lécnicos que cubren las distintas
variables que afectan a los productos en existencia (densidad, humedad, en
otros),

*  Los costos futures para el cierre de las instalaciones

= Activos por impuestos diferidos

= Valor mzonable de los instrumentos financieros

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor
informacidn disponible en & fecha de formulacidn de estos estados financieros

sabre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en ¢l futuro obliguen a modificarlas (al alza o la baja) en priximos ejercicios,

lo que se haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos def cambio de
estimaciones en los correspondientes estados financieros

6 EFECTIVOS Y SUS EQUIVALENTES

El efectivo y sus equivalentes esta conformadeo es la sigulente:

POR E[ERCICIO TERMINADO
RUBRO AL 31 DE DICIEMBRE DEL:
2014 2013
Banco Bolivariano 42,535.45 77.03277
Crédito Tributario 14.930.08 o.o0
TOTAL: 57,465.53 77.032.77
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7 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

NANCIEROS

La compaosicién por categorias de propicdades, plantas y equipos, es la siguients;

SALDD AL 13- SALDD AL
RUBROD FEBRERD- DEBITO CREDITO 31-DicC-
2014 2014
Inmuehles 1412425 0.00 0.00 141,2425
Muebles v enseres 0,00 415093 0. 415093
Vehiculos y Equipo de
’ 66875 L] T 6,687 5
Transpores
Maquinaria, equipo e
0,00 21.254.18 0, 21 S8
I. dowas Lod ) 254.1
TOTAL 0.00 | 173335.11 0.00] 17333511

En el wanscurso del periodo fiscal se efectuaron compras de  muebles, enseres y

maguinarias

8 DEPRECIACION ACUMULADA DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

La composicién por categorias de las depreciaciones de propiedades, plantas y
equipos, es la sigulente, entre la fecha de constitucidn de la compadia el 13 de

Febrero de 2014 y 31 de diciembre de 2014:

FECHA VIDA | SALDO AL 31-
T Apquisicion | COSTO | MENSUAL | oy | bic.2014
Inmuebles SEFTIEMBRE | 14124250 S8R5 0 2,154 .04
Muebles y enseres 415093 3451| 10 414.12
Vehiculos y Equipo SEFTIEMERE
de Transportes 6,687 .50 11146 5 445 B4
Magquinarsa, equipo ¢
z 77 125
: faclonas 125418 17712 10 212544
TOTAL 173335.11 533044
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9 ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

La composicibn de los acreedores comerciales v otras cuentas por pagar es la

siguiente:
POR EJERCICIO TERMINADO
RUBRO AL 31 DE DICIEMBRE DEL:
2014 2013
Cuentas por pagar Proveedores 75,124.87 64,765.83
Cuentas por pagar Accionistas 2.541.12 16,671.00
Otras Cuentas por Pagar 129,328.72 76,115.30
Impuesto a la renta por Pagar 620,59 0,00
TOTAL: 207,615.30 157,552.13

10 PATRIMONIO

El capital de la Socledad se gestiona vy compone de la siguiente forma:

POR EJERCICIO TERMINADO AL 31
RUBRO DE DICIEMBRE DEL:
2014 2013

Capital Suscrito B0O0.00 800,00
Reserva Legal 1145.67 114567
Utilidad de ejercicio

. 10.311.06 000
Utilidad del Ejercicio S.TTAT 1031106
TOTAL: 1803143 12.256.73
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11 INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Los ingresos de actividades ordinanas se detailan a continuacidn:

FOR EJERCICIO TERMINADO AL 31
RUBROD DE DICIEMBRE DEL:
2014 2013

Serviciog de

.00 108,000.00
Azesoramienin
Ventas de Insumos 120210 S50,000.00
TOTAL: 120210 158,000.00

12 GASTOS GENERALES

Los gastos deducibles que tienc el proposito de obtener, mejorar los ingresos de
actividades ordinarias se detallan a continuacion:

POR EJERCICIO TERMINADO AL 31
RUBRO DE DICIEMBRE DEL:
2014 2013
Gastos Operativos 11268654 132,778.56
Gastos Administrativos 120 10,533.29
Gastos Financieros 0.00 0.00
TOTAL: 112806.54 14331188
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13 CONCILIACION TRIBUTARIA

Fara establecer la base imponible sobre la que se aplicara la tarifa del impuesto a
la renta la sociedad procedid a realizar los ajustes pertinentes dentro de la
conciliacién tributaria y que fundamentalmente consistirdn en que la utilidad
liquida del ejercicio serd modificade por la siguiente operacidn:

Se restara la participacion laboral en las utllidades de las empresas, que

correspondan a los trabajadores de conformidad con lo previsto en el Cédigo de
Trabajo.

Ademas las sociedades que obtengan ingresos gravados estdn sujetas s la tarifa
impositiva del veinte y dos por ciento (22%) para ¢l afio 2014 sobre la base
imponible. Como se demuestra segiin el siguiente detalle:

CONCILIACION TRIBUTARIA
Utilidad Del Ejercicio 740346
(-] 15% Participacion A Trabafadores 0.00
Base Imponible 740346
Total Impueste Causado 22% 1626.76
(-} Anticipo Determinade ejercicio Carrients 0,00
=] Impuesto mayor queﬁﬂntlﬂlpn 1628.76
(+]) Saldo del Anticipo Pendiente de Pago 182269
(-] Retenciones efectuadas en el periodo 1,202.1
(<] Crédito Tributario Afios Anterlores 0.00
(=) impuesto a Pagar 620.59
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14 HECHOS POSTERIORES

No se han producido hechos postersores entre el 13 de Febrero de 2015 y la fecha
de emision de los presentes Estados Financiercs, que pudieran afectar la situacibn
financiera de la Sociedad en forma significativa.

15 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

juego completo de estados financieros fue aprobado para su presentacion, por
los accionistas, mediante junta General Ordinaria de Acclonistas de la compaifila
denominada ERCAGNES 5.A. celebrada el dia 27 de Marzo del 2015,

/i

M{JLHH LU 1D MANUEL Ing. SANCHEZ BOHORQUEZ LUIS ANTONIO
Hﬁ?l 0911613032
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL



