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INFORME- RE EPENDIEMTES
A los Befforas Aopionfstos de-

INMO BlLIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE 5.4,
Oninidn

Hemos qudltads e estods de sikacién fmandera adjunte de INMOBILIARLA CASA GRANDE
INMOGRANDE 5.4, «f 31 de dicembre dal 2018, y loa correspondlentes estodos de resubtuds
Ttegred, de cambles =n o patrimonio de o occlonlstas ¥ de fluls de efective por ¢l dfio terminade ol
3% de didembre del 2018, &5 ooz el retumen da politicos contobles signifieativas ¥ otras notas
o pllemilves.

En nuestra opinidn, los estados financieros ontes mendonados preseman raxenabiements, £n tedas Lo
aspectos momerlalas, lo posloian finpneiern de [MMOBILARLA CTASA GRANDE IMNMOGRANDE 5.4, of
31 de dictambre del 2078, los resultzdas de sus operosicnes v sus flujos de =fecive por 2l oo
terminads #n msz fmcho, de ocuerda cen Momas infernaclanales de Informscide Financlera - MHF para
PY AAES

Fundamentes de ko epinian

Moestra auditorla fiue sfécivado de awerde con Marmds Internadonales de Auditarie. Muestras
responsabilldades de douerde con didios nommas se describen mds adelafite en g seglda
"Eesporsabilldades del auditer en relocion con la ouditorf da Eos estodos finonderos”,.

Canslderames que ta evidenclo de auditorfa que hemes okesnlde proporcion wd base suficients ¥
dprepiods pora expresor nuesirg apinion de ouditaria,

Rasponsabilided del audiler

Muastros objafivas son chtener wna segurded rozenable agerco de si bos estados finnceras come un
tado estdn fibres de emores moterioles, ya sen gor fravde o por emor, ¥ emifir nyestro. aplilén.
Seguridad razontkle a5 un alte nivel de seguridad, perc oo &5 gorario da gue una ouditeria
realiznde de oouerde con Mermas Intéenacloeales de ddditerla slempre vo o detectar emrores
materlales ouarde sxlsren, Exulvosaelones pueden surgir por frouds o errar ¥ se considera material 5,
individvalmente ¢ en conjunts, pueds s:iperdrse razonablemente gue Influyen en las dedsilones
econdmicas e las vauarias, lomodas sobre [a bose da los astodes findrcieros.

Como parte de vna auvdirorla reallzado de acuenda cen s Mormas loterncclongies de Audiioris,
aplicames nuestro Wi profagionnl ¥ montenemos el etoepticismo profesdonel durgnte teds o
dudiaia, Adomas:

~  {onogemas y evoluames |os riesgos de erncrae slgrifegtives en los estados fingncieros, debide o
frovde & error, elaboramas e imglementamos procedimlestas en el desairolic de la auditerfo qua
nos permlian mitigor g riesges identficodos v ebtensr evidensia de quelitaria guee sea suficlents
¥ apropioda .poro propercianor wna base - para nuaestro epinidn. 5 riesgo de ke detectar on ervor
moterinl como rewitado de fraude es moyor que en o cosp de wno incarrecelsh matetial, ya que
el fragde pusde Ivaluerar comglicldnd, alteraclén, amislenas imtendanabes, declaracicnes folsas
¥ elusidn del eontrel Tnferne,

-~ Apilcames proced|mlentss que nos permiten conocar el contrel interne de [o Compafiio ralavante
pare [ auditara, ¥y elahorame: pragramos da trobale apropiados, pere no tan el propdsitc de
expresar ung opinion sabre o efectividad dal control inteme de o Compafia,

- Ravisomas bas poiitico: comtables y evaluamas | fun wodas de forma sonslstente y aprepiode, o
coma |as estimorjones condables ¥ los dedoradones realizadas por lo gersncia.

ETL BLOBAL ALCITUN

A, dglpg Biyng WE4]y
Reolalics 42 =

= Salvadcr,

edific.a Teaiz, Bvo. Fiss
Teddfamoe (373-313 337 54k
e B b [ ':'?1

e o
At BT RENA
Eadit ~ Tax - Advizory



- Etablecesics 51 el supuaste de negogla en morcha ee wsacdde aor |g perencia ¥ bosados en o
evidendy de gudledn concluimos s exige wna ncerfidumiBre impartante sobre hechas o
cordicionst tjue puedsn generar dudgs Hgnifootivas sofzre (9 cypacidad de fa Sompariio para
contbnuar coma an negacle en marche, §iesnelulnos o exlstencio wna inceridumbre slgntficativo,
mstames oblgedes a jncluir &h ruestrn informe de oudireria |as revelaclanes en ing estedas
financierss separadas; a, s dichu: revelndones son inadesycdes, madificar nwestra opinlén.
Miestras cortfusiohes se bosan en la evidensby de cudltoriad ebiedlda Rosta g fedha de nuestro
inferme de guditeds, sih emborge, eventes o condigiones fatues pueden acasiongr que =
Comzafiio deip de ser ung empresa en funcionglesto.

- Woluamos |o esmsctors, el contenlda v [o pressntaslin de los asrados fnanglera:, [nduyendao ios
reyelaciones, [as fronsactiohes ¥ evertos subsedieme: que permitan vna presertacitn rpzanable.

Responsahilidod de la adminiatracidn par los estoder Finangers

Lo Adminlstracien de la Compefiia es recponcable de lo preperacion ¥ presentuclds razonohle de
estes estdes financieros de aeverdo tan Mormas Internaciatg ey de Informacién Finandara - WIF para
FYRES y oel conirel interno aque by administracion considerd necesariz para perritle Ia prezentocidn
dle las estadas finardlerns libres de errorss shigalficatives, debide g froude o errcr

B o preparoeldn g los estodas finonderas, o admiistracldn as responsgfie de evalsar o capocdad
de la Enfldad porg cantinuar cofme i negacic ea mercha, revelonda, segin worresponda, los asurtes
reladanmdes, salvo que |o adminitrocddn e propengae ligudar io Entidad o cesor sus sperpdones, o
no tengu. ottd dlternotiva mas reoiisty gwe koearlo,

Lot encargados de |a Adminisrecidn seh responsahles de superyisir of procesa de pressntastsin de las
informes finordarss de iy Entldad.

Otros aaunins
Les estades fnancieros de SHAMOBLIARIA CAZA GRANDE IMMOCRAMNDE 54, al 27 de didembre del

Z017 fueron oudbitados por otro: auditores, aryo Infamme emitide sen fecha 24 de abedl gal 2016,
contiane uno opinldy sie solvedodes.

O Audhtores Sk

Moty 27 abril, 2019 Maacy Proafio
Registre Mo, 480 Licencin e 29431




INMOCRILIARLA CASA GRANDE INMOGRANDE 5.A.

ESTADGC DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL ANQ YERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

{Expresados en L3, dblares)

Ingrases de actividades ardinarlas
GANARCLIA BRUTA

Croztas de ademinjafraeion
Giostes de ventos

LITRLIDAD QFERACIOMNAL
Gares finenderos
Oog ingreses netes de gastos

UTILIDAR AMTES DE [MPLUESTO & L& RENTA

Mapo2 imposste o la restor
Carrierte

Wildad del parlade

OTROS RESLELTADDS INTEGRALES:
Revalin prapiadad, plamta ¥ equips

Total resullade integml del afia

Motos

17
17

3 do Dicismbre

2018 017
A7 425 83711
A7 425 G371
[H3.57% [B0.302)
154! [158]
X - 7R
- 1102)
1600 3.444
'''''''''' - 24,3467 6.573
15,521 (1.362]
MMMMMM 19,346 4731
. 153,188
19244 157,919

Jaime Fayaln
Gerente Ganaral

Yer notos o los esfodos finanelferas

Angelicn Corrdsco
Contadara Ganaral
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INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRAMDE 5.A.

_ESTADGS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AND TERMINADOC EL 31 BE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresadas en LS, délares)

FLUIOE DE EFECTIVG DE ACTIVIDADES DE OPERALTOMN
Eetibida da cliertas
Pagede o provesdaras v empleade

Presaniente go |utilizode en) etres

Erchys nete proveniens da tefivitedza Ao vperodion

FLUIOS DE EFECTIVO BN ACTIYIRADES DE MYRSIOK
Adeguisleida de propiedades v equipe

Efecltive nete vlilizoda en aclividades de inversion

FUIOS DE EFECTIVG EM ACTWVIRADES DE FINANCLAMIBSTO
Praveniemte de oiTos covidades de financlamlenta

Efeclive nato vlillzeds en selividades de Fnondamiente

EFECTIMO Y EQUNALENTES:
Lmaresmenta nete dourante =! ofg
Sades al eomienzs del afie

Znldas ¢l Final del afig

(Caontind..,)

31 de Diciernbre

Pl 017
L7217 101
[63.7148) A0 O]
23588 1513)
267 5% 15550
[44.658) VATEN
(44 658) {13791
S0.000 -
E{3,000 -
42,101 1459
21.687 HeN: k!
531798 21.5%7




POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 7017

INMOBHRLARIA CASA GRANMDE INMOGREANDE 5.4,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Confinuacién...)

(Expresadeos en L5, daloras)

31 de Piciembre

CONCIUATON BE LA UTILIRAD WETA CON I SECTIVD METD PROVENIENTE

BE ACTIVICADES DE OPERACIGH
Lkitidod nets

Alustes mara cancilior |9 vilidod reta con e} efedtive nec provanients de

actlvldeges d& gperadan
Depraciacones
Beasfigios empigados

Combint en ooives ¥ posyas

Coentas por cobrar cllertes reiocianodos

Ctras activas finaneie e
ACiyas por impuaas cortisites
Ctres Reiivos

Cvemas per popar cometciales
Impuastes por pagat

Cras quentas par pagar
Eenafizlos empleados

Bfetlive nele proveniente de adividedas de operaclén

ETIE 217
19.344 471
2,3%4 ER AL
£.6312 FE
{1.058) 2197
24 7
(10,185 12,554)
H.442 1H.£43)
A5 323
5372 {208
451 48738
(2838} 1.357
46,7 59 15,550

latme Fayain
Gererla General

Ver notas o los esfado: finoncisras

Angél-.icq Carresea
Contodora General




INMOEBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE 5.A.
MNOTAS A LOS EZTADOS FINANCIERDS

Cantenide

Infermacién general

1.

2. Situaddn financierna en el pais

3. Politicos contables significotivas

4. Etimadanes y [Weios contahles

5. {Gesticn del riesge financiern

& Instrumenteos financieros por categoria
7. Efective y eguivalantes

8. Cuentas por csbrar ng relodanadsas
9.  Impuestos corrientes

14, Propiedodes de inversian

11. Cuertos por pogar comerciales
12, Cuentas par pugar relodanodos
13, Otras cuentas per pagar

14, Beneficios empleadss corto plaze
15, Participarcidn o frrobajodores

16, Ingresos

7. rostos administrativos ¥ ventos
18, Impuests a log renta

19, Precios de fransferencia

a0, Capital soslal

a1. Otros resultades Imtegrales

22. Resultodas acomuladas

23. Eventas subsecuentes

24, Aprobacién de los estados financleros
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INMCEBILIARLA CASA GRANDE INMOGRANDE 5.A.

magi eneraf

INMABILIARLE CASA GRAMDE INMOGRAMDE 5.4, En lo ciudad de Mantq, cobecarn del cantén del
misma nembre, Frovincia de Menabi, Republice del Bcundor, hoy dia martes cuatre de diciembre del
diciembre del dos mil doce, ante [a Metaria Publice Coarta del eantén Manta, con nlmers de avpediante
144997, Esta sededad se constifuye come una Compafiie Andnimo de nagonalidad equotariang v se
regird par las leyes eceatarianas ¥ por el presente estatuta,

Su abjete secdaf dizefin efecucidn, comerciallzacian ¥ adminisracidn de proyestns de desarrgllo
urbanisiioo, esolagico ¥ eto fyristices en sectores brbanss ¥ ruralas, lo construcdones de vigs, de puentes,
carreterds elevodas, fineles, subterrgneas v posos elevades, disefie efequcicn comerciallzedgon ¥
vdministracién de provectns hoteleres en sectores wrbarnos y ororoles, compra vento, petrmido ¥
arrendomienta civil da bienes inmuebles, exduyenda oz actividodes de orrendamiente mercantil o leasing
finonoera, nara et cumplimients de = obieto sodiol podrd celehrar actas ¥ contratos dviles ¥ mercantiles
permitides por |o fey.

En 2l afie 201 B lo sftracién ecendmica en ef pais evidendd una leve recuperacidn, sin embarge, no cumglic
lais &xpectativas da credimients proyectada o inicios del afia, situncidn generoda por los niveles del precis
del petrélen, of deficit fizeal y ¢l alts nive| de endevdamients del pafs, lo que ha origihado o falta de
figquidez en dertns sectores de (g econamic,

Bl gokierno ha implementadn medidas eocme Ta remisicn tributasia, reduction de subsidias, disminueion de
salarios & el sector piblico, reducdan dal tamafo del Bstado v ha manifestade tq posibilldod de
privatizar tiertos empresas estatales, fo que hoce prever que se @stén generande las condleiones para
oue o metionn plozo el pais aoeede o los créditas,

La Administrocién de lo Compofia considera gue o situacidn antes indicada na ha originado efectos
impartantes en las nperacionaes.

Politicas contables significativas

3.1 Bgpses da presenlacion v declaracion de complimiento

Los Estodes financierss de INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE 5.A., hon side preparados
e aeardo con Normas [nfernacisnafes de nformacion Finansiera - NIF para PYMES emitides por
e| nternaciong] Accounting Standurds Board [{ASE), vigentes ol 31 de diciembre del 2078 v 2017,
v seqUn los reguerimiantas ¥ opciones nfarmados por lg Superintendencia de Compafiios, Vealargs v
Segures del Ecoader, Lo Adminisfracidn declare que las MIIF pora PYMES hon side aplicadas
itegralmente ¥ sin reservas en la preparacidn de los presentas estodes financieros.

Los cifras incluidos en estos estades finonaieras v 2n sus aotgs se valeran utilizands la monedo del
grames econdmics prindpal en gue lo Compafiia opera, Lo monedo funcional ¥ de presentacidn de
INMOBILEARLA CASA GRAMBE INMOGRANDE 5.4., es el Ddlar de kos Estados Unidos de Amériea.

te preporacién de los prosentes estados finoncierat en conformidad con Mermas Intermacionales de
lnfqrmacidn Finonders - MIF pore PYHAES reguiere que ta Administradién realice dertas estimaciones
y estobleren glgunos supuestos inherentes o la adividod eeapdmica de la entidad, con el prapdsito
de determingr la valuasian ¥ prasentacién de algunas pertidos que forman parte de los estgdos
fingncieras. En opinian de la Administracidn, tales estimadonegs ¥ supuestos estuvigron basades en e
meor tilizocisn de la informacidn dizpanihle al maments, los coales podrion legor o diterir de sus
efectos finoles,

A continuacidn se describen tas principales politicas contables adoptadas en o prepearocidn de astos
estados financierss, Esta: peliticas han side definidas en funsidn de Jas Normas temadansgles 4=
tmfermacién Finonciera - NIIF pora PYMES vigentes al 31 de diciembre del 20128 v 2017, aplicadas
de manara yniforme a todes los perfodos que se presentan,

3.2 Efectiva
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3.3

Corresponde a los valores montenides par la Compafiia en efectivo, en fondos reembalsables v de
eambios, ¥ en honses sin restrleciones, En el Estade de Situacién Financiera |los sobregiros, de existlr,
s closificarian como aréstomas en el posive cotriente.

Activos finongieros

Reconocimienta, medicidn micial v closificacion

El reconedmiente inicial de los getives finandieres o5 @ su valer rozenable, an el coso de un adive
finanetero que no se lleve al valor razonable con combios en resultades, se reconscerd los costos de
transaccién que sean directarmente atriboibles o lo odouisicién del ot financisrn,

Los octives finaneieros se clasificon segin se midan posteriarmante, o coste amortizade, a valor
rozonable con cambio en ofro resultado integral o a valar razenoble con cambios 2n resulredos,

Las activos financietos son medidet al ensta amortizode s el aclive s2 montiens dentre de ur modelo
de negocic cuyo objetive e: mantener las actives para abtener los flujos de efective cantractuales,

tedicitn posteriar de oohivos finanderes

Después del reconocimienta inleial, los actives fingncieras se miden al valor razonoble o ol costo
amartizade, considerande su clasificasion. .

Activos fingngierps o valor rozonoble con comblos ea resubtodes

Les activos finarcieras a valor rezonable con combios en resultades incleyen los activos financierss
no designados ol moments de su dasificacién come o costo amertizade.

Algunags activos financieros se adguieren <on el propésito de venderlos o recomprarlos en un futuro
cercono. Esto eotegoria incluye fos Wstrumentes financlerss derivades, gue ne se designon come
ngtrumates de sobertura an relaciones de cobertura eficaces.

Les derlvadas, inelides los darivadas implicites separados, también e closifiean same mamtenicdos
pare negalar salve que se desigren come instrumentas de toberturg eficaces. Los actives flnonaieras
o valor raronable con cambios en resultade: se contabllizan en el sstade seporade de sltuacifn
finanelera por su valor rorenable ¥ las cambles en diche velsr rozonoble son reconodideos coma
ihgrescs o costos financierss en el estado de resulredos inregrales,

Pigstumes v oventas por sabiay

Los préstames ¥ los cuentos por cobrar son aclives financieros no derivados con pogos fijes o
determinables que no cotlzen en un mercado active. Después del reconocimienta inicinl, esfos actives
flhancieras se miden ol coste amantizads medionte el vse del métods de o tasa de interés efectiva,
menas cualguler dereriors del valor. El coste amortizado se colola tomande en cuenta cynlgquier
descuente o prima en ko adguisicién v lus comisiones o los costos que son una parte imtegrante de lo
tosa de interés sfectiva, Il devengamlents o lo roso de interés efedtive se recongre come ingreso
finandiers en ol estodo de resultados integrales. los pérdidas gque resutten del deteriare del valor
se recongcen en el estade de resultades Imegrales como costos finanderes.

Fardidas por deterioro de las octives finoncieras

Lg Compofija evalia en cada fecha de los Estados Finoncieras o existenda de evidensia shjetiva
de que los notives financierss raportadas esrdn deteriorados. Los actives financierss son deterforodos
cvande hey evidende abjetiva sohre como uno o mds evermtes gue oourrieran daspuds del
reconocimiento inicial dal active finandiers impactaron los flujos estimodos de etectlve del activa ¥y
estos puedon ser medides confiobilidod,

Pora tedos los atres actlvas flnancieres la evidencia chjetiva de deterlare puede incluir:
- [Dificeltades finaneieras stgnifleativas del emisor o la contraparte; o

~  Falio de page © iIncumplimientos en fos pogos de intereses o capital;
-~ Que seq probable que el devdor entre en hencarrote o reorganizacién finoncisra,
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Parg aclives financeros llevodos en U costo ameortizade, 2l monte de deteriora es la diferencia entre
el valor en fbros del odive y ef vafor presemte de los flujes futuros estimades de efactive,
descontodes de 1o tasa da imterds afectiva ariginal del active finandera.

El valor de los qstivos finoneieras es reducide par Ies pérdidas per deteriore directomente pora
todos los aetlves finanderos con la excepcién da los cuentas por pagar de negeclosidn, donde el
wglor es redudide o ftovés del wse de wno cuenty de osignacidn. Crandd uno cuenta per cobrar de
negaciacién et considerade imeshbroble, e: eliminada contra lo ¢wenta de asfgnocidn. Los
resvperacisnes posteriores de mormos que han slde previomente siiminadas son aereditodas contra
la arente de asignation,

Los cambios en el valar de g cusnta de asignacién sen reconocides en ba diifided o pérdida,

5i enun perioda posterior, €l mente de o pérdida par deterioro disminuye y esta disminucion puede
ser relacionada abjetivamente a un evento que osurrid despuds del recenocintiente del deterioro, [a
pdrdida por deteriare previaments reconocida es raversada o través de wilidad o pérdida en la
medida en que &| valor de la Inversidn a lo fecha en lo que el deteriars es reversads no exceda lo
que 2l coste amortizade hubiera sida si el detericro po hubiers side reconocdida.

Beojo de octives fingneleros

Lo Compafia da de baja un ootive fingnciers sofs cuonde ot derecheos contrachrales o los flujos de
efective del octive expiran, o es transferide el adtive finanders v sustancialmente todes los riesgos
y beneficios de prepiedod o otro entidad. S ta Compafifa tampoco transfieee nf retiene
sostancioimenta los riesges ¥ bensficios de propiedad y continda comtrolands el active transferide,
la Comporio reconqee sus intereses retenidos en el odive ¥y una abligocion asocioda por los valares
que pueden sar pagodes. 5 o Compofiia retiene systonsiolmente tode el riesge ¥ los beneficie: de
propiedaod del active finanders trapsferide, la Compaiiia cantindg recenocienda e] active financiere
y fambign recanoog un préstame garantizads por los ingresss recikidos.

2.4 Pasivos financiergs

3.5

igtrte, medicion iniclal v clasifisocidn

Lo Compafiia recenocerd un pasive financiero en su estodo finonelers todos sus derechos v
obliysdonas contractuoles cuande v solo crando se comviertn en parte de las didusulas contrachrales.

Tedos los pasivas Sinanderas se raconecen Widakweme por su woler Tozonuble mas los costas de
fransoizcién directaments otribyibles, excepts los préstomas ¥y cuentos por pogar zontabilizadas of
costo amartizodo nates de los costos de transoaceian directamente atribulblas,

Posives finongieras o valor rozonahle con combios e resultodos.- Presentard ma gonancie o pérdida
sobre un pasivo finanelera designade came valor razenable.

dedicidn posterfor ge paslves fingngigros.- Despuds dal reconodmiento Inleial, o5 pasivas financieros
se miden af costo amertizade vsendo &l m&odo de ¢ taso de interés efectiva,

Cugntds por pogar Sermercigles y offos senfos por pdgar- Son obligociones prasentes provenientes

de los operacione: de transseclanes posadas, tales como la adguisician de bienes o servicios.

Bajo de pgsivos finandergs,. Lo Compafiia da de baja un posive finandero cuande ¥ solo cotndea se
haya extinguride la obligacién especificade en af contrato o haya side concatadq,

Reconocimienio de ingresos

Ventq bienes
3e reconoeen cuando la Compofia transfiers los riesgot ¥ beneficios, de tipo significativ, derivadas
de lo propiedad de los bienes,

Arrepdomlantos opayotives
Los ingreses de alguiler de arrendamientas operatives son reconacides con el métade de linen rectg
sobre o términe de este.

3.6 Impuestios corrienfes v diferidas
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£l gasto gererado por el impussto o lo renta as lo sumo del impuests por pagar corrlenta y 2l
Impuesto diferido.

Impyesta Carrientes

El impuesta corriente por pagar s2 hasa en la utilidod gravehle del afio. Le vtilidad gravakle difiers
de lu reparada 2n el Btade de Resvltades Intagral porgue excluye fems de ingresos o gastes gque

son grovables o deducibles en ofres afios ¥ ademds excluye partides que nunca son gravables o
deducibles.

El pasive de la Compofila para &l Impuesto corriente es caleulado vsondo los tasas impositivas que
hon sido difundidas ¥ aprebadas hosto lo fecho del Bstade Financiere.

mpuasts Diferido

3e reconsce snbre lgs diferancios tempararios determinados eatre el valor en likres de |os actives ¥
pasives inzluidas en los estodes finanderes v sus baoses fiscoles, Un pasive por impueste diferido se
reconoce generalmente pora todas los diferencias tempararias imponibles. Un aetive por impuesto
diferide se reconoce por tedus las diferencias temperarias deducibles, en la medida an gue resulte
probable que lo Compaiifa disponga de utilidades grovables futeros contra fos que se podria cargar
esus diferencios temporarlas deducibles,

Tales activos y posives ne son reconacides s las diferepdas temporales surgen en una transgecién
dua no afecte ni o la Willdad graveble nf o lo Wildad firanciera.

Loz actives y posives par impuestos diferidos son medides ron las tuzos de Impuestos que se espera
apliquen en al perleds en ef cunl el pasive se establezen o el adive se redlice, hasade et o tosg
del Impuesto o [o Renta poro sociedades publicadas por ef Servicio de Rentas Internas hoste lo fecha
de| Fstade de Situasidn Financiera.

El velor de los actives por Impuestes diferidos as revisads cada ofico en fecho de presentacién de fos
Estadles Finoncierps ojustade ab puata en que no sea probable que los beneficios gravables sean
suficlentes para permitir que el active o parte de este sgan recuperados,

Lo madidan de los oofives ¥ posives por mpuesion dferidos tevebon los efectos wiburarios que
vandrian per la monzro an o cual la Compofiia espera, o Id fedho del reporte, recobrar o estohlecer

&l valer de sus activos y pasives.

La Compafia compenso actlves por impuestos diferidos can pasives por impusstos diferldas s, ¥ sala
ti tiane reconocido legalmemte el dereche de compensartes, frente a lo misma autaridad fiscal.

Itnpuest i diferide pora el inca

Los Impuestos eorriertes y diferldos son recanocides coma un gaste o ingrese en ba uilidad o pérdida
nete,

Fropiedad, plante v equipo

bos musbles, adecyociones, equipes v wvehiculos se decloron ol coste menos sy depreciachin
cieumulads v pérdidas aorulados de deteriare.

Los activos se depredan viiizando el méteda de linen recto, pora lo cral se considerg coma importe
deprecinble el costo histérico menos [es valores residuales asignades, sonziderando bas vidos Ofiles
gue se ndicen o continuacién:

Grupa Tigmps
Muehles 10 afios
Werhiealos E oo

Los vidgs difles son determinadas por lo Administracién de by Compafia en funcian del use esperade
que se tenga de los bienas,
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Le depreciacion estd cargada de tal manere que eliming el coste o valarizaciin de edives, ademas
de terrenos en plenc dominic y propiedodes baje construccidn, derome sus vidas Ofiles estimadas,
utande e métode de [nea recta. Lo vido Ofl estimoda, valores residuales ¥ =] métode de
depreciacién son revisados al final de cade ofie, can el efedo de rwalquier combio termade en cventa
en ung base potencinl.

La utilidad o pérdide surglda de la venta o bajo de un articule de propiedod, planto ¥ aguipo es
determinada coma lo diferencia entre las t8rmines de vemta v el valer en libros del octiva, v es
reconocida et resultodos.

Las sustitucionas o renovociones de biznes que aumerdan la vida il de éstof, o su capacided
econdmicna, e registran coms meoyer volor de los respectives bisnes, con el consiguierte retiro
contable de los bienes sustitvides o renovados.

las gostos periadicns de mantenimisnta, consetvacion ¥ reparocion mener se registran directamentes
en resultados come costo del periads 2n que s2 (nourren,

3.8 Propiedades de inversian

a9

Son aguellas montenidos para producie rentas, plusvalios o ambas ¥ se miden inicialmente ol costa,
incluyends los costos de 1o transaceién

bvege del reconocimiento infdal, [os propiedodes de lnversidn son regisfrodas al coste mencs lo
depreciacién acemulada ¥ el imports omumulads de los pérdidas de deteriora de valor

Parlicipacién o frabajadares
La Compafiin recensce @ parficipoddn o trabajaderes an lo utilidod de o Entided. Este beneficio

se calevlo o uno tosa del 15% de las viilidades liquidas o contables de acuerds con disposiclones
legales,

3.10  Capital secial ¥ diskribecien de dividendas

3t

312

313

bas acciones crdinarias se clasifican come patrimonio neto.
Los dividendos o pagar o los ocdienistas de o Componio se reconscen come un posiva en las estades
finaneieros srondo se configura |a obligadén correspondients en fundén de los dispasiciones legales

vigertes o los politica: de distribucidn establedidas per (e Junta,

Coslos ¥ gastas

Los costos v gastos se ragistran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconecen a medlda gue son
incurrides, independientemente de la fecha en que se haya realizade &l page, ¥ se registran an 2l
patiadn més ceretns eh el gue 52 conocen.

Estado de Fluje de Efective

Para efactos de preparacién del Btode de flujes de efective, [MMOBILIARIA CASA GRAMNDE
INMOGRANDE 8.4, ha definide las stgulentes consideroclones:

Efective en ¢ojg v bancos: incleyen 2l efedtive en cojo & instityeiones finoncieros.
Actividades de operpeidn: son los ocividodes que constituyen o pringipal fuente de ingreses

ardibarios de INMOBILIARIA CASA SRANDE IMNMOGRANDE 5.4, osl como otros actividades gue na
puedan ser calificadas como de lnversidn o finonaiocién.

Actividades ¢e inversion: corresponden a adctividodes de cdguisicion, enajenacién a disposicien por
ciros medios de actives ne corrientes y otras inversiones no incluidas en &l efective ¥ sus equivalerntes.

Actividads: de fingnsigeisn ocividodes que producen cambics en o] tomafie v composicién del
patrimenio ntete ¥ de lo: pasives de cardeter finanaere,

Cambins de palificas y estimacionas contables

-14 -



.

Les estadas financieros al 31 de diciembre del 2018, no presantan cambios en |os politicas ¥
esfimociones contables importantes respects al ejereitio antarior,

3.14 Compensacian de ransacziones ¥ saldas

Loz wetlvas v pasives, asi como bos ingresos ¥ gastos presentados en fos Estodes Finanderss, ne e
compensan excepte g0 |05 tsos permitidos por alguno normative,

3.1%3 Clasificacién de suldes en corrientes ¥ no corrientes

I ol estada de sitvacidn Frandeca, log saldos se clasiflosmt an foncidn de sve vensimiantos, cora
corriente teh vansimients igual o inferior & doce meszes, contadns desde lo fecha de cierre de los
estadas financieros ¥ coms no carrents, los mayares o esa pariode.

316 Nueyds narmas ¥ pormas pihiicadas qee no epken en vigar
Mo se tuve ningin efecto Importarte sobre los Estodes Finonderes de INMOBILIAR|A CASA GRANDE
INFOGRANDE 3.4, respecto de normas ¥ enmiendos gue fueren efectivas per primerg vez en &l afs

208,

Estimpacionas v juicios caonlables

L5 estimociones y juicios comoblas won svoluedes de monere continug v se bosop en experiendo posados
¥ ciartes foctores apllaahles ol sector, mismos que son rozonebles hojo fus circunstanclos octuales y las
expectatlvas de sucesos futures.

Il

Lo Compafia realizo dertos estimociones basados an hipdtesis relocionades con el futurg, mismas gue no
iqualardn o los correspondientes resultades futuros, sin emborge levon o uno presentodén rozonohle de
los Estadas Flnomnclerss, o continuacién se detallon las principales esfimoaciones que peeden dor lugor o
ojustes en & future:

4.1 Prestnciones por pensiones

Bl valor actus de las sbligadiones registradas por cancepto de ubilacién potrono! ¥ desahusis son
coloulodes en bose o estiaciones oduariales, mismas que coanslderom varios foctores en base a
hipafesis, meluyende tosos de descuente determinadas por los aohuorins, per lo que cualguier camkio
en las astimacionss oouoriofes o como an |o tasa de descvento, podrion generar gjustes en 2] figura,

4,2 Vidas Oliles ¥y deteriore de agtivos

Comea se describe en lo Notg 3.7 lo Adminlstracidn es guien determina las vidas @iles estimadas y
los carrespondlentss cargos por depreciacién poro sus propiedodes, plontas y equipos, ésto
estimacian 52 basa en fes clolos de vida de los activas en funcidn del uso esparade por lo Uompofia.
Esto estimogion podria cambiar significativaments some consecuenda de inhavaclones fecnoltigicas
eh respuesta a cambios significatives en las variobles del sector al que pertenece la Compaofia,

Gestidn del n inoneiers

Las actividades de o Compafia Jo exponen @ varios Hlesgos finandieres: fesge de arédite ¥ riesge de
liquidez.

Lo gestidn del riesge estd o curge de lg Gerenda Gensral de g Compafla, mismo que se encarga de
Tdentificar, evaluar y cubrir los riesgas financieres con lo coloboracisn de tedas bos drens operativas de
lo Compafiie, de monera gue astos riesges no ofacten de manera significativa al volor economics de sus
flujos v actives ¥, en censacoencis, los resultadas de lo Compoiiia.

A continueacién, se presenta una definicidn de los riesgaos que enfrenta o Compofia, une corachefaacidn

v wantificacion de éstos ¥ uno descripcidn de las medidas de mitigaddn acealmente en uso por pare
e o Compuatio.
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Rigsao de erédita

El riesgs de crédite se refiere o que vno de las partes incumplo con sus obligaciones contractuales
resultanda an una pérdido financiera para lo Cempafia,

La Comprfila mantiens una politica de otorgar erédito dnicamente o cliettes que han cumplide con los
politicos estoblecides por lo Compafiia medionte su departaments de corter, ademds de obtener
gararias, cuands sea aproprade, como farmo de mitlgar &f riesgo de la pérdida financiera acasionada
par los incumnplivmienics,

Las cuentas por sobrar comarctales estan distribuidas entre un nimere considerablde de clientes, sin que
exista concentracidn de crédito con ningund de estos,

Lo Compofifa no mentiens cyentas par cobrar impartantes con pinguna de sus parres relocionedos.
Rigean de ligyides

Permanentamente se hocen previsiones gesrca de las necesidodes de figuider aue tiene lo Compofila,
pard lo cual se ha establecide un marce de trabaje apropiade de monerg qee lo Gerenda puede
monejar bos requerimiantos de financiamiente @ corta, medione ¥ large plozo, asi came la gestidn de
liquider. Lo Adminmistrocidn menitareo ef rigsge de liquider mantenienda reservas, focilidades finanaeras
adecuadas, evaluando comtineamente los tujos efectives pravectades ¥ reales y condliondo les perfiles
da vencdimients de los actives finangieras.

Efective en Boncas v Actives Fikaneer

El efectivo en bantes ¥ octives financiercs mantenideos hosta su vencimlento, se mantienen en institucionas
finatcierns desaritds o coptimetcidne

_ Califleacién
Entidod Finareiere 2018 i) g
Baasa Fichingho CA Bida AL,

Gestion dal ecpital
El ohistivo pringipad de la Compafiie en refacién o le gestidn de s capital es gsegurar que estard en

capocidad de mordengr s negotio en mortha, ¥ prepordonsr a los propistariss el mdxime rendlmiento
esparada.

La Adminlstrocidn de la Compafiio realiza uno revision frecuente de lo eompasictdn del| capital ¥ los
riesgos.

Ley Adminfstracian efectia ung evaluedidn periddica de la posieidn finanders de |g Compafia, mismea gue

demuestra que existe lo capaddod sufidents para continuar come negoein en marcha ¥ o5 adeouoda en
relacldn ol mercaids en que seé desorralla.

et neleros

Las principates indicodsres fironcieras de |0 Compafio s& detallan o continuacidn:

Capital de traboije USDS[1346.579)
inclice de Fquidez 0.4 veces
Posives totales [/ patrimonie 5,8 veces
Devdo finonciera [ actives tetales 0%

Ler adminfstracisn consicdera que los indicadores finanggros estdn dentro de las rangos en base al tamafio
¥ sectar en el que se desenvyelve la Campafifo.

Deficit de capital de trabaje

Al 31 de diciembre del 20718, Lo Compadia presente un défict de copital de trabaje por
apreximadoments USE 136.579. Bste déficit se origina #n parte por e financamiento obterido de s
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7.

o,

Compofiia Relacionada, el misma que segin lo Gerencia serd superado en el carto plaze y pora al cual
se gsrdn comtiderando medidas sarrectivas que permitirdn mejgrar esta situssian

instrumentos Financierss por cotegoria

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el detalle de los activos ¥ pasivos financlares esten conformados
de |g siguiente manera:

31 de Ditiembrs

TRV LS 17
anrri&nh& Corrierte (inmenle cotriente

Ackvos finoncierss
Costo amartizada:

Efective v haness rd &170E - 21.897 -

Coantas par ealror comerciaies ¥
otras ouentes par cohrar B 7407 ) AF74 )
Telat 73,805 IFEF
Posives Froneiares:
Cosle amertizudo:

Cientes aar nager camerdalas ¥ - .

1541 TB. .

atas uatas por pagar 3 218245 497.100 ik ff&,:ids
Totul 218.245 A97. 100 157.4%8 498,348

Efecfive v egqui

&1 31 de diciembre del 2018 v 2017, las saldos de efective estion confermados de lo siguiente manera:

31 de Diciamhre

2008 2017

Cala Chica P00 10
Baacas o 43,598 21807
Talel 63793 21.697

Les fondos presentades anterlerments no cuenton con ninguna restriccidn para su vso inmedigte.

Cuant r ng ralocionodo

Les saldos de crenfas por cobeer ol 2T de diciembre del 2018 y 2017, se muestran a confinuacldn:

31 de Diciembre
2018 2017
Clentaz - pfvierg 5048
Total ¥ 5948

E| periedo promedio de erédito por venta de servicios es de 30 diss. Lo Compaofile no reallza ningdn
carge por interés s ne se cumple gon este tiempo de recuperasian.

Amyalmente lo Compafin reglize un andlisis individusl de los cventos por cobror o clisntes, con la
finalided de determingr lo existercia de deterlors v estitnar la provisién a registrarse por este concepta,

Impyestins corndentes

A1 31 de diciembre de| 2018 vy 2017, la compeosicién de fps saldos de actives y pasives por Impuestos
carrgntes se presenta o continuocion:

=17 -



3] de Diciembre

Bateripeidn aotg 2017

Activos por impuestes corfanias

Remanclones de Impuesie c 1o renta 14.0%8 11620
Crédite Tributarls 02 105
Telal activos porimpuestos corrigntes 22,000 11.E15
Pagivas por impuesles comientes

Retartiones de imoyesto ol renta 263 a7
lmpueste el valor cgregads 3713 thad
Tahib pasives pay impleatos eatfisntes 5.978 &£79

Tams los activos como los pasivos por impuestos corrlentes von o ser recuperadas v caneelados en el carte
plazn.

10. Propiedades da inversion

Al 21 de diciembre dal 2378 v 2017 los sofdos de Propiedod de inversién sen los siguientes:

31 de Dicienbre

Deacsipeitin ) 2018 w7
Ed|flclcs 17037 SFLREF
Tarranecs 195 494 -
Edficles Fevaiarizads PALET i b
Canstrucelsass Sn Curse B7.58% -
Tarrene Revalsrizada [l Rl A0.271
Depreciaden advmulada [28.178) (28297
Totkal Tag.0%4 591,828
T————— - 2018
Descringitn Salde al Tnicle Betias v vaalns Aditienes Salda al Final
P el ufiv ks i del afio
Edificlos STARIT [247.000) ARTRIF
Terrencs . . 1ER.£94 168,494
Edlfleles Zevaiarlzads 27 . ra-hird
Canstruesionss B Curse . - B7.583 27,583
Tarrmne Revaolarizoda G277 50,271
Tobal F2a.12s T4F.000) ARG OFF ToF. 202
Depreziacién acumulada (34297 14,171 [E05% [%.778)
Talal &a51.328 1232.B2%) IFE. 163 Fae.024
7
Bescrintion Salde al inicio Baics v vettas Aadiciames Saldo ol final
P dal afin J=e ¥ del afio
Edifizias BE2FF - 12760 574537
Edifizios Revcledzads - - 22817 b
“errano Revalorlzade u - S0.571 G027 1
Tatal WIFT - 165.948 Fie.1215
Depretlacitn aedmulada 123,360) - (12937 [34.297]
Total E3R.B1T - 133,311 591.8%8

11.  Cuentos por pogar comerciales

Al 37 de diciembre del 2018 v 2017 el detalle de saldus de cyentas per pogaor comercales et al
siguiente:
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31 de Diciemnbre

Deseripeidn
2017

MA

P e o peg
Telal

152510
152510

151845
152065

El periedo cle erédito promedio de compras de ciertas bienes es 40 dias desde la fecha de la factura.

12, Cuanias por pager relacionsdas
Es un présteme mumtenide con la relaconada Compaifiio Multifiendas por un monts de USDS60.000, ne
fue medide al coste amantizede debide a que no se cuenta won los candidones necesarios para hacerla,
aste porgue no s& hon definido sus plozos de vencimiento.
13, oz ] r r
Al 3T de diciembre del 2013 v 2017 e detulle de saldes de stras cuentas par pogar comarciales es g
siguiente:
3T da Diciambre
Breartipreitn 018 sty
Astianigras o) 472474 AFL4
Anteipn Chenms Lacales 5.238 4508
Cojy ciica par pegar AR 97 ad
Tatal 497,949 407 115
a) Bz un présfome gue realizd ef Gerente a la Compafiia san el oblete de gue se adquiera un nuavy
TetrEnsG,
14, ici mpteqgdes corte pl

Un detalle de las cuentas pot pagar o empleades ol 31 de diclembre del 2018 y 2017 se muestra @

continuacidn:

Dezetlpelén

Farticipacion wabajcdases [Yer nofn 15;
Yacodang

[heomao cuarks seelda

12,15% sporg Pawanal

Dichme Sermer psldes

P45 Aport Indhiduel

41 de Diciambre

<11 amy
4388 1.473
£57 0z
218 249
1:] &4
26 25
5,560 2117

Tatal

15. Pariicipgeifn o trabajodares

De canformidad con disposiclanes legales, fos trabojaderes fignen dereche o participar en las utilidades

de lo empresa en un 15% apficable o los wilidedes liguidas,

participadan o trabajodores fuersn como sigue:

Los mavimientos de |o pravisién parg

8L E 2017
ieldas ol nitia del afic 1.473 “
Fravisian del afie 4,388 1473
Fagos efectuadas N 14730 pa—
Tatal 4,383 1473
16, Ingreses

Un resumen de los ingresos reportado en los estados financierps es come sigue:

Deacripeidn
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Wanta Tarifa 0% a1z Py
Ventg Tasife 128 . 46313 L G2.889
Tolaf &4 625 £3.771

17. Guaster cdministativgs ¥ ventgs

Ln resumen de fos gastos administratives y ventas reportades en los astades financierss es come sigue:

Descripeidn 31 de Diclembre

018 7 "
MhanteninTiants 24,308 27835
Depreciadan 11.B20 13.318
Yarios &.E8T & A845
Impuastas ¥ contibutiones 6,234 3054
Lveldes v saloHas 1337 -
Beneficios Soclales 612 L0062
Sarvigas Bosicas 1.141 1099
Gasws de venta A 158
Berificocicres . L . A
Tatal 58745 &4.9260

18. |pipuests g la rento

De corformidod con Lley de Reorctivacién de lo Ceonomia, Fortalecimiento de la Dolarizacidn v
Modemizacidn de lg Gestion Finanstera Publicade en ef registre oficial Na. 150 del 29 de dicembre de
2077, lo terifo para el impueste o fa renta o partir del ofie 2018 se calovlord en un 25%; sobre lase
uitidades wjetas o distribucién siempre ¥ cuondo la participeeion de los secios & accionistas &n el clen
par cients correspondn o personal noturoles o seciedades domiciliadas en el Eouador, cvando la
Compafila tengo participacién actioharin de perionms naturales o socedades crya residendo sea en
pargisos fisgales sa deberd corsiderar la siguiente:

.[Portigipueisn menoral 50%: O Pedicipocidn iR
Cempaiia datisliad en paroise ool 4D0% 283
Persona nerurg| o sosledad residente =n Fouadar A% 5%

_ Pasticipacian mayor al 500 m_‘:',-"u Porticipecian o % IR, .
Somapafia domiglleda en paralse fsoal J5% 5
Bersang aturg) o sededad rasidents on Ecotdar EREL o

Lo terifo o sonsiderar para las utilidades gue no voyan o ser distiibuidas ¥ gue seran reivvertidos
corresponde & la tasa efactiva de Impuesto o lo renra colorlada menos o disminucian de 10 puntos del
beneaticc,

Cuanda uno sociedad residente en ol Eouador distribuyo o entregue ulilidodes, dividendos o beneficios,
a Tavor de personags naturales resldentes en &l Ecuadar, deberd afeduar ung retendén en lo feeme de
impueste « ba renta de conformidad con la establecido en el Reglaments g la Ley de Régimen Tributerio
interna,

Esta dispasicién aplico tombign para las wilidodas, dividendos o benefides antidipades; ost coma fambisn,
para los préstomes a acsicnistas conforme |3 dispueste en ba Ley; sin perjricie de g retencidn respectiva
fue constituye crédite tributarie para fo seciedad que efectie ol page.

Sin perults de o retendtn esfableddo en el parrote apterior, augnds wmn sodedad distribuyg
dividendas v otres heneficies eon corga o villdodes o faver de s soddos o aegionistas, antes de o
terminacidn del ejereidio econdmice ¥, por tanto, antes de que se conerean los resylfgdas de |g actividad
e |a sociedad, dsta deberd efectuar ba retencidn del 25% sohre el monte de tales pogos. Tal retenzién
serd decarcda ¥ pogade ol mes slguiente de efectuada v dentro de los ploros previstes en este
Eeglamento ¥ constituird crédite tributarie para o emprata en su declaracién de impuesto o la Renta.

Una reconciliesidn entre lo utilidad segin estados financieres v la vtilided grovakle, 25 came sigue:
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Deccripcién - 20TR 2017

Utilido@ seqin libres ortes de imauesto o lo renta s ALy A0S
s gastos ne dedusiblas it e
B imporible LR 5192
Impuesto o la redte saloulade por el 2204 5521 1.2
Antidpo zolauleis n -
Impuests ¢ la tent cordenls registrodes en resultad os 551 ¥.564

Anficipe calenlade - A poartir del afio 2010, se debe considerar come impuesto a la renta minitne al valor
dz| anticlpe caleulade, e] cual resulta de lo srma matemdética del 0.4% del active, 0.2% del patrimonle,
0.4% de ingresas grovades ¥ 0.2% de costas y gastes dedudibles,

Dronte el afie 2018, lo Compaiia generd un impueste a |o renta covsads del ain es de USDE5.521, o
Compefiie registrd en resyltodos USE5.521 equivalente gl impueste o lo renta causade.

o Compafiic na he side revisada por los orroridades tribetarias, por lo tanto, estdn ahisrtes poarg
Tevision los efercises del perieda fizeal 2074 ol 2078,

Loy Qradnica paro el Fomenta Praductive, Atreeeion de Inversiones, (2engiocidn de Emplea, y Estabilidge
¥ Equilibrio Fiseal

Remisian de intards, muftos ¥ recargos

- Se dispone |o remisién def 100% de intereses, multas ¥ recargos derivadors ded salde de las
shligodiones tributarios o fiscales intemos cwya administracién y/fo recaudocién le corresponde
Uricomente al Servicio de Remtas Intermos confarme los términes ¥ condiciones establecidos en la
presente Ley v log resaluclanes que paro ef efecto emita &l Sarvlcla de Rentos [nternas.

Lerz abligaciones tributarios o flscales vancldos con pesterioridad ol 2 de abril del 2018, osi coma
las abkliyodones correspondienres o la declaracian onual del impuesto o fo remta del ajsrcide fiscol
2017, na pedran ooogerse o lo remisidn pravista en este articulo.

Intereses, multas ¥ recargos para abligeciones patronates con gl Instituto Ecuatoriono de Seguridad
Social

- Lo reduccién de intersses, multas y recorgos, cavsodos en obligoaclones de aportes en maora
generades v en firme hosta el 2 de abril del 2018, de conformidad con los pardmetros establecides
en esta Ley, Se incluyen los obligacionss an glosq, tiules de crédite, acuerdas de pagos parciales o
convenios de purgo de mora cuyas planillas haoyon side emitidas hosta el 2 de abril del 2018,

Asimistme, podran ser ohjete de lo redoecidn, les Intereses por ebligocianes pendiantes originadas
por yeapemanbiitded pertonn), generodos hosto o 2 de obril del 2018,

Mo estdn sujetes o o reduccion pravista en este Capitule, las abligaciones en mora correspondlentes
o fondos de reserva, aportes por frobajo ne remunerads en el hogar, cobro de valores, extensidn
de salud, préstamas quirsgrafarios, préstamos prendearies ¥ préstamos hipetecarios. Adizionalmerte,
se excluoyen da esta reduccién, los intereses, multes y recargos generados de lo:z ofiliocenes
extempordnacs registrodas después del 2 de abril del 2078,

Remisiones en ofras instituciones
- 3e dispene io remlsién dal 100% de intersses, multus y recarges derivados de ohligodones

pendiemtes de pugo hasta el 2 de obril del 2018, por servicies hdsicos que proporcicnon los
empresas de lo Funcidn Ejsertiva, omparadns en la Ley Orgdnlea de Empresas Poblicas,
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Remisionas en piros instituciones

~  5e dispone lo ramision dal 100% de intereses, multas y recarges derivados de los abligaciones
pendientes de page hasta al 2 da abiril det 2018, por pogaos reloconades o los becarias y erédites
educarivos otergadas por aralguier institucitn poblica o per el anterior Institute Bosotartans de
Crédite Educativa, IECE, actuolmente Institute de Fomento al Talente Mumana, o fravés de la honzo
plbblica o [a que se eptuentro a corge del Exfada.

- Se dispore |l remisidn del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de
efeaycion copctive ¥y demés recargos derivades del safde de las sbligaciones, cuya aqdministracién ¥
recoydacién le corrasponde dnico v directomente a io Superintendensia de Compafiios, Valores ¥
Sequras.

- Por asta dnica vez, se dispone lo remision def 100% de los multas impusstas par la Avtorided Unica
dal Aguo ¥y par lo Agenciz de Regulocidn v Control del Ague, por o aplicadién del régimen
sanciohcte e de fa Ley Organico de Recursos Hidricos, Usos v Aprovechomients del Agua en las que
exista resolucian en firme, sentencia siscutorioda o proceso en curso &h el que e determineg g
rasponsabilidad administrativa,

- Por esta Onfco ocosidn, se dispone lo remisidn de les interssss gererades por efecto de lo
determingcién de responsabilidad civil culpase y multas par parte de la Contraloric General del
Estads, o los trabojaderes del Ministerio de Salvd del Hospital Enrique Grarces, Hospital Psiguldteice
lulior Endare ¥ Hospital Hemera Castanier Crespe de fo provincia del Cafiar, de ooverds ¢on las
spuiendes Taghe

Exoneracién del impuasto o lo testa para las nuevas inversiones productivas en sectaras priorizadas
[aplicable desde el 21 de agesta del 20758}

Las moevas inversiones praductivas, conforme |los definiciones establecidas en los literales a) v B) del
ariicule 13 del Cadige Orgarice de la Produceldn, Camerdio & Inversiones, gue inicien o portic de o
vigencio de b presente Ley, &n los sectares priorizados establecides en el articule 2.1 de lo Ley de
Régimen Tribwtario Inferne, tendrdn derache a la exanerocién del impuesta o la rerra, ¥ su anticipa, par
1 2 ofios, contades desde el primer afin en el que se generen ingresos otribuibles directa y (nlcamente o
lo nueva inversidn, ¥ qua se encuentran fuera de los jurisdicciones urbanos de los cantones de Guito v
Guayaguil,

Los inversiones reallzadas en astos sectores en las dreas urbanas da Quite y Guayoqult padrén neagerze
o lo misma exoneracian por B ofies.

Fara seciedocdes nuavos, osi como para agqusltas yo existentes, esta exaneracién oplicard sole en
sociedades que generen amplas neta, para le ceal el Reglamento a esta Ley estoblecerd las condiciones
v nrocedimlentas mara ko aplonddn v verificodien de este raguisiic, en olenddn al temefo de los
sociedades que gquieran acceder al mismo.

Las nievas ihversiones praductivas que se gjecuten en los sactores priarirades industrial, agroindustrial v
agro aseciotive, dentra de los contones de fronfera, gorardn de la exenerggion prevista en este articuls
par 15 ofigs.

Exonerocidn del 15D pera jos nuevas Inversiones productivas que suscriban cantratos de inversion
{aplicable desds el 21 de ogosto del 2018)

Lers ruevas inversiones productivas que suscriban esntrates de inversién tendrdn derecho o lo exaneracien
del Impuests a lo Solida de Divisas en les pages realizados ol exterior por concepta de:

1. Importaciones de bienes de capital ¥y materios primas necesarias para el desarrelle del proyects, hasta
por fos montes v plares estableddos en el referido contrato, Dichas mantas serdn reajustables en los cusos
en gue hubiere un incramento an la inversién planificado, proporcionalmente a estes incrementes v pravia
autorizacion de e auteridad nacienal en materio de inversiones.

2. Dvidendos distribuidos por sociedades nocionales o extranjeras domicliodas en ef Eruader, después
dal pogo del impueste o lo rentn, cuanda carresponda, o favor de beneficfarics efertives que sean
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personos naturales demicillode: o residentes en el Eocradar o &n el exterior, pegionisias de lo seciedad
que los distribuye, hosta el plazo estoblecido en el referlde contrato de inversidn, siempre v cuando oy

recursos de la inversién provengan del extranjera ¥ b inversionista demuestre el ingresa de |gs divisos ol
preifs,

Las sodedodes que reinviertan en ef paois desde ol meno: el 0% de las wilidades, en nueves aetivos
procuetives, estoran exoneradas del page del Impuests a |o Salida de Divisas por pagas al exterior, por

eoncepte de distribucién de dividendos o beneficiarios efectiver residentes en el Eouador, del
correspondiente e[erdain fiseal,

Exoneracidn del impuests o la rento porg inversiones en industrias bésices [aplicable desde el 21 de
agesta def 2018)

Los nuevas Inversione: productivos que se inicien o partir de lo vigendia de la prasente ley en los sechores
econémicos determinados como industrios basicas, de conformidad can la definieian de| Cadige Orgénics
de lo Produseion, Comercio e Inversiones, tendrdn deredho ¢ o exoneracion del impueste o 1o renta v su
anticipe por 15 afes. El plaze de exoneracién serd contado desde of primer «fio en 2| que 2 generen
ingresos atrlbuibles directa ¥ dnicomente o lo nuewva inverslén.

Raformes ¢ la Ley de Régimen Tributaric Inferno

Distriburian de dividences o utlldadss

El porcentaje de retencidn da dividendas o rtilidodes que se apliqee al ingresa gravads sera eguivalents
o lo diferencia entre by maxima tarifa de impueste a lo renta pore persenas noturales ¥ o tarifa de

impuesta o la renta aplicada por la sociedad o |o correspendiente base impeonible. [Farma de caloule o
partiv del 21 de agosta dal 2078,

Lo dispuesto no obsto lo aplicacidn de las métodes para evitar lo doble impaosicidn canforme lo
astablezoan los respedivos convenlos tributario:s de la materia suseritos por e] BEcuadar y vigentes, segin

correspanda, de sar el aose,

Cigstos de publicldad:

Se [nerementa of limite de dedusibilidad en gastes de promecidn y publicldad, del 4% combio af 20%
dal total de ingresas gravades, (Aplicable a partiv del pariads 20719).

| ta o o reat oo o g utilldod en o 6 Acnianes

Se cumbid o una tarifa progresiva sobre los utilldades gue perdban las sociedodes demiciliodas a ne en
Ecuador y los personos notyroles, ecuntorionns o extranjaras, resldentes o ne en el pais, provenientss de
la enoienacisn directa ¢ indirecta de nociones, participaciones, otras derechos represemtotives de copital
v otros derechos gue permitan la exploroddn, explotacion, concesién o simllares; de socedodes
domidliadas ¢ estakledimientes permanentas en Eruader, siende o tarifa mas clta la del 10%,

Impuecsta ol valor ogragodao

- E| ysa del crédite tributario por &l Impuesto ol Valor Agregado pagado en adguisiciones locales &
importeciones de biopss y sarvicios podrd ser utilizado hasta dentro de cince ofios contodos desde
la fecha de pogo.

~  Llos exportadores de servicios pueden obtener o develucidn del VA pagade ¥ retenide, en la
importocidn o adquisicién local de bienes, insumas, servicios y aoctives fijos, necesaries para o
prestacién ¥ comerdializacén de servicios que se axparten, gua no hayo side wilizade come erédite
tributario o gue no haya side reembolsade de cualquiar forme.

Impussto o lo solida de divisas

Se incluye como excepdsn del hecho generadar dal impuseste o la canceladidn de ohlipodonas mediants
o compensacion.

Ley Orodnico porg |0 RBeasivacién de lo Econaomia, Fartateclmlents de lg Delorizocidn y Modernizeacisn
de [o Gestidn Fingneisra
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Tarifa de Impueste a io Renta a nivel generdl.- S incrementa s tarife del 22% al 25%E; asf misme,
se gravard la tarifz def 28% cunnds |o sociedad tanga accionistas, socips, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establacides en paroies fiscales o regimenes de menor
mpositkn ton uno particpocién directa o indirecta,

Se aplicara la tarifa del 28% o teda [o base impenible para los sededades que incsmplan ] deber
de informar sehre lo portitipodén de sus acclonistas, sotios, partleipes, constituyentas, beneficiarios
o similaras APS (decarade en felirers de coda ejerdein econdmize).

Tarifa de Impuesta ¢ la Renta en [a Reinversién de Utilidadss.- Unicamente podran ccceder o la
rarifa redudida de impuesto o la rentn del 15% por reinversian las slquiermtes sociedades:

Exportadereas hobitucles, osf eamo fos que se dediquen o lo produccion de hienes, incluides los del
sector manufactyraro, gue posean 50% o mds de somponente naelonad ¢ agquellas sociedades de
turisme receptiva, gue reimvierton sus ulilidadas en el pais, podrdn obiensr uno reduccian de 10
putitas percentuoles sebre el monte reinvertids en actives produstivas.

Tarita impostiiva porda micro y pequelios empresns v exportadares hobifvales.- Las sodedades gue
tangan |a condicién de micro ¥ pequelias empresas, osi come agquellas que tengan la condicidn de
exportadores habltuales, mantendrdn la tarifo del 22%. Para exportadares habituaies, esta tarifa
ge aplicard siempre qua en 2| correspondiente ejercicio fiscal se reflefe un montanimients dei emplea
o incremento del misme. Las condiciones y limites pora |a aplicasién de este benafitio se establaceran
por =l Comité de Politica Tributarla.

Exoneracién 1R porad nuevas microampresa.- Los nuevos microsmpresds que iniclen su artividad
ecohdimice & pertir de lo vigeneia de esta ley, gorardn de la exenerscidn del Impuests o ko Rento
duromte 3 offes contodos o portir del primer ejercicio fiscal en el que se generan ingresos
operasionmles, siempre gue generen emplac neto e incorparen valor ggregods aocdongl en sus
procesas productives, En agquatles casos en los qua un misme sujsto pasive preda accader g mas de
uhe exendon, par su condicidn de microempresa y de crgonlzecion de la esenamin popular y
solidara, se acogerd a squelle que le resulte mas foverable,

Baze imponihle para Micrsempresos.- Paro esohliecer o base impenible 2 deberd dedusir

adicionalmente una froccién bésica desgrovoda con tarifa cere de IR para persongs naturales (USD
11,2700

Dedveciones par desahucio v jubilacién- Solo sardn deducibles los pages efecuados por eoncepto
de desghusio v de pensiones juhileres potronalas, canfarme lo dispuests en el Cédige del Trabaoio,
gue na provengon de provistenes declarodas en efercicios fiscales anterigres, come dedipcibles o no,
pard afectos de lmpuests o la Renta, sin perjulsio de [o oblgosidn dei empleader de mantener los
ferndes necesarios pard =l cuomplimients de s obfigacion de page de g bonificacion por desahoeie
y e jubilacidn patranel.

Bencorizacién.- Tedo paga superier o USD § 1,000,00 ebligatoriamente deberd whilizar cralguier
institucién del Sistema Finonciere para regifzar 2l page, o través de gires, trensferencios de fondes,
tarietas de erédito o débito, chegques @ cualguier otra medio de pogo eledrénice.

Suncién por ocultamients patrimonial.- Los sujetos posivos gue no declaren ol Servicie de Rentas
Imternos, conforme o das condiciones sefalodas en lo normotivo vigente, lo informecdidn de s
potrimonio en el axterfor ¥ /o sy valor, aculténdaola de manero directa o indirecta, en tods o en porte,
seran sonconades con ung multa del 194 del valer total de sus ootives © ef 1% de sus ingresos
correspondiemtes al ejercicio fiseal anterior (2017), el moyeor de fos dos, eolailadas pnar eada mez a
fraccidn de mes de retroso, e que esto pueda superar el 5% del valor de los aetives o del monta
de sus ingresss, s2gUn correspanda,

Sujetos Pasives obligados de Hevar contabilidad.- Todas los sodiedades estdn abligedas a llevar
contabllidad ¥ declaror los impuestos en bose o los resuftasdos que arreje lo mizsma, También o
astardn las persends naturales ¥ sucesionss indivisas cuyss lngreses brutos del ajercicio fiscal anterfor
{2017, sean mayerss a § 200,000.00 dolares, incduvendo los pertanas naturalzs gque desarralien
actividades agricelos, pecuorlas, forestoles o similares, asi come les profesioncles, comisionistas,

crtescnas, agentes, representantes ¥ demds trabajoderes autdnames, Este monto pedrd ser ompllada
en el Reglamenta a esta |ey,
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Deduscienes en el calevle del Antitipo de Impuestas o le Renda.~ Las sociedades, las meesiones
indivisos obligodas o llevar contabilidad ¥ los persenas noturales obligadas o llavar comabilidad
no considerrdn en gl caloulo del anticpe, exclusivamente en 2l rubre de codtos v gastos, bes sueldas
¥ salarios, |o decimotercera ¥ decimoruarto remuneracidn, asl coma [os aportes patronales al tegure
secial obligatoris.

&si misme, paro efecto del cdloulo del anticipe del Impuesto a lo Beata, se axcluiren de Yos rubros
correspondiente: o actives, costes ¥ gastos deducikles de diche impueste ¥ podrimenio, cuands
correspondn, |os mentas referides o gastos incrementales por generation de nuevo emples, asi como
lo adguisicién de nuevos adtives productivas que permitan amplior la eapaddad prodectiva futura,
generar yn mayer nivel de produceidn de bienes o provisién de servieios.

Bevolucién del Anticipa de Impuesto o lo Renta.- Bl Servide de Rentas Internas, de aficia o previo
solicitud del sanfribuyente, pedra conceder |e reduccian o sxoneracian def page del anticihc [# de
vonformidod con los coses, términos y condiciones que se establerean en el Reglamento.

Pargisos Fiscales.- Se restrinuen los exenciones fiscales relacienadas o |os siguientes tronsocciones
que tengan los contrlbuyentas con Paraisos Fiscoles:

En refacién o la exenclén de impueste o la renta por dividendes o utilidades generados en provecros
pitklicos en alionza pibiics privada (APP} previsto en el articulo 9.3, da la Ley de Régimen Tributario
Imtermn; Dedudbilidod de pogos arfginodes por finonciamiento exteme previsto en el numeral 3 del
articatle 13 del refarida cevno legel;

Asl eome respecte de las exendiones ol impuesto o |z salido de divises en pogos por financiamisnta
extarns o en pages realizodes af exterior en el desorrelle de proyectes APP, previstes en gl numeral
3 de| articulo 159 ¢ articuie 1591 de la Ley Reformatoric para la Equidad Tributaria en el Ecuader,

Estas exenciones no serdn aplicables en los casos en los que ol pereeptar del pogo esté domicifiade,
seq residente o st establecidn en paraisos fiscales o [urlsdieciones de menar imposicién, o se trate
de pogos efectuades o perceptores amporades en ragimenes fiscoles colificados por o
Administrocidn Tributare como preferentes, salve gue se cumplon |os criterios establecides en el
Comité de Folitica Tributario medionte resolucién general en términas de sagmentos, actividad
ecenémicq, montes minimas, Hampos de permanencio ¥ esrgndares de transparencio.

Develucian de IS0 en lg actividad de exportacian.- Los exportadares habluales en o porte que
no seq wtilizodo ceme arédite tributaria, tleren dereche o la develuclén de los pages realizades por
conceptn de [0 en o importacldn de materios primas, insumos ¥ bienes de capital, con le finalidod
de gue seqn incerporodes &h procasos productives de bienes que s& exporten, #n un plaze no mayer
o %0 dios, 5in intereses, en 1o forma, requisites ¥ procedimientes que el 3R establezen para el efecto,
medionte resolucidn de cardeter genaral.

Las moterios primas, insumas y bienes de capital o los que se hace refarencin este articulo, serdn los
fue consten en el litodo gue pora el efedto establezoa e Comité de Folltica Tributaria,

Lo sefialade precedentemente aplicard tambign del Impuesto o fo Sallda de Divisos pogodo por
conceptn de comisiones en serviclos de turisme receptive, conforme las candiciones v limites que
establezon el Comité de Politica Tributare,

Impuesta a los Consumos Especiales {ICE).- La hose imponible de los productes sujetos ol ICE, de
producddn nacional o bienes Impartados, se determinard con base en &l preda de venta al piblico
sugerido por &l fakriconte o npertader, menpes 2t WA v 21 1CE o on base enlos pracies retersndaoles
gue medionte Resclucidn establerea onualmente &l Director General del SEI A esta hase impenible
se aplicaran las tarifos ad-valarem que sa establecen en esta ley.

Impuesio a laz Aclivas en el Exterior.- 3arén sujetos posives |03 boncos, cooperativas de ohorre
crédite v ofros entidodes privados dedicadas o realizor adividades finoncierss canforme o
dispueste an ol Codign Qradnice Menstarie y Finandere; sededades administraderas de fondes ¢
fideicamises v casos de volores, empresas aseguradorgs, y compoiios recseguradoros bajo e
contral de la Superimendencia de Compobiias, Yolores y Segures; asi como los empresas de
administracidn, intermediacidn, gestidn y /o compraventa de carters, conforme fos definiciones,
condiciones, limites ¥y excepdeones establecidas per la Junta de Palitica y Regulosidn Mansturia y
Finenziera.
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1%.

- Actos de Determinacién y Liquidaciones de Pagoe.- Mo tendran al coréeter de reservodeo los Actos
de Determinacién v Liguidacones de Pogo por diferencics en la declormcidn o resoluciones de
aplicadén de difarendas, efectundas per lo Administracian Tributaria can el sefiafomiants del estada
& Gue 5& encusntrer.

- Diners Flectrénice.- Los medios de poge electrdnices serdan implementadas ¥ operades per fas
entidades del Sistema Finonsiero nocienat de conformidad con o outerizadddn que (e otorgue el
respectivo arganismo de canteal,

Tudas |o= transoccianes realizadas con medlas de pags eledronicos 52 liquidoran ¥ de ser el coss
compensoran en el Benca Cenfral ded Bcvader de canfarmidad con 1ot procedimientes gue
estoblezen lo Junta de Politico v Regulacion Menetaria ¥ Finandera.
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Reformas o lus nermes para la aplicasion del régimen de precics de transferencia:

- Bisgueda de Compuafias Comperables.- El indicadar de rentabilidod de los operaciones,
segmentos o compadioe comparables deberd ser calevlado ufilizande lo dltima informacién de
terceros independlentes disponible ol 10 de abril,

- Andlisis por segmento de negecio.- Lo informocion financiera de terceres ulilizoda para & analists
ne deberd incluir segmentos de nagoefos diferentes o adicionales al gue corresponde a los
operaciones analizadas, que imaliquen criterios de comparakilidad significativaments diztintas, =
ningun cose serd ncaptada como valido |lo segmentacién atendiende exelusivamarte a un ecriterio
proporcional, por lo aplicacisn de los mismos foctores o los rubres de un estade fingnciera.

Parte analizade.- & efectos de sustentar |o seleceion de la parte andiizoads, al aplicar métadas de
margenas, se cdeberd arender a lss criterias de dispanibilidod v calidad de o informacion. Para ]
desarrolle def andlisiz de precios de transferencio, se deberd selecgionor o la porte lecal. *En case
de gue la parte local e cumpla con tos criterios previomente detalladas, se padrd realizar el andlisis
con la otra parte, o fin de cofcular el indicoder de rentabilidud,

-  Comparabies uvbicodos an poraisas fscales- Lo szeleccidn de eomparables no pedrd incluir
compaftas ubicadas en noraisas fiscales, jurisdiccdiones de menar mpaslidn ¥/o regimenes fiscoles
preferentas definidas come tales segin [o legisfocién tribitaria esuatoriona.

Justificacisn de os ajustes de copital de los cuentas de aetiver v pogivos.- Los ajustes de comparabilided
deberan realizarse uno ver gue s& haya ettobledde |q necesidad de sv aplicocién v lo rozonahilldad
téonico, tonte de su formulocién coms de su efecto en mejerar el grode de comparabilidad entre o
situnicién econdmica de las operarciones anoiizados vy aquella de [os comparables,

Frecios de fronsferencia

Los contribuyentses deben conzsiderar las operacicnes realizadas con partes relocienadas domicilicdos
tante en &l exteriar come en el Eouodor, de acverdo o lo siguiente:

- Las sujetes posivos de] impuesta a la Renta gue hoyan efsctuads operadiones cen partes reledonadas
locmles v/ domiciliodas en el exterior, dentre de v misme perfode fiscal en un monts aoumulade
supetior o los tres millanes de délares de los Estados Unidos [§ 3.000.000), deberdn presentar al
Servicie de Rentas internas el Anexo de Operocione: con Partes Ralacionadas,

«  Aguellos sujetes pasives que hoyon efectuode operociones con partes relacionodos focales v/a
demicilizdas an &l exteriar, dentre del mismo periods fiscal, e e monte acumulodo superior o les
quince millones de délares de los Estados Unidos de Amérlea [§ 15.000.000) deberdn presentar
odlelanalmante ot Anexe, 8l Informe de Precios de Transferencia.

Loz operadionss dea la Compofiia con partes relogionadas durante &l ofie 2018, no superareon el imparte
acurnulode mancionade.

Lopitel socal

Bl copital social autorizade de |l Compofifa asciende a USDSEDD divide en achociertas acciones
nominativas v ordinoiae de un dalar [USS1} cada una.
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21.

22,

3.

24,

Obros resufladas inlegreles

Fepresenta &l incremento en el valer de los propledades por ovalle técmico realizade par peritos
ndependientes. El saldo aereedor de esta cuenta no puede distribeirse como dividendes en efedtivo, pare
puede ser cupitolizode 4otol o pardoimente o Willzerse porg compensar pérdidas,

Resullndgs acumuladas

Esto cusrta esbd conformadn per:
Resvltodos acummdodos primera aodogpeidn MIF:

Corresponde o los valores resvlfentes de los ajustes eriginodes en lo adopcidn por primera vez de los
MNEF

Ef saido ocreeder, sels podrd ser copitalizode en lo parte que exceda ol valer de fos pérdidos
weomyladas ¥ oz del dtime ejercicie econamice concliide, s las hubieren; utifizando en absorber
pérdidas; o devuelto en el coso de llquidacién de la compofio.

Liiltcodes refemdos:

El salde de etta cuenta estd o disposicion de los godionistas de la Compafio v puede ser utilizode paro
la distribucién de dividendos y dertes pogos tales como reliquidadén de impuestos, ate.

Eventos sybsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2018 ¥ lo fecha de emisidn de los estodos financigres, no == predujeren
eventos qué et apinién de o Administrocion de lo Compaodla, pedieran tener un efecte impartante sobre
los estodes financieras adjuntos.

A cian de los ast ciefos

Los esindes fronderos por &) ofio terminode &) 3% de didiembre del 2018 han side aprobados por 1o
Gerencia de |o Compafiia ¥ serdn presemtados o los Acelonistas para su oproboddn definitiva. En opinion
de o Gerencia de la Compofiia, los estodos financieros serdn aprobodas sin modfleasionas.

-
t -
oty e
letitme Fﬂyuin” Angeﬁm Carroses
Gerante General Contadary Ganeral
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