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INFORME DE VOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

ALlos Seforas Aceionitas des 
INMOBILZARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.4, 

Opinión 

Hemos audilado el estado de diwacion Financiera adjonto de INMOBILIARIA CASA GRANDE 
RUNOGRANDE S.A, al 31 de diciemore del 2018, y los correspondientes estados de resultado: 
Ahtegra, de combos am el patrimonio de los accionistas y sie Falo de efertivo por el sño termmado al 
31 de dinembre uel 2018, así como el resumon de polficas contables sigmiicabwas y atras notas 
expleorivs 

En auestro opinión, los estanas firongieros antes mencionados presertan rexonablemente, en todas los 
espectos maneles, lo posición fmanciera de INMOBIJARIA CASA GRANDE INMODRANDE Sa, ol 
31 de dictembre del 2018, los resutedos de sus operaciones y sos Hlyos de siecivo por el ao 
érmnado en osa Fucho, de acuerdo con Normas Internacionctes de Infornoción Financiera NIF para 
PYMES. 

Fundamentos de la spruán 

Noestra quitara fue efectuado de acserdo con Normas Internacionales de Auditoria. huestras 
respemabildades de «cuerdo con dios nomas se describen más adelame en la secdón 
“Resporsabilldades del audíor en relacior:on la cudícrra de los estados financieros” 

Consideramos que Lo evicenclo de audlcrta que hemos obtenido proporciona una base sufinente y 
aprep.ada pora expresar nues opirion de cuco fa, 

  

Responsabilidad del auditor 

Nuestros objafivos son obtener una segundad razonable acerca de 5 os estados financieros como un 
edo estan fbres de esrares matenoles, ya sea por fravde a por error, y emtlir mestra opelén 
Segundad raransble es va alto nivel de seguridad, pero no es goramta de que wa auto 
realizada de acuerco con Normes Internacionales de Auditoría slempre vo a detectar errores 
marerieles ovcrdo existen Esulvoccciones pueden turgu pos fraude o error y se considera material 2 
individosimente o en conjunto, puede espesarse razonableaiente que influyen en los decilones 
concmcas de las vxuars, tomadas sobre lo base da los astacos Financieros 

Coma parte de vna auditar realizado de acuerdo con -os Normos Ietemacionsies de Auditorio, 
aplicamos muestro jucio profasanel y mantenemos el ssceptiiario profesional durame todo le 
suditona. Adomas: 

  - — Conocemos y evaluamos los riesgas de errores sign explvos an los estados financieros, debido a 
fraude o error, elaboramos e implemertamas pracedimiertos en et desarrollo de la oudloria que 
os permitan mitigar los ieegos ¡denrificados y obtener evidencia de cuditona que 26 suficiente 
y apropiada poro proporcionar una base para nuestra opinion. El rissgo de no detectar um error 
material com restado de fraude es mayor que en el coso as ana incarteccion material, ya que 
al freude puede Involuerar complicidas, alteracion, omsiones Imencionales, declaraciones falsos 
y elusán del control meno, 

Apilcamos procedimientes que nos peraten conocer el control interno de la Compara relevante 
para lo sudor, y elaboramos programas de trabaje apropiadas, pere na con el propos de 
expresar uno opio sobre la afectidad del control mterno de la Compara 

Revisamos las poíficas contables y evaluamos 4 son Uradas de forma constar y opropuada, 
coma las estaciones contables y las dedoracones realizadas por la gerencia 
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Establecemos sl el supuesto de negodo en marcha es usado sor la gerencia y basados en la 
sádenda de cudiiora corclumos « existe una nceridumbre wmpartemte sobre hachas 0 
condiciones que puedan generar dudar seificamas sobre la copaciaad de la Compañía pare 
senfinuas coma on megocio en marche Si concluimos 3a existencia wa mcertidumbre sigaiicotwa, 
estamos obligados a inclu en muestro nforme de cucioría jas revelaciones en os estados 
fnancieres separados a, st dichas revetaciones son wnadequedas, modificar nuestra opinion 
Nuestros corrlunones se hosan en a evicenda de auditoria abrentda hasta la fecha de nuestro 
informe de qudiorio, ln embargo, eventos o condiciones Fauros pueden acasionar que la 
Compañía desa de ser una empresa an Funcioncralerto 

- — Valuamos la asvuctora, el camenido y la presentación de los astadas Einonecos, Induyendo as 
revelaciones, las transacoiones y eventos subsecuentes que permitan vna presenten rozonable 

Responsabilidad de la gdmitustracian por fos estados fincocieras 

£a Administracion de la Compañía es responsable de la prepstación y presentación rezonakle de 
dstor estados fnanciaros dl acuerdo ron Normas nteroronales de Información Financiera NIF para 
PYHES y del conrel mierno que la admiracion conaderó necesario pora verme "a preserradon 
dle las estados Siarleros libres de errores igalficanwos, debido q fraude error 

Enla preparación de lorestados fnoncieras, la adméniracion es rospontabie de evalsar la eopacidor 
de la Entidad para contruar como un negano ex marcho, revelando, segun corresponda, los asuntos 
relacionados, salvo que la axminstración se proponga liquidar «o Entidad o cesar sus ope-gciones, o 
o tenga ctra alternontva mas ecc que hacerlo 

Los encargados de la Administración son responsables de supervisg el proceso de presentación de los 
informes Forros de a Eridad 

Otros esuntas 

Los estados finoraeros se INMOBLIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A, al 33 de diciembre al 
2017 fueron cusitados por etros auditores, cuyo nforme emíbdo con fecha 26 de abril del 2018, 
ontiene wa opi sir salvedades 

CeCobilitaros She 
Manta 27 abri, 2019 Nancy Proaño 
Regutro No 480 licencia No. 29422
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ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
  

TExpresados en US dolares) 

  

      

  

     

  

31 de Diciembre 
Votar q 207 

Ingrasos de actividades ordinarios 16 47025 ES 

GANANCIA BRUTA, A. A 

Gaos de ocewastracon 7 159479 (60.802) 
Goose vente Y 56 058 

UTIIDAD OPERACIONAL 273. 

rrensatesoy gastes 
Gaos Femieros sn non 
Oros mgresornoros de gastos 16.070 3484 

UTILIDAD ANTES DEIMPLESTO A La RENTA 7 HER. AR 

Manos empueso e lo resto 
Carte 8 5521 0362) 
tina del portado na EAN 

(OTROS RESLLTADOS INTEGRALES: 
Revalio propiedad, plama y aqui . 153188 

9346 GP Total sesullado intogral del año 
  

      
Angelica Carrasco 

Gerente General Contadora Gonoral 
Tame Foyalm 

Ver netos a los estados financieros. . ..
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INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE 5.4 
_ ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresados en US dolares) 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPRACIÓN 
Bectbado de chertas 
Pagado v proveedores y empleado. 
Provemenvo de Jñizcdo en) oros 

FSectyeo mot provenían de señomcdes de sporacon 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTVIDADES DE INVERSIÓN. 
Aciqusiciba de propiecados y equpo. 

Efoctwo neto vlzado an actividades de mvernon 

FRUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIBTO: 

Provemente de oros ovividadas de Manclamiento 

Bfaciivo neto ulilizado en actividades de Financnmmiento. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES: 
ln remesto neto durante fo 
Sa des al comienzo del año 

Saldos al fnol del año 

(Continva ) 

31 ee Docombre 
2018, 297 

7217 $6297 
(39 30 09 
23.258 513 
A. TI 

(45.688) 3791) 
IA.. TRA 
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INMORAJARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuación ) 

POR EL AÑO TERMINADO El, 31 DE DICIEMBRE DEL 2917 
(Expresados en US dolarss] 

3) de Da 
zz 

CONCIUACIÓN DE LA JTUBAD NETA CON 
DEAC"INIDADES DE OPERACIÓN 
Unidas neta 19248 
uses para concisa la ulidad neta con e efectivo aer proveneme de. 
“samidades de operacion 

EECTVO NETO PROVENIENTE   

Depreciocones 2028 
Beneficios ompgodos Pre 

Cesmisos en osivos y pastos 
Cuervos por cobrar elems recionedor 41088) 
Otros activos finas es yl 
Aeivos por impuestos comentes 0188 
Otros aivos Ph] 
Cuentos por pagar comercios y 
Impuestos po. pagar sn 
trar cuentas por pagor da 

  

los empleados mas 

  

da 

   
Aran TT Angélica Corrases 

Gorento General Convodora General 

Ver notas a los estados fnoncieros. 
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2097 
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INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A, En la ciudad de Monta, cabecera del conton del 
misma nombre, Provincia de Mensbs, Republica del Ecuador, hoy dia martes cuatro de diciembre del 
diciembre del dos míl doce, ente la Notes Publica Cuarta del centon Manta, con mara de expediente 
166997 Esta sociedad se constiuye como una Compañía Anénma de necionalidad eguatorana y se 
regio por las leyes ecuatorianas y vor el presente estatuto 

Su objeto socol diseño ejecucion, comercialización y administración de proyectos de desarrollo 
vrbanstico, ecologico y eco funsticos en sectores vrbanes y roraiss, la construcciones de vias, de puentes, 
carreteras elevadas, tuneles, subterraneos y posos elevados, diseño ejecucion comercializacion y 
edmimstración de proyectos hoteleros en sectores urbanos y rurales, compra venta, permuta y 
errendamento avi de tienes mmvebles, excluyendo las scividades de errendamiento mercantil o Izasíng 

finomaro, para el cumplimiento de 25 objeno soul podra celebros astas y contratos cuales y mercanhles 
permidos por la ley 

áutyacion fingnciera en el pais 

En el año 2018 la situacion econamca en el pas evidenció una leve recuperacion, sm embargo, no cumplio 
las expectatrvos de crecrmento proyectado a nucios del año, stuación generada por los,iveles del precio 
del petroleo, el defíci fiscal y el alto mvel de endeudamiento del pan, lo que ha origmada la falta de 
liquidez en ciertos sectores de la economia: 

El gohiemo ha implementado medidas como la remsop Iburana, reducción de subsichos, disminucion de 
xolarios en el sector público, reduccion del temoño del Estada y ha mantestado la posíblidad de 
privatizar ciertas empresas estatalss, lo que hace prever que se astan generando las condieianes para 
«ue e metano pleno el pass acceda o los creditos 

La Admnstracion de la Compoño considera que la siruecion antes indicada na ha orginado efectos 
importantes en las aperaciones 

Politicas contables sismuficativas 

31. Bases de presentación y declaración de cumplimiento 

Los Estados fmanaeros de INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A,, hon sido preparados 
de acuerdo con Normas Intemacionofes de infarmacion Finansiera - NIÍF para PYMES emtidos por 
el internacional Accounting Standerds Board (1AS8), vigentes ul 31 de diciembre del 2018 y 2017, 
y segun las requermuientos y opciones formadas por la Supermiendeneis de Compañias, Valores y 
Seguros del Ervador La Admristración declare que las NIF pora PYMES hen sido aplicados 
integralmente v si reservas en la preparacion de los presentes estados financieros 

Los afras icludos en estos estados finemcieras y en sus notas se valoran utilizando la monaco del 
ervoo economico prmnaipel en que la Compañia opera La moneda funcional y de presentacion de 
INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A, es el Dolar de los Estados Unidos de America 

La preparación de los presentes estados financieros en conforendad con Normas Internacionales de 
Infarmaan Fmencera NU para PYMES requiere que la Admunstradon reciice ciertas estimaciones 
y establezes algunes supuestos mherentes u la netvidad economica de la enfidad, con el proposto 
de detemaar la valuación y presentacion de olgunas partidas que forman perte de los estados 
finoncieros. En opinen de la Admunstracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la 
mejor utlmacion de la informacion disparable al momento, los cosles podran llegar a Bifenr de sus 
efectos finale, 

A contmción se describen las pricspales politas contables adoptadas en la preparacion de estos 
estados financieros Estas políticas hon sido debidas en funcion de los Normas Interuacionales de 
intermacion Financiera NIF paro PYMES vigentes al 31 de diciembre dol 2018 y 2017, oplicades 
de manera unforme a todos los perrodos que se presentan 

3,2 Efectvo 
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33 

Corresporde a las valores mantenidos por la Compañra en etecrivo, en fondos reembolsables y de 
cambros, y en bancos sn restricciones En el Estado de Siuacion Financiera las subregiros, de existe 
se clasificarian como préstomos en el paso corriente 

Activos financieros 

Reconnerrrenta, medicion joiial y elastficacion 

El reconocimiento micial de los cenvos fmancieros es a su valor razonable, an el cosa de un activo 
financiera que no se lleve al valor razonable con combios en resultados, se reconocera las costas de 
transacción que sean directamente otabulbles a la adquisicion del activo Finanasro 

Los aenvos financieros se clasifican segun se midan postenisrmente, a costo amortizado, a valor 
razonable con tambo en otro resultado mtegral o a valor razonable con cambios en resultados 

Las activos financieros son medidos al costa amortrzndo si el actrvo se mantiene dentro de un madelo 
de negocio cuyo objetivo es mantener los activos paro obtener los flujos de efectivo contractuales 

Medigon perteriar de activos financieros 

Despues del reconocimiento micial, los aetyos finonsieros se miden al valor razonable o al costo 
“amortizado, considerando su clasificacion 

Astros fnoncteros q valor. rezonabis.con.comblos en resultados 

Los actos finoncieros a valor razonable con cambros en resultados induyen los activos financieros 
no designados al momento de so clasificacion como a costo omortizado 

“Algunos activos financieros se adquieren con el proposro de venderlos o recomprarlos en un futuro 
cercano Esta categoria incluye los instrumentos financieros derivados, que no se designan como 
sustrumertos de cobertura en relaciones de cobertura eficaces. 

Los derivados, meluidos los derivados mplcitos separados, tambien se clasifican como mantenidos 
pare negociar salvo que s8 designen como mstrumentos de cobertura eficaces Los activos finaneraros 
a valor razonable con cambros en resultados so contabllizan en el estado separado de situacion 
Anenciaro por su valor razonable y las camblos en dicho valor razonable son reconocidos como 
ingresos o costos financieros en el estado de resultados integrales. 

Prestamos y suenos porra 

Los prestamos y las cuentos por cobrar son actos financieras ne dermados con pagos fijas a 
determinobles que no cotizan en un mercado actwo Despues del reconocimiento inicial, estos astwos 
financseros se nuden al costo cmortizado mediante el uso del metodo de la tasa de meres efecta, 
manos cualquier deterioro del valor El costo amortizado se calcula tomando en cuento cualquier 
descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la 
tasa de mteras efectiva El devengamiento a la tosa de mteres efectivo se reconoce como ingreso 
Hoancero en el estado de resultados integrales Los perdidas que resulten del deterioro del valor 
se reconocen en el estado de resultados Imegrates como costos Financieros 

Perdidas por deterioro de los echvos Hnencieros 

La Compañia avalvo en cada fecha de los Estados Financieros la exstenas de evidencia objetiva 
de que los activos hmantieros reportados estan deteriorados. Los activos fnoncieras son deteriorados 
cuando hay evidencia objetiva sobre como uno o mas eventos que ocurmeron despues del 
reconocimiento imcal del activo Financiero impactaron los flujos estimadas de efectivo del activo y 
estos puedan ser mechdos confiabilidad 

Para todas los otros activos financieros la evidencia objetiva de derertoro puede nclur 

Dificultades financieras significativas del emisor o la contraparte, 0 
- Falta de pago o incumplimientos en los pagos de intereses o capitel, o 
- Que sea probable que el deudor entre en hencarrota o reorganizacion financiera 

11



Paro actwos inaneceros llevados en su costo amonizao, el monto de deterroro es la dderencia entre 
el valor en foros del acto y el valor presente de los flyos futuros estimados de efectivo, 
«lescontados de la 1asa de imerés efechva originol del acto financiera 

El valor de los activos financieras es reducido sar las perdidas por deterioro directamente paro 
todos los actives financieros con la excepcion de las cuentas por pagar de negociación, donde el 
valor es seducido y traves del use de uno cuento de osignacion Cuendo una cuente por cobrar de 
negoaacion es considerada mesbrable, es elmundo contra la cuenta de osgnocion, Los 
resuperaciones postenores de montos que han sido previamente elmunadas son acreditadas contra 
la cuenta de asignecion 

Los cambios en el volar de la cuenta de asignación son reconocidos en la utilidad o pársida 

$; en un persodo posterior, el monto de lo perdida per deteroro alsmmuye y esta dismvcion puede 
ser relacionada objetivamente a un evento que ecuerío despues del reconocimiento del deterioro, la 
pérdida por deterioro previamente reconocida es reversada a teaves de unlidad o perdida en la 
medida en que el valor de la inversion a la fecha en lo que el deteriato es reversado no exceda lo 
que el costo amortizado hubiera seda sel deterioro no hubiera sdo reconocido 

Rato de achvos financieros 

La Compoñie da de baja un sehvo financiero solo cuando los derechos contractuales a los flyos de 
efecto del activo expiran, o es tramserido el achwo finansero y sustancialmente todos los nesgos. 
y beneficios de propiedad a otra entidad — Sí la Compañia tompoco tramfiera m rehene 
sustancialmente los nesgos y benehaios de propiedad y continua controlando el activo transferido, 
la Compeñia recanoce sus intereses retemidos en el arto y una abhgacion asociada por los valoras 
que pueden sar pagados, $1 la Compañva renene sustancialmente todo el nesgo y los benofinos de 
propiedad del activo finansero transterido, la Compañia continua reconocienda el aenvo financiero 

y tambien reconoce un prestamo garantizado por los ingresos recibidos 

3,4 Pasivos hinancieros 

iento, me uelal y clasfigacion 

La Compañia reconocerá on paswo financiero en su estado Financiero todos sus derechos y 
obligaciones contractuales cuando y solo cuando se converta en parte de las clousulas contractuales 

Toclos los pasas tnanaieros se reconocen micialmente por su wstor razonable mas los costas de 
transaccion directamente otribubles, excepta los préstamos y cuentas por pagar contabilizadas al 
sosto amomzado netos de los costos de transaccion directamente atribulblas. 

Pasivos financieros avalar rezongble.con combos. an resultados. Presentaro una ganancia o perdida 
sobre un posivo financiera designado como valor razonable 

Aeslicion poster de, pasivos financieras. Despues del reconocimiento Inlcial, las pasivos Financieros 
5e miden al costo amortizado usando el matado de la tasa de interes eectiva 

Cuentas por pagar comerciales y otros cuentos por pagar Son oblguciones presentes provementes 
de las operaciones de transacciones pasados, =oles como la adquisicion de bienes o sesuiios 

Bare de pasos financieros. La Compañra da de baja wn paswo financiero cuendo y solo cuando se 
haya extinguido la obhgacion espectficada en el contrato o haya ndo concelada 

35 Reconocimiento de ingresos 

Venta. huener 
56 reconocen cuando la Comparsa transhere los nesgos y beneticos, de hpa signficatwwo, derwados 
de la propiedad de los bienes, 

Artendomientos operativos 
Los mgresos de alquiler dle arrendamientos operativos son reconocidos con el metado de Ines recta 
sobre el termno de este 

  

3.6 Impuestos comentes y drfendos 
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El gasto generado por el impuesto a la renta as la sumo del mpuesto por pagar corriena y el 
impuesto diferido 

Impuesto Cormense 

El impuesto corriente por pagar se basa en la uiidad gravable del año La utilidad gravable driere 
de la reporíada en el Estado de Resuñtados Intagral porgue excluye ftams de ingresos o gostos que 
son grovables o deducibles en otros crios y ademas excluye partidas que nunca son gravables 9 
deduables 

El paso de la Compoñsa para el Impuesto corriente es coleulado usando las tasas mposihvas que 
han sido difundidas y aprobadas hasta la fecha de) Estado Financiero 

Impuesto Difenda 

Se reconoce sabre las diferancias temporarios determinados entre el valor en libros de las activos y 
pasivos nclardas en los estados finanmeros y sus bases fiscales Un paswo por impuesto diferido se 
reconoce generalmente para todas llas diferencias temporarias impombles, Un aetvo por impuesto 
diferido se reconoce por todas las diferencias tempororias deducibles, en la medida en que resulte 
probable que lo Compafta disponga de vtilidades grawables futuros contra fas que se podría sorgar 
esca diferencias temporarlas deducibles 

Tales arios y pasivos no son reconocidos sí las diferencias temporales surgen en uno transaccion 
que ne afecte 1 o la unlidad gravable m a la unidad finanaere 

Los actos y pasivos por mpuestos diferidos son machdos von las tasas de Impuestos que se espera 
pliquen en ol período en el cual el pasivo se establezca o el activo se realce, basado en la tasa 
del Impuesto a la Renta paro sociedades publicadas por el Servico de Rentas Internos hasta la Fecha 
del Estado de Situación Fnanciero 

El valor de los actwos por Impuestos diferidos es revisado cado año en fecha de presentacion de los 
Estados Financieros ajustado al pusta en que no sea probable que los beneficios gravables sean 
suficientes para permir que el activo o parte de este sacm recuperados 

La mechas de los ocios y pasos por mpuestos diferidos rewslan los efertos mburanos que 
vendrían por la manera en la cual la Compañsa espera, y le fecha def reporte, recobrar o establecer 
el valor de sus activos y pasivos 

La Compañía compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por mpuestos diferidos s, y solo 
s tiene reconocido legalmerte el derecho de compensarios, frente a la misma autoridad fiscal 

Impuest diferido para el la 

los Impuestos corrientes y diferidos son reconocidos como un gasto o mgraso en la utilidad o perdida 
neta 

Propiedad, planta y equipo 

Los muebles, adecuaciones, equipos y vehiculos se declaran al costo menos su depreciación 
acomulada y perdidas acumuladas de dersriaro 

Los activos se deprecian utizando el metodo de Imsa recta, para lo cual se considera como importe 
deprecable el costo historico menos los valores residuales asignados, considerando fas las urlles 
ue se Incicsn a continvación 

Grupa Tiempo, 
uebles 10 ños 

Vehalos ños 

Las vidos utiles son determinadas por la Admmistracion de la Compañia en funaian del uso esperado 
que se tenga de los bienas 
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La depreciación esta cargada de tal manera que elmns el costo o valoracion de schvos, ademas 
de terrenos en pleno domino y propiedades bajo construccion, durante sus vidas unles estimados, 
usando el metodo de [nea recta La vida util estimada, valores residuales y el metodo de 
depreciación son revisados al final de cada año, con el efecto de cualquier combo tomado en cuenta 
en uno base potencial 

La vtlidad a pérdida surglda de la venta o baja de un articulo de propiedod, plonta y aquipo es 
determnada como la diferencia entre los termnos de venta y el valor en libros del activo, y es 
recongaida sn resultados 

Los sustituciones o renovaciones de bienes que aumentan la vida uhl de estos, o su coparidad 
economica se regutran como mayor valor de los respectivos bienes, con el consiguiente retira 
contable de los kienes sustituidos o renovados 

los gastos pertodicos de mntenimento, conservacion y reparacion menor se registran chrectamente 
en resultados como costo del periado en que se incurren 

38 Propredades de inversion 

Son aquellas mantenidos pora produar rentes, plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, 
incluyendo los costos de la transaceaon 

Luego del reconccimiento mini, las propiedades de Inversion son registradas al costo menos la 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las perdidas de dereroro de valor 

39 Parteipacion a trabajadores 

La Compañia reconoce la porhaponion a trabajadores en la unidad de la Entclad Este beneficio 
se calevía a una tasa del 15% de las unidades liguidas o contobles de acuerdo con disposiciones 
legalas 

3.10. Capital social y distribucian de dividendos 

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neta 

Los dividendos « pagar a los occionstas de la Comporña se reronocen como un pasiva en los estados 
finencieros cuando se configura la obligacion correspondiente en funcion de las disposiciones legales 
vigentes o les polticas de chstribucion establecidas por le Junto 

311 Costos y gastos 

Los costos y gastos se registran al costo historico Las costos y gastos se reconocen a medida que son 
incurndos, idependientemente de la fecho en que se haya realizado el pago, y se registran en el 
panoda más cercano en el que se conocen 

312 Estado de Flujo de Efectivo 

Para efectos de preparacion del Estado de Hujos de efectwo, INMOBILIARIA CASA GRANDE 
INMOGRANDE S.A,, ha dofinio las siguientes consderaciones 

Hacivo en coja y bensos: incluyen el efectivo en cojo e mstituciones Finongieras 

Actividades de operacen: son las acnvidades que conshtuyen la prnaipal fuente de mgresos 
“ardmanios de INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A, os, como otras actividades que no 
puedan ser cahficados como de Inversion o financiacion 

Achwadades de inversion, corresponden a actividades de adquisicion, enajenación a disposición por 
tros medios de achros no corrientes y etras versiones no inclurdas en el efectivo y sus equivalentes 

Astuudades de finensiaaon. actmdades que producen cambios en el tamaño y composicion del 
patrimonio nero y ee los pasos de caracter finincioro 

313 Cambios de políncas y estimasiones contables 
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Los estados finonmeros al 3. de disembre del 2018, no presentan cambios en las políticos y 
estimaciones contables importantes respecto al ejercicio antenor 

3.14 Compensacion de transacciones y saldos 

Los activos y pasivos, st somo los mgresos y gastos presentados en los Estados Financieros, no se 
compensan excepto en los casos permiidos por alguna normativa 

313 Clasificacion de saldos en cornentes y no cornentes 

En el estado de situaion Financiera, las sacos se clasifican en funcion de sus venamuentos, como 
corriente con vancimiento ¡gual o mtenor a doce mesas, contadas desde la fecha de cierre de los 
estados financieras y como nu cornenta, los moyores e 658 pardo 

3:16. Nuevas narmos y normas publicadas que no enfran en vigor 

No se tuvo mingun efecto importante sobre los Estadios Financieros de INMOBILIARIA CASA GRANDE 
INMOGRANDE S.A, respesto de normas y enmiendas que fueron efectivas por primera vez en el aña 
2018 

Estimaciones y julesos contables 

Los estimociones y juicios contoblas son avalvedos de manero contra y se basan en experiencia posados 
y cuartos factores aplicables al sector, mismos que son rozanables bajo las circunstanelos actuales y las 
expectativas de sucesos futuros 

imac 

La Compaña realiza ciertas estimaciones bosadas an Mpotesis relacionadas con el futuro, mismas que no 
:gualaran a los correspondientes resultados futuros, sm embargo llevan a uno presentación razonable de 
los Estados Financieros, a contiivacion se detallan las principales estimaciones que pueden dor lugar a 
equstes en el futuro 

4.1. Prestaciones por pensiones. 

E valor actual de los obligaciones registradas por concepto de jubilacion patronal y desahucio son 
calculadas en base a estimaciones actuariales, mismas que consideran varios factares en base a 
hupotess, ncluyendo tosas de descuento determinadas por los actucrias, por lo que cualquier cambio 
en las estimaciones actuarales os como en le tasa de descuento, podrian generar ajustes en el futuro 

4,2. Vidas únles y detenoro de getivos 

Como se describe en la Nota 37 lo Aclministracion es quien determna las vidas vtles estimados y 
los correspondientes cargos por depreciación para sus proptedades, plantas y equipos, ésta: 
estimacion se hase en los ciclos de vida de los acnvos en funcion del uso esperado por la Compañía. 
Esta estimacion podra combiar signficativomenta como consecuencia de mnovaclones tecnologicas 
en respuesta a cambios significativos en las vartables del sector al que pertenece la Compañia 

Gestion e hnaneiero 

Las actividades de la Campaña la exponen a vanos riesgos financieros niesgo de credito y riesgo de 
liquidez 

La geshon del nesgo esta a cargo de la Gerencia General de la Compañía, mama que se encarga de 
Identificar, evaluar y cubrir los riesgos Financieros con la colaboracion de todas las areas operativas de 
la Compañia, de manera que estos riesgos na afecten de manera sigmbcativa al valor economico de sus 
Flujos y actos y, en consecuencia, los resultados de la Compañia 

A continuación, se presenta una definicion de fos nesgos que enfrenta la Compaño, una caracterización 
y cuenthicacion de estos y una deserpcion de las medidas de rmtsgacion actualmente en uso por parte 
delo Compañía 
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Riesgo de credito 

El nesgo de credito se refiera a que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales 
resultando en una perdida financiera para la Compañra. 

La Compañia mentiens una políica de otorgar credito unicamente a chentes que han cumplido con las 
politeas establecidas por la Compañía mediante su departamento de costera, ademas de obtener 
garamtias, cuando sea aproprado, como forma de miigar el resgo de la perdida financiera ocasionada 
por los incumplimientos 

Las cuentas por cobrar comerciales estan distribuidas entre un nomero considerable de clientes, sm que 
exista concentración de credito con amgune de estas 

La Compofa no mantiene cuentas por cobrar importantes con mrguna de sus partes relacionadas 

Riesgo de liquidez 

Permcnentamente se hacen previsiones acerco de las necesidades de liquidez ee tene la Compaña, 
para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado de manera que la Gerencia puedo 
manejar los requerimientos de financiamiento a corto, medieno y largo plazo, as como la gestion de 
liquidez. La Adristracion montoreo el riesgo de liquidez manteriendo reservas, facitdlados Financieras 
adecuadas, evaluando conmmvamente los flujos efectivos proyectados y reales y conelhando les perhles 
de vencimiento de los actos financieros. 

Efectivo en Bancos y Activos Finance 

El afecto en bancos y ochvos financieros mantenidos hosta su vencimiento, se mantenen en mstisciones 
financieras desortas a continuos: 

Coliiención, 
Fntrdod Finaesera Ea 297 

Bores iehincho CA pS dar 

Geston delcopral 

El ebjetivo principal de la Compañía en relacion a la geshon de su capital es asegurar que estara en 
copuridad de mantener sv nEgono en mesdha, y proporcionar a los propietonos el maximo rendimento 
esperado 

La Administeacion de la Compaño reakiza una revision frecuente de la composicion del capital y los 
nesgos 

La Aclministroston efectán una evaluacion periodica de la posteron fnanciara de la Compoño, misma que 
demuestra que existe la capacidad suficiente para continuar como negocia en marcho y es adecuada en 
relación al mercado en que se desarrolla 

Indices finaneteros 

Los prncipoles indicadores financieros de la Compañra se detellan a continuacion: 

Capital de trabero USDS[136 579) 
Indice de liquidez 0.4 veces 
Posivos totales / patrimonio 5,6 veces 
Devda financiera / achvos totales 0% 

La admunstraión considera que los dicadores Finenargros estan dentro de las rangos en base al tamaño 
y sector en el que se desenwelve lo Compaña 

Defiat de copitol de rrabogo 

Al 31 de diciembre del 2018, La Compañia presento un deter de capitol de trabajo por 
aproxmadamente US$ 136.579 Este dehar se origina en parte por el financamento obterdo de su 
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Compañia Relacionada, el mamo que segun la Gerencia sero superado en el corto plazo y para el cual 
se estan considerando medidas catrectras que permiran meorar esta stuscion 

instrumentos Financieras moy catesona 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el detalle de los acnvas y pasivos Financieros estan conformados 
de la siguiente manero 

  

    
scream 

cero nosza 

aro hondo 

ras cuantos por pager 13 28245 29YI00 187470 — «00348 
Total IO ATTE TAREA     

  

Efectivo y equivalentes 

AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de efectivo estan conformados de la siguiente manera 
  do Draamina 

A 207 
  

   
Cale Cho on 
Barcos o 43.98 587. 
Total 63798 1397 

Los fondos presentados anteriormente no cuentan con ninguna restrecion para su uso inmediato 

Cuenta «no selacronudos 

Los solos de cuentas por cobrar al 31 de di:embre del 2018 y 2017, se muestran a continuacion 
  

    

de Drcembro 
zone 207 

entes 7007. 
Total 7007 5948, 

El periodo promedio de crédito por venta de servicios es de 30 diras La Compañia no realiza magun 
cargo por interes s! no se cumple con este tiempo de recuperacion 

Anualmente la Compañs realizo un analisis individual de los cuentos por cobrar a chentes, con la 
finalidad de determinar la exustancia de deterioro y estmor la provision a registrarse por este concepto 

Impuestos comentes 

AL 31 de diembre del 2018 y 2017, la composicion ele los saldos de activos y pasos por impuestos 
cornentes se presenta a continuacion 
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  Te Bram    Descripción 

  

Activos por puestos coment 
Rerarciones de Impuesto e a remo 16.098 1 e20 
Crádio "nburarlo 
Tola schvos por impuestos com 

    

00 

  

Potivas por mpueslos comentor 
Resercuess de mayesto o la rento 
Inpuero el valor egregado, 
Total pasivos por impuestas comentes 38    
  

Tonto los actos como los pasivos por impuestos corrientes van a ser recuperados y concelados en el corto 
plazo 

10 — Propiedades de inversion 

AL31 de diciembre dal 2018 y 2017 los soldos de Propiedad de inversion son los siguientes 

  

    

a a Deseripcón 2018 2017 

saltos 2797 sr9sr 
Terrenos 198494 

Esiicios Rea orisedo 92917 2917 
Consrueloces Sn Curso 87583 
Terreno Revilonzoda, 20271 80271 
Depvecacion acemvlada (28 178) (26.29 
Total 02 691828 

  

  

  

  

  

  

  

  

En 
ES inones Baldo alar Descripción O Bajos y ventas AER 

Etiios S7AD37 1247000) 397 997 
Terrenos 9604 193.494 
Esiiis Zeve.o zac 207 9297 
Consrucrocas En Curso. 87.503 87.583 
Terreno Revolonzado $027 20271 
Total NE E E E 

Depreciación acumulada (36297 TA1ZI O (6052) 28.78 
Total HA AIR 

Exa 
Saldo linia Adoos Baldo alfin Desemprión nio Bajas y ventos la ln 

Exiicios 562 77 12760 874997 
Eificos Revolozado 7 2917 
'arano Revalorizado, - 07 20271 

rosal 361177 ines 720135 
Depreciación acumulado 23.360) 112997) (36287) 
Total TA TR TA 

11 Cuentas por sogiar comerciales 

A131 de diciembre del 2018 y 2017 el detalle de saldos de cuentas por pagar comerciales es el 
siguientes 
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eseipaión de Drrembro Descripción 2018 
    

Proveedores 150610 
Total 152 910 

  

El periodo de credito promedio de compras de ciertos bienes es 60 chas desde la Fecha de la factura 

12 Cuentas por pagar relacionadas 

Es un préstamo mantenido con la relacionada Compañia Mulhttendas por un mento dle USD$SO 000, no fue medido al costo amorizado debida a que no se cuenta con las condiciones necesonas pora hacerlo, 
esto porque no se han definido sus plazos de vencimiento 

13, Otras cuentas por poger 

AL31 de diciembre del 2018 y 2017 el detolle de saldos de otras cuentas por pagar comerciales es el 
guiente 

  

2018 doc 2017 
Acesenutas a) 2025 2774 Anteipo Clean Locales 5238 4.500 Cera cio por pagar a 97 24 
Toral ET Dz 

0) Es un prestamo que realizo el Gerente a la Compañía son el objeto de que se adquiera un muevo 
terreno 

14, Beneficios empleados corto plazo 

Un deralle de las cuentos por pugar a empleados el 31 de diclembre del 2018 y 2017 se nuestra o 
<ortmuacion 

TAE Daba 

  

  

Descripción 201 207 

Paripacion volsajado es [Verner 197 4308 1478 
Vacesones 282 303 

Décimo cuarta qeldo, a 2us 
12,15% Aporte Pawonal se ss 
Décimo ercer sido, 26 25 
9 4% Apo neviduel o 
Foral 5 207 
  

15 Participasian a trabajadores 

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a partpar en las utihdades 
de la empresa en un 15% aplicable « las utilidades hgu:das Las movimientos de la provision para 
parhapacion a trabajadores fueron como sigue 

  

    

ZE NE 

Soldar el nio del año 1473 - 
Promo el año 4388 1473 
Pogos afectados a 12, a 
Total 4388 EA 

16 Ingresos 

Un resymen de los ingresos reportado en los estados financiaros es como sigue 

Pescincion ade Daembe
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Venta Tarifa 0% 
Vent Ta ia 12% 
Tola 

  

  

Gustos admitustratives y ventas 

Un resumen de los gastos aidmmstrativos y ventas reportados en los estados financieros es como sigue 

  Desiipadn de Biiebre 
20 2997. . 

Homtenmiento 24.308 27035 
Depraciodan 1820 1338 
Vasos 5465 5545 
Imouasts y entpuiones 8254 3054 
Sueldos y alorts 19 2609 
Beneficios Sociales 3ó12 5.088 
Servigs Basicas rar 1199 
Gorros de venta ás 58 
Bonficciones - ES 49 

Teta 3574s 20390" 
  

Impuesto q la rente 

De conformidad con Ley de Reaenvacion de la Economia, Fortaleamento de la Dolarizacion y 
Modernización de la Gestion Financiera Publicado en el registro oficial No 150 del 29 de dimembre de 
2017, la tara para el impuesto a la renta a parar del año 2018 se ealculara en un 25% sobre las 
unidades sujetas a dstrizuaion sempre y cuando la pariipacion de los socios o acronistas en el clen 
par ciente corresponda a persanal naturales o somedades domaliadas en el Ecuador, evando la 
Compaña tenga porhcipacion accionaria de personas naturales o somedades cuya residencia sea en 
poraisos fiscales se debera considerar lo guiente 
  

            
Famagicon menor dl 597 — A Foagadón E 

"Cempañia domusladu en parao Fei 
Be vena neural 50 ledad exidere en feudo, 25% 

  

Taompao domiáledo en pa ¿o Far 
Vero nauralo sosedod atente mn Eausdo 
  

La tardo a consderar para los utilidades que no vayan o ser dstabuidas y que seran revertidas 
corresponde a la tasa eFecnva de Impuesto a la renta calevlada menos Jo eismnución de 10 puntos del 
beneficio 

Cuando una sociedad residente en al Ecuador distribuya o entregue utilidades, dividendos o beneficios, 
a favor de personas naturales residentes en el Ecuador, debera afedtuar una retencon en le foere de 
impuesto a la renta de conformidad con lo establecido en el Reglamento a la Ley de Regumen Tributario. 
interno 

Esta disposicion aplica tormiajen para las utilidades, dendendos o benefidos antiapados, as: como tambren, 
para los prestamos a accionistas conforme lo cispuesto en la Ley, sn perjuicio de la retencion respectiva 
que sonsttuye credito inibutano pora fa sociedad que efectua el pago 

Sa pequiso de la retencion establecida en el parrato anfenor, cuando ma sociedad distribuya 
dividendos v otros benelicios con carga e unidades a favor de sus socios o accionistas, antes de la 
termnacion del ejererso economico y, por tanto, antes de que se conozcan los resultados de la actividad 
de la sociedad, esta debera efectuar la retencion del 25% sobre el manto le tales pagos Tal retencion. 
sera dederada y pagada al mes siguiente de efectuado y dentro de las plazos previstos en este 
Reglamento y conshtura cráchto tributario para la empresa en 3u declaracion de mpuesto a la Renta 

Una reconalliaeion entre lo utilidad segun estados financieros y la vhlidad gravatile, es como ague 
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Deseripción oir 
Utidos! segon libros antes de impuesto lo renta 24.207 8.008 
84% cotos no dect bles 228 Ed 

Bess smporible 29193 819% 
Impuesto lo rate calzlado po el 22% 552 1362 
Anido alevodo " 
Impuesto la rertn somente registrado en resultados TT FET, 
  

Anticipo calculado - A portr del aña 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mnimo al valor 
del anticipo calealado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del achvo, O 2% del patrimonio, 
0.4% de ingresas gravados y O 2% de costos y gastos deducibles 

Durante el año 2018, la Compañia genero un impuesto a lo renta cousado del aña es de USDSS 521, la 
Compoiho registré en resultados US$5.521 equivalente al impuesto a la renta causado 

la Compañía no ha sido revsada por las autoridades tributanas, por lo tanto, están abiertos para 
revision los ejeraios del periodo fiscal 2016 al 2018 

Ley Oraanico para el Fomento Produciivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Emplen, y Estabilidad 
y Equilibrio Fuecal 

Remiston de ileres, multas Y recargos 

Se dispone la remsion del 100% de mtereses, multas y recargos dienvados del saldo de las 
obligaciones imbutarios o fiscales ¡memos cuya admuistración y/o recaudacion [e corresponde 
unicamente al Servicio de Rentas Internos conforme los terminos y condiciones establecidos en la 
presente Ley y los resoluciones que para el efecto ema el Servicia de Rentas Internas 

Las obligaciones tributarios o scales vencidos con posterioridad al 2 de abril del 2018, os como 
las obligaciones correspondientes a la declaracion anal del impuesto a la renta del ejercicio fiscal 
2017, na podran acogerse a la remisian prevista en este articulo 

Intereses, multas y recargos para obligaciones patronales con el Instituto Esvat 
Social 

  ¡sno de Seguridad 

Lo reduccion de ntereses, multas y recargos, causados en obligaciones de aportes en mora 
generados y en firme hasta el 2 de abr del 201 8, de conformidad con los parametros establecidos 
en esto Ley Se mcluyen los obligaciones en glosa, titulos de credo, acuerdos de pagos parciales o 
sonvemos de purga de mora cuyas planillas hayan ado emitidas hasta el 2 de abril del 2018 

Asimismo, podran ser objeto de la reduccion, los intereses par obligaciones pendientes originados 
por vespomubihdos potronal, generados hana el 2 de abri del 2018 

No estan sujetos e lo reduccion prevista en este Capíalo, las obligaciones en mora correspondientes 
a fondos de reserva, aportes por trabajo no remunerado en el hagar, cobro de valores, extension 
de salud, prestamos quragrafarios, prestamos prendanies y prestamos hipotecarios Adicionalmente, 
se excluyen de esta reduccion, los mereses, multas y recorgos generados de las ofillaciones 
extemporaneas regutradas despues del 2 de abril del 2018 

Remistones en otras instutuciones 

Se dispone la remisión del 100% de intereses, multas y recargos dervados de obligaciones 
pendientes de pago hasta el 2 de abril del 2018, por semicios basicos que proporcionan las 
empresas de la Funaion Ejecutiva, omporedas en la Ley Organica de Empresas Publicas 
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Remisiones en ofras instruciones 

Se dispone la ramsion del 100% de intereses, multas y recargos dervados de las obligaciones 
pendientes de pago hasta el 2 de abril del 2018, por pogos relacionados « los becarios y créditos 
educarwos otorgados por cualquier institucion publica o por el antenor Insiwto Ecuatoriano de 
Credito Educanwo, IECE, cetucimente Inshtuto de Fomento al Talento Humano, a través de la honco 
público o la que se encuentra a cargo del Estado 

Se dispone lu remsion del 100% de imtereses, multas, costas procesales de procedimentos de 
úatecucian couchvo y demas recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya ademmstracion y 
recaudacion le corresponde unica y directamente a la Superintendencia de Compañias, Valores y 
Seguros 

Por esta umea vez, se dispone la remsion del 100% de las multas impuestas por la Autoridad Unica 
del Agua y par la Agencia de Regulacion y Control del Agua, por la aplicacion del regimen 
sanconatono de lo Ley Organico de Recursos Midricos, Usos y Aprovechamiema del Agua en las que 
exista resolucion en firme, sentencia ejecutoriada o proceso en curso en el que se determne la 
responsabilidad adranstrativa 

Por esta unico ocasion, se dispone la remiston de los mtereses generados por efecto de la 
determnacion de responsabilidad oil culposa y multas por parte de la Contraloria General del 
Estado, a los trabajadores del Mimsterio de Salud del Hospital Ennque Garces, Hosprral Paiularrico 
Joho Endara: y Hosprtal Homero Castorier Crespo de la provincia del Cañar, de acuerdo con las 
guientes regias: 

Exoneratión del impuesto e la tenta para las nuevas inversiones produchvas en sectores priorizados 
(aplicable desde el 21 de ogosto del 2018) 

Las nuevas inverstones productivas, conforme las definiciones establecidos en los literales a) y b) del 
arto 13 del Codigo Organico de lo Produccion, Comercio e Inversiones, que muien a portr de la 
vigencia de la presente Ley, en los sectores pranzadas establecidos en el artulo 9 1 de la ley de 
Regmen Triburono Intero, tendran derecho a la exaneranon del mpuesto a la rento, y su amp, por 

2 años, contados desde el primer año en el que se generen ingresos atribuibles directa y únicamente a 

la nueva inversión, y que se encuentren Juero de los junschcaiones urbanas de los cantones de Quito y 
Guayaquil 
Las inversones realizadas en estos sectores en las areas urbanas de Quito y Guayaquil podrán acogerse 
a la mames exoneración por 8 años 

Para socedades nuevas, as como para aquellas ya existentes, esta exoneración aplicara solo en 
sociedades que generen ampleo nero, para la cual el Reglamento a esta Ley establecera las conclciones 
y procedimientos para la aplencion y venficacion de este requiio, en Ulencion al tamoño de los 
sociedades que quieran acceder ol mismo 

Las nuevos inversiones productivos que se ejecuten en los sectores priorizados dustrol, ogrodustmial y 
agro asociatvo, dentro de los cantones de frontera, gozarán de la exonerasion prevista en este armaslo 
por 15 años 

Exoneracion del ISD para las nuevas Inversiones productivas que susenban contratos de inversion 
(aplicable desde el 21 de agosto del 2018) 

Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de rnverston tendrán derecho a la exoneración 
del Impuesto a la Sata de Divisas en los pagos realzados al exterior por concepto de 

1 Importaciones de bienes de capital y materias primas necesaras para el desarrollo del proyecto, hasta 
por los montos y plazos establer:dos en el refendo contrato Dichos montas serán reojustables en los casos 
en que hubiere un incramento an la inversion planrficada, proporcionalmente a estos crementos y previa 
autorizacion de la eutondad nacional en motersa de inversiones 

2 Dividendos distribusdos por sociedades accinnales o extranjeras domicihadas en el Feuador, despues 
del pago del impuesto «a la renta, cuanda corresponda, a favor de beneficianos efeetwos que sean 
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personas naturales domiciliadas o residentes en el Ecuador o en el extenor, acciomstas de la sociedad 
que los distrbuyo, hasta el plaza establecido en el referido contrato de inversron, siempre y cuendo los 
recursos dela Inversa provengan del extranjera y el uversomsio demuestro el mgeaso de las divisas al 
país, 

Las sociedades que remvierton en el pass desde al menos al 50% de las utilidades, en nuevos activos 
productivos, estaran exonerados del pago del Impuesto a la Salida de Divisas por pagas al exterior, por 
concepto de dstnbucion de dividendos «a beneficiarios efectivos residentes en el Envador, del 
correspondiente efercinio fseal 

Exoneracion del impuesto a la renta para inversiones en industrias básicos [aplicable desde el 21 de 
agosto del 2018) 

Las nuevas Inversiones productivas que se mucien a: part de la vigencia de la prasente ley sn los sectores 
sconomicos determaados como mdustrios basicas, de conformidad con la definicion del Cocigo Orgonteo 
de la Produccion, Comercio e Inversiones, tendran derecho a la exoneracion del impuesto a la renta y su 
entcipo por 13 años El plazo de exoneracion sera contado desde el primer año en el que se generen 
mgresos emibuibles directa y unicamente a la nueva inverston 

Raformas e la Ley de Regimen Tnbutanio Interno 

Distribucion de duendes c.urllidades 

El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado sera equivalente 
a la diferencia entre la maximo tarifa de mpuesto a la rento paro personas noturales y la tonta de 
impuesto a la renta aplicado por la sociedad a la correspondiente base mpomible [Forma de coleulo a 
panir del 21 de agosto del 2018] 

Lo dispuesto no obsta la aplicación de los métodos para entor la dobla imposición conforme lo 
establezcan los respectivos convenlos tributarios de lu materia suscritos por el Ecuador y gentes, segun 
corresponda, de ser el caso 

Gastos de publicidad, 

Sa Incrementa el limite do deducibalidad en gastos de promocion y publicidad, del 4% cambia al 20% 
del total de ingresos gravados (Aplicable a partir del periodo 2019) 

Impuesto a ls rentes énico a la utilldad en fa ena ans 

Se cambié a una tarifa progresiva sobre las utilidades que perciban las soasclades domahadas a no en 
Ecuador y las personos naturales, ecustorianas a extranjeras, residentes o no en el pats, provementes de 
la enatenacion ehrecta o insbrecta de aocones, partiaipaciones, otros derechos representativos de capital 
y otros derechos que permian la exploranén, explotacion, concesión o similares, de sociedades 
domialiadas o establecmmientos permanentes en Ecuador, sendo la tarifa mas alta la del 10% 

Impuseto al valor agregado 

- El usa del crédito tributario por el Impuesto al Valor Agregado pagado en adquisiciones locales e 
importaciones de bienes y servicios podra ser urlizado hasta dentro de cinco años contados desde 
la fecho de pogo 

- Los exportadores de servicios pueden abtener la clevolucion del IVA pagado y retenido, en la 
Importacion o adquisicion local de bienes, insumos, servicios y activos fijos, necesarios pora lo 
prestacion y comercializacion de servicios que se exporten, que no haya sido uhlizado como crechto 
tributario o que no haya sido reembolsado de suclquiar forme. 

Impuesto ala solida, de.cluasas 

Se incluye como excepcion del hecho generador dal mpuesto a la cancelacion de obligacianes mediante 
la compensación 

tey Organica para Ja Begetivacion de la Economva, Forteleciniento de Ja Delsnzacion y Modernización 
de la Gestion Financiera 
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Tanfa do Impuesto a la Renta a nivel general.- Se incrementa la tanfa del 22% el 25%, as msmo, 
se gravara la tenfa del 28% cuando la sonedad tanga accionstas, socios, Participes, constfuyentes, 
beneficiarios o smlares residentes O establecidos en paros fiscales O regunenes de menor 
mpostaon con una pariripación directa o indirecta 

Se aplicará la tarifa del 28% a toda la base imporibls para las sociedades que incumplan el deber 
de mtormar sobre la partapeicion de sus asciomstos, socios, partlapes, constituyentes, beneficiarios 
o smilases APS (declarado en febrero de cada ejercicio economico) 

Tata de Impuesto « la Renta en la Remversion de Utlidades.- Unicamente podran acceder a la 
tarta reducida de impuesto a la renta del *5% por remversion las elguiertes sociedades 

Exportadoras habivales, así como las que se dediquen a la produccion de bienes, incluidas las del 
sector manufacturero, que pasean 50% o mas de componente naclonel y aquellas sociedades de 
unsmo receptivo, que remviertan sus vtlidadas en el pais, podrán obtener una reduccion de 10 
pumas porcentuales sobre el mento revertido en activos produetvos 

Tadia mposttiva para mera y pequeñas empresas y exportadores habrivales.- Las sonedades que 
tengan la condicion de miro y pequeñas empresos, as como aquellos que tengan la condicion de 
exportadores habhuales, mentendran la tarta del 22%. Para exportadores halutucies, esta tara 
se aplicara sempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se refleje un mantenimiento del empleo 
o meremento del mismo Las condiciones y limites pora la aplicación de este beneficio se establaceron 
por el Comite de Poltica Tributaria 

Exoneracion TR para nuevas microempresa - Los nuevos microempresas que micien su actendad 
economes a parhr de la vigensia de esta ley, gozarán de la exoneración del Impuesto a lo Renta 
durante 3 oñas contados a porhr del primer ejercicio fiscal on el que 5e generen mgresos 
operacionales, siempre que generen empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus 
procesos productivos, En aquellos casos en los que un mismo syto pasivo puedo acceder a mos de 
wa exencion, por su condicion de microempresa y de organizacion de la economia papular y 
soldona, se acogera e equella que le resulte mas favorable, 

Base imponible para Microempresas. Para establecer la base impomble se debera deducir 
adicionalmente una fraccion basica desgravada con tenia cero de IR para personas naturales (USD 
11270) 

Deducciones par desahucio y ¡uinlacion.- Solo serán deducisies los pages efectuados por cancepto 
de desahucio y de pensiones jubuleres patronales, conforme lo dispuesto en el Codigo del Trabajo, 
que no provengan de provistones declarados en ejeraicos fiscales anteriores, como deducibles o no, 
paca efectos de Impuesto e la Renta, sin perico de la obligación elel empleados de montener los 
fondos necesarios para el cumplimento de su obligacion de pago de la bonificación por desahucio 
y de jubilacion patronal 

Bansarzacion.= Todo pogo superar a USD $ 1,000 00 obligatoriamente debera utlizar cualquier 
institucion del Sistema Finanaero pare realzar el pago, a traves de guros, teonsferencias de fandos, 
torjetas de crédito o debno, cheques o cualquier otra mero de pago electronico 

Sancion por ocultamiento patrmontal - Los sujetos posivos que no declaren al Servicio de Rentos. 
Imtarnas, conforme a las condiciones soñaledas en la normativa vigente, lo mfarmacion de sy 
potrmomo en el exterior y/o su valor, acultandola de manera directa o mairecta, en todo o en porte, 
seran sancionados con una multa del 1% del vator total de sus actives o el 1% de sus ingresos 
somrespondrentes al ejercicio fiscal anterior (2017], el mayor de los dos, calculadas par cada mes a 
traccion de mes de retraso, sín que esta pueda superar el 5% del valor de los activas o del monto 
de sus mgresos, segun correspando 

Suretos Pasivos obhgados de llevar contabílidad.- Todos las sociedades estan obligadas a llevar 
contabilidad y declarar los impuestos en base a los resultados que arroje lu mima Tambien lo 
estarán las personas naturales y sucesiones inclmisas cuyos Ingresos brutos del ejercicio fiscal anterror 
(2017), sean mayores a $ 300,000.00 dolares, iclueendo las persanas naturales que descrrollen 
ochvidades agricolos, pecuarlos, forestales o similares, as como los profesionales, comslomstas, 
artesanos, agentes, representantes y demas traboyadores autonomes Éste monto podrá ser ampllado 
en el Reglamento a esta ley 
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Deducetanes en el calculo del Anticipo de Impuesto a la Renta, Las sociedades, las sucesiones 
andovisas obligadas a llevar contabilidad y las personas naturales obligadas a llavar contabilidad 
no consideraran en el calculo del anticipo, excluswamente en el rubro de costos y gastos, los sueldos 

y salarios, la decmotercera y decimocuarta remuneracion, así como los aportes patronales al seguro 
sonal obligatorio 

As mismo, para efecto del calculo del amspo del impuesto a lo Renta, se excluron de los rubros 
correspondientes a achvos, costos y gastas deducibles de disho impuesto y patrimomo, cuando 
corresponda, las montos referidos a gastos icrementales por generacion de nuevo empleo, as como 
da adquisión de nuevos actos productivos que permtan ampliar la capacidad produetva fura, 
generas wn mayor nivel de producción de brenes o provmon de servaros 

Devolucion del Anticipo de Impuesto a la Rena. El Servino de Rentas Intemas, de aña o prena 
soliatud del contribuyente, podra conceder la reduccion o exoneración del pago del anturpo IR de 
conformidad con los casos, termos y condiciones que se establezcan en el Reglamento 

Pargusos Fiscales.- Se restringen las exenciones fiscales relacionadas e los siguientes transacciones 
ue tengan los contribuyentes con Pararsos Fiscales 

En relacion a la exención de mpuesto a la renta por dividendos o unidades generados en proyectos 
publicas en alianza publi privexta (APP) previsto en el articulo 9 3 dle le Ley de Regmen Tributario 
Imtemo, Deduabiidad de pagas ongnados por Financiamiento oxtemo previsto en el numeral 3 del 
artículo 13 dl retenido aserpo legal, 

Asi como respecto de las exenciones al mpuesto a lo salida de divisas en pagos por financiamiento 
externo a en pagos realizados al exterior en el desorrollo de proyectos AP, previstos en el numeral 

3 del articulo 159 y articulo 159 1 de la Ley Reformatorio para la Equidad Tributaria en el Ecuador 

Estos exenciones no seran aplicables en los casos en los que el porceptar del pago este domialrado, 
sen residente o este establecido en paransos Fiscales o jurisdicciones de menor posicion, o se trate 
de pagos efectuados « perceptores amparados en regímenes tscoles calificados por la 
Adminstración Tbutano coma preferentes, salvo que se cumplon las criterios establecidos en el 
Come de Política Tributana mediante resolucion general en termunos de segmentos, achvidad 
«sconomca, montos mimos, tampos de permanencia y estandares de transparencia 

Develucien de I5D en lo actvidad de exportamon.- Los exportadores habituales, en la porte que 
o sea utilizada como crédito triburaro, tenen derecho a la devolucion de los pagos realizados por 
concepto de [SD en la importacion de materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad 
de que sean incorporados en procasos productvos de bienes que se exporten, en un plazo no mayor 
a 90 cos, sm mtereses, ena forma, requisitos y proceclumentos que el SRÍ establezca para el efecto, 
mediante resolucion de caracter general 

Las meterias primos, insumos y brenes dle capital « los que se hace referencia este articulo, seran los 
que consten en el listado que para el efecto establezca el Comite de Política Tributaria 

Lo señalado precedentemente aplicara tombien del Impuesto a la Salida de Divisas pagado por 
concepto de comisiones en servicios de tursmo receptivo, conforme las condiciones y limles que 
establezca el Conte de Política Triburana 

Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) - La bose impomble de los productos sujetos ol ICE, de 
produccion nacional o bienes Importadas, se determinara con base en el precio de venta al publico 
“sugerido por el fabricante o importador, menos IVA y el CE o con base enlos precsos referenciales 
que mediante Resolucion establezca enuaimente el Director General del SRI_A esta base imponible 
se aplicaran las taras ad-valorem que sa establecen en esta ley 

Impuesto a las Actos en el Extenor - Serán sujetos pastos los bancos, cooperarivas de ahorro y 
credito y otras entidades privados dedicadas a realizar actdades financieras conforme lo 
dispuesto en el Codigo Organico Monetario y Finanmero, sonedades acmmistradoras de fondos y 
Tídelcomsos y casas de valores, empresas aseguradoras, y compailias reaseguradoras hcya el 
control de la Supermtendercia de Compoñiiis, Valares y Seguros, as: como las empresas de 
scminstracion, intermediación, gestion y/o compraventa de cartero, conforme las definiciones, 
condiciones, limites y excepciones establecidas por la Junta de Politica y Regulacion Manetana y 
Financiera 
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Actas de Determinacion y Liguidiucrones de Pago.- No tendran el corócter de reservado las Actas 
de Dezerminacion y Liswidaciones de Pago por diferencias en le declaracion o resoluciones de 
apkegcion de diferencias, efectuadas por la Adelastección Tributana con el sefiatamento del estado 
en que 58 encuentren 

Dinero Electronico.- Los medios de pago electróncos serán implementados y operados por las 
entidades del Sistema Financiero nacional de confarmidad con la autorización que le otorgue el 
respectivo organismo de control 

Todas las tronsocciones realizadas con medios de pago electronicas se Iiqudoran y de ser el caso 
compensarán en el Banco Central del Ecuador de conformidad con los procecimentos que 
establezca la Jorta de Pohtica y Regulacion Monezaria y Financiera 

Registro Oficial No, 149 del28 de diaembre de 2017, Resolucion No NAC-PGERGG17:00000617 

Reformas a las normas para la aplicación del régimen de precios de transferencia 

Busqueda de Compañias Comparables. El wdicador de rentabilidad de las operaciones, 
segmentos o compañias comparables debera ser calculado utilizando la Úlima información de 
terceros Independientes dispomble al 10 de abril 

Anolsís por segmento de negocio - La informacion fxansiera de terceros viizada para el análiss 
ne debera alu r segmentos de negucios diferentes o adicionales al que corresponde a las 
operaciones analizadas, que impliquen enterios de comparabilidad signiicarivamente cistrtos. “En 
ingun caso sero aceptada como valida la segmentacon atendiendo axclunvomente a un entero 
proporcional, por la aplicacion de los mismos factores «los rubros de un estado financiero 

Parte analizada.- A afectos de sustentar la seleccion de la parte analizado, al aplicar metodos de 
mergenes, se debera atender a los criterios de disponibilidad y calidad de la informacion Para el 
desarrollo del emaliss de precios de tronsferenaa, se debera selecsonor a la parte local «En caso 
de que la parte localno cumpla con los criterios previamente detallados, se podra realizar el anolias 
con la otra parte, a fín de cotculor el mdrcador de rentabilidad 

Comparables ubicados en parawsas fiscales - La seleccion de comparables mo podre inclu 
compañes ubuadas en naroisos fiscales, tunsdicciones de menor mposlaán y/a regmenes fiscales 
prelerentes definlos como tales segun la legulacon tiburon ecuesanana 

Justficocion de los ajustes de coptial de las cuemas de actos y paswos Los ayustes de comparabilidad 
deberan realizarse una vez que se hayo establecido la necesidad de sv aplicacion y la rozonabilldad 
tecnica, tonto de 1 fomolacion como de su electo en mejorar el grado de comparabilidad estre la 
sruacion economea de las operaciones anozadas y aquella de las comparables 

Precjas de transferencia 

Los contibuyentes deben consderar las operaciones realizadas con partos relacionadas domeliadas 
tanto en el exterior como en el Ecuador, de acuerdo a lo siguiente 

Los sujetos poswos del mpuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas 
locales y/0 domialiadas en el exterior, dentro de un mumo perodo fiscal en un monto acumulado 
superior a los tres endlones de dólares de los Estados Unidos ($ 3 000.000), deberan presentar al 
Servico de Rentas internos el Anexo de Operaciones con Partes Relacionados 

- Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o 
domaliadas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un manto acumulado superior « les 
qunce millones de dolores de los Estados Unidos de Americo (5 15000 000) deberan presentar 
adicionalmente at Anexo, el informe de Precios de Tramferencia 

Las operaciones de la Compañia con partes relacionadas durante el año 2018, no superaron el mporte 
acumulado mencionado 

Copatal social 

El sopital social autonzado de la Compaña asciende a USD$80O divido en achocientas acciones 
nominatas y ordinanas de un dolar (USS1) cada una 
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Ottes. resultados integrales 

Representa el incremento en el valor de las propiedades por avaluo térmico realizado por peritos 
Independientes El saldo acreedor de esta cuenta no puede distribuirse como devidendos en afecto, pero 
puede ser copitulaodo total o parewlmente o urlizares para compensar perdidos 

Resultados acumuladas. 

Esta cuenta esta conformado por 

Resultados acumulados primera adapción NIF 

Corresponde « los valores resultantes de los cyustes originados en la adopcion por primera vez de los 
NR 

El saldo acreedor, solo podra ser capitalizado en la pane que exceda ol valor de las perdidas 
acumuladas y las del uitimo ejercicio economico concluido, $ las hubieren, utilizando en absorlser 
perdidas, o devuelto en el caso de liquidacion de la compaña 

Uhfidades refemdas 

El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compañía y puede ser vtiizado para 
la distribucion de dividendos y siertos pagos tales como relhquidacion de impuestos, ate 

Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros, no se produjeron 
eventos que en epinion de la Administracion de la Compara, pudieran tener un efacto importante sobre 
los estados financieros adjuntos 

Aprolacion de los est ¡eros 

Los estados fmencieros por el año termmodo el 3" de diciembre del 2013 han sida aprobados por la 
Gerencia de la Compañía y seran presentados a los Accionistas para su oprobacion definitiva. En opinion 
de la Gerencia de la Compaña, los estados finanmeros serán aprabodos sin modificaciones 

    

  

  

    

Jame Poyo Angelica Carrasco 
Gerente General Contadora General 
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