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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
Alo Jura General de Acciones de 
CULTIFINCAS S.A: 

Tofarme sobre la auditoria de 'os financieras. 
Opinión: 

1 lomas   auditado los estacos firancieros acuntos de CULTIFINCAS S.A, que comprerden los estados de situación Mimanciora al 31 de cicembro de 2027 y 2016, y los cstaces del resultado Integra), de camblos cu cl patrimonio neto delos accionistas y de Mujos de efecto por los añas terados an esas fechas, así como el resumen de las princpales paltas tantables y notas explicativas £ las estados Imancieres. 
En muestra upunir, los estados Inanciores adjuntos oresentan rezonsblemente, en tocos los aspectos mmgomantes, la sHusción financiera de CULTIFINCAS S.A al 11 de cicembre de 2017 y 2016, asi curo sus resutacos y sus Majos de efecto corespundemes e los Eserciios lomvnados en eses fechas, ce contarmiead 030 las Hormas Internacionales de Iiferracien Flnanclesa 
Fundamentos de la opinión: 

2 Nuestas auditorías fueron efectuados ce acuerdo con las Mormes imernacionales de Aucitoría_ Nuestras responsadilades nejo cstas normes son descritas con más detele en 2 
sección Rosponsabilades del Audior von relación 9 le aucioria de us estados Ínencieras 
de ruesiro inferme. Somos Indepencientes de la Campaía ve cowormind cen as 
Aispos dones del Cadiga de Fica evito por el Consejo de Marmas Internacionales de Etica 
pera Cortadores Públicos (IESBA), y nomas cumplida son muectyas responsabilidaces decos 
de acuerda con dslus requisitos, Consiceramos cue la Gvidensa de sucitona que hemos Ontengo es suficiente y aoropiada pare proporcionar una base razonable pare auesto 

  

Responsabilidad de ta Administración con relación a los estados financioros: 
  3 Lo Adminstracon de la Compalla os responsable dela prenaracon y presentación rezoneble 

de los estados Mnande-os sujuntas de confarmiéad con les Noriias venal ielos de 
formación Hianciera, y dol contrl interno que la Adeunistración considere necesare poro 
permtirla preparación ce estados financieras lhres ce Incorrección motera, dosida a Irade 

  

En le preparación de las estados financieros, la Administración es respunsale de evalvar le 
capacilas de la Compeñis para continuar fam W megacio en marena, roveiendo, secu 
Eotresperda, los asuntos telecionados con el nececo cr, marcho y cblzando el anmepio 
enmable de negocio en marcho excepto silo Adranstracón siene la imterciór de aquidar Ta 
Compara o de seser sus operaciones, 9 b182 0 exsta otra alternativa realla que hacer 
La Administración de la Compala es tarabién responsable de suncrvisar el proceso de 
presentacén e los Informes financieros de la Compañía 
Responsabilidad del Auditor con la auditoria de los estados financieros 

  

A. Aluestros ciervos son abtener una seguridad resoneble acerca de los estados fnsrcieras 
er su conjunto están llores de Inconección materia, debo a fraude o errar y em un 
ríormse de audiiorla conteniendo nuesua epién, Seguridad raconabie es un alxo grado ce 
segurdac, pere no garentza que una auditada rpalizada de acuerdo con las Normas 
Inlemacianaes. de Rartora, siempre. detecto e) moorccción mater cusco cxsla. 

A Ll
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Besponsabllided del Auditor con la auditoria de los estados financieros: 
tCominuación) 
Las incareccianes pueden deberse a fraude o error y se considerar materialas 0, rdvidualmente o en comlunto, puede preverse razonalicmente que Influyer en las 
clones económicas que los usuarios torran basándose en los estacos financieros 

  Como pare de una auditora de conformidad con las Normas Internacianstes de sucileria, 
apkcaos maestro Juicio profesioral y martaremos una actlud de esceplicirma profesional 
durante toda /a auditado Tomblér 

  

+ lemificamos y valoremos los riesgos de incorrección material en los estados inanieros, debido a fraude 9 error, elseñamos y aplicamos procedimientos de autoria 
Para responder e cichos riesgos y obtenemos exicencia da auellaria sufriera y 
“adecuada pora proporcionar una 08ss para nuestra apinión. El riesgo de no ceteciar 4 
Incorrucción material debico a fraude, us más elevado que un al Coso ce ura 
Ipcorrección material debido a error, ya que «l fraude puede Implica colusión, Tuisificación, omisiones delideradas, manVestaciones Intencioradamente avóreas e la 
elusión del congrol interno. 

  

  

+ Obienemas conocimiento cel control Interno relevante para la audiario con al Mi de 
diseñar precedmientos de gudtofa que sean adecuados en funcion de las 
dlrcunstancas, y no con la Wnalidad ce expresar una opinán sobre la efcaca del coneral 
Interna de la Compaña 

  

=  Eyeluemes lo adecuzco ce les polítcas contables aplicados y a racunobilidad ce las 
vstimacones contables y le correspondiente información ravelaca por la Aderin tración 

  + Coviluimes sobre la adecuado de la urilzación, por parto de la Acristración, del 
principio contaba de negocio en marche y, hasandoros en la euidercia de auditoria 
Satenca, concluimos some si existe o no, Una Incertcumbre meteral relaconeca can 
hechas o con conciciones que pueden gencrar cudas sigicabvas sore la capacidad ve 
la Compeñía para continuar como un hugecio en marcha_S) concluimos que ext: una 
incertidumbre malural, se requiere llamemos la atención en ruesyo informe de 
Auditoria sobre la conesoondiente Información revesada en los estados financieros v, 3 
dichas Fevelacines no son adecuacas, que expresemos una upiión mocilicado. 
Nuestras conclusiones se bacan <n la evidencio obtenda hasta la facha de nuestra 
inferme de aucllcría Sin embargo, hechos o Conciaianes ÍUtUrOS puecen ser cause que 
la Compeña deje de ser un nogecio en marcho 

  

  

  

   Evsluamas la presentación giobol, la estructura y el comenido de les estados 
Tmancieras, incluida 'a ¡nfermación revelada, y 6/05 estados financieros represemon los. 
transacciones y los hechas subyacentes de un modo razanable. 

  

+ Comuricamos 8 la Admiristración Ue la Combeña en relación com arte otras 
Eunstiones, el alcance y e) momerto de la realización de la mudraría segáa la 
planiicación, lor halls2gas sigrificaros de le audrori, así como cual dateiancia 

Shificave leamos en el ramenrso de la autoría      
-  Taentién proporcionamos a los responsables de 3 Adowistreción da la Compañía una 

declaración que hemos cumplido con los requerimuentos vu dica apicables on relarión 
con ln Independencia, y comunicado con alos acerca de todas las rluclones y demás 
Euastlones de las que se pueda esparar rmzonsolemerte puecan uleciar 2 Muestra 
dependencia y, cuando ses aplica, las correspondientes saaguardas. 

Lalo; ss 

  

+ lotarmo sobre el cualimiento de las uvligaciones tributarias exgldo por el Ar. 102 dela 
Lay de Régimen Thicario Interno y An 20 de 5u Reglamenta de Aplescion, 

comesgon E: por cl dñokermirado el 32 de dicembre da 201), es 
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1nformes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios: (Continuación) 
arribo por separado, Con relación a! inturma sobre actos legutes, presuntos fraunes, 
ábusos de confanza, y otras ireqularicadas, requerico por el Am, 18, Sección UL 4 
Reglament sobre Aulltara exicma expedido Fo” 12 Supenmendencia de Compañas 
Valores y Seguros mediante Pusolucón a, SCVS-NC-DNCDN-Z01G 011, paaliodo en 8 
fegieto Ofcia Ho 879 Ce roderire 11 de 2016, manliestamos que en e ssamnen de 
auditoria regizado a los estados fnanciares de CULTIFINCAS S.A. por cl año terminado al 
31 de deteriora de 2317, no arconlyamos Amgura siruac Ón sobra “ales hchos que rociera. 
ser revelada per sepivauo o como surte de! presente informo y sus rotos. 

Von Ll 
MOORES ROWLAND ECUADOR € LTDA. CpA Job Sud Vicanco, MSC. 
SC-RNAE=2 No, 373 Dresde Ayto 

Recietto No 19,545 

  

  

  

Marzo 23 de 2018 
Gacrequi - Ecuador



CULTIFINCAS S.A. 
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2018 
(Expresados en Dólares 

Notas: AGTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES: 
Electo y ccuivalente de afectivo 
Activos Iiranceros, netos 
bxisloraas 
Activos par impunstos corriemes 
Servicios y ctros pagos anticipados 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES: 
ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Propiedades y equipos, neto 
Plantas productoras, neto 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES. 
TOTAL ACTIVOS 

Y st 
PASIVOS CORRIENTES: 

2 Paslvostmancieros 
13 Otras osigaciones corrientes 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 
PASIVOS NO CORRIENTES: 

11 Jubilación palroral y desanucio. 
TOTAL PASIVOS NO CORRI 

  

es 
TOTAL PASIVOS 

¡pan NE 
Capital social 
Resor legal 
Superávit por reveluación 
Utilidades retenidas. 
TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE 

LOS ACCIONISTAS 

1.038766 
531,050 
27631 

184 
— To 

147158 

  

4061915 
— 20,675 

5841459 

    

10,000 
56,094 

2,503,439 
338,504 

520.009 

1.069,66 
135,458 21,004 701 

27 
1312206 

1,950,652 53197 

soso 
—_209.568 

dana 

— 150. 
159,703 
ESA 

10,900 
56,044 

o 
4,322,060 

pe 

as 
Yer notos alos estados Mnancieras



CULTIFINCAS S.A. 
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
PORLOS AÑ 

  

TERMINADOS 

  

31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 
(Expresados en Dólares) 

olas INGRESOS 
w 

15 
15 

x 

VENTAS 
(-) COSTO DE VENTAS 
UTILIDAD BRUTA 

re ON: 
1 Gastos ce admitstración 
TOTAL 
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION 
DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES 
E IMPUESTO A LA RENTA 
15% PARTICIPACION DE 1RADAJADORES EN 
LAS UNLIDADES 
122% INPUESIO A LA RENTA 
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 
UTILIDAD POR ACCION 

Yer notas a los estados financieros 

2917 2018 
1834,446 2,272,746 

L 110204) ( 2560212) 
— a 2 391.808 

—a0 
— ooaga sam 

d 193308 723.553 

  

y Masa (o 32539 
E 601378) 182,577) 
Pr 
— 1



CULTIFINCAS S.A. 
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 
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ver rotas a los estodos finercieres



CULTIFINCAS S.A. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 
fExprasados en Dólares)   

  

2017. 2018 
Eu Est pa 
DE OPERACION: 
Efecto recihiao de cientes 1,397,309. 7,218,464 
lectivo pagado e proveedoras y empleados (192,272) € 11916,260) 
tros, netos reos — o 
lectiva neto (urilizado) provisto por las actividades de operación — (8565) 302,178 
Ls Est pi aC E 

DE INVERSION: 
Adquisición de plantes predactoras, neto 1 Das 
Ventas de terrenos 24,565 a 
Accuisción de propiedad, plantas y acuipos, noto. Lc y 297% 
lectivo utlizaco por las actividades de inversión —_ 34565 11748) 

Ei E ES 
DE FINANCIAMIENTO: 
(Disminución) Aumento neto de efectwo L a6x00) 186747 
Elccteo y euulvalerta de afcctivo al rico del año —Laao7cS 900019 

Efectivo y equivalente de sfectivo al al del año —2008,788 1.084.766 
Ver rotos a las estodos financieros
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CULTIFINCAS S.A. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACION 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 21 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 

    

  

fExpresados an Dólares, 

2017 2015 
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 104,244 127 443 
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL 
EEICICIO CON El EFECTIVO NETO (UTILIZADO) 
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Depreciación ve propiedad, planta y equipos 109,581 102,390 
Depreciación de activos sinlégicos, noto E4,393 35106, 
Impuesto a la rent 50,378 52,377 
Portiipación de crabujadores en ls ulldados 29.006 33,535 
Baja de activos y consurro de plantas productoras 17,299 39,00 
eruvisón de Jubilación patronal y desanucio 15239 0 
(Arnento) Disminución en. 
Activos Mnercieros. 395/43) (103280) 
Activas por Impuestos corrtuntes (es 
Exstencias (o 56m 042. 
Serios y otras pagos antcipacos ( 76) 25.06S 

umaneo (Disminución) ans 
Pastos financieros SrZz (o 2533) 
Otras ublicaciones corrientes. (9530 (o lane 
Jublacén patronal y desahucio L 2060 (— £UO 

Total ajuste (8503) — 124.35 
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVISTO POR LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACION L 80565 302.28 

 


