
  

SOTILEZA S.A. 

Estados Financieros 

Al 31 de diciembre del 201€ y 2018 
En conjunto con el Inforr 2 de A. aitor a emitido por un Auditor Independiente



INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN +UDITO < INDEPENDIENTE 

A los Accionistas de 
SOTILEZA S.A. 

Opinión 

1. Hemos auditado los estados financier< 20) 

los estados de situación financiera <l 31 de dicembre del 
correspondientes estados de resultados inte vrales, 2e cam! 
flujos de efectivo por los años terminacios en esas fechas, as! 
politicas contables significativas y otras notas aclaratorias 

  

untos de SOTILEZA $ A. que comprencen 

2019 y 201€, y los 
vel patrimonio y de 

16 el resumen de las 

  

    

  

2. En nuestra opinión, los estados financieros adjuntes presentan razonab 

todos los aspectos importantes, la situación financ era de SOTILEZA S.A al 3: de 

diciembre del 2019 y 2018, así como sus resultados y flujos de efectivo por los año 

terminados en esas fechas, de conformidad con Norn as Internacionales de Informacion 

Financiera - NIIF. 

  

Fundamento de la opinión 

3. Nuestra auditoría fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoría - NIA. Nuestra responsabilidad de ac verda con d shas normas se describe con 

más detalle en la sección Responsabi'idades «del aucitor en relación: con la audtoría de 
los estados financieros de nuestro informe 

  

4. Somos independientes de la Compañia de conforididad con los requerimientos 

Código de Ética para Contadoreg emitida por el Consejo de Normas Internacionales 

Ética para Contadores (IESBA), y hemos cum. > do con nuestras otras responsabilidades 

éticas que son aplicables a nuestra auditoria se los estados financieros en Ecuacor 

  

enido es suficiente paa 

  

5. Consideramos que la evidencia de aucitoriz que hamos ot 
proporcionar una base razonable para nuestr + opinica 

Asunto de énfasis 

  

6. Queremos llamar la atención sobre l: 14. EVZNTOS SUBSECUENTES de us 
estados financieros, que describe la incertidumbre r=lacionada con los efectos de as 

medidas ordenadas a partir del 13 de marzo !el 202') por el gobierno ecuatoriano para 

contener la propagación del Covid-19 en el pais. Hasta la fecha de la emisión de esta 
opinión (Junio 18, 2020), la Compañia que se decica principalmente a la compra-venta 
administración y arrendamiento de tiene. inmuzbles, ver Noia ACTIVIDAD 
ECONÓMICA, ha estado operando de la manera que se descrive en la Nota 14 

EVENTOS SUBSECUENTES. Nuestra opinten no contiene salvedades en relación con 
esta situación; sin embargo, no nos es posible aún es ablecer con cbjetividad los =fectos 
y las consecuencias en los estados financiercs y las >peraciones futuras 

  

 



  

  

Informe de auditoría exti 
evio E 

rá información 

able Esta otra 

ncuentra disponible, por 

odemos m star la e» 
entará a la Junta y los 

| 
20 

  

an 
L£u 

D) É 

  

inferr 
   

      

a 

grado un 
spensabilidac como audi: 

p»proporcicne 

    

     

  

          

1!a Junta General Ordinaria 

idos financieros se emite con fecha Junio 18, 
General Ordinaria de Accionistas en la cual se 

la Administración, sobre la que ésta es 
: fecha de emisión de este informe, no se 

ha sido sometida a nuestra revisión y no 
agruencia entre la otra información que se 

2ros auditados 

Mm
 

os no cubre la otra información que presenta 

2samos ninguna forma de conclusión que 

sobre ésta, quedando fuera de nuestra 

  

Responsabllidas le la Adriinistración y los Accionistas en relación con los estados 
fi S 

92. La Administración de la Compeñía 2s responsable de la preparación y presentación fiel 
da estos estacos financierc 3 adjur os d> conformidad con las Normas Internacionales 
de Informacion Financiera NIF. a€ control interno que la Administración considere 

n ario para permitir lo o 7 de estados financieros libres de errores 
portantes debido a fraud: < 

0. =n la prepa ón de los 3siados financieros, la Administración es responsable de 

  

   
avaluar la capacidad de la ( orpañ 

  

mtos 1 

le de r 

omper 

  

utilizando el principio conta 

a intención de ligudar la ( 
  

EN MARI 

    

Los Accionis 
informes fine 

   

  

son respo 
eros de la (o 

        

   

   

E ¿ 

2. Nuestros objetivos son ob ener 

nancieros en su conjunto astán | 

orror. y emitir un informe de auciteri 
es un alto n 2 seguridad per 

conformidad con las Norma ; Inte r 
materiales cuando existan Las ex 

considera moóierial si, divida 

z nen e que influyar en la: 

S finan S. 

Infor 

  

El Informe de los Auditores 

convenidos sobre prevenc 

al 31 de diciembre del 2015 

  

sde 

a de continuar como negocio en marcha, revelando, 

lacienados con la Compañia en funcionamiento y 
gocio 2n marcha, salvo que la Administración tenga 

ac cesar sus operaciones, ver Nota 2. EMPRESA 

  

ce supervisar el proceso de presentación de los 
ha 

10 mocon la auditoría de los estados financieros (Ver 

ma seguridad razonable acerca de si los estados 

res de errores materiales, ya sea por fraude o por 

1 que contiene nuestra opinión. Seguridad razonable 
no garantía de que una auditoria realizada de 

iciona =s de Auditoría - NIA siempre detecte errores 

¡ones pueden surgir por fraude o error y se 

o en su conjunto, puede esperarse 

cisiones económicas de los usuarios, basadas en 
   me 

gales y reglamentarios 

en dientes sabre la aplicación de ciertos procedimientos 
vado (2 activos provenientes de actividades ilícitas 

por separado.



  

14. El Informe de Cumplimiento Tributaric ce SC TILEZA ¡A S.A. al 31 de diciembre del 2019 
por requerimiento del Servicio de Ren.as Internas, st emite por separado. 

Guayaquil, Ecuador 

Junio 18, 2020 
1 

Y bo y e 

€ o raul ÁS L— Hanse 1-Holm 8 Co. Cia. Ltda 

- £C. RNAZ - 003 
Mario A. Hansen-Holm 

Matrícula CPA G.10.923



  

  

¡sen-Holm 

  

Anexo 

Resoonsab ¡dades de auditor en re ación con la auditoría de los estados financieros   

ados francieros de SOTILEZA S.A. de conformidad 
Auaitoría - NIA, apligamos el juicio profesional y 

mo prcfesional durante toda la auditoria. También: 

Como parte de ls auditoria a 

con las Nor Internaciona es 

mantenemos una actitud de e 

  

    

   

*  Idertificamos y evaluamos li 
financieros «diseñamos y, realiza 

2503 rescos. obtenemes 

proporcionar ur ise paa nuestr 

>= de errores significativos en los estados 
>acedimientos de auditoria que responden a 

de auditoría suficiente y apropiada para     
« — Obtanemos un eñtendimio ntc de: cont: ol interno relevante para la auditoría con el fin 

de diseñar p.ocediniento. de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, 
pere neo con el propósto d: exore=ar una opinión sobre la efectividad del control interno 
de la Compañia   

+ Evaluamos lo adecuado c 2 oclíticas contables utilizadas y la razonabilidad de las 

estimaciones contables y 'evelaciones lacionadas efectuadas por la Administración. 

. -Orclu/mos sobre el uso : decuaco por la Administración del supuesto de empresa en 

marcha y en base a la evilercia ve auditoría obtenida, si existen o no relaciones con 

eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad 

de la Compañía cara con Inuar como arsgocio en marcha. Nuestras conclusiones se 

basan en la evicencia de aldito la obtenida hasta la fecha de nuestro informe de 
auditoria; sin embargo. eventos fu uros o condiciones pueden causar que la Compañía 
no pueda continuar com) una =mprosa en marcha, ver Nota 2. EMPRESA EN 

MARCHA 

  

+  Evaluamos ¡a presentac tuctura y contenido de los estados financieros, 
lacion los =stados financieros representan las operaciones 

5 2ntos e ferma que logre presentación razonable. Obteniendo 

densa aprop aca ee aud tora respecto de la información financiera de la 
para expresar una opir ion sobre los estados financieros. 

      

   

  

incluye 

     10yace" 

  

* Somos responsables de a cirecsión 

Compañia. Somos los ún: os responset 

ipervisión y ejecución de la auditoría de la 
es de nuestra opinión de auditoria 

+ Nos comunicamos con la 1aruriciración de la Compañía en relación con, entre otras 

cosas, el alcance y el cionment> de realización de la auditoría y los resultados 
mportantes de la auditor +, inclu: te bles deficiencias significativas en el control 
nterno que identificamos «¿urante nuestra auditoría 

   

   



  

ACTIVOS 

Efectivo 

Cuentas por cobrar 

Inventarios 

Total activo corriente 

YU 0
D
 

un
 

      

Otros activos 9 

Impuesto diferido 11 

Total activos 3,390,426 65€ 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS 

Cuentas por pagar 840 
Total pasivo corriente 8405 

Partes relacionadas 8 C 
Obligaciones bancarias 10 ( 

PATRIMONIO 
Capital social 12 
Aportes para futuras capitalizaciones 

Resultados acumulados 

Total patrimonio    
Total pasivos y patrimonio 3,390,426 2,922,858 

. 

Las notas 1 — 14 adjuntas son pare inte garante ze los estados financieros



  

ESTAL 

resos por actividades ordin 

   
Os ear nisicalivos 

jastos 

Otros (egresos), neto * 

(Pérdida) utilidad antes de imp 

Impuesto a las ganancias 

(Pérdida) utilidad neta del ejer 

Las notas 1 — 14 adiu 

EZASA, 

TADOS INTEGRALES 

  

DIGIEN 21, 2019 Y 2018 

“presacos er volares de E.U.A.) 

2018 
13,022 

Notas 
rias 13 543 

  

2019 
13 

- (10,587) 
(10,587) 

(407) 

Jesto a las ganancias (2,317) 2,028 

11 (173) (536) 

0 (2,490). 1,492 

son parta integrante de los estados financieros. as
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im
 

¡0
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dida; ut 

stas para reconc 

e! efectivo neto (utiliz 

ancias 

activos y pa: ! 
cobrar y otros actua 

> 210    
     NOS 

  

riventarios 

Suertas cor pagar y otros 
Sfectivo neto (utilizado) en acti idades de operación 

   
    

  Aportes de accio: 

Efectivo neto provisto en activic ades c > financiación 

Aumento (disminución) neta er efect 

mi
 

fectivo al comienzo del año 

Efeciive al fhal del año 

Las notes 1-14 adjuntas ec 

    

VIFADE 5 

da) utilidad ne 

0) en actividad:s de e 

¿95 DE EFECTIVO 

- 212019 Y 2018 

aos en cólares de E.U.A.,) 

: 2019 
JE OPERACIÓN 

(2,490) 
ta del ejercicio con 

eración 
173 

(79,444) 
(164,520) 
20,058. 
(228,223) 

SFECTIVO POR / CTIVILADE 3 DE FINANCIACIÓN: 
450,000 

0 

- 450,000 

223,777 

2,417 

226,194 

nn
 

¡O
 

JE
 

¡0
0 

1,492 

536 

(1,045) 
(16,863) 

2,542 
(13,338) 

y pere integrante de los estados financieros



  
  

NOTAS A LOS ESTADOS FIN/ NCIEROS 

DICIEMBRE 31, +919 Y 918 

(Expresadas en dol: es ce =.UA.) 

1. ACTIVIDAD ECONÓMICA 

Operación 

SOTILEZA S.A. se constituyó el 25 de octubre del 2312 en la cud 

actividad principal es la compraven'e, administración y 2 
inmuebles. La Compañía es la encargada ce co.tinuar e 

urbanístico “Sotileza” ubicado en los terreno» de Me oourne Busi 

de la Isla Mocolí, iniciado originalmen:2 por + perroc: S.A 

ad de Guayaquil 
amuento d 
rro''o del proye 

    

  

   

           lena 

Con fecha 12 de abril del 2018, se resuelve aprol ar la revocaloria de la disolución 
voluntaria de la Compañía. 

Aprobación de estados financieros 

Los estados financieros por el año terninao e 37 de dicizmore del 2019, han side 

    
  

    

emitidos con la autorización de la ¡admi stración y seran presente ira 
aprobación en la Junta General de Acennist.s que «2 realizará dentro Je 

para su modificación y/o aprobación defiitiva. Los estados 2 31 
diciembre del 2018 fueron aprobados ror a Junti General Un ría 

Accionistas de fecha 29 de marzo del 231€ 

2. EMPRESA EN MARCHA 

Los estados financieros adjuntos han sido -reparazos consicderardo que SOTILEZ/ 
S.A. continuará como empresa en marcna 

La Compañía desde el mes de septiembre de 2019 einició las obras de in'raestructur 
en la Urbanización Sotileza, con un cronograma en «| que se plarificaba lo siguiente 

i) Obras de urbanización hasta febrero 1212321 

li) Bienes a ser comercializados y cons ruIacs 

+ 90 unidades de townhouses des d2 ¡ulic cel 2010 hasta julio del 223 

+ 196 departamentos, edificios bejos y ¿tos Jesde junio del 2021 hasta marzo 

  

2026. 

3. BASES DE ELABORACIÓN Y RESUMENDE PRINCIPALES POLITICAS CON'   

Estos estados financieros se han elaborado ce acuerdo con las Normas Internacionales 

de Información Financiera (NIIF pare PYM-=S) en itidas por el Consejo de formas 
  

   

2ss LLC al sur ceste 

Internacionales de Contabilidad (14SB), Je conformidad con la esciución 
SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintencencia cz Compañías Vaores y Seguros 

(publicado en el R.O. 94 del 23.X11.09



  

    

   
    

   

   
   

ación 

  ¿rados en base al costo histórico. El costo 
lo:alor razonable de la contraprestación dada a 

ancieros han sid 

vneralment: based 

  

ere recibido por vender un activo o pagado por 

1 ordenada entre participantes de mercado a la 

si dicho precio es directamente observable 

ración. En la estimación del valor razonable de 
      

vn active o nesivo, la Comiafíia toma er cuenta las caracteristicas de un activo o un 
pasivo que os participantes da read) :endrian en cuenta al fijar el precio de dicho 

activo o pas vo en la fecha Je a madiciór 

  

       
   

   

"mación financiera, el valor razonable está 

ado en el grado en que los datos de entrada 

sor observables y la importancia de los datos de 
able en su totalidad. Los niveles de los datos 

ción: 

para propósitos 
los nivele    

l son precios cotizados (sin ajustar) en mercados 

éntco: a los que la Compañia puede acceder en la 

* Les datos de entrada de 

nivel | que son observa! 

sen cistintos de los precios cotizados incluidos en el 

los activos O pasivos, directa o indirectamente. 2 
mn 

  

tos ce entrada de nvel 3 son «datos de entrada no observables para el activo 

    

    

Los inventarios de propied: des inc uyen principalmente el costo de construcción de los 
muebles en proceso 

. 

  

Canarcias 'eoresenta la suma del impuesto corriente por 

o diferidc. El im o corriente por pagar está basado en la 
1 año El cargo por imovesto a las ganancias corriente será el mayor 

2 culo sobre li renta mponivle del año utilizando la tasa impositiva para 
o s de! 25/, sobre a s.me de coeficientes que constituyen el impuesto mínimo; 

cento para dades cuyos aocionstas se encuentran establecidos en paraísos 

s ener imposicion será máximo hasta un 28%. 

      

        

¡CERT   JMBRE EN LA ESTIMACIÓN 

  

En la aplicación de las po' ticas a: la Compañía, que son descritas en la Nota 3, se 

e ue la Administrac ón juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros 

activos y 10 = y supuestos asociados están basados en la 

riencia cc y 2: 0s factores que sean considerados relevantes. Los 

ales pueden de aichas estimaciones. Las estimaciones y los 
cantes so: re /seaos el un modelo de negocio en marcha. 

     
   

  

     
    

 



  

5. EFECTIVO 

o =>
 Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el efectivo se fema de la siguente men 

2019 201 
Caja 4 0 
Bancos 226,190 2,417, 

226,194 2,17 

6. CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, e saldo de las .uentas 20r cobrar está compuest 
de la siguiente manera: 

  

  

2019 3 

Crédito tributario 3,677 "63 

Anticipos a proveedores (1) 43219 0 
6,891 2.163 

(1) Corresponde a anticipo entregado a un prov «eder p. rel servicio de movirmento de tienta 

7. INVENTARIOS 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saloo de los inventarios se compone 32 la 

siguiente manera: 

Costos de infraestructura (1) 

Costos de edificio (1) 
Costos de townhouse (1) 

E (1) Al31 de diciembre del 2019 y 2018 95 ruor> 
edificio y townhouse se detallan a cor inuac 

Diseños arquitectónicos 

Estudios de suelos 
Seguridad privada 
Relleno compacto con recorrido externo 

Dirección técnica 
Costos legales 
Mantenimiento Urbanización — Inmocast 
Alícuotas — Celebrity 
Estudios y diseños varios 

Otros costos 

  
8. PARTES RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre del 2019, el saldo de las cuentas por pagar con partes relacionadas 

se forma de la siguiente manera: 

Promotora Inmobiliaria L.F.G S.A. (1 o0t. 

99€ 

 



  

1) Corresponden a préstanm > sonortado € 
> vencimier asta el2d 

  

NOS 

de dice rbre del 201 

tulo de credto municipal 

lO
 

100
 

E O i
b
 

o INES BANCE£   

  

siguiente marera 

janco Eoliva 
Prestamos con vercimient: 
on una tasa la interés ar 

   

IMPUESTO A LAS GANA! 

4131 de diciembre del 201 
el imouesto a (as ganancie 

    
untos porcertuales en la t 

Al 31 de diciembre del 201 
aterno, para las sociedar 

Orgénico de la Producción 

nuevas que +2 constituy 
wersiores Muevas y prod: 

    

a renta por 5 s, cont 
tibubles cirecta y Únican    

¿dl 3% de diciembre del 20 

stados financieros y la ut 

Pérdida) utiidad antes 

ganancias 
Gastos no dect 

wmnortizac o 

o dad gra 

cuesta correr 

npuesto diferiac 

Impuesto a as .. las 

' 

uerdo a la Ley Organ o 

1 Delarizacion y Moderniz; ción de la Gestión Financiera, se establece una rebaja de 3 

  

dagaré a la orden por la suma de US$23,000 con 
0 y no genera intereses 

el 
oc'ubre del 2321 

  

218 e: oblazciones bancarias están compuestas de la 

  

s hasta agostu del 2022, 
a. Je! £.83% 450,000 

430,000, 

y 201 as acuerdo con disposiciones legales la tarifa para 

E 83 > nel 22%.    

ca per la Resctivación de la Economía. Fortalecimiento de 

  

fe de mpuesto a la renta para micro y pequeñas empresas. 

  

de acuerde con el Art. 9.1 de la Ley de Régimen Tributario 
3s que se constituyan a partir de la vigencia del Código 
Come cio e “versiones así como también las sociedades 

  

“en pc socé dades existentes. con el objeto de realizar 
Hivas. vozarán de una exoneración del pago del impuesto a 

dos desde = primer año en el que se generen ingresos 
ente a a nueva inversión. 

19 y 2.18, la conciliación entre la (pérdida) utilidad según 
dad grrvable., es como sigue: 

2019 2018 
c2 Impuasto z las 

(2,317) 2,028 

3,326 408 
5 222) (536) 

787 1,900 
173 418 

o 118



12 

13 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ce acue-do con el método del pasivo basado en e 
estado de situación financiera, el impuesto dterico ¿ 

209 
Saldo inicial 288 
Ajuste a resultados acumulados 0 

Ajuste a resultados del ejercicio 0 

Saldo final 238 

PATRIMONIO 

Capital social 

El capital suscrito y pagado de la Conpaf a está 

ordinarias y nominativas de USS1 caca una 

Aportes para futuras capitalizaciones 

Al 31 de diciembre del 2018, la Cornañi 

capitalizaciones por un total de 1) 

transacciones. 

van ier 

33,293 
   

Mediante Acta de Junta General ve Accionistas, 
se aprobaron aportes para futuras capite zacior 

un monto de USS$12,000. 

a) 

Mediante Actas de Junta General de Ace onistas 

capitalizaciones por parte de los accion:stas pc 

siguiente manera: 

Fecha de actas fanto 
20 de enero del 2017 17,209 

14 de febrero del 2017 720,50 
13 de marzo del 2017 7.00 

24 de abril del 2017 62,00 
19 de junio del 2017 » 6,000 

25 de septiembre del 2017 5,00 
26,70 

COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

Consorcio Ecuatoriano de Telecomun cacior 2: 

Cor pañía 

ast 
Con fecha 5 de enero del 2016, a 

arrendamiento de un terreno de 225 m 

equipos de telecomunicaciones. 

pare la 

El canon de arrendamiento es de US3 1,200 mer su: 

años. 

¡ec Al 31 de diciembre del 2019, la Con pañia sa 

022) arrendamiento por US$13,543 (2018 .S$1í 

     

S.A, ( 

tivo es 

10
 

Co
 

D
o
 

40 

conformado por £ 

  

2 registrados eportes par: 

  

    

por de las siguientes 

celebrada el 22 de meyo ce: 207 

=s por pere de los accionistas 

se aprobaron aportes para 'ulLiras 

run mento de US$126.790 de 

celebró escritura 

ación ce antenas tores y Jer 

5,000 accione 

“Uiuir 

de contrato d 

o
o
 

vas 

es con un pazo de duración Ce . 

nocido Ingresos por concepto



      
tos estados financieros (Junio 18, 2020) no se de emisin de ¿s 

> án de la Administración de la Compañía, que pudieran en la 

nificat cichos estados financieros que no hayan sido 

>:ados er mos «xcepto por la situación que se describe a 

    

1 iros Adhanom, director de la Organización 

Mundial de la Salud, caractarizda : enfermedad por coronavirus (Covid-19), que 

fue notificado por primera v2z en V hina) el 31 de diciembre del 2019, como una 
S Ir, como una enfermecad epidémica que se extiende en varios países 

manera sim eclaración ha motivado que desde ese día los 
dor del 1 nedidas que restringen la movilidad de las 

15 crudades ses para contenerla. que afectan a todas las 

econcricas 

El miercoles 11 de marzc del 2( 
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Debido a la pandemia, l: ¿ón d2 pais y de manera específica, del sistema 

9 nacionel, la Con ¿ca terido que reprogramar los tiempos originales del 

azos prev stos pea la construcción y comercialización de bienes se 
cada cas l masas. Durante estos meses solo se van a realizar 

lales y Cd: ventas: ¡as coras se tienen planificadas reiniciar en enero 

    

    

   

    

  

  

  

y consecuencias de estas medidas en la 

e ¿ción futuros de la Compañía, por lo tanto, los 

¿sta nota deben ser leídos tomando en cuenta 
   2ra y rasulta 

 


