SOTILEZA S.A.

Estados Financieros
Al 31 de diciambre del 2015 y 2018
En conjunte con el Inforr 2 d2 A ditor

a8

mitido por un Auditor Independiente



INFORME DE AUDITORIA EMITIDO PO UN /#UDITCR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de

SOTILEZA S.A.

Opinion

1. Hemos auditado los estados financier:s adjuntos de SOTILEZA £ A gque comprancen
los estados de situacion financiera =i 31 de dicembre del 2018 y 201€ y 'os
correspondientes estados de resultacos inte irales, e cambios &n el patrimonio ¢ e
flujos de efectivo por los afos terminados en esas fechas, asi cormc e resumen de las
politicas contables significativas y otra: -m-tas aclarat _rias

2. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntcs presertan razonablemen'a, or

todos los aspectos importantes, la situacior financara de SOTILEZA S.A zl 31 de
diciembre del 2019 y 2018, asi como sus re:ultados y flujos de efectivo por los afos
terminados en esas fechas, de conformidad c:n Norn as Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF.

Fundamento de la opinion

3.

Nuestra auditoria fue efectuada de confornmdac con las Nzrmas Internacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuardo con dichas normas se describe con
mas detalle en la seccion Responsabiicdades del aucitor en relacicr con la aud.ioria de
los estados financieros de nuestro informe

Somos independientes de la Comparia de zonforiiidad con los requerimientos del
Cédigo de Etica para Contadoreg emit'da por @i Cens 2jo de Normas Internacionzles de
Etica para Contadores (IESBA), y hemcs cumolide con nuestras otras responsabilidades
eticas que son aplicables a nuestra auditoria se los estados financieros en Scuator
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Consideramos que la evidencia de aucitorie gue h:mos obtenico es
proporcionar una base razonable para nJestr : opinic 1

Asunto de énfasis

8.

Queremos llamar la atencién sobre la Nota 14 EV:INTOS SUBSECUENTES de s
estados financieros, que describe la ircertidumbre r:lacionada con los efectos de las
medidas ordenadas a partir del 13 de marzo ‘el 2020 por el gobierno ecuatoriano para
contener la propagacion del Covid-19 2n el pais Ha:ta la fecha de la emision de esta
opinion (Junio 18, 2020), la Compania gue se dadica principalmente a la compra-venta
administracion y arrendamiento de tiene. inmu:bles, ver Mota 1. ACTIVIDAD
ECONOMICA, ha estado operando ¢e la imanera que se descrioe en la Nota 14
EVENTOS SUBSECUENTES. Nuestra apinicn no contiene szlvedades an relacion con
esta situacion; sin embargo, no nos es posible 3un es ablecer con ¢b J5-t|v dad los ©fectos
y las consecuencias en los estados finranciercs y las :peracicnes futuras
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14. El Informe de Cumplimiento Tributaric ce SCTILEZ# S.A. al 31 de diciembre del 2019
por requerimiento del Servicio de Ren.as Internas, s« emite por zeparacdo.

Guayaquil, Ecuador

Junio 18, 2020 .
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Anexo

r2nre g.ior con la auditoria de los estados financieros

o8 zstedos francieros de SOTILEZA S A. de conformidad
2s de Auditaria - NIA, aplicamos el juicio profesional y
cepticismo prefesional durante toda la auditoria. También:

s los iesgos de errores significativos en los estados
realitanas 2 scedimientos de auditoria que responden a

coenca de auditoria suficiente y apropiada para
a nuesira oRinién

ntc da! cont ol interno relevante para la auditoria con el fin

diz avditeriz que sean apropiados en las circunstancias,
e<ore=ar una 2pinion sobre la efectividad del control interno

3

e

2 les prliticas contables utilizadas y la razonabilidad de las
avelaci nes relacionadas efectuadas por la Administracion.

decuaco por la Administracidon del supuesto de empresa en
lencia e auditoria obtenida, si existen 0 no relaciones con
puedan provectar una duda importante sobre la capacidad
Inuzar como 1zgocio en marcha. Nuestras conclusiones se
atditoia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
ntos fuiures o condiciones pueden causar que la Compafiia
) una :mpresa en marcha, ver Nota 2. EMPRESA EN

3r. csuctuta y contenido de los estados financieros,
3. v =l e zetados financieros representan las operaciones
ura fema que logre presentacion razonable. Obteniendo
aca e 3udiiya respecto de la informacion financiera de la
na opirion soore los estados financieros.

1 Cirestion, supervision v gjecucion de la auditeria de la
0s regponseties de nuestra opinidon de auditoria.

\aruni-iracien de la Compania en relacidon con, entre otras
oments de r2alizacion de la auditoria y los resultados
ncluifas posinles deficiencias significativas en el control
lurantz auesira auditoria.



SOTILEZ/ §.£

ESTADOS DE SITUAC ON FIM ANCIERA

DICIEMBRE 21, 701S Y 018

(Expresados en ddlares ce .U A)

iNotas 201¢ 2019
ACTIVOS
Efectivo 5 226,194 2.417
Cuentas por cobrar 6 46 896 2 76¢
Inventarios 7 3,081,910 2,917,39¢C
Total activo corriente 3,355.000 2922570
Otros activos g 35,138 5
Impuesto diferido 11 B 2E8 23
Total activos 3,390.4%6 2,922 65¢
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Cuentas por pagar ___B753 - 8408
Total pasivo corriente 6.753 8 408
Partes relacionadas 8 22.000 @
Obligaciones bancarias 1C 45C,000 (
PATRIMONIO
Capital social 12 25,000 25.00¢
Aportes para futuras capitalizaciones 12 3,053,293 3,053 237
Resultados acumulados (167.620) (162,840
Total patrimonio 2,910,673 2,914,453
Total pasivos y patrimonio - 3,39C.426 2,922,858

a

Las notas 1 — 14 adjuntas son parie intt grante Ze los esiados financivros



Y ey
(28508
(Gasios adm

133108

(Perdide) utilidad neta del ejer

La

14Aresos por

ESTAD ¢

nistratves

‘e508), neto

lidad antes de imp

as ganzancias

notas 1 - 14 adjutas

actividades ordin

NCIEN BRE

‘presacos 2r dolares de E.ULAL)

ras

EZAS.A.

_LTADQOS INTEGRALES

lesto a las ganancias

iclo

E 21,2019 Y 2018

Notds
13

11

2019
13.543

—(2:490)

2018
13,022

_(10.587)
(10,587)

. (407)

2,028

. (536)

1,492

==

son partz integrante de los estados financierecs.



£L90L6C

(NR&'7)
06C L)

Clb' ]!

OV L

00021

6G5'006'¢C

SOuoiatigliilp sOUHE]sa 30|

(062 L)

(ge/'s9l)

£62€5S0°€ 000 &¢

CR7Z LGN ¢

0o0'clL

€6C'LY0'E

2101

sope|nwnoe
Sopejnsay

sauoioezl|ejlded |[BIo0S
seininj
eled sapody

dp BlUElUciul olitu UGy seiunipe {71

pooLivu ol |

6L0c LE 21gaiop e SOp|ES
onnIala jao eisu (EDIPIaH)
aishy

QL) LE a.1a N

e

e sS00ieS

CiSISiai8 |gp elal pepill

~yrrry iy g

OINOWId1lVd ¢l
BlON J9A ,m‘muw_co_uom ap uthQ<

2102 L€ 8iqadip e sopjeg

('V'N’'3 ap saJejop ua sopesaldx3y)

8L0C A 6102 L€ 3HEW3I0Id

OINOWI-LYd 19 N3 SOIgWYD 30 SOdY1S3

VS VZITLOS



Im
1!
j—

--LJJOS DE EFECTIVO
Pérdida) utilidad neta d
Ajustas para reconcilia
2! efectivo neto (utlizaco
mpusste a las ganancias
Zamojos netas e activos y pat
CLErias por cobrar y otros act
riventarios

cuertas oor pagar y ctros
Efective neto (utilizade) en acti

G
3
Q

Chlicaciones bancarias
Apories de accionistas

Efectivo neto provisto en activic

=LUJOS DE EFECTIVO POR /

Aumza2nto (disminucién) neta er af

:f,_ ~biiyr

al comienzo del ano

Efeciive al final del afc

- (Presacos

ctividadzs de ¢

eri 26lares de E.U.A.)

{ CTIVIL ADE 3 DE OPERACION

e Sio

ta del ejercicio con
aracién

da) utilidad n

Va3

0Ss

idades de operacion

CIIVIL ADE 3 DE FINANCIACION:

ades d @ financiacian

1as sc

173

(79,444)
(164,520)
20,058

(225,223)

450,000
4]

]
[en]
-2
o

1,492

536

(1,045)
(16,863)
2,542

(13,338)

0
12,000

450,000

223,717
2,417

226,194

12,000
(1,.338)
3, 7155

2,417

| parc integrante de los estados financieros.



NOTAS A LOS ESTADOS FIN/ NCIZROS

DICIEMBRE 31, 2018 Y .}

(Expresadas @1 dolc es ge =.U A

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

Operacion

SOTILEZA S.A. se constituyo el 25 de octubre del 2212 en la ciudad d2 Guayaguil. 5t
actividad principal es la compraveniz, adnnisirazidon y arrer zamiento de dienac
inmuebles. La Companfia es la encargads ce cotinuar e J:sz.rro o del proyecic
urbanistico “Sotileza” ubicado en los {¢rrenos de Me oourne Business LLC al sui cests
de la Isla Mocoli, iniciado originalmentz por b perroce S.A4

Con fecha 12 de abril del 2018, se resuel2 aprotar la revocalora de la disoluciin
voluntaria de la Compania.

Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros por el afo terminaria e 37 de dicizmbra dal 2019, han eidc
emitidos con la autorizacion de la ndmir stracic y seran presentacos oara st
aprobacién en la Junta General de Accionistis que ¢ 2 realizaré dentro del dlazo de ev
para su modificacion y/o aprobacion defiritiva. Los estados iinancercs a 31
diciembre del 2018 fueron aprobados zor 2 Junti General Universal Ordinaria
Accionistas de fecha 29 de marzo del 2 )1¢

2. EMPRESA EN MARCHA

Los estados financieros adjuntos han sido =rapara:zos considerardo gque SOTILEZ/

S.A. continuara como empgresa en macna

La Compania desde el mes de septiembre dv 2019 einicio 1as obras d= in‘raestiucture
en la Urbanizacion Sotileza, con un cronogra ma en « | que s plarificaba lo siguiente

i) Obras de urbanizacion hasta febre o dzl 2 )21

i) Bienes a ser comercializados y consirude s’

« 90 unidades de townhouses des 42 julic c¢el 2010 hasta julio del 2023
* 196 departamentos, edificios bzcs y 2 tos desde junio uel 2021 hasta marzo de
2026.

)
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3. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE P

|
Bs

UNCIPALES POLITI

LS

Estos estados financieros se han elabcrado ¢ e acueido con tas Norrmas Internasionaics
de Informacion Financiera (NIIF parz PYM:=35) en itidas por el Corsejo r’ Forras
Internacionales de Contabilidad (1£SB). e conformidad con la sxcfucion
SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintencencia ¢2 Comganias. Vaores y Segurog
(publicado en el R.O. 94 del 23.X11.02
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preparados en base al costo historico. El costo
en el valor razonable de la contraprestacion dada a

12 ser e recibido por vender un activo o pagado por

¢n crdenada entre participantes de mercado a la
:nie dz si dicho precio es directamente observable
valoracion, En la estimacién del valor razonable de

cma er cuenta las caracteristicas de un activo o un
crcad) cendrian en cuenta al fijar el precic de dicho

n‘ormacién financiera, el valor razonable esta
2, hazsado en el grado en que los datos de entrada
s01 observables y la importancia de los datos de
razoable en su totalidad. Los niveles de los datos

z2ion.

1 son orecics cotizados (sin ajustar) en mercados
2nticos a los que la Compania puede acceder en la

sen ci=tintos de los precios cotizados incluidos en €l

lce 3ctivos o pasivos, directa o indirectamente.

| % con i:tos de entrada no observables para el activo

Jyen principalmente el costo de construccion de los

rzas epresenta la suma del impuesto corriente por

mpuesto corriente por pagar esta basado en la
 imouesto a las ganancias corriente sera el mayor
meotiole del ano utilizando la tasa impositiva para
- de coeficientes que constituyen el impuesto minimo;

aacion £las se encuentran establecidos en paraisos
TCT 1My

Isicion sera maximo hasta un 28%.

ZRTIC JMBRE EN LA ESTIMACION

la Compania, que son descritas en la Nota 3, se
juicin: estimaciones y supuestos del valor en libros
1zionz2s v supuastos asociados estan basados en la

©os faclores que sean considerados relevantes. Los

de Jichas estimaciones. Las estimaciones y los
os 21 un modelo de negocio en marcha.



5. EEECTIVO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ¢l efecti ¢ se fc 'ma de |

Caja
Bancos

6. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018,

de la siguiente manera:

Crédito tributario
Anticipos a proveedores (1)

(1) Corresponde a anticipo entregado = u: rrov

7. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el s¢

siguiente manera:

Costos de infraestructura (1)
Costos de edificio (1)
Costos de townhouse (1)

(1) Al 31 de diciembre del 2019y 2018

salde

25 rupra

TS

edificio y townhouse se detallan a con inuac on

Disefos arquitectonicos
Estudios de suelos
Seguridad privada

Relleno compacto con racorrido exterr

Direccion técnica
Costos legales

Mantenimiento Urbanizacion = Inmo:ast

Alicuotas — Celebrity
Estudios y disefios varios
Otros costos

8. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2019, el saldc d= las

se forma de la siguiente manera:

Promotora Inmobiliaria L.F.G S.A. (1

~

25 00C

&y
{u

v}
w)

25.000

P~
—
—

M|

ALY

edor pr

3 sigJiente manera

0
117
17
Jentas ocor cotbrar esta compuest
B3
0.
r el servizio de novimiento de tiena
los inventarios se componz 42 la
201
L Y
32 2,615,504
36 307,686
22 0
i0 2,917,390
nforman lcs costos de infraeslrusture
2018
49 £4 .49
b “1 111
11 76,141
7 1.3€4 39
12 5,542
24 161,224
23] 24,395
4 &1,104
3 111,583
4 407,344
10 2817, 380

uentas por pagar con parles relacionedas
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IMPUESTO A LAS GANAI
Al 31 de dicirrhre del 201
el impuesto a ‘as ganancizs

N

[1})

cuerdo a la Ley Crgan ce

1 Dclarirscon vy Moederniz:
nuntos porcartiales enlal

Al I

Herne, par

3

de diciembre del 201
las sociedar:

Orgénico de la Preduccion
nuevas sue

3 renia po

tiuiblas cires

Al 371 de dicembre del 20
stados financiercs y la u

(Pérdida)

gananclas

Gastos no cet!

\montiziicion d

Utilicdad gra
]

Imruests a

y prod.

-

t
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mruesto corrente

as

npuestio difenizo
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w2 constituye -
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anos, cont:
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oc ubrs

d=/ 2220y no genera intereses

‘03 a:tv0s s2 forman de la siguiente manera:

[REREES]

obl caciones bancarias estan compuestas de la

s hasta agosio del 2022,
al de! £.83% 450,000
450,000

CIAS
y 201

1z 1-uerdo con disposiciones legales la tarifa para
ibles2 2n el 22%.

asctivacion de la Economia, Fortalecimiento de
la Ge=tion Financiera, se establece una rebaja de 3
npuesto ala renta para micro y pequenas empresas.

1erdc con el Art. 8.1 de la Ley de Régimen Tributario
- e coastituyan a partir de la vigencia del Cadigo

cio & wersiones asi como también las sociedades
soce Jades existentas. con el objeto de realizar
:ozar3n de una exoneracion del pago del impuesto a

<s3de 2 primer afic en el que se generen ingresos

3 NuEva inversion.

18. 11 conciliacion entre la (pérdida) utilidad segun

irevable, es como sigue:

2019 2018
3stc & las
(2,317) 2,028
3.826 408
3 (222) (536)
787 1,900
173 418
0 118
113 536

~ —————r— s it ot
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13.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ce acue do con &l matodo del pasive basado 2n

estado de situacion financiera, el impussto dierico :tivo es

0

I~

Saldo inicial

Ajuste a resultados acumulados
Ajuste a resultados del ejercicio
Saldo final

PATRIMONIO

Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compar
ordinarias y nominativas de USS$1 caca una

Aportes para futuras capitalizaciones

Al 31 de diciembre del 2018, la Compadia

capitalizaciones por un total de J353,0:53292

transacciones.

Fan @ }

[{{@:

~

<) Co

=

0 O

esta conformado par 25,000 accione

;’]

[99]

i

) )

40

440

I el
2. i

283

por efecto ds

a) Mediante Acta de Junta General o2 Accicnstas, celebrada ¢ 22 de
se aprobaron aportes para futuras capite zacior =s por pare 1z los

un monto de US$12,000.

b) Mediante Actas de Junta General c¢ Acc

capitalizaciones por parte de los accionstas per un mento de US$126 70

siguiente manera:

Fecha de actas 1anto
20 de enero del 2017 17,200
14 de febrero del 2017 ~05
13 de marzo del 2017 7.0
24 de abril del 2017 2.0
19 de junio del 2017 ) 5,00
25 de septiembre del 2017 5,00
26, 0

COMPROMISOS Y CONTINGENTE®

Consorcio Ecuatoriano de Telecomunicacior 2¢

Con fecha 5 de enero del 2016, 3 Cor
arrendamiento de un terreno de 225 m pare
equipos de telecomunicaciones.

El canon de arrendamiento es de US:71,2C0 n

anocs.

Al 31 de diciembre del 2019, la Conpada

arrendamiento por US$13.543 (201& _E31¢
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EVENTOS SUBSECUENT =8
Hasta la fecna de emisiin de
"H‘C-“.f‘!":‘:!"l’] evantos. en la »pnidn
MVRT Ul ito. significati/c sob
..JL.:s!a-:*ic-s c rzvelados en lsg ™
entinuazien
Emergenscia sanitacia per ¢ ronay
izl miercoles 11 de marze del 2
Mundial de la Salud, caract :rizd al
fue notificado gor primera v 3z en'\
pangemia; es decir, como 1 na enf
fe! munido ¢ 2 manzra sim. tars
oliarnes elradedar dal Wno |
ersonas en las ciudades recion
tividares sconcricas
Debido 3 la nandamia, |z situa
finansiers nacionzl, la Con paiic
oroyecto. Los diazes prev stos p
axtienden parz cada caso 0 N0
cestiones comerciales y de veniae
el 2027
es posibie aur eslabl o 0
osicion finarzizra y rasull «de
cstados finencleres a 'os g ie se
=slas cirzun :E INCIES
2

Sics :stados financieros (Junio 18, 2020) no se
de I3 Administracion de la Compafia, que pudieran
¢ cichos zstados financieros que no hayan sido

mos excepto per la situacion que se describe a

2 ¢ : enfermedad por coronavirus (Covid-19), que
nar “hina) el 31 de diciembre del 201¢, como una

=cad epidemica que se extiende en varios paises
=sta Zoclaracion ha motivado que desde ese dia los
ymer medidas que rastringen 1a movilidad de las
sy calzes para contenerla. que afectan a todas las

120 “edros Adhanom, director de la Organizacion
B
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n dz pais y de manera especifica, del sistema
ric'o que reprogramar los tiempos originales del
1 13 construccidn y comercializacion de bienes se

~ 18233 urante estos meses solo se van a realizar

© 25 coras se tienen planificadas reiniciar en enero

~fecice y consecuencias de estas medidas en la
sreecion futuros de la Compafia, por lo tanto, los

hera Csta nota deben ser leidos tomando en cuenta



