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SOTILEZA 5.A.

Estados Financieras
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017
En conjunto con el Informe de Auditoria emitide per un Auditor Independiente
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de

SOTILEZA S A,

Opinidn

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de SOTILEZA 5 A. que comprendean
los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 v 2017, v los
comespondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por los afos terminados en esas fechas, asi como el resumen de las
politicas contables significativas y otras notas aclaratorias.

Z. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en

todos los aspectos importantes, la situacion financiera de SOTILEZA §.A. al 31 de
diciembre del 2018 y 2017, asi como sus resultados vy flujos de efectiva per los afos
terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Internacionales de Informacidn
Financiera - NIIF.

Fundamento de la opinidn
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Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Nommas Internacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normasg se describe con
mas detalle an |la seccién Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de

los estados financieros de nuestro informe.

Somos independientes de la Eu:mpaﬁia de conformidad con los reguerimientos del

Cadigo de Etica para Contadores emitide por el Consejo de Normas Intemacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades
gticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinidn.

5L is

&. Al 31 de diciembre del 2018, el proyecto urbanistico “Sotilaza” se ancuentra paralizado.

Este asunto de énfasis no modifica nuestra opinion.,
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El Infarme de auditoria externa a los estados financleros se emite con fecha Abril 29,
2019, previo a la celebracion de la Junta General Ordinaria de Accionistas en la cual se
presentard Informacidn por parte de la Administracidn, sobre la que ésta es
responsable. Esta otra informacion, a la fecha de emision de este informe, no se
encuentra disponible, por esta razdn, no ha sido somelida a nuesira revision y no
podemos manifestar la exisiencia de congruencia entre la ofra informacidn gue se
presentara a la Junta y los estados financieros auditados.

Muestra opinion sobre los estados financieros no cubre [a otra informacidn que presenta
la Administracién a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusidn que
proporcione un grado de seguridad sobre ésta, quedando fuera de nuesira
responsabilidad como auditores

g La Administracion de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion fiel
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacicnales
de Informacion Financiera - NIIF, y da contral interno que Ia Administracion considere
necesano para pamitr la preparacion de estados financieros libres de emores
imporantes debido a fraude o arror,
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En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando,
zagun corresponda, los asunios relacionados con la Compafiia en funcionamiento v
utilizando el principio contable de negocio @n marcha, salvo que la Administracidn tenga
la intencidn de liguidar la Compaflia o cesar sus operaciones.

Los Accionistas son responsables de supervisar @l proceso de presentacion de los
informes financieros de la Compafia.
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Muesiros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de sl los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitir un informe de auditoria que contiena nuestra opinidn. Segundad razonable
&% un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizeda de

conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre detecte errores
materales cuando existan Las equivocaciones puaden surgir por fraude o emor y se
considera material si, Individuslmente o en su conjunto, puede esperarse
razonablements que influyan en las decisionas econdmicas de los usuarios, basadas en
los estados financieros.

F.
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13 ElInforme de Cumplimiento Tributario de SOTILEZA 8.A. al 31 de diciembre del 2018,
por raquarimiento del Servicio de Rentas Internas, s amité por separado.

‘4 El Informe de los Auditores Independientes sobre la aplicacion de cierios procedimientos
convenidos sobre prevencion de favado de activos pmummm ﬂc actividades flicitas
al 31 de diciembre del 2018, se emite por

Guayaquil, Ecuador
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Como parte de la auditoria a los estados financieros de SOTILEZA S.A. de conformidad
o @s Normas Internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos el juicio profesional y
—@enemos una actitud de escepticismo profestonal durante toda la auditoria, También:

ser-Hoem & Cn Cie: Lida dsponn do un st fa ge=mon certihcado asgun o rnermes (508001 & 150 27001

certfcamos y evaluamos los resgos de efrores significalivos en los estados
franceros, diseflamos y, realzamos procedmientos de auditoria que responden a
=508 résgos, oblenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
srooorcionar una base para nuestra opinion.

Cotenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
= ssefar procedimientos de auditoria gue sean apropiados en las circunstancias,
o=cg no con &l proposilo de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno
== \a Compafiia

Evavamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabllidad de las
sstmaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

Zonciumos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de empresa en
—archa y €n base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones con
syanios 0 condiciones que puedan proyectar una duda importanie sobre |a capacidad
g= la Comparia para continuar como negocio @n marcha. Nuesiras conclusiones se
tasan en la evidencia de suditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
swdtoria; s:in embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compardila
rno pueda continuar como una empresa en marcha.

Evaluamos la preseniacidn, estructura y contenido de los estados financieros,
mncluyendo |as revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion razonable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacién financiera de fa
Compafiia para axprasar una opinién sobre (08 estados financieros.

Somos responsables de la direccidn, supervisién y ejecucidén de la auditoria de la
Compafia. Somos los Unicos responsables de nuesira opinion de auditoria

Nos comunicamos con la Administracion de la Compafiia en relacidn con, entre olras
cosas, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los resullados

importantes de la auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en el control
intemo que identificamos durante nuestra auditoria
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ACTIVOS
efectivo

Cuentas por cobrar
Imventanos
Total sctive corriente

rmipuesto difendo

Total activos

SOTILEZA S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

Dicl

E 31,

.1

(Expresados en dilares de E.U.A)

PASIVOS Y PATRIMONIO

ASIVODS

r—
-
F ot
-

wentas por pagar

otal pasive comente

PATRIMONIO

Capital social

Apores para futuras capitalizaciones
Resultados acumulados

Total patrimaonio

Total pasivos y patrimonio

Notas

L e

= c e

2018 2017
2417 3,755
2,763 2,136
_2917,390  _ 2,900,527
2,922 570 2,806 418
- 288 0
2,822 858 2,906,418
B8.405 5.863
8,405 5,863
25,000 25,000
3,053,203 3,041,293
{163,840) (165,738)
2,914,453 2,500,555
2,922 858 2,906,418

Las notas 1 - 10 adjuntas son parte integrante de los estados financieros,
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Ing. Luls Fernando Gamez Carrion
Gerente Ganeral
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CPA. Ana Rivera

Contadora
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SOTILEZA S.A,
EST ERESULT INTE
Dicl 31. 2018 Y 2017

(Expresados en ddlares de E.U.A.}_

Ingresos

Gastos

Gaslos administrativos
Gastos financieros
Total gastos

Oftros (egresos), neto
Utilidad (pérdida) anles de impuesto a las ganancias
Impuesto a las ganancias

Utidad {pérdida) neta del ajercicio

g

Las notas 1 - 10 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

a
A
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Motas 2018 2017
13,022 12,522
(10,587) (38,407)
0 (1,870)
(10,587 (41,377
(207} 3.034
2,028 (25.821)
(536) i)
1.492 (25,821)
e ——
¥ = i
Ll t 4':';..-1!.-; o

_Ing. Luis Fermando Gomez Carridn
Gerente Genearal

CPA, Ana Rivera
Contadora
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s0T S.A
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
IE 1, 201 17

(Expresados en délares de E.UA)

2018 2017
FLUIOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad (perdida) neta del ejercicio 1492 {25.821)
Ajustes para reconciliar la utilidad (peérdida) neta del ejercicio con
ol efectivo neto (utiizado) en actividades de operacion
I'mpuesto a las ganancias 636 0
Cambios n otiv
Cuentas por cobrar y ofros activos (1.045) (991)
Inventarias (16,863) (15,686)
Cuentas por pagar y otros " 2,542 271
Efectivo nelo (utilizada) en actividades da aperacidn (13,338) (42,227)
ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Ubligacidn bancana 0 (82,031}
Aportes de accionlstas 12,000 128,700
Efectivo neto provisto en actividades de financiacion 12,000 44 669
(Lisminueion) aumento neta en efectivo (1,338) 2442
Efectivo al comienzo del afio 3,755 1.313
=lective al final del afio 2417 3,755
Las notas 1 - 10 adjuntas son parte Integrante de los estados financieros.
) ’J / fl
. il ) _r'. {|
. P : 1 ——
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_ B KO R - < ":._.,_\:_m . AT ™ ﬁf:;_;u.}
Ing. Luls Femandp Gomez Carrion ‘CPA. Ana Rivera
— " Gerente General Contadora
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SOTILEZA S A,
A 8T F IERO
1 1 17
(Expresadas en doiares de EUA)
ACTIVIDAD ECONOMICA
Operagion

SOTILEZA § A se constituyd e 25 de octubre del 2012 en ia ciudad de Guayaquil. Su
actividad principal es la compra-venta, administracién y arendamiento de bienes
inmuebles. SOTILEZA S A es la encargada de continuar el desamollo del proyecto
urbanistico “Sotileza’ ublcado en los terrenos de Melbourne Business LLC al sur oeste
de la Isla Mocoll, iniciado oniginalmente por Hiperrock S.A

Con facha 12 de abril del 2018, se resuelve aprobar la revocatoria de la disolucion
voluntana de la Compania.

acibn de nCIErs

Los estados financieros por &l afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emticos con ia autorzacidn de la Administracion y serén presentados para su
aprobacion en la Junta General de Accionistas gue se reahzara dentro del plazo de ley,
gara su modificacidn ylo aprobacion definifiva, Los estados financieros al 31 de
scembre del 2017 fueron aprobados por la Junla General Universal Ordinaria de

&

Accionistas de fecha 15 de enero del 2018

i P OLITICAS CONTABLE

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (lASB), de conformidad con [ Resolucion
SC D5.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros
(publicado en el R.O. 84 del 23.X1.09)

a) Bases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo historico. El costo
RiEldnco eg1a gensralmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a
camoio d& bisnes y Senvicios.

E! valer razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transfenr un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de maditidn, indepandientemante de a1 dicho precio es directamente observable
& estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonable de
un activo o pasivo, la Compaidiia toma en cuenta las caracteristicas de un active o un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo 0 pasivo en |a fecha de la medicion
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Adicionalmente, para propdsitos de informacdn financiera, el valor razonable esta
categorizado en los nivedes 1, 2 vy 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicidn del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicion del valor razonable en su tolabidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion:

* Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafia puede acceder en la
fecha de la medicion.

» Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios colizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los actives o pasivos, direcla o indirectamente.

+ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo
O pasivo.

b) Inventariog

Los inventarios de propiedades incluyen principalments &l costo de construccion de los
inmuebles en procaso.

c) Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a [as ganancias repreésenta |a suma del iImpuesto corrigénte por
pagar y del impuesto difendo. El impuesto corrlente por pagar esta basado en la
ganancia fiscal del afo. El cargo por impuesto & las ganancias cormente sara el mayor
de antre el calculo sobre la renta imponible del afdo utiizando la tasa Impositiva para
socedades del 25%. sobre la suma de coehicentes que constituyen el mpuesto minimo;
sxzepio para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paraisos
feca'es o regimenas de menor iImposicion, sera maximo hasta un 28%.

£- & aoicacion de las politicas de la Compania, que son descritas en la Nota 2, se
m=guers gue '3 Adminisiracién haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
= 0% 3Cchwos y pasivos Las eslimaciones y supuestos asociados estan basados en la
sxsesenca os costo histdrico y otros factores gue sean considerados relevantes. Los
e tzoos atuses pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
s.ousTos suDyvacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

ERENTAS POR CODBHRAR

& 31 ze scemore o= 2018 y 2017, o saldo de las cuentas por cobrar estd compuesto
2% @ SQUernS TAners

2018 2007
Crecto TEutanc 2783 2138
2.783 2138
10



5 INVENTARIOS

Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, el saldo de los inventanios se compone de la
siguiente maneara;

2018 2017
Costos de infraestructura (1) 2,615,504 2,588 841
Costos de edificia (1) 301,886 301,886

2,917,380 2.600527

i1) Al 31 de diciembre def 2018 y 2017, los rubros que conforman los cosios de infraestruciura
¥ gdifica s& datallan a continuacidn

_ _ edril-} 2017
Disefos arquitecidnicos 54,048 54 049
Estudios de suelos i Hmmn
Segundad privada 76,141 76,141
Relieno compacto con recorndo extemo 1,864 397 1,864,367
Direccién técnica 75,842 75.042
Cestos legates 181.224 181,224
Mantermiento Urbanizacin — Inmocast 34 3685 34,365
Allcuotas - Celabrity B1,104 64,827
Estudics y disenos vanos 111,583 111,583
Dtes cosiss 407 bas 406 858

2 'E"I? 360 3000827

—— e — e

CUENTAS FOR PAGAR

& 31 de doembre del 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por pagar se forma de la
B sertE TANSIR

B _ 2018 a7
Sroveedores ioCaes y otros 8405 5863
B.405 5863

R TO A &

Al 31 ge giciembre del 2018 de acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el
mpuesto 2 las ganancias s& astablece en el 25%

De acuerdo a la Ley Organica para |la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de
la Dolarizacion y Modemizacion de [a Geslidn Financiera, se establece una rebajade 3
puntos porcentuales en la tanfa de impuesto a la renta para micro y pequefias empresas,

Al 31 de diciembre del 2017, de acuerdo con ef Art. 8.1 de |a Ley de Régimen Tributario
Interno, para las socedades que se consifuyan a partir de la wigencia del Codigo
Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones asl como también las sociedades
nuevas que se constiluyeren por sociedades existentes, con el objeto de realizar
inversiones nuevas y productivas, gozardn de una exoneracibn del pago del impuesto a
la renta por 5 afios, contados desde el primer aflo en el que se generen ingresocs
atribuibles directa y unicamente a la nuava inversion,

1



Al 31 de dicsernbre del 2018, la conciliacidn entre la utihdad segln estados financieros y
a utilidad gravable. es como sigue:

[ Milidad antes de participacion a trabajadores

« impuestc a las ganancias 2028
anstos no deducibles y otros 408
Amortizacidn de pérdidas tnbutanas (538)
Itlidad gravable 1,900
mpuesio comenta 418
Impuesio difendo 118
mpuesio a las ganancias 536

41 31 de diciembre del 2018, de acuerdo con el método del pasivo basado en los estados
je situacion financiera, & impuesto diferido activo es:

Saldo mucal 0
Ayuste @ resultados acumulados 406
~juste a resultados del ejercicio (118)
saldo final 288
FaTRIMONIO

agtal socia

| capital suscrito vy pagado de la Compafia esta conformado por 25,000 acciones
crdinarias y nominativas de LUS$1 cada una,

Apaores para futuras capitalizaciones

#1 31 de diciembre del 2018, la Compafila mantiene regisirados aportes para futuras
capitalizaciones por un total de US33,053,293 (2017; USS$3,041,2583), por efecio de las
¢ guianies ransacciones:

a1 Mediante Acta de Junta General de Accionistas, celebrada el 22 de mayo del 2018,
se aprobaron aportes para futuras capilalizaciones por parte de ios accionislas por
un mento de US$12,000.

b Mediante Actas de Junla General de Accionistas, se aprobaron aportes para fuluras
capitalizaciones por parte de los accionistas por un monto de US$126,700 de la
siguiente manera.

Fecha de actas Monto

20 de enero del 2017 17.200
14 de febrero del 2017 20.600
13 de marzo del 2017 17.000
24 de abril del 2017 82,000
18 de junio del 2017 5,000
25 de septiembre del 2017 5,000

126,700

12



10.

Con fecha & de enearo del 2016, la Compafiia celebrd escritura de contrato de
arrendamiento de un terreno de 225 m® para la instalacion de anlenas, torres v demas
=uipos de telecomunicacionas

E! canon de arrendamiento e de USS1 000 mensuales con un plazo de duracidn de 2
anos,

Al 31 de diclembre del 2078 la Compafila ha reconocido ingresos por concepto de
arrendamiento por US$13.022 (2017 US$12,522).

= | =i

Hasta la fecha o8 emesdn de estos estados financiercs (Abril 29, 2018) no se produjeron
syantos &0 & corwdn de la Administracion de [a Compafiia, que pudieran lener un
sfecto sgnficatve sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o
"evelados &0 0% MIEmos
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