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Estados Financieros
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En conjunto con el Informe de Auditoria emitido por un Auditor Independiente
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
SOTILEZA S.A,

Opinid

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de SOTILEZA §.A. que comprenden
los estados de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2016 y 2015, y los
cormrespondientes estados de resultados integrales, cambics en el patrimonio y de flujos
de efective por los afios terminados en esas fechas, asi comao el resumen de las politicas
contables significativas y otras notas aclaratorias.

2, En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablements, en
todos aspectos importantes, la situacion financiera de SOTILEZA S.A. al 31 de
diciembre del 2018 y 2015, asi como sus resultados y flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Intemacionales de Informacién
Financiera - NIIF.

Findamentos de & opikid

3. Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Intemacicnales de
Auditoria - NLA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detalle en la seccion Responsabiidades del auditor on refacion con le auditoria de
los esfados nancieras de nuestro informe.

4 Somos independientes de la Compadfia de conformidad con log requerimientos del
Cadigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplide con nuestras olras responsabilidades
&ticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador,

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obienido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinian,

Agunto de gnfasis

6. Al 31 de diciembre def 2016 y 2015, el proyecto urbanistico "Sotileza” se encuentra
paralizado, ver Notas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA y 11. EVENTQS SUBSECUENTES.
Este asunto de énfasis no modifica nuestra opinion.
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7. La Administracion de la Compafiia es responsable de la preparacion y presantacion fiel
de esios estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Inlermacionales
de Informacién Financiera - NIIF, y de control interno que la Administracion considere
necesario para permilir la preparaciin de estados financieros libres de emores
importantes debido a fraude o error,

B. En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafia de continuar come negocio en marcha, revelando,
segln cormesponda, los asuntos relacionados con la Compaiia en funcionamiento y
utiizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la Adminisiracion tenga
la intencidn de iquidar la Compariia o cesar sus operaciones.

9. Los Accionisias son responsables de superisar el procesc de presentacidn de los
informes financieros de la Comparia.

ralacitn con [a 3

10. Nuestros objetivos son oblener una segundad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunio eslén libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable
es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre detecte errores
materiales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por fraude o emor v se
considera malteral si, individualmente o en su conjunto, puede esperarse
rezonablementa que influyan en las decisiones econdmicas de los usuanos, basadas en
los estados financieros.

11. El Informe de Cumplimiento Tributario de SOTILEZA S A. al 31 de diclembre del 20186,
por requerimianto del Servicio de Rentas Internas, se emite por separado.

12. EMm&hmswmmm.mmmmm
convenidos sobre prevenciin de lavado de mru!rﬂ'sﬂe Wi ilicitas
al 31 de diciembre dei 2016, se emite por .

2
Harsen-Hoim & Co. Ci, Lidy, dispone de un sitema de geston certhicody segln kes normas B0 S007 e B0 27001
Ll ikl NN LIE RO




Hansen-Holm

H___,...---—-—-.__
Anexo
Besponzabilidades del auditor en relacion con la auditgria de los estados financieros

Como parte de la auditoria a los estados financieros de SOTILEZA S.A. de conformidad
con las Nomas Intermnacionales de Auditoria - NIA, aplicamos el juicio profesional y
mantenemos una achiud de escepboigmo profesional durante toda la auddoria, También:

= |dentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financiercs, disefiamos vy, realizamos procedimientos de auditoria que responden a
es0% riesgos, oblenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinian.

= Obltenemos un entendimiento del control inlemo relevante para la auditoria con &l fin
de disefiar procedimientos de auditoria gue sean apropiados en las circunstancias.
pero ng con ¢l propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno
de la Compafiia.

« Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas v la razonabilidad de |as
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracién.

+ Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de empresa en
marcha y en base a la evidengia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones con
eventos o condiciones que puadan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la Compafia para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria oblenida hasta |la fecha de nuestro informe de
auditoria; sin embargo, aventos futuros o condiciones pueden causar gue la Compariia
no pueda continuar como una émpresa en marcha,

« Evaluamos la preseniacidn, estructura y conlenido de los estados financieros
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacidn razonable, Obleniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respacto de la informacién financiera de la
Compafia para expresar una opinidn sobre los estados financieros.

= Somos responsables de la direccién, supervision y ejecucion de la auditoria de la
Compafiia. Somos los (nicos responsabies de nuestra opimion de auditoria.

= Nos comunicamos con la Administracion de la Compafiia en relacion con, entre ofras
cosas, en &l alcance y & momento de realizacion de la auditoria y los resultados
importantes de la auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en el control
interno gue identificamos durante nuestra auditoria

» Proporcionamos a los responsables de la Administraciin de la Compafiia una
declaracién de que hemos cumplido los reguerimientos de éica aplicables en relacion
con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra
mdependencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.
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SUTEZA S A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
1, 2016 ¥ 201
{Expresados en dolares de E.UA)
MNotas 2016 2015
ACTIVDS
Efectivo 1.313 202
Cuentas por cobrar 4 31,305 31,370
Inventarios 5 2854501 2806281
Total activos 2 887 280 2837853
P ¥ PA
PASINOS
Obkgacion bancana 6 82,03 262,500
Cuentas y documentos por pagar 7 5.592 13,030
Total pasive cormisnte 87.623 T 275530
Cuentas y documenios por pagar T 0 135,000
PATRIMON
Capital social g9 25,000 £5.000
Aportes para futuras capitalizaciones g 2,914 593 2,510,453
Resultados acumulados _ {138,817} (108,130}
Total patnrmonio 2,788,676 2,427 323
Total pasivos v patrimeonio 2,887,299 2,837 B53

Las notas 1 - 11 adjuntas son parte integranie de los estados financieros.

'f-i.m a« FL"%

CPA. Ana Rivera
Contadora




ESTADOS DE RESULTADQS INTEGRALES
1, 201 1
{Expresados en dolares de E.ULA.)
Nota 2016 015

Ingresos 10 12,040 1,000
Gastos

Gastos administrativos (11,463) (17.135)
Gastos financieros (33,531) (38.345)
Otros ingresos [ egresos I |- (6,338)
Total gastos (43,827) (61,818)
{Pérdida) nata del ejercicio {31.78T) (B0.818)

Las notas 1 - 11 adjunias son parte integrante de los estados financieros.
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an Carmidn CPA. Ana Rivera
Gierente General Contadora




BIOPEILGN [EIOUSS) BlUBIES) \
EISAY BUY YdD UQIUBT) ZAWQS) __“_\Wmﬂlhmu_ v_;m_.hmﬂ‘
--.-.

,xuﬁ_ | o Tl
;fx %QH .

I.J.Ilnl

SOUAILELLY m_un“«h.ﬂmm g0| ap ayueiBeyw) aped vos seyh(pe ) - _.hwmm\n__.. 587

B985 '8 LLLB'EEL) RS FILEE Qon'es 9LOE ' | E eaQWSIp B S0p|Eg
(FETN ] as el a|xoaf@ [@p Ejeu (EpRIRd)
OFL'POb ovl'rov QINCRIELYd
EHOBJON J8A 'SElBUCOOE  ap  selody
EEELEHE {oEL'eqat) ESF'0LS'E 0o0'se G10Z 'LE QWD B S0D|ES
{g1e'0g) {g1e'00) eioizsale |ap ejau (eppad)
000’8z L 000'8E L OINORTE LY
G BN JEA CSEISIUDIZOE B8P sRpody
{Zig Lp} (ZLE'LR) URIS AL US SERIRIFY
L] EE9 gl lgea'al) CHHOWIE LY S B 20N 124
'sEpEINWnE sepipiad ap uginesuadilGs
ES¥ A0F'E ere'al) GE0'LOM'E J00's8 FLOZ LE 2uquaidip B SOpES
[ET9L EOPENUNIE  FaUQ2EDEROEd [EIOGE
SCRELREEY BB, Epdes
EiEd Salaay

("'[1'g ap salej0p La sopesaidxd)

SLOZ A 9102 "LE IHAWAIDIO

OINCWIHLYd 13 N3 SCI8WYD 30 SOadvLs53

W EYIANLOE



SOTILEZA S.A

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015
(Expresados en ddlares de E.UA)
2016 2015
P T

(Pérdida) neta del ejercicio (31,787) {60,818)
Cambi ; :
Cuentas por cobrar y ofros activos {25) 6.505
inventarios {48.310) (178,773)
Cuentas por pagar y otros {7.438) 6,673
Efectivo neto (utilizada) en actividades de operacion {87.560) {226,413)
F ThVO F | FINAMN ’
Obligaciones bancanas {180,469) 262 500
Apories de accionistas 404,140 128,000
Financiamiento de terceros {135,000} _ {170,755)
Efectivo neto provisto en aciividades de financiacion 88,671 219,745
Aumento (disminucion) neto en efectivo 1,11 (6.658)
Efectivo al comienzo del afio 202 6,870
Efectivo al final del afio 1,313 202

e s

Las notas 1— 11 adjuntas son parle integrante de los estados financieros.
i
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- CPA. Ana Rivera
Contadora




SOTILEZA S A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBERE 31. 2016 Y 2015
(Expresadas en dolares de E.UA)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

SOTILEZA S A se constituyd el 25 de octubre del 2012 en la ciudad de Guayaquil, Su
actividad principal es la compra-venta, administracién y amrendamiento de bisnes
inmuebles. SOTILEZA S.A. es la encargada de continuar el desarrollo del proyecto
urbanistico “Solileza” ubicado en los temenos de Melboumne Business LLC al sur ceste
de Ia Isla Mocoli, iniciado originalmente por Hiperrock S A

Con fecha 24 de marzo del 2017, se resuelve la disolucion voluntaria de la Compaiia,
ver Nota 11, EVENTOS SUBSECUENTES.

Los estados financieros por & afio lerminado &l 31 de diciembre del 2016, han sido
emitidos con la autorizacidon de la Administracion y seran presentados para su
aprobacion en la Junta General de Accionistas que se realzara dentro del plazo de ley,
para su modificacion ylo aprobacidn definifiva. Los estados financieros al 31 de
dicembre del 2015 fueron aprobados por la Junta General Universal Ordinana de
Accionistas de fecha 30 de marzo del 2016,

- BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Estos estados financeros s& han efaborado de acuerdo con las Nomas Internacionales
de Informacion Fmancera (NIIF PYMES) emitidas por of Consejo de Normas
internacionales de Contabilidad (lASB). de conformidad con la Resolucon
SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros
{publicado &n el R.O, 94 del 23 .X11.09),

2) Bases de elaboracion

Los estados financeros han sido preparados en base al costo histdonco. El costo
histornco esta generalmente basado en el valor razonable de la conlraprestacion dada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un active ¢ pagado por
transferir un pasivo en una transaccidn ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonable de
un activo 0 pasivo, la Compafiia toma en cuenta las caracteristicas de un aclivo o un
pasivo que los parficipantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicion.

Adicionalmente, para propositos de informacion financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en gue los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
enirada para la medicon del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de enirada se describen a continuacion:



» Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafiia puede accederenla
fecha de la medicion.

+ Los datos de entrada de nived 2 son distinlos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos o pasives, directa o indirectamente.

« Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para &l activo
o pasivo.

b) Inventarios

Los inventaros de propiedades incluyen principalmente &l costo de construccion de los
nmuebles en proceso.

¢) Impuesto ananci

De acuerdo al art. 9.1 de la Ley de Régimen Tributano Inlemo, para las sociedades que
se constituyan a partir ds a vigencia del Cadigo de la Produccion, asi como también las
sociedades nuevas que se constituyeren por sociedades existentes, con el objeto de
realizar inversiones nuevas y productivas, gozardn de una exoneracidn del pago del
impuesto a la renta por 5 aflos, contados desde el primer afio en &l que s& generen
ingresos airibuibles directa y Unicamente a [a nueva inversion.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compafia, que son descntas en la Nola 2, se
requiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
experiencia de costo historico v otros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuales pusden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de dicembre del 2016 y 2015, o saido de las cuentas por cobrar esta compuesto
de la siguiente manera:

2018 2015
Chentes 0 956
Anticipos a proveedores (1) 30,250 30,250
Crédito tributario 1,145 164

T 31,385 31,370

(1) Al 31 de diciambre dal 2016 y 2015, corresponde a anticipos olorgados por disedos
argquitectbnicos a: i) Carlos Schesl por US$15,250 y i) Jannina Cabal por US315,000,



5. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de los inventarios se compone de la
siienie: maners:

2016 2015
Costos de infraestructura (1) 2,552,705 2,506,503
Costos de edificio (1) 301,886 299 778

2 854 591 2,806,281

(1) Al 31 de dicembre del 2016 y 20158, los rubms gue conforman los cosios de infreestnuctura

y edificio 5¢ detalian a continuacidn:
, 2016 2015

Disefios arquitectinicos 54,049 54,049
Estudios de suelos 33N 31,311
Segundad privada 76,141 65,112
Relleno compacio con recomido exiemo 1.664 367 1,864,367
Direccién técnica 75,842 75,038
Cosios legales 181,214 162,545
Mantenimignto Urbanizaciin - Inmocast 34 595 34,398
Alicuotas — Calebrity 46,262 35,082
Estudios y disefios vanos 111,583 106,474
Otros costos _ 378387 374,897

2,854,581 <,806,281

6. QBLIGACION BANCARIA

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la obligacidn bancaria se forma de la siguiente
manera:

2016 2015
Banco Bolivarigng C A,
Préstamo hipotecaro con wvencimiento hasta
junio del 2017 (2015: mayo del 2016), con una
tasa de interés del 11.08% anual 82031 282,500
82.031 262,500

7. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de las cuentas y documentos por pagar se
forma de la siguiente manera:

2018 2015
Corto Largo Coro Largo
plazo plazo plazo plazo
Proveedores locales y ofros 5,592 0 13,030 0
Documento por pagar (1) o 0 0 135000
5,592 0 13.030 135,000

(1) La Compafiia mantenia un pagaré frmado con e Sr. Carlos Emanuel por un monio de
LS5135,000 con fecha de vencimeento unio 21 del 2016, con une tasa de intérés del 7.83%
anial.
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8. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo al art. 9.1 de la Ley de Régimen Trbutario Interno, para las sociedades que
se constituyan a partir de la vigencia del Cadige de la Produccion, asi como también las
sociedades nuevas que se constituyeren por sociedades existentes, con el objeto de
realizar inversiones nuevas y productivas, gozaran de una exoneracion del pago dei
impuesto a la renta por § afos, contados desde el primer afic en el que se generen
ingresos atribuibles directa y Unicameante a la nueva inversion,

g9, PATRIMONIO

El capital suscrito v pagado de la Compafia esta conformado por 25,000 acciones
ordinarias y nominativas de US$1 cada una.

Aportes para futuras italizaciones

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia mantiene registrados aportes para
futuras capitalizaciones por un total de US$2 914,593 (2015: U552 510,453), por efecto
de las siguientes transacciones:

a) Mediante Actas de Junta General de Accionistas, se aprobaron aportes para futuras
capitalizaciones por parte de los accionistas por un monto de US5404,140 de la
siguente manera:

Fecha de acta Monto
1 febrero 2016 168,040
18 de mayo del 2016 85,000
18 de mayo del 2016 31,000
21 de junio del 2016 3,900
3 de agosto del 2016 38,000
13 de septiembre del 2016 22,000
17 de octubre del 2016 17,700
21 de noviembre del 2016 21,000
5 de diciembre de del 2016 17,500
404,140

b) Mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada el 16 de diciembre del
2015, se aprobd aportes para fuluras capitalizaciones por parte de los accionistas
por un monto de U55128,000.

¢} Medianle Acla de Junta General de Accionistas celebrada el 28 de septiembre del
2015, se aprobd la compensacion enire aportes para futuras capitalizacicnes y
perdidas de afios anteriores por USE18,633.

d) Mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada el 31 de diciembre del
20114, se aprobd aportes para futuras capitalizaciones por parte de los accionistas
por un monto de LISE2 399 448,

g) Mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada el 27 de diciembre del

2013, se aprobo aportes para fuluras capitalizaciones por parte de los accicnistas
por un monto de US551,637.
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1.

Con fecha 5 de enero del 2016, la Compafiia celebro escrtura de contrato de
ammendamiento de un temeno de 225 m® para la instalacién de antenas, torres, y demas

El canon de arrendamiento es de US$1.000 mensuales con un plazo de duracion de 2
afios.

EVENTOS SUBSECUENTES

Con fecha 24 de marzo del 2017, los Accionistas resueiven [a disolucion anticipada de

la Compafiia, la consecuente hquidacidn, y la cancelacion de la inscripcion de la

Compafia en el Registro Mercantil del Cantdn Samboronddn, ver Nota 1. ACTIVIDAD
MNOMICA.
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