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Entidad que Reporta 

Irmotalie 1a Montecristi $ A, INVONTECRISTI (*la Compañaa”), fue constituida el 18 «lo 
=combie do 2012 en la * talar de Manta Republica del Ecuador e inscnte cn cl Royst o 
IMutuenril cl 27 de dior bio de 2012 Sa armedad principal es la venta de “e 1er 
y banvados localizadas alredeno” del complejo de golf de Montecristi Golf Club SA 
cormpaña relasncrada a Iravás de accionistas comunes 

    

La Compana ee cricuer ta com citada en el km 1% de la wa Mantecnisti en la provincia Je 
Manab Ecuador y sus operaciones están somerdas al sontrol y miglancia de la 

srendancia de Comparnas Valoros y Seguras 

  

Al=1 le Jciembre de 2018 la Compañta presenta perdidas on Spgraciones y pérduias ne as 
dervadas =nneipelmente del impacto de los costos financieros por las nocusidanos 90 
—ndsudamierto y los costes cperativos que la Corpar1á Fequiere para apalanta” y mantgrar 

desarrllo del proyecto inmonharo Monteorist: Golf Resort 84 Vilas” 12,0 cl cal oÓplo 
sclualds edad satelre” 

    

€ ñ le finalrzac Je solventar esta stuacion, la Aderimistración ha dosarrollade Estraturias 
+omaterales y cperawas “on el objetivo de mcrementar sus ventas y fertabifdad y ubtenur 
luos do caje reguurdas para el desarrollo y crecimiento det proyecto tales acciones y pl 

sor sIsLoS pren abren e e 
    

+ Warren una resciva ospocial de capital coma inversion dentro del parrimor io que 
perrmta solvente las neccsidados de flujos que requiers la inuecsien en es proye io 
iemobilia 19 dada su Ctaga y comdIción actual así tambien el apoyo se les accioristas para 
proveer el anancramisito y apor“os necosaros para conunuar can les plal.es de expansión 
y ucumor to 

+ Continya en al desenollo re proyectos inmohlianos en Iinea con el cabro de estrategia 
se ser uma trlarización con campo de golf a convertirse en el desarrollo de ara crudad 
satéle vara ho cual las siguientes estrategias estan en desarrollo y ejecucion 

  

La ererta .o la -onstruzcion de viviendas en lotes ya urbarwasos dirigida a 
sog ner tos de ulaso mora alta y nichos de rercado esperíficos lv g peraanas 
rotradas uxtranicios y “acionales] esto es, er adiion a la venta de terrenos 
úbanzedos que son las ventas que actuelmente realiza la Cortpaña 

l sesarrollo irmogilant alrededor de un complejo unverstano que comp.enoe la 
vera de lotes pare fines residenciales comerciales e institucionales y la Lonst1 13410 1 
de la exlension “e un sent o unmersitano 

Tovas obligaciones “mencieras sortraidas por la Compañia se encuentran respaldadas por sus 
accionistas y comparas relacionadas 

(Cortnual 
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EZ Bases de Preparacion de los Estados Financieros 

tel 

5) 

ma 

Declaracion ds Curr ple rente 

Los estedos financieros acjuros Par sido preparados de conorr idad on las Normas 
Irierracióneles de Informecion Firanciera (NIIF)       

Cros esracos financieros fueror autorizados para su 3 1:01 per la Áuminsta. on de 
la Campaña el 16 d: ocuie de 2019 y segun las exigencias Estafuranias seran 
=0mEet.0S a le aprovamon do la JLnLa de Arcinnisias de le msria 

Esros son los p meros esteros "manucios «e la Combaña an los que Se Pa aplicado la 
IIIT 15 Inaresos de Actw dades Ordinanas Procedente 3e Contratos con Clientes v la 
NIF Instrumentos Financieros Los ambos e politivas contables y grificer vas se 
describe anda nota A 

  

Bases de Mecicion 

  

Los estados Inaruicros han sido p Gpe artos subri la Lesr dol cosLo hLórico 

MoreJa funcional y de Presentacion 

  

Los estasos financieros adjuntos esten presentados en dolares de los Estados Uries 
de América «que es la moneda *urcional de la Compañia A rrenos que 58 morgue le 
contar las Crras |mantires imolladdas 69 los cstasos finan eros 2dy mios estan 
erpresauas un dólaros oslariounido! sos 

  

Uso de Estiriauonos y Jucios 

La preparacor ce estaos fia iueros de acuerdo cos las NIlES 6quic”o que la 
Adrrinistración de la Comsama efectue jurcios 2..0N0s y SUPULSIOS que aletiar 
ls aplicación de politicas de cor tabilidad y los montos revortados ek autos pesis 
1 greses y gestos Los resultados reales pueden difenr ds estas estimacione 

    

Las esnmaciones y susuestos relsuantes se revisan sobre ¿na base cortirus Las 
revisores de las est maciones contatlss sor reconocidas cn el portado on que las 
estimaciones san “evisadas y er cualsuler per ooo futuro erestado 

1 Jucos   

  Er rulauión a Juems reslvados es la aplicacor de políticas de cortstildas la 
Adrumisración ws ora qu e ninguna le ellos nene Ln afecto importante sobre los 
estados Iimancioros adjuntos 

1C nunvas
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La irtormactor sob e suguestes < 1 ceridrmbres sn est ratón que 1onun un 
1tssge sigimficativo de resul“ar sn ajuste 1 atenal er el año sus gulonte su slescnbe 

las siouiertes aates 

    

Nota 3(kl. Reconce miento de ingresos 
Nota 17 Medeion de obligaciones por benel cios defin dos suruustos 
actuensles claves, 

1 Medicior de Valeres Tazemables     

Algunas de les políica> y eveleciuras comtaules de acuerdo a fas Nermas 
Internacionales le If rmierón Fmanciora recucron la “rediuon Je los valores 
rezcnables tanto de las actos y presas Fnanao os corra de los 19 hr arureros La 
Connaña 1 Illa la riedición de fos valoros razonables ontcipalmente 19 
propositos de 116 roGImiento nral. (ue revelación y no cuando ex.s"er Ind elos 
de detec Iratandoso de écty08 mo Hera o 10 

  

  

Cuando se mise el valor razonsble de ¿r acto a pesivo la Comueñe vtiza datos 
«0 venados obseresbres semere qu e sea posible De acucids 6 les NIlFs los 
selores razonables se clas ficar en “iveles ristinras des tro se | naJ6 a qué del lor 
razo 1atle que se basa en las vanables usadas en les iécn CS “6 sallración om 
sae 

      

Nes 1 precios conzados (no a Islados) vn mor aos activos para activos O 
pasivos ident cos 
Iuvel 2 datos diferentes los pr 10s cotizados muludos en el Nivel 1 que 
sean observaclss jara el activo — pasivo, ya see dicctamente (o ectos) o 
ch ucramente (de ¡sados de los grec as) 

- Nuri 3 datos pera ol actvo o pasivo gue ro se basan «n datos He rw ruóuo 
absciwables 

    

Siles sanablos usaras ¿a 2 mecar el calor razonable de un aCTvO O paste puntos 
dlasliverso 1 mivalos distirios ce jerarquia del valsr razonado entort.s la 
reucion del valer razonable se clasilica 09 Su lo alidad om ol ms. O rivel De 
erarquia del valo razonarle de la saniable de nro más bajo q 1. sus sign ficativa a 

la reocion “otal Cualquiel trarsrerene a ero los mts de crarquia del valor 
azonable se reconoce al final del perindo -u el cual ceurro | Lamibro 

  

Cela nera 21o4se malayo Irlurmason ascicnal sob e r3s supestos hechos al medir 
los vsieres rarc1 ablos 

Politicas de Contabilidad Sigruficavas 

as polítcas le “ontarilidad «re is.onadas mas asclants 1. 1 sido aplicadas consistentemente 
a o 05 los pertodus rosurtedos u 1 ostos estados financieras, a means que aña Lo lo Sua 
indicada, 
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Clasifit ac on de Saldos Cownientes y ro Cormentes 

Los sellos le activos y “asos presentados er el sstado de artuación financiera sa 
elaciócal en fuacor de st seremierto es derr coro corienes aquellos cen 
«onoimmon o Ual o míeror a 12 meses, los que =sán dentro del cla nevral de la 
psreción de le Compeña y como no carentes, los se veneimienta supenor a dicho 
período, 

  

Ensarumo rios Finar 

  

La Compeni he ca los activos (man 105 ne denvados en la: alegona «e présismos 
y paratde por Cnbral y elasifica los pesivas financieros 219 dermedos es la catecoría e 
Otros vaaivos Tnancicros 

  

Aqauos y Pesivos Finararcros 10 Dervatles Reconocimiento y Modr.on trial 

La Comuafta rencro.o irictelmento lus prestamos y partidas vor sob ar v los 
ir strumer tos de deuda cn la fouha cn que se originar Los (4 Os ACTIVOS Y Pasivas 
=manueies se reconocen mcalmer to en la rocha de negociación un lo que la 
Corrps'a corrienza a ser parte .e las provisiones contractuales del r st ur ento 

  

  

  

Ur acuvo tinar curo yelorarte a Ja tun a por cobrar mamon al sir tin somponoa 
de fImamuarmanto signi aUvo; o 4 1-aSivO ¡narco ar mariafmerte reconc.idos 
4 5 1valor ras0n8.JL mes cualhjues ene o de Irensarción alab nble (para Mara que 
1 se ride al valo azorablo con cémbros 61 asultamos: Uná CLO ra po cobrar 
comercial sin un componente de firanciamiorto sismificativo Lo Imtalminto 
ameside al pretio ve fa t ansaction 

1 Actwos y Pasos Eneacieros no Denvados — Clasif.acion y Mexicion Pestono 
Acuwos Financieros — ?clrca Aplcablo dues cl 1 ¿e enero de 2018 

Endl roconccim ar to mal Ln ac 140 | mania se olas como meso a 1 cos o 
erartzado 1 valor razcrable ¿cr cambios en otios resultados pregrales = 
herrumentes se deuda mb valor razowablé Lor cambios en cto reouitados 
mtegrales — instrumentos de vatiromo 6 1v) valor razonado or eambics 61 
resubados 

Los aetmes financieros 1 annenen su "lasificacion micial al menos que la Comcaña 
ambie sí recelo de negocio para adrrin sirar les actos Í narcie os, en cuyo caso 
oros los arios financieros afectados se redasrican a le ceregola 
«or espondiento a parti «lol primer poroto de cor e posterior al ambio nel 
modelo de 1ogouo 

  

    

  

Un a=tiwo france o se rmide al ucsto amorizado 1 dicha activo IS Cmpr. 54 10 
e elasrficado a su velor razonable cor carrbios en resultados) se manten. dentro 

Je ur modelo de neyacie cuyo ob emn.o es la “ecuperación a traves us los fluyos do 
elerivo contractuales y s. los “ermiros contractuales incluyen fechas es,ecricas 
de cobro de los flujos de afecto gus Lorresponde” unicarrárto a puyos del 
71 neral e intereses derivados del principal sendierte de cobro 
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AS 

L 1 ctivo hrariciers correspondiente a 41 11 srumerro de denda 5= mudo al val 
razonable vor Cambios en otros resultados imegrales Isiempre que no us 6 
«lesricaro al velor razonable con carib:os en resultados: 511ales ¿cIIos fi su css 
s. mantur ia ya ses bajo el modelo de regocto de 1ecuperación a laws de los 
Auos de efectivo contractuales v/o per la ven a del oler du 80 vo — nen oro y sl 

» terminos contractueles meluver fechas esperificas de 001.10 de los flyos «lo 
efec que corresponden 1 meamer 18 a pagos dl prinusial - turas os donvacdos 
sel pnncpal pensante Je cab” 

  

    

     E A rro0rWcIrC le Ita 16 Un inst unerro de patrironio que 29 se menriens 
fia a oguoa la Comet puedo elogu de mare a irrevocable presentar les 
camlaos pestoruros er el valo razoneule de la irversion en oros -esultedos 
imtogralos Esta elecuior debe ser realizada sob e 1 a bass indlmd sal de nvcrerón 
pocincieion 

   

Tovos las acuvas financiero» no clasuliarkos 1r4 19 medios « Lesto amortzaco o 
valor razonebil- con 1ánibos 1 ot os rosultades irmegrales se miden al valo 
razor able con camoias er resullados, Ln cl econcemicrro metal la Compañia 
puede designar revocaldemente tin ac, wo nani. oro Ique de ota marera cu ple 
scr los requenos pare 581 meded.s al culo amortiza 10 0 al valor razonable con 
cambios Pn ouos resultados nteg ales] bajo la medicion a valer ravonenil com 
sambos en 1esultados, sal 1auerlo slimita o radlucs significativamente desajustu 
com terles que die gr 

  

Atos Financieros Eveluación del Modelo re Nogyc = Polta Aplivalle Jesce 
* de enero de ¿018    

  

La Compara reeliza ra evaluación abjetiva del munclo de negocio en sl que un 
actuo finarcisio se sraneno cn ur portefoho dotado a que eso efleya la forme e. 
que se marea el negori y se priparciona info. mau 1 a la Gerercis La evaluación 
neluye pracipalmente los aguacnlos aspontus 

  

las solis y abjotivas cataulecidos para el portafala y el fnnelnemiciro de 
esas pultiras en la práctica Esta 11.) ye evaluar si la estrategia de la 
admristracior se Sima en ublon 19 sos war Intereses contractuales 
>Tantonor un peril as tasa ce nresés harer rrancudr lá duracion d. los actvos 
financieros con la durar on eos pastos relacionados Y 

    
   

Lomo se evalua el das=mpeio act portatolo y so nforme a la Adrnwsrrac 19m 
de la Compaña y los nesges que alectar el sosomucho del modelo ds neauoto 
ty las acens fipanul 108 anton dos dent y de ese modelo de negar oi y cómo 
3 SuMIMSTTAN eSOS fusgOs 

Los armons nenccios que se manteren para 1sgccia o Se adrustran y cuyo 
dusorrpuno se evalua sobre una Pase de valor raronate se melon al valor rzorable 
con sambios en esultades 

¿Corina 

57
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4131 de dicieribie d. 2013 la Compan a martine Unicamente autives [narcteros 
ara se" cobrados 4 51 vencmienta jos aue estan represcnlevos prns sala er t 

por las cue 1as par uabrar CO TCILIBlOS y actos Ta d.WrOS manteridos Pa 
vencio ro 

    

Ac_s0s financiero. Evaluación 28 lo> Fluyos ce Efsctvo Coria 
unicamente Pego” de 2ancipal e |1 16ses_Poltica Azul» desde el Y ele cnc, 
de 2018 
Para propos tos de oste pvaliac on “prinural ss sefine como dl valo. a7onable sel 
active financiero er ul necomscimiento icial El interes so dulnS como la 
consideración nel valor del dina” er el tempo y ol nesgr de crecio ssociaJo son 
el morto del principal pendiente de pago slurante u1 PONGO de nempo partrala Y 
para otras "iesgo. y cosIas de prestamos básicas «por sjemplo 1 65go 181 qu dez y 
coslos adrimisTrativos! 51 COME 11 me pon se garantia 

        

Al evaluar silos flujos de efectro contra.tLales sor unicamente pagos de cnnupel 
e nte sus la Compara considera las termines sontracirales del instrumento 
Fste incluye val ias su Pl activo fnancicto 1anfiene Un torno rontrectual sue 
pocris cambiar <l hempo e el momo ac. los fuas de efectivo e Mirectuales se 
manera que no Cumale cor está corduon Al hacer esta ssaliación la Compañía 
considera 

    

avonitos comen sue csmibranien cl monto o el calendano de les lujos de 
140 

ternos quí pueden ajustar la 1asa de cupon contraciual 
AS 
Caracteristicas 10 prepano y extonsión y 
terranos ¿us lim lan la reclamacion de ta Comparta ua Las Ilhjo> ae efectiva de 
actwos espuericados por ejemplo celaclerist cas sin rotursoy 

   

  

ludas las 

   

  Una carertanisita de pago amtcipado cs consisierte con el entone de cago de 
prumgal e nteresos Úneemene $ el ¡eri del mago ariapade representa 
ausiancialmente los morros Impagts de ca. al e Intereses pcndisníes ve pago lo 

que puecte melur una sunpersecion adicional razonable por la cinunación 
artimada del conmato 

  

al 31 08 drembra de 2018, las sctwos financieros estan 1C110se tados 
pinsipalmento po e esto y eguvalentes de efectivo tac! vos de libre cisposición: 
cierras por obrar comercales y aciivos finana 09 mesteridos Pasa ol 

neimien"o LuYa EXposirio7 a Lambros de sí 3 verminos corra tustes de paga as 
iemota por lo que su resuperacicn uslara rada principalmente por sus cor d 10 165 
contraciiales y otras quentas por cobrar 

   

Act vos firancioros: Medicion Sestenor y Ganancias y Pe, ddas_Política exlivable 
a parar del 1 de enero de 2018 

      

  

Activas fmancisres al valo" razonable, con cambros e 1 rosul adas Estos amtvos se 
iden posteriormante a su valor reroneble — Las warancias y nerdicas notes 
mehuros los mgruses por intereses u dividendos, se reuonecón en “esultanos 

  

¡Contra
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  Astivas simancie, os el costo an orizado estos actas se mudar posienara enic a 
5,0 ar artiz2de utlzando | moto.o de ve es efectwo El costo amornzado se 

revuce po perddas per d 0mo.o les mgroscs or Moroses las ganaras y 
pe ddas en sambo de ruoneita extrajo y U dono o sí reconecen en 
resi ados. Cuélq nar ge dana O prrliva po baja s1 cuevas se feccioce el 
1esul alos 

  

    

Insrineros de Juuda al valor ezotable con tambos er otrcs resultados 
irteg ales Esas zcrcs ss iden posenormente a 91 valer ramblas 
ing esos por intereses calculados Lt zando el metodo del nrerés <lerimo los 
var anuas y perdidas er cambio e 1 oreda extranjera y Ál delermro = rama 
enresultados  Oras ganancias y perdrles netas se rscerosan an 6 r3n 10sultatos 
iregreles Ci la baja —r cuentas las ganaras y perddas acumuladas sn etros 
resultasos Intsg ales se tu tas Ir. 4 r0sultados 

  

Instramentos de patrimonio al velo razona on sambios 0 1 otras restltados 
megrales: Eslus dutwvos =u rrlen pestericimene a su valor rezoarle Los 
divdendos se recon.izn como ingresos en csultados a 7 enos gue sl urvidenda 
represente claramente ina 1ouunoracio 1 de pa re nel Losto e la inversion Dras 
ganancias y perdrlss nelas 58 100010001 .r vt os res 1lta.os integrales y runca se 

ES 

      

ALS de Jaemere le 2018 la Compana mantuno proupalmente 
finarcieros "egistrasos a coSha amor tza 

    

  

sel 1 de enero e 2018 

«a Compara elasil ca Sus act yoo firanuoros en las siguientes ceregonas —aclives 
Lera ma.ros a valer razoneble a traves de gsiensias O perdelas — nóslamos y 
Hue alas sor cobrar — Los paswos “nancieros se clasfian 61 tan Sigur los 
cslegora= pasos hna w0ros e valor razonable a traves “e ganancias v jar das 
y “airos pasivos fmancicros” La clasifiación depende del propos lo pare + Jal 
S atiquircro 1 los autivos o cont aaron las pasivos [inemioros Le Ad timotracior 
¡ele pur ala clasificacion de sus act vos “iman, 1e=os a la focha du vu reconocimiento 
hacial 

   

  

  

     

AI 31 e dicemors sel 2018 y 2017 la Compara solo mentuvo actwos franc eros 
1 la Lategoria de préstamos y cusnias por Cobrar” y "actwos financieros 
mente-isos nesta el searmuerro — De igual ome la Comparta solo mantuve 
pas vos hanceras en la “ategoria de 0UOS pasos hina IL1eras 

  

  

tenor y Garoncige y Perdidas Poltica Aplicable    
áetmos financiness a velo, 1azorable con samibins en res ll arlos Muddos e velo" 
rasonante y los caros en ellos meludos los 'n1es, s nor miciosos o divider dos 
fueror ree ocides on resultados 

  

¿Comunal



    

        

Inribiliania Mo 1e 1stiS A INMONTECRISTI 

Notas a los Zstados Financinese. 

(Exyr=sado en Dolares de los Estados rudos de Aunérca — USE) 

Antiwos "nancieras ”ranteninos has a «werr monto Medicos al caste sreredo 
Ubicanvio el retomo de mteres sfsetyo   

Prostamos y uertas por eabrar Medigos al .usto arnortzado unlizando el mustado 
Je mteres efectivo 

Pasos Financieros (asu ación, vicdiuion Postenor y Perdulas y Ganang 

  

Los paswos "nancieros se clasifican con o medirias al Wosto amorizado e al ¿alor 
asonatlo von ambas er resultados Ur pasivo | Yántiuo se clasifica come =) valor 
azonawlo Lon esmbios en resultados sí se clasifica Loro mantenido sara ag +01 

6s u1 derivado o se desigra como lel en el reconocimiento inicial. Los .aswos 
firancieros al valor razmnable con carios en resultados se n iden a valor rezorable 
y las ganancias y ¡rtidas "tas, meludo cualivel gastó ¡or mia eses, se 
reconocen en esultatos OL os sas.0s Íntarcieros se mren postonormune al 
costo amorizado utilizando el *rérodo du rures erectvo Los gastos por mustaca 
y las ganarcias y perdvias on divas se recorocen en rsstllanos — C alquier 
¿anencaa 0 perdida por baja en cuartas Lambie 1 se feonoce en “esullacio 

Almos y "esos Finarcieros ro Derwarlos - Baz 

La Compañia da se hai un activo financiero cuarido los jerer xo» contractuales a 
dos flujos de efecto der vasos del activo expiran 0 CUBO Irán 11 los derecaos 
a recibirlos fligos ne cfocvo vo rractuales del activo firanciero cn Lna ma tseuuton 
—n fa que sí transfieren sunstarciament= lados los meegos y aenetcios 
eolacionedos ver la propiedad del activo Imarcira Cualquier pamaipacion es los 
aclvos Hinancieros trenisferigos que sea eroada u cterida mor la Com peta se 
ECOÑOLL Lome un actvo o paso separado 

    

La Compalta da de baja un peso Imarcrero cuando sus Obligaciones Contracluales 
so. pagadas o canceladas o $stes han Cxpra 0 

   

    (5 aC VOS y pasivos lirenaicros so1 209 pensados y =l mento nuto presentade en 
el estado “e srueció 1 Imancio a cuando, y sclo cuerdo la Compañe Suc ra cn un 
derecho legal para comuensar los mo rias y uene sl prorónlo de huararlos sobre 
una bass nera 2 de -Palvar el activo y Inu dar el paso simultépan 

  

  

Efectivo y Equivalgntes « Elecriso 

El etertun v equivalerios a efectivo se compone de los saliks dl afectivo 
+1spar ibh> 6n ajo y depositos en cuentas comentes 

Para pto, Sites sol ustado flujos de efect vo el efectivo Y Squivalentos a ofaLtwo 
nelye los sabroguos bancarios los que sor paraderos a la visla y lora parte 
intogral de la aderinistracin del pfectivo 

(Cor huma)
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¡Exuresado en Dolares se los Estados Ummlos ee Ameca USE) 

Próstar 1os y Part dos po Cal 

Pop vsentados er el estuso de sruacion fnsac era por las cueras por cobrar a 
Tome y olas vuer tes por obrar Son acuvos fnangeros no denvados que dea 
6 (uo pagos fijos 6 Joterminebles y que po cotizan ea Ln mercado mati   

El valor razo ¡abla Jo ls prestamos y portidas por soorar se estiman al valor 
presente de los llujes Je ctectvo teturos sescontados a ls tasa Je interes de 
morado « la Fecha ael estado de situscion "mancisrs as cuentas por cobrar 
camurualos so 1 me las al morte de la factura s, sl efscto del desciero es 
mala hal Esto valor razorabie > determina al momenro del reconocimiento 
Miaal y pera propos tos de revelscion en caca fecha de los estados finarcioras 
anvales 

  

    

  

El monto sm libros de las esentas cor sobra comertalesy 1 as cuerlas pa obrar 
30 aproxi an a su. valo. razonable, dado su vencimiento de corto plazo, 

Finaren Ot os Pas     as 

  

Elvalo 18z01acle que as de emmura al momento del revonourinto mual w para 
pronóenos eo roveleión on mada fila de los estados “mencie"os anales se 
Calvula soma la ase Jol valor prose ro vel Lapital futuro y los flijOS de interes 
destertadas a la lesa de mto os de recado a la fecha del estado de sruacion 
financiera 

    

3 valor 1arimable. de los prustamos y obligaciones financieras (a exiron 
caregorizeda en el nvel 2 de valo favorable» voasc 1074 2 4 1 se aproxima al 
moro en loros suesto que les asas de pro se les mismos sor similares a las 
tesas de mer ao, pará mstrumor tes fi arcioros de similares cv"actensticas 

      

-0s montos regusirados e cuentas pr pegar somorcaalos y Oi 1ENaS + gastos 
acuriulaJos cor pagal se aproximén a su valor razorable uebido y 2us tales 
1siya entes lanar ar cumonto en el cora plazo 

Y Capalal Ansioos 

Las cuLIones Orulriar as [Ln ca clase de ac-iones emrizas | or 28 Compañia, Sur 
clostt cavas como patreronto Los costes inerer entales simb blo» dintular Gto 
a le ms on de acciones crdnanas y nominarivas, de halserlos se rr 
oro una deducuo 1 del parrmoric, netos de cualq ner efecto Imburano 

       

ws Lwventanos 

Los irventanos corresperden e lerem s disron alos páro la vorte ob as en piece: 
departamentos, y ler» s pará p oyuctes hruros. 

    

  

Continua
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Notas < los Es-ados Fina      ros 

  

pesado £ 1 Dolares de los Fs ados Jridos do Ame ica — US$ 

43 31 de dnwemibre de 9018 los inventarios incluyan los costos ve avquisiuton de 
le renos, eosies se sesarrollo de, roye Los er constrLruón estudios y espa crlidades 

La ¿alorizacion de las iryentanos al cierre del pertodo Isrimnado ál 3 de sicrerbre de 
2018, ne oxcedun de su valor no o de 1calizacian 

Las bras 0 proutso de proyectos inmobiltanos resistran los costes cacralizaaos dle 
imémo de obra drocta € nduecta suporvisión do Dura consumo da metersles la 
deoreciación de les equipos unlizados , servicios esperificos contistados “ara cl 
proceso L artanza.. on de los terre1os Loc departamentos son valuados al coso 
opa fico de CE SPULLION 

  

La clastf cación de inventar os corr emes se hs rien do cuando el luen csió «uspo mblo. 
para la venta o se eszera q 15 esta rispomible antes de 12 meses 

Las obras ¿no 1struco'or de poyectos inmobiianos que no se espera esién esnelunlas 
anves de 12 meses y los “erranos dispon bles rara futuras preypolos se clasifican un al 
activa no comerte 

  

Maqunanas, Ecguiros y vehículos 

1 Baconscimuento y lv edición 

    Las partidas de maquinaria eou cos y sehiculos son valonzadas al costo meros 
ceprececión ecum lleda y perdrlas par delanoro 

Las maquinarias ecu ros y ¿strculas se reta nerer COM CIO ss us ¿1cbable. que 
se denven de ellas benefiros ecorómros Uuros Y sy cesto pide Sr 
elemirado de una mancra able El cus"o incluye lus gastos que son 
ire amen e alsburiss a la adepuisición dul acia El susto dy autos Constr nOs 

por la eicpra entirad im luye 

  

= slensic delos merenales y la mano de ota Sintra 
cualquerorro costo dhrectas ente alrta ¡ble al precrso dí ha... tur Clactro 
apto para *esalar para su 450 previsto 
cuardo fa Compara neag 1ne obligación de relrar el activo  rePablilar cl igar 
ina eslrración e los sustos de dosmarela y remover las partidas v 28 
restaura dl lugar onde estu ublaos y 
AS 

      

Los proaramas de computación seguimos que estan invegrados a la funconalida] 

  

de los equisos relacionados son captalizados cono parte de los respectivos 
souipos 

Las gar ancias v pérdidas de la senta de un elemento de imaqiananas, equipo: Y 

  

vehículos san delerrmadas comparan*o los precios ile venta con sus vales en 
libros, y Ser t=coneiidas on rosullado: . ntánric se 10áhrar O Lonouen 

(Contrivar 

v



    

Irmobilara lvortsensu S A INVWONTECRISTI 

Netas e los Estados Finarcieras. 

  

wresado en Oclares de los Estados Unidos de America — US 

    

IMapas y rermvaciones mayores que mereme 1 em la vida GUI vol auliw 0 Su 
capesidad 010 Juctva sel cart alizadas sólo 1 es molle que so Omer de olas 
Ig los ur onmencos uluros pa «a la Compania y su coste puede ser estma.o de 
imanera Iriblk LOS 69508 pur Maparaciois y manturim.ntos de rua cn 
ImeGuinare= Aqui y u hiculos sun ferenosdos un osullados Luarvlo 
pure 

    

im Depracieción 

La Jopreriacier de dos clomentos do marunanas, equipos y sehiculos ss calcula 
soli el mer to depraablo que sorruspo mc el costo dol activo Uat 0 monto «Jus 
56 au liaye por ales o La dele mistración de la Co 1 pe 18 10 Opera Ecuperal 
salor alguar, al (mal e la vida yl osUrrarla 1 megLiranas Cum ds y velos y 
el concordaneia sen esto no se defrién aleros roerdlial.s 

  

La dupr.cteuion de los olomentas de maquinar as equipos y vartculos se reconoce 
er rusubados y su valcula pur el metod. de lnea recta con bass en las vidas un les 
estumadas pero wade Lompo rento de maquir anas equipos y vehiculos 

Los alerientos de maquinanas, equipos y veluculos se derierian desde la 1echa en 
la cual estan: astalados y listos para su Lso a er el caso “e los au199S 0 15d 
inte remente desde la fecba er lz cual el acne ss“a complezado y ea sondernes 

  

    

de sar asado 

Las vidas unles estimadas para =| perlade sel 1aly comparslvo sur la + o guientes 

IAeguinaras y equipos 19 anos. 
Muebles y ensuros 10 2ñ95 
Eatunas as COMputación y olsctrámas     Vepículos 

Los rv etodos de secrac ación y ticas res son reuisarlos «0 cava oJcro y se 
A, IStar Ius NSLESerlo. 

te) Propiedad qe Inversion 

1 Rerrroa 

  

¡ento y Magicas: 

zas prouiedades se version son inmuebles n/antonidos con la tnelidad de obt=rer 
rentas po arrersamerte o para consegur apreuleción 0 caural en la 1rvess.or e 
AfM.% LOSA 250 VEZ [sra 0 para la venta en el =urso n ral ol nugomo uso £1 
l. poduecon c abastecimiento e bom 0 sómos, O para propos tos 
adiniristrstivos 

    

se inversor sr velo ia al mosto dl recemmcmiento nital y 
eostenormente sl costo lopraciado menes cualquier perdia par delo o 
acun lada 

  

(Contras
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Notes a los Estados Fr ario 09 

n Dolares de los Estados Liisos de América — US$, 

  

(expresaño 

Las gananties y serdidas de la vara de une "iepesad de inversion 
celermiadas comparando los precios de venta can su yalor en libros Y sur 
reneneridas er resultados ando sc 1calzar 31 ome 

    

1 Costys Posiipniores. 
  

uns lesembolsos pUStonIoW0s a la compra e adquisicion son cepitalizados cando 
es probable que be 1oftgs econarires ururos asociados fluyan 1acta la Lor para 
Los Les as de martenrriente y otros asociados ron los inn sebles son “egistrados 
cn resultados cuando son nourridos 

    

1 Depruciac.ón 

Los elerrertos de proper de inversión as depreciar decde la foca un la Wal 
stan listos para aL uso. la rlepieriación de la propiedad ds invorston 6 veltula 

sobre el monto “prcébh que comesponde sl coso armburdo y 10 vonsidora 
valores residuales, debido a que la Adownsiracion estima que el velo: de reslizacion 
de la propiedad al te rro de su vda Lali asta Imelevave a DepIeuaLion Cs 
1ecaneciaa ea resultados con Pase al inture de Ines recta La vada util estimada 
para el pe todo actual para veros os ae 20 años Los resrenos no se deuti an 

metodo so ilepreciarion y v da util son extsados ón Gatta DJGIO ha y SS a UTtan Ss 
8 MOLOSaNO 

    

    

Incgsionas bn Acciones   

Un subessar a es una entidad que es contrelada parla Cempaña porlo cual esta ultima 
+4 =xpuesa o “tene gerecho, a rondunirtos vanables praceden“es de suimpliacion 

ón la participada y nene la capacioad de nflur en ess rendimientos a 1 aves de su pudor 
sobre aquella En estos ostavos Imencieros las inversiones de la Corparss 0% 
3 bacan" ss reconecen por el meraro del costo 

Las inversiones en acciones co 10s,.0ndor principalmente a ls inversion mayo Far que 
la Comoañía manten e1 er tdetos cuyas acciones no 58 cpuzan en al vit Lado Y 
Valores 

  

ALS1 de divterbre le 20 8 y 2017 la Compania presenta mv 
entidados 

  

¡slanes e las sig, 

      

. 
gartopecen ana 

Subodedao alcoste 
Hon scr Dl dor lec go otel TA EA 2500 

  

  tías versures 
Con práña. ¿Tan canta de Carga Posaos 
ran de danesa ara     me 108 

es 20, 

  

(Conti ul
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Nola, a Las =olados = 

  

10109 

¡Expresanlo en Doleres de los Fear s Unidos de América —! SS 

    

Lo Compa va reconoce las estimaciones de deterioro de valor cara las percidas 
erecitcias esceradas de los su entes instrumentos financieros 

las activos fmancieros me.isos al costa amort zado 
las irawumentos de deude medidos al valor razoneble con carbica 22 otros 
esullzdos irtacralos 

  

La Campaña mide las estimeciones e deter oro le vaba solre la bas= de las 
perdidas ced ncias esceredas du rene el tempo ele vida el ario: excer o fio los 
aparentes autivos ur los q 16 las porsdes Lreurtuas sspe auals se miden en un 
potato de 040 Mo 

     

  

nsiiumentos d. 1004 qu so dolore 101.1 un ruego urcdite 
fecLa de =eprats re los estad, Iman 1e1os y 
Oros msirurtontes EL deuda y sablos bancanos para los uuales sl nego 
Oral OIM e Ll OSO at que our a ar ircumpler1erto durante la v da esperada 
del nsirurmente iran. rol m9 50 ha Inu OEA SIBNILA LIVE 1 nto desu su 
TSCONOCIMENO ruca 

o bajo a la 

    

ds estimaciones «lo dotono 9 de las » rentas sor osrar vomerciales sen Tedicas 
per la Compañía sobic la beso de las perdrlas ucduces esperadas curante el 
Lumpo de vida del istrumnto Al gcto:mia ss €l meso crediticia de un acrwo 
Hnanutere se ha incrementado significatman ente deste Su 160 10 miento in cial 
y al estimar les perdidas ored tias esperadas, la Compañía onsidera irlarraror 
021 able y sustentable que sea relevante y está dispomble la que nvfuye análisis 
cuantitarwos y cLalitauyas con base en la expenencia hatos ca de le Compañía una 
evaltacias eredticia ariual y prospectiva la Compañia asurt que dl 1msgo 
eredn ci "e Un aclivo manetero se ls Imoruime- lado Sganicalvamo re sí tuo una 
mora de mas de 80 dias 

       

  

Las péridas recliicias esputades durante 01 Loripo du vi son los pa didas 
eredir cias, que vesullan de terlos los ¡osibles oventos du incumplima To qu 
punieren esume luran e la vila esperada del actvo mano o Les parivas 
creumolas espera Jas de Joce meses com +sondon e aqueles purdulas CsPaIiads 
dante «l tmpo de sica dul autvo que suyen de mosibles sucesos de 
ineun pleriert a are 1 un poda de 12 1 uses Contanos e parti 1e la “ana 
de presertscion de las estajos tinancieros (o de tm parodo mieñur su «la 1vo 
Thaacera tiens una vida mena a 2 reses) 

  

  

Cl pervade máx mo ensirecado al £ mia lós párdidas Orcrflicias OSpuravas us el 
pe todo contractual sarante el que da Compañia 58 expuesta al iesgo de credito 

ICorimel 

an 

 



Iamab hana Montecristi S A, INMONTECSISTI 

Netas alos Estados Fmancieres 

(Expresado es Dolares dle los Estados Un das se 11 enca— US$ 

Medi.1cn de las es     

169 16 ridas Emails, ÚSetalas cort=Spo nen al promedia po ¡cerro de las 
probabiliriades de las paridas ciesiticias les cuales reciesentan el velo wesente 
de lus llujos de raja negativos 6s'o es, la clerncia entre el (lio - e euuvo 
acicudado a la cul dad de arLerdo con el cont alo y los flujos rl= e entro que la 
Corpañra espuré rocbr las pórdidas srodilcias aspuradas sor dus.uniadtas 
usando la tasa de mterós ul ctiva del ar Lv Iirarcioro 

Actos Financieros con Deterioro Credricto 

En cade feche re presentacion de las estados fnancieros la Compañía evalua sí los 
actos thantiores reulstrados al voste amortizavo y los instrumo ros de ceude al 
valor rezomable cor Lámbros 1 crros resultados integrales, uresertan «eterno. 
v edricio conduwicr que su pe cuendo ha 1 outimdo u10 o mas eventos is terer 
Ln imuarto nugativo seb.c tos iluyos de cicctivo hiruras usterados val activo 
finanuzora. Eviden..a de que ur activo financiero tiene de“erioro crearticio incluvs 
les sguic ras datos obscryables 

   

  

   

  

tficanltases har cacras sign hicat vas del emisor o dul pros”ata 10 
ircur plimento se pagas o cuentes por cobrar que presentan problemas de 
recuperacion 
la rest uctiración Jo Ln e edito yor parte de la Compara er terminos que esta 
nO VursIacIar a bajo Olfas ercarolarcias 
es probable que el prestararo entre en cuebra o en otra oma se 
reoraan zación financiera 0 
la desaparición de un mercado activo pera el acto financiero sn cuestan 
debo a dniculta 

      

Preserrauión de las Estrraciones de Deténoro y Castigos 

Las estimaciones de detenoro de yalor para los an 1vos (narcisos «rectos abcesto, 
amertizado sí oeducen dol waler registrado de los acuwos Ina to LIO 
conesponduntes Er el 1aso de los iwstume ras de cude mediwo, al valor 
rezorablo Lon ta 1 bros em ot os rosultedos mtog algs la EStr 14:00 20 WBTONOrO 0 
valor se carga a resultados y se resur oe en otros resultados integrales, 

  

velor reeistrado de un activo fnanciero ss castiga cusndo la Compañia no tere 
expectativas razonaoles de recuperar un activo “manciero en su totalded o ura 
porción del mismo La politoa ee la Comsaúa es castigar el valer registrado 0el 
acti. filanciero cuando ese presente una mors Je mas de DO gras, con base a la 
experiencia hiszonca que mamtene la Compañia respecto se recuperaciones se 
acnvos similares. Ls Compañie no espera que exista Lra rectperscion s gif ca va 
del mento de los actreos castgados 

(Connirus 
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Notas a los Estados Finaricie=98 

(Exeresade un Dólercs de los Estados unicos de %menre — US$) 

  

Politiza Aciicacle aves del 1 lo 

  

Lo, activos "mancieros son evaluadas er ¡ada locha vol ostado e sruscion 
Imansic a pera vetermnar sí existe evidencia ol]. Iva de doteroro Ur acuwo 
franco.o osts JetenoraJo «1 existe -ardencia objetivo di Wete loo cora 
conseciór fa de uno mas eventos de perdica nournd.s dispucs del 
econbenmient 11 cal del acrvo Y ese o 8sos eventos de pérmuda han Iurado bn 
erecto negativo ar los Hayas de efectivo futuros el activo rie puesio Oslurarso de 
rancra table 

    

  La evidanciz ob ea re cue ts artivo Imanuiuro esta dstenorado puere incluar ol 
Incumplimiento ue pago po. aer e so un dudar la reestructuración de un vales 
adeudado a la Compañía em lomras que la Compañía no co1% deraña sn blas 
Crcunstancias, meicad a s que. el deudor o emiso entrara en bance=o1a 1amib os 
agversos en sl esteck de pago l presta“aro 0 emisores condicranes «e ncmcas 
que Se relacionen 00% IncLmplema ro desaparicion as un merrada aclivo para ura 
nov on y datos obse vaoles que indican que exist un des.cmso medible en fos 
I4.oS de DILLi yO Osperauos da yr gTupo 16 aros maracas 

  

     

  

La Compeña cons dera lo evidencia de detertac de los a. Ios menuierss medidos 
ales Gamorizavo tanto a rivel espertt co enmo colgoiwo Todas las paridas sar 
courar sulwelualmente s'gnrf cativas son eval ladas por dotororo específico Las 
aciwo> que nu son ndwdualremte siqmifical vo» om valvados por dereroro 
colectivo equina ido los dctvos cor caracreanras de nosg» ambos La 
exaluación » todliza sob. e le base de una euivón Pop. líve de “oras las -anticages 
pendientes de sobre al final de cada perodo y represen a ía mujor cet 100 on de ls 
Admisiraci r 8d 4 la pordidas en que podran curse par ost. Concogro 

    

  

    

  a pérdida pur dezenoro relacionada con un activa Iman co que se valora al coste 
amortizado se Cal. tome la dire encia ertre el valor e. ib 05 dul act,0 y él valor 
presene delos lujos 16 ot.cuvo futuros estimados desco tarios a la tasa oriral 
Ge mtetes efectiva Las pordias se reconocen en resul arlos y so rHlejan en una 
* 19% a 10 provision Lontra los prestamos y pafinias por obrar. Elinte es scbre el 
sctvo detunmrao oontinta ceconecterdes . a liavés do la reversian del descuento 
Cuando un hocho que ocurra desa és de sua e. hava tuonouido el dsteniero causa 

  

  

   
ye Cl inurto de la merdida sor dezenora pismitya esta disminucion se revierte 
sar tra resultados. 

  

El valor 01 bros de los activos na fnanciuros dk la Campana diferentes a 
inventariss son revsados en la fecha del Es aulo de situacion firarciers para 
de ermiar s ext algun nacio de deterioro Si=xisi 1 alos indios evonces 
ae astime slim orto romrcrable del acto Setecoro, ere pls 
a el valo or él os de ur actvo o si unidad genorado a de ofecto excede a. 
mear DO reblo 

  

  

[Co tna) 
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elas alos estados Frnanrres    

  

00 er Dolares de los Estados Unos de amer ca — JS 

A mío e reuperable so Ln aclmo  uriiad ponciadora se plectmo us el valo 
mavar entre Su Valor» US Y SL, valor 13o0ma.le menos los gas 05 de vunta. Pará 
de tor mar e valor en tiso «e rlescuantan los ML Cs de LIGCIVO SUTUTOS e SUmiados, 
a Su valor prosomte Jsando una Lasa la descuento artes de mpLcsto sc oflca 
las valoracio 1es actuales vel mercado soore el valor del dinero er sl nerrpo y los 
nec gcs espect cos que puede tener el active o la unidad generacora se eterno 
Paa propoxitos de evaluacion del derencro los actos que ro pueden ser 
«tobades dividualme re son aqrupacos en el grupo mes pequeno de sctivas que 
generan fijos =e errada de e ectivo provenieres del 159 Sontnun tos quo sen 
riiepenclentes de los flyos de entrara de plgervo de olree artiuns o 1ndades 
generadoras de sfscrio 

   

  

Las párdimas por sotorioí. son rear cues un osultados > Las perdi.as por 
deloruro so rewerten Sí esto im cambio on los Ustimiasos utlizados paa 
determinar =l mp.orle r=c1 psrebl— Cuando se ¡eve una párdiJa por dulastaro, 
el valor es lros del 01 vo no fuere excedes el valor que halira sd, 2olo runada 
191) de depesianión e amoril/a. OP 51 rO $e Rub LS rEGONtAr.O La sida pOr 
deterra 

  

131 de icierbre de 2016 y 2017 919 se na tren firado le reresdas de cabal 
e'reconoce: mérdidas por dotorwre d. autos na financieros imanu nárias equipos 
y volialos y prowtudedos de nvorstori asbido a que la Ad nnistra“ion CU siuera 
que ro sxastomindios de deteno o e 1 las oueracio 16s de la Compara 

  

Bereñieros a Empleados 

  

aioz Post rarmlco 

  

Desahwcio 

El Codigo dat Irábao de la Rupualica del Ecuador stauloco la obl gación por parte 
delos empleadoras de -02.=der jubilacion patronal s todos aquellos empleados cu 
havan cum. lido un tiempo minimo de serv.cio de 25 aos en una misma comearía 
el que calfiva vemo un plan do Lenofivios definidos sm asransción de fonsos 
Aucas dubo Cudgo vstábleso sun el torr uno de la relación laboral cl empleavor 
dete a pagar una ir dlemrización equivale ve al 25% de la ultima remuneración 
mensual multiplicada por el numoro de anos de servicio 

     

  

La obligacia+ 1 eta de la Compañia relacionada son el plar de ¡ublación satronal y 
vor las tacemniza 01 es po desañtein se detem inan calculando el momo del 

besefico futuro que los empleados han ganad» a cambio de sus servicios ea el 
senado actual y 61 los ante tores osos sensficios se "escuentan pare vete rm al 
su valor pres<nre Cl calculo es ealizano anualmesre por un actuaro calificado 
sa 10 el matorlo de nosten rle e-selino unnane proyectado 

¿Coma 
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Holas 2 los Estados Flr ari lofts 

  

Dxpresare sn Déteres sc los Estar, U 1rtos 06 Ainara > USE 

La Compaña reconoce toras las ganantas > párclidas ac tamales quo si=o0 a 
plar ue ber efe os csfinidos de jualación pat onal sinderrizaciones por desamor 
en otos resultados irtegvales y tados los gasos relacionados m1 estos 
bereñc.os, nduyenso al sarsamerto del sescuente entos gaslos por be ¡sirios 
a empleados en resullaos. 

  

Cards tengan lug” mejores o vedina ones en Ls buneiciós del plan, la 
modificacion res atar 18 en los bersficios, que as FeraUlo 19% 00 1 .OVIIO- Pasados 
pres ados "or les orrpkadas pla gaara 0 puldde mor le reVuCcion sera 
recorocida inmeiatamés ta ea res lados a Commaña rotsnoc. Lananuias y 
pe didas en la hyuideción de un plan de beneficios desuso cr ando fa ocurra          

1 Benet 8.00 lo Plaro, 

   Las abligauinnes po. benol.us a corto plazo de lus rese,alcios son modulas soure 
Jra base no descontara v 0% "econ kdas COTO gastos a madida que los 
empleados over «ls SGrvp.0s 0 el beneficio -s devengado por ellos 

    

Se pon 1 pesao ss la Compa na posee una obligac on legal o implicira actual 
de paga cs. monto como resultado se 11 servicio entregado por el empleado en 
el pasado y la cblgacion pueds ser estmaráa le manera “able Las primakos 
acumulaciones reconcciuas po este concepto corespaider 2 aqueles 
establouidas sn el Codigo del Trabajo 

11 Beneficios pas Tarerinación 

38 ISemnIzecionSs per Isrrrinación Int.mpostiwe y tuso laboral són reuonocións 
como gasto cuando es tomada la iecishi d= der or ermana le leon 
conrraciual cor les em Iealos 

Promsicr es y Contraer cies 
  

  Las obliga. ores > pstdisas asaciedas con com ingentes. orinadas Un rogmos 
Imgos rules . per alidades en general se recer oren cero peo en usledo 1 
s lueción financiera . tendo existe Lna oblgacion leyale mplura resuliante d—wontos 
pasados, 6s p obable que bea recesano un flujo de salina de bes efis gs -unomico> 
para cancelar la abligarian y el moro puede ser esuma.o du mantra haal. 

  

    

Las frevsiones se de eran descentamso dl luo de siecivo que se espe a 
“esembolsar a na tasa anos de impuesto que rericga la valoración actua del mercado 
subro ol valor ol dncro er el temo y los 1esgos especificos de la obligación Cl 
saneamiento del disuuonto ss recur 0ce como costo nranciero 

Elimperte reuonouido Lomo provision corresponde a la major estimación a la fecha del 
estado de situación Arancisra -oniando en “orshleración 19s riasgn» e neculdLmbros 
que roda 14 lo mayoria de los scesos y elrcunstane as concurrentes a la valuración de 
ostas 

1Co rn a 
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Notas a los Estaros Financieros 

(Expresade en Dolarss de los Esrarios vides de Amenca — LS81 

  

Cuaade ro es probable aus un fiLio de calida de bene*icios econcrticos sea equendo 
a el monto no pLede se” estmado de manera fable la obligacion es 1evelaa como ur 
pasvo contingente — Obligaciones razorablemerte posibles Esa exsrercia sora 
corfimaca por la ocurrencis o ro ocurrencia ae uno o mas eventos tuturos so1amber 
pveledas con o pasos coringerres a menes que la probabilelass es un (ho de salida 

de henelicios ecerom cos sea remota No se reconecel ingresas, ganan? as = <c lios 
contingentes 

    

Artorsos ce Clar tos 

Sé egistian cor base a la recspcio, del efect vo por parte del cliente de los “errercs 
reservados es“ablec das en promesas de comora venta cuyo plazo promedio de cago 
ss de 247 0585. Estos ¿aloe se “ichuyen en el pasivo y son desconaros con base a 
la laclurarión elsctuada al siente ira vez cancélaco sl rror e IDlal y Lrarsemdo el 
¡ono del lerreno a Iragés de la escri ra de compre ven a 

Ruoo Imemuero de Ingresos Orsinaras Costas y Gastos 

1 1 esos nor Verra de Ter enos 

Reconocimiento de irgresas ba.o la No ma NIF 15 apicable gesde el 1 dle enero 
de 20181 

a Compara tenono"- los ingresos de acrudades ordnatas en el monerto en 15 
sa Islage Una Obliganjon de esemseño mertante la ransreres cia del cor l el 

wo alhente Elo rt ol de un active ano ClGrnca a 

  

  as 

* Capacidad cara dingur el uso det actvo 
  + Obtano” sustancaalimSNi l:a308 Sus RPTBÍICIOS resian Bo, 

+ Caracidad para evitar que otras entidades arrjan el usc sel actwo y obtengan 
$1 beasfico 

-s Competis sensace la obligación de sesempeñc cuanzo el clente teno el 
derecho legal al activo mediante la esenti re pública «e compra y vera deb demente 
legalvada S inserta previo a la carcelación toral del precio del terrero 0 
dspertamente se procede a la elabareción de la factura y el reconccimiento del 
IM9reso 

  

1 Costos del Contrato 

  

Los costos sel contato muluyer todos aquellas costes que se relauicrón 
directamente non sl cerirata y los cosros que son stbubles a la actre died de 
cor1 alación cr gunoral + puerlan se" mpirtadas al ontrase — Los costos incluyen 
coslos de S ponisn de obra =ostos de los meterales la aepreciacion de los 
emuLos ullizados y semis específicos cortratados para el proceso de 
urbentzac or de los toreros 

    

¡Cominaah 
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  Holas, e los =stados Ento tu G10S. 

  

10 an Daleras de los Estados Unid a de Arvénica — 158 

Beconcarmento Je Ingresos bajo la Werma NIG 18 lap 
E 

  

ir luaresos pol venta Je .erálos 

  Los inyreses nrovenisnies de la venta de Lone 199 y deps"ternentos se reco 1ocen 

en la medida que las Laenes sun entegados a Sus bonofi ens y se susenizen los 
respectivos eontrat s de rampra  sonla independiertomente del romerto er que 

we p oduzca cl vouro er ere.tivo o Inanciamiento de-vado "e elle 

  

  

  

Y Lestos 

Los gastos son reconscidos cer base an lo causado y ea ado son mesiridos Se 
rscroce inmiediatamen e 1 gasin cuand, of sosemboko ciectuado no produce 
beneficos economicos fumes 

    

Luxesos Financieros y Costos Finger" eros 

  

Los 12ru50S hit ar tores estan compuestos armapalmsne po NgraS0s pa Eme rsts 
y die dendos Fuuioios es nresos pol irtereses son feconridos em 1esullacos al 
costo aro tzado usando el metodo de inierzs ses 146 y los 1r grosos por dder des 
sor reconocidos en resulredas el la fecha en quo se establece ol cereoho de la 
Cer parte a recibir los pagos, esto es, la fecha en que los iviicados son declarados 
vara 54 distribucion 

  

Lar costos financieros ps=án sorrpiestos prrciralí cre de gastos por Intereses sobre 
prestamos 9 fisnciamiento» — Los costos pur p ostamos que no sor di ectamente 
amibuibles a la adquisica n de e nstrueción o la produce on de Un autivo que cs) fica se 
reco 1 cen er rasultado » usar do ol mezodo de reres efect vo 

  

    

Impuesto e la Renta 

  Sl gasto po Imuuesto a la onta esta compuesto por el impuesio comen ey 4 impuusto 
díen o Elimpues 0. laronta comerte y dferdo es recones do en res llades, cumplo 

    

qe se relaciane a parurlas ruconoudos er otros resultados mtegrales o drectamento 
en el pammoro en cuyo uso | monto de impuesto relacionado es recone= da en 
lras, esultados ir Iscrale + 0 CA <l partnorio rescsctvamente 

1 np 0 ler to       

| impuesto sor ente es el impuesto que se espera ragar Sabre la ulildad qravanle 
del eno util zando la tasa mosriva aplicabls y CUalq er aJUSIA alIMpu.a O of Laya 

de aos a roncros 

   

  

(Contruar 
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Horas a los Esarios Fneaceros 

ICapresado en Dolares ye los Estados Unides Je Amenas — LS$1 

  

Impues*a Diferclo 

El impuosra e le rente tordo vs rconocido sobra las drcranuas tamporalos 
ExsIantos ENE al valor Gn libros 16 lbs activos y pasivos 10,0 “ados para 
b oposttes "man. cros y sus correspondientes bases Pibutarias No se reconoce 
impuisto a la enta cifonido per las dife encías ter porales que surge) en el 
naesnociminito mictal de u1 activo O wasIvO Er La HamsaLción que ne es Ira 
co. binauicr de nopocios y au no afecte la ridad y perdida francia 111 ravable 

    

Lan esieion de las impuestos d fenidos rele a las consecuencias mbutaries q 18 38 
deran de la forma er que la Campaña espera a la fsena del asado de si ación 
finaneiesa recurerar o liuilar el valor en lisros de 5 15 activos y pas vos 

Fl ey puesto a la fr Le dilerizo us medido a le tasa de ir ipuesto que se aspcra 
aplique al momonla do la roversn eo las dilcronuas lomporelos de a. tro a la 
ley dle impuesto e la res la p omulgada o sustancialmant. promulgada a la fos 1a dl 
estado de srivacion “ans era 

  

Los activos v sas vos por mouesto clferido sor compensados y consecuentemente 
se presentan en el estado de situació franciera por su importe reto sí existe 41 
derecho legal exigible de compensar los pasivas y actos por Impuestos cer isnres, 
y estan relasionadlos son los impuestos a la ¡enta ablicaos per la misa a astondad 
trioutela sobre la misma entisad sujeta a mpuestos 9 en disintas emidades 
trivuta 1as pero pre“er den liquidar los pas vos y activos por impuestos co 1 er tes 
en forma nets 0 sus activos y pasivos per impuesto a la renta seran realizados al 
mismo tempo 

      

Un actwo por imetesto erfendo es rscomciso per las partidas mbiramas, 
Wreslatiables + ejerescin- lt Muros y diferenrias temporales detiribles, en la rundida 
en fps sea probarls que estén disponibles gatanas grevables (1 luras contra las 
que pueden se —lizanos Les activos sorimpuesto dilerdo 501 1eusarios sn .ada 
fechs del estado re <itueción financiera y son recurs dos ea la medde que ao sa 
prabable mus les DUAIIOS Pur IMPuus”oS rúlautunadus serán ral zadus     

Exposcion Trbuta.1a 

Al determinar los montos se los impuestes comes tes e impuestos Jr endas la 
Compaña sonsidesa sl impacto le las posiciones Fscales inciertas y <1 pueden 

ade imaise impuestos e intereses adieonales La Conpañía cres (ue la 
acunt later de sus pasivos Inu Llanos es ade Lada sara ledos los años [sceles 
auoros sobic la bas. 0 su osaluación de reimos facroros amulijundo las 
mterarolarienes de la loy IILIETa y la experema anterior Esla explurción 
domnso de eslimacinnes y s ¡pu=sios y puede muulvcrar una sene de n= os acerca 
de eventes futaros  Puere surgr nueva nformación que haga que la Compañia 
Cambio Su juicio acersa de la aloneidad de los pasivos fiscales ac 1ales ales 
canibos o 1105 jasos Iiscales impar alán | gasi» fiscal er el perude en que se 
deere 
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Notes a los Estacos Financieros 

IFxurcsado ón Dolares se los Estayos Unulos de Aornicá > USSI 

Carabios en las Polstivas Contables 

Con exceccior e 1% cambros q so expican a cominuación la Com ela ha aplicado 
rtsmerre les palinas 1. «omtabidad que se Jescrben el la noia 3 a Icoos los 

26 todos presprmarios om los ustaJos Ánancieros ad 1198 

  

ones     

La Comas la sele ado Iricialencnte las Normas NIF 5) NO 4, art dol Y do oro de 
2018 y debide a que 5 9s iuevas nor ras no “leen un eerh matnrial sob e los estados, 
fusnaicios e la Compan a la nformación serpuea! va ¡mulusa en 6s”05 estanos fnarcierss 
10 a do rooxpresada para reflejar los r=ruciimantos ve las muevas nerras 21es 
1 ex cuniad. 

  

  

    

NIF 19 Ingresos _e Act tujaros Orar aras Procedentes de Contratos £er Clint 

  

a NIF 15 es able unimares corceptual somplsto para “elerm rar st11esse de actividades 
ú dina las deben 4 reconocrlos Luarde delien reconoce se, emi tonto Esta noma 
sempleze a fas normas NIC 8 Ingresos de 4ctuidades Orcimanas NIC 11 Contratos re 
Cons isos y lá ntorpictac.o es relacionadas 

    

Es a Veriné voteullue Ln nuevo “rodeo de reco ¡cimiento du mpresos basedo en el co1 1 Spin 
Je earir 1 pas ol cuel dos ingresos 28n de recomcesse a 1 cuida que ss sarisfaan las 
cbl geciones. ontialdas 1 los Ulientes a traves Je la entrega d. tanans y servtios ya See 
entr momenle en 6 tumpo o a lo la qa del sema 

  

  
  

Cen bese a las rindalidados contractuales que rienmeas la Comuama las trarancciones de 
agresos per vera de Iorunos y depsrtar entes representar una sola oblgación 1 
desempano que es ularamente dentricarle lebudo e uno la Compana renstere el control del 
ac on al ulsrio Lon al derecho legal dal immiueh Ss oLO aumento ae realiza en un 
mon ento. cLormma.o par la celebracion de la £s* 1 a publica de Lopra y vera pievo ala 
esneslarian to al del precro del mueble. Dentlo a le autos mencionaco, ls aplcacon dla 
NIT 15110 luvo aricacte mates al sn elreenci.nme ro de nyresos ae la Compañía 

    
     

  

  

  

    

AJIL 9 lnstr mentos Financ eros 

La NIE 9 estaclece req Ierrete 1 08 pará el recenocimiento y mecterán d, alos 1113 118195, 
pasivos Ímanciaios y algunos c9n rétos de compra o vera de jallidas no Manveras Esta 
PO Ma re-mpleca la Norrna NIC 49 lastrumentas Flanoros recinos miezo y Med ción 

  

  

La Compañía 10 18 actoutado mearteaciones y msc eros a la NIC 1 Presentació 1.0 
Estades Fn ancres Como resulado sele adoprión ela WII 9 que renu erea que el dereno”o 
dal valor de. lus «tos Tnanseros ss prosonuo un uns pertda separada Sn el astado dee 
resultalos, rletado a Conaideraciones relacionadas fer la 1mpo, taria relativa 

¿Comriner 
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Notas a los Es arios Financ eros 

  

presado e. 1 Dolares sie los Estados Un dos Arnonra— 1581 

€ lesiliación y Ivledción ue Bol Emancieros v Pasivos “mar usos 

  

La Voma NIF 9 incluye "tes wsrezodas de rlesifracon principales paré los arinos 
Mer Cifos Mmáditos al costo amortizavo al velos razonable car cambies e 1 0tro rusa 
irtegral ACOPY y al valor razonable cor tambos £n resuitacos (VACA _a clasificauio 1 
de los aclivos nene eros bajo la WII= 9 por lo general se basa en el modelo da 15YLIOS 
cn age In arto finarciers es gostionado y en sI s caractenst cas de flujos de Ufucwo. 

contractuales La NIJF9 elimina las caregorias previas do la Norma NIC 39 de manteaidos 
hasta el vencimiento préstamos y 2aet.das por sobr. y asperublis para la vente Bajo le 
NIE 9 los dervavos ir corporaños ea comtraros en los que cl prnemal es un acto 
finaaciero derrro del alcance 00 la merma nunsa se separan En cambe se valia la 
lesil cación del instrumento farcioro hibrdo Iomaro como ur todo: 

   

La NIIF 9 cr grar melida conserva los eguenfinios ex stentes de la Norma NIC 39 pata 
D Jesalcación y medicion de los tasivos hinar c1orns y su adopcion no Pa tenido ir urcsto 
marenal sobr las pullivas contebles de la Compaña relacionadas con los pa 
Hnananios 

   

  

os 

  

Lmuación un petalls do las vatogerias “e medicion originales bayo la NIC 39 y los 
nueves varegorías de edicion val la NIF 9 ,ar cara clase de actos y pasivos 
finanuoros de la Corpaña al 1 Je enero de 2018 

  

      
   

  

   
  

    

   
      

    
   

  

    

  

1ciOn 

-s cambios en pit cas corrables uo fesullar de la adopcion de la NNF 9 3. 59% aplicado 
uttlzardo la cpoio1 “Elec o armularvo / sin respresion ajo este metodo los ejore 110%, 
compararivos no se ro oxuasen y les erectos de |+ adopción mrial se reconocen cmo Us 
ajusta a les utlidados ctomtes al 1 de enero ue 2018 Como resultado ce lo artos, 
mencionado la irtormación Imanciera corresponuienio al año 2017 510 releja los, 
requerimientos de la NIIF 8 sino las promis ones eantenidas en la NIC 39 

  

(Cortinas 
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Ne ase los Estados Enarnoros 

  Dela es de las Estados Unidos de Arnórica « US$r 

  

EXpresaco es 

  

Normas Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Entidas pero Aun no Efectiwas 

NIE 16 Arrendamié les 

La Campaña reco mu bos arcridarmontos operatwos en lu.sa recta e bese a los Lórminos 
de los COrtraros de arrendarrio 105, y fucoluue un aubivo y Dasvo sel en le mida quo 
axista ana d ferencia entre la “ect sel pago “e arrondarmento act tal y el gasto reconoci 

La Cor paña asta requerida e adoptar la NIF. 6 tesde el 1 de ensro de 2019 y 19 evaluad, 
que el impacto de la esrmeción rewaltante do la aplivacion n cial de la NIF 6 as los estados 
hiranaieros adurtes ro es malenal ¡chido a que lo Lomparta no mantene comtelos fl 
amendo de mstaláciones y/= maruiatas 1. -L.0s activo. request dos para la operación re su 
niegue 

     

Tama són 

a Comparta planea eplicar la NIF 16 mi rande el 1 de oncra “el 2019 usando el vrerodo 
r osput ivo modificado Bajo este metode el efecto pcurrulalivo de la adopcion de NIF 16 
0 re enueido como u1 a,uste a los saldos ele ape Lara a nando wel 1d enero de 2019 er 
1 amscudorvas le imbormacion comparativa 19 es restabler de 

  

La NIF 16 irtroduee un solo ro“elo dh. 1eLOnoUImIcr to para los contra"os se arrendar cs Lo 
Los arte 1satanios reconeserán un artivo por dorc.19 do uso y un pasivo por anendamisnto 
ón ta echa se inicto del arrearam ento El aciwo pur derecho de uso se valcrara Misal 16 
Es COUSIO , Se amo 1 ara posl «r rrunto par el metado Ineal sesde le feel a de 1164. higsta er 
final ue la vida ul del ato po der. ro de 15 0 cl ánel el plazo del arsenlam ento ol 
pr nero de les des El casa por arrerdanmnto se valora a in clal 1:ents por el velo artual de 
las ugtas no rayadas en ls fecha de mio descontaras utilizando la tasa dl interes implicita 
wr el arerdamiento O si die lasa 10 prosa Jerceminarse facilmente la teva devd a 
ne over tel de le Compte 

  

    

  

Basajs en la sal y autan actualmente disponible y dsbuda a Que a la “0019 de [39 estacos 
Imaro.0s da Comparta no mantene vorlra.os de erer do de nstalaciones ys maquinarias 
U OluS actives requerdos para la operación su negocio la Comparte estime ue el 
racongur monto adiu:oral del activo de 115 y pas 10 ro tendra un efecto materal al 1 de ener 
4.20 9 

    

    a Come: plas par ro recurose los activos y pasivos por lerschos de 1st. pera los 
arren aruentos e Lorlo plazú Lou plazo oe arel demiento je Pañ a 17 muses o meros La 
Cra nañía seconncera lo, pagos de arendan ¡emo asoriados a sin» ancTaamintos 031 0 
1 gasto sobre una base se lnea rerra alo largo dol alazo d. ariunda 1181to 

La MIIF ISrermplazoa la oxistente gua ce arrendaruento que « luv la NIC 17 arronee miento 
CINUT 4 Deterinenacion do sí ar acuerdo cortes e 1 arras dermen o SIC 15 ¿arendarmentos 
Op-slivus — Incentivos y SIC 27 Cvali ande la susto ¡cia 1C las trar sacciones 3Le nvolursa la 
forma leal ue los ar endan 1en“os 
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Notas alos Estados Fnancisios 

¡Cxpressgo er Dolares de lus Estados Unidos tl Amr ca — JS$l 

Otras Nuevas Normas y Wodiiaciones e Normas q Iolerpreta.1o1.es   

La Comama no espora que las SIguiontos nurvas normas e modrraciones tengan ar 
impacto Taterial sobre los estin.0s 1N4%. 0105 

2 CINIIF 23 Incerti r bre sobre Irelamior o lubatanio 
+ Caraclenistiuas do Pago Ant1- pado con Compersacior Negar va IMedilicación a la Narma 

NIFD, 
= Parlipaciónd: la 

NIC 28 
Mejoras Anvales alas NIlFs Cil 201520"7 chuo”s3s vormes 
Wceliicación e Rolo or.las el Merza Concec-nal en las Normas NIF 

e —NII= 17 Cont alos de Seguros 

    

30 Plazo en Asoc adas y Neoos os Conjuntos Modificacion a la Worme 

  

Patorminación de Valores Razonables 

Las polimias contables ce la Compañia recuerer que se deter nnon los valurts razor ables 
de los actos y pasvos financieros y 79 firanuieros paa promositos di valoracion y 
pyelación cerforme los crrenos que ss sitallan a contnuaciós Cuando Loritauonda $6 
exole mayor mlormación atera de los si puestos efertuasos en la determinacion se los 

valo 6s fézonsblos cr las ne as específicas rsfendes a ese artvo 0 pasteo 

  

Prestamos y 4 das por Cobrar 

El valar razonable cs los prestamos y parti llas por cobrar st vs” na al valor presente rle los 
flujos de efectme futuros, descontados a la tasa de ir toros sic muario a la lurPa dermatarie 
re $ nación financiera 

ás cuantas par entrar comerciales sin tesa ne nte“es sor medisas al monto ue la factura el 
ol pisclo del descuenta =s inmateral. Este valor razcnabla se de“errina al momuante dul 
peconaciriento micial y para propostros de revelación en Laya “ua rte los asados Irena: 
anales 

  

  

  

=l morro er lb os de las cuertes por cobra” comerciales y otias om as pra 0bra! 
aproximan a su valo* razonable dado su ve 1.17 1910 Corto plazo 

  

Dtos Pasivos Finas 

  

40   

El valo: razo table: q 10 se dulcimine al memanto del reconscimiento mizal y para propositos 
de revelacion en cada fecha de los estados Imanuicios ar tales se siteuls sobre la hase nel 
salor preserve del caprtal muro y des flujos to an cabo, descontados a la 1asa vie Interos ge 
4 ercado a la tacna del estade ue situa. on “nénecia 

  

El valor 1azananle dde los prestamos y obligac.cres fnancieras Irisdic.or categoricada ol 
nivel > de salor razonable — vease neta 2 d 11 se aproxima el rr onto or ¿bros puesto Au las 
Lasas lo 11 e1es de los mismos son similares lus tasas de murnado pala 115 MAMOntOs 
fimanicao 09 dh s "lares caracierstcas 
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Notas a los Estados Mirarcieros. 

vexpresado un Delaros se los Estados Unidos ue áme ¡ca — USE 

Los aulas registrados de las nunntas pur pagar JOmrOr alos y 0ias LLO.TOS y yastos po 
pagery cuentas Lor pagar a "ampañles rela" quaras 6,4, rox mar a sy valor rezorasble cicbado 
a que “ales irsteun entes nenen ven imerto en el cor o plazo 

Efectivo y Equivalente a Efectiva 

      El deralle del sfectvo + equivaleres 3 efecto al 31 de ciciembre de 2018 y 20 7 05 1 
siguente 

2018, 20 

Fecuo en coja uss 32 pone 
Denos'=as en hancos 12 014 67 

Elo me y en trelentes a pronto 123 629 Lan os 
Soxrsguros bancanos sedoso la 

acirun stecion cel efecto 121084 
Elo se quee 09 e ento gro e 

ado sa 00 uh 29 Foros de estr tor Us 120529       

(31 ediremir. do 0 8 dl salio ua barcos torresponde  efectvo deposrado en - 1entas. 
comentes la ¡su Lvoros Inénco as locales por US4128 604 (USSE2/ 453 en el 2017) los 
vuelos 19 ger erar interes 

    

Artevos Financieros Manterudos hasta el Vencimiento 

Al S1 ve diciembre de 2018 los artwos rim eros mántor1os hasta ul vor cimento por 
+15560 000 (USS90 000 an el 201 %1 corresponden a deposilo a pdaze Hp» On ara strucion 
Iiaricio a tar onal e Une tasa e interes is anual del 5 25% y plazo d> 370 dla» (Loposros a 
blazo “yo con plezos de 365 y 387 Mas, e ¡na sá Lo mbufos He anual vel 5 20% y 3,5% en 
el201% 

Cuentas por Gobrar Conterciales y Otras Cuentas por Cobrar 

  

Dl detelle des sentas pora 
2018 ¿2017 es el siento 

07 Giuielos y atras LLe-"8s sor coorar al 31 ee driembro da 

  

  

tas 2018 2017 
Canes por aura omerciales, 

hiertes locales. Uss 1941 00 225 

Otras a erzas por cobrar 
Amt pus a Ln us 368 391 03 us 
Bugauosto 4 la tama 0 Eo bateo 1 12 2/2 e 
Emp sesto al veloran ego. ció. 
moutano 4800 ¡eu 

Fcio ser o e empleen 156 67 23797 
Ora E 114 097 

use s9z tor 
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Notas a los Estados Finarcieras 

  

(Expresaco en Dolares de los Estados Unidos de Amerca — US$» 

  

Las cuentas por cobvar chentes corresponden princissimente a lotes de terreno entregados a 
tulo grauito y departamenitos cor descuertos corcedios a traves de re.ociaticnes 
pes ales y sellos se ventas de terre 108 entregados per canje de servicos En sectembre 

Je 2019 la Comparva recibro la aprebacior del actiumista mayorrta 10 pá á Lomperisar los, 
selelos a su favor con el saldo por cobrar de squelles lores de terrero entregados a Ttule 
erstu to por ar monte se US$90/ 788 

    

  

Fl saldo as impuesto a la rents - ciecito tributar o esta compuesto principalmente cor 
istencionss en la fuente stecruadas per clientes coro sigue 1 US$6 491 recibidas ex el año 
2018. 1 US$3 289 resbigas en el año 201/ y 1h US$2 492 -ecibidas en el año 2016. La 
Adm arstrecion estime que estes montos seran comsensados con sl impuesto a la rerte par 
naga de los sguicalos periodos o tuLupcraclos prova presentación de la »otciLd resposiva 

  

La sxpesiuon do le Compania el mosgu de crcaito iclácioónado con Luuntes or Lower 
cor erciales y oras 4 lonas wo cobrar se roca cr la nota 19     

Fl0s  Inventanos 

  

det 

  

lle de los invertarios al 31 de diciembre 2018 y 2017 es el siguente 

ae A 

are pa out UR 
bra ÓN mao 2159/41 
Degienorcartos sa a a venta b02,316 

  

     Sans os y metonal 161898 
ETE 

lex pala aros proa ca Lss _ 1694647 10,2 7 119 

  

8 cade touhe el astado de situación mena a los seldos du nvuntorios estar LO" PLUStos 
de la siguio rte me rra 

a Obras Gr pruecso Corrcspondor prinapalmiente a los COStus Ine Ir idos (a nbenmwar Ls 
te sons disporibles para la venta sc las ta,» 1 al 8 dat Provoc e U baratas Monte su 
Golf Club 8 Villas A la “oulie de los ostarlos Mnenuizros so han Lubanado 13790 
hectareas e las racrolores de turenas Nos 147 

  

AL 31 de diuiembre “e 2017 las cbres en oroseso “lun un total de USS12 771 382 
“arrespundisnte a les castas ie rridos de urbanizacion de 200 uridedes hab tacionales 
e uwienda ses Proyerto Inmebiliar o Santa Ciuz. En junto «le 2018, la Con paña corsa 1ye 
un Fiderormso Sénta Cruz «armo COnSULyO” 6 y hensliciano cor Fria, del Sariino SA 
FDUBACIFICO en .l que so lo liarshiero el doma de las avisardas y cio Abe vn 
coreisla on la somnisiacón de ls benes Iransfendos y Vumplimeria e las 
Ímstr iconos ciel neneliciar o. En sepiemere de 2018 la Compañía efectia la corrora 
vente del revac”a Inmobliaro á una nstilución publica (Insuuto dle Seguridad Suctal ue 
la Pola Nacional media ¡le le con de 51s derechos *duciamos [véase nuta 251 

   

¡Cominuah



  da 

   

Diriobiliana Mantesist SA INMONTFCRIS 1 

Notas hs Zst 

  

SS 

vEaprosade en Dolaras de los Estados Lindos du Armónica — bd     

  + Terreros para llLres p oyectos comesporde anncipalmente al costo mou do ur la 
adou siria de 679 03 l+ Llárcas "690 77 hectareas en el 2017 de errenos ii pombles 
para futu os proye los de uraanuacion y Lo reralizac on es cuales mmprendan los 
rracrolotes de teirervas Nos 8 1 98 

3 Desatementos pare le sen a r1rospondon al vasto total de B separtames os 1,0 catios 
er el Condominio Zefiro «1 e se -ncuer trar disponibles para la venta A le feia de 
emision ce fos estados inencicrus 50 1an sido verdido un toral de 23 depar armuntos 

  

»  Suriristos y malsralos conesporder prnepalmente a vatenales de vonsuruc. on y 
repuestos les cuales san ullizadus er el p.oceso se urbanización de los Lorror os   

En el 2018 los camulos en wemanes de comsumublos y matonalss y sumustros 
te ero due como vasto ve les ventas asterderon a ,,583 250788 (USS1 $81 105 er el 
2017 

Eresnlaos 0.1 Caranta 

2131 e diemiro d. 2018 ta renos para la vera can valer no to sor a USS*O 34, 647 
1JS910 2171-9 er ot 2017 se exuentrn en garanila de prostaros y obligaciones 
firanete as 6151 fátarlas por la Compania Ivease nc a 1.) 

    

arbio enla Clasifican ó 1 

En de cima de 2018 le Comparia concluyo el análise de lus departamentos pare ls ves la 
mue senon manicnrse como aere ne las inventenos y ustemino cue JS$25 4 883 
carrespirmdionte $ 27 departamentos deben iertasilivarse a propiedad de aversión Para 
electos amparetros y conforme lo requieren las rommas vo vabes, el cambr en lo 
tesi cacas se realizo en el año 2017 (sfasa nota 13) 

Gastos Pagados por Anticipado 

Dl de allez lus pastos vagados por ant ciparo al 3 de utemb.e 2018y 20178 <a 

  

2ole m7 

Ca misizies pega.as sur de us 
San iagedos porn 130 

20,359 
Lo 320 — 
5037 e        

Cen isionas pagedas + 1 evunLar Lo rassorde a lea combina ranscladas a los vendedores 
«0 la Compañia "or ls verta do loLos de tenreros, las cuales se rene." an rosultados ara 
vez aye as cumple lá tiarsic ona ue dominio del terceno al cliunto  D1ranite er año 2015 se 
har reconoció en resultados La moro de USSG6 797 (US$53 089 en el 20171 91 
corcero 

    

Maquinarias, Equipos y Veluculos 

=l detalle y rissimient + las maguirar as equigos y vehiules al y nur los anos terminados 
ela de .ireob e del 2018 y 20 / es como sigue 

de 

 



pa 
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Inrrolila 1a Mortecne 1 $ A INMONTECRISTI 

Hotas a los Estados Finar eros 

  

¡Expresado en Dola1es de los Esrados Jnidos de Arranca — LS$l 

pes — vente Ls _coimpsción ta     

  

  

elo 319 de creo de 2018 US 

  

  

      

Salgo 1 de no de 207 E esc seen 
aso e depreciación amo. ea ep 1 Ones 50 Eusy — grste 
att S19s earn 4017 pm ca 1 y cs 
0 Spee la AA e 
Saa y Das IN 
Bolo 2101 e dotes de 018 USE pasen: BETRN raas     
Sanciones 2m Los 
24 4 e cebras 2410 ss    

En slaño20 8 un monto de LS$176 273 US$178,801 enel 201/ del gasto de depreciación 
íL e cargado al rubro de inventarios costos de terreros urbanizados 

Propiedad de Inversión 

En diciemare e 2018 la Compara uecidio que le sus inver ta 109 de ueparte rertos 31 
monto de US$23 4883 deben p eserarse Loro propiedad e los cuelos 

rscpenden al costo er ligas ue 27 departanvertes ubicados er el Cor dormi Zero aun 
“sas desde 7797 hara 2 997 que mel en terraza ardinena parguso y codega Fara 

cos comparativos y contame lo reouerer las normas contables el cambio er la 
claaricarion se realizo en el año 2017 

      

  

     

  

     

valor Rezar able, 

Ala foche de los ustados financicros la Administrar. on do la Compania cons dura que el selor 
1820 able de. la prop cuad de 1rvo sión se aproxima al ato "ugistrado On libres debio a q 1e 
los decartamentos tesnen una antiguedad 1 enar a dos anta 

  

Prestamos y Obligaciones Financieras 

Ceta nota provee informacon sobre los termncs Lo rractudles de los p estemos Y 
obligaciones “nencieras de la Comparis tu nue paso que dovonga inte Esc «1 l9s que son 
¿alonzados al esto amorizado — Pa a mavor mío nacion acer de la exposrión de la 
Compe al niesgo de tasa de interes v Iigurdez vease nota 19 

201 

  

Mesias be mosca Y A] ra 

Presas ha =enes com gora 4 
Cra mesma ey ger ne 1 a ss 

  

or a 

do



Invrolalenig viontocrs 15 A, IMMONTECALSTI 

Notas a los Estacos Financieras 

tExcrcsado en Dolares e los Estasos Unicos de Amena — USE) 

    

lora o Je Recmolse 10 la Deuda 

  

éstamos estan da owinades un US dólares | os tom 106 y Londic ones de los 
p estemos al 31 de dicien bre de 2018 y 2017 501 cmo sigu. 

  

  

    

As 31 de duemb e de 2018 los prestamos nenrarios están garanizaros non Fipruocas 
abie tes sobre terrenos para la venta cn valo Gt | 105 de LS$10 344 617 1JS$10 217 149 
enal20 0 

Los presterros recibidos de enndaces financiorss 0 nan Julizado pri nupafimo. ra el 
cesarrolle de le mí ges ra. ura rlo los tur oncs ubarizados Los plazos de esos prestamos 
1ene= vencimientos Las 4 el 250 2023 cn pagos mur sualos y timest ales 

    

Los ¿encirnievos aqiegaros e los próstamos y obligacior os "manceras para cada 110 de los 
ws subsigamntos al 3 ec di en bre de 2019 sen como sigue   

  Anus A 
von! 

20 USE 4962002 
2,004,487 

> 252 698 
240,449 

  

«15! Suentas par Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos Acumulados por Pagar 

  

4131 de diciembre de 2015 y2017 las unas por pajar comerciales y olras cuertas y gastos 
acumuladas por pagar Sed tallar ori siguc 

so     
Cura eng e hs ets 
Provee hos es Los    

Ulsa 18 6 y gasto at aros 
por pagar corterte 

   

     

4 tos robles as cer Les atraer 1859 003 
Loteria 
pegue al calor cir E 523 15 100 

Ire=Losto al alce apregado 9 ne 
cel - 19 da 12 

Das 498 01 ES 
was 7 20 740.882 
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Inmetiliana (Vontecr st 5 A, INMONEGRISTI 

Noras a los Esados Finans eros 

IE oresado e 1 Dela os He. los Estados alrados d Amén — US$ 

  

31d. shriumbr de 2013, proveerieies orarespes den principalmente a fact ras pendientes 
dl ago o" aolrdades de urlarizarion, con creJro de 45 dies, los cuales no sevsrgar 

Y ISS 

Las 1entas por pagar amore ales no corremos «cirespordun al salio arieuidano a Ara Vara 
Olisa Cucalor iperson] “itural dur la co” pravenia de un torron ubicapo on Mar tear sl con 
un area de 108,064" por el p ou tual uo LS$1 180.000 clebrado novato «se. 1 dla 
publica celebrada el 11 ds eciembre de 2013 eya forma dc pego su atablocio LO Tí Siga 
1 455380 000 de runtado pagado +1 20 3 y 2014. 1 US$600 000 en cuctas mensuales se 
1,585 000 Payaderos cesde feLrera 2014 hasta el año 2023 y 1; L.S5500 000 al centado que 
esten pagaros sn el 2024 4 3* se diciembre de 20"8 se ha cancelado ur mento “otal de 
LS$875 000 

      

  Les anticipos recibidos de clienes correspondan a los abonos recibidos gor los clientes 81 
+1 mplinsento con las “ablas de pagos establesdas en las promesas se compra venta oe los 
lotes urban zados , valores proventertes ds creditos del BIZSS o barcano dichos anticipos 
San aplicados son la ermsier de la factura y la celebracion de la escrrura 28 compravera 
derninva une vez gue se hayan cumplide tosas les -ommialidades sara la trersferenca dl 
domino del sien Af 31 de Diciembre de 20"/ US$14.009 000 correspondan  antic'gos 
¡ecitinos desde el año 20 5 al 20 7 del lasututo de Segundad Social de la Polcia Narional 
como har csammicr to para el Preavuc=o Ifmobiharia San a Crue los cuelos lución ariiuados vor 
¡a verta ealizada e la mstrución publiwe 6 suptiumbre ed 2018 fucaso mota 254 

  

   

  

La ospustuon de le Lormana dl 1esgo de hqudoz relacionado Lon cuentas ar pagar 
comerciales y oras cuentas y das"os acumulados por pagar se revela en la nota 19 

impuesto a la Benta 

Gasto d= Impuesto ala Renta 

-a Compañía ne "resenta en sus regios comables gasto de mpuesto a la renta en los 
percdos 2018y 2017 debido e que la Compañva presento cercidas en sus operaciones 

Anneipo de Impuesto s la 

Le adriristracor de la Comoañia 10 ds"ermiro antcigo runime de impuesto a la ter ta sara 
el 2018, per considera” ue Ley Orgenica de Regirisn Triburano Intemo en su Artculo 41 
estables e que las sociedades res sn corsmudas estaran sujs“as al pago del anteipc de 
impuesto a la renta despues def surro año de operacion erectiva enterdierdase por “al la 
MeaLIÓn ee $1 proceso comersal Por consiquente “onsiderando sue la CorpaTa se 
consutuyo un el 2012 y s 1imso do oporación uleuva luo desde pl 2014 0 em.1.ent a=xenta 

go de anticipo de impuesto ala 1ontá 

      

Continua



  

  

Invotiliania Wontecrs" S A INMONIECAIST 

Notac a los Estasos Financiera 

+Exquesado on Dolares we los Estados Unnlos "e sera — USSI 

  

¡cllación 

  

Gas.o de Impuestoa la Rar la 

  

ante la Ley Orgánica pera le Hueciwauor de la EcoroTia Fortalecmuanto de la 
Dolatizacion y Maderrivarion go la Costion Fra era se reformo la tasa rel impuesto a la 
e ne para scriedades a parur del «jet. cis fistol 2013 estable=ende con taula gene al el 
¿5%e (pievto a este Ley la lana cra ol 22%) asi tembiel les disposiciones Ubarar as 

blacieror qu rl ha a 13 +c mo omontara hasta el 36 (28% ea 2%n 2018 y 25% un el 
810207 1) sabre la prostr.1ón Ae la ase imponible que correspanda a la par Ir1paror 10Lcia 

rUárC a de souKA aLUIOMStaS beneficiarios O SImlaies, quo soar rosidentes en paralsos 
fis ales o egimones de meno imposicior Si Jin 2a 1cipación ati.or ana cxuede del 50% 
s8 tania apdieables pata la soutadad sera del 2d en el año 2018 (25% on cl anc 2017, 

      

Car base al. as Luro la tasa Lorporatva ce impevo ala t=rla d la Compania es sel 20% 
en el año 2018,22% (.1ano 2017), Diena tasa ss redice al 18% nl ano 20184125 hasta 

elaño 20171 aulas 1 lidaci s su roms “an en las compañías 6 Irares 10 au ros on el cacral 
acaiores y as destina ala aogurcion do maguiranias o Eq IPoS nuevos o brunos Ola. un Tuos 
Con rivas igactón y tucmología que mejoren la proc Inadad 

  

La sieuento as le voncilacion ert e el gasro de ¡my niosto a la 16 ra y aquel que resultaría de 
anlirar la Laso y orrorativs se mpuesto a la ¡ento del 252% 122% on el ato 2017) la pórdide 
4 1los de impues'o a la ena 

  

on 207 
Pers nete uss 1 aso 1 ceB ZA 
In gue 9 cer   

  antes do asia a ea ss Amon 

  

Irecaesto que rol ae de pl ar ha ea 
Esa e tacos qua ala reza 

        

dato en 2018/1099, en el20 7 “ lane m9 
Inc smanto 1redJocon, ros o de 

Eng 030s curia 66 esa 
Lata e mo e otar plas 7060 ae 
Caos our (0 Pa SI 
exentos y gestas a" bio gres 
1 bjele de mps la 40 

us 4 54 

  

Luis rra ple a hrieta 
   

Las 000 pos 9h rentar cet del año    

impuesto a la Penta 10. Pagar 

Jr res amen dll mov vo de mpuesto a la renta p. 1 pagar cor erro v de los amicipos y 
rerenciones d= impuesto o la rento er los años que lenn1a"0n 1 3. de diciembre de 2013 y 
20 705 5 guoYo 
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Irmnsillarís Montes S A ERMONTECRIST 

Mulas a los Estados Finanacios 

(exo osado en Dolares de los Fstarlos Lngus do America — US$ 

ln preto 1h Penta 
AY Ze 

"pos y Ani 30s + 

  

Saldo alias 09 15 
Palos seras harrpa odo 10 tono 
Sado Ca hal o 5 

y y Pasivos po Impuesto. Difenidos 

Al 41 de ticien bre de 20 8 el sablo de activo piar impuestos crlenoos ruroncrio por 
1U9$23,233 es almb uble a la péstida Inbu ara riel ejer ci [sual 2013 

Ku brinas Inbalenes 

Con fecha 28 de agosto de 2018 medianis Regisiro Oficial IN, 309 sv pulticó la. cv Orgámea 
para el Samen o Prorluctvo Alranc on de Inve"s ones, Genora..on de Empleo y Estauildad y 
Equilibrio Fiscal. cs prir crpales aspectos 1rtroducicos por esta Ley se senalan a com nt ación 

»  Exonoracór Hot imuuosto a la rorla y de su antupo por puresos armalos q18 oscilan 
on fa 8 y 90 8505 aplicables a muevas nuorsiones product vas realizadas er ect 
priorizados 0 On irdustries básicas vegun osten detimdas an el Codigo Organo de la 
Producuión Con cifra . Imersion estos burofuios aplicar vanto para OMIC 1USvaS. 
somo cxistantes 

     

  

s Cxonersción  elimpuesto a la salda de «visas (ISDI pes perodos aruales qu— 35" lan 
errre £y 20 años para nLevas irve"sicres prog.ictvas que hayar suscritos conrratos 38 
ir version ese Lenefico es aplicable en los pagos por 1 nuorracion de beres de caprtel y 
matenas £n ras al cumo en la distub 1. or de dividengos a bereficianos efectivos 

    

  

2 Cxonesien selimpues e a le salida Je chvisas (ISDI P rrpnesto a la 1er lá por 161 vers or 
ae 1 tcades destmadas a la adquist von ae nuevos ac vos produc vos 

*  Exoreracion de impuesto a la rer ta de los diviuendos y utlidases distr buidos a savor de 
ctras sociedades nacionales o extranjeras (ncluyengo paraísos fiscales y unsdiccanes de 
menor impasiion) o de peesanes narurales no residentes en el Eenaor Esta eyaneración 
no es aplicadls er ando el beneficiano sfecrwo es ua sersona narwral “esideris en el 
Er-ialos a, cuento la sociedad que disinmuys el dl vrles de ne e ampla con inrormar sus 
bencl or os e er vas 

    

  

  

a Secstablos. > Imimpalasio Única aplirable a la tobas 
dé amcionss, participar cues u eros derechos de rapilal 

   la -najenacian recia a directa 

  

pana lo figura uel ar tipo de tr puesto a la 1earta LOMO Ir pasto Imanol xs 
vs recupe sb, anda ro 3 Jomar mpuesio a la sen 14 15ad0.0 5 elunpuesio car =aro 
¿Ad JOR Arton € Ins a lanos al anticipo pegado más las reterciories 

  

¿Cortnua, 
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Irmocilara Mentecns 3 A INMOR TECAISTE 

Nolas 4 los Estados Fir ancieros 

  

s3xpresado en Jolares le los Estado" Unidos + Arno 

8 Se marriens la laos "ol 25% o 10 la la fa gere al para serienades y el 28% ¡usando se 
acimpla la obtgación dí iicirnar cl 30% o mas de Sy COMPOSICIÓN APTIONANA O 131.0 
elirule" ses resident run pararso fiacal v eniste un bersscia 19 SÍScIvS residen L- II 
dol -cuedor que posea el 50% o nas de partimpación 

  

    

e 56 eforms el berha gesredar dal ISD oxcluyendo de la bass imponirls de rin Po 
1auesto las compensariones ue Ie.luaro el sontubuyente 

Precios de Transferaruls 

  

  Dl Desacuo Esoultoro Bo 2430 publicado en el Suplemento al Registro Olv sal Mo 494 ael 31 
de dirieinló de 9004 1 cororo a la legislacion nvutana ón vizenia a párr dol 2005 
mrmes sabre la dolurtimeción de esultados mbutables ca ginaos an Operan 195 co 
pe ls olacionadas A parir sel año 20"5 de acuerto con la Ruscluuon dol Se vicic de 
Séntas inierras 19%l No NAC DCERCGCTD O0DQ0ESS las sujelos pasion du mpucsto la 
enta qu e hayar 61 «lar. operaciones con partes relacionadas lecales y/o dormuliades sn el 
extenor dentro de im rise ¡cido sal en un marvo acumulado sipeno” a US$3,009 OD 
deber presertar el an=x0 í operaulones sor partes relaunnadas y 5 el monto 0 supero 2 

LS£15 000 000 jeserán prismas ol anexa Je operacanes con pares rulacionalas y el 
iriorme de siesies de Iransloconaa 

  

    

    

Debido a que el monto de las operaciones an partes rolcionades 10 supera las montos. 
mineros ostabloudos la Comparta no esta cblgada a pras nta cli riurmo mteural de pres os 

O Ira storena 

    

Srua.on 

Las declaraciones de im. presk a la runta, rr puosto al velo ag egado y reteicoros ar la 
tucr to presentacas per ls Campaña por hs años 2016 al 2018 estar sbiertes a restsión 110 

las astandades rias. 

  

Beneficios a las Empleados 

El dotalle e benefcios a los empleada al 31 de miembro ue 2018 y 20" / es como sigue    207 

$ des y Iguicao o 19 re haceros. use as 
Cortrh tonos a 509u Id sccial 36 197 
Bonoh 10 sorimes fonera ente 
vea 9117 

Pesarva (ara censiones UO ou 
paca 01397 

A AN 
ee Moo do Lay 

us artes 

has oa recientes, Us 09 022 vu 
Tas ves He cor ramos. 15 108 097 

Js 2537, 

  

(Cata 91 
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Inmobiar a Montecristi SA INMONTECRIS” 

intas alas =oladas Errar caros 

(Expresado eu Delaros ue los Fslades Un dos 16 Amunca 

  

Reservas     sara Persiones de Jubilación Patrodal e Inriermntacio 10+   por Dos 

E movimento en el valer presente de las reservas para pensiones de ¿bilar ar salranal e 
nelemniza, enes pordss ahucio en les años que termnsron el 31 de siciembre «e 2018 y 2017 
se: sguente 

  

      

$ abs a > pra 

a 7007 221. 4860 
Cortar er e actos “o 80 6 tes vor 
Costa Fnanciero 6 sa 52 

  

Id ar oras resutazos 1 rompas 
Canan.tas estusnales que surgon 
e pep aria e ar 

  

    

  

oa -eca un pogo 

Gerencia mare Po 100 
Cul rs PONE 
ALETA den mb 10007 ES 10005 103.087 

  

ets o Fco rusona por cb 
rolade sr 9738 tecutados mitegraes 
Sárcies actuenales que surgen 

de a ustes porexpa act y sario 
Ctagesiones por oenste s cet A A 

SUS de deci de 20 

  

  

     
Sogun se mua sn el Louigc wel” abajo Ecuador “odos aquelles empleados que ct mpleren 
25 a we de servcio pa a una misrra compañía teres derecho a jubilacion parronal beasfico 
que se Jetermina en bass a los años de serucio edad Jel empleado al momento del re=ra y 
al peor eto de la remureracion arual peratuda ea los cinco años prevics a la “ecna de enro 
Ademas dino Codigo estableLe que al termino de ls relacion Isboral el empleador berificara 
al tresajedor con el equivalente al 25% le le diia remnneración morsual ¡0 cada Inc do 
das añas "e seririas prestados 

  

  
  

La Con paña as mi la estos Lensficios er rase a esturios anuialos cla.oracos wor una irme 
de anluarios3netupo rear ls Segun sed ca cn los ust rios actuaralos el m-tode cruanal 
Iulisadko ys ol MC arto de Cresile U nano Proyectado” en ost motodo su atribuno ura 
raul. de los beroficios qu. se tando vagar cr olzutu 0. los Sermiios prestados cn | putos 
somnto Las obliga onos 5. mi. 1 segu ses valoris desuentasos pulsto y ls axst le 
sosiblidad de «¡ue sean satisfechas ru.hos aros despues de que los erplea.os Payan 
ervstado sus su vicios Las dispostulones logales no »s"ablo.en la obligatoriedad de constr 
ondo + 0 asignar astivos para 2"0s bor fo 03 
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Inmvorilania ¿vinci 1 5 A INMONTECRISTI 

Notes 2 los Estados Firancieros 

¡Oxpresada on Dolares Te los Estados Unidos se Ame ica — USE 

Les provistones del plan de jubllacier considran la romirí ac.on del empleado y dianas 
perémmenros e lablcciuos er el Codigo del Traba) det Ectasor 601 un mrimo para la 
exantiiración e la unsion vitalicia mensual se LS$20 si el tlabajaror es ion iu 10 de la 
ralacion Jel 1LSS y 48 15870 ss solo 1.10 derecho a la jubilación perreral + 25 años 1 nmno 

de servcio am ertarl menme 16 ot o. De acuerdo con les estudios ar Uni alos comi atin.0s, 
el valor presente de la resiprva méta rati.é actuar al de ubllacion patroral 13d. ducmb 
Ze ¿Ole y 2017 es remos go 

  

   

      

   

    

ae18 ar 

Tasa deis 1 ves cor derecho acqudo 
el velor proporcional dul Lane o 46, hlueten 
er 090 e copado lem mes 02 26 y meros 
de 90 0209 de seruco us meno 222 

| acejacaros aclivus 9 lá oo de sero 
Y re TU fue y menos de ¿0 shos co rayas 10 ban 5200 

Tot apro es actes con menes de 10 
años co somo PEE 

uss eu 

  

  Los prinaralos suvuestos considerados sn los Studios ac"uedales a la fecha del esta o de 
ación lr onavta son los siguientes 

      

2015 1 

Tasc er 1 acuento: > ca 5760 
Tes 09 incremento salanal 1084 197 
abla de rozación 1pro==0d os bae e 189 

abla re mo tl e inv dez IIA JESE 2092. TACIESS 2002 

  

<a. susosiciones ect ariales constituvon les mejores estimaciones que la Compaña poses 
sobre las varbles q1.e de orminaran el pogo future de esía cbligauión  -os cambios en las 
tasas 9 Sunmcstos usados er los estudios act 1atales pucrión “ener ur efecto importante 1 
los montos reperlados 

  salis ¡altera      

Ca nuvo razcriablamients pes bles er ss sunssi oros actuarales relsuantes a la Incha del 

    

   

  

estado de situacion financisra siempre que las Olras >pOSICIONES se Tantt vieran conser lus 
abris stoctadn la obligacion per Penefcis rofiridos cr dos 11 portes ncluidos en ls labia a 
01 tInUacIon 

2d es disse de 2018 
brain Idem tres cures 
palo po des 

  

Tera Je clorrueat3 mera 
lesa de escueto der ru: 

ode 0 50% Los mm 
ES a     

(Con im sal 
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ados raros de Améxca — US$ 

  

Cast 

  

Los valores pagedos por la Comparia en sonuepto de gastos del purscral ncluno, er los 
“unio, e costo de las veras y gastos de administraio 1 y genuraks on ol osteda d= 
sosullados 10 los años terminadas el 31 de dicembre Je 2018 y 2017 $6 icsurar a 
enbnueción 

  

  

2018 El 

Saldos y salanos A) 280 107 
Banetcios sa males es 092 72551 
lilzemizas anos 1,752 2310 
Danilación patronal y desa rato 19/0583, $582 

Les 615 778 EA 

Enpital y Resorvas 

Capuala 

  

a   

o Compeni la omitido Jricamenis acriones ordmanias + nor nstivas con valer nominal de 
US$ Loa una El drlalle del rimera e ausiores autenzadas, suscritas y pag: amo 

    

208 2017 

An cionas >wranzados suscritas y pagadas 0000 19 ol 

  

   La ley de Compañas “e la Republica nel Ecuador reuuere para las Lormpañas arónimas 
sur Salvo risposición estatutaria er cortrano de fa utiluad nota a 1ual Su omerá ur 
porcen ajo ro manar a ¡n 10 % dest zado a formar un fondo de reserva legal | asta qu 56 6 

  

alcance par lo meaos el 50 % del caprtal social de la Comparsa. Dicha rostrvo na Ls1Ó Sul a 
a 413 nibución Cxecplo en el vaso Je lyu.dacion de la Compañia pero puede ser 11! zada ara 
aumenos de capilál o para curer pársidas en las operaciones 

Bee va Especial de Capilal 

  

Medante Acta de J nta General U nversal Extracidnanie de Acciomsias le ecña 31 de 
diciembre de 2018, se esucles por unanrdad roulasilica” de las cuentas =ar pagar no 
cor 1enre por US$3,500 DOD y del weldo de le wuonta rl. Apcrtes pura Futura Caprtalizacian del 
accionista llelang La Fabrl S A por USS10-416,698 a una cuenta de Roscive Fspe.al de 
Carnal la suma de USS13 916 698 a fir de mantener dh 19s valores convo imarsiór den ro 
Jel patin c110 Dicha reserva 1o esta sueta e distrib 1oton, exuopro en cl 1466 de huudarion 
de la Compaña o cuardo los accionistas consideren que no cs NECLSarO mamierar disp 
rosurva y puedo or utlvarla para aumentos de espral o para cubar perdidas es le 
opLraUonus 

  

  

(Contiruel 

2



51 

  

  

Ine bata Mor La 158 A INMONTECRISTI 

horas a los Estados Miasncieros. 
   ¡Exp osaso cr Dolusos de los Estados Undos ele América — JS 

enare para E LUras Copla 

    

De conformirad rn ls a.uoLawon 61 Actas de Junta General da Accian stas de perero, 
antenores, eins saldes sor spondon a los apo “es ealizados por sus accion slas mud ente 

ay venenos q le escindon a USS 04 6698 

Qtos Fesultarios Intagrales 

Corraspond- a las pérdios e parancizs actuar ales que surger de las au evas neon unos de 
las cbhgeriones por planos de bar eh. os deáinidos provententes de Jos ajustes sore. ala 

los eteczos de las rhlerarcias ur tio las suposiciones actLanales p evias y los sucosos 
acumoos er el añol y los electos di lus .ambros e 1 los Supuestos actuarales (véase no a 
an 

    

Admmnisiración del Riesgo Financiero 

En él =1rso narinal ..e sus Opuracicr es la Compañía esta expuesta a los Sigumriis 109g0s 
relecionados 1 9n dl 4. 8L nstnamentos financieras 

Bresg do crío 
Brosgu se Iiquimez 
Ficsgo ue rrercado 

Mara “e Adrunistracior de fuesgos 

  

< Arminst actor de la Compañía es 1050 sable por establece y sLperuisar el mar. de 
allíenistración de “iesgos, así como pei el dusanllo y menttoreo de las pelricas rio 
ar miolración de 1 esgos 

As tibilicas, de aderinst auon de 1tesgos de la Compañia 509 Cstablccilas or el objeto de 
oertificsry analivarlos 1.+p0s er frentacos gor la Compañía Iyarlímutos y uo rroles de reso 
asecuados, y nara moritarcar los riesgos + el cun plimiento de los Imitos Se rsvssa 
tegularrionte las voliticas y los sistemas le asmmiras ración de nosgo a fir de que reflejen los 
carrtmos 09 las vonIcIor es de mercado y en sus auliuisados La Compania a “raves de sus 
1ormas y procuderientos de somir stración pretarri, dusarrallar un amberte se control 
>isei ay ee rstuerso en el que todos los empl=a103 ontierviar s 15 roles y obligacior 

    

  

  

La Admwustracica de la Compañís imomtarco cl aurplrmento de las rolítcas y hs 
precedmientos le adrinistración de resgo y emisa sí el marco de adrimistración de nosgos 
es aurapiado respecto a los rrssgos a los que se ertremta la Compañia 

  

Rsasgo de Credito 

  

¡esgo de ars” > el nesgo de perada franciera que entrerra la Compaña sr un Junto 
o canzcarie de 11 msirimani, Imarciero no cumple sor sus ablgs-1018s 001 ractules y 
se orina prircipalments et clocuyo y equivalentes a efernya de aciWos financieros 
manendos hasia pl vonarmunto de uertes por cobrar comerciales y olas cue ras 01 
sob ar 

  

   

Ice uo 
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Expos ar al Risso de Credito 

  

La expo car mexirta al nesgo 0 srudito a la 
como sigue 

a del estado de situacio) firancle a es 

  

2610 27 

Dee live y aunvalees 4 lec 1 Us 128 529 68 na 
Sears Francis 05 marmen ros hasta 
ave creo o 80 030 93 ta 
Camara ba rm al s 1941749 2012358 
¿res centas por obrar a 697 998 967.588, 

US$ 2048778 2 ss jos 

  

Cuufles .«0r Cohuar Gororcralas y Dres Cuotas por Cob ar 

Elncego se c.odito se: ehar. al resgo we uu una de Las pa tes cumpla con sus obl gacioses 
co rt amtualos rosulta 1x0 cn una pe dide financiera para la Compania 

cs csposcion al nosgo 6o credito su vo afoctada a irupalmente por las caracteristicas 
imvividuales de cara ciente — No exsrea cliemes que individualmente 1epreserten 
COM.ENITACIONOS le CAécIO Mpal 

    

La Gorepañra | a ooleblerido una pulítica do 11osga bajn la cual sc analiva la solvericia dul ulunre 
+IOSCeLtvo preva a lá suStIIMLIO. do Lromesas sil comp a «rra de los lots nbanizados 
La evaluacion de la Compa na meluye la revision dl histomal del elonte referer cias baritar.as 
y la entrega de anticipos 

      

La Compañia no mantere expos ciones 26 nesgo se credito signi cativas La exposicion dle 
credto es con'rolada por la Ad nistración quien se encarga de reisar de me 19ra Consta rte 
olte nano y le distritución dul porrarolo de clienta + con ruspoLto al JOMportaminto segu 
lo + mmvclos tá moroso, lo cual us 1ewsado y aprobado par cl Ócicarto Conaral 

    

La Compara establece ina estima. ur pa a perdrlas crodtiuiss esperadas ue representa su 
estacion de las perdidas espe adas ur rulacio 1 or los densoros Comerciales Dubida el 
seri de licntes q 10 mar tica le Compara constrt ndo un su rayo 1a 01 pLrso 18 «Nel ale» 
la estimación se determina ea bass a una evaluaz1on escecr! ca de los cler tes 

      

   Craluacaar de Percida Credincia Esperags para Clientes Inciwausies al de erera y el 31 
diciembre da 20 d 

La Lumpante md. les pórdisas cru tus osporadas de los deurores comerziales sabre una 
cast ndwidual y las tasas di pórdida sc 01369N CI la OXporiencia de párdira crmedin.is “eal 
Esta ovalueción Cons«dura tambion las vonsicionos cuonémiLas duran e el pertodo nal que 
Se an reunivo los daras Mrsroricos las coraiciones actuales y la vision de la Compara de las 
conriciones económicas durar le visa se las cuenras por "obrar 

  

(Comun 10) 

db 
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tExpresado en Dolares Je los Estado" Uswlos “e Ame ica — USE 

La siguio.ria Labla «nUega H orrracion sobre la expos.uon al. 10sgo le crece y las verdisas 
endilirias msp=tades para les deudores Como celos al 31 Ae chcres hre de 2018 y 2017    

  

  

    

206 om 

bete «para blo O Der 
9019 vinos us 9 E) 
ls Zl 2200 ES    

ruda Le a Ar dee 
Jerina= cr 191 2 300 y 
Lau tie de aL 

  

            acer mar 
(58 ies 22 La 

.2 Adinwisiración de le Compara consdure que las cuertas vencidas son toraliicnto 
r=curerables, sor consiguiente anos ¿10 lerminados el 31 de oicieribie Je 2018 ¿2017 2. 
hs ¡sat ado Lon Lar¿0 a1eSullaros alzUna estiTación ora perdidas (ro Mbuas us. «adas de 
cuentas por cobrar como ciales, 

    

Ot us Cuentas ur Cog 

  

r   

E resqo de edito ur olras cueras po_cobrar lo consttuycr arnapalmente tas saldos por 
Exricipos a prowcdoras que resratan LS$38s 891 al 91 de dtuumb £ Je 2018 (L/S5703 708 
31:37 de uitiombra do 2017) los mismos que ro se encuentran en muta 

Elec"vo y Equivalenzes a Efuctivo y Ag ww» Fi ancieras Mantenulos basta el Vencim qn 

  

La Compañía materia efscuvo y tquisalon 0S a elect vo y actos financieros mar ten des 
hasia el venermiento cor US129 328 y US$80 ONO respectivamente al 31 de diemoro lo 
20181, len wo ¿exuralertes a sectivo y activos financiuros Mentorulos hesta el vencimiento 
per USS688 /09 , USE90 000, respuetva y cmo al 31 de diriemire e 20171 que revresentan 
Su mexma eacosicior al mesgo de crodro por seLos añtivos CE ofecwo y equivalentes a 
efecto y los actos nesoe.os sor marrianzos pr ar" falmente con bancos e nsimucones 
Iianiinzas qu= =s1á1 celilradas entre el rango AAA. y AAA según las ager.ctas Pecil o Creel 
falrig, Ser Cal Meson Latiroamertcara Barx Watol Ralings y Class Inzematior al Ratng 

    

    

  

Btesga de Ligudez 

El riesgo de Iiquidez es el 19530 Je quí la O mpaña tenga dl hades para LJMIplIL Lor $15 

cbugaciones asculedes mur Sus pestes final cieros que s07 Ieugados modista ta arnirega 

de efectivo 1 otros aulivos financiar a Sl enfoque ce la Comparra para adr unslrer la Iisuides 

es corras con los ecu sos suhularios para cJmplir cor sus ebligariones canso ver Len tar to 
en cord.ciónes normales co ra de CnswWr sitasurir en perdidas maceytablos o ares; 

reputacion de la Comiania 

  

  

    

La Admnisación Je la Compaña dispone de 1r formación 2ue le 
¡onu rentes ele lujo de efectvo por lo general toni como ubrerivo contar sor los ecursos 
rONOSArIDS sara solventar las costos els sus proyuctos Un CIELLrión asto excliys el posible 
timado lO de cir uns"anelas sxrertas que no p 1edon preduciis ramorablsmente A la fecha 
ec ambión 30 Es <Siaclos fiar elos no ss han detectado srtyaronos qué a + eno de la 
der mistración euadan sc enmsideradas «omo nesgo de liquidez 
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tEnnrcsado en Dola vs te los Estados Unides de Amásrcé — US$) 

Las sig narres son los voncmie ros cuntiacruelos de pasieos Ih ancioros. muluvando Iso 
pagos estimados do microses 

  

    

    

  

         
Hsesgo de Mercado 

Flniuego de mo Lado »s el nissgo de que los cambio. un los prorios de morado, 150" comple 
nt las tasas de var 1b10 y tasas de 1 toros eltcion los marinos tk la Comparta o 1 velar mk 
los nstrumerros Y aancieros que mantiono — =l objetivo de la administra on del nesgo 0 
mercado es administrar y contick. las expostuorus a este ruso dente de parar datros 
rezanables y al misrao bempo pum ar le rertabildad 

  

-a Comparia se encuer tra capuesta a 1usgos £n la tasa de toros dubdo a q 1 mar tra 
p ésta nes a tasas do veros fijas y venieblos El nosgo os marojado po la Compañia 
b incanalme ri modiante la cobucILración de orérlos a largo ,.lasr con períodos de ¿acia 
de pago e enuresis amo L,ación de capal con lava var able 

    

Alesgo de lv onena 

-a Compara en le gosible ro entra en trarisactiones denominadas en monezas d fa pros 
al JS dela moneda fuvoral por consiguiente, la Administracion conside a cue la exposte or 
de la Compañia al nesgo 3e moneda es rrelevante 

    

Hosgo de Tasa do Intori   

La Compañia admnistra el iesgo de tasa de interes contratando er le mediva de lo vosible 
pioslamus a Lasa la Hlpo ll clas lesas ele 1 erés de los pasivos finano=res de la Compañ a 
Qe evengan “lereses es come «gue 

2015 » 

4808 fun poa Us 16977 90 AN 

  

¿Contin sal 
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Horas a los Esiades “nansieros. 

lo en Dolares de las Estados Usadas de Amer ca 1 SS: 

  

de Intecís 

  

analsss de Senscildad del “ine de Tfecivo para Pasos Financioros a las 
es tabla 

  

Lina ertecion do mu.+menos 00 puntos basicos e” las tasas de meres al “nel ie errado 
que se irforma hebra 1acemerado (dsminidor la sidad té y ol pelin, a 
ap oximadlamente US$ 42 328 e1 el 2018 /US$I6 590 enel 2017) Uste anelisis astros 
que todas las otras ve tables .ernanscen constantes 

  

Aslministracton de Capital 

La polítea e la Compañía es riavener ar nivel de Lam al que le aurvile martor cr la 
crtanza de los inversionistas y los arreedotes y < Slertal ni dosarrcilo futuro Jol nogoc 
Zlcapal 58 compone del partinio Lola! La irte du Au ustas establece las necesidades 
adeionales de averstones d— caprlal y on lunción dk llo detona cl nel de dnador des que 
se pega a los accianstes 

  

La €. mpaña haco sur 09 0 el capatal utilizando sl m.ics deuda neta a, ustada a part momo 
ans ada Pas ost prapósil - deuda muta ajustado ess defi usa «omo el to'al de pasivos mas 
cirlendos propuestos y 1 avarmulados: do haberlos, y menos efectvo y ecunalentes a 
efecto y el pátnmonte sustedo muluye Lodss las corpo rontos del watt 1 omo menas los 
Iviscuids propuestos o acumulados de haberlos Sl ndice deta nea 9U5imia 2 

paramo 1 ajustadr de la Coraparfa al Lórm ro del penodo del estado de 
es el siomente 

    

   

     

    

2013. 
Total vas vor 1S4 aan 
Mens placa ena e 
aereo 129 sz 

Denda n= e aus LsS 216283 bw, 8-0r05a7 
oral ps" man Uss __b317618 259 640 

| s1cs deuta ncte ajus.ado 
ona _ 636 1200, 

Transacciones y Saldos con Partes Relacionadas 

Transacciones con Compañías Relacionartas. 

El resumen delas prrcipales Itarasounos Gon co. mpanas rolaciónadas a traves se propiedad 
6adran 1s amor erilos años que lerrinaras 01 31 «lo dicmb. e de 2018y 201/ es el siyurente 

de



    

Ina obillana Máentecr st S A INMONTECSISTI 

Notas «los Es artos Eneameros 

  =xmesede pa Daleres de los Estades Unidos e Arenta— JS8 

  

   

20% 7) 
Som rada stc ys 138 287 122014 
Can os pere icon ce campo y aser ela ae ye 113 200 1 m8 
Cana e seras has 0 26376 a0s1z 
Cortos per lua 28,982 28 952 
Castos d ¡presenta on 20 795 
Le e y aos Vat 37331 37172 
Camara aventeci e sumaatros 2 068 mas 
Le mg esos 3,344 

Durante él aro 208 la Comparva fácturo p 11 crpalmente soricros de censuuc.on de obras 
e la FecrlS A relacionada a traves de accionistas comunes      

Un resumer se los saldlos Lon companies rela.or amas resultantes de fas transac. cr es ares 
indicadas el 31 de “icimbre de 2018 y 201 es como sique 

ama. > 

Cunas ro 100 e mentos 
Ha seda Jara ales Kararmalsede Zoco 3      

     

      
  

  

       
    

Tácito Hou Mont. sl 2 «se 
L Fabs £ 1,296 
Kenteenst Toll rte ignit s A 2177207 
Esensonrstta o A 13%0,"07 

me Zemn65r, 
Pao vos 

¡eee pin paga comerte: 
Harina iurartalas KCaremsgtadald ab A Uss esto 
Lars a 6070 rea 
oaecrst Gel Club aries rg 009 000, 

ves e a 
Dos hu po ra 10 GO 
Enrmgod Peloa Faengy alme 5 Urea 2600 172 

Holdra La sabriS A LON ABRIL — 503 de 
LolubiIS A 48 1h re 

UNS crap 07 Ane 0z 

    

saldos po courar a Montecisu Gall Club Moriecrsigoll $ A erespanden 
p incipalmente a prestamos sclhutados para culminar la Lo succión del campo de golf su 
adecuación y mantenimiento uesde los anos 208 al 2018, y mnentiericr to de ramal do 
trabaje 

  

La Compañia maat ere una cuenta por cobrar a Puertoconchita SA, por ent Upto Utuado y 
parala asquisicter ds un lote de terrerio ubicado en la ..otizacion Curr ar del Canton lare 1 Jo 
son un area total os 42996 74 m2 e propiedad de Puertoconciite S A inuente le 
comp afventa dela toralicad de las acusones por un monte de US$1 200 097 segur Adundun 
al Cor lialo Macro sor (esha 20 de marzo de 2018 Los anmepos ireluyer desembolso je 
alvctuo par US$200 000 y las. 7 lotes ne terrano de la Urizamización Montecrist Galí Club 
8 illes como dac.ch en pago por US$ 000 097 

    

(Contirus 
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Nola a lus =stedos Eng meros 

¡Expresado e 1 Dolares de las Estados Unidos de Amer ca— LS$s 

Ago 11 1acion, se describe los antecedantes 90 la cuente por Lob ar a Puertoconenta S A 

  Puerincod.ma $ A es una entioss de casa a prurive C1Ga y aumrista ua zona 
trenes este 00 1 pre En constitu da el “1 de abril =e 2002 en la que se Une el 
cortioly uste rogistrada a sí cos“o de adyuistr ón 

  

El 3 di soptiumbro le 2013. Inmobila ia Mantecnicn $ A, INWONTECRISTI 
1 Camprado“a", y Emoact o Inversiones S A y Mirian Monscirale Pa ode. Velez 
(Yca.s 10 us y uslsbreren el contrate Conwerto VIaCrO un ul quo se ssl que las 
vendedoras codun y transTeren a favor de la Compra"erá la Lolaldad ¿e los acurones 
que ima Gan 1 1 Puertoconchta S A. cuyos acernislas san Emuache Inve siones 
S £ vo1 1980 acuores ordiraras y nomnalvas 60 JSS1 vada une / Mirar 
donser ve Paredes Velez 000 20 oLMUnLs UIÚTIIMES Y 10m vas de 3551 tarda 
una Esta transfsreriie de ac, oros sc rualzo con la Tnahdad de adrana el Lo de 
ter eno ubicado el ls Lotes to 1 Coliwar del Canten Jara 116 con tn area 1 al e 
12 996.74 m2 ds propieded de Perioconehila S A. prine pal actvo que mantiene se a 
entidad 

   
     

El orecie de las aseiones di Pucrtoconch ta S A dus fa 10 61 US51 200 257 que se 
de la siguente wancra 0 la suma de US$1 100357 modiante la 

iraaslero wa de «lo Tino de 15 lotes Je terrena «e la Urbar zación Vontecr sti Golf 
Club ge Yillas do p opuwcas de Iamobiliana Vionteci st % 4 INMONTECRISTI a favor 
de Zmeahe ruvrsors S A y ot as personas naTurales > Juridiués que desijnen las 
«envexoras, 1 lá sur o de USS50 000 3 la firma de la ueston “e auonos y 1 la suma 
de LIS$50 000 cl 15 de nowerbre ce 20 3 favor 0 Sus Mejorados Sermejor 
SsA 

  

  

El 20 e marzo de 20 8 les partos velebreron un Adendur st Contato aw on el 
Que se luca ear ou Umbro de 2013 te ceros pi=santa on pr.cusos judales 
excanimadas a la rotamdiacin de parte del lote de Iarsno de proundad de 
Puerozorelita S 4 nurlo que las autiones fueron restiru das a las Vurdedoras en 
sepuerbre re 2015. Er ol Artemurn las partes por mutto acucrde, ostupular lo 
Siquento 

  

1) as Vemiledoras protederan, a la “uma ael arleru ra reste 1 la totalidad de las 
accionos 0 Pue tuscrchita S A a favor de la Compradura 

1) Las vendedoras se oblgs" a continua on le sofensa se los piensos Jueliales 
quo aun no Pan culinado 64 10das sus rtstanoós 

1) La Compradora realizara a fevo de las Vondodoras o de las personas Taluretes 
Jurlicas vue ellas desigaea la rensloruncia dohiriva de los lotes de terrenc: sor 
corcegro de cas lun da nego 

vi Medificar la forma d paga establecida en el Convenio Macro runs ue Da 
suma ae L:S$ 00 000 ale suserpcion del Conven o Vacio 11 'S$*00 000 Cox o 
segundo pago a la fecha de Iransforancia de las acomnes y 11 el sido “estanto 
en 17 lotes de tere 10s de la Urva zación Momtecriso Golí Chal 8, t llas por un 
total de US$? 00D 097 como daón un pego 

      

  

¿Conti ue
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Notas a los Estados Financieros 

(Expresado an Dolares de los Estados silos de Armurca — US) 

    

Con sase a lo antes er al sito final por la rarsacrcr de comparivera de las arciones. 
je Pueteconehra S 4 asciende a LSB1 200107 crya forma de page anclas 
Jesembolso se sfeciwo y los lotes de rerreno entregaJos como dau1n1 en pago + un 
coso Je US$ 132 581 mes los cosros de trarsasción 

  

En abul xo 2018, le Admrwstración d. la Compañía corvraló los Somcis de un parto 
indepundionto para qLe tel rro ul valor razonado ide | edo como el mento estmario an 
Wo la promuded pedia ntura ria se, a la “echa dh la transacción Lt LL LO, prador 
y tn vendedor e spuestos en na transaccion en condic ores de adependencia mutua 
posteno” a ur adecuado mercadeo y en la que ambas partes actuar voluntanamene? 
Dl valor -azonaole de los terrenos fus dsterminade apl.cando el rre”ozo core 710 con 
base a precios unitarios obten dos en la investgación de mercado v factores de 
afectación somo tenaro forme ropegraña y factor de “omercialización — Cl .eler 
estimado de las rensnos a la Í=cha sel esrudo fue de JS$1 E93,432 

  

    

    

- Ala 1ecra se la emision de estos estados “nene eros, ls Compañia es acc.orista uel 
995% de Puerrocorehita S A y mantene registrado los anticivos cam eladas comu. 
cuertas por cobrar relacionadas nasta que Puertaconchra S A aya reronor do el valo 

  

razenable del lore de 51 propiedad en sus estaros fi ancie“os y se reclas fue a 
versiones en ace cnes 

Los saldos pur vagar votos a 12 Famml SA correspondan a fe slarmos Lmporalas pá a 

  

culbrr pagos de .apilal € MLorcsos nar las ppcracionos A, crácilo "rantomida» por la Corrpemie 

  

Los saldos cor pagar a la combaria Energy 8: Palma EVERGYPA_MA S A reoresertsn el 
salso por alsuler “e masuranas y transporte de mate ¡ales, se conforrurad a lo esper ficeda 
en el corraro Movmero_de meras para el "esarrollo y comstteción del proyecta 
urbeasnica seno nado MONTECRISTI GOLF CLUB E:VILLAS  celebraro el 1 de enero del 
2016 Alaterha ela emsien de los estados financieros 5< ha cancelado e esta dera 
US$3,794 801 

      

os £ edros 10 generan inteves nu tenen vencimiento esteclecido 

Transacriones con Personal Clave de la Gerenc a 

Durarte los años 2018 y 201/ las comssnsacianes rec sidas por el persoral erscurvo v por 
la Goronw a clave per suolnos bene cias seutalos 4 corls plazo y plenos 00 horelic os 
deliridus a largo plazo se 1osumur a cortinas ón 

2014 
ucldas y salarios Uss Leo do 
Bener cios a vorlo pla.o 75,872 

  

67. 

  

3onohoos a largo olazo 

  

(29) — ingresos de Actardados Ordinarias 

Los Ingresos de actudades crcmar as de la Co rama on los anos que terminaron el 31 ve 
dinierrbre se 2018 y 2017 ve derallan somo sigue 

51



  

Inv obilerie vlonticros SA IMMONTECRISTI 

Notes a los Estados Fnancoras. 

  

  

  

a 
1426 881 
58,255 
202 901 

170 219 

  

(Enpresado (1 Dolares de sos Petardos Jarlos de Amer ca L5S) 

ame 
e teles Uss 2,190,728 

«0 Erte epa tamentos eo 918 286 
vo Gdocasas 
U=leizo en vonta de derechos td cia va cta 2 an 

Ines de comstucciór » peraldao=s por 
“oxalla.ión de p ameses dle comprave=—8 278 688 

e 220 

Al 31 de aluembe we 2018 los sumuos de comslfucción ascienden a US$250 066 

  

LSso9 092 en el 2010 que comespondes pircipalmente + obras “nelvadas 2 sus 
relicsradas 

(23 Costos y Bastos por Naturaleza 

Les vosius y gestos alo weno a «1 nelmaleza se detallan como sigue en los snes que 
ta reraron el 31 de d ciembre de 2018 y 207 

  

    

Nota v018 
amen 13 USE 2430102 

Lote ue venta departarmontos 1 p00 661 
Tole de vd cara to 
Custo do anrsonal 18 618 78 
Casto e ale ata 3/039% 
¡sema de mante ete 133 196 
Custo des pastos y Co UCI >771s 
Suelo de pablcidad 208 567 
Casto e seme rias sas cas 12,388 
anto de a cule ños 
alo de som os iduroralis de personal 19395 
Gusto lo derrociacion » 16 797 
Pato, 6 honorr 105 lO Ad a 6 8 094 
arte dos aurio 5 43% 
Lastodo al 9325 

res gastos 81690 
ut 2 

  

1242 — Costos Financieros 

Sto 2 

2017 
dez 368 
45 
214328 
561018 
m3 y1a 
130 662 
209 740 
512787 

aL 090 
306%) 
25 ant 
22-81 
3 07% 
as 
11.063 

24924 

  

El detalle ae costos "mancie os por los anos que Iumnaron ol 31 de diciosrbro de 2018 y 
201/05 el siguiente 

2018 

    

los SODIS prestartos sensa ls 155 1808080 
Ararcos 122.692 

158 aan 

    

52 

2 
161100 
e 

    

(o vine



  

Ircb tiara Raantecnst1 SA INMONTECSISTI 

olas aos Estad 4 rmannos 

(Pxpresado el Delares rie las Estadus Un das se A1mienca— US$ 

Compromisos 

lnraobiltano Santa Cruz 

La Compaña jurar le elaño 2015 ner dio amprender un proyecto nmobilano de urtieamación 
privada Sn la crudas de Moniecrsir pievnria de Manabí Jerminado. Sara Cr el cial 
“ue aprabado por el Gobierao Muronsmo Descentralizado Mi nicpal de Montecristi | 92 de 

membre de 20 5 y presentalo al Instuto de Sesundad Social de la Policia Nas onal 
169201 coro dllormalra de invorsien 

   
    

En Sastán Orrinara eeleriada sl 16 «e diciembre e 2015 el Consejo Supenor del Lastirne 
de Seg irdad Social de la Policia Nacional ISSPOL, aprieba la inversion del preysczo can lo, 
UL se p Ouen a abonar 41 a promesa de compra vunta antro le Compañia y 61 ISSPOL 

  

En ienmbie Sel año 2015 da Inmuolalar Moni= ms 1 S A INMONTECRIS 1 1 Promesa 6 
vemenora 1 y el lastulala de Segundad Sorial de 1a Polria Racnnal ISSS0L (Prom er 
Comp adur + Cole! raron la escritura £ promesa de compra un cl que la Compama pro rie 
venda al pinar vor lo comprador 200 wucados de uvicnda de. 109,61 12 de arca imte sora im 
precio bajo la modalidad llas. un mano do US$70 COD .eda una por us munto total de 
US$17 00D 000 uva forma d. paro se cstablotio torno sigue 11 555 000 00D 4 le frrma ds 

l- protiesa se compra venta 11 LS$2 500 000 a los 120 cxas calendano 1h JS5Z 500 000 a 
los 210 dias colerdane_vN LS$2 000 000 alos 340 das calerderio 41 US$ 000 000 a los 460 
chas calendano y vi) JS$1 000-000 a los 390 clas calendario cortados a part: de la Trma de 
la promesa de compra Jerte Las partes comparecer 3er m.tuo acuerdo y se comprometen 
a colubra: y suscubr la cscrlLra «Lbica del contrato dofimuwo de sompravel la de | 
wiscridas 0 ur plaza de 30 das calendar lugo d la fecha del Úlumo par. Cstablccith. 
pero al cumplir ic rto «llas SigutunLos dor dcron.s, ay ul minube duniro del pruyuó 0 esté 
Lenaado y sto para fa: rans"oronus de proptodad per aarie de la Inmubiialia v bj quo ol 
pom tente comprador naya ue rsclerlo a la Inmiobiiaria el prec1o total del mmucblo 

      

Fdurgomiso Santa Cruz 

  

  

  

El 6 se ¡uno Jo 208 la Compara consttuvo el Fideicomiso lv arcanil slo Aur st actor 
*Pdacoriso Santa Cruz ol cual reeustra la tanaforaraa de demo de 200 iridedos 
hetatacionale. de wsronda 01 0 Proyecto Iameb hano Santa C ur deta Inmobitara Mor rs 
5 A Inmontecrsti somo un patrionis auléromo — En aso Edoieontieo 0 “ogIsira la 

pe” cipación "e Innobillana Íontecnst SA Inmentecrsti como Corsttyere y 
Seneficenoy Fisuciara del Pacfico S + “IDLPACIFCO como Siduciana El Fideicomiso tiens 
corno cbreta que la Fiduc ana asin stre los bienes transfericos y atienda las instrucciones 
que repare el Beneficio en los “ermiros y coraiciónes sue tengan “elacien con la 
asmnistiación disposición a «alquien se les bieres del Fides omisa as come realizar 
IMSIILLCIONOS > Lranslersnola parcialns de, los bienes fideicommiidos a favor del tensiicaro o 
aun Esto 40 ua alto HIGrCChOS lidiar os 
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Invrolaléné vlontocr st $ A, INMONTECRISTI 

Notes a los [vanos Financie=as 

Ex, 1esad. en Dolares de los Esracos Lnicos de An ena — US; 

    

Vedia esurtua publica colebrada el 6 de sepnerbre de 2018 e1tre Inrvb lia 
Mon cansa S A, Inmionteuret coro Cedente Insite de Segura” Sesial de la Pala 
Nauor al Loro Cesions is y Sduciania lel Pasifico S A FIDUPACIFCO somo Fdccrana le 
Lo nora es e favar de la Cesier aña la ta alias de los d.fcuhos y 

0..iyationes “ducianas que Maruenen ear dal Srelcomrisy co no calidad $e Const tur Ye 
y Berenciane y traspaso la otelidad ne derechos de obligas onos y ue rosporsébilidados que 
Inn obliara Mont="51 SA, lumont.cais” mento en el Fidevomso p eno a la susenpcion 
del ac sede de serán somo Constluyorre y Bonuhciano. La Ceve ve y la Cesionane decla an 
que preceve a la cesión de dorcuhus y obligara 18s 1duuianias a título creroso mediarta 
Uampraeenta n lunción de u1 precio dy US$I4.000 000 

      

     

Dlzws o de ven lá ue las 900 ur dedos Inabitacio rales del Prayecto Irmobi ano Sara Crue fue 
ae US$12 771 382 ¿la 1ádad on sor ta de USS1 228 618 

Hechos Posteriores 

La Companis ha sualuado los evemos subsecuentes hasta 116 do octub,o de 2079 fachs 
m que ke estados financieras scjLntos estuvieron ispontles para su omuidos > Nirgrir 
>yento sIgnificarwo e- 1mo con posteridad al 3 de slcmnib L «e 20 8 fede del estado de 

tuación Ánan.te a pero artes del 16 de octibre de 2019 que Mgre “owcla, un o ajusta a 
las estados firancie”os adiunitos. 

   


