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Informe de los Auditores Independientes

Ala Junta de Accionistas
Inmobitiaria Montecristi S. A. INMONTECRISTI:

informe sobre la Atiditoria de los Estados Financieros
Opinicn

Hernos auditade los estados financiercs de Inmobiliaria Montecristi S. A, INMONTECRISTI {"la
Companfa”}, que incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, v los estados
de resultados v otros resultados integrales, de cambios en &l patrimonio vy de flujos de efective por el
ano gue terminé en esa fecha, v las notas que comprenden un resumen de las politicas importantes
de contabilidad v otra informacion explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera separada de Inmobiliaria Montecristi S, A, INMONTECRIST al 31
de diciemnbre de 2018, y su desempeno financiere y sus flujos de efectiva por el afo que fermind en
esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Base para la Opinicn

Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa.  Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
"Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la Compania de conformidad con ios requerimientos de ética que
son aplicables para nusstra auditorfa de los estados financieros en Ecuador, v hemos cumplido las
dernas responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos. Consideramos que ia
pvidencia de auditoria que hemos oblenido es suficiente y apropiada para proveser una base para
nuestra opinion,

Enfasis en un Asunto
Sin calificar nuestra opinién lamamos la atencion a nota 1 a los estados financieros en la cual se revela
los planes de la Administracién para solventar las condicicnes relacicnadas con el capital de trabajo

negative al 31 de diciembre de 2018, fa situacion de liguidez, alto endeudamiento v la causal de
disolucién legal gue enfrenta la Cormnpanta. '

(Continda)

- -

PR e

e KPAG &

or Cia. Ltda. compaiia limitada ecuatoriana v Hirma migmibro de la red de firmas miembros independisnias
das a KPMG Iniemational Cooperative (“KPMG Intermnational ), sna entidad sulza, Derschos reservados.



Citros Asuntos

Los estados financiercs de Inmobiliaria Montecristi S. A INMONTECRISTI al y por el afo gue termind
el 31 de diciembre de 2017 fueron auditados por otros auditores, cuyo informe de fecha 31 de julic de
2018 contiena una opinién no calificada scbre esos estados financieros.

Fesponsabilidades de la Administracion y de los Encargades def Gobierno Corporative en Relacion con
los Estados Financiercs

La Administracién es responsable por la preparacién y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiara {NIIF) y por el control
interno gue daterming es necesaric para permitir la preparacion de los estados financieros que estén
libres de errores materiales, ya sean debide a fraude o error.

En la preparacion de ios estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad
de la Compania para continuar como nagocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha vy utilizando la base contable de negocio en marcha, a menos
que, la Administracion tenga la intencion de liguidar la Compania o cesar operaciones, 0 bien no exista
otra alternativa realista.

Los Encargados del Gobierno Corporative de la entidad son los responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de la Compania.

Responsabilidades del Auditor en Relacidn con la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestro objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunic estén libres de errores materiales, va sea debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditorfa que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grade de seguridad, pero nc
garantiza que una auditorfa realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
siempre detecte un error material cuando éste exista, L.os errores pueden deberse a fraude o error y
se consideran materiales si, individuelmente o en agregade, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisicnes econdmicas que los usuarios tomen basandose en estos estados
financieros.

Como parte de nuestra auditorfa de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos nuastro escepticismo profesional durante toda la auditoria.
Tambign:

- ldentificarnos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefamos y desarrollamos procedimientos de auditoria en respuesta a dichos
riesgos, v obtenemcs evidencia de auditorfa que es suficiente y apropiada para proveer una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar errores materiales debido a fraude es mayor que
en el caso de errores, va que el fraude puede involucrar colusién, falsificacién, omisionas
delineradas, representaciones erroneas, o la evasion del control interno.

- Obtenemos un sntendimiento del control interno relevante para la auditeria en orden a disefiar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar
una opinidon sobre la eficacia del control interno de la Compania.

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas v |a razonabilidad de las estimaciones;
asi como la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

{Contintla}



Concluimos sobre lo apropiade de utilizar, por parte de la Administracién, la base contable de
negocio en marcha, basédndonos en @ evidencla de auditoria obtenida, o si existe una
incartidurnbre material relacionada con eventos o condiciches que puedan causar dudas
significativas sobre |s capacidad de [a Compafia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos gue existe una incertidumbre material, estamos requeridos a llamat la atencion en
ruastro informe de auditoria sobre las correspendientes revelaciones en los estados finahciecos,
0, sl dichas revelacionas no son adecuadas, modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones se.
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la Compania no continde como un
negacio en marcha.

Fvaluamos la presentacion en su conjunte, la estructurg v el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, v st los estados financieros representan las transacciones v los
hachos subyacentas de Gna manera tal gue logran una presentacion razonabie.

Nos comunicamas con los Encargados del Gebigmo - Corporative en relacidn con, entre otros temas,
el alcance v la oportunidad de la realizacién de 8 suditorfa vy, cuando sea aplicable, los hallazgos
significativos, incluyendo las deficiencias significativas en el contro!l interno que identifiquemos
durante nuastra auditoria.

WS ag\  Eouaoiar
SC-RNAE 069

Octubre 17 de 2019

oy

del Bilar Mendoa

P
Mari

Socia




Inmobifiariz Montecrist 8. A, INMONTECRISTI
{Manta - Ecuador}

Estade de Situacion Financiera
31 de diciembre ds 2018, con ¢ifras comparativas a1 31 de diciembre de 2017

|[Exprasado en Dilaras de los Estados Unidos de Américs - USSH

2017
Agtivos Nowas 2018 restablesldo
Agrivos corfentes:
Cisgtive v equivalentes 8 sfectivo 7 USE 129,528 628,700
Actives financieros mantenidos hasta el vencimisnto 8 80,000 80,000
Cuentas por cobrar comerciales 8 1,944,249 2,042,358
Cuenizs por cobrar @ companias refacionadas 21 4,660,655 2,448,646
a5 guentas por cobrar 2] 682,898 952,668
rventatios 10 25,295,518 38,876,262
Gastos pagados por anticipado 11 490,374 - 475,107
Total actives corrientes 33,293,324 45,583,650
Acesivos ne corfisnias:
inversiones en acciones 2,600 2,630
nventarios 10 10,344,647 16,217,148
Maguinarias, eguipos y vehiculos, neto t2 651,845 856,767
Propiedad de Inversidn, neto 13 2,514,883 2514883
impuesto diferido activo 16 23,203 23,253
Total activos ne corrientas 13,437,328 13,414,852
Total activos Uss 46,730,652 58,888,302
Fasivosg ¥ Patrimonio, Nelo
Pasivos correntes;
Sehregires bangarios 7 Uss _ - 31,052
Préstamos v obligsciones financiares 14 7416074 7,438,410
Cusnizs por pagar comerclales 18 782,958 1,182,128
Cusantas por pagar g compafias relacionadas 23 8,005,899 2,046,189
Oirss cuemas ¥ gastes acumulados por pagar 15 7,126,811 20,790,982
Total pasivos corientes 23,331,842 32388762
FPasivps no correntes;
Fréstamos v obligaciones financiaras 14 11,661,116 13,278,834
Cuanias par pagar comaerciales . 18 805,000 865,000
Cuentss por pagar a companfas reldcionadas 21 4,598 627 8,098,627
Feservas para pensiones de jubifscion patronal 8
ndemnizaciones por desahucio 17 116,449 108,033
Total pasivas no cordentes 17,081,192 27,850,494
Total pasives 40,413,034 54,739,256
Patrimonio, neto
Capital acciones 20 10.000 10,080
Hesarva legal 20 6,049 6,049
Reserve aspecial de capitat 20 13,916,688 -
ASporie para futuras capializasiones 20 - 10,416,698
iesultados acurmuladas {7.615,129) 16,173,701
Total patrimonio, neto 8.317.618 4,258,046
Total pasives v patrmonio; neo Uus3 48,730,652 58,098,302 -
ing. César flcalde Ing. Jflic Solis Frarico
Hepresentante Legal Cymador General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados finangieros.
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lnmobiliaris Mantecristi 8. A, INMONTECRISTI

Estado de Resultados y Otros Resuliados Integrales

ARG que termind el 31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas de 2017

{Expresado en Délares de 1os Estados Unidos de América - US$)

Notas
irgreso de actividades ordinarias 22
Costo de las ventas ‘ 23

UHilidad hruta

Oros ingresos
Gastos de administracion y ventas 23
Otros gastos

Ltilidad [pérdida)l en operacicnes

Costo financiero:
Costos financieros 24
trigresas financleros
Costo financiero, neto

{(Pérdida) antes de imbuesto a larenta

impuesto a la renta 16

Pérdida neta

Otros resultados integrales:
Pariidas que no se reclasificaran postericrmanta:
a resultades del periode:
iPardidas) ganancias actuarizles por planes de
heneficios definidos 18
Otros resultados integralas

Pérdida neta v otros resultados integrales

ing. César Alcalile
Representants Legal

Uss

Uss

Las notas adjuntas son parie integranie de estos estados financieros.

-5~

2018 2017
5,839,320 2,287,298
{3,230,793) {1,581,804)
2,708,527 705,484

31,702 42,788
(1,878,730} [7,309,492)
{372,083) (486,878
(2,218,111 [2,752,582)
485,416 [2,047,088)
(1,830,780 (1,839,697)

323 -

(1,830,457) (1,839,697)
{1,441,041) (3,886,785)
{1,441,047) {3,886,785)
(387) 3,835
SN v/ A -
(1,441,428} (3,882,850

e

ing Jull’o Solfs Franco
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Inmobiliaria Montecristi 8. A. INMONTECRISTI

Estado de Flujos de Efectivo

Ano que termind el 31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas de 2017

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América - US§)

Fluios de efectivo de les actividades de operacion:
Efectivo rectbido de clientes
rtectivo pagado a proveedores, empleados y otros
impuesto a la renta pagado
intereses pagados
Intereses recibidos
fectivo miscelineo recibido

Fiujo neto de efectivo . de las actividades de operacion

Flujos de efectivo de Ias actividades de inversion:
Préstarno otorgado a' compatia rélacionada
Adguisicién de activos financiéros mantenidos hasta el
vengimiento '
Cobro de activos financieros mantenidos hasta el vencimiento
Adguisicion de maguinarias, equipos'y vehiculos
Producto de la venta de maqguinarias, equipos y vehiculos
Flujo neto de efectivo de las actividades de inversion

Flujos de efectivo de ias actividades de financismiento:
Recibido de préstamos y obligaciones financieras
Pago de préstamos vy obligaciones financigras
Préstamo recibido de compania relacionada
Pago de préstamo a compania relacionada
Aporie de accionistas

Flujo neto de efectivo de las actividades de
financiamiento

{Disminucidn) aumento neto en efectiva y equivalentes
a efectivo

Etective v enuivalentes a efectivo al inicio del afo

Efectivo y equivalentes a efectivo al final del afo

Ing, César Alcaldé
Representante Legal

Las notas adjunias son parte integrante de estos estados financieros.

Ing. Julic Solis Franco
Contador General

Notas 2018 2m7
UsS$ 6,648,292 5,407,668
{7.740,082) (4,193,253}
{6,491) (3,289)
{1,930,780) (1,839,697}
323 -
31 702 42,788
{2,996,036) {585,783)
(829,341) (1,986,299)
- (90,000)
10,000 -
12 (92,192) {5,943)
3,944 -
{307,589} {2,082,942)
6,823,450 8,198,415
(8,563,504) {6,363,992)
5,115,651 -
= (2,130,728)
- 3,500,000
3,375,497 3,203,695
(528,128} 534,970
857,657 122,687
7 Us$ 129,529 657.657 .
|
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