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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A 103 Sefores Socios de
NEGOCIOS SOCIETARIOS SOCKEN C. LTDA,:

Opinidn

Hemos auditado Ios estados Anancieros de NEGOCIOS SOCIETARIOS SOCKEN O, LTDA. que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diclembre de 2016 ¥ los correspondientes
cstados de resultado integral, de cambios en el patrimenio ¥ de flujos de cfective por cl afio
terminado en esa fecha, asf como las notas explicativas de los cstados [nancieros que meluyen un
regumen de las principales politicas contables significativas,

En nuestra opinidn, los estades financieros adjuntos presentan razonablemente en lodos 1os aspectos
matcriales, la situacidn financiera de NEGOCIOS S0OCIETARIOS SOCKEN C. LTDA. al 31 do

" diciembre de 20186, cl resultado de sus operacicones ¥ sus flnjos de efectivo por ¢l afio terminada en

gsa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financierz (NIIF)
emitidas por ¢l Conscjo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamento de la Opinion

Nuestra auditorfa fuc efectitada de conformidad con las Normas Inlernacionales de Auditoria (NIA).
Nucstras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la seccidn
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditorfa de los estados firancieros” de nuestro
informe. Somos independientes de NEGOCIOS SOCIETARIOS SOCKEN C. LTDA., de acucrdo
con el Cédigdp de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales
de Litica para Contadores {[ESBA por sus siglas en inglés) v las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros del Ecuador; y hemos cumplido las demés
responsabilidades de ética de conformnidad con dicho Cdadign. Consideramos que ba evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y apropiada para nuestra opinién.

Responsabilidades de 1a Administracion de NEGOCIOS SOCIETARIOS SOCKEN C, LTDA,
en relacion con los Estados Financieros

La Administracién de NEGOCIOS SOCIETARIOS SOCKEN C, LTDA, es responsable de fa
preparacin y presentacién razenable de cstos cstados financieros adjuntos de conformidad con las
Normas Internacionaies de Informacion Financtera (NTIT), v del control intermo determinado por la
Administracion como neecsatio para pormitir la preparacisn de estados financicros libres de erroves
materiales, debido a fraude o error,

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafifa para continuar como nepoecio en marcha, revelando, scgfin conesponda,
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los asantos relacionados eon negocio ¢n marcha y el uso de lu base contable de negocio en marcha, a
menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o
bicn, no tenga otra altcrnativa realista que hacerlo,

La Administracién es responsable de la supervision del proceso de informacidn financiera de la
Compafiia.

Responsahilidades del Auditor en relacitn con la Auditoria de los Estados Financieros

Nucstros objstivas son oblener una seguridad razonable de st los estades financieres on su comimto
estan libres de incorrecidn material, debide a fraude o error, y emitir un informe de anditoria que
incloya nuestra opinién. Scguridad razonable es un alto pradoe de seguridad pero no parantiza que
utid auditorfa realizada de conformidad con las Normas Infernacionales de Auditorfa (NIA), siempre
detecte un etror material cuando existe. Los errores pueden debersc a fraude o error ¥ son
considerados matcriales si, individualmente o de forma conjunta, pusden preverse razonablemente

que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman baséndosc en los estados
financieros.

Cotpo parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
duraate toda 13 auditorfs. Tambidn:

o [dentificamos y valoramos log desgos de error material et los estados financieros, debido a
fraude o error, discfiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichas
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuesira opinién. Bl riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccién material debida a error, va que el fraude poede implicar
colusidn, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestacioncs intencionadamentc crrimeas o la
elusién del control interno,

s Obtenemos conocitniento del control interno relevante para la auditoria con el [in do disefiar
pracedimientos de auditorla que sean adecuados en [uncidn de fas circunsiancias y no con fa
finalidad de expresar una opinisn sobre la efectividad del contvol Interno de la Compaiia.

« Evaluamos la adecuacidn de las pollticas contables aplicadas y la razonabilided de las
eslimaciones contables y la correspondientc informacion revelada por Ia Administracidn,

s Concluimos sebre lo adcenado de la uhilizacién, por parie de 1a Administracion, del principio
contable de negocio en marcha y, basados ¢n la evidencia de auditoria obtenida, concluimes si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobve la capacidad de la Compafifa para continuar como negocio en marcha,
Si coneclulnos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemas la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada on fos esfados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuesiras conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditorfa. Sin embargo, lechos o condiclones futuros pueden ocasionar que la
Compafifa deje de ser una empresa en funcionamiente.
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» Evaluamos la presentacién geneval, la estructura v el contenida de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, ¥ 5i los estados finsncieros representan las transacciones ¥ hechas
subyacentss ds un modo que logren nna prescutacién razonable,

Comunicamos a los responsables de la Adminisiracion de la Compafiia respeclo &, cntre ofros
asuntos, el aleance y el momento do realizacidn do la auditorfa planificads ¥ los hallazgos

signilicalivos, asl como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

SC-ENAE-2-698
barzo 34, 2017
Guayaquil-Ecuador




NEGOCIOS SOCIETARIOS SOCKEN C. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(EXPRESADO EN 1.8, DOLARES COMPILETOS)

ACTIVOS Notas 2016 2015
ACTIVOS CORRIENTLES:

Banco 29,252 72,530

Inversiones financieras 7 503,932

Otras cuentas por cobrar 19,650

Cuentas por cobrar relacionadas 11 707,841 1,004,360

Créditos fribufarios g i£3,271 147 825
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES L4033 906 1224715
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Cucntas por cobrat relacionadas 10 4,248,371 3,946,371

Inversioncs en asoriadas h 3,456,589 7.880,30%
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 12,704,960 11,836,680
TOTAL ACTIVOS 14.108,866 13,061,395
Ver notas a los estados financieros

Y i 7
st
Sra. Margarita Valverde Chong Qui Eg/Alexandra Shigla C.
Gerenie Camtador General
-5 -
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NEGOCIOS SOCIETARIOS SOCKEN C, LTDA,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA,

AL 31 DE DICIEMBRE DL 20106

{EXPRESADO EN U.8, DOLARES COMPLETOS)

PASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Cuenta por pagar relacionada
Otras cuentas por pagar
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVO NO CORRIENTL:
Cugntas por pagar relacionadas

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO

Capital

Reservas

{Hro resultado integral

Eesultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

Notas

10

10

11
12

2016 2015

167 303
11.418 9,601
11,585 9.904
7A57.456 7,164,614
7457 456 7.164 614
1.469.041 7.074,518
600 600
2,181,987 2,056,868
1,439,516 1,129,579
2,817,722 2,699,830
6.639.825 5.886.877
14,108,866 13,063,395

Z«F)Mmd{x

Sra. Marparita Valverde Chong Qui

Gerente

’ Contadot Gengral
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NEGOCIOS SOCIETARIOS SOCKEN C, LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(EXPRESADO EN LS. DOLARES COMPLETOS)

otas

GANANCIA EN INVEREIONES EN
ASOCIADAS VPP 13
Gastos de administracidn 14
Ingresos finaucieros, neto
Ohros ingresos, nelo
Utitidad antes de] impuestn a las ganancias

Impuecsto a las ganancias 15

Utilidad del periodo

Otro Resultado Integral:

Participacidn de otro resultado infegral de
asociadas — ganancia (pérdida) sobre
inversiones contabilizadas utilizando el método
de participacidn

Resultado integral total del afio

Ver notas a los estados financieros

(54.485)
270,634

R

Sra. Margarita Valverde Chong Qui
Gerento

. - . o " i
chﬁlaxﬂndra Shigla C.
Co

ntador General




NEGOCIOS SOCIETARIOS SOCKEN C, LTDA,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE, DE 2016
(EXPRESADO EN U.S. DOLARES COMPLETOS)

Capital  Reservas

Otro Resultados

resultado Total

integral acumulados

INERQO 1 DL 2015 606 300
Cambiuos:
Apropiacidn, nota 12 2,056,568
Utilidad del poriodo

Otro Resultado Tntegral:
Participacion de otro resultado integral
de inversiones en asociadas:

1,184,064 4,431,279 5,616,243

(2,056,568)
325,119 325,119

Ajuste por medicion VPP L {34,485} (54,485)
DICIEMBRE 31 DE 2015 600 2056868 1120579  2699.830 S.8R8G87T
Camhios:

Apropiacion, nota 12 325,119 {325,119

Utilidad del perioda 443 128 443,128
Otro Resultado Integral:

Participacion de otro resultado integral
de inversiones en asociadas:

Ajuste por medicidn VPP . 309,937 (1L 309,820
DICTEMBR 31 DE 2016 600 2381987 1430516 2817722 6,639,825

Ver notas 4 los estados financicros
Sra, Margatita Valverde Chong Qui B Alexandia Shigla C.
Gerente Contador General
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NEGOCIOS SOCIETARIOS SOCKEN C. LTDA.

LSTAD DE FLUJOS DE EFECTTVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICITMBRE DE 2016

(EXPRISADO EN U.S, DOLARES COMILETOS)

Flujos de efectivo de {en) actividades de
operacicn

Pagos a provesdorcs v olros

Interescs recibidos, neto

Impuesto a las ganancias pagado
Dividendas recibidos

Otros ingresos, neto

Tfectivo neto provenicente de (utilizado en)
actividades de operacifin

Flujo de efective en actividades de inversiin
Adquisicidn de certificados de depdsito

Efectivo utilizado en actividades de inversidn

Flujos de cfective (en) de actividades de
financtamientio

Préstamos a paries relacionadas

Nuevos préstamos con partes relacionadas
Ifectivo nete {utilizado en) proveniente de
actividades de financiamienio
{Disminucidn) incremento nete de efectivo
durante ¢l periodo

Efecctivo al inicio del periodo

Efectivo al final det pericdo

Wer notas a los estados financieros

500,000
500,004

{422,000
204,666

127.334

(43,278)
72.530

29,252

Lo
=
th

(192,469)
26,738
(6.869)
91,201

157

81,152

28,845
43,685

{CONTINUA)

fidtediecttt.

’! L -'._‘.- 27 2

Sra. Margarita Valverde Chong Qui

Gerente

Contador General

aTiclt2 Shigla C.
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NEGOCIOS SOCIETARIOS SOCKEN C, LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DI EFECTIVO

POR FL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DL 2016

(EXPRESADO EN 1.8, DOLARES COMPLETOS) (CONTINUACION)
16 2015
Conciliacion entre la atilidad del periodo ¥
los flujos de efective neto provenicnte de
{utilizado en) actividades de operaciin
Utilidai del periodo 443,128 325,119
Ajustes por partidas distintas al efectivo:
Intereses no cobrados {26,773)
(Ganancia en inversiones en asociadas VVP,
nota 13 {430,896) (348,872)
Cambios en aetivos y pasivos:
Cuentas por cobrar f15,056) (147.134)
Cuentas por pagar 1.817 {1,5063
Inversiones en asociadas 611,836 - 91.291
Total ajustes 140,928 (406,271}
Lfective neto provenientc de (ntilizado en)
actividades de operacitn S84.056 (81152

Yer notas a los estados {inancicros

ﬁa&'f;ﬁaﬂ R L
Sra. Matgadia valverde Chong Qui 7 Alexandra Shigth C.
Gerente Contador General
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NEGOCIOS SOCIETARIOS SOCKYN C, LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO
Il 31 DE DICIEMRBRE DT 2016

1.

INFORMACION GENERAL

NEGOCIOS SOCIETARIOS SOCKEN C. LTDA. con RUC 0992794437001 fuc coustituida
mediante escritura pliblica el 5 de octubre de 2012 en ¢l cantdn Guayaquil, aprobada por el
Espcelalista Juridico de Guayvaquil de la Superintendencia de Compafiias segin Resolucidn
No.SCILDIC.G.12.0007485 & inscrita en ¢l Registro Mercantil el 18 de dicicmbre de 2012 con
un plazo de duracidn de cincuenta aflos, La Compafifa ¢std ubicada en la cjudadela Kennedy del
Cantdn Guayaquil. Su objeto principal cs la conmsultoria, estudios, discfios, promocidn,
mercadeo, propuestas de equipamticnte en Jo informétics, en lo edacative y en soluciones de
salud con o sin equipamientos especializados.

BASES DE PREPARACION Y FOLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracin de cumplimiento - Los presentes cstados financicros han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informiacidn Fipanciera (NIIF) emitidas por ef
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB),

Moneda funcional - Los estados financieros adjuntos estin presentades en dolares
estadounidenses completos, el cual os 1a moneda de eirculacion en el Ecuador,

Bases de preparacién - Los estados financicres han sido preparados sobre Ja base del costo
historico excepto por las partidas descritas en las politicas contables mencionadas mas abajo.

El costo hisiético esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacién
entregada a cambio de los bienes ¥ servicios.

El valor razonable se define como el precio que serfa reeibido por vender un activo o pagado
por transferir un pasivo en una ranggecion ordenada entre participantes del mercado en la focha
de la medicidn, independientemente de si ese precio ¢s directamente ohservable o estimado
utilizando ofra técnica de valoracidn, Al estimar ¢l valar razonable de utt active o un pasivo, la
Compaflia tiene en cuenta las caracterfsticas del astive o pasivo gue los participantes del
mercado tomarlan en cuenta al fljar el precio del active o pasive a la fecha de medicitn.

A continuacion se resumen Jas principales politicas contables ulilizadas en la preparacion de
zstas estacdos fancienos:

Banco — Representan fondos mantenidos en una cuentas bancarias medidos a su valor nominal,

Instrumentos financieros — Los activos y pasivos financieros se reconcosn cuando la entidad
pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento financiero,

- 12 -




Activos Financleros — 5S¢ miden inicialmente al valor razonable. Los costos de transaceitn
que son directamente atribuibles a la adquisicién, se agrepan al valor razonable de los

aclivos financieres que se contabilicen al costo amortizado, al momento de! reconocimiento
inicial.

Método de la tasa dc interés cfectiva — B! método de la tasa de interés electiva es un
método de céleulo del costo amortizado de un instromento Tinancicro ¥ de imputacidn dsl
ingreso financiera a io large del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que
doscucnta cxaclamente los pagos o cobros de efectivo futuros estimados durante la vida
esperada del sctivo financiero con respecto al valor en libros brulo de un activo financiero,
Para su caleulo una cntidad estimard los fiujos de efectivo esperados teniendo en cuenta los
términos contractusles del inshumento financiete (por egjemplo, pagos anticipados,
duracién, comisiones y puntos basicos de interés, valores pagados o recibidos, los costos de
transaccion ¥ cualquier otra prima o descuento y similares}, pero no lendrd ch cuenta las
pérdidas esperadas. 3¢ presume que los Aujos de efectivo v 1a vida esperada de un grupo de
instrumentos financicros similares pueden ser estimados con fiabilidad.

Los activos financicros se clasifican como activos corrientes si se esperan cobrar por lo

menos 12 meses después de Ia fecha del estado de situacion financiera, de lo eontrario, se
contabilizan como activos no cormentes.

Los activas financieros de la compaiiia se clasifican deniro de las sigulentes categorias:
“Préstamos ¥ partidas por cobrar ¢ inversiones mantenidas hasta el vencimisnio®. La
clasificacion depende de Ia naturaleza v proposito de los activos financiercs ¥ se determing
al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares de activos
financicros son reconocidas y dadas de baja & la fecha de la transaccion, Las compras o
ventas regulares son todas aquetlas compras o ventas de activos financieros que requieran la
entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una regulacidn o acuerdo en el
mercado,

Préstamos y partidas por cobrar — Los préstemos y parlidas por cobrar son activos
financietos no derivados con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado
activo. Tos préstamas y partidas por cobrar incluyen cuenlas por cobrar intereses, anticipos
de proveedores y saldo bancario que son medidos al coste amertizade usando el métedo de
1a tasa de interés efectiva, menos cualguier deterioro de valot,

Los ingresos por intereses se reconocen aplicande a tasa de interds ofectiva, excepio por lag
cuentas par cobrar a corto plazo cuande ¢l reconocimiento del interés resulte inmaterial,

Inversiones mantenidas hasts ¢l vencimiento — Son actives financieros ne derivados con
pagos fijos o delerminables y feehas de vencimiento fijas que la Compafila tiene la intencidn
afirmativa y capacidad de mantener hasta el vencimicnto, Luego del reconoeimiento inicial,
las inversiones manlenidas hasta ¢l vencimiento se miden al costo amortizado usando ol
método de la tasa do inferés efectiva menos cualquier deterfora.

Deterioro de valor de activos financicros — Los activos financieros designados al costo
amortizado son revisados por deterioro de valor al final de cada periodo sobre ci cual se
informa. Un activo financiero tiene deteriorado el erédito cuando han ocwrride uno o més
suceses que tienen un impacto perjudictal sobre los fiujes de efectivo futuros cstimados de

-13-




cse activo financiero. Evidencias de que un activo financiere tiene deterforado el crédito
ingluyen informacitn observable sobre los sucesos siguientes:

a) dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

b} una infraccicn def contrato, tal coma un incumplimiento o un suceso de mora;

¢) el prestamista del prestatario por razones econdmicas o centractuales relacionadas con
dificultades fimaneieras del prestataric, le ha otorgado a ¢ste concesiones o ventajas que
na le habria facilitade en ofras circunstancias;

d) se estd convirliende en puobable que el prestatario entre en guisbra o en otve, founa de
recreatizacion financicra;

e) lu desaparicién de un mercado activo para el activo financiero en cuestién, debido a
dificultades financieras; o

f} la compra o creacion de un activo fingneiero con un descuento importante que refleja [a
peérdida crediticia incuurida,

Para los activos financieros medidos al costo amortizado, el imporie de la pérdida por
deterioro de valor es {a diferencia enfre el importe cn libros y el valor presente de los flujos

futuros cstimados del activo, descontados a la tasa de inforés efectiva original del activo
Tinanciera,

Para clentas calcgorias de activos financieros, como otras cuentas por cobrar, un aclive cuyo
deterioro no ha sido evaluado individualmente, ¥ os cvalvada por deterioro sobre una base
colectiva, enire la evidencia objetiva de que otras cuentas por cobrar podria estar
deteriorada se podrfa incluir la experiencia pasada de la Compaiifa con respecto al cobro de
los pagos, un incremento i el nimero de pegos atrasados en la carfera gue superen el
petiodo de crédito promedic de 6{) dias, asf como cambios observables en las condicioncs
econdmicas locales y nacionales quc se relacionen con el incumplimicnto en los pagos.

El importc ¢n libros del activo financiere medido al coste amorlizado se reduce por la
pérdida por deterioro de valor divectamente para todos los activos financicros excepto para
las cuentas comerciales por cobrar, donde gl importe on libros se reduce a través de una
cuenta de provisidn. Ceande se considera que una cuenta por cobrar comercial es
incobrable, se elimina contra la cuenta de provisién. La tecuperacion posterior de los
montoes previamente eliminados sc convierte en créditos confra la cucnia de provisidn, Los
cambins en el imporle en libros de la cucnta de provision se reconncen en el estado do
resultado del perfoda,

Para los activos financieres tegistrados al costo amortizado, si, en un periodo postetior, el
importe de la pérdida por deterioro de valor disminuye y la misma puede estar relacionada
de manera objetiva con un evento ocurrido luego de que el deferiero de valor fue
recenoeido, la pérdida por deterioro de valor previamente recenocida se reversa con cambio
en los resnltados siempre ¥ cuando el monto en libros del activo financiero a la fecha en que
se reversa el deterioro no exceda ¢l imporie que hubiera resultado de costo amortizade en
cas de que 1o 2e hubiera teconotide el deteriono de valor,

Baja en cuentz de los activos financleros - La Compatiia dara de baja en cuentas un activo
financicro Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financicro, o cuando transfiers el active financieto v ésta cumple con los
requisitos para la baja en cuenta, es decir, transfiere de manera sustancial los riesgos y
rccompensas itherentes a fa propiedad del activa financiero a otra entidad. $i la Compafiia

- 14 -




no transfiers ni retienc substancialmente todos los riespos y ventajas inherentes a la
propiedad y contimda retemendo el control del activo transferido, la Compaiila reconogerd
su participacidn en el active ¥ la obligacion asociada por los mentos que tendrfa que pagar.
Si la Compafifa retiene sustancialmente todos los rissgos y wentejas nherentes 2 la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compaffa continuard reconociendo el

active financiero y también reconocers un préstamo garantizado de forma colateral por los
ingresos recibidos.

Fn [a baja tolal en cuentas de un activo finzncieio registtado al costo amortizado, la
diferencia entre el imparte en libros del activo ¥ Ia suma de la contraprestacién recibida-y
por recibir se reconoce en el resuliado del perfodo,

Pasivos Financieros - Se miden inicizlmente al valor razongble. Los costos de iransaccién
que son directamente atribuibles a la emisién de pasivos financigros, se agregan al valor

razonable de los pasivos financieros que se contabilicen al costo amortizade, al momento
del reconocimicnto inigial.

Los pasivos financieras sc clasifican como pasivos corrientes si se esperan pagar por lo
menos 12 meses despuéds de la fecha del eslade de sitvacidn financiera, de lo conitario, so
contabilizan como pasivos no corientes.

Los pasivos fitlanciercs de la compafila son clasificados como otros pasivos financicros.

Otros pasivos financieros — Los ofros pasivos financiercs (otras cuentas por pager) se
miden posterjormente a] cosie amortizado usando el método de la tasa dc interes efectiva.

El métoda de la tasa de interés cfectiva es un método de caleulo del costo amortizado de un
pasivo financiero y de impulacién del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La
tasa de interés efectiva es 1a tasa de descuento que ignala exactamente Ios flujos de efectivo
por cobrar o por pagar (incluyende 10s costes de transaccién y ofros costos) estimados a lo
largo de 1a vida csperada del pasivo financiero (0, cuando sca adecuado), en un periodo més
cotlo con ¢l importe neto en libros en &l momento de recancclimiento intcial.

Baja en cuentas de un pasive finaneiero — La Compafifa elimina de su estado de situacidn
financiera unt pasivo financiero {o una parfc de éste) cuando, ¥ solo cuando, s¢ haya
extinguido, esto s, cuando la obligacion especificada en el correspondiente contrate haya
sido pagadn © cancelads, © haya cxpirado. La diferencia enfre el imporle en libros del
pasiva financiera (o de una parte del mismo) que ha sido cancelade o transferide a un
tercero v la contraprestacion pagada, incluyendo cualquier activo (ransferido diferente del
cfective o pasivo asumido, se reconoce en el resuliade det periodo.

Impaeesto a [a Renta — Se basa n la utilidad gravable (iributaria) regisirada durante el afio, La
utilidad pravable dificre de la utilidad contable, debido a las partidas de inpresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables © deducibles. El pasivo de la
Compafifs por impuesto corvonte se calonla wilizando las tasss iscales aprobadas al final de
cada periodo.

Inversiones cn Asociadas - Una asociada ¢s una entidad sobre la que la Compaiifa posee
influencia significativa. Tnfluencia significativa es 2l poder de intervendr en los deciswones de
polftica financiera y de operacion de la participada, sin llepar a tener el conirol de ésta,

-15-




Una inversion en una asociada se contabiliza usando el métodn de la participacion desde la
fechs en que la patrticipads se convierte en una asociada. Segin el método de la participacion,
en ol yeconceimientio micial, la inversidn en una asociada se registrard al costo, ¥ ¢l impartc en
libras se incrementars o disminuird para reconocer la parte del fnversor en el resultada del
periedo de la participada, después de la fecha de adguisicion. La parte del inversor en el
rogultada del perindo de la parideipada se reconoverd cn el resultado del periodo del inversor.

Las distribuciones recibidas de la participada reducirdn el importe en libros de la mversidn.
Padefa ser neceseria la realizacitm de ajustes a) imporie por cambios en la parficipacion
proporcional de! inversor en la participada que surjan por cambios en el olro Tesultado integral

de la patticipada. La parte que corresponda al inversor en gsos cambios se reconocerd en el ofro
resultado integral de dete,

La Compalliz descontinia el uso del métedo de la participacion desde la fecha cuando la
inversidén deja de ser una asocieds, © cuando la itversidn es clasificada como mantenida para la
ventn. Cuande la Compafifa mantiene una patticipacién en una antigia asociada y 1a
participacion mantenida es un active finaneiero, la Compariia mide la participacion mantenida al
valor razonable a esa fecha y ¢l valor razonable es considerado como su valor razonable en ¢l
reconogimiento inicial de acuerdo con la NIC 39, La difercicia entre el importe en libros de la
asociada en [a fecha en que se descontinud el nso del metodo de 1a participacién v el valor
razonahle de cualquier participaciin refenida y onalomier resuliado de la venta de unp parie de la
parlicipacidn en la asociada se incluye en la detorminecitn de la ganancias o pérdidas de [a
venta de la asociada. Adicionalmente, la Compattia registra todos los impottes previamentc
reconocidos en otro resultado integral con respecto 4 esa asocinda sobte 1a misia base que
huirigse sido requerida s dicha asociada hubicse vendido divectamente los actives o pasivos
financieras. Por lo tante, % una ganancia o pérdida previamente reconocida en otro resuliado
integral por parle de la asociada bubigss sido reclagificnda al reguliads del porlode al momenio
de la venta de los activos o pasivos relacionados, la Compafifa reclasificarfa [a ganancia o
pérdida desde el patrimonio al resuitado del periodo (como un ajuste de reclasificacian} al
momento en que descontinde ef ugo del metodo de la participacian,

Crande la Compaiiia reduce su participacién aceionaria en una asociada, pero continda usando
el métode de la participacién, la Compafiia reclasifica al resultado del perindo la proporeian de
le ganancia ¢ peérdida gue ha sido reconocida previamenie en otro resultado intepral en relacion
con esq reduceidn en la parlicipacidn accienarin, si csa ganancia o pérdida fuese reclasificada al
resultado del perfodo en Ia venta de los activos o pasivos cortespondientes,

Los requerimientos de la NIC 39 se¢ aplican para determinar si es necesario reconoeer alguna
péididn por deterioro con respecto & la inversidn de la Compafiia en una asociada, La totalidad
del importe en libras de la inversion (incluyendo la plusvalia) es probada por deterioro de
conformidad eon la NIC 36 Deterioro de Valor de Activos como un activo individual
comparando su importe recuperable (mayor valor cntre el valor de use y el valor razonable
menos 108 costos de disposicidn con su fmporte en libros. Cualquier pérdida por detericro
reconocida forma parte del importe en libros de la inversidn, Cualquier reverso de dicha pérdida
por deteriore se reconoee de conformidad con la NIC 36 hasta que el importe recuperable de Ja
inverston almente posteriormente.
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Gastos — Se registran al coslo histdrico. Los gastos se reconocen a medida que son ingurridas,

independicntemente de la fecha en que se haya realizado ¢l pago, y se registran en el perindo en
el qu& sc conocen.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

Le preparaciom de los estades financieros en conformidad con MUU requiers gque I
Administracién realice cicrtas estimaciones v cstablezea nlgunos supuestos que afectan los
montos ¢n estos estados financierds ¥ sus notes relacionadas. Las estimaciones realizadas y
supucstos utilizados por ia Compafifa sc encuentran bazadas en la experiencia histbrica, cambios
en la industria e informacidn suminisirada por fuentes exlernas calificadas. Sin embargo, los
resultados [inales podrian diferiv de las estimacicnes ajo clertas condiciones. Al 31 de
dicicmbre de 2416, la Compafiia no ha efectuado ringuna estimacion importante & los presentes
cstados financieros,

NORMAS INTERNACIONALES DI INFORMACION FINANCIERA NUEVAS Y
REVISADAS EN EL ANO ACTUAL

a) Aplicacion de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuwevas - Duranie el
afio en curso, la Compafifa ha aplicade ulgunas medificaciones a fag NIIF emitidas por el
Consgjo de Wormas Internacionales de Contabilidad (IASB), ¥ que son de aplicacidn
efectivas a partir del 1 de cnero del 2016 o posteriormente.

* Modificaciones a la NIC 1 Iniciativa de Revelacién — La Compafifa ha aplicado estas
enmicndas por primera ver ch el afio actual. Las enmiendas ¢larifican que una entidad
ne necesifa proporcionar ung revelacién especifien requerida por las NIE, s Ia
mifcimacidn resultante de tal revelacidn ne es material, y da guia sobre las bases de
informacion agregada v desapregada para propésites do revelacién, Sin embargo, las
enmiendas reiteran gue una enfidad debe considerar proveer informacion adicional
cuande el cumplimicnte con un requerimiento especifico de NIIF es insuficientc para
permitir gue los usuarios de Jos estados financieros entiendan el impacte de
fransacciones particulaves, eveytod v condiciones, sohie la posicidn fimanciera y
resultados de operacion.

En adicion, la ennienda clavifica gue la participacion de wna entidad en otro resultadno
integral proveniente de asociadas registrados usando el método de participacion debe
prescntarse por separade de aquellos que surgen de las operaciones de la Compaiiis, y
deben presertarse por separado en la participacion de partidas que, de acuerdo con otras
NITF: (i) no scrén reclasificadas posteriormente a resultados; y, (i1) serén reclasificadas
posteriormente a resultados cuande se cumplan con condiciones especificas.

Respecte de Ja estructura de los estados financieros, las enmiendas proveen gjemples de
wn orden sistcmatico o agrupacidn de notas.

La aplicacién de estas enmiendas o ha tenide ningin impacto et Ja posieidn finanelera
y resultadoes de operacitn de la Compariia,
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+ DModificaciones a la NIC 27 - Método de participacidn on los estados financicros
separados - La NIC 27 fue modificada en diversos pirafos ¥ permile ahora que Ia
entided pueda elegiv, comabilizar sus inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y
asociadas a costo, de acuerdo con la NIF 9, Instrumentos Financieros © usando el
método de participacion como se describe en 1o WIC 28, Inversioncs en Asociadas v
Hepocios Conjuntes. Los dividendes de una subsidiaria, negoclo conjunto o asociada
son reconocidos en los estados financieros scparados de una entidad cuando se tenga el
derecho a recibirlos y se registraran en resultados a menos que {a entidad elija uzar =l
método de participacidn, en cuyo caso el dividendo se reconocera come una reduccidn
al valor contable de la inversion,

En razdn que la compafifa aplica el mélodo de participacion en sus inversiones efl
asociadas, esta enmienda no ha sido aplicada en los estados financieros al 31 de
digiembre de 2016, consecuentements no e2 he geaerado algln impacto financiere.

b) Normas nuevas y revisadas splicables emitidas pero atin no efectivas - Las entidades
deben revelar en sus estados financieras el posible impacio de las WITP nuevas y revisadas
aplicables que han sido emitidas pero que atn no han entrade en vigencia, Las entidades
deben analizar ¢l impacto seglin hechos y circunstancias especificos. La Compafiia no ha
aplicado les siguientes Normas Internacionaies de Informacion Financiera (NIIF) nuevas y
revisadas con corte a diciembre 31 de 20116 que han sido emitidas pere atih ne son efectivas:

. Efectiva a partir de perfodos
NHF Titulo que inicien en o despuds de
NITF ¢ Instrumentos fingncieros Enera 1, 2018
Modificaciones a la NIC 7 Iniciativas de revelacion Enero [, 2017
NIIF 15 y clarificacion a la Tngresos procedentes de Enero 1, 2018
NIIF 15 contialos con thientes _
Modificaciones a la NIIF [0 | Vents o aportacién de En diciembre de 2015, el IASB
¥y NIC 28 bienes entre un inversioniste postergd la fecha efectiva de
¥ su asociadz o negooio aplicacion de esta exmienda
conjunto, indefinidamente.
Mejoras anmales a las NIIF 1: Climinacion de Enerp 1,2018
MNormas NIIT Ciclae 2014 - exenciones a cotlo plazo para
2016 las entidades que adoptan por
primera vez 138 notmas NIIFE.
Enero 1, 2017
NIIF 12: Aclaracidn del
alcange de la notma,
Enero 1, 20138
NTC 28: Medicion n valor
razonable de vna asociada
negacio conjunto,

ADMINISTRACION DEL RIESGO

Ticsgo de mereado - Es ¢l riesgo de que ¢l valor razonable o los flujos de cfectivo futuros de
un instrumento financiero pueda fluctuar como consecuencias de variaciones en fos precios de
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mercado. Bn el case de la Compafiia, €1 riesgo de mercado comprende el riesgo de tasa de
interés y olros riesgos de precio. Los instrumentos financieros afeciados por el riesgo de
mercado incliyen las inversiones financieras que generan intereses v los depdsitos en baneo.

Rieggo de erédite - Es el ricsgo que una de las pertes de un instromento {inancicro cause
efectos a la olra parle por incumpliv wna obligacidn. La compatia se encuemra expuesta
tiesgo de crédito por sus actividades operativas (cuenta por cobrar) ¥ sus actividades financieras
{saldos en banco, inversiones financieras, cucntas por cobrar relacionadas),

La gerencia os responsgble de gestionar el riesgo de erédito de sus deudores en base a pollticas,
los procedintientos ¥ los contralcs sobre Ia gestion del riesgo. La compaiiia ha evaluado como
baja lo concentraciin del ricspo de crédito debido a que su portafolio estd compucsto por
entidades bancarias y deudores relacionados que gozan de un alto prestigio cn la banca

ecuatoriana e industria respectiva ¥ no han presentade indicios de incumplimienty sn sug
obligacioncs.

Riesgo de liquides - Es el riesgo de que una entidad encuentre dificuitad pava cumplir con
obligaciones asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante 1a entrega de efectivo u
otro activo financigre. La Compafifa monitorea ol riesgo de un déficit de fondos utilizando de
manera recurrente un fluio de caja provectado a cono plazo v Yarge plazo. Es importante indicar,
gue los pasivos financieros a largo plezo represcnian deundas con sus socios.

La Compefila considern que el riesgo de Niquidez es bajo en razdn que en la actualidad mantienc
reservas, Tacilidades financicras y préstamos adecuados de sus parles relacionadas, con 1o cual
pucde cubrit coalquier necesidad financiera.

Riesgo de tasa de interés - s cl riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
Tutyros de los instrumentos financicros pucdan flucluar como conseeuencias de os cambios en
las tasas de interés de mercado. La exposicién de ta Compailia al riesge de tasas de interés ss
relaciona principalmente con sus inversiones financieras con tasas de interés fjas ¥ los cambios
que pudieran prodacives en laz tasas de micrés de Yos activos y pasives contratados por las
asociadas, los cuales se ven reflejados al momenlo de medir las inversiones en asociadas al
método de parlicipacidn al final del pertode que sc informa. La Gerencia efectia seguimiento
peymanents a los resultados de las asocladas para mitigar cualquier impacto en los resultados de
[a Compaiiia.

(Geslion de capital - El objetive principal de la gestion de capital de la Compaiia es asegurar
que csta mantengs una calificacion de crédito sdlida y ratics de capital safudables para sustentar
su negocio y maximizar ef valor para los socfos. La Compaiiia gostions su estrooiora de capital
y realiza ajustes ¢n funcién a log cambios en las condiciones econdémicas. A fin de mantener ¥
ajustar su estructura de capital, la Compaiiia puede modificar los pagos de dividendos a los
S0CHIE.

Al 31 de diciembre de 2016, no ha habide cambios en las actividades y politicas de manefo de
capital en lz compatia,

Estimacién del valor razouable de instrumentos finarcicros - 8¢ define como valer
razonable al precio que serfa recibido por vender un activo o pagade por fransferir un pasive en
und transaccién ordenads entre participantes del mercado en la fecha de la medicién. Una
medicién a valor razonable supone que 12 trangaccidn de venta 2l active o wansierencia del
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pasivo; o cn ausencia del mercado principal en el merpado mis ventajoso para el activo o
pasive. Para estimar ios valores razonables se utilizaron fos siguientes métodos v supuestos:

Les valores manienidos en banco, mversiones financieras, olras cucntas por eobrar, cuentas por
cobrar ¥ pagar con partes relacionadas, proveedores y olras cuentas poc nagar e AptoRiman a

sus respectivos importes en libro debido, cr gran medida, a fos vencimientos a corto v largo
plaze de estos instrumentaos.

INDICES DE PRECIOS AL CONSTUMIDOR

El _siguiente cuadro presenta informacién relacionada con cl porceniaje de variacidn en los
Indices de precios al consumidor preparado por el Institto Nacicnal de Estadistica y Censos.

Afo terminado

Varigcion
Dictembre 31 poreentual
2014 4
2015 3
2016 )
INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciemnbre de 2016, representa inversian en dos certificados de depdsitos a plazos por
US$403,932 v USEL00,000 emitidos por wn banto local en julio 1 ¥ 14 de 2016 con
vencimientos en julio 7 ¥ 20 de 2017 con una fasa de interds de 7.85% v 7.50% anual
respectivamenie.

INVERSIONES EN ASQUCIADAS
Afio 2016:
MNa. de Yalgr  Particd- Fatrimonpio Valav Dividendos
Asociadas l.‘,'.‘.ii;lIIE nominal  bacidn Capital total Patrimaniy! recibidos
H i mat - pact 8 Proporeional !
industriai Inmobiliaria
Y ooAt A, 270,000 1458 270000 11,691,350 5,261,003 554,353
Servicios Hospitalaring . . _
Alboteutdn S.A. 2,250 12 - 4504 27,000 7,101,102 3,195,496 57,433
Total B.456,589 011,836
Afio 2015:
Np, de Valor Partici- Iatrimgnio Valor Dividendos
. Asociadas Actiones nominal pacién Capital total ;:_ ?;LT;:,?;-I recibidos
Indystrinl Inmobiliaria
Teolon S.A. 270,000 1 d45% 270,000 11,376,031 5.119,214
Setvicios Hospitalarios .
ATboteotdn S.A. 2,254 13 45% 27,000 6,157,090 2,771,005 01,201
Tatal 7,890,309 91,291
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9. CREDITO TRIBUTARIO

Al 31 de diciembre de 2016, corresponde principalmente retencién practicada por una compafifa
local sobre dividendos del afio 2014 por US$147,825 netos del impuesto causado del periodo

2015 por USH5,489.

10. TRANSACCIONES CON COMPANIAS YV PARTES RELACIONADAS

El siguientc es un defalle de los saldos por cobrar y pagar al 31 de diciembre, es el siguiente;

Cuentas por cobrar a corto plazo

2016

S —

2018

... U8, dblares . .

industrial Inmobiliaria Teotén 8.A. (1) 300.000 737,400

Admipisiracién y Negocios Adne C. Ltda. (2) 263,004 265,000

Valverde Chong Qui Margarita (3) 120,000

Intereses 22,841 1,960
Subtotal 702,841 L1004 360
Cnentas per eobrar a largo plazo

Admimstracion ¥ Wegoeios Adne C. Lida, (2) 4,234,308 3,934,308

Prelaval C. AL 10,000 10,000

(Gestidn Frofesional Geprof C A, 4063 _ 2863
Subtota) 4,248,371 2,946,371
Total cuenias por cobrar 4,956.212 4,950,731
Cuentas por pagar a corto plazo

Lama Pice Tedfilo {167) {303}
Cueatas por pagar & largo plazo:

Lama Tcéfilo 2,485,634} {1, 288.036)

Lama Bdgar {2.485.911) {2,388,285)

Lama Marlon {2.483.911) 2,388.2
Sulrtotal {4) (7,457,456) {2,104,613)
Total cuentas por pagar (7.457,623) (1,164,917}
Neto {2,501,411) (2,214,187

{13 Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, reprezentan US$300,000 por préstame pagadero a 365
dfas, con veneimiento en oclubre 20 de 2017 e interds anual del 7.50% para el 2016; y a 335
dias plazo, con vencimicnto en octubre 19 de 2016 ¢ interds anual del 7.50% para el 2015,
Al 31 de diciembrc de 2015, incluye dividendos por US$437,400 el mismo que fuc cobrado
thurante el 2016,
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{2y Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, representan fondos entregados a una compafify
relacionada para 1a adquisicién de cettificados de depdsitos a un banco local a fin que sirvan
de garantfa de los préstamos obtetndos para la construccidn del Hotel Rapsodia 11,

{3}y Al 31 de diclembre de 2016, representa préstemo entregado en junio ¢ de 2016 para Ia
adquisicidn de un certificado de deposito.

{(4) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, representan valores por pagar originados
principalmentc por las transferencias de participaciones en Industrial Inmobiliaria Teoton
8.A. y Servicios Hospitalarios 8.4, Alboteoton a favor de los socios,

Los saldos por cobrar ¥ pagar & largo plazo con compafilas y partes relacionadss mencionados
en los numerales 2, 3 v 4 no devengan intereses, ¥ no tienen una focha de vencimiento
establecida,

11, CAPITAL

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, capital cstd constituido por 600 participaciones de valor
nominal unitario de 17S$1 cada una; todas ordinarias v nominativas.

12, RESERVAS

2010 2018

v« o LS, délares . . .

Legal 360 300
Cras 2.381.687 2,056,568
Total 2381987 2056.868

Legal - La Codificacion de [a Ley de Compafilas requiere que por lo menas el 5% de la utilidad
anual sca apropiado eomeo reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del eapital
social. Esta reserva no cs dispomible para el pago de dividendos en elective pero puede ser
capitalizada ¢n su toralidad.

Otras - La Codificacidn de la Ley de Compaiiias cstablece que mediante estatuto o Junta
General podria acordar 1a formacion de una reserva especial pava prever situaciones indecisas
o pendicnies que pasen de un gjercicio a olro estableciendo el porcentaje de bencficios
determinados a su formacién, el mismo que se deducird del porcentaje previste en otros incisos
de esta codificacidn.

Mediante Actas de Juntas Gencrales Exiraordinarias Universales de Socios de abril 26 de 2018
v abril 29 de 2013, se resolvieron las transforencias de US$325,119 v US$2,050,568 a la
cucnia reserva facultativa, las cuales servirdn para cubrir cualquier eventuelidad futwra de la
compafifa,
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13. GANANCIA EN INVERSIONES EN ASOCIADAS VPP, NETO

2016 2015
+ o LS, dojares . .
Induostrial Inmobiliaria Teoton S.A. 293,323 233,506
Servicios Hospitalarios 8.A. Albotecton 137.573 114,966
Tatal 430,896 348,872
14. GASTOS DE ADMINISTRACION
Al 31 de diciembre, es coma signe;
2016 2015
. .. LS, dalares | ..
Pagos pot ofrag hienes v servicios 10,340 14,865
Impuesios, confribuciones y otros 34,269 30,259
Hoenorarios profesionales .81 35
Total 46,320 45,159

15. IMPUESTO A TAS GANANCIAS
La compoestcion del impuesto 2 lag ganancias en ¢l estado de resultado integral es ia sigulenfc:
Conciliacion tribataria
De conformidad con disposiciones legales, le tarifa para el impuesto a 1a renia de los afios
2016 y 2015, =e calenls on wn 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién. Los
dividendos en eftctive que se declaren o distribuvan a favor de Socios nacionales s

encutentian sujetos a retencién adicional.

A continuacidn se detalla la determinacion del impuesto & las zanancias sobre los afios
terminados & 31 de diclembre:

2016 2015

.+« UW, dblares . . .

Utilidad seglin estados financieros 453,015 330,608
Mas (hMenos) diferencias permanentcs:

Gastps no deducibles 42,431 43213

Ingresos no objelo de impuesto a la renta (450.556) (348.872)

Base tributaria 44,040 24,051

Tasa Imposiliva 22% 22%

Impuesto a la remta cotrientc 0887 5,469
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ta.

17,

La relacién entre el pasto por impuesto y la ytilidad antes de impuesto, s& muestra a
continnasion:

016 21

« « . U8, délares . . .
LUtilidad segin cstados Minancieros,

neta de participacidn a trabajadores 453,015 330,608
Tasa impositiva 22%, 22%
Impuesto a la tasa vigente 09,663 72,734

Efectos fiscal al caleular ganancia fiscal;
Difergncias permanenies;

Gastos no deducibles 9,346 8,507
Ingresos 1o obieto de impuesto a la renla 09,122 76,752
Gasto impuesto a la renia 2887 5,449

Las declaraciones de impuesto a [a remla, retenciones ent la fuente e impuesto al valor agrezado
na han sido revisadas por parte de Ias autoridades tributarias desde la fecha de constitucion de la
Compafila en el afio 2012 y s encuentran abiertas para su rovisidn de acuerdo con disposiciones
legales de los afios 2014, 2015 ¥ 2016, sobre las cuales podrian surgir difsrencias de criterio con

el Servicio de Rentas Inlemas en cuanto al tratamiento fiscal sobie los ingresos y gastos dc la
Compafiia,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢] 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emision de este informe (marzo 30 de 2017}, no
se han groducido evertos que en opinitn de la Adminisiracion de NEGOCIOS SOCITTARIOS

SOCKEN C. LTDA., pudieran tener un efecto importante sobre Ios estados financicros
adfuntos, -

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016, han sido aprabados
por la Gerencia de la Compafifa en marzo 24 de 2017 v serin presentados a los Socios patra su
aprobacion. Cn opinién de la Gerencia de [a Compaiiia, los estados finaneieros serdn aprabados
por lu Junta General de Socios sin modificaciones.
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