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LI NATURALEZA DETAS OPERACIONES 
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RO 

NMOBHJARIA 3RUSIIA MEL Y S A 1 AMYTROS! 

38897001 

  

Objeto Sotial 

La empresa esta constituida ch cl E istro Mercantil del Canton Quito. 

su objeto social consiste ej comeotaje de inmucbles a nivel nacional, planificacion y construcción de planes de 

vivienda 3 Soluciones habitacionales a nrel nacional e mterracional araluos de propiedades en general. 

promocion y publicidad de proyectos inmobihanios para Su tanta o negociación entre obras. aclemás para el 

cumplimiento de su abjoto soc 

  

uado; desde enero 2010 e inserta en el Re; 

  

    

  

la compoñia podra cclebrar fodos los actos y contratos pomutidos por las leyes 

ecuatorianas 

Pl domicilio privcipal es la cmdad de Qinto    

SECCIÓN 2, POLÍTICAS CONTABLES SEGNENICATIVAS 

  

Á continuación Se describen las pomojpalos pablicas contables adoptadas co la preparoción de estos estados 

financieros, 

Bases de preparacion 

Los estados linancieros de INMOBILIARIA 1RUST IA MILY SA FAMYIRUST han sido preparados de 

acuercla con das Normas Imemaciónsies de lalormación Einanerora Ni y surgen de los registros contables de la 

Compañia que son presentados es la moneda fanclonal er el Feuador (dólar estadounidense) Los estados       

  

financieros han sido prenarados sobre a has del costo $ en determinados casos al valor razonable segun las 
  

politicas comíables aphicadas 

Empresa en marcha 

Los presupuestos y proyecciones de la d mpecss. tomendo razonablemente en cuenta. los posibles cambios en el 

mercado. Muestras gue la Compañes se 

  

copas de operar dentro del mel de su financiamiento actual, Para hacer 
  este quicio la Administación cons dora ta posicion financiera de la Compañó. lus actuales mtenciones. la 

¡entabihidad de las operacione.. el acceso 1 reci 

    

sos financionos y las variables economicas 4 políticas que dlecian 

1 entomno de las operaciones de la compañia 

La Compañes por lo lane no visualiza motivos nara evaluar el no contemar adoptando la hase de empresa en 

marcha al preparas sus esta   los nal Sros 

Nuevas Normas e Interpretaciones bamitidas no Vigentes 

  

La Compañia 

sido emandas nero 

aa ha apio lo Le Norma Inernacionsles de into mación Hinanerera nuevas y revisadas que han 

  

noson de aplicación CÍCUA 1 abÍ gato 

  

La administ 

  

ción de la compañha estima que lo Adoperon de las Normas Iummendas e interpretaciones no 

“INMORIARIA TRUST LAMILA aplicadas no tendran un annacio siembicativa et dos Estados E mancieros ll 

SAJLAMVIRESPO 

  

Efcetivos y Equisalentes 

  

PM efectivo + equivalentes correspond valores en Caja y braeos, que son faciimente convertibles en montos 

conocidos de efectivo y sustos q un posgo poco simtlicatvo de comio un su valor con vencirrento no mperior a



INMOBILIARIA TRIS 

MITAS 

  

CEA MIRA S.A, KAMA TRUST 

LOS ESTADOS TINAMCIEROS SEPARADOS 
   

tres meses 

Es cualquier activo que posea derccho contractual a tecioh elculivo 1 otros activos financieros de otra entidad o 

persona o a cambiar activos firanneieros o pasivos financieros de ota entidad, en casos que scan patencialmnte 

favorables para la empresa. tales como depositos a plazo. derechos de cobro. cuentas por cobrar comerciales, otras 

Cuentas por cobras. ote 

  

Deudores Comerciales y Cuentas por Cobrar 

Se clasifican en Acivos corientes, corresponde a la facturación realizada y pendiente de cobro. Cuando el créduo 

se amplia más allí de las Condrerones de credito normales. las cuentas por cobrar <e miden al costo amortizado, Al 

Yínal de cada pertodo sobre el que se forma los importes en Hbros de los deudores comerciales 3 otras cuentas 

por cobrar se revisan para d 

AS Se Econoce mmediatamo 

  

er 

  

mar at evuste alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables St es 

2 onesultados una perdida por deterioro dol y atar 

  

Provisión Incobrables 

Corresponde a un nivel de provision que sustenta cartera vencida, on base a los saldos de eredifos no relacionadas 

otorgados en el periodo y que para efecto de eáiculo se austa a deposiciones de orden legal 

Propiedades Muebles y Equipos 

Las Propiedades se encuentran rogistiadas a su costo atribunto en dolares USA. siendo que la MIT” permite en su 

primera aplicación como 1econe 

durante mas de un periodo 

  

ninio mictel tales acfos se mantienca para anendarlos y se esperan usar 

La depreciación es calor da sobre valores dolatrzados siguiendo el metodo de Imca recta sobre el costo de 

adquisición de los aclrvos menos el valor sesidral un funcion de la vida ati osperada de los respectivos activos de 

acuerdo al agurente detalle 

  

VIDA EN 

AÑOS 

Udificios +0 

  

  

        

Deterioro.- Al final de cada perrodo, la compara cralóa los valores en hibros de sus activos a lin de determinar si 

ente un indicio de detentota Un Le 

  

poso. 5e calcula cl impone recaperablo dol activo o unid; 

efectivo a fin de devcimnas cl alcance de la perdida por detenoro (de haber 

recanacen inmediatamente en resultados, 

neradora de 

    

una) Las perdidas por deleriorn $e 

Beneficios a Empleados 

Obligaciones por beneficios definidos: ]1 anporle de las obligaciones por beneficios definidos (jublación 

patronal > desahucio) es derermmado utilizando el Método de lo Unidad de Ciédito Proyectada, realizado por un > » P 

profesional mdependiente (actuario) 

Las ganancias o perdidas actuariades que puedan surgir de dos cambios en las Iupotess actuarjales aplicadas por el 

actuario se reconocen tamediatamente 9 los 1csultados del año



INMOBILIARIA TRUST FAMILY S.A. FAMA TRUST 

NAOLAS A LOS ESTADOS PIMANMOTLROS SEPARADOS 

Pl importe de las obligaciones de bencficios defínulos es reconocido en los resultados del ejercicio hasta que el 

habajador adquiera su derecho a aphuar a diches beneficios. cn cas errcunstancias $e tcalizara cl pago contra la 

provisión consfítuida para el electo 

Participación a trabajado 

trabajadores en las ublidades de la Comp. 

  

- La Compañía reconocen un pasto y ur to producto de la participación de los 

    

a en cada año 1domiporte de este bencficro se calcula dueclamente de 

la utilidad contable antes de impuestos en apeco a sa normativa del Codigo de Irabayo 3 disposiciones 

complementarias El porcentaje para el calculo oqunva 

  

     d 15% de lanulidad contable,   

Vacaciones.- la Compañia registra Un pase y un gasta pera recanocer da provision de las vacaciones de sus 

trabajadores considerando el aempo de la prestación de su servicio al Pal del período. sie beneficio se Iguida 

  

contra la provisión combiiida pa 

vacaciones. 

el electo al momento en que el trabajador gora de su derocho a lomar sus 

  

Pasivos Kinancieros 

Cuentas por pag: 

  

comerciales y ntras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas     

  

por pagar son pasivos Imancieros, no dern dos ¿or pagos fijos a deicrminables, que na cotizan en un mercado 

activa. 

Di 

de interes efectiva, 1) porto lo de cradio poradio para la compra de cicitos bienes 29 de 60 dias 

  

del recanoermiento micial. a valor razonable. so miden al costa amortizado utilizando el método de la tasa 

La Compañía tiene implementadas politicas de manejo de ticsgo fina: 

J 

  

Seto para asegurar que todas las cuentas por 
     agar se Higuiden de conformidad con los termos ceodricios pre-acordados. 

  

Baja de un pasno financiero.- Los pasivos fnadcieros son dados de haj 

  

por la Compañía cuando la obligación 

ha sido pagada o cancciada o bien su esigencro haya espuedo Cuando un paso finanerro es reemplazado por Ss : » 1 

     

ouo pasivo financicro. la Compañia cenceta el orgmal y reconoce un nuevo pasto financioro Las drferencias que 

se pudician produerr de talca reemplazos de pasos Hnancieros son reconocidas en los resultados del año en que 

ocurran 

ingresos 

  

¿os merosos se calculan dd valor 1azorable de la contraprestación recibida o per 1ccibir consid 

estimado de cualquier descuento. bomiieación e rebaja comercial que la compañia puedan otorear 

undo el imporíe 

Ingresos por arrendamiento de jomucbles.- Los imgrosos ordmajos provementes del arrendamiento de 

inmuebles son reconocidos por la Compañía cuendo la entidad ha tans£ 
de tipo s 

adan 

  

rido al comprador los mesgos y ventaj    

  

miicalivo. denvados de da propiedad de Jos inmucclos. esto implica que la entidad sa n0 controla, na 

    

ra. M1 retieno el immueblos arrendado, Adicionalmente se espera obtene; beneficios econónucos de la 

tansacción y el importe de estos beneficios. ast como eb ae los costos mcurridos en da hansacción. se puede meda 

de forma fiable 

Costos y Gastos



INMOBILIARIA FRUSE PAM Y SA. TAMYTRUS E 

NOJAS A LOS USTADOS PINANCIEROS SEPARADOS 

Los costos y gastos su registrin sobre la base del costo Tos costos 4 gastos se reconocen a medida que son 

incurridos en función de su devenga miento 1 n general este costo no difiere sustancialmente del valor tazonable 

Compensación 

Cama norma general en los estados financieros 10 «e compensan los activos y pasivos. tampoco los ingresos y 

gastos. salvo aquellos casos en los que da tompensación sen tequerida o permida por alguna norma y esta 

presentación sed el reflejo de la esencia de la ansacción Los IMgroro* 3 pastos COn origen en tramacciones que 

contractanlmeme o por una noma begal. contemplan la posibilidad de compensación 3 la Compañía y subsiltaria 

tienen la intencion de liquidar por sa importe 

simultánea. se presentan netos en resultados 

   neta 6 de realizar el aciro y proceder al pago del pasivo de lorma 

La preparación de los presentes estados faneseros en conformidad con NIE requiere que la admmnistración realice 

ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos mhetentes a la actividad economica de la entidad, con el 

propósito de dotermnar La valuación 3 presentación de   algunas particas que lorman parte de los estados 

financieros: En apunon de la Adíreenisiración. tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor 

utilización de la informacion disponible ab morento, los Cuales podian Honar a dife de sus electos finales 

MORMAS NUTVAS Y REVISADAS COX FEFCLO MATERIAL SOBRE LOS ESTADOS 

FENANCIEROS    

la Compañía na ha aplicado las Normas Incrnacionales de Información Íinsnciera nuevas y revisadas que han 

silo emitidas pero aun no son de aplicacion escena y obligatoria. 

  

     La administración de la compañía cstima que da Adopaian de fas Normas. Enmiendas e interpretaciones nO 

aplicadas, 10 tendrán un impacto sizmficalivo cr sus Estados binanercros 

Uso de estimaciones y juicios 

  

La preparación de estados Pnancicrós de acuerda con lo previsto un das MIE requiere que la administracion de la 

Compañía clectíe ciertas estimaciones. uucios 1 supuestos que afectan la aplicacion de pobucas de contabilidad y 

los montos teportados de activos, pasitos. mecesos Y gastos mlermados | os 1exultados reales pudieran diferir de 

tales ostimacioncs 

aan sobre una base continua 1 ds revisiones de las estimaciones      Las estimaciónes ) Supuestos relevantes se 1 

contables son teconouidas en el período en el cual las estimaciones son tevisadas y en cualquier período futuro 

alectado 

3. INFORMACIÓN SOBRE LAS PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

31 FFECTA O 3 EQUIVALENTES DT FILCIHO 

AL31 de diciembre del 291 7 1 2016 el electro y eguivatente de efectivas consiste en saldos de ena general. y 

saldos en los hancos 

2017 2016 
USS 

      

Caja General 
243 

Bancos 
46 1.161 

3



INMOBILIARIA PRUST FAMILY S.A, FAMA TRUST 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCE ROS SEPARADOS 

Total Efectivo y equisalentes 

3.2, ACTIVOS MNANXCIEROS 

Fl detalle de activos financieros y muestia a contirmación 

  

CLIENTES 

Chrentes Contado 

Provisión de Cuentas incobrables 

“Total CHientes 

Otras Cuentas por cobrar 

Otras Cuentas por Cobrar 

Total Otras Cuentas Por Cobrar 

Yotal Activos Financieros 

Deterioro de cuentas por cobrar 

deL 

  

1706 

(STD) 

  

LO 82 

  

Las cuentas por cobrar comerciales han sido revisadas por indicadores de deterioro. | us cuentas por cobrar na se 

encontraron deterioradas par lo que no lue necesaria registrar uma proviston 

3.3 PAGOS ANTICIPADOS., IMPUESTOS 

A continuacion se presenta el detalle de pagos anue! 

  

impuestos 

Credira Iribulario IVA. 

Anucipo Impuesto 1 la Renta 

Anticipo Impuesto a la Renta. netas 

  

Pagos anticipados 

Anticipos Prowecdoros 

Fotal pagos anticipados e mpuestos 

3.4 ACTIVOS FIJOS 

ados. e Impuestos” 

2017 2016 

USs 1USs 

4015 

16.070 

  

24.085 

60 000 

  

Li detallo de Activos Fijos movimientos anuales se aprecia en los siguientes resumenes 

Costo 

Terrenos 

A 1 DO CON 

USS USS 

731 893 1.055.171



INMOBH FARTA TRUST FA VMIEV S.A PAMVIRUST 

NOTAS 4105 PADOS FIXMANCIEROS SEPARADOS 

  

Edificios $82.145 1726.212 

Vatal Costo 

Depreciación Acumulada 

   Total Depreciación Acumulada (109.182) 

610.087 

  

Valor en libros — 504 

  

El movimiento en el año 2016 «e muestra en el siguente cuadro 

    

Costo 

ÓN o M7 a 2047 

USS US$ 

Saldo al 1 de enoro 2781,583 171297 

Adiciones (11167330) (62 114) 

saldo al 31 de Diciembre 614.037 109.182 —   

3.5 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 

AI 351 de diciembre, corresponde a la donda por pagar a los accionistos de la empresa de acuerdo al siguiente 

detallo: 

    
  

CU _ a 0% 27 2% 
E o o _ US _ uss 

Carlos Cevallos 514.464 415.832 

Y ame Lopez 188417 138 417 

     TZ BRIT 604.249 

  

3.6 IMPUESTO A LA RENTA CORRILA TE Y DIEFRIDO 

Corresponde a la Pérdida Neta del Periodo de USD $ 543.054 30 

Ímpuesto a las Ganancias 

De conformidad com disposiciones Jegales, la taifa para el ampuesto a la tonta para cl año 2017, se calcula en un 

22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y el 13% sobre las vu Íd 

  

es sujetas a capitalización on caso de 

estatir reinversión de utilidades. Pata el coledo del impuesto a la Renta Capsado corrospondiente al año 2917. se 

iealizó la siguente conciliación Uibularta: 

4L 31 DE DICIEMBRE DEY 2017 + 2016 

  
PERDIDA, UHLIDAD CONTABA 

e Participación bajadores (a) 

UIMLIDAD ANITUS DI PYUPULES POS (543,054) (80,427 

(+) Gustos no deducibles 673 067 71562 

(-) Deducermnes ) specrales (22728) 
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BASE IMPONIBI E 68.184 (8.865) 

235% IMPUESTO A LA RENTA 17.046 

Anticipo Mínimo 

Casto por 

  

  

17,046        
3.7 PATRIMONIO 

Los cambios en el patrimonio de la Compañra de los ejercicios 201? y 2046 se ven en detalle, en el estado de 

cambios en el pau monto de las soctos 

Capital Social 

A A o ME 2016 

155 USs 

Capital Social al l de enero 808 $00 

Aumento de capital 

Capital Social al 31 de dierembre E, (78 

  

El capital suserito 3 pagado de la Compañia al 35 de diciembre do 2017. comprende a 800 acciones de un valor 

nominal de US$ | cada una 

Políticas de Gerenciamiento de Capital 

Los objetivos de la gestión del capital son Tos siguentes: 

a) Primordialmente, lo compañía se impone la meta de gencrar un apropiado ictomo sobre el capital muvertido, 

gencrando el suficiente ingreso por los productos vendidas. en pronorción can ej miel de riesgo asumido 

bjAdicionalmente cl capital debe ser suficieme para asegurar que la Compañia continúe como un negocio en 

marcha, comiderando esta estrategia desde el punto de vista Binanciero, asegurando mantener el capital suficiente 

de respaldo, como desde el punto de y sta legal. al cerder que eventuales pardidas en Caso de haberlas. no superen 

ja totalidad de los reservas s el 30% del capital 

3.8 INGRESOS 

PJ detalle se muestra a contmuación 

2017 6 

  

Arriendo 71,531 92,360 

Fotal Ingresos 

   



INVIOBILIARIA TRUST LAMILY S.A. PAMY TRUST 

MOITAS A LOS ESTADOS FINANCIULROS SFPARADOS 

USS US$ 

Otros Ingrosos 412 

  

Total Ingresos o ETE 92.300 

3.9 GASTOS 

El detalle se muestra a continuación 

Gastos.       
Gastos de Administracion 142.082 
Crastos de Ventas 

Gastos No Deducibles 

Otros Paresos 

  ARIAS   

Potal Costos 614.997 7 

3 EVENTOS SUBSECU 

  

Lntre el 31 de diciembre de 2017 y Ja fecha de aprobación de los ostadas financieros. 1d de marzo de 2018, no se 

produjeron eventos que en la opinión de la administracion de la Compañra pudicran tener un electo siemficauivo O 

reguicran algún ajuste sobre dichos estados finanejeros, a que hay an muplicado afeuna revelación en los mismos 

       

  
     Carlós Cevallos 

Representante 

Maleo Riradeher 

c20) Contador Genstal


