
  

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Socios de INMOBILIARIA 1RUST FAMILY S Á. FAMYTRUST 

(Opinión 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBELIARIA TRUST FAMILY S.A, 

PAMYFRUST que comprenden el estado de situación (Inanciera al 31 de diciembre del 2017 y 
los cor:cspendientes estados de resultados integrales , de cambios en el patrimonio y de Flujos 

de efocivo por el año terminado en esa echa, asi como las notas a los estados financieros que 

í mificativas. 

  

En nuestra opimón. los estados linancieros adjuntos presentan razonablemente. en todos los 

aspecios mutenales, la situación financiera de INMOBILIARIA TRUST FAMILY S.A 

MYTRUST al 31 de diciembre del 20/7. así como el resultado de sus Operaciones 1 sis 
«dios de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con la Norma Internacional 

de lanformación Pinancicra para Pequeñas 3 Medianas Untidades, 

    

% 
a 

i 
   

Fundamerto de la Opinión 

La auditoria fue efectuada de acuerdo con Nornias Internacionales de Auditoria (NEA). MI 

ponsabilidad de acuerdo con dichas normas se erihe más detalladamente en la seccion 

Responsabilidades del auditor en colación con la auditoria de los estados financieros” de cole 

informe. Soy independiente de INMOBILIARIA TRUST FAMILY S.A. FAMYTRUST de 
acuerdo con el Codigo de Ética para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas 

Internacionales de Ptica para Contadores (IESBA por sus siglas en ingles), junto con los 

requisitos élicos que son relevantes para mu Auditoría de los estados financieros en Ecuador y he 

cumplida con otras responsabi lidades éticas de conformidad con dicho Codigo. 

   
     

    

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 

proporcionar una base par. nuestra opunión de auditoria. 

 



  

Información Presentada en Adición a los Estados Financieros 

La Administración es responsable por la preparación de información adicional. la cual 
comprende el Informe anual de dos Administradores a la Junta de Socios, pero no incluye el 

juego completo de estados financieros y nuestro informe de yuditoría, 

Mi opinión sobre los estados financieros de la Compañra. no incluye dicha informacion y no 

expreso ninguna forma de aseguramiento O conclusión sobre la misma, 

En concalón car la auditoria de los estados financieros. mí responsabilidad os leer el Infonne 

anual de los Administradores a la Junta de Socios y, al hacerlo, considerar si esta información 

comiiene inconsistencias materiales en relación con los estados financieros a con nuestro 

conocimiento obienido durante la audrioría. o st de otra forma parecería estar materialmente 
incerrecia. Una vez que se lea el informe anual de los Adnúnistradores a la junta de Sacios, st 

concluyo que calste vn error material en esta información. tengo la obligacion de reportar dicho 

asunto a los encargados del Gobierno de la Compañia 

    

Responsabilidad de la Administración por lus Estados Financieros de la Compañía. 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados 
Tínancioros de contormidad con la Norma hxternmacional de Información Financiera, y del 

control interno determinado por la Administración como necesario para permitir la preparación 

de los estados financieros libres de errores materiales. debido a fraude o error. 

En la preparacion de los estados Nnancieros. la Adnunistración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha. revelando. según 

corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de 
gocio en nacha. a menos que la Administracion tenga la intención de liquidar la Compañia uv 

cesar sus operaciones, o bien. no tenga otra alternauva realista que hacerlo. 

me: 

    

La Adaunisitacion. es responsable de vigas el proceso de reporte financiero de la Compañía 

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados Financieros 

Los objetivas de mi auditoria son obtener uma seguridad razonable de si los estados financieros 

en su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de 
auditoria que incluya mi opimión. Seguridad razonable es un alta grado de seguridad, pero no 

garantiza que una audrona realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria 

(NA). detectará siempre un error material cuando este exista | rrotes pueder surgw debido a 

fraude o error y san considerados matenales +i, mdividualmente o en su conjunto. pueden 

razonablemente preverse que miluyan en las decisiones económicas que los usuewios toman 

basándose cn los estados financioros, 
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Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de 

Auditoria. he aplicado mi quicio profesional y mantengo una actitud de escepticismo profesional 

durare toda la auditoria, Además: 

- Identifique y evalué los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o 

error, diseñe y ejecute procedamientos de auditoría para responder «a dichos riesgos y eblener 

evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opmión, El 

riesgo de no detectur un etror material debido a fraude cs mas elevado que en el caso de una 

incorrección material debido a error, $2 que el fraude puede implicar colusión, faleificación. 

omisiones deliberadas. manilestociones intencionadamente wroneas e vulneración del control 

Interno, 

    

-  Obtve conocimismo del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 

procedimientos de auditoría que sean apropiados eu las elicunstancias, pero no con el propósito 

de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañia. 

- E valué si las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la 

correspandiente información rex clada por la Administración es taconable, 

-  Conclui sobre lo adecuado de la utilización. por parte de la Administración, de la base 

contable de negocio en marcha 3. basado en la evidencia de auditoria obtenida, concluir sí existe 

o no una mcertidumbie material relacionada con eventos v condiciones que pueden generar 

dudas significativas sobre la capacidad de la Compañia para continuar como negocio en marcha 

Si conclay cra que existe una incertidumbre material. se requiere que Hlame la atención en mu 

informe de audiloria a las tespectivda revelaciones en los estados financieros o. si dichas 
ievelaciones no sun Y idas, modificar mí opinion Mis couclustones están basadas en la 

evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha del informe de auditoria, Sin embargo hechos y 

ondiciones futuras pueden ocasionar que la compañia cese sy continuidad coto un negocio en 

marcha. 

    

Evalué la presentacion eeneral. la estructura 3 el contenido de los estados financieros. 

incluyendo las revelaciones, y si dos estados Minancieros representan las transacciones y eventos 
A 

  

Camunique a los responsables de la Administración de la Compañía respecto a. entie otros 

asuntos. el alcance + cl momento de realizacion de la audilona planificada y los hallazgos 

significalivos, 151 como cualquier deficiencia significativa de contol interno que identifique en 
el transerso de la auditoria. 
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INVIORIRIA RIA PAMO [RUSTASA 

ES LADOS DL SEDE A CIÓN FINANCIERA 

4131 de Diciembre de 28174 2016 

Nota 2017 2016 

  

US$ 15% 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRILMITS 

lectivo y equ alentes al electao 2.1 389 1461 

Vetivos fmancio, e 32 12,638 49 619 

Pagos anticipados 33 80.085 3.808 

Total de tetivos Corrientes > Y3.113 56.978 

ACROSS NO CORRIEM EDS 

Aumos Puos 54 1504855 2.610.087 

Inversiones No corrientes 630 000 

  

  

Total de Activos No € orrientes TA 60.087 

JOTAL DEACITAOS    

A 

  

Contador General 

  
Las notas adjuntas son parte Integrante de los estados financieros 1



INVOBHAARÍA PAVO IRUSTSA 

ESPADOS DL LACIÓN FINANCIERA 

4131 do Diciembre de 2017 y 2016 

  

  

      

Nota 2617 2016 

155 Uss 

PASIVOS 

PASIVOS CORRIFNTES 

Cuentas 3 documonios por parar 1149 

Cuentas pot pagar diversas TOLLIONE 35 702.881 

Pastos acumulados 1 010s pasivos comentes 26 1% 

Totul de Pasivos corremos 77 730820 6ALT6A 

TOTAL PARILOS TOBA 62.764 

PATRIMOMO 57 1407118 204301 

      TOTAL PASIVOS Y PATRIVIOMO 27.068 -GOT.M6S 

     
         Carlos Cevallos ener 

Representan Teal Comador General 

as notas aguintas son parte integrante de los estados financieros 2 n=



IVVIOBTRARIA FA MO TRUSESA 

ESPADOS BE RESULIADOS IVMITORALES 

431 de Diciembre de 2017 

  

   

  

   

  

Nota 2017 2016 

155 L5S 

PVGRELSOS DIETAS OPLRACION ES ORDINARIAS 

esos 38 1531 92 360 

99 Inercsos +12 

Jotal ingreso de Operaciones Ordinarias 71912 92.360 

Costo de dentes 3.9 

TOLELIDAD BROTA A a o o 1 92.360 
    

Gestos eo Adaimistrac Ona demas (614997) (172 628) 

RACIONA E 

  

(50.269)        
Otros 1 18r0s0s (158) 
Otros Po 2s0s 

LLIEIMAD 4 5 DE MPARENTA O PART. URABAJADORTS 
  

       
15% Pate pasion as Prabaradores 36 

Impuesto a le Rem 36 15 9 

505 
  

  

L 

Carlos ¿los Marco Rivadeneria 

  

Representante legal Contador General 

Las notas ad ntegrante de los estados financieros 3 mas 
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INMOBILIARIA FAMYTRUS] SA 

ESTADO DELLLJO DE PFP MO 

A131 de Diciembre de 2617 + 2016 

  

2017 2016 

ES USS 
ACTIVIDADES BL OPERACION 

Cobros procedentes de las ventas de bene y prestacion de Secos 108.512 169.978 

Oros Camios por acu udages de opa 1ción 

Pagos a movesderas por el suministro de bienes y serv ietos (34.144) (34,58() 

Pagor a+ por Luema 0. los enpleacos (603.641) — (173991 

Ottas Salicos fentradaso de electro: (61 703) 44.309 

(637.050     Líe tro proveniente de das cti idades de operació 

AC IIVIDADES OL INV CRSIÓN 

Imsortes n asemenios dor la negoViación de propiedades pénta y equipo 337.346 

  

Ufeciho nezo usada en actividades de jmversi 337.346 

  

ACUNIDADES DE RIMA NOVA EDO 

  

Otras entradas y sales de clic des ce imanciaduerta 98.632 

Lectora tado de actnidades de fnenciamiento BL 
Enerenicato del efectivo y sus equivalentes (1072) (473) 

biciso alma o del año 1.461 1.936 
Precio al fe ad del año 389 1461 

, 

       

   Marco Rivaden: 
cgal Contador General 

Carlos evallos 
Representants 

Las notas adruntas son parte ntegrante de los estados financieros 5



INMORILTARIA FAMY TRUSTSA 

FSTADO DL IELUJO DO EFECIRLO 

Conciliación del resaltado del neto eon ebefectivo proveniente de las operaciones 

Al 31 de Diciembre de 2017 y 2016 

  

2017 2016 

US LS 

Utilidad neta del ejercicio antes de participacion trab. e impuesto a la renta (544.054) ¡CUERO 

Partidas que no representan movimiento de efecto 

Gasto de depreciación y amorti/acion (62.114) 

Gasto por impuesto a da renta 

Gasto por patbeinacio de trabajadores 

Otros atustos por paridas distictas al stecuvo 

Cambios Kc .6s ea aL tivos y pasios operalivos 

Dismintición cuentas por cobrar dientes (£1.071) 

Ine emento en otras ventas por , obrar 38.032 

Desmaución en antepos de proveedores (44 0903 

Incremento en elos netos (14.188) 

Disounaton en cuentas por pagar enmerciales 445 

Disminución en bereficios empleados (15,808) 

Incre,,2ñto en otros pasivos £787 

Pleetivo neto Proviniente por actividades de operación : (43T.0sN 

        
  

Carlog/Cevallos arco Rivadener ta 

Representanio | égal Contador General 

  lustre f 

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados inancieros 6 

44.309 

15901 

126.108 
148.790) 

6.458 
(53.775) 
(14.927) 

4.309


