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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de INMOBILIARIA TRUST FAMILY S A FAMYTRLUST

{pinibn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA TRUST FAMILY 5.A.
FAMYTRUST que comprenden el estado de sitwacidn financiera ai 31 de diciembre del 2017 v
los correspondientes estados de resuliados integrales | de cambios en ¢l palrimenio v de flujos
de efeciivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros gue
mcluyven un resumen de fas politicas coniables significativas,

1

o nuesira opinidn,  los estados Minancieros adjuntos presentan razonablemente, en fodos los
aspecios miteriales, la siluacion financiera de INMORBILIARIA TRUST FAMILY S.A
FAMYTRUST al 31 de diciembre del 2007, asi como ¢l resuliado de sus operaciones v sns
frajos de efectivo por el aia terminado en esa fecha, de conformidad con la Norma Internacional

2

de nformuctdn Financiera para Pequefias v Medianas Fntidades.

r

Fundomento de la Opinidn

a auditorin fue efectuada de ncuerdo con MNormas Internacionales de Auditaria {(NTA). MU
ponsabilidad de acuerdo con dichas normas se deseribe mias detalladamente en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros™ de este
informe. Soy independiente de INMOBILIARIA TRUST FAMILY S.A. FAMYTRUST de
actierdo con ef Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Conscjo de Novinas
Infernacionales de Flica para Contadores (IESBA por sus siglas en ingiés), junto con los
requisiios ¢icos gue son relevantes para mi Auditoria de los estados financicres en Ecuador v he
cumphido con otras responsabilidades éicas de conformidad con dicho Codigo.

1%

Consideramos gue la evidencis de anditorfa que hemos obtenido s suficiente v apropiada para
proporcionar wig base pary nuestra opinidn de audioria.



Informaciin Presentada en Adicion a tos Estados Financieros

2 Administracidn ez responsable por la preparacion de inlormacién adicional, la cual
cot npxend” el Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios, pero no incluye el
juego completo de estados Nnancicros v nuestro informe de suditoria.

Mi opinidn sobre los estados financieros de fa Compaiiia, no incluye dicha informacion v no
expreso ninguna forma de ascguramienio o conclusion sobre la misma,

Eo conexion corn la auditoria de los estados financieros, mi responsabilidad es teer &l Informe
amal de los Administradores a la Junta de Socios v, al hacerlo, considerar si esta informacion
contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con nuesiro
conocimiento obtenide durante la auditoria. o si de otra forma pareceria estar materinimente
incorrecia. Una ver que se fea el informe anual de los Administradores a ta junla de Socios, si
concluvo que existe vn error material en esta informacion tengo la obligacion de reportar dicho
asunto a los encurgados det Gobierno de fa Compafiia.

Responsabilidad de Ia Administracion por los Estados Financiceros de Ia Compaiiia,

La Administracion es responsabie de la preparacién y presentacidn raronable de los estados
financicros de conformidad con Ta Norma Intarmacional de Informacion Finaneiera, v del
confrol intemo determinade por fu Administracion comoe necesario para permitic la preparacion
de los estados [nancieros ltbres de crrores materiales. debido o fraude o error.

£n la preparacion de los estados nancieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio an marcha, revelando, segin
corresponda, [0 asuntos refacionados con negocio en marcha ¥ el uso de fa base contable de
negocio en marcha, 0 menos ¢ue la Administracion fenga la ingeneidn de liquidar la Compariia o
cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Admimstracion, es responsable de vigilar el proceso de reporte financiero de la Compafiia.
Responsabilidad del Auditor en Relecién con la Auditoria de los Fstados Financieros

Los objetives de mij auditoria son obtener una scouridad razonable de i los estados (inancieros
en st conjunto estan libres de errores materiales, debido o fraode o error, ¥ cnutir un informe de
auditoria gue incluva mi opinidn. Seouridad razonable es un alto uuldn de seguridad. pero no
corantiza que una avditora realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auwdiroria
NIAY, detectard siemipre un ervor material cuandoe este exista. Errores pueden surgr debido a
fraude 0 eor v son considerados materiales si, individualmente o en su conjunlo. pueden
ravonablemente preverse gue influyan en las decisiones ceconomicas que Jos usuarios toman
basindose en los estados financieros,
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Como parte de una auditoria efeciuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria. be aplicado mi jucio profesional y mantengo una actitud de escepticismo profesional
duranie toda la auditorfa, Ademas:

- dentifique v evaiud los resgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, diseiie v cjecule procedimientos de anditoria para vesponder & dichos riesgos v eblener
evidencia de auditoriz suficienie y adecuada para proporcionar una base para i opinidn.  Hi
rieseo de no detectar un ercor aterial debido a fravde o8 was elevado que en of caso de wna
incotreccion material debido a error, va que ¢l fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestacionss intencionadamente orrdneas o vulneracidn del control
interno.

- Obtuve conocimiznio del control inlerno relevante para la auditoria con el fin de disedar
procedimientos de auditoria que sean apropiadas en las circunstancias, pers no con el propisito
de expresar una opinion sobre ta efectividad dei control interno de la Companiia.

- Lvalué si las neliticas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones contables v la
I H o s
correspendients inlormacion revelada por la Administracidn es razonable.

- Conclui sobre lo adecvado de la wtilizacidn, por parte de la Adminisivacidn, de la base
contabie de negocio enmarcha v, basado en la evidencia de auditoria obienida, concluir si existe
o no una incertidumbee material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre fa capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha
St econcluyern que existe una incertidumbre matenal, se requiere que Hame fa atencidn en mi
mnforme de auditoria a las respectivas revelnciones en los estados financieros o, st dichas
revelaciones no son adecuadas, modificar mi opinion. Mis conclusiones estan basadas on la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe de auditoria, Sin embarge hechos v
-ondiciones futuras pucden ocasionar que la compadifa cese su continuidad coue un negacio en
marcha,

- Evalud la presentacion geneeal, 1a estruclura v el contenido de los estados financieros.
incluvendo las revelaciones, v st los estados Tinancieros representan las fransacciones v eventos
:

subvacentes de un mode que logren una preserdacion razonable,

Comunigue a los responsables de la Administracion de fa Compafiia respecto a, entre ofros
asintos, el alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificada v los hallazgos
significativos, usi come cualqguier deficiencia significativa de control interno que identifique en
el transeuso de in auditoria,
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INMOBILIARIA FAMYTRUST SA
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AT de Dieierbre de 2017 v 2016

Nata 2017 240

ting sy
ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
389 Lol

12,638 49.619
80085 3898

Fiuetivo y equivalentes ai clectivo
Agtivos fnancieros

Pagos anticipados
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Fotzl de Activos Corvienles N N T I T4 T
ACTIVOS NO CORRIENTES

Actives Fijos 3.4 1.504.853 2,610,087

Inversiones No comriziics 630600

Towsl de Activos No Corrientes 2.134.855

TOTAL DE ACTIVOS T 1.227968
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MarCe Rivadeneria
Contador General

Las notas adiunias son parte integrante de ios estados financieros. *



INVIOBILIARIA FAMYTREST SA
ESTADOGS DE SITHACION PINANCIERA
AI3T de Biciembre de 2007 v 2014

Not 2617 20

a8 LISS
PASIVOS

PASIVOS CORRIFNTES

Cuentas ¥ documenios por pagar 1449 1,005
Cuentas por pagar diversas/rekicionadas 35 702 881 604,249
Pasivos geantutados ¥ olros pasives corrientes 267140 EERIN
Totel de Pusives corvientes 730.820 642,764

TOTAL PASIVOS TI30.824 642,764
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TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIC 2227068 16674635
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Marco Rivadencria
ool Coniador General

Carlas Covallos
Representunic

as notas adiuntas son parts integranie de los estados firancieres. 2
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INMOBILIARIA FAVIYTRUST SA
ESTADOS IE RESULTADOS INTEGRALES
AT 31 de Diciembire de 2017

Noia

2016

SROS NE LAS OPRRACIHINES ORDINARIAS
2508 38

D105 [ngresos

Tatal Ingresn de Operaciones Ordinarias

Costo de Vienlos 39

7] 531
412

71942

74942

(614897

i85
93360

92 360

92360

(172.628)

(543.054)

Onros lnprosns

Crros

(80.269)

(43054

)

15,901

15% Participagion ge Trabajadorss 3.6
Impuesto o l Renis 3.6

I/

Cartos, ffovailos,” Marco Rivadencria

Represeiniante bogal Contador General
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Las notas adiunias son parte integrante de los estades financigros.3
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INMOBILIARIA TAMY TR
ESTADO DE FEUSO DE FI
Al 31 de Diciembre de 2617 » 2046

2017 2016

RS Uss
ACTIVIDADES BE OPERACION
Cobros proc Hes du las ventas de bienes v prestacion de servicios 108,512 169.978

ietividades de operacion
- el sunimistro de hienes v servieios (3414} (34.580)
; {603.641) {17399}
(G61.703) 44308

(iros cobrog po
Yagos o pro
Puag
Gtras s

ACTIVEDADES DT INVERSION
Importes nrovestienies por la negocucion de propiedades, planta y equipo 337346

 Hfectiva melo wiada en activi

ACTIVIBADES DE FiNARNCIAMIENTO

s g lirane rinienio 98.632

5 v salidas de sotivid

Ohras entrac

Luen
(1.072)

voal modelafio 0 LAG1

trve il finad del ado 380

fo de actividudes de finen

Encrensento del elee
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Carlos¥evai !oi/ Marco Rivader
{

Representant oo Contador General

Las notas adiuntas son parte iniegranie 42 los esiados financieros.&



INMORILIARIA FAMYTRUST SA

FSTADO DE FLUIO DE EFECTIVO

Conciliacidn del resultado del neto con ek efectivo proveniente de las operaciones
Al3 de Diciembre de 2007 y M {6

7 206
Uss LiS§
Lititidad neta del ejercicio antes dde parlicipacion trah. ¢ impuesto a la renta (S43.4035d) (83427

Partidas que no represenian movimiento de cfectivo

Gasio de depreciacion v amortizaeion {62.114)
Casto por impuesto a la renta

Catsto pur participacid de drabaadores

Otros ainstes por partidas distinias al efectivo

Cambios to.os en actives ¥ pasivos operativoes

Disminscion cuentas por cobrar chentes (HL07T)
Ineremento en otras guenias por cobrar 48.032
Prsminucion en atecmos de proveedores {44,085}
Ineremento on otros 2elivos {14.188)
Disminacion en cucntas por pagar comerciales 445
Disminucion en benelicios empleados {15,808}
Inere, 400 en olios pastves ' 4.7%7

Caldosf/(‘_fevalios / Mureo Rivadeneria
el

Representante [2gal Conlador Generul
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Las notas adjuntas son parte integranie de Ics estados financieros 8
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44,3434
13.94%1

126.408
{48.790)

6,458
(53.77%)
{1,027

4,369




