ECUATUDELA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresadas en USDdlares)

A.

INFORMACION GENERAL :

Entidad: Fue constituida en la ciudad de Guayaquil mediante escritura pablica del
16 de noviembre de 2012, aprobada por ia Superintendencia de Compaiiia segun
resolucion No. SC.IJ.DJC.G.12.0007094 de 16 de noviembre de 2012 € inscrita
en el Registro Mercantit el 7 de diciembre de 2012 bajo &l repertorio No. 61.848 e
inscripcién No. 22550 con la razén social de ECUATUDELA S.A. Tiene como
actividad econémica principal compra — venta, aiquiler y explotacion de bienes
inmuebles propios o arrendados, como: edificios de apartamentos y viviendas;
edificios no residenciales. Su domicilio esta ubicado en la Cdla. Vemaza Norte
Mz. 7 solar 7.

t.a Compafiia al 31 de diciembre de 2019 un tolal de 2 empleados entre
administracién y equipo de venta. La Compafdiia durante los Gltimos 3 afos no ha
generado ingresos por ventas de viviendas.

El capital social de la Compafiia asciende a US$42, 500 con un valor nominal de
US$1 cada una distribuido de la siguiente forma:

Importe en
No. Accionistas Nacionalidad acciones Porceniajes
1 Martin Sieso Juan Manuel Espafia 21,2580 50%
2  Urbiola Zardoya Pedro José Espafia 21,250 50%

42,500 100%

Aprobacién de estados financieros:

Los estados financieros por el ano terminado al 31 de diciembre de 2019, han
sido emitidos con autorizacion de fecha 17 de febrero de 2020, por parte del
Gerente General de la Compafiia, y posteriormente serédn puestos a
consideracion de los Accionistas para su aprobacion definitiva.

BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Declaracién de cumplimiento: Los estados financieros han side preparados de
conformidad con las Nommas Internacionales de Informacién Financiera Para

Pequefias y Medianas Empresas (NIIF Para PYMES) emitidas por el Consejo de
Normas Intemacionaies de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Bases de medicién: Los estados financieros han sido preparados sobre la base
del costo histarico.

El costo histérico estd basadoc generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambic de los blenes y servicios.

El valor razonable es el importe por el cual puede ser intercambiado un activo, o

cancelado un pasivo, entre un comprador v un vendedor interesado v
debidamente informado, que realizan una transaccidn en condiciones de

independencia mutua.
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B. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: (Continuacion)

Se utilizara la jerarquia siguiente para estimar el valor razonable de un activo:

a) Precios cotizados para activos idénticos (similares) en un mercado activo a los
que la Compafiia puede acceder en la fecha de la medicion,

b) Cuando no estén disponibles precios cotizados, el precio en un acuerdo de
venta vinculante 0 en una transaccion reciente para un active idéntico en
condiciones de independencia mutua entre las partes interesadas y debidamente
informadas.

¢) Si el mercado para el activo no esta activo y cualquier acuerdo de venta
vinculante o las transacciones recientes de un activo idéntico por si solas no
constituyen una buena estimacion del valor razonable, se utilizara otra técnica de
valoracion.

Juicios y estimaciones: La preparacion de estados financleros conforme a las
NIIF Para PYMES requiere el uso de estimaciones contables y también exige a la
Administracién que ejerza su juicio al aplicar las politicas contables de la
Compafiia. En la Nota D se revelan las areas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para la elaboracion de los estados financieros.

Moneda funcional y de presentacién: El Déiar de Estados Unidos de América
(USD) es la moneda de curso legal en la Republica del Ecuador y, por lo tanto,
moneda funcional y de presentacion de la Compaiiia.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con la
Norma internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional socbre Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en ingiés) vigentes a la fecha de los estados
financieros adjuntos. Los estados financieros han sido preparados sobre la base
del costo histdrico, excepto las propiedades que se miden a su valor revaluado.
Los estados financieros se presentan en Doélares de Estados Unidos de
América (USD).

Efectivo y eguivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compaiiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depésitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
afectivo, estando sujetos a un rieego poco significativo de cambios en su valor.
Una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en fres
meses 0 menos desde ia fecha de adquisicién.

Activo financiero: Es un derecho que posee la Compafiia de recibir recursos en
el futuro; derecho que puede proceder de las operaciones de prestacion de
servicios, préstamos otorgados a terceros o a partes relacionadas.

Al final de cada periodo contable, los importes registrados en Jibros de todos los
activos financieros son sometidos a revision con el objetivo de determinar si existe
evidencia objetiva de incobrabilidad o deterioro de sus valores en libros, de ser
este el caso se registra una pérdida por deterioro de valor en el resultado de ese
periodo.
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C. RESUMEN DE_LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
{Continuacion)

Pasivos financieros: Los pasivos financieros comprenden cuentas por pagar
proveedores, y cuentas por pagar relacionadas con 108 cuaies se mantienen
préstamos financieros. Las cuentas por pagar proveedores incluyen aquellas
obligaciones de pago por bienes vy servicios.

Adquiridos en el curso normal de negocio y no devengan intereses e incluyen en
el pasivo corriente, pues se cancelan dentro de un plazo de 90 dias.

La Compariia reconoce un pasivo financiero en el estado de situacion financiera a

la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a pagar el
pasivo.

Inventarios: Registran los costos capitalizados de insumos y materiaies, mano de
obra y otros gastos incurridos en la construccion de viviendas, sobre los cuales no
existe escritura de venta.

Terreno: Corrasponde al lugar en donde se encuentra el proyecto inmobiliario.

Otros_activos: Comprenden los gastos operativos y costos asociados con el
desarrolio, implementacion y puesta en marcha de las edificaciones de viviendas.

Otras_obligaciones corrientes: Comprenden obligaciones patronales vy
tributarias, que son registradas a sus correspondientes valores nominales, se
originan en disposiciones laborales y tributarias vigentes y se registran contra
resultados en las partes proporcionales de las obligaciones devengadas. Se
reconocen como correntas, pues se liquidan en menos de doce meses.

Impuesto corriente: El cargo por impuesio a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a ias utilidades gravables y se carga alos
resultados del afio que se devenga con base en ef impuesto por pagar exigible.

Las socledades consiividas en e Ecuador, las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravabies, estan
sujetas a la tarifa impositiva del 25% sobre su base imponible. Sin embargo, para
las sociedades que tengan la condicidon de micro y pequefias empresas o
exportadores habituales, 1a tarifa de impuesto a la renta aplicable seré del 22%.

La tarifa impositiva sera la correspondiente a scciedades mas tres (3) puntos
porcentuales cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, sobre cuya composicidn societaria dicha sociedad
haya incumplido su deber de informar; o,

by Dentro de ia cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un fitular residente. establecido o
amparado en un paraiso fiscal, juriediceién de menor imposicién o régimen
fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal del Ecuador.
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C. RESUMEN DE iAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

La adicion de tres (3) puntos porcentuales aplicara a toda la base imponible de Ia
sociedad, cuando el porcentaje de participacion de accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios O similares, por quienes se haya incurrido en
cualquiera de las causales referidas sea igual o superior al 50% del capital social
© de aquel que corresponda a la naturaieza de 1a sociedad.

Cuando la mencionada participacién sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente
a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicara sobre ia proporcion de Ia
base imponible que corresponda a dicha participacion,

Beneficios 3 empleados a corto plazo: Seguin las leyes laborales vigentes al
cierre del ejercicio, la compafiia reconoce las provisiones commespondientes al

beneficio de vacaciones, décimo tercero y décimo cuarto atendiendo al postulado
de devengo contable. Todos estos beneficios se cancelan dentro de los doce
meses siguientes al cierre de cada ejercicio fiscal. La Compariia reconoce
también un pasivo y un gasto por la participacién de los trabajadores en las
viilidades de la Compafiia. Este beneficio se caicuta a la tasa de 15% sobrg 1a
ulilidad antes de participacion trabajadores e Impuesto.

Ingresos_ordinarios: L os ingresos comprenden el valor razonable de o cobrado
O por cobrar de ia venta de vivienda en el curso normal de sus operaciones. Los
ingresos son reconocidos en la medida en que es probable gue los beneficios
economicos fluyan hacia la Companfia, puedan ser medidos con fiabilidad y
cuando ia compaiiia hace entrega de la vivienda al comprador.

Costos y gastos ordinarios: Los gasios que se relacionan con el periodo, se
registran en resultados cuando se conocen.

Modificaciones a la Norma Internacional de Informacién para_Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF_para PYMES): No se han emitido nuevos
pronunciamientos de las NIF para PYMES. El Consejo de Nomas
Intemacionaies de Contabifidad se reunié el 12 de marzo de 2019 para ia revision
completa. No se ha tomado alguna decision hasta el momento,

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones que afectan las cifras reportadas de actives, pasivos, ingresos y
gasios v la exposicion de eventos significativos en las notas a los estados
financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan
basados en la experiencia historica y ofros factores, incluyendo la expectativa de
eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales circunstancias. Los
resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

En opinidn de la administracion, no se han realizado tales estimaciones y
supuestos, no obstante, las estimaciones y juicios subyacentes se revisan
regularmente.
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E.

CLASIFICACION DE INTRUMENTOQS FINANCIEROS:

A continuacion se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2019 2018
Neo No
Corriente cofriente Gorriente carrienie

Activos financiercs medidos al cosio:

Efective vy equivalentes de efective 4,041 £,081
Activos financieros medidos al costo

Cuentas y documentos par cobrar comerciales 28,037 28,087
TFotal activos financieros 32,048 33,118
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:

Cuentas y documentos por pagar no

relacionados 56,500 8500

Cuentas y documentos por pagar relacionados 864,000 834,000
Total pasivos financieros 872,500 842,500

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de efective en bancos es de fibre
disponibilidad. Incluye caja y bancos, y si lo hubiere inversiones con vencimientos
menores a tres meses, desde la fecha de origen, asi como otros valores de alta
liquidez.

T C NTOS POR COBRARNO R AD
Al 31 de diciembre de
2019 2018
Clientes comerciales (1 28,037 28,037
28,037 28.037

(1) Corresponde a saldos pendientes de cobro por tramites notariales y
escrituras de viviendas de clientes.

INVENTARIOS:

Corresponde a suminisiros de materiales que se reconoce como inventario de
obras de bienes inmuebles en construccidn disponible para su venta.

TERRENOS:

Corresponde al terreno en donde se construye los bienes inmuebles que estaran
disponible para su venta, este se encuentra ubicado en la Provincia de Santa
Elena.

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de
2019 2018
Clientes comerciales 253,523 189,189
253,623 189,199
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K.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Accionistas (%) 864,000 834,000
864,000 834,000

(1) Corresponde a la inversién realizada por los accionistas para el
funcionamiento de la Compania, estos préstamos no tienen fecha de
vencimiento, genera un interés al final del pago.

PATRIMONIO:

Capitai social: Representan 42,500 participaciones de valor nominal a un valor
unitario de U3S3%1 cada una; fodas ordinarias y nominativas. Mediante Escritura
Publica se realizo el aumento de capital por US$30,000 con fecha 16 de octubre
de 2019, el cual se dio por medio de transferencia en efectivo.

Rasultados acumulados: Ei saldo de esta cuenta estd a disposicion de los Socios de
ia Compaiiia y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos,
tales como reliquidacion de impuestos, etc.

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS_UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

Al cierre de cada periodo econémico que se indica, Ja Compariia no generd base
imponible para el caleulo de participacién a trabajadores e impuesto a la renta.

ASUNTOS TRIBUTARIOS:

El 31 de diciembre de 2019, entrd en vigor la Ley Organica de Simplificacién y
Progresividad Tributaria, mediante su publicacion en Registro Oficial No. 111. Las
principales reformas, que estaran vigentes a partir del ejercicio econdmico 2020,
son las siguientes:

Exenciones

Deducciones

Otros

L4

Solamente los dividendos y
utilidades  distribuidos a
favor de otras sociedades
nacionaias {Ia capitslizacian
de  utiidades no ce
considera  distribucidon  de
dividendos inclusive si se
genera por efectos de la

5

Seré deducible el interés en
operaciones con  partes
relacionadas Q
independiantes, siempre vy
cuando, rio sea mavar al
20% de la utilidad antes de
la participacidn laboral mas
intereses, depreciaciones y

i

>

Los dividendos o uliidades
efectivamente distribuidos a
fodo tipo de contribuyente
con  independencia de su
residenicia fiscal, axcapto la
distribucion a una sociedad
residente en Ecuador o un
establecimiento permanente

reinversién de utilidades). amortizaciones en el pais de una sociedad
correspondientes al no residente, estaran

# Las utilidades, rendimientos respectivo ejercicio fiscal. gravados con e 40%.
o beneficios de sociedades, Cuando se disiribuyen a
fondos vy fideicomisos de | > Seran deducibles con el personas naturales
fitularizacién en el Ecuador, 50% adicional los gastos de residentes en  Ecuador,

cuya actividad econdmica SEQUros de crédito formarén parte de su renta
sea la  inversion ¥ contratados para la giobal y seran sujetos de
administracién de activos exportacion. retencion del 25%.
inmuebles, siernipre y

cuando cumpian con ciertas
condiciones establecidas en
la Ley.
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N. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacién)
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HECHOS SUBSECUENTES:

15

fnanciados an eu iotatidad
con creditos o fondos no
regmbolsables de gobiermnp a
aobiemo.

Se agrepan los servicios de
infraestructura  hospitalaria,
etgucativos y culturales y
artisticos come  seclores
econbmicna priortarnios para
el Estado.

|

i

da iag provigisnes para
pensgiones jubilaras, deberdn
corresponder a perscnal gue
haya cumplide por lo menos
10 afios de imbajo en [a
misma empresa, y oS
aportes en efectivc de estas
provisiones, deberan  ser
administrados por emprasas
sspetializadas an
administracién de fondos
autorizadas por la tLey de
Mercado de Vskies.

:‘f Se podra deducir ef 100%

adcional de ips gestos de

pubdicidad ¥ pawoginio |
realizagos & favor de
deportistae, programas ¥

proyecios deporfivos, hasta
uniS% de lps pasios o

organizacidn y patrocinio de °

avanlos artisticos

culurales, y hasta sf 135 del

ingresg  gravado por

recursas vy donsciones para |

carreras de pregrado ¥y
posigradoc  entregados &
instfucionas Ge  Educacion

Superiof.

s |

i
1
i
i
{
i

. .. Exenciones Deducglones Otroa
» Los pegoe parcigles de | » Serin deducihies fas { » Sa slimina definitivamente {a
rendimientos financieros provigiones para atender ef figura de anficipo de
anteriores al plaze minimo page de desahusio ¥ impuesto a la renta comeo
de tenencia de 365 dias. pensiones jubilaras. pago miimo, v se olorga (s
actuariaimente  formuiadas nosibilidad dai pago
Aguellos derivados direcia y por empresas 0 anticipado y voluniana del
exclusivamente por profesionales impuesto a la renta, por una
gjecugin  de  proyecips especializados, En el caso suma que serd igual al 50%

del impussto & ia renia
causado de! ejercicio fiscal
anterior menos ias
relenciones efectupdas en
dicho ejercicio fiscal. El vaior
anticipado constituicd crédito
tributaric para el pago del
impuesio a la rema.

Sa establece un régimen
impositve, aphcable a los
impuesios a la rem3, al valor
agregado y a los consumos

aspeciales. pata
microempresas,  inciuidos
mictesmprandedorss.

Con fecha 16 de marzo ae 2020, o Presidente de la Repablica desretd estade de

Represantante legal

cmOrgencia saniana nacional por la pandemia Qenwntaga "CoviD-197, misma
que ha generado la suspension de actividades productivas. No es pesible predecir
de manera cierta el impacto, de existir alguno, sabre los eslados financieros de Iy
Compariia, no obstante, se prevé dificultades en la recuperacion de cariera y una
disminucién significativa en ios ingresos.

E%xcepto por o indicado en el parrafo precedente, no han gcurrido otros eventos o
arcunstancias que, en opinion de la Administracién de la Compafia, puedan

afectar la prese ign de las estados financieros o que requieran ser revelados.
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&r. Padro José Urhiola Zaryoda

Contador




