ECUATUDELA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANC
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

{Expresados en délares de E.U

1. Descripcién del negocio v obieto social

ECUATUDELA $.A. fue constituida en la ciudad de Gug
escritura piblica del 16 de noviembre del afio
Superintendencia de Compafilas segin Resolucidn No. S
16 de noviembre del afio 2,012 e inscrita en el Registro M
del afioc 2,012 bajo el Repertorio No. 61.848 e inscripcion N
de ECUATUDELA S.A.

-

El domicilio principal de la compafiia se encuentra ubicado
Solar 7, atras del centro comercial mall del Sol. La Co
Diciembre del 2,018 un total de 2 empieados entre administra

El Registro Unico de Contribuyente (R.U.C.) registrado en el
es 0092793643001. Su actividad principal es la COMPR
EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS
EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS

La informacién contenida estos estados financieros es
Administracion de la Compafiia.

La informacién relacionada con el indice de inflacidn anu
Central del Ecuador en los tres (ltimos afios, es como sigue:

indice de
31 de Diciembre Inflacién Anual
2018 0,27%
2017 -0,20%
20186 1,12%

2. Resumen de las principales politicas de contabili

2.1. Bases de Presentacion.-

Los estados financieros adjuntos se presentan en D¢
Norteamérica, moneda funcional de la Comparilay ha
los registros contable de acuerdo con Normas Intg
Financiera (NIIF) para Pymes, emilidas por-el Consej
de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y rep
explicita y sin reservas de las referidas normas

2,012,

EROS

A)

vaquil — Ecuador mediante
aprcbada por la
C.1J.DJC.G.12.0007094 del
lercantil el 07 de diciembre
0. 22550 con la razdn social

la Cdla. Vernaza Norte mz 7
mpafiia mantenfa al 31 de
itivos y equipo de venta.

Servicio de Rentas Internas
A - VENTA, ALQUILER Y
> ARRENDADQOS, COMO:
NO RESIDENCIALES

de responsabilidad de la

al, publicada por el Banco

dad

lares de Estados Unidos de
n sido preparades a partir de
srnacionales de Informacién
0 de Normas Internacionales
resenta la adopcion integral,

de forma que presentan

razonablemente |3 situacion financiera de ECUATUDELAS.A, al 31 de diciembre
del 2018, asl como &l resultado de sus operaciones, Iés cambios en el patrimonio v

los flujos de efectivo por el afio terminado en esa fech

d.
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2.2.

2.3.

24

Bases de Preparacién.-

Los presentes estados financieros comprenden: Estado de Situacién Financiera,

Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Resu

tados Integrales y Estado de

Flujos de Efectivo por el afic terminado al 31 de diciembre del 2018,

La estados financieros de la Compafifa han sido p

reparados sobre la base de

costo histdrico, excepto por beneficios sociales a largo plazo que son valorizados

en base a metodos actuariales.

La presentacion de los estados financieros requier

en que la Gerencia efectué

estimaciones, utilice supuestos para la valorizacion de algunas partidas incluidas

en los estados financieros y use su criterio al aplicar

las politicas contables en la

preparacion de los estados financieros y revelaciones que se requieren presentar

en los mismo. Aun cuando puedan llegar a definir d
considera que las estimaciones y supuestos fue
circunstancias,

Las principales politicas de contabilidad aplicadas en
financieros son las siguientes:

Efectivo y Equivalentes de efectivo.-

e su efecto final la Gerencia
ron las adecuadas en las

a preparacion de los estados

Corresponde al efectivo en caja vy cuentas corrientes bancarias, y se registran a su
costo histérico y no difiere significativamente a su valor razonable.

El efectivo y equivalentes de efectivo mantenido en
riesgo no significativo en cambios en su valor. Los e
registrados al cosio, que no excede al valor del m
como equivalentes de efectivo en el flujo de efectivo.

Cuentas por Cobrar.-

La compania determina la estimacién para cuentas d
experiencia de crédito de los clientes; por cons
en las condiciones financieras de los clienies podri:
cuentas de cobro dudoso y el desempefio de la comy
que la provisidn con gue se cuenta es adecuada para

bancos estan sujetos a un
quivalentes de efectivo estan
ercado, y son considerados

e cobro dudosc en base a la
guiente, cambios adversos
an afectar la estimacion para
vafiia. l.a administracién cree
cubrir pérdidas probables.

De acuerde a lo gue requieren las NIF para Pymes, los activos financieros
clasificado como ‘“cuentas por cobrar’ originados por la Compafiia, deben

contabilizarse inicialmente a su valor razonable, para luego utilizar el método del

costo amortizado, dicho meétodo consiste en que los
posteriormente  al  reconocimiento  inicial  de
ingresos financiero en el estado de resultados del gjer

instrumentos  financiercs,
bera  ser reconocido como
cicio en que se incurran.

ey




2.5

2.6

Los inventarios son activos adquiridos para ser vendi
operacion, en proceso deé produccion con visitas a
materiales suministros para ser consumidos en el pro

dos en el curso normal de la
esa venia, o en forma de
ceso de produccién,

La Compafiia reconoce como inventario a los materiales e insumos utilizados en €l
proceso de fransformacion de sus activos bioldgicos, se valGan al costo de
acuerdo al método promedio v no exceden el valor neto de realizacion,

De acuerdo a la NIC 2 el valor neto de realizacion es,l el precio de venta estimado

en el curso normal de las operaciones, menos los costos estimados para terminar

su produccion v los hecesarios para llevar acabo la ve
Medicidn Inicial.-
L.a Entidad incluira en ¢l costo de todos los inventarios

costos de transformacion y otros costos incurridos
ubicacion actuales.

Medicién posterior.-

nia.

todos los cosles de compra,
para darle su condicion y

Posteriormente la entidad medira los inventarios al importe menor entre el costo y

el valor neto razonable (precio de venta estimada mer
¥y venta),

Vaior neto realizabie.-

s El valor de las existencias debe ser castigado
valores que se espera recuperar de su venta.

108 los costos de terminacion

por debajo de su costo a los

= Ei castigo debe llevarse sobre la base hem por item en la medida que sea

practico,

o Las materias primas y los suministros no son

‘castigados por debajo de su

costo si el valor recuperable de los productos terminados a los que s&
incorporaran se espera se vendan al costo o sobre este valor.

Propiedad, Planta y Equipo.-

Se muestra al costo historico, menos la corare;sl;n::rld-ier|

te depreciacién acumulada y

menos las posibles pérdidas por deterioro de su valer. El valor de activo fijo vy la

depreciacion acumulada de los elementos vendidos
las cuentas correspondientes cuando se produce la v

o retirados se descargan de

enla o el retiro y &l resuliado

de dicha transacciones se registra cuando se cause. lLos gastos de mantenimiento

y reparaciones menores se cargan a los resultados d

La depreciacién de activo fijo se registra con cargq

| afio.

a las operaciones del afo,

utilizando tasas que se consideran adecuadas para depreciar e valor de los
actives durante su vida Uil estimada, siguiendo el llnétodo de la linea recta. El

activo fijo se deprecia desde el momento en que los
de uso, distribuyendo lineaimente el costo de los acti
estimada.

bienes estan en condiciones
os entre los afios de vida Gfil

)




2.7

2.8

‘La NIC 41 estable ¢! tratamiento de los activos biologi

Propied yipo

Terrenos

Edificics

Mobiliario y equipos
Maguinarias y herramientas
Vehiculos

Equipos de computacién

Activos Biologicos.-

crecimiento, degradacion, produccidn y procreacidn,
de los productos agricolas en su punto de cochecha o

Reconocimiento,-
Se reconocera un activo bioldgico cuando, y solo cuan
a) La eniidad controle el activo como resuitado de

b) Sea probable que fluyan a la entidad ber
asociados con el activo.

Aihos de Valor
vida atil residual
estimada
20 anos 5%
10 afios 10%
10 afios 10%
5 afos 20%
3 aflos 33.33%

cos a o largo del periodo del
asi como [a medicion inicial
recoleccion.

do:
sucesos pasados.
reficios econdmicos futuros

¢} El valor razonable o el costo del biolégico puedan ser medidos de forma

fiable, sin un costo o esfuerzo desproporcionado.

Medicién [nicial.-

Los activos biolégicos se reconoceran inicialmente
todos los costos hasta el punto de cosecha. Las plant:
de cosecha al valor razonable menos los costos en el

Medicion Posterior.-

La determinacion del valor razonable de Jas plantacig
los atributos que correspondan con los usados en el

imputandose a este activo
aciones se miden en el punto
bunto de venta.

nes, la entidad selecgionara
mercado como base para la

fijacion de los precios. La mata de banano en pie proxima a la tumbada es medida

a su valor razonable al momento de 1a cosecha.

Obligaciones con instituciones financieras.-

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos financieros al vaior

razonable con cambios en resultades o como pasivos
amortizado.

Los pasivos financieros medidos al costo amortizados

financieros medidos al costo

se reconoceran inicialmente

a su costo, neto de los costos gque se hayan incurrido en la transaccion.

Posteriormente, se miden a su costo amortizado y ¢
fondos obtenidos {neto de los costos necesarios pars
reembolso, se reconoce en el estado de resultados du
el método de la tasa de interés efectiva.

ualquier diferencia entre los
st obtencidn) y &l valor del
rante Ja vida del acuerde con
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2.9

210

2.1

2,12

2.13

Los pasivos financieros se clasifican como corrientes a menos due la Compania
tenga un derecho incondicional a diferir su liguidacion durante 12 meses después

de la fecha del balance de situacion financiera.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Las obligaciones por pagar son pasivos financieros r

aconocidas inicialmente a su

valor nominal menos cualguier costo de transaccidon directamente atribuible.
Posteriormente, se miden al costo amortizado usando el métode de interés

efectivo.

Los activos y pasivos financieros son compensados y
el estado de Situacién Financiera cuando., y solo cua
un derecho legal para compensar los monies y tiene
una hase neta o de realizar el activo vy liquidar el pasiv

Provisiones y pasivos contingentes.-

Las provisiones se reconocen cuando la Compafia t
legal o implicita, como consecuencia de un suces
requiere una salida de recursos que se considera prot
con fiabilidad. Dicha obligacidn puede ser legal o tac
factores, regulaciones, contratos, practicas habituales
crean ante una expectativa valida de que la

responsabilidades, Las provisiones se revisan a ca
ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga

Participacién_a trabajadores en las utilidades.

La participacion a trabajadores se registra en los resu
los costos de personal y se calcula aplicando et 15% s

el monto neto presentado en
ndo, la compaiiia cuenta con
8| propésito de liquidar sobre
0 simultaneamente.

ene una obligacion presente
o0 pasado, cuya liguidacién
nable y que se puede estimar
sita, derivada de, entre ofros
0 compromisos publicos que
Compafiia asumird ciertas
da fecha del balance y se
a esa fecha.

tados del afio como parte de
obre la utilidad tributable.

Impuesto a la renta anico para la actividad productiva de banano.-

l.os ingresos provenientes de la produccion de y culti
a la Renta del Dos por ciento (2%). La base impor

o de banano estaran sujetas
ible para el célculo de este

impuesto lo constituye el total de las ventas de frutas, y en ningln caso e! precio

. . . R |
de los productos transferidos podré ser inferior a lo

impuesto aplicara también aquellos casos en lo que
productor de los bienes gue se exporten.

Reconocimiento de Ingresos.-

fiiados por el Estado. Este
el exportador sea, a su vez,

Los ingrescs se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos

asociados a la transaccion fluyan a la Compaiiia y el

monto de ingreso puede ser

medido confilablemente, independientemente del momento en el que el pago sea
realizado. Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion

recibida o por recibir, teniendo en cuenta las cor
contractualmente, sin incluir impuestos.

diciones de pago definidas

(1D




2.14

215

2.16

La Compafiia reconoce los ingresos cuando se efectda la transferencia al cliente
de la totalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los

productos. Los descuentos y devoluciones de los pro
ventas.

Los ingresos de ECUATUDELAS.A. son derivados de

Reconocimiento de Costos y gastos.-

ductos se disminuyen de las

la venta de fruta.

El reconccimiento de los costos y gastos ocurre simultdneamente con el
reconocimiento del incremento neto de obligaciones ¢ decremento de los activos.

Los gastos se reconocen en el Estado de Resultados
directa entre los costos incurrides y la obtencion del
se reconocen en funcién del método del devengado.

Adopcién primera vez de las NIIF'S.-

Los estados financieros de la Compaiiia por el afio t

sobre la base de asociacion
ngreso. Los costos y gastos

arminado el 31 de diciembre

del 2012 son los primeros estados financieros emitidos de acuerdo con Normas

Internacionales de Informacion Financiera (NIIF'S).

Le fecha de transicion es el 1 de enero del 2011. Lg Compafia ha preparado su
balance de apertura bajo NIIF’'S a dicha fecha. La fecha de adopcidn de las NIIF'S
es el 1 de enero de 2.012, cumpligndo con o dispueste por la Superintendencia de
Compafifas, de acuerdo a la Resolucion No. 08.G.DSC.010 publicada el 31 de

diciembre de 2.008.

Los resultados de la adopcién por primera vez de |:

as NIIF'S, se registran en €l

patrimonio en el rubre "Resultados acumulados -provenientes -de la adopcion por

primera vez do las NIIF'S", separado del resto de
saldo acreedor no podra ser distribuido entre los aceig
aumentar capital, en virfud que no corresponde a resy
por el cual tampoco los trabajadores tendran derec)

resultados acumulados y su
nistas, no sera utilizado para
ltados operacionales, motivo
10 a una participacién sobre

este. De existir un saldo acreedor, este podra ser utilizado en absorber las

pérdidas, o devuelto en casa de liquidacion de la Com

Administracién de riesgo financiero.-

pafifa.

En el curso normal de sus operaciones la Compalia estd expuesta a los siguientes
riesgos relacionadas con el use de instrumentos financieros:

Marco de Administracion de Riesqgos.-

La administracion monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos

de administracion de riesgo y revisa si su marco de
apropiade respecto de los riesgos a los gue se enfrent

administracion de riesgo es
a la Comparita.
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Riesgo de crédito.-

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera|que enfrenta la Compariia si
un cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus
cbligacicnes contractuales, y se origina principaimente de las cuentas por cobrar
comerciales v los instrumentos de inversién de fa Compalfiia.

Riesgo de liquidez.-

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compgﬁia tenga dificultades para
cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son
liquidados mediante la entrega de efectivo u otros ac:iivos financieros. El enfoque
de la Administracion para administrar la liquidez es ?ontar asegurar en la mayor
medida posible, que siempre contara con la liquideg suficiente para cumplir con
sus obligaciones cuando vencen, tanto -en condiciones normales come de tensién
sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar su rep'utacién

Riesgo operacionai.-

El riesgo operacicnal es el riesgo de pérdida directa|o indirecta originada de una
amplia variedad de causas asociadas con el |personal, la tecnologia e
infraestructura de la Compania, y con factores externos distintos de los riesgos de
liguidez, de mercado y de crédito.

Como aquellos riesgos gue se originan de reguerimientos legales y regulatorios y
de las normas generalmente aceptadas de comportamiento societario.

El objetivo de la compaiiia es administrar el riesgo operacional de manera de
equilibrar la prevencion de pérdidas financieras y el dafio a la reputacion det grupo
con la efectividad general de costos, y de evitar los pfocedimientos de control que
restrinjan la iniciativa y la creatividad.

Legislacion Fiscal.-

Con fecha 29 de diciembre del 2017, en Segundo Suplemento Registro Oficial No.
180, se publicado la Ley de Reactivacion de la Economia Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestién Financiera.
En los principales puntos tenemos:

« Incrementeo del impuesto a la renta de 22% al 25% y del 25% al 28%.

+ Disminucién de tres puntos del impuesto a la renta de las micro y pequefias
empresas, y para exportadores, que conserven o incremente el empleo.

s Disminucion del impuesto a renta adicional por adquisicion de bienes o
servicios a organizaciones de la economia popular y solidaria considerada

microempresas. f

e Elimipacion de la deduccion de Ia provision de jubilacién patronal y
desahucio.

(13)
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. o | . .
Cambioc en las normas que establecen el calculo del anticipo de impuesto a

la renta de sociedades, sucesiones indivisas vy personas naturales obligada
a llevar contabilidad que realicen actividades empresariales.

Devolucion del ISD para exportadores habituales, para importaciones de

materia primas, insumos y bienes de capitﬁl para ser incorporados en

procesos productivos de bienes que se exporten.

Eliminacién del impuesto a las tierras rurales.
El concepto de obligacion aduanera y de
exigibilidad, ha sido modificado.

sido modificado a 120 dias.

mercaderia,

El término para resolver reclamos-de impugnac

las normas que rigen su

i6n en materia aduanera, ha

Se considera Delito Aduanere, la sobrevalorizacion o subvaloracion de la

Disminucion del monto para las transacciones de bancarizacién que

superen los US$1.000 (hasta diciembre 28 de ?017, fue de US$5.000).

Efectivo y Equivalentes de Efectivo:

El detalle del efectivo y equivalentes a efectivo al 31 de diciembre de 2,018 y

2,017 (No Auditado, se presentan en el informe co
siguiente:

Efectivo y Equivatentes de Efectivo:
Efectivo en caja y bancos

h fines comparativos), es el

Total de efective y equivalentes de efectivo

2,018 2,017
5081  16799.59
5081  16799.59

Efectiva depasitado en caja y bancos de libre disponibilidad.

Cuentas por Cobrar:

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 {No Auditado, Sj

fines comparativos) se constituian con los siguientes

Cuentas por Cobrar Clientes:
Clientes Comerciales

Total de Cuentas por Cobrar Clientes

presentan en el informe con
aldos:

2018 2017
28.037 28.037
28.037 28.037

Clientes neto.- Las cuentas por cobrar clientes in¢

uwyen facturas principalmente

por la venta de la banano a las empresas exportadoras. Las Cuentas por cobrar

clientes no generan ningtn tipo intereses.

(14)




Otras Cuentas por Cobrar;

Al 31 de diciembre de 2,018 y 2,017 (No Auditado, se
fines comparativos), las Otras Cuentas por Cobrar es ¢

Otras Cuentas por Cobrar:
Otras Cuentas por Cobrar Accionistas Locales
Total Otras Cuentas por Cobrar

Inventario:

El detalle de inventarios al 31 de diciembre de 201
presentan en el informe con fines comparativos) es el §

Inventarios:
Suministros de Materiales

Total Inventario

La Compafila reconoce como inventario de obra
construccidon que disponible para venta.

Prapiedades Planta y Equipos:

El detalle de las propiedades y equipos al 31 de di
Auditado, se presentan en el informe con fines compar

Propiedades, Planta y Equipos
Terrenos
Total Propiedades y Equipos

Esta conformado por un terreno el cual se construye b
disponibles para [a venta.

Qtros Activos:

El detalle de Otros Actives al 31 de diciembre del 2
presentan en el informe con fines comparativos) es co

Otros Activos.-
Otros Activos

Total Activos Intangibles

S

presentan en el informe con
COMO sigue;

2018 2017
3.254 1500.00
3.254 1500.00

8 y 2017 {No Auditado, se
iguiente:

2018 2017
330.671 330.671
330.671 330.671

de bienes inmuebles en

ciembre del 2018 y 2017 (No

ativos) es como sigue:

2018 2017
375.884 375.884
375.884 375.884

ienes inmuebles que estaran

18 y 2017 (No Auditado, se

mo sigue:
2018 017
189.198 - 134.444
189.198 134.444
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10.

Pasivos a largo plazo:
Al 31 de diciembre de 2018 y 201 (No Auditado, se

presentan en el informe con

fines comparativos), Los pasivos a largo plazo se detallan como sigue:

Pasivos a Largo Plazo:
Ctros Pasivos a Largo Plazo
Prestamos Accionistaa L/P

Total Pasiveo a Largo Plazo

2018 2017
8.500 8.500
834.000 787.722
842.500 887.222

Corresponden a la inversion realizada por 10s acclonistas para el funcionamiento

de la emipresa, el valor del préstamo es sin intereses 3

Patrimonio de los Accionistas:

Capital Social:
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 (No Auditado, se

largo plazo.

presentan en el informe con

fines comparativos), el capital social estd representado por 12,500 acciones

ordinarias y nominativas de US$.1.00 délar cada una.

Accionistas Acciones Por las
Acciones Acciones
MARTIN SIESO JUAN MANUEL 6.250 1.00 6.250
URBIOLA ZARDCYA PEDRO JOSE 6.250 1.00 6.250
Total 12.500 12.500

Reserva Legal

Ley de Compafifas del Ecuador regquiere gue po
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva e
como minimo el 50% del capital suscrito y pagado.

r lo menos el 10% de la
>gal, hasta que ésta alcance
Esta reserva no puede ser

distribuida a los accicnistas, excepto en caso de liguidacion de la compania.

Resultados Acumulados

La Superintendencia de Compafiias,

mediante resolucion

SC.G.ICL.CPAIFRS.11.007 de septiembre de 2011, R’iegistro Oficial No. 566 de 28
de octubre de 2011 determiné que los saldos acreedores de Reserva de

Capital, Resultades Acumulados por adopcién de N
Superavit por Revaluacion de Inversiones generado
transferidos a la cuenta patrimonial *Resultades Acu
Estos saldos acreedores no podran ser distribuidos

a) Reserva de capital.- La Reserva de Capital podrd)
exceda las pérdidas acumuladas al cierre del gjercici

IF, Reserva por Valuacion o
hasta el afio anterior seran
mulados” como subcuentas.
entre los accionistas.

capitalizarse en lg parte que
D, previa resolucidén de Junta

General de Accionista. Esta reserva no esta dis%onible para distribucidn de

dividendos y no puede utilizarse para pagar ca

ital suscritc no pagado vy

es solamente reintegrable a los accionistas al liguidarse la Compaiiia.
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11.

12.

Sifuacion Fiscal;

Impuesto & Renta

Hasta la fecha de nuestra revisidn (Abril 27, 2018),| los afos 2011 al 2016 se
encuentra abierto a |a revision fiscal por parte de la autoridad correspondiente.

La provisién para ef impuesto a la renta corriente se calcula mediante |a tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables. Las |normas tribularias vigentes
establecen una tasa de impuesto a la renta del 25% (Periodo 2017; al 25%) aplicable
a las utilidades distribuida; dicha tasa se reduce al 15% si las utilidades son
reinvertidas por ef contribuyente en activos productivos.

Base para el calcule del anticipo del Impuesto a l1a Renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigencia la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta’, cuyo valor &5 calculado en funcion de. las
cifras del afio anterior y en base del 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducible 0.4% de los activos y 0,4% de los ingresos gravables.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto de anticipo minimo, este Gitimo se convertira en impuesto a la
renta definitivo, 2 menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucién, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas en la
norma que rige este anficipo.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de estos estados financieros
{Abril 29, 2019) no se produjeron eventos que, en la opipién de la administracién de la
compaliia, que pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieras que no hayan sido ajustados o revelados gn 10s mismos.

Gerente General
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