ECUATUDELA S.A.

Notas a los Estados Financieros

Anos terminados al 31 de diciembre del 2016 y 2015
(En dolares de los Estados Unidos de Norte Ameérica)

1. INFORMACION SOBRE LA COMPANiIA

ECUATUDELA SA fue constituida en Guayaquil, provincia del Guayas — Ecuador, segin Resolucion
No. 7094 de la Superintendencia de Compaiiias el 07 de Diciembre del 2012, y fue inscrita en el
Registro Mercantil el 16 de Enero de 2013.

La actividad principal de la Compafiia es la Compra venta, alquiler y explotacién de Bienes Inmuebles
propios o arrendados.

La compafiia tiene su domicilio fiscal en el canton Guayaquil, en la Cdla Vernaza Norte Manzana 7
Solar 7. La compaifiia tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas, el Registro Unico de
Contribuyente No. 0992793643001,

Las pérdidas acumuladas no pueden exceder del 50% del capital social mas reservas, caso contrario la
Superintendencia de Compaiiias resolvera incluirlo como compafiia bajo causal de disolucién

2, BASE DE PRESENTACION.

2.1 Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (en adelante NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (International Accouting Standards Board en adelante “TASB.
Los estados financieros del afio 2015, fueron aprobados por la Administracién de la compariia €l 10
de Marzo del 2017 a las 11:00 AM mediante acta de junta de accionistas celebrada en dicha fecha
y hora.

2.2 Responsabilidad de la informacién:
La informacidon contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la gerencia de la
Compaiiia, que manifiestan expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y
criterios incluidos en las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NTIF) emitidas por el
TASB.

2.3 Base de medicion
Los estados financieros han sido preparados en base al costo y gastos.

2.4 Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros se presentan en Délares de Estados Unidos de América, que es la moneda
de curso legal en Ecuador, excepto cuando se indique lo contrario.

2.5 Uso de estimaciones y Juicios

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere que la Administracién de la
Compaiiia efecttie juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de politicas de
contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados actuales
pueden diferir de estas estimaciones.
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Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas en el perfodo en que las estimaciones son revisadas y en
cualquier periodo futuro afectado.

En particular, la informacion sobre juicios criticos en la aplicacion de politicas de contabilidad, y
sobre supuestos e incertidumbres en estimaciones que pudieran tener un efecto significativo sobre
los montos reconocidos en los estados financieros.

3. POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compafiia en la preparacion de sus estados
financieros son las siguientes:

3.1 Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion {inanciera se clasifican en
funcion de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o mferior a 12
meses, los que estan dentro del ciclo normal de la operacién de la Compaiiia, y como no corrientes,
los de vencimiento superior a dicho pericdo.

3.2 Efectivo y equivalente de efective

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden al efectivo disponible v depdsitos a la vista en
bancos. Los sobregiros contables respecto a bancos son registrados en el pasivo.

3.3 Cuentas y decumentos por cobrar

Las cuentas por cobrar son fos montos adeudades por los clientes por prestacion de servicios de
asesoria financiera en el curso normal de los negocios. Se presentan a su valor nominal menos las
retenciones realizadas por parte de los clientes.

3.4 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compatfiia tiene una obligacién presente (legal o implicita)
como resultado de un proceso pasado, es probable una salida de recursos y cuyo importe y
oportunidad se pueden estimar fiablemente. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de
situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacidn que se tenga a esta fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones son descontadas usando
una tasa antes de impuestos, tasa que refleja, en su caso, los riesgos especificos del pasivo. El
incremento en la provision debido al paso del tiempo se reconoce como un gasto financiero.

3.5 Beneficios a empleados
3.5.1 Beneficio pest-empleo
El Cédigo del Trabajo de la Repiblica del Ecuador establece la obligacién per parte de los
empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplide un

tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compaiia; el que califica como un plan de
beneficios definidos sin asighacién de fondos separados.
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La obligacién neta de la Compafiia relacionada con el plan de jubilacién patronal se determina
calculando el monto del beneficio futuro que los empleados han ganado a cambio de sus servicios
enr el periode actual y en los anteriores; ese beneficio se descuenta para determinar su valor
presente. El calculo es realizado anualmente por un actuario calificado usando el método de costeo
de crédito unitario proyectado.

La Compafiia reconoce todas las ganancias o perdidas actuariales que surgen del plan de beneficios
definidos de jubilacion patronal en otros resultados integrales; y todos los gastos relacionados con
el plan, excluyendo el saneamiento del descuento, en los gastos por beneficios a empleados en
resultados.

Cuando tengan lugar mejoras a los beneficios del plan de jubilacidén patronal, la porcion de mejora
del beneficio que tiene relacidon con servicios pasados de los empleados serd reconocida en
resultados. Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones, la Compafiia procedera a reconocer
las ganancias o perdidas derivadas de los mismos inmediatamente en resultados.

3.5.2 Beneficios a corte plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una base no
descontada y son reconocidas como gastos a medida que los empleados proveen sus servicios o el
beneficio es devengado por ellos.

Se reconoce un pasivo si Ja Compafila posee una obligacion legal o implicita actual de pagar este
monto como resultado de un servicio entregado por ¢l empleado en el pasado y la obligacion puede
ser estimada de manera fiable. Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto
corresponden a aquellas establecidas en el Codigo del Trabajo.

3.53 Desahucio

El Cadigo de Trabajo de la Reptblica del Ecuador establece que cuando la relacién laboral termine
por desahucio, el empleador debera para una indemnizacion equivalente al 25% de la Gltima
remuneracion mensual multiplicada por el nimero de afios de servicios.

3.54 Beneficios por terminacién

Las indemnizaciones por terminacidn o cese laboral son reconocidas como gasto cuando es tomada
la decision de dar por terminada la relacion contractual con los empleados.

3.5.5 Parficipacién a trabajadores

L.a participacion a trabajadores se carga a los resultados del afio y se calcula aplicando el 15%
sobre la utilidad contable.

3.6 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por la venta de viviendas dentro de urbanizaciones son reconocidos en la medida que
es probable que los beneficios econdmicos fluyan a la Compailia y que estos puedan ser medidos
confiablemente. Los ingresos son reconocidos por el método de prestacidn de servicio en funcién
de la emisidn de la factura.
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3.7 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan. Se reconoce
inmediatamente an gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios econodmicos
faturos.

3.8 Transacciones con partes relacionadas

Para efectos tributarios se consideraran partes relacionadas a las personas naturales o sociedades,
domiciliadas o no en el Ecuador, en las que una de eilas participe directa o indirectamente en la
direccién, administracion, control o capital de la otra; o en las que un tercero, sea persona natural o
sociedad domiciliada o no en el Ecuador, participe directa o indirectamente, en la direccidn,
administracion, control o capital de éstas.

Para establecer la existencia de alglin tipo de relacion o vinculacién eutre coniribuyentes, la
Administracion Tributaria atenderd de forma general a la participacidn accionaria u otros derechos
societarios sobre el patrimonio de las sociedades, los tenedores de capital, la administracion
efectiva del negocio, la distribucién de vtilidades, la proporcion de las trapsacciones entre tales
contribuyentes, los mecanismos de precios usados en tales operaciones.

También se consideraran partes relacionadas a sujetos pasivos que realicen transacciones con
sociedades domiciliadas, constituidas o ubicadas en una jurisdiceion fiscal de menor imposicion, o
en Paraisos Fiscales. Asi mismo, la Administracion Tributaria podra establecer partes relacionadas
por presuncion cuando las transacciones que se realicen no se ajusten al principio de plena
competencia.

Podré considerar también partes relacionadas por presuncion a los sujetos pasivos y a la persona
natural, seciedad, 0 grupo econdmico con guien realice ventas o compras de bienes, servicios u otro
tipo de operaciones, ¢n los porcentajes definidos en el Reglamento.

3.9 Impuestos
3.9.1 Impuesto a la renta corriente

Los activos y pasivos tributarios para el ejercicio actual y para gjercicios anteriores son medidos al
monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las tasas de impuesto a la renta
y regulaciones fiscales empleadas en ¢l calculo de dichos importes son las que estdn vigentes a la
fecha de cierre de cada ejerciclo, siendo de un 22% para el afio 2015 y el afic 2016.

La gerencia evalia periddicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuesto a la renta
respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacidn.

3.9.2 Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido es aquel que la compafifa espera pagar o recuperar en ¢l futuro por
las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasives y sus correspondientes
bases tributarias. Los activos y pasivos por impuesto diferidos son generalmente reconocidos por
todas las diferencias temporarias y son calculadas a las tasas que estaran vigentes a la fecha en que
los pasivos sean pagados y los activos sean realizados.



ECUATUDELA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Aiios terminados al 31 de diciembre del 2016 y 2015
{En délares de los Estadoes Unidos de Norte América)

E! impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrado en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando
tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de sitnacion financiera y que se
espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la
renta pasivo se pague.

3.9.3 TImpuesto sobre las ventas

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe
de cualquier impuesto sobre las ventas (ejemplo, Impuesto al valor agregado), salvo cuando el
impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicién de activos 0 en una prestacion de servicios
no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como parte del
costo de adquisicion del activo o como parte del gasto, seglin corresponda.

3.10 Valor razonable

Las politicas contables de la Compafiia requieren que se determine los valores razonables de los
activos y pasivos financieros y no financieros para propositos de valoracion y revelacién, conforme
los criterios de la NIIF 13. Cada vez que se requiera, se revelara mayor informacion acerca de los
supuestos efectuados en la determinaciéon de los valores razonables en las notas especificas
referidas a ese activo o pasivo,

Los préstamos y partidas por cobrar y por pagar, son medidos al monto de la factura si el efecto del
descuento es inmaterial. Este valor razonable se determina al momento del reconocimiento inicial
y para proposito de revelacion en cada fecha de los estados financieros anuales.

Los montos registrados de cuentas por cobrar y por pagar y otras, gastos pagados por adelantado y
gastos acumulados por pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos
tienen vencimiento en el corto plazo.

4. NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES

La Compaflia no planea adoptar tempranamente estas normas. Aquella que puede ser relevante
para la Compafiia se indica a continnacion:

La NIIF 9 (2009) introduce nuevos requerimientos para la clasificacion y medicidn de actives
financieros. Segin lo previsto en la NIIF 9 (2009), los activos financieros son clasificados y
medidos sobre la base del modelo del negocio en el cual son mantenidos y las caracteristicas de
sus flujos de caja contractuales. La NIIF 9 {2010) introduce adiciones con relacion a los pasivos
financieros. El IASB actualmente tiene un proyecto activo para hacer modificaciones limitadas a
Ia clasificacién y requerimientos de medicion de la NIIF 9 y adicionar nuevos requerimientos para
direccionar ¢l deterioro de activos financieros y contabilidad de coberturas.

La NIIF 9 (2009 y 2010) es efectiva para periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero
de 2015, con adopcion temprana permitida. No se espera que la adopeion de la NIIF 9 tenga un
impacto importante en los actives y pasivos financieros de la Compafiia.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2015 un resumen de la cuenta fue el siguiente:

-5.
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2016 2015

Efectivo y Equivalente de Efectivo 2,561 4,904.74
0 0

Total 2,561 4,904.74

Los sobregiros en los depdsitos en bancos corresponden al valor neto entre depdsitos en transito y
cheques girados v o cobrados.

6. IMPUESTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no presentas saldos en esta cuenta.

7. PROPIEDADES PLANTAS Y EQUIPOS
Terreno
Los detalles de las propiedades, son:

Notas a los Estados Financieros
En Délares de los Estados Unidos de América

Constuccion
en Curse Terreno Total
Costo o costo atribuido:
Saldos al 1 de Enero del 2015 272,482 416,996 689,479
Adiciones 98,917.48 - 98,917.48
Saldos al 31 de diciembre del 2015 371,400 416,996 788,396
Ventas - (35,239) {35,239)
Saldos al 31 de diciembre del 2016 371,400 381,757 753,157

8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, incluye cuentas por pagar a proveedores de bienes y
servicios originados en el giro ordinario del negocio. [Estas cuentas no incluyen partes
relacionadas y no generan intereses.
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2016 2015
Acreedores por pagar - 1,650
Total - 1,650

9. OTRAS CUENTAS Y GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 un resumen de la cuenta fue el siguiente:

2016 2015
Anticipo de Clientes 5,000 16,500
Total 5,000 16,500

Participacion de utilidades.- de acuerdo a las leyes laborales vigentes, 1a Compaiiia debe
distribuir entre sus trabajadores el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta.

10. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 20135 un resumen de la cuenta fue el siguiente:

2016 2015
Retenciones en la Fuente (@5} - 1,163
Retencion del IVA - -
Impuesto a la renta por pagar 17,946 -
g 17,946 1,163

Corresponde a las retenciones en la fuente que la compaiiia realiza por la compra de bienes y/o
servicios para la operacion de la compariia.

Situacion fiscal

La facultad fiscalizadora del Servicio de Rentas Internas (SRI) estd vigente por los tltimos tres
ejercicios economicos (2013 al 2015). La Administracion considera que de existir revisiones,
las posibles observaciones que surjan to serdn significativas.

Conciliacion del Gasto de Impuesto a 1a Renta

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 22% (22% en 2013). Dicha tasa se
reduce al 2% (12% en 2013) si las utilidades se reinvierten en la Compafiia a través de
aumentos en ¢l capital acciones v se destinan a la adquisicién de maquinarias o equipos nuevos
o bienes relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la productividad.

La siguiente es la conciliacion entre ¢l gasto de impuesto a la renta y aguel que resultaria de

-7-
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aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 22% (22% en 2013) a la utilidad antes de
impuesto a la renta:

2016 2015
Utilidad (perdida) del ejercicio 94,313 -
Participacion de utifidades - -
Gastos no deducibles - -
Utilidad gravable (perdida) 94,313 -
Tasa impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta causado 20,749 -

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la determinacién del impuesto a la renta por pagar fue como

sigue;
2016 2015

Impuesto a la renta causado 20,749 -
Anticipo determinado del ejercicio (2,803) -
Saldo pendiente de pago - -
Retenciones de clientes - -
Credito Tributario Afios Anteriores -

Salde a favor 17,946 -

Anticipo del impuesto a la renia

Las compaiiias estin obligadas a determinar un anticipo del impuesto sobre la base de la
declaracidn del impuesto a la renta del afio inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al
valor del activo fotal (menos ciertos saldos), patrimonio total, ingresos gravables y costos y
gastos deducibles. El anticipo sera compensado con €l impuesto a la renta causado y no es
susceptible de devolucidn, salvo casos de excepcidn. En caso de que el impuesto a la renta
causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta
minimo. El Coédigo Organico de la Produccién, Comercic ¢ Inversidn reconoce ciertos
beneficios tributarios en ciertas inversiones y gastos efectivamente realizados en nuevas
mversiones,

Precios de transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31
de diciembre del 2004 incorpord a la Legislacién Tributaria, con vigencia a partir del 2005,
normas sobre la determinacion de resultados tnbutables, originados en operaciones con partes
relacionadas. Adicionalmente, durante el afio 2008 mediante Resolucidon del SRI No. NAC-
DGER2008-464, publicada el 25 de abril de 2008 en el Registro Oficial No. 324, se establecié
que los requisitos para la presentacion de informacidn con referencia a dicha normativa tiene
relacion tnicamente para las operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en
el mismo periodo fiscal v cuyo monto acumulado sea superior a US$5.000.060.

Con fecha 25 de enero de 2013, mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC 1300011 la
Administracion Tributaria modifica la Resolucidn antes indicada, estableciendo que los sujetos
pasivos de impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales
y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado

8-
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superior a US$3.000.000, deben presentar el Anexo de operaciones con partes relacionadas y
aguellos sujetos pasivos de impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un
monto acumulado superior a US8$6.000.000 deberan presentar Anexo e Informe de Precios de
Transferencia. Esta reforma entrd en vigencia a partir del 25 de enero del 2013 por lo que
afecta a la presentacién del Informe y Anexo del ejercicio fiscal 2012.

Otros asuntos tributarios

- A partir del 24 de noviembre del 2011, el Impueste a la Salida de Divisas (ISD) se
incrementd del 2% al 5%.

- Exoneracion del pago del impuesto: Para el desarrollo de inversiones nuevas y productivas
y para aquellas sociedades que se constituyen a partir de la vigencia del Codigo de
Produccion, las cuales gozaran de una exoneracion del pago del Impuesto a la renta durante
cinco afios.

- Reduccion de tarifa del impuesto a la renta para sociedad, la cual se aplicard de manera
progresiva a partir del 2011, afio en el cual serd la tasa del 24%, hasta llegar en el 2013 al
22%.

- La determinacion del denominado salario digno mensual: A partir del 2611 debera ser
compensado por aquellos empleadores que no hubieren pagado a todo sus trabajadores un
monto igual o superior al salario digno mensual; para el pago de dicha compensacion el
empleador debera destinar un porcentaje equivalente de hasta el 100% de Ias utilidades del
gjercicio, de ser necesario. La evaluacion de esta compensacion, no tuvo efecto para la
Compafiia ya que ningGn empleado ha percibido un monto inferior al salario digno.

- Las deducciones que correspondan a remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se
aporte al Instituto Ecnatoriano de Seguridad Social, por incremento neto de empleos, debido
a la contratacidn de trabajadores directos, se deducirén con el 100% adicional, por el primer
gjercicio econdmico en que se produzean y siempre que se hayan mantenido como tales seis
meses consecutivos o mas, dentro del respectivo egjercicio. Cuando se frate de nuevas
inversiones en zonas econdmicamente deprimidas y de frontera y se contrate a trabajadores
residenttes en dichas zonas, Ja deduccidn serd la misma y por un periode de cinco afios. En
este Gltimo caso, los aspectos especificos para su aplicacion constaran en el Reglamento a
esta ley,

- Con fecha 23 de diciembre del 2014 la asamblea nacional del Pleno con su presidenta la Dra.
Gabricla Rivadeneira aprobd la LEY ORGANICA DE INCENTIVOS A LA PRODUCION Y
PREVENCION DE FRAUDE FISCAL,

11. GASTOS DE VENTAS Y ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 un resumen de la cuenta fue el signiente:

2016 2013
Costo de Venta 229,187 -
229,187 0
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12. CAPITAL SOCIAL

Counstituido por 1J8$12.500 (Doce mul quinientos ddlares), dividido en doce mil acciones
ordinarias y nominativas de un dolar cada una, totalmente pagadas.

13. RESERVA LEGAL

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos €] 10% de la utilidad neta anual,
hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede
distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en casc de liquidacién de la Compajita, pero
puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

14. Convenio de unificacion de utilidades

Segin oficioc No, 707-DRTL-2010 con fecha 6 de octubre del 2010 el Director Regional del
Trabajo del Litoral concede autorizar la unificacién como una sola empresa para el efecto de
reparto de participacion de utilidades, de acuerdo al art. 103 del Cddigo del Trabajo, que dice: “si
una o varias empresas se dedicaran a la produccion y otras, primordialmente, al reparto y venta de
los articulos producidos por las primeras, el Viceministro de Trabajo podra considerarlas como
una sola para el efecto de reparto de participacion de utilidades”, por cuanto sus actividades
guardan relacion entre si.

15. Eventos subsecuentes

Al 31 de diciembre del 2016 v a la fecha de 1a emision de este informe, no se han producido otros
kechos que puedan afectar la presentacion de estos estados financieros.

VA

“Félif Man %B/arrera Gareia Migue! Stalin Jaramillo Barrera
Gerente £5eneral Contador
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