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CPA. GUSTAVO ADOLFO MURILLO SALINAS
AUDITOR INDEPENDIENTE

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas
ECUATUDELA S.A.
Guayaquil, Ecuador

Opinion:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de ECUATUDELA S.A., los cuales
incluyen el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2019 y los estados de
resuitados integrales. cambios en e patimonio y flujos de efeclivo, por el afio
terminado en esa fecha, asi como Ias notas explicativas de los estados financieros
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

2. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos significativos, la situacién financiera de ECUATUDELA 8.A., al 31
de diciembre de 2019, asi como de los resultados de sus operaciones y de los flujos
de efectivo correspondientes al ejercicic anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normmas Intemacionasies de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES).

Bases de opinién:

3. Hemos levado a cabo nuestra auditoria de acuerde con Normas Internacionales de
Auditorfa (NIA}. Nuestras responsabilidades con relacion con esas normas se detallan

més adelante en seccion “Responsabilidades del auditor sohre la auditoria de los
estados financiercs”. Somos Independientes de la entidad de acuerdo con las

disposiciones del Cédige de Etica para Contadores Publicos emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Etica (JESBA, por sus siglas en ingiés), y hemos
gumplidc nuestras otras responsabilidades ¢ticas de conformidad con estos
requerimientos. Creemos que 1a evidencia de auditoria que hemos obtenido constituye
una base suficiente y apropiada para nuestra opinion de auditoria.

Parrafo de énfasgis:

4.  Quersmos llamar la atencién a la Nota O de los estados financleros, relacionada con
el estado de emergencia sanitaria decretado en Ecuador por la pandemia identificada
“COVID-18". Nuestra opinidn no incluye salvedad en relacién con este asunfo.

Otros asuntos:

5. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018, fueron examinados por otros
auditores cuya opinién sin salvedad de fecha 29 de abril de 2019, se presenta en
nuestro informe con fines comparativos.
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Asuntos ciave de auditoria:

6.

7.

Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, 2 nueshro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuesira auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en su conjunto, y en la formacidn de nuestra opinion al
respecto, sin expresar una opinion por separado sobre los mismos.

No hemos identificado asuntos clave de auditeria que deban ser informados.

Responsabilidades de ia Administracion sobre los Estados Financieros:

8.

10.

La Administracion es responsable por la preparacién y presentacion razonabie de
estos estados financieros, de conformidad con las Normas Intermacionaies de
informacién Financiera para Fequenas y Medianas Entidades (NHF para PYMES).
Esta responsabilidad incluye el disefio, implamentacion y mantenimiento dei control
intemo que permita la elaboracion de estados ﬁnancleros libres de incorrecciones
materiales, debido a fraude o error.

En la preparaciin de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha,
revelando, segln corresponda, 108 asuntos relacionados con el negocio en marcha, a
menos que pretenda liquidar ia empresa o cesar operaciones, o no tenga otra
alternativa mas realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacion de
informacién financiera de la entidad.

Responsabilidades dei Auditor sobre la Auditoria de ios Estados Financieros:

1.

12.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estén libres de incorrecciones materiales, ya sea por fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con fas NIA siempre detectard una incormectién material
cuando exista. Una incomreccién puede surgir por fraude o error, y se considera
material si, de forma individual o conjunta, es razonable esperar gue influya en las
decisiones econdémicas de los usuarios sobre los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria,

aplicamos &l juicio profesional y mantenemos el escaepticismo profesional durante toda
ta auditoria. Asimismo:

12.1 ldentificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién material por fraude es
mas alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones intencionales, tergiversaciones, ¢ la anulacion
del contro! interno.



13.

14.

1.

3

12.2 Obtuvimos un entendimiento de! controi interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propésitc de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la entidad.

12.32 Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contabies y revelaciones relacionadas realizadas por la

Administracion.

12.4 Concluimos sobre la idoneidad del uso de! supuesto de negocio en marchay, en
base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incerlidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas
significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como un negocio
en marcha, Si liegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre
significativa, tenemos la obligacion de llamar la atencion &n nuestro Informe de
auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros 0, si tales
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
causar que |la entidad no pueda continuar como un negocio en marcha.

12.6 Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
inciuyendo ias revelaciones, y si los estados financieros representan

razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

Hemos comunicado a la Administracion, entre otros asuntos, el alcance previsto, <l
cronograma y los hallazgos significativos de auditoria, asi como las deficiencias
significativas de control imferno que fueron identificadas durante nuestra auditoria.

También le hemos proporcionado a la Administracién una declaracién sobre el
cumplimiento de loe requerimientos &ticos relevantes en relacién con la
indspendencia, y hemos comunicado todas las relacionss y ofros asuntos que puedan
razonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia, ¥ en su £aso,
las salvaguardas correspondientes.

De los asuntos comunicados a la Administracién, determinamos aquetios asuntos que
eran de mayor importancia en fa auditorfa de los estados financieros del periodo
actual y, por lo tanto, los asuntos clave de auditoria. Describimos estos asuntos en
nuestro informe da audttaria a menos que la fay o of reglamento impida ia divulgacion
pubhca‘ sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente inusuales
determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe, porque de
hacerlo, seria razonable pensar que fas consecuencias adversas serian m’ayores Que
los beneficios de interés publico de dicha comunicacion,

Informe sobre otros requisitos legaies y reglamentarios;

18.

Gustavo A

De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régi i i
( 3 ; gimen Tributario Intemo.
estamos obligados a opinar sobre el cumnplimiento de las cbligaciones tributarias de la

:entidad en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinisn al respecto se emitird en un
informe por separado.

e

dolfo Murillo S&

Supérintendencia de Gompafiias, Valores

Auditor independiente Y Seguros

Registro No. SCVS-RNAE1200

Guayaquil, 4 de mayo de 2020



ECUATUDELA S.A.
ESTARO DE SITUAGION FINANCIERA
{Expresados en USDdtares)
Al 31 de diclembre de
Notss 2019 2018
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes al efectivo F 4011 5,081

Cuentas y documentos por cobrar no refacionados G 28,037 28,037

Otras cuentas v documentos por cobrar no refaclonados 3264

inventarios H 330,671 3308671
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 382,718 367.043
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Tarreno f 375,884 375684

Otros activos no corrignles Jd 263,623 189,199
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 625 407 585,083
TOTAL ACTIVOS 992.15@_ B32.1£
PABIVOS CORRIENTES:

Ctras obligaciones corrientes 111 141
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 111 iR b
PASIVOS NO CORRIENTES:

Cuentas y documentes por pagar refacionados K 864,000 834 000

Cuentas y documentos por pager na relacionados 8,500 B8.500
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 872,500 842,500
PATRIMONIO i

Capitat sociat 42 500 12,500

Resuttados agurnuiados 77.015 77,015
TOTAL PATRIMONIO 119,515 88515
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 992 126 037,126

- o

St. Pedro José Utbiola Zaryoda
Gerante Genoral

s

CPA. Miguel Stalin Jaramilio Bamera

Contader Gonaral



ECUATUDELA S.A,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

{Expresatios en US0olares)

INGRESOQS POR ACTIVIDADES CRDINARIAS
Ventas de bienes
OTROS INGRESOS

COSTO DE VENTA
UTILIDAD BRUTA

GASTOS:
Administracidn
Ventas

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE LOS
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA
RENTA

Participacién de los Wabajadores en las utilidades
Gastos por impuesto a la rents

UTILIDAD DEL EJERCICIO

D
“f‘\x.w

Notas

Ahos terminados al

3371212079 322018

‘,,—a-::':““"*“'"—"wq%_m

=

———

Sr. Pedio Jogé Urbiola Zaryoda -
Gerente General

Yea netas a lvs estades financieros

—_—— e e —

R /i"
CPA. Magu;:”s:am Jaramillo Barrera
Gontador General




ECUATUDELA S.A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ARQ TERMINADO AL, 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2018

{Expresades en USDolares)

Sakio 21 1 de enero de 2012
Utilidad del ejereicio

Saido al 31 de dictembre de 2018
Ulitdad dai gjerCicio

Aumento de capital

Saids al 31 de dwiempre de 2019

Sr. Pedro Joe Urbioia Zatyoda
Gerente General

Caphtal Resultados
social acumulados
12,550 77,045
12,500 77.015
30.000
42,500 77,018

oy

i
CPA Mguel Stalin Jaramilio Barrers
Contador General



ECUATUDELAS A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

({Expresados en USDdlares)

ACTIVIDADES DE OPERACION;

Cubros a clientes

Pagoes a proveedores, empleados olros

Otros ingreses / gastos
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:

QOtros activos no correntes
EFECTIVO NETO USADC EN LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Préstamos a accionistas

Aumento de capilal
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE {USADD EN)
LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO DEL EFECTIVCO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO

SALDO DEL EFECGTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVQ INICIO DEL ARO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES
AL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

...,/*2—;\
‘. ) ,a
L _ﬁ' .

9r, Pedro José Urbiola Zarvoda
Gerente General

Anos lerminados al

31/12/2019 31/12/2018
3.254 (3,143)
3.254 (3.143)

(64,324} {54,754)
(64,324) {54,754)
30.000 46,178
30,000
60,000 46,178
{1,070} (11.719)
5,081 16.800
§.047 BT

. - - E
S A
A R
¢ - 3??}’ L ks 2

CPA, Msgﬁé!_Sia!in Jaramillo Barrera
Contador General



ECUATUDELA S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Continuacion)

(Evpresades en USDélaras)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD PEL EJERCICIO CON
EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Partictas conciliatorias:
Depreciacton de propiedades y equipos

Cambios en activos y pasivas corrientes:
Cuentas y documentos por cobrar no relacionados
Otras obligacioness corfientos

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE OGPERACION
/J,.,""
‘.\“‘-_.

—7
S e

Sr. Pedro José Utbiola Zaryoda
Gerente Generail

Aflos terminados al
3111212019 31122018

g 0
3.254 (3,254}
111
3.254 {3,143
3,254 (3,143}

h S “

. A f £

CPA. Miguet'Stalin Jaramitlo Barrera
Comtador General




ECUATUDELA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresadas en USDolares)

A,

INFORMACION GENERAL:

Entidad: Fue constituida en la ciudad de Guayaquil mediante escritura publica del
16 de noviembre de 2012, aprobada por la Superintendencia de Compafia segun
resolucion No. SC.1J.DJC.G.12.0007094 de 16 de noviembre de 2012 e inscrita
en el Registro Mercantil el 7 de diciembre de 2012 bajo el repertorio No. 61.848 e
inscripcion No, 22550 con la razén social de ECUATUDELA S.A. Tiene como
actividad econdmica principal compra — venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebles propios o arrendados, como: edificios de apartamentos y viviendas;
edificios no residenciales. Su domicilio esta ubicado en (a Cdla. Vemaza Norte
Mz. 7 solar 7.

La Compafiia al 31 de diciembre de 2018 un fotal de 2 smpleados enire
administracién y equipo de venta. La Compafiia durante los dltimos 3 afios no ha
generado ingresos por ventas de viviendas.

Ef capital social de la Compafiia asciende a US$42 500 con un valor nominal de
US$1 cada una distribuido de ia siguiente forma:

Importe en
No. Accionistas Nacionatidad acciones Porcentajes
4 Martin Sieso Juan Manuel Espafia 21.250 50%
2  Urbiola Zardoya Pedro José Espaiia 21,250 50%

42 500 100%

Aprobacion de estados financieros:

Los estados financieros por el afo terminado al 31 de diciembre de 2019, han
sido emitidos con autorizacion de fecha 17 de febrero de 2020, por parte def
Gerente General de la Compariia, y posteriormente serdn puestos a
consideracion de Ios Accionistas para su aprobacion definitiva.

B. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Declaracion de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Nomag Internacionales de Informacién Financiera Para
Pequefias y Medianas Empresas (NIF Para PYMES) emitidas por el Consejo de
Normas [ntemacionales de Contabilidad (IASS, por sus siglas en inglés).

Bases de medicién: Los estados financieros han sido preparados sobre la base
del costo historico.

El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

E! valor razonable es el importe por el cual puede ser intercambiado un activo, o
cancelado un pasivo, entre un comprador v un vendedor interesado v
debidamente informado, que realizan una transaccién en condiciones de
independencia mutua.
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ECUATUDELA S.A,
B. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: (Continuacion)

Se utilizara la jerarquia siguiente para estimar el valor razonable de un activo:

a) Precios cotizados para activos idénticos (similares) en un mercado activo a los
que la Compaiiia puede acceder en la fecha de la medicion.

b) Cuando no estén disponibles precios cotizados, el precio en un acuerdo de
venta vincuianie o en una transaccidn reciente para un activo idéntico en
condiciones de independencia mutua entre las partes interesadas y debidamente
informadas.

c) Si el mercado para el activo no estad activo y cuaiquier acuerdo de venta
vinculante o las transacciones recientes de un activo idéntico por si solas no
constituyen una buena estimacion del valor razonable, se utilizara otra técnica de
valoracion.

Juicios y estimaciones: La preparacién de estados financieros conforme a las
NIIF Para PYMES requiere el uso de estimaciones contables y también exige a la
Administracién que ejerza su juicio al aplicar las politicas contables de la
Compaiiia. En la Nota D se revelan las areas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o las 4reas donde los supuesios y estimaciones son
significativos para la elaboracion de los estados financieros.

Moneda funcional y de presentacion: El Délar de Estados Unidos de Ameérica
(USD) es la moneda de curso legal en la Republica dei Ecuador y, por lo tanto,
moneda funcional y de presentacion de la Compaiiia.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con la
Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas
de Contabilidad (I1ASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados
financieros adjuntos. Los estados financieros han sido preparados sobre la base
del costo historico, excepto las propiedades que se miden a su valor revaluado.
Los estados financieros se presentan en Dolares de Estados Unidos de
América (USD).

Efectivo vy equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depositos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efactivo, estando sujetos a un rieego poco significativo de cambios en su valor.
Una inversidén serd equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses o menos desde la fecha de adquisicién.

Activo financiero: Es un derecho que posee la Compania de recibir recursos en
el futuro; derecho que puede proceder de las operaciones de prestacidon de
servicios, préstamos otorgados a terceros o a partes relacionadas.

Al final de cada periodo contable, los importes registrados en libros de todos los
activos financieros son sometidos a revision con el objetivo de determinar si existe
evidencia objetiva de incobrabilidad o deterioro de sus valores en libros, de ser
este el caso se registra una pérdida por deterioro de valor en el resuitado de ese
periodo.
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ECUATUDELA S.A.

C. RESUMEN DE__LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
{Continuacion)

Pasivos financieros: Los pasivos financieros comprenden cuentas por pagar
proveedores, y cuentas por pagar relacionadas con los cuales se mantienen
préstamos financieros. Las cuentas por pagar proveedores incluyen aquellas
abligaciones de pago por bienes y servicios.

Adgquiridos en el curso normal de negocio y no devengan intereses e incluyen en
el pasivo corriente, pues se canceian dentro de un plazo de 90 dias.

La Compatiia reconoce un pasivo financiero en el estado de situacién financiera a
la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a pagar el
pasivo.

Inventarios: Registran los costos capitalizados de insumos y materiales, mano de
obra y otros gastos incurridos en la construccion de viviendas, sobre los cuales no
existe escritura de venta.

Terreno: Comresponde al lugar en donde se encuentra el proyecto inmobiliario.

Otros activos: Comprenden los gastos operativos y costos asociados con el
desarrollo, implementacion y puesta en marcha de las edificaciones de viviendas.

QOtras _obligaciones corrientes: Comprenden obligaciones patronales y
tributarias, que son registradas a sus correspondientes valores nominales, se
originan en disposiciones laborales y tributarias vigentes y se registran contra
resultados en las partes proporcionales de las obligaciones devengadas. Se
reconocen como corrientes, pues se liquidan en menoes de doce meses.

Impuesto_corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante 1a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las socledades constituidas en el Ecuador, las sucursales de socledades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos pemmanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estan
Sujetas a la tarifa impositiva del 25% sobre su base imponible. Sin embarga, para
las sociedades que tengan la condicion de micro y pequefias empresas o
exportadores habituales, la tarifa de impuesto a la remta aplicable sera del 229%.

La tarifa impositiva serd la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos
porcentuales cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyenies,
beneficiarios o similares, sobre cuya composicién societaria dicha sociedad
haya incumplido su deber de informar; o,

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un ftitular residente, establecido o
amparado en un paraisa fiscal, jurisdiccion de menor imposicidn o régimen
fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residents fiscal det Ecuador,
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ECUATUDELA S.A.

C. RESUMEN DE_LAS_ POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

D.

(Continuacion)

La adicion de tres (3) puntos porcentuales aplicara a toda la base imponible de la
sociedad, cuando el porcentaje de participacion de accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares, por quienes se haya incurrido en
cualquiera de las causales referidas sea igual o superior al 50% del capitai social
0 de aquel que corresponda a la haturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacion sea inferior al 50%, 1a tarifa comespondiente
a sociedades mas tres (3] puntos porcentuales aplicara sobre [a proporcion de la
base imponible que corresponda a dicha participacion.

Beneficios a empleados a corto plazo: Segun las leyes laborales vigentes al
cierre del ejercicio, 1a compaifiia reconoce las provisiones correspondientes al
beneficio de vacaciones, décimo tercero y décimo cuarto atendiendo al posiulado
de devengo contable. Todos estos beneficios se cancelan dentro de los doce
meses siguientes al cierre de cada ejercicio fiscal. La Compania reconoce
también un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores en las
utiidades de la Compafia. Este beneficio se caicula a la tasa de 15% sobre la
utilidad antes de pariicipacién trabajadores e {mpuesto.

Ingresos ordinarios: L os ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado
0 por cobrar de la venta de vivienda en el curso normal de sus operaciones. Los
ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econémicos fluyan hacia fa Compaiiia, puedan ser medidos con fiabilidad y
cuando la compania hace entrega de la viviénda al comprador.

Costos v gastos ordinarios: L.os gastos que se relacionan con el periodo, se
registran en resultados cuando se conocen.

Modificaciones a la Norma Internacional de informacion para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para PYMES): No se han emitido nuevos
pronunciamientos de las NilIF para PYMES. El Consejo de Nommas
Intemacionales de Contabilidad se reuni¢ el 12 de marzo de 2019 para 1a ravision
completa. No se ha tomado alguna decision hasta el momento.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

L.a preparacidn de los estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos, ingrésos y
gastos v la exposicion de eventos significativos en las notas a los estados
financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan
basados en la experiencia historica y ofros factores, incluyendo la expectativa de
eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales circunstancias, Los
resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

En opinidbn de la administracion, no se han realizado tales estimaciones vy
supuestos, no obstante, las estimaciones y juicios subyacentes se revisan
regularmente.
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E. CLASIFICACION DE INTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacion se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2018 2018
No Ne
corriente corrienie corriente corriente

Activos financieros medidaos at costo:

Efective y eguivalentes de efectivo 4011 508t
Activos financieros medidos al costo

Cuentas y desumentos por cobrar cometciales 28,037 28,037
Total activos financieros 32,048 33,118
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:

Cuentas y documentos por pagar no

relaciénadas 8,500 8,500

Cuentas y documentos por pagar relacionados 864,000 834,000
Total pasivos financieros 872,500 842,500

F. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de efective en hancos es de fibre
disponibilidad. Incluye caja y bancos, y si lo hubiere inversiones con vencimientos
menores a tres meses, desde la fecha de origen, asi como otros valores de alia
liquidez.

G. CUENTAS Y DOCUMEN POR COB NO RELACION :
Al 31 de diciembre de

2019 2018
Clientes comerciales )] 28,037 28,037
28.037 28,037

(1) Cormresponde a saldos pendientes e cobro por tramites notariales y
escrituras de viviendas de clientes.

H. INVENTARICS:

Corresponde a suministros de materiales que se reconoce como inventario de
obras de bienes inmuebles en construccion disponible para su venta.

. TERRENOS:

Corresponde al terrenc en donde se construye {os bienes inmuebles que estaran
disponible para su venta, este se encuentra ubicado en la Provincia de Santa
Elena.

J. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de
2019 2018
Clientes comearciales 253,523 189,188
253 523 189,199
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K. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Accionistas (1) 864,000 834,000
864,060 834,000

(1) Corresponde a la inversion realizada por los accionistas para el
funcionamiento de la Compania, estos préstamos no tienen fecha de
vencimiento, genera un interés ai finat del pago.

PATRIMONIO:

Capital social: Representan 42,500 participaciones de valor nominal a un valor
unitario de US$%1 cada una; todas ordinarias y nominativas. Mediante Escritura
Pablica se realizo el aumento de capital per US$30,000 con fecha 16 de octubre
de 2019, ef cual se dio por medio de transferencia en efective.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de ias Socios de
la Compafhia y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos,
tales comp reliquidacion de impuestos, etc.

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN_LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

Al cierre de cada periedo econdémico que se indica, la Compafiia no generg base
imponible para ef calculo de participacion a trabajadores e impueste a {a renta.

ASUNTOS TRIBUTARIOS:

El 31 de diciembre de 2019, entré en vigor la Ley Organica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria, mediante su publicacién en Registro Oficial No. 111. Las
principaies reformas, que estaran vigentes a partir del ejercicio econdmico 2020,
son las siguientes:

Exenciones Deducciones Otros

utiidades  distribuidos a operaciones con  partes efectivamente distribuidos a
favor de ofras sociedades relacionadas o todo tipo de contribuyente
nacionales (la capitaliracidn indapandientas, siampra v eon  independennia de cu
de utilidades no  ga cuandn. no ces mayar al residancia fiseal, excepto la
considera distribucion  de 20% de la utillidad antes de distribucion a una sociedad
dividendos inclusive si se a participacién laboral més residente en Ecuador o un
genera por sfectos de la intereses, depreciaciones y establecimiento permanene
reinversion de utilidades). amortizaciones en el pais de una sociedad
correspondientes al no residente, estaran
» Las utifidades, rendimientos respectivo ejercicio fiscal. gravados con el 40%.
o beneficios de sociedades, Cuando se distribyyen a
fondos y fideicomisos de | » Seran deducibles con el personas naturales
titularizacidn en el Ecuador, 50% adicional los gastos de residentes en  Ecuador,
cuya actividad economica S8gUros de crédito formarén parte de su renta
sea ia inversién vy contratados para la glcbat y seran sujetos de
administracion de  activos exportacion. retencion del 25%.

inmuebles, siempre ¥
¢uande cumplan con ciertas
condiciones establecidas en

la Ley.

#» GSolamente los dividendos y | » Sers deducible el interés en | > Los dividendos o utilidades
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_ . Exenciones

Deducciones

Qtras

» Los pagos pamcigles de

ok e e o b

e s sottre

HECHOS SUBSECUENTES:

rendimientos financieros
anteriores al plazo minimo
de tenencia de 388 dias.

Aguellos derivadps directa y
exclusivamente por
ejecucdn  de  proyecios

linancisdes on su iotstidad
con crédites ¢ fondos no
reembalsables de gobiemo a
gobiema,

Se agregan los serviciog de

infraestructura hospitalaria, |

educativos y Culturales y
artislicos camo
econbémicns prioritarios para
et Estado.

» Saran

sectores |

deducibies (as
provisiones para atender ef
pago de desahucio ¥
pensionas jubifares.
aclugrigimente  formuladas
par Eempresas o
profesionales

espeaciglizados. En e! caso
de img provisionets para
pensiones jubilares, deberdn
catresponder a perscnal que

haya cumplido por to menos |
i0 afios de iebajo en fa

misma empresa, vy oS
aporles an efectivo de estas

provisiones, deberan ser
adminisitados por srmprasas
especializadas en

administracion  de fondos
autorizadas por in Loy de
Mercado de Valores

|+ Se poard deducic & 100%

gdiciohal de ios gastos de

pubticidad b4 patrocinio
realizados & favor  de
deportistas, programas Y

proyectos deportivos, hasla
unib0% de los paates de

organizacibn y patrocinio de -

evenlos artisticos y
culturales, y hasta ef 1% del
ingreso  gravade por
recurans y donsciones para
carreras  de
postgrads  eniregados
institutiongs  de  Educacion
Supericr.

o [ -

105 |

pregrade  y |
4

Sg eliming definiivamente ia
figura deo  anticipp de
impuestc 2 la renla comoe
wage minimo, ¥ se oloiga la
posibifidad dat paga
anticipade y volumtario dol
impussio a2 la remta, por una
suma que serd igual at 50%
del impuestc a la renia
causado de! gjercicic fiscal
anterlor menos las
retenciones eafectuyades en
dicho ejercicio fiscatl. Bl valor
anticipado constitticd crédito
tributacio para el pago det
impuesto a la rema.

Se estsbiece un régimen
impasitive, aplicable a los
impuesios a Iz renta, al valor
agregado y & los consumos

especiales, para
MiCroempresas, inciigos
microemprandedores.

H

Gon fecha 16 de marzo de 2020, el Presidents de la Republica decreto estado de
emergencia santaria nacional por la pandemia identifivada "GOVID1Y", misma
que ha generado la suspension de actividades productivas. No es posible predecir
de manera cierta el impacto, de existir alguno, sabre los estados financieros de la
Compafila, no obstante, se prevé dificultades en la recuperacidn de cartera y una
disminucién significativa en los ingresos.

Excepto por fo indicado en el parrafo precedente, no han ocurrido otros eventos o
circunstancias que, en opinion de la Administracién de 1a Compafia, puedan

afectar ia prese

. Padra Josk Urbiora Zaryoda
Represaentante legal

o T
CPA. Miguel Stalin Jarami

ign de los estados financieros o que requieran ser revelados.
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