SUPERTOMAX SA

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre 2016
(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América-US$)

1) ENTIDAD OUE REPORTA:

“SUPERTOMAX SA.". es una Sociedad, constituida en la ciudad de Quito el 15 de ENERO del 2013. La actividad de la
compaiifa consiste en actividades de compra, venta explotacion y alquiler de bienes inmuebles Las oficinas de la compaiifa
se encuentran ubicadas en Guayaquil, en la Av. Miguel H. Alcivar Edificio TORRES DEL NORTE, piso 4 oficina 404

2) POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Bases de presentacién declaracidén de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con lo previsto en las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF). La compaiiia ha seguido los procedimientos y criterios establecidos en la Nic 1 "Adopcion
por primera vez de la Normas Internacionales de Informacién Financiera" en la preparacion de estaos Estados Financieros

Estos Estados Financieros fueron autorizados para su emision por la junta de accionistas de la compaiifa el 20 de marzo de
2017. A continuacién, se describe las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de
diciembre del 2013, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

2.2Base de Mediciodn.

Los Estados financieros han sido preparados bajo la base del principio de costo histérico

2.3 Moneda Funcional y de presentacién:

La Compaiifa de acuerdo con lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad No. 21 "NIC 21" "Efectos de las
variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera" ha determinado que el d6lar de los Estados Unidos de
América representa su moneda de medicién y funcional. Para determinar la moneda funcional, se consider6 que el
principal ambiente econdmico en el cual opera la Compaiiia es el mercado ecuatoriano cuya moneda de curso legal y de
unidad de cuenta es el délar estadounidense.

Consecuentemente, las transacciones en otras divisas distintas del Délar de los Estados Unidos de América se consideran
"moneda extranjera’s

A menos que se indique lo contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos estdn expresadas
en délares estadounidenses.

2.4 Uso de Estimados y juicios

La preparacién de estados financieros de acuerdo con lo previsto en las NIIF requiere que la administracion de la compafiia
efectiie ciertas estimaciones, juicios y supuestos que afectan la aplicaciéon de politicas de contabilidad y los montos
reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pudieran diferir de tales estimaciones.

2.5 Instrumentos Financieros

La Compafifa reconoce inicialmente las partidas por cobrar en la fecha en la cual se originan.

La Compaiiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivo derivados del activo
expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero. Cualquier
participacién en los activos financieros transferidos que se crea o retenida por la Compaiifa se reconoce como un activo o
pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado de situacion financiera cuando,
y solo cuando, la Compafifa cuenta con un derecho legal para compensar los montos y tiene el propdsito de liquidar sobre
una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.
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La compaiiia tiene como activos financieros a las otras cuentas por cobrar.

i. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar corresponden a las cuentas originadas por la prestacion de servicios que realiza la Compaiifa en la
operacién en Ecuador

Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de estimacion de las cuentas comerciales por cobrar.

Dicha estimacidn se constituye en funcién de un andlisis de la probabilidad de recuperacién de cuentas ii.
Efectivo

El efectivo corresponde a los fondos que mantiene la compaiiia en bancos.

iii. Pasivos Financieros no Derivados

Todos los pasivos financieros son reconocidos inicialmente en la fecha de la transaccién en la cual la Compafifa se hace de
las disposiciones contractuales del documento. La compaiifa da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones
contractuales se pagan o expiran.

La compaiia clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de otros pasivos financieros. Estos pasivos
financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo de transaccién directamente atribuible.
Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método de interés
efectivo.

La compaiiia tiene como pasivos financieros a las cuentas por pagar.
2.5 Activos financieros

Los activos financieros son evaluados por la compaiiia en cada fecha de presentaciéon de los Estados Financieros, para
determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Se considera que existe esa evidencia objetiva cuando ha ocurrido un
evento de pérdida después de reconocimiento inicial del activo, con efectos negativos en los flujos de efectivo futuros del
activo que pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva que un activo financiero estd deteriorado puede incluir el incumplimiento de pago por parte de un
deudor, la reestructuracién de un valor adeudado a la compaiiia en términos que la Compaiiia no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrard en banca rota, cambios adversos en el Estado de pago prestario
de la Compaiifa, condiciones econémicas que se relacionen el incumplimiento.

La compaiiia considera la evidencia de deterioro d las partidas por cobrar a nivel especifico. La evaluacion se realiza sobre
la base de una revision objetiva de todas las cantidades pendientes de cobro al final de cada periodo y representa la mejor
estimacion de la administracion sobre las perdidas en las cuales podrian incurrirse por este concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada por un activo financiero que se valora al costo amortizado se calcula como la
diferencia entre el valor en libros el activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados, desconectados a
la tasa de interés efectivo. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de provisién contra las
partidas por cobrar. El interés sobre el activo deteriorado continda reconociéndose a través de la reversién del descuento.
Cuando un hecho posterior causa que en el monto de la perdida por deterioro disminuya, esta disminucion se reconoce en
resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas tinicamente si la reversion esta objetivamente relacionada con un evento
ocurrido después de que la pérdida por deterioro fue reconocida
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I. Activos no financieros

El valor en los libros de los activos no financieros de la compaiiia, es revisado en la fecha del estado de situacion financiera
para determinar si existe algin indicio de deterioro. Si existen tales indicios entonces se estima el valor recuperable del
activo.

El valor recuperable de un activo o unidad generadora del efectivo es el valor mayor entre su valor incluso y su valor
razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros
estimados a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del
mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos que puede tener en el activo. Para propdsitos de
evaluacién del deterioro, los activos que no pueden ser probados individualmente son agrupados juntos con el grupo mas
pequeiios de activos llamados "unidad generadora de efectivo”, los cuales generan flujo de entrada de efectivo
provenientes del uso continuo los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o grupos de
activos.

Una perdida por deterioro s reconocida hacia el monto en libros de un activo o su unidad generadora de efectivo sobrepasa
su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro son reconocidas en el estado de resultados integrales.

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para determinar el valor razonable.
Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del activo no puede exceder al valor que habria sido determinado,

neto de depreciacién o amortizaciones, si no se hubiesen reconocido una pérdida por deterioro.

2.6 Reconocimientos de ingresos ordinarios y gastos

Los ingresos por el arrendamiento de bienes inmuebles se reconocen en funcién de su realizacion, siempre y cuando
puedan ser medidos de manera fiable.

Costos y gastos

Los costos y gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se reconocen inmediatamente un
gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios econdmicos futuros

2.7 Impuestos
El gasto generado por el impuesto a la renta es la suma del impuesto a pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente

El impuesto corriente por pagar se basa en la utilidad gravable del afio. La utilidad gravable difiere de la reportada en el
estado de resultados integrales porque excluyen items de ingresos o gastos que son gravables o deducibles en otros afios
y ademds excluye partidas que nunca son gravables o deducibles.

El pasivo para el impuesto corriente es calculado usando las tasas impositivas que han sido promulgadas hasta la fecha
del estado de situacién financiera.

Impuesto diferido

El impuesto diferido es reconociendo en las diferencias entre los valores de los activos y pasivos de los estados financieros
y las bases de impuestos correspondientes que se usan en el calculo de la utilidad gravable y es contabilizado usando el
método de pasivos.

Los pasivos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos por todas las diferencias temporales de impuestos.

Los activos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos para todas las diferencias temporales deducibles en la
medida en que sea probable que los beneficios gravables estén disponibles contra los que esas diferencias deducibles
temporales puedan ser utilizadas.
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Tales activos y pasivos no son reconocidos si las diferencias temporales surgen en una transaccion que no afecten ni a la
utilidad gravable ni a la utilidad financiera.

El valor de los activos por impuestos diferidos es revisado cada afio en la fecha de presentacion de los estados financieros
ajustado al punto en que no sea probable que los beneficios gravables sean suficientes para permitir que el activo o parte
de este sea recuperado.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos con las tasas que se espera apliquen en el periodo en el cual el
pasivo se establezca o el activo se realice pasado en tasa del impuesto a la renta para sociedades establecidas por el servicio
de rentas internas hasta la fecha del estado de situacion financiera.

La medicidn de los activos y pasivos por impuestos diferidos revelan lo efectos tributarios que vendrian por la manera por
la cual la compaiifa espera, la fecha del reporte, recobrar o establecer el valor de sus activos y pasivos.

Los pasivos y activos por impuestos diferidos se compensan cuando se pueden hacer cumplir un derecho legal para causar
los activos corrientes por impuestos contra los pasivos corrientes por impuestos y cuando estos estdn relacionados con el
impuesto a la renta recaudado por la misma autoridad tributaria y la compafiia tenga la intension de establecer sus pasivos
corrientes por impuestos y pasivos en una base neta.

Los impuestos corrientes y diferidos son reconocidos como un gasto o ingreso en la utilidad o pérdida.

2.8 Capital Participaciones y Distribucion de dividendos

Las acciones (unica clase de instrumentos de patrimonio emitidos por la compaiiia) son clasificadas como patrimonio. Los
costos incrementales atribuibles directamente a la emision de acciones, de haberlos, son reconocidos como una deduccién

del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

2.9 Cambios de politicas y estimaciones contables

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2015, no presentan cambios en las politicas y estimaciones contables
respecto al ejercicio anterior a la fecha de transicion, salvo por la aplicacién a partir del primero de enero del 2011 de las

Normas internacionales de informacién financiera (NIIF)

2.10 Compensacién de transacciones y saldos

Los activos y pasivos, asi como los ingresos y gastos presentados en los estados financieros no se compensan, excepto en
los casos permitidos por alguna normativa.

2.11 Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacién financiera se clasifican en funcién de sus
vencimientos, es decir, como corriente con vencimiento igual o inferior a 12 meses, contados desde la fecha de cierre de
los estados financieros y como no corriente, los mayores a este periodo.
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Nuevas Normas efectivas desde el 2012 no relevantes sobre los estados financieros consolidado

2.12 Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor

Modificaciones NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de Activos Julio 1,2011
Financieros
Modificaciones NIC 12 Impuestos diferidos — Recuperacion de Enero 1, 2012

activos subyacentes

Modificaciones NIC 1 Presentacion de items en Otro resultado Julio 1, 2012

integral
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Nuevas Normas interpretaciones y modificaciones a las normas publicadas que an no son de aplicacién efectiva.

Modificacion a la NIIF 1 "Presentacion de los Estados Financieros"

En junio 2011, el CNIC emitié la NIC 1 (revisada en el 2011) "Presentacién de los Estados Financieros". Esta
modificacién requiere a las entidades separar los items presentados en 'Otros Resultados Integrales” en dos grupos,
basados en si van o no van a ser reciclados en el resultado neto en el futuro. La NIC 1 debe ser aplicada para los periodos
anuales iniciados desde el o a partir del 1 de julio de 2012.

Modificacién a la NIC 19 "Beneficio Empleados”

En junio 2011, el CNIC emiti6 la NIC 19 (revisada en el 2011) 'Beneficios a los empleados". la cual realiza cambios
significativos en el reconocimiento y medicién de los gastos de planes de pension de beneficios definidos y beneficios de
terminacién y en las exposiciones para todos los planes de pension. 1.2 NIC 19 (revisada en 2011) debe ser aplicada para
los periodos anuales iniciados desde el o partir del 1 de enero del 2013.

Modificacion a la NIIF 9 "Instrumentos Financieros"

En noviembre del 2009, el CNIC emiti6 la NIIF 9 " Instrumentos Financieros" que establece principios para la exposicién
de activos financieros simplificando su clasificacién y medicién.

Esta interpretacion es aplicable para los periodos anuales iniciados a partir del 1 de enero del 2015. Su aplicacién
anticipada no estd permitida para entidades que preparan sus estados financieros consolidados de acuerdo con las NIIF
adoptadas por la UE dado que dicha interpretacién no ha sido ain adoptada por la Unién Europea.

TModificacién a la NIIF 10 "Estados Contables Consolidados"

En mayo del 2011, el CNIC emitié la NIIF 10 "Estados Contables Consolidados" remplaza todas las definiciones de
control y consolidacién en la NIC 27 y las SIC 12. La NIIF 10 debe ser aplicada para los periodos anuales iniciados desde
el o a partir del 1 de enero del 2013.

Modificacion a la NIIF 12 "Presentacion de intereses en otras sociedades”

En mayo del 2011, CNIC emitié la NIIF 12, "Presentacion de intereses en otras sociedades" este estdndar incluye las
presentaciones requeridas para todo tipo de intereses en otras entidades. La NIIF 12 debe ser aplicada para los periodos
anuales iniciados desde el o a partir del 1 de enero del 2013.

. Modificacién a la NIIF 13 "Mediciones a Valor Razonable"
En mayo del 2011, el CNIC emiti6 la NIIF 13, " Mediciones a valor razonable" La NIIF 13 explica como hacer la medicién

a valor razonable y tiene como fin enriquecer las mediciones de valor razonable. La NIIF 13 debe ser aplicada para los
periodos anuales iniciados desde el o partir del 1 de enero del 2013.

3) GESTION DE RIESGO FINANCIERO

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamientos la compafifa estd expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que puedes afectar de manera mas o menos significativas al valor econémico de sus flujos y activos
y, en consecuencia, sus resultados.

Marco de Administracion de Riegos

Es responsable por establecer y supervisar el marco de administracién de riesgos, asi como el desarrollo y seguimiento de
las politicas de administracién de riesgos de la compaififa. Las politicas de administracién de riegos de la compaiifa son
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establecidas con el objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la misma, fijar limites y controles de riego
adecuados, asi como monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites.

Se revisan regularmente las politicas y los sistemas de administracién de riesgos de la compaiiia a fin de que refleje los
cambios de las condiciones de mercado y en las actividades. La compaiifa, a través de sus normas y procedimientos de
administracion, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y contractivo en el que todos los empleados
entienden sus roles y obligaciones.

La administracién hace seguimiento al cumplimiento de las politicas y los procedimientos de administracién de riesgos y
revisa su marco de administracion de riesgos es apropiado respecto a los riesgos a los que se enfrenta la compaiiia.

A continuacién, se detallan los principales riesgos a los cuales estd expuesto la compaiiia:

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la compaififa tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con
sus pasivos financieros, que son liquidados principalmente con la entrega en efectivo. El enfoque de la administracién
para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto
en condiciones normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables y arriesgar su reputacion.

La compaiiia monitorea el nivel de entradas de efectivo de las cuentas por cobrar junto con las salidas de efectivo esperadas
para cuentas por pagar.

La compaiiia realiza estimaciones de flujo de caja mensuales con un horizonte de planeaciéon de un afio y planes
estratégicos a largo plazo, a fin de asegurar el nivel de liquidez que le permita atender sus obligaciones con terceros.

Los vencimientos de sus activos y pasivos financieros se detallan en cada nota de los estados financieros adjuntos.

Riesgo de crédito

4)

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la compaiiia si un cliente o contraparte en un instrumento
financiero no cumple con sus obligaciones contractuales y se origina principalmente de las otras cuentas por cobrar.

IMPUESTO A LA RENTA

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es 22% en el 2013 en adelante, 23% en el 2012 (24% en el 2011).
A partir de la vigencia del decreto Ejecutivo 374, publicado en el Registro Oficial — suplemento 209 con fecha 8 de junio
del 2010, la Compafiia considera para propdsitos de célculo del impuesto a la renta corriente el monto mayor entre el
anticipo minimo de impuesto a la renta y el impuesto a la renta causado en el afio corriente. Al siguiente es la conciliacién
entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria de aplicar la tasa corporativa de impuesto a lamenta a la utilidad
antes de impuesto a la renta:

Impuesto a la renta reconociendo en los resultados:

Aspectos tributarios del Codigo Orgénico de la produccién

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el suplemento del Registro Oficial No. 351 el cédigo orgdnico de la
produccion, comercio e inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios; la reduccién progresiva en tres
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puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos, 24% para el afio 2011 ,23% para el
afio 2012 y 22 % a partir del afio 2013.

Aspectos tributarios de la I.ey de fomento y Optimizacién de los ingresos del Estado

Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgé en I Suplemento del Registro Oficial No. 583 la Ley de Fomento Ambiental
y Optimizacién de los ingresos del Estado, la misma que incluye entre otros aspectos tributarios, la tarifa del Impuesto a
la Salida de Divisas —ISD, que se increment6 del 2% al 5%. Los pagos se este impuesto en la importaciéon de materias
primas, insumo y bienes de capital, que consten en el listado que establezca el comité de politica tributaria y que sean
utilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados como crédito de impuesto a la renta.

Capital Social

El capital social autorizado de la compaiifa asciende a US$ 800 dividido en ochocientas participaciones de (US$ 1) cada
una.

Reserva Legal
La ley de Compaiifas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiada como reserva legal hasta que

esta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo,
pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizadas para absorber pérdidas.

Reserva de Capital

Este rubro incluye los saldos de las cuentas Reserva por revalorizacién del patrimonio y re expresién monetaria
originadas en la correccién monetaria del patrimonio y de los activos y pasivos no monetarios de afios anteriores,
respectivamente transferido a esta cuenta.

Esta reserva puede ser total o parcialmente capitalizada en la parte que no exceda las pérdidas acumuladas al cierre del
ejercicio. El saldo de esta cuenta no estd disponible para la distribucién de dividendos ni podra utilizarse para capital
asignado no pagado.

La superintendencia de compafifas del Ecuador mediante resolucién SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre del
2011, publicada en el Registro Oficial nimero 566 del 28 de octubre del 2011 determiné que la reserva de capital
generada hasta el afio anterior al periodo de transicién de aplicacién de las NIIF, debe ser transferida al patrimonio a la
cuenta Resultados Acumulados, subcuenta Reserva de Capital, saldo que solo podra ser capitalizado en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econémico concluido , si las hubieren; utilizadas
en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compaiiia.

Resultados Acumulados provenientes de Adopcién por primera vez NIIF

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIIF. El saldo acreedor
podra ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas. Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no
pondra ser capitalizado. Los trabajadores no tendran derecho a una participacién sobre este saldo y podra ser devuelto
en el caso de liquidacién de la compaiifa.
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