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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDRITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTE!

A los Accignisias de
PRIVOST 5.4

Oipinidn

Hemos auditade Tos estados financieros adjuntos de PRIVOST S.A., que comprenden el
estada de situacion financiera al 31 de diciembre de 2008, ¥ los correspondientes
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio ¥ de flujos de efectivo por el
afia ferminade en esa fecha, asi como las netas a los estades financieros que mcluyven un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra apinidn, Ios estados financieros adjuntos presentan razonahlemente, cn todos
los aspectos matcriales, la situacion financiera de PRIVOST S.A. al 31 de diciembre de
018, el rendimiento financiero v sus Nujos de efective por el afio terminado en esa
fecha, de scuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (MI1F).

Fundamentos de la Opinidn

Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con MNormmas Internacionsles de Auditoria
(WIA) Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se deseriben mds
adelanie en este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacicn con la
auditoria de los estados financieros”. Somos independientcs de PRIVOST S.A. de
acverdo con ol Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad de] Consejo de
Marmas Internacionales de Flica para Contadorss (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafifas, Valores v
Seauros del Ecuador, v hemos cumplido las demds responsabilidades de dticy de

conformidad con dicho Cadiga. Consideramas que la evidencia de auditoria que hemos
abtenido cs suficiente v apropiada pera proporcionar unu base para nuestra opinidn,

Responsabilidad de la Administracién de la Compadia por los Estados Finaneieros

|a Administracién es responsable de la preparacion y presentacién razonable de fos
estados finzncieros de acuerds con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(MIIF}, v del contral interno, determinado por la Admimistracion, comae necesrio, para
permitir la preparacian de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
[raude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracidn es responssble de
evaluar |a capacidad de la compafia para continuar coma negocio en maercha, revelando,
segim corresponda, los asuntos relacionados con negecio en marcha ¥ el uso de la base
contable de negocio en marcha, a menos gue la Administeacién tenga la intencion de
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liquidar la Compafiis o cesar sus operaciones, o bien, no teng ol allernative realista
gue hacerlo.

La Administracion, es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera de la Compafia.

Responsabilidad del Awditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieres

Los ohjetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, ¥
emitir un informe de aoditerla que incluva nuestra opinidn. Scguridad razonable ¢s un
alto grado de seguridad, pera no garantiza que vna auditeria realizada de conformidad
con Mormas Intemacionales de Auditoria (MIA), detectard sicmpre un error material
cuando este exisi. Los ermores pusden surgir debido a fravde o error ¥ son considerados
materiales s, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
inflevan en las decisiones econdmicas que los usuarios oman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditorfa efectuada de conformidad con las Normas [nternacionales
de Auditoria, splicamos nuestro juicio profesional ¥y mantenemos una actited de
escepticisma profesional durante toda la auditorfa. También:

s ldentificamos v evaluamos los riesgos de eccor material on los estados financieros,
debide # fraude o ercor, diseiiamos v ejecutamos procedimientos de awditaria para
responder a dichos riesgos v abtenemos evidencia de auditoria suliciente v adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion.  El riespo de no detectar un ¢rror
material debido a fraude es mas elevade que en el caso de una incorreecion malerial
debido a error, ya que el fravde puede implicar eolusicn, falsifcacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionsdamente errdneas o vulneracion del conteol
imernao,

= Obtenemos conocimicnto del control interno relevante para la auditoria con el [in de
disefiar procedimientos de avditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
na con €l propdsite de cxpresar una opinidas sobre la eficacia del contral interno de
la compaiia.

s Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables v la cormespondiente informacidn revelada por la Administracion es

-

razonable,

e  Concluimos sobre Io adecuado de la wtilizacién, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de awditoria
orhienida, concluir i existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden genperar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar coma negocio en marcha, 5i concluimos gque existe una
incertidumbre material, se requiere que amemos la atencitn en nuestre informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financicros o, si dichas
revelaciones no son adecundas, expresar una opimion modificada.  MNuestras
conclesiones se basan en lp evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro



informe de auditoria, sin embarga, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar

que Ta compafiia deje de ser una empresa en marcha.
s Fvalugmos la presentacion general, la estructura v el contenido de los estados
financicras, incluvende las revelaciones, v si los estados Hnancicros representan las
transacciones ¥ cventos subyvacentes de un modo que logren presentacion
razonable,

Comunicamos a los responsables de la Administracion de Ja Compafila respecto a, enlre
atros asuntos, el aleance y el momenta de realizacion de la auditoria planificada v los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interna
que identificamos en el transcurso de la anditeria.
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ERVOST S A,

ESTADOD DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en ddlares de E.ULA.)

Notas 2.018 2.017
ACTIVOS
ACTWVOS CORRIENTES
Efectvo 27819 0877
Cuentas por cobrar 875 a7s
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 28 654 31.852
ACTIVOS NO CORRIENTES
Inversiones en subsidiarias 4 6.580.818 6.593.855
TOTAL ACTINVOS G.618.511 6.625 707
PASIVOS Y PATRIMONIC
PASIVOS CORRIENTES
Cuantas por pagar 3 . 3642 616
Pasivo por impuesto coriente 37 __i8
TOTAL PASIVOS CORRIENTES a7 3842 534
FASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas por pagar 3,548,851 7,360
TOTAL PASIVOS 3,548 888 3,545,894
PATRIMONIO
Capital suncrito 6 BOO 800
Superavil por revaluacion T 2,548 201 2846201
Resultados acumulados 118.622 1256.812
TOTAL PATRIMONIO 4.088 623 3075813
TOTAL PASNVOS Y PATRIMOMO G.618.511 .

Var notas a los estados financienos

_Eru hirlan Fernandez Duran
Gerente Genaral
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PRIVOST S5.A.

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en ddlares do E.U.A.)

Motas 2.018 | 2.017

INGRESDS

Dividendos i - A4 511

GASTOS

Senicios da tercoros 2.072 2.072

Citras 4117 T
G185 2126

(FERDIDA) UTILIDAD DEL ARG (6,189} 42 455

Ver notas & los estadas financieros
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Sra Mirian Fernandez Duran CPA fluana Alcivar Akrarado

Geranbe General Cantadara J.é:




PRIVOST S.A.

ESTADO DE CAMEIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANG TERMINADO EL M DE DICIEMERE DE 2018

{Exprasado en dalares de E.ULA.)

Saldos al 1 de enero de 2017
Litilkdad de! afio

Satdas al 31 da diciembre de 2017
Peérdida dal afc

Zaldos al 31 de diciembre de 2018

Yar natas a les estados financiaros
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Sra Mirian Fernandez Duran
Gerenle Ganeral

Capital Superavitpor  Resullados

susCriig ravaluaciin  acumulados Total
gD 2.945.201 83,227  3.033.328
2 - 42 485 42 485
800 2.945.201 125812 3075813
= - {E.184) {5.189)
BOO 2.249.201 118622 _ 3088623
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PRIVOST 5.4,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AND TERMINADO EL 21 DE DICIEMERE DE 2018
{Expresada en ddlares de E.LLA)

2018 2.017

ELUIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION,
Ingresos por dividendos t 42 611
Pagos a provaadoras por suminiskros de bienes v SEMicios (3 158) {1.958)
FLLLG NETS (UTILIZARD) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE COPERACION i3.158) 42 653
ELUJO OE EFECTIVD POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
adguisicion de inversitn &n subsidiaria e . (10,0000
FLUJO DE EFECTING POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
iPano) de préstamo de parle relacionads . (G500}
(DISMINUCION) AUMENTO NETO EN EFECTIVG {3,158} 26,153
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 30877 4.824
EFECTIVG AL FINAL DEL AND 27819 30877
Ver notas a los astades finangieros
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PRIVOST S.A

HOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS SEPARADDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2018
(Expresadas en dblares de E.U.A)

1 = INFORMACION GENERAL

FPRIVOET 5.4, (on odélanie & Compafiay fue constiluida el 7 de diclembre de 2011 en
Guayaquil - Ecuader & ingcrite al 27 do diciembre de 2011 &en el Registre Mercantil. Su
actividad principal la compafla podra dedicarse a la compra, vénta, administraciones o cuotas
sociales de cualguier clase de compariia,

Los estados financieros du la Compadia por el aho terminads &l 31 de diclembre do 2018
fueron aprobedos v sulorizedos por la Administracion para suemisidn & 16 de febrero de 2015,

Z - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados Bnancierss han sido preparmdos de acuerds con las Normas Intemacionakes de
informacidn Finangiera (MIF) que han sido adoptadas en Ecuador v & parfic del 2018 con las
inslruccionés a#mitidas por la Superintendenciz de Compafiias, Valores y Seguros gue
establecen el uso de las 19548 de interés de los bonos corporativos emilido en & Ecusdar para
Iz estimacidn vy registro de las provisiones de jubilacidn patronal vy desahucio,

Loz eslados financlercs hen sido preparados scbre las bases del como histdneo, El cosio
fhistarico esta basado generalmente en el valor razonable de | conlrapréstacidn enfregada a
cambio de bienes v sarvicios

O acugrda con las MIIF 198 estedos financieros de una entldad qué poses subsidiana (enfidad
ala gue se contiola) 8¢ préparan sobre una base consolidada. Sin ambargn, &5 permitido qus,
sed porgue & leglslacion del pais de 13 entidad o requiere o 56 de ferma voluntaria |a entidad 1o
congidera, se prepanen esiados financeros individuales de |3 empress condroladora, Ios que 5e
denocminan esladas Inancierss separados.

En cumplimianio de las MIF, la Compafia, famblén prepars estados financiercs consolidados
con Terraiz SA y Geoland S A, empress gue sa conlrola y qué poses ol §088% y 51%
respecivaments dé sus aCciones y sobre la cual manfiene e poder dé gobernar sus politicas
gperalivas y fnancieras. Lot ostados financercs separsdos de Privost SA Terpiz SA ¥
Geoland S.A son requendos por las aulcridades ecualiranas respeciias, por ko fanto eslos
estados inancienss separados reflejan la aciividad indiwidual g8 Privost sn incluir los efectos de
la consolidacidn do dstod con los de Temaiz 3.4y Geoland 5.A

2.2 Moneda funclonal

Eslan preseniados en ddlares de oz Estagos Unidos de América, moneda de medician de la
Compania, de qurso legal v de unidad de cuenta del Ecuadar

2.3 Uso do astimaclones v juicios.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requisre &l uso de cieros

estimados contables, También reguiere que I3 Adrinisiracion emits su julclo en &l proceso de
aplicacidn de ins politicas conlables de la Compadiia. Las #reas qué invalucran un mayos grado



de juicio o complejidsd o Areas én gue los supuesios o esfimaciones son significativos para los
eslados fnancieres se describen en la Mota 3.

Z4 Politices contables nignificativas

Las principales poliicas contables vilizadas en la preparacion y preseniacitn de kos estados
finzncieros se detallan & conbnuacidn,

2.5 Efectivo,

incluyen &l aléclivo #n caja y [os saldos en cuentas corrientas bancarias,

2.6 Ingtrumentos financleras

Los zctivos ¥ pasivos fingnclerss se reconcoen cuando i Compefla pase a formar parte de lag
disposiciones conirectuaies del mstrumenio.

Los actvos y pasives inencieros se miden iniclalmente al vator razonsbls

Los costos O WhnzhRooin gue son diectamenie sinbuibles a la ddguisicidn o emision d=
activos y pasivos inancieros | distintos a los acfivos y pasivos inancieros designados a valor
razonable con Cambis &n 108 resultados) 5& agregan o deducen dol valon razonabis de los
activos o pasivos financiernos, cudndd se3 apropiadn, 21 momento del reconotimionio mlcial

2.6.1 Activos financioros

Todas [as compras o vanias regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja
a la fecha de la frangaccidn, Las compras o verlas regulares de actives financlerss son todas
aquellas compras o venias do actives financieros que régquieran |a eniregs de activos dentro del
mares de liempo esteblecido por une regulacidn o acuerds en &l Mercads,

Todos log actives financieros reconacidos como fales, son poslarormente valoradas, en su
iotalidad, al costo amorlizads

Clasi i 5

Instromenio de deuds que e mantienen dentro de un modelo 0B negocio cuyo objelva a3
recipir los flujos de efecivo contrectuales, y que dichos flujos Son Unicamente pagos del
principal [Capdd) @ mlereses sobre o impone de capilal pendienla, §¢ miden postenorments 2
cosic amorfizada;

2.8.2 El coslo amorizado ¥ método de interés efectivo

El método de interds afuctivo as un méicds para caloular &l costo amantizada de un insiruments
@& deuda y para asignar los ingresos paor intereses durante el periade &n cuastidn

~ara los aclives financiercs, la Eea de interds eleclva &5 |4 (938 que descuenta exactamenie
los flyjos de efective futuras (incluyendo fodos los honoraros y valores pagados o recibidos
que forman und parté inegral de la tasa de interés efectiva, los coslos de transaccidn ¢ otras
primas o doscuonios), excluyends 1ps pérdides de crédito esperades, & lioves de la wida
esperada del instrumento do deuda o cuando sep apropiado un periodo mas corlo, con el valor
Bruto en libros del instrumerto de deuda en ef reconocimients inlcial

El coslo amornizads dé un activo financiero es el importe al que §8 midé unh attiva inanciero en
&l reconocimientd inicial. menas 108 reembolsos de principal, mas fa amorlizacion acumuiads,
usands & mélodo de imerés efective de cusiquier dierencia enire & impore inicial y =
wencimiento, sjusiade por cuakquier pirdida por incobrebibdad. El wvalor brulto &n libros de un



activo financiera &8 &l costo amortizado de un activo financiera anles de ajustar cualquier
pérdida por incobrabilidad,

263 Medicion y reconocimianto de las pérdidas de crédilo esporadas

La medicon 0& log pédrdidas de crédio esperadss es una funcidn de la probabidad de
mcumplimients (es decir, la magnitud de la pérdida 3 exizle un incumplimiento) ¥ la exposicion
al incumplirmignio. Le svaluacidn de la probabdidad de incumplimients ¥ 18 pérdida dado el
incumplimienio sg base en datos histdncos ajustados por informacidn prospeciva

£n cuanto 8 la exposicidn al incumplimients, para Ies aclivos inancieros, sstd representado por
el valer &n liros bruto de lof &ctivos en |a fecha de reporte; delermingds en funcidn de la
tendencia hisldrnca, |n cemprénsian de la Compatla de las necesidades inancioras especificas
de los deudores, v ofra informacion relevante a futus

Pzra los activos financlercs, la pérdida do crédilo esperada se calculn como la diferencia enire
lodos os lujos de efecive confractuales gue se adeudan a la Compafila de conformidad con
confrato y lodos los Nujos dé caja gue ks Compefla espera recibir, descontados al fipe de
imierés efecivo oniginal,

264 Baja de sctivos vy pasivos financieros
&clivos financierns

La Compafia dard dé bajg én cuenias un active financieny dnicamenlé cuando expiren los
derechas contraciuales sobre [o: Aujos de efective del agive financiero, o cuands ransfiere da
manera suslancial os fesgos y ventajas inherentes a 1a propiedad dal active financiera & atra
emidad, Zila Compadis no ransfiers moratiene substancialments fodos los nesgos v vonlajas
inherenies a s propieded v continga refeniendn el contred gel activg irensferido, la Compania
TECONGEErS BU partlcipacidn en el active v cualguier obligacidn asosnds por los importes que
podria tener qué pagar, S5i la Compafiia retiene sustancialmente lodos 108 nesgos y ventajas
inherenies @ la propledad de wn activo financierc: fransferido, la Compatia conlinuars
reconociendo @ aclivo financiero y lambién reconocera un préstamo garanlizado por los
recurses recibidos

Al darse de baja un activg inanciers medidn = costo amortizado, @ dilerensis entre el valor en
Exos del activo y la suma de B contrapresiacion recibida y por cobiar S (econoce en
resultados del afo

Pasivo fingnciern

Todos los pasives financiarod se miden postenormente al coste amontizads utiizando el
ratodn de imerda afective,

La Compafla da di bojn 105 paskvos financieros cuands y 5040 cuands, |88 obligaciones de
Compafile se descargan, eancslan e han expirado. La diferencia antie &l valor en libros del
pasivo financiers dedo de baje v 13 conlraprestacidn pagada y pagadernd s@ reconoce en
resultados

2.7 Inversiones en subsidiarias

Las inversiones on acciones s& reconocen al coslo dé poguisiclon. Los dividendos se
condabiizan én los resultados, cuando wua & derecho 3 recibirlos



2.8 Impuasto corrlente

Se caloula mediante la tasa de impuasto aplicable a las utilidadas gravakles ¥ se carga 2 105
resultados del afo que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas
tributarias vigentes establecen una a5 de impuesto del 25% de las ulilidedes gravables, |a
tasz aumenta al 28% sobre la proporcidn de la base mmponible gue corresponde & la
paricipacion directa o indirecta de socios, accionistas, bensficiarios que sean residenies en
paraizos fiscales o regimenes de mencs imposicidn, Si esta paricipacidn excede al 50%, la
tasa aplicable para la sociadad serd del 23%.

& partic del gjercicie fiscal 2040 entrd en vigor la norma que exige el page de un “anlicipo
minimo de impuesio a3 renta®, cuyo valor es calculada en funcidn de las cifras reporiadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de& Ios coslos v gasios deducibles, 0.4% de los
ingresas gravables y 0,4% de los activos

La referida norma eslatdece que en casd de gue el impuesta 8 |2 renta causado sea menaor gue
&l monto del anticipo minima, este allima se conwertird &n IMpussls a la renta definitiva.

2.4 Gastos

Se reconocen a medida que son incurrldos v se regisiran al costo histdrico en el paricds en 2l
QUE 58 CONGCEmn.

210 Compensacidn de saldos y transacclones

Como norma general en los estados financierss no s& compensan los aclivos ¥y pasivos,
tampoco |05 ingresos ¥ gastos, salvo aquellos casos en los que 1@ compensacion sea requerida
o permitida por alguna nofma ¥ esta presentacion sea el reflejo de la esencia de |3 transaccidn,

Loz ingresos v gastos con origen en iransacciones gue, conlraciualmente o por una norma
fegal, contemplan la pogibiided de compensacidn y la Compafia lieng 12 inlencidn de liquidar
por su imporle neds o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea,
e presentan netos en resultados.

2.11 Aplicacian y cambios en politicas contables y revelaciones

Curanie e ang 2016, la Administracidn de la Comparfia ha apliceda las  siguientes
modificaciones a las NiIF emitidas por el IASE, y que son efeclivas a partir del 1 de Enero de
2018 o posteriormenta.

MIF 9: Instrumantos Rnanciaroes

Debido a que los efeclos de su aplicacion no fuoron materiales, la Compafia decidio nag
rastablecer informacién comparative con respeclos a la clasificacidn vy mediciin de
inslrumenios financieros.

La Compaiia ha aplicade los siguienies requerimigntos:

1) Clasificacian v medicién de los activos financienos

La Administracién de 13 Compafiia reviso y evalud les actives financieros al 1 de enero del
2018 basados en bos hechos y circunslancias que existian en g53 fecha y concluyo que 08
activos financieros cormespondian 2 aclivos manienidos hasta su vencimignto y cuentas por
cobrar que fuercn medides a costo amortizado segdn la NIC 39, se mantienen valorados a su
costo amortizade segon MIF &, ya que s& mantienen dentro de un modelo de negocio para
recolectar flujos de efeclive confractuales y estos flujos de efective consisten exclusivaments
de los pagos de capilal & intareses sobre &l impaorie principal pendene,

L]



2} Deterioro de activas Bnancieros

En retacion con &l delencio de 105 asiws financicros, s NIF O requiere on modilo do pirdida
de crédito esperada on lugar de un modelo de pérdida de crégiln incumida aplicado bajo MIC
39 Bl modelo de pérdida esperada de crédito requiere gue i Compaiin tome en cuenia ks
pérdidas de crédilos saparadas y los cambios en esas pirdidas dé orédis esperatdas al cierme
del ejemicio para reflejor o8 cambins en el nesgo de crédilo desde 8l econocimiento inkcal de
los activos financiaros.

Especificaments, |a NIIFS requiera que la Compafiiz reconozea una provisidn para incobranles
por las pérdidas de crédiio esparadas en:

1. Irversiones de douds medidas a sy eoslo amotizado o al valor eazanable sn cambio an
patrimonio neto

Arrendamientod por cobrar,

Cuentas por cobrar comesciales v activos de contratos v

Contralos de garantia financiera a I3 gue se aphicen los requarimientos de deteroro de
ia MIF &,

Ll B

La MEF 9 tombién reguiere on enfogue simpldicado pam In medicidn de perdidas por un
imports igual 8 3 wvida doe las cuentasr por cobrar comercisles. actvos de conlrados v
amendamienio por cobrar en ciertas crounsiancias.

La Adminisiracidn de s Compafia evalnd of resgo de crédito de sus insrumanios financienns y
2l resultado de la evaluacidn es el siquiente:

+« Lla Compafia aplica &l enfogue simplficada para un segmenlo de sus cuentas por
cobrar comarciales vy el modelo individus! para vancs segmenios de sus cuentas por
cobrar gomarciales ¥ inancieras, ¥ reconcos las pardidas J& ciédito esperadas duranie
toda la vida di eatos aciivos,

*  Todod 63 anldos de bancos son evaluados como riesgo de erddito bajo a cada fechz
de reporté debido a gue & manlignen eninstituciones bancaras di presiigle,

3} Clasificasdn y medicidn da pasivos inancieros.

LUin cambio significative fue introducido por B3 MEF 9 en la ciagificacidn y mediciin de pasios
financieros relpconsdo con la contablizaciin de los cambios &n & valor rafonable de un
pashvo financiond designado como valor razonable en cambios on resullados ainbuible a
cambios en el rigsgo do cridio del emisor

E=zte cambio nd ha lenldd éfecto en kos estados financieros de la Compatia debido a que los
pasivos financieros de la Comparfia el 1. de energ del 2018 y 31 de diciembre del 2017 s
meden al costa amartizado.

4) Revelacionss an relncldn con |a aplicacion inicial de NIF 8

Mo existieren pclives financleros o pasivos financieros gus ko Compefla hubiera designada.
previamente como valor razonable &n cambios en resufados bajo MNIC 38 que fueran objeio de
rectpsificacion o gue ls Compania haya decidido reclasificar a partir de |8 aplicacidn de la MIlF
8. Mo hibo sctivos financlercs o pasivos financieros que s Compafia ha oplads por designar
coma valor razonabike e cambios en resuliados en la fecha de i aplicackdn inicial de la NHF 2.



HilF 15 Ingreaos procedentes de contratos com los clientes

La Compafia ha aplicade la MIIF 13 de ingreses procedenles de confralos con los clientes
(modificada en abril de 2018), 18 cual, es de aplicacidn obligatoria duranie el pericdoe anual que
comience en o después del 1 de enery de 2073, La MIF 15 introduce un enfoque de & pasos
para el reconocimisnta e ingrasos,

La Compafla reconoce ingrescs principalmenie por las administraciones sociales de cualquits
clage de compaiiia, 198 cuales son reconacidos cuanda el control de los bienes es fransferido al
cliente. Por Io tanta, ol batamisnla sequn MG 18 continua slenda aproplado bajo MIE 15,

Las paliticas contables de la Compafla para sus diferentes tipos de ingresos se describen an
dedalle ¢n la nota 2 a continuacidn, Ademds de proponceanar revelaciones mas exiensas para
las transacciones de ingresos de la Companiia, 13 aplicacion de la NIF 15 no ha lenido impacio
en [a posicien financiera y o el desempefic financero de |3 Comparnia.

Las normas v enmiendas emitidas no vigentes, con vigencie a partir de 1 de enarc de
20159

& la fecha de aprobacion de los estados fimancieros separados, la Compania na ba aplicada
lag siguisntes MIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun ne son efectivas:

MIIF 14 Arrendamiandas

Modificaciones a la MIIF 9; Caraclteristicas de prepago Con compensacian
negativa,

Modificacicn a la MIC 19, Modificacian, reduccidn o liguidacidn del plan.

CIMIE 23: La Inceridumbre frente 8 los tratamientos del

impuesio a las ganancias.

Mejoras anvales a las NIIF Ciclo  Enmiendas a la NIIF3, KIIF11 NIC 12
2015-2017 MIC 23,

MIIF 16: Arrendamientos
Impacio goeneral de la aplicacidn de la NIIF 16 Arrendemientos

La MIIF 18 introduce un modelo infegral para la identificacién de confratos de arrendamignie ¥
fratamiento contable para arrendador v arrendatario, fa MIF 16 reemplaza b actual guia de
arrendamientos incluida en la MIC 17 ¢ inerpretaciones relacionadas cuando se vuelva efecliva
para los periodos inlclados a panir de 1 de enero de 2019,

En contraste con i3 contabilidad del arrendatario, NIE 15 mantizne sustancialmente los
requisitos de confabilidad del arrendadar bajo HIC 17,

El camblo enla definicién de un contrato d= amendamients se relaciona prircipalmente con el
concepla de control, MIIF 16 disfingue enfre arrendamientos ¥ contralos de servicio sobre la
base de si el usec de un activo identificads es controlada por el cliente. S1 control s2 considera
gue existe =i =l clisnte tiene:

«  Eldereche a ohtensr sustanciaimente {odos los bensficios ecandmicos de la utilizacidn
de un aclivo wentificads; y

= Elderecha a dirigir el uso de e=e active.

12



Impacto &n la contabilidad del Arrendatario
Arrendamisntos operativos.

MIF 16 cambiara la forma en que ia Compafila conlabilizz los armendamientos previamente
clasificades como operativos, los cuales, estan fusra del estado de situacion inanciera.

En la zplicacién inicial de MIIF 18, para 1odos los arrendamienios {(exceplo como s indica mas
adelante], la Campariia.

2) Reconocera acfivos por el derecho de uso y pasivos por armendamisnios: &n el eslado
de siluaciin financiera; inicialments meadidos al valor presenie de los pages de
arrendamientos uluros,

b) Reconocera la amorizacicn de los activos por dereche de uso y los intereses sobse los
pasivos de armendamisnto en &l estado de resultado.

) Separara el mento 1olal de dinero pagade en una parcldn prncipal (presentada deniro
de las actividades de financiamiente) & interés (presentada deniro de las actividades de
aperacion) en &l estado de flujos de efectivo.

Bajo MIF 18, logs aclivos por dereche de use serdn probados por delerioro de acuerdo con la
MIC. 35 — Detericro de los activos. Esto reemplazara €] reguisilo proavie de (eConocer una
provisidn para coniratos de arrendamisnis onerssas,

La Adminislracion de o Compaiiia estima gue la adopeidén de las nomas ¥y enmiendas. no
tendrén impacto significative en los estados financierss ¥ su revelacian,

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las eslimaciones ¥ juicios ullizados por la Administracion se evaldan continuamente y se
basan en [a experiencia hislarica v alios faciores, incluidas las expectativas de sucesos futuros
qu= s= consideran razonzbles bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramenie  igualarén a los
correspondientes resullados reales, A continuacidn se explican las estimaciones y juicios gue
tienen un resgoe significative de dar lugar a un ajuste materizl en los importes en libros de o:
activos y pasivos dentro de periodos contables pasleriores,

Impuesto a la renta

Debido a las incerfidumbres con respects a [ Intsrpretacidn de regulaciones tributarias
compleas y & los cambios en las normac tributarias 56 requiere un grade importante de juicia
pars determinar la provisidn para el impuesto 2 la tenta, exizlen muchas [ransacciones ¥
calculos para 105 gue i3 delerminacidn Oiima del impuesio e inciarta.

Cuando el resultado fiscal final de esice asunlos sea diferente de los impores gue &g
reconnckeron inicizlmente, tales diferencias fendran efecto sobre el impuesto a la renta y las
provisionas por impuesios diferidos en el ejercicio en que se realics tal determinacion.
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4 - INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

Valor % de
Compaiiia emisora Pais Activided principal _ Mominal Coslo participacién
Terraiz 8.4, Ecuador  Adm, Hotelera 1.508 §413.542 §0.875
Gealand 5.4, Ecuadaor  Compra de acciongs A08 1.166.275 81,000
Inmabitiaria Metinlela 6. Ecuador  Compra da acciones 10,040 _10.000 82,590
5.5BY A10
— _——

(1) Adquiidas &n agosto d= 2014 median# contrato de compra vanta al Ing. Roberte Fermandez Duran [cedenie)
duranie el afio s recibio dividendos por la utilidades del afio 2010 por S44 611,

Como s& indica en la Nota 1, debido a qué Se& posee el control también se preparan estados financieros
consolidados,

5 - CUEMTAS POR PAGAR

2.018 2.017
Provesdares - 1.025
Paries relacionadas
Oldhan Holding 5 A 2371978« 2371178
Rabens Fermdndez Durdn 140312 & 1170312
Accicnista 7.360 7.360

3 548,851 3589875
e S

(3} Salda par s adquisician de acciones de la compaiiia Terraiz 5.4,

6 - CAPITAL SUSCRITD
Estd reprisentads por 800 acciones ordinarias de 5 1,00 de valor nominal unidano.

La composicidn accionaria 25 la siguiente:

Acelonas
Acclonlslas Nagionalidad No %o
Qidhan Holding 5.A. Panamiafia To0 80 ETH
Mirizn Femdndesz Duran Ecuatonana 1 0,125
m ===

7 - SUPERAVIT POR REVALUACION
En abril de 2014 se efectud un informa téenico sobre |z valorecian de las accones de Tassotel 5 4 detarminado

&n 32 950 000 que corresponde al valor comercial de la companiia, las accionas fusron vendidas posteriormenta
ias compafias relacionadas Inmobiliaria Metintela S A, en diciembre de 2014 y Geoland 5 A en aclubre de 2014
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8 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entra & 31 de dicleambre del 2018 y la fecha de emisidn de o8 astados financieras no 58 produjeron avantos
que, en la cpinitn de la Adrministracian, pudiersn tenar un efects impordanle sobre 05 esiados linanciaros.

i: ;:j?ﬂ "H i F i ".-’
Illr' Sy \";— i - LA ’

‘Sra Mirian Fernandez Duran : .uana civar Alvarsd
zerente General Contadara
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