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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
PRIVOST 5.4

Opinidn

Hemos auditado tos estades financieros adjuntos de PRIVOST S.A.. que comprenden ¢l
estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016, v los correspondientes
estados de resultado inteeral. de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por ¢l
ano terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros gue incluven un
resumen de las politicas contables significativas,

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales. la situacion financiera de PRIVOST S.A. 2l 31 de diciembre de
2016, el rendimiento financiero v sus flujos de clectivo por ¢l afio terminado en esa
fecha. de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NI

Fundamentos de la Opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa
(NIA}  Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mis
adelante en este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros”.  Samaos independientes de PRIVOST S.A. de
acuerdo con el Codigo de Frica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Elica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiifas, Valores
Seguros del Leuador. y hemos cumplido las demas responsabilidades de élica de
conformidad con dicho Cadigo. Consideramos que la evideneln de auditoria que henos
obtenido ¢s suficiente v apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracion de la Compania por los Estados
Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion presentacion razonahle de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financicra
(NIIF). y del control interno, determinado por la Administracion. como necesario, para
permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales. debido a
fraude o ¢rror.

En Lo preparacion de los estados financieros. la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compafia para continuar como negocio en marcha. revelando.
seean corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha v el uso de la base
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contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de
liquidar la Compaiiia o cesar sus operaciones, 0 bien. no tenga otra alternativa realisia
gue hacerlo,

La Administracion. es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera de la Compaiia.

Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Ausditoria de los Estados
Financicros

Los objetives de nuestra auditoria son oblener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estian libres de errores materiales. debido a fraude o error,
emitic un intorme de auditoria que incluya nuestra epinion. Seguridad razonable es un
alle grado de seguridad, pero no garantiza que una awditoria realizada de conformidad
con Mormas Internacionales de Auditoria (NIA). detectard siempre un error material
cliande este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error v son considerados
materiales si. individualmente o en su conjunto. pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basindose en los estados
linancicros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria. aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e ldentificamos ¥ evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros.
debido a fraude o error, diseflamos v ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en ¢l caso de una incorreceion material
debido a error, va que ¢l fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas. manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control
interno.

* Oblenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con ¢l propasito de expresar una opinion sobre Ja eficacia del control interno de
L compania.

¢ [Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones
comables v la correspondiente informacion revelada por la Administracion es
razonable.

»  Concluimos sobre lo adecuado de la wtilizacion, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, coneluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos
0 condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compaiiia para continuar como negocio en marcha, Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemaos la atencion en nucstro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada.  Nuestras



conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. sin embargo. eventos o condiciones [uturas pueden ocasionar
gue la compaiia deje de ser una empresa en marcha.

* Dvaluamos la presentacion general, la estructura v el contenido de los estados
Mnancieros, incluvendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las
transacciones v evenlos subvacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a. entre
otros asuntos. ¢l alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada v los
hallazgos significativos. asi como cualquier deficiencia significativa de control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria,
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PRIVDST S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en dolares de E.ULA)

Notas 2.016 2.015
ACTIVG
ACTIVG CORRIENTE
Efectivo 4 824 222G
ACTNG NO CORRIENTE _
Imversionas en subsidiarias 4 6.583.855 6.583.855
TOTAL ACTING 6.588 679 6.586 087
FPASIVG Y PATRIMOMNIC
FASND CORRIENTE
Cusntas por pagar 5 3:556:351 3.548.851
PATRIMOMID
Capital suscrito 6 goo a0
Superavit por revaluacian 7 294920 2.848.20
Reasulados acumulados 83.327 BY 229
TOTAL PATRIMONIC 3.033 328 3.037.230
TOTAL PASNO Y PATRIMONIO E.EEEEEE_ 6.586 {]B‘I__

Yer notas 2 los estades financieros
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Sra Winan Fernandez Duran
Gearente Genaral Contadara

CPA Jyana Alewar Alvaratio



PRIVDST S.A,

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2016
(Expresado en délares de E.U.A.)

___Motas 2.018 2.015
GASTOS
Servicios de erceras 3844 2.018
impuastos ¥ contribuciones - 4,463
Ciros 1] TB4
(PERDIDA) DEL ANO (3.802) (7.263)

“er notas a los estados financieros
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Sra Minan Fernandez Duran
Gerente Genearal




PRIVOST 5.4,

ESTADO D_E CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TEEMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en ddlares de E.J.A)

Saldos al 1 de enero de 2015 BOC

Perdida del anfo 5

Saidos al 31 de diciembre de 2015 a0

Ferdida del afo -

Capital  Superawit por Resultados
Notas suscritc  revaluacidn  acumulados Total
2949 201 044032 3.044. 493
- (7.283) (7.263)
2:849 207 ar.229 2037230
E {3.902) {3.902)
2.549.201 §3.327 3.033.328

Saldos al 31 de diciembre de 2016 BOC

Ver notas a los esiados financieros
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Sra Mirian Fernandez Duran

CPA. Juana Algiar Alyafado
Gerente Genaral Contadora



PRIVOST S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en dolares de E.LLA.)

2.018 ____2.{115
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Fagos a proveedores por suministros de bienss y zenvicios (3.802) (7.263)
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIWIDADES DE INVERSION:
Adiciones en otros activos - o @7
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIGN:
Fréstamo de relacionada 6500 4,508
ALMENTO {DISTIIIINUCIGN] META EN EFECTINVG 2.895 {24.035)
EFECTIVO AL INIZIO DEL ARO 2.226 28261
EFECTIVD AL FINAL DEL ARO 4 824 2226

Wer notas a los estados financisros
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‘Sra Mirian Fernandez Duran CPA. Juaha Alcivar Alvarado
Gerante General Contadara




PRIVOST S.A.

PDLITICA§ CONTABLES ¥ NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresadas en dolares de E.U.A.)

1 — INFORMACION GENERAL

PRIVOST S.A. [en adelante la Compafia) fue constituida &l 7 de diciembre de 2011 en Guayaguil -
Ecuador & inscrita el 27 de diciembre de 2011 en el Registro Mercantil Su actividad principal 12 compania
podra dedicarss a la compra, venta, administracionss o cuotas sociales de cuslouer clase de compadia,

Los estados financiercs de la Compafla por & afc terminado el 31 de diciembre de 2018 fueron
aprobados y autorizados por la Administracian para su emizion el 20 de fabrera del 2017,

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion,

Los estados financieros han sido preperados de acuerdo con las Nommas Internacionales de informacian
Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Mormas Internzcionales de Contabilidadg (ASE). Estan
presentados en dolares de los Estados Unidos de América, moneda de medician de la Compadia; de
curzo l2gal y de unidad de cuenta del Ecuador

De acuerde con las NIIF los estados financierss de una entidad que posss subsidiana (entidad a |z qus se
conlrola) se preparan sobre unz base consolidada Sin embargo, es permitido que, ssa porgues la
Izgislacion del pais de la entidad lo requiere o si de forma voluntaria Iz entidad |o considera, se preparen
estados financieros individuales de |a empresa coniroladora, Ios que se denominan astados financieros
separados

En cumplimiento de las NIIF, la Compariia, también prepars estadoz financieros consolidados con Tarraiz
SA y Geoland S.A. empresz que se confrola y que poses 2 G0 88% v 51% respectivamente de sus
acciones ¥ sobre fa cual mantiene el poder de gobernar sus Doiiticas operativas y financieras. Los
esiados financieros separados de Privasl 5A Temaiz 34 vy Geoland SA& son requeridos por las
autoridades ecuatorianas respectivas, por lo fanto estos estados finznciercs separados reflejan la
actividad Iindividual de Privost sin incluir los efectos de la consolidacion de 4stos con los de Terraz S A, y
Gegland 5.4,

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con fas MIIF reguiers el uso de cierfos estimados
contables. Tambign requiere gue I3 administracion emita su juicio en el proceso de aglicacien de las
reliticas contables de |z Compafia Las dreas que involucran un mayar grade de juicio o compleidad o
areas en gue ios supuesios y eslimacionss son significativos para los estados financieros se descricen en
la Mofa 3

Las principales politicas contables aplicadas en |a preparacion de os estados financieros se detalan a
confinuacion

2.2 Efectivo.

Incluyen &l efectivo en cajz v los saldos en cuentas corrgntes bancarias

2.3 Activos y pasivos financieros

2.3.1 Clasificacion

La Compania clasifica sus activos finencieros en ias siguienies categoriaz actvos financiercs a valar
razonable con cambios en resultados, préstamos v cuentaz por cobrar, actives financieros martenidos
hasta =u vencimignia y aclivos financieres disponioles para la venia

Los pasives financieros se clasifican 2n las siguientes categorias: pazivas finsncieros a valor razonable
con camotos en resultados v otros pesivas financieros.

La clasificacion depends del proposito para el cugl s adquineran os aclivos o contrataron los pasivos
financieros

|



La Administracion determing la clasificacion de sus activos v pasivos financieros a la fecha de
sU reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre de 2016, la Compania mantuvo sclivos inancieros
en la calegoria de "prestamos v cuentas por cobrar. De igual forma, la Compania solo
mantuva pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieras” cuyas caracteristicas
se explican a continuacion:

Préstamos vy cuentas por cobrar reprasentades en el estado de situacion financiera
principalmente por las Cuentas por cobrar 2 paries relacionadas y otras cuenias por cabrar.
Son activas financieros no derivados gue dan derecho a cobros fijos o determinables y que no
catizan en un mercade active. Se incluyen en el aclivo coriente, excepioc por los de

vancimiento mayor & 12 meses contados desde |2 fecha del estado de situacien financiera gue
se clasifican como activos no corrientes,

Ofros pasivos financieros: representados 2n el estado de situacién financiera por [as cuenias
por pagar a partes relzcianadas y ofros, 32 incluyen en el pasivo corriznte, excepio por los de
vencimienta mayor a 12 meses cantados desde |a facha del 2stado de situacion financiera que
se clasifican come pasivas no corrientes

2.3.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento

La Campafia reconsce un activo 0 pasivo financierc en el estade de situscion financiera a la
fecha de la negociacion cuando se compromete & comprar o vender el activo o pagar gl pasiva,

Meadicion inicial

Los actives y pasives financieros son medidoes inicialmente a su valor razonable mas cualguier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significativos, es reconacido coma parie del activa
0 pasivo, siempre gue el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonabie
con cambias en resultados.

Medicion posterior

Activos y pasivos financieros: Fosterior a su racanocimiento inicial se miden al cosic
amartizade aplicando el método de intarés efactive.

2.3.3 Deterioroc de valor de actives financieros

La Compafiiz establece una provision para perdidas por detenore de sus cuentas por cobrar
cuanhdo existe evidencia objetiva de que la Compafila no sera capaz de cobrar todos los
importes gue se le adaudan de acuerdo con los terminos originales de las cuentas por cabrar.

La existencia de dificultades financieras significativas por pare del deudor, |a probabilidad de
gue el deudor entre en guiebra o reorganizacion financierz y la falta ¢ mora en los pagos se
consideran indicadorss de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Lin activo financiero s2 da de bajs cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efective
det activo o st la Compafia transfiere el active a un iercero sin retener sustancialmente los
nesgos y beneficios del active Un pasivo se da de baja cuando |as obligaciones de la
Compafia especificadas en el contrato se han liguidado,



2.4 Inversiones en subsidiarias

Las inversiones en acciones se reconocen al costo de adouisician, Leos dividendos se
contabilizan en los resultados, cuando suria el derecho a recibirlos.

2.5 Impuesto corriente

Se calcula mediante I3 fasa de impussio aplicablz 2 las utitidades gravables y se carga 3 los
resultados del afo que se devenga con base en ef impuesto por pagar exigivle. Las naormas
Inoutanas vigantes establecen una tasa de impussto del 22% de las utiidades gravables, I3
lasa aumenta al 25% sobre la proporcion de la base imponible qus corresponde a a
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposician. Si esta participacion excede & 50%. |a
tasa aplicable para la sociedad serd del 25%

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor 1z norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto 2 |a renta’. cuyo valor es calculzdo en funcién de las cifras reportadas el
afio antenor sobre el 0.2% del patimanio. 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los
ingreesos gravables y 0.4% de los activos,

La referida norma establece que en caso de que &l impuesto a ia renta causado sea menar gue
el monto del anticipo minima, este Oltimo se convertirz en impuesto 3 Ia renta definitivo.

2.6 Gastos

Se reconocen a medida que son incurridos y 52 regisiran al coste nistarico en el periodo en &
QUE S2 CONocEn

2.7 Compensacion de saldos y tfransacciones

Como norma general en los estados financieros no se comoensan los activos ¥ pasivos
tampoco los ingreses y gastos, salve aquellos casos 2n los que |a compensacion sea requerida
o permitida por alguna norma y esta presentacion sza el reflejo de la ssencia de Is transaccion

Los ingresos y gastos con origen en fransacciones gus, confractuaimenie o por una norma
lzgal. contemplan |2 posibilidad de compensacion y la Compaiia tiene la intencidn de liguidar
por su importe neto o de realizar ef activo y proceder al pago del pasive de forma simultanes,
32 presentan netos 2n resultados

2.8 Aplicacian y cambios en politicas contables y revelacionss

Durante el afio 2018, la Administracion de la Compsiiiz ha aplicade las siguientes
modificaciones emitidas:

Modificaciones a la NI 1 Iniciativa de revelzcion

Las enmiendas clarifican que una entidad no necesita proporcionar una revelacion especiiica
reguenda por las NIIF, si la informacian resultante de tal revalacion no es material y da guia
sobre las hases de informacion agregada vy desagregada pars propositos de revelacion. Sin
embargo, las enmiendas reiteran gue una entidad debe considerar proveer informacion
adicional cuande &l cumplimiento can un requerimiento gspacifico de NIE a5 insuficients para
permilir gue los usuarios de los estados financiercs entiendan = impacto de transacciones
particulares, eventos v condicionas, sobre |3 posicien financiera v resultados de cperacion

9



Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emision de los sstedos financieros
¥ gue no se han adoptado anticipadamente por ta Compadia son:

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2017
Modificacidon a la NIIF 7, Inigiativa de revelacion

Modificacion a la NIC 1z, Reconocimiento de activos por impuestos diferidas por pardhdas no
realizadas.
Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018

MIF 8, Instrumentos Financieros.
MIF 15, Ingresos provenientes de contratos con clisniss

MIIF 18, Arrendamientos,

La Administracion de la Compaiila estima gue |2 adopcion de las normas y enmiendas no
tendran impacto significativo en los estados financieros y su révelacian

3. ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios ulilizados por la Adminisiracion se evaldan continuaments y se
basan en la experiencia histarica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futurcs
que se consideran razonables bajo fas circunstancias,

Las eslimaciones contables resultantes, por definicidn, raramente  igualarar a8  los
correspondientes resultados reales. A continuacion se explican las estimacionas y juicios gque
tienen un riesgo significativa de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasives dentro de pericdos contables posteriarss.

Impuesto a la renta

Cebigo a las incertidumbres con respecic 2 la interpratacion de reguiaciones iributarias
complejas y & los cambias en las normas tributanias se reguiere un grado importante de juicio
para determinar la provision para el impuesto a la ranta, axisten muchas tranzacciones y
calculos para los gue la detarminacian dltima del impuesto &5 incierta

Cuando el resuitado fizcal final de estos asuntos sea dierentz de los importes gue se
reconocieron inicizlmente, teles diferencias tendran efecto sobre 2l impuesto 2 1a renta v las
provisiones por impuestos diferdos en el ejercicio 2n gue s& realice tal determinacian

i



4 - INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

Valor Y% de
Compariia emisora Pais Actividad principal Nominal Costo participacion
Terraiz 5.4, Ecuador Adm, Hotelera 1.598 5413.542 1 99,875
Geaoland S.A. Ecuador Compra de acciones 408 1.470.312 51,000
6.583 855

(1) Durante al afic 2015, la compania registrd como incremento en la inversidn gastos administratives por
$21.277.

{2) Adquiridas en agosto de 2014 mediante contrato de compra venta al Ina. Roberlo Fernandez Duran (cedente)

Coma se indica en la Nola 1, debido a que se posee mas del 50% de participaciones también se preparan
estados financieros consolidados.

5 - CUENTAS POR PAGAR

Partes relacionadas

2,016 2.015
Oldhan Holding S.A. 2371178 & 2.371.178
Roberto Fernandez Duran TA702312 & 1170312
Propex S.A. 6.500 -
Accionisla 7.360 7.360

3.565.351 3.54B.851

{3} Saldo por la adquisicion de acciones de |z companla Tarraiz 3.A,

6 - CAPITAL SUSCRITO
Esia representado por 800 acciones ordinarias de § 1,00 de valor nominal unitario.

La composicion accionaria es la siguiente;

- Acciones
Accionistas MNacionalidad No Yo
Oldhan Holding S.4, Panamefa ¥og 89 875
Mirian Fernandez Duran Ecuatoriana 1 0,125

BOO 100,000

7 - SUPERAVIT POR REVALUACION

Con fecha octubre de 2014 se efectud un informe técnico sobre valoracion de las acciones de Tassoteli S.A.
determinado en 52.950.000 que corresponde al valor comercial de la compania, las acciones fueron vendidas
posteriormente a las comparnias relacionadas Inmobiliaria Metintela S.4. y Geoland 5.4,
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8 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ¢ 21 de diciembre de! 2016 v |a fecha de emision de Ios estados financieras no se produjeran eventos
que. en |a opinion de la Administracion, pudieran tener un afecto importante scbra los estados financieros

Ppeptieets el o

Sra Mirian Fernandez Duran CRA. Mana Mtivar Aferado
Cerente Ganeral Contadara




