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TNFORME Ntr LOS AUDITOIIES INDTIPfiNDIII¡{'rES

A los Accitnisfas tle
PRMST S.A"

Inforne $otlre las esfados finaneieros

[tremos auditads los esfados financieros adjuntos <ie PRItr¡OST S.A", que co¡]tpt€nden cl
estado d* siluación financiera al i1 de r'liciembre de 2014. y l*s estados ds resr¡ltaein
integral, de cambios en el ¡:atrinionio y de iluios cle elbctiva por el añ¡r ternliirado en csa
fecha. y un resufiren dc las politicas ceintables signi{icativas y otra inXbnnacion
e,x1:licativa.

Responsabilidnd de la adr:linistración pcr los cstados fi¡rancicros

La Aclnrinisttación cs respo¡lsablc de la preparacién y prescntación razonahle de k¡s
estadas linancieras cle acr¡srrlo con Norrlras Intsrnacionales de lnformacién lriniinciela
(hlllF), y por el controi interi'¡o, deternrinaclü pof la adn:inistración" ccirnr) necesario,
para perfititir la preparaeiór: cls los estados finaucieros que estén librrs dr: ürrcr*s
n'latel"iales, ilebido a fraudr ü enü1..

Itesponsabilidad del auditor

Nuestra respcrrsabiliclad es rxpresai'una opinirin s*bre estos estadns flnanr-.ieros b¡rsar{¿r
en nuestre auditc¡ria, Conck¡cinlns ¡ru*stra ar¡ditcría de acr¡erd* coll Norrlras
Internaci*nales cle Auclitoría, Esias ncrmas reqirieren que curnplan:os con requisitns
dtic*s y, planifiquemüs y realicenros la auditoria pal'a sbtencr la scguridad lazoriabl* de
c¡ue las esfadcs financiercs están libres cle errores mater.iales.

{Jna auditoria irriplica realizar pracedimientos parr oiiteller eviden$ia de anditoria sable
los irnportes y revelacianes en los estad*s fiuancieros. [.os prticedimientos
selecciotradr:s dependen d*ljuieio tJel auditrir, incluyendo Ia evaluacién cle los riesgr:s
clc euores niatel'iales en lns estadcs fi¡rancieras. debido a fiaude o srror" Al re¿lizar las
evaluaciones cle riesgos de errores. el aucJilor cansidera ei ccntral interno pertinente para
la prcparación y presentación raxnnable de los estacios ijnancieros eie la LlonrpaÍiía. para
diseñar las procedi*rientcs rie ar¡iiitoría qlle sean apropiaclos en las circunstancias, ¡rer*
l1{.r con el propésito de expresar una opiniéil sc¡bre }a efectividad del cCItitrül intern* d¡: li¡
C*tnpaiiía. Una sr¡ditoría 1*rnbidn incl*ye evahlar la idoneidacl da las pnliticas cantables
tltiliz*das y la raxc¡rabilidacl de ias estimaciones cnntables realizaris¡s pür' ia
adrrrinistración, así conti) evah¡ar ia presentacié¡r seneral de los esiados tjnanci*ros"
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Cünsideramos que la evirlenci¿r de auditaria que lrenos obtenido es s¡¡ficir:¡ltc y
ap¡opiada parñ. propürcic¡nal las bases para ¡ruesir& opinidn de audit*ría.

üpinión

En nrtestra apiniÓ*, los estadns financrelos pt'eserrtan r;izonablelnellte. eü totlos lcs
aspectos importautes, la situscién financiera de PIilVOST S,A. al 3I ds clicieluble cle
2014, el rendinrienta financiero y los fluios de efectivo par el aüo ternlinaclü cn esa
fecha, d* acttetdo con Nonnas Internacionaies cle infonnacién Fi¡ranciera fNIIF).
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PRIVOST S.A.

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 3{ DE DICIEMBRE

en dólares de E.U.A.

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo

ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones en subsidiar ias

TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por pagar

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO
Capital suscrito
Superávit por revaluación de inversión
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

Notas 2.014 2.013

26.261

6.562.577 5.442.265

6.588.838 5.443.065

3.541.491 5.442.265

2.854

3.544.345 5.442.265

800

800
2.949.201

94.492

800

3.444.493
6.588.838 5.443.065

800
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Sra Mirian Fernandez Durán
Gerente General
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CPA. Juand Alcivar Alvarado'
Contadora



PRIVOST S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL AÑO TERMINADO EL 3I DE DICIEMBRE

en dólares de E.U.A.

INGRESOS
Ganancia en venta de acciones

GASTOS
lmpuestos y contribuciones
Suministros y materiales
Gastos generales
Otros

GANANCIA DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

OTRO RESULTADO INTEGRAL

Cambio en valor razonable de inversión

RESULTADO I NTEGRAL TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Sra Mirian Fernandez Durán
Gerente General

Notas 2.014 2.013

96.006

672
26
4 E

800
' l  .513

94.492

2.949.201

3.043.693

Contadora



PRIVOST S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL AÑO TERMINADO EL 3I DE DICIEMBRE

en dólares de E.U.A.

Notas

Superavit por
Capital revaluación
suscrito de inversión

Resultados
acumulados Total

Saldos al  1 de enero de 2013

Cambios en valor razonable de
inversión

Ganancia integral

Saldos al  31 de diciembre de2014

Ver notas a los estados financieros

Sra Mir ian Fernandez Durán
Gerente General

800 - 800

- 2.949.201

94.492 94.492

2.949.201

800 2.949.201 94.492 3.044.493

Il/
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PRIVOST S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 3I DE DICIEMBRE

o en dólares de E.U.A.

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN:
Pagos a proveedores por suministros de bienes V servicios

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Venta de acciones

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN:
Préstamos de accionista

AUMENTO NETO EN EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Ganancia integral  del  año

Ajustes por ingresos y gastos que no requirieron uso de efectivo

Ganancia en venta de acciones

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Ver notas a los estados financieros

Sra Mirian Fernandez Durán
Gerente General

2.014 2.013

( 1 . 5 1 3 )

24120

2.854

25.461
800 800

26.261

94.492

(e6.006)

800

( 1  5 1 4 ) 1 .600

Contadora



PRIVOST S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE.2014
(Expresadas en dólares de E.U.A.)

I  -  INFORMACION GENERAL

PRIVOST S.A. (en adelante la Compañía) fue const i tuida el  7 de diciembre de 2011 en
Guayaqui l  -  Ecuador e inscr i ta el  27 de diciembre del mismo año en el  Registro Mercant i l  de
Samborondon. Su act iv idad pr incipal es la compra, venta, administraciones o cuolas sociales
de cualquier clase de compañía.

Los estados f inancieros de la Compañía por el  año terminado el  31 de diciembre de 2014
fueron aprobados y autor izados por la Administración para su emisión el2 de abri lde 2015.

2 -  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLíTICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparación.

Los estados f inancieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
lnformación Financiera (Nl lF) emit idas por el  Consejo de Normas Internacionales de
Contabi l idad (IASB) vigente al  30 de diciembre de 2014. Están presentados en dólares de tos
Estados Unidos de América, moneda de medición de la Compañía: de curso legal y de unidad
de cuenta del Ecuador.

De acuerdo con las Nl lF los estados f inancieros de una ent idad que posee subsidiar ia (ent idad
a la que se controla) se preparan sobre una base consol idada. Sin embargo, es permit ido que,
sea porque la legislación del país de la ent idad lo requiere o si  de forma voluntar ia la ent idad lo
considera, se preparen estados f inancieros individuales de la empresa controladora, los que se
denominan estados f inancieros separados.

En cumpl imiento de las Nl lF, la Compañia, también prepara estados f inancieros consol idados
con lnmobif iar ia Terraiz,  Inmobi l iar ia Samland y Geoland, empresas que se controlan, pues
posee el  99,88%, 99,88% y 51o/o de sus acciones respect ivamente y sobre las cuales mantiene
el poder de gobernar sus políticas operativas y financieras. Los estados financieros separados
de Privost, Terraiz, Samland y Geoland son requeridos por las autoridades ecuatorianas
respectivas, por lo tanto estos estados financieros separados reflejan la actividad individual de
Privost sin incluir los efectos de la consolidación de éstos con los de Terraiz, Samland v
Geoland.

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las NllF requiere el uso de ciertos
est imados contables. También requiere que la administración emita su juic io en el  proceso de
apl icación de las polí t icas contables de la CompañÍa. Las áreas que involucran un mayof graoo
de juic io o complej idad o áreas en que los supuestos y est imaciones son signi f icat ivoé para los
estados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se
detal lan a cont inuación.

2.2 Efectivo.

Incluyen los saldos en cuenta corriente bancarra.



2.3 Activos y pasivos financieros

2.3.1 Clasi f icación

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: activos financleros a
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías: pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados y otros pasivos financieros.

La clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos financieros.

La Administración determina la clasificación de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inic ial .  Al  31 de diciembre de2014, la Compañía mantuvo act ivos f inancieros
en la categoría de "prestamos y cuentas por cobrar".  De igual forma, la Compañía solo
mantuvo pasivos financieros en la categoría de "otros pasivos financieros" cuvas características
se expl ican seguidamente:

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situación financiera Dor las cuentas
por pagar a partes relacionadas. Se incluyen en el  pasivo corr iente, excepto por los de
vencimiento mayora 12 meses contados desde la fecha del estado de si tuación f inancrera que
se clasifican como pasivos no corrientes.

2.3.2 Reconocimiento y medición inic ial  y poster ior

Reconocimiento

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situaclón financiera a la
fecha de la negociación cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medición inic ial

Los act ivos y pasivos f inancieros son medidos inic ialmente a su valor razonable más cualquier
costo atribuible a la transacción, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable
con cambios en resultados. Con poster ior idad al  reconocimiento inic ial  la Comoañía mide los
mismos como se describe a cont inuación:

Medición posterior

Activos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. Si se esperan cobrar en un año o menos se clasifican
como activo corriente, de lo contrario se presentan como activo no corflenre.

Pasivos Financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de la tasa de interés efectiva.



2.3.3 Deterioro de valor de activos financieros

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deter ioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.

La existencia de di f icul tades f inancieras signi f icat ivas por parte del deudor,  la probabi l idad de
que el  deudor entre en quiebra o reorganización f inanciera y la fal ta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deter ioraoo.

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la CompañÍa transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compañía especif icadas en el  contrato se han l iquidado.

2.4 Inversiones en subsidiar ias

Las inversiones en las subsidiar ias se presentan al  costo de acuerdo a lo establecido en la NIC
27 Estados Financieros Separados, los dividendos se reconocen en los resultados cuanoo se
establece su derecho a recibirlo.

2.S lmpuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto apl icable a las ut i l idades gravables y se carga a los
resultados del año que se devenga con base en el  impuesto por pagar exigible.  Las normas
tr ibutar ias vigentes establecen una tasa de impuesto del22o/o de las ut i l idadeJgravables.

A part i r  del  ejercic io f iscal  2010 entró en vigor la norma que exige el  pago de un "ant ic ipo
mínimo de impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en función de las Cifras reportadas el
año anter ior sobre el  0.2oA del patr imonio, 0.2o/o de los costos y gastos deduclbles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La refer ida norma establece que en caso de que el  impuesto a la renta causado sea menoi que
el monto del ant ic ipo mÍnimo, este úl t imo se convert i rá en impuesto a la renta def ini t ivo.

2.6 Gastos

Se reconocen a medida que son incurridos y se registran al costo histórico en el período más
cercano en el que se conocen.

2.7 Cambios en políticas contables y revelaciones

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emisión de los estados financieros
y que no se han adoptado ant ic ipadamente por la CompañÍa son:



Con vigencia efectiva a partir del I de enero de 20i 6:

Enmienda a las NIC 16 y NIC 38, aclaración de los métodos aceptables de depreciación y
amortización.

Enmienda a las NIC 16 y NIC 41, agr icul tura: Plantas productoras

Nlc 27, Método de la part ic ipación en los estados f inancieros individuales.

Enmienda a la Nl lF 11, acuerdos conjuntos: contabi l ización de adquisic iones de part ic ipaciones
de operaciones conjuntas.

Nl lF 14, cuentas de di fer imientos de act iv idades requladas.

Gon vigencia efectiva a partir del I de enero de 2017

NllF 15; ingresos de act iv idades ordinarias provenientes de contratos con cl ientes.

Con vigencia efectiva a partir del I de enero de 2018

NllF 9, Instrumentos Financieros.

La Administración de la Compañía est ima que la adopción de las normas y enmiendas no
serán apl icables.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las est imaciones y juic ios ut i l izados por la Administración se evalúan cont inuamenre y se
basan en la experiencia histórica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros
que se consideran razonables bajo las circunstancias.

Las est imaciones contables resultantes, por def inic ión, raramente igualarán a los
correspondientes resultados reales. A cont inuación se expl ican las est imaciones y juic ios que
t ienen un r iesgo signi f icat ivo de dar lugar a un ajuste mater ial  en los importes en l ibros de los
act¡vos y pasivos dentro de periodos contables posteriores.

lmpuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretación de regulaciones tributarias
complejas y a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio
para determinar la provisión para el impuesto a la renta, existen rnuchas transacciones v
cálculos para los que la determinación úl t ima del impuesto es incierta.

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
reconocieron inicialmente, tales diferencias tendrán efecto sobre el impuesto a la renta y las
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinación.

t0



4 - INVERSIONES EN SUBSID¡ARIAS

Compañía emisora País

o/o de

participación

99,875
99,875
5 1 , 0 0 0

6.562.577

Costo % de
2.013 participación

50.000 99,875
3.904j14 99,875
1 .488.1  51  99 .875-E.+4226s 

i,¡

Act iv idad pr incipal

Adm. de inmuebles
Adm. de inmuebles
Asesor. Aoroindustrial

Valor
Nomina l

Costo
2.014

Inmobi l iar ia Terraiz S.A.
Inmobi l iar ia Samland S.A
Geoland S.A.

Compañía emisora

3.904.114
1  . 4 8 8 . 1 5 1
1.170.312 e :

Ecuador
Ecuador
Ecuador

799
799
408

Pais Activ idad pr incipal
Valor

Nomina l

799
799
799

Tassoteli S.A.
Inmobi l iar ia Terraiz S.A.
Inmobi l iar ia Samland S.A.

Ecuador Adm. de lnmuebles
Ecuador Adm. de inmuebles
Ecuador

(1) Adquir idas mediante contratos de compra venta de acciones celebrados el  31 de octubre de 20'13 con la
Compañía Oldhan Holding S.A. (cedente),  de acuerdo con la declaración de las partes, el  valor de la venta se
corresponden con el  valor comercial  de las compañÍas, el  pago se real izará en el  plazo de 360 días contados
a partir de la firma de los contratos.

(2)Adquir idas mediante contrato de compra venta de acciones celebrados el  19 de agosto de2014 con el
Ing. Roberto Fernández Durán (cedente),  el  pago se real izará en el  plazo de 360 días contados a part i r  de la
celebración del contrato.

5. CUENTAS POR PAGAR

Partes relacionadas

Oldhan Holding S.A.
Robefio Fernández Durán
Accionista

(3) Abono en cuenta realizado con el valor de
$3.071.087.

2.014 2.013
Corto plazo Largo plazo Corto plazo

2.371.178
1.170.312

3.54 '1 .491

13) -  5.442.265

2.854
- - 2.854 5.442.265: :

la venta de las acciones de Tassotel i  S.A. a Metintela S.A. por

6 - CAP]TAL SUSCRITO

Está representado por 800 acciones ordinarias de $ '1,00 de valor nominal unitario.

La composición accionaria es la siguiente:

Accionistas

Oldhan Holding S.A.
Miriam Fernández Durán

Nacional idad 2.014
No de acciones

2.013 %

408 0.99875
392 0,00125
800 1,00000:

Panameña
Ecuator iana

799
1

800

1 1



7. CAMBIO EN VALOR RMONABLE DE INVERSIONES

Con fecha octubre de 2014 se efectuó un informe técnico sobre valoración de las acciones de Tassoteli S.A
determinado en $2.950.000 que corresponde al valor comercial de la compañía.

8 - GANANCIA EN VENTA DE ACCIONES

Corresponde a la venta de 799 acciones de $1,00 de valor nominal uni tar io de Tassotel i  S.A. a las compañías
Metintela S.A. y Geoland S.A. por un valor de $3.223.587,65 neta del costo de $3. 127.581.

9 -  HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERíODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en la opinión de la Administración de la CompañÍa, pudieran tener un efecto signi f icat ivo en
los estados fi nancieros.

Sra Mirian Fernandez Durán
Gerente General
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CPA. Ju/ana Alclvar Alúarado
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