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ESCRITURANRO. 309 ).
ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE
COMPANIA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
DENOMINADA:
"CISNEROS TERREROS GESTORA PROMOTORA
“INMOBILIARIA CTI CIA. LTDA."

CUANTIA: $400,00

*****Ms*****

En la ciudad de Cuenca, provincia del Azuay, Repulblica del Ecuador, A

LOS CINCO DIAS DEL MES Qﬁ EOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL DOCE ,
" i

ante mi, DOCTOR EDUARDO PALACIOS MUNOZ, NOTARIO PUBLICO

NOVENO DEL CANTON; A la celebracién del presente instrumento ggmparecen,

-
el Arquitecto/P'ABLO ANDRES CISNEROS RAMOS, de nacionalidad ecuatoriana,,

w2

mayor de edad, estado civil casado, domiciliado en esta ciudad de Cuenca; el zeﬁor
L J—— e aadind

JUAN FERNANDO CISNEROS RAMOS, de nacionalidad ecuatoriana, mayor de

edad, estado civil casado, domiciliado en esta ciudad de Cuenca; y, el sefior
————— s "

3

" SANTIAGO ANDRES TERREROS POLO, de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
w

edad, estado civil soltero, domiciliado en esta ciudad de Cuenca; los

comparecientes son capaces ante la ley para celebrar todo acto o contrato, a
quienes de conocer doy fe, y cumplidos los requisitos legales previos,
manifiestan que elevan a escritura plblica el contenido de la siguiente

minuta: SENOR NOTARIO/En el protocolo de escrituras publicas a su cargo,



PO

sirvase incorporar una en la que conste la constitucidn de una compania de
responsabilid/ai’ limitada, que se otorga/al tenor de las siguientes clausulas:

PRIMERA.- COMPARECIENTES: A la celebraciébn del presente instrumento

comparecen, el Arquitecto PABLO ANDRES CISNEROS RAMOS, de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, estado civil casado, domiciliado en esta ciudad de
Cuenca; el sefior JUAN FERNANDO CISNEROS RAMOS, de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, estado civil ¢casado, domiciliado en esta ciudad de
Cuenca; y, el sefior SANTIAGO ANDRES TERREROS POLO, de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, estado civil soltero, domiciliado en esta ciudad de
Cuenca; los comparecientes son capaces ante la ley para celebyar todo acto o

contrato. SEGUNDA.”DECLARACION DE_VOLUNTAD: Los comparecientes

declaran su voluntad de constituir una compafia de responsabilidad limitada, la
misma que se regird por la Ley de Compaiiias, las demas leyes aplicables y el
siguiente 'estatuto: TERCERA.- ESTATUTO DE LA COMPANIA: ESTATUTO DE
CISNEROS TERREROS GESTORA PROMOTORA INMOBILIARIA CTI CIA.
LTDA.- TiruLo I. DENOMINACION, OBJETO SOCIAL, DOMICILIO Y PLAZO.
ARTICULO PRIMERO: /éENOMINACION.- La compafiia a constituirse se
denominara CISNEROS TERREROS GESTORA PROMOTORA INMOBILIARIA
CTI CIA. LTDA,, la misma que tendra nacionalidad ecuatoriana y se regira por las
leyes vigentes y este estatuto. ARTICULO SEGUNDO:éJETO SOCIAL.- La
compafiia tendrd como objeto social a)/Servicio de asesoria, consultoria,
administracién, gestion y promocion de proyectos inmobiliarios, que incluye la

compra y venta, corretaje, administracién, permuta, alquiler, agenciamiento,

explotacién, lotizacion, parcelacidn y anficresis de inmuebles y en general la

_——-————‘



constitucién de derechos reales sobre log mismos; fa construccion civil, importacién. . "
z"“,r

y exportacién de bienes muebles. bpgmisionista, mandataria, mandante, agente
y representante de perscnas naturales y j.uridicas nacionales e internacionales,
relacionadas con el area inmobiliaria. c)j/sesoria financiera, legal y econdmicaysen
el area inmobiliaria, asfi como en la administracion de activos de terceros.é: el
cumplimiento de su objeto social, 1a compafiia podra celebrar todos los actos y
contratos civiles y mercantiles permitidos por Ia Ley y relacionados con el objeto
social con personas naturales y juridicas, publicas o privadas, asi como realizar
importaciones y exportaciones; podra de igual manera formar parte de otras

compafias constituidas o por constituirse, en el pais o en el exterior, asi como de

inmuebles. ARTICULO TERCERO:

consorcios y recibir concesiones, y c¢emprar y vender todo tipo de muebles e
/éMICILIO.- La compariia tiene su domicilio

principal en la ciudad de Cuenca, Provincia del Azuay, Republica del Ecuador.
A

Podra, no obstante, establecer sucursales ¢ agencias en otros lugares del territorio

nacional y en el extranjero. ARTICULO CUARTO;PLAZO.- El plazo de duracién de

la compaiia es el de CINCUENTA ANOS, contados a partir de la fecha de
inscripcion de fa escritura de constitucion en el Registro Mercantil.  Este plazo
podra ampliarse o restringirse, o podra disolverse anticipadamente la Compaiiia, en
los casos y en base a los requisitos sefialados en la Ley. TIruLo . DEL CAPITALY
LAS PARTICIPACIONES. ARTICULO QUINTOZ:PITAL SOCIAL.- E! capital

social de la compafiia es el de  CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA, dividido en CUATROCIENTAS participaciones de un valor
nominativo de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UN;DOS DE AMERICA cada una.

ARTICULO SEXTO:/AUMENTO DE CAPITAL.- La Compaiia podrd aumentar el
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capital social por resolucion de la Junta General de Socios, con e] consentimiento
de las dos terceras partes del capital social presente en la sesién y, en tal caso los
socios tendran derecho preferente para suscribir el aumento en proporcién a sus
aportaciones sociales, salvo resolucién en contrario de la Junta General de Socios.
ARTIiCULO SEPTIMOASMINUCION DEL CAPITAL.- La Junta General podra
resolver la reduccién del capital social, siempre que ello no signifique la devolucion
a los socios de parte o totalidad de las aporiaciones hechas y 7/§adas, excepto
cuando se trate de exclusién de un socio. ARTICULO OCTAVO/ CERTIFICADOS
DE APORTACION.- La compafila entregard a cada socio un certificado de
aportacién en el que constaré.' necesariamente su caracter de no negociable y el
numero de participaciones que por sus apories les corresponda; seran numerados y
Hevaran las firmas del Presidente y del Gerente General de la Compania o de las
personas que se encuentren haciendo sus veces en virtud de sustitucion legal o
estatutaria. ARTICULO NOVENO: /TRANSFERENCIA DE PARTICIPACIONES.-
L.as partes sociales son indivisibles. La participacion que tiene cada saocio en la
Compaiiia, es transferible por acto entre vivos en beneficio de otro u otros socios o
terceros, con el consentimiento unanime del/ capital social y con las demas
formalidades y requisitos que determina la ley/ Estas transferencias se inscribiran
en el libro respectivo de la Compalfiia, y practicada la inscripcién se anulara el{
certificado de aportacidn emitido a favor de) cedente y se extendera un nuevo/a
favor del cesionario. ARTICULO DECIMOY TRANSMISION POR HERENCIA/ Las
participaciones de los socios son transmisibles por herencia. Si los herederos del

socio fueren varios, estos estaran representados en la Compafiia por la persona

que ellos designaren, hasta que se lteve a cabo la respectiva particidn de las




participaciones, verificado lo cual se anulara el certificado a favor del causante y se ™

emitirdn el o los que Sean necesarios en vitud de las correspondientes
adjudicaciones. ARTICULO DECIMO PRIMERO: LIBRO DE PARTICIPACIONES.-
La compania llevara el libro de participaciones y socios, en el que se anotaran los
nombres de los socios con la indicacidon de numero y monto de las participaciones
de cada uno de ellos; y, en &l se inscribiran todas las modificaciones y cambios
que se produlzcan en virtud de las trasferencias o trasmisiones. ARTICULO
DECIMO SEGUNDO: PERDIDA O DESTRUCCION DE CERTIFICADOS.- Al
destruirse o perderse un certificado de aportacidn, el socio duefio del mismo podra
obtener que la Compafiia le extienda un nuevo previo la anulacién del anterior, de
lo que se dejara constancia en el libro respectivo y se cumpliran las formalidades
legales correspondientes. TITtuLo llil. DE LOS SOCIOS, DE SUS DEBERES,
ATRIBUCIONES Y RESPONSABILIDAD. ARTICULO DECIMO TERCERO:
OBLIGACIONES DE LOS SOCI0S.- Son obligaciones de los socios: a) Las que
sefala la Ley de Compariias; b) Cumplir las funciones, actividades y deberes que
les asignase la Junta General de Socios, el Gerente General y el Presidente de la
Compafiia; ¢} Cumplir con las aportaciones suplementarias en proporcidon a las
participaciones que tuvieren en la Compaiiia, cuando y en la forma que decida la
Junta General de Socios; y, d) Las demés que sefala este Estatuto. ARTICULO
DECIMO CUARTO: DERECHOS Y ATRIBUCIONES DE LOS SOCIOS.- Los
socios de la Compaiiia tienen los siguientes derechos y atribuciones: a) Intervenir
con voz y voto en las sesiones de Junta General de Socios, personalmente o
mediante poder a un socio o tercera persona, ya se trate de poder notarial o de

carta poder. Se requiere de carta poder para cada sesion, y el poder a tercera
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‘persona sera necesariamente notarial. Por cada participacién el socio o su

mandatario tendrd a derecho a un voto; b} A elegir y ser elegido para los
organismos de administracion y fiscalizacion; ¢) A percibir las utilidades y beneficios
a prorrata de sus participaciones pagadas; lo mismo del acervo social de producirse
liquidacién; y, d) Los demas previstos en la Ley y en este Estatuto. TfruLo IV.
GOBIERNO ADMINISTRACION Y REPRESENTACION. ARTICULO DECIMO
QUINTO: NORMA GENERAL.- La compafiia estara gobernada por la Junta
General de socios, y administrada por el Gerente General y por el Presidente, cada
uno con las obligaciones y atribuciones que determina la Ley y este Estatuto. La
representacion legal la ejercera el Gerente General. ARTICULO DECIMO SEXTO:
DE LA JUNTA GENERAL.- La Junta General de socics, es €l 6rganc supremo de la
Compariia. Sus decisiocnes obligan a todos los socios, salvo el derecho de
oposicién que debera ejercitarse en los casos y en la forma sefialada en ia Ley de
Compariias. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: CONVOCATORIA Y CLASE DE
JUNTA.- Las Juntas Generales ordinarias ge reunirAn cuando menos una vez al
afio, dentro del primer trimestre posterior a la finalizacién del ejercicio econémico;
las extraordinarias, cuando fueren validamente convocadas. La convocatoria la hara
el Presidente o el Gerente General, por su propia iniciativa o a peticion de los
socios que representen, cuando menos del diez por ciento del capital social. Las
convocatorias se realizaran mediante comunicacion escrita con al menos ocho dfas
de anticipacién a la fecha de reunién de la Junta Generai, debiendo expresarse el
lugar, dia, hora y objeto de la reunidén. A las Juntas Generales podran concurrir los
socios personalmente o por intermedio de un representante, de conformidad con lo

establecido en la Ley. ARTICULO DECIMO OCTAVO: QUORUM Y VOTACION.-




La Junta General no podra considerarse validamente constituida para deliberar ‘e'n‘

primera convocatoria, si los concurrentes a ella no representan mas de la mitad
del capital social. La junta general se reunira en segunda convocatoria, con
el numero de socios presentes, debiendo expresarse asi en la referida
convocatoria. Las decisiones o resoluciones que en uno u otro caso se adopten,
seran tomadas por mayoria absoluta del capital concurrente, salvo las excepciones
previstas en la ley. Los votos en blanco y las abstenciones se sumaran a la
mayoria. En caso de empate en la votacién sobre cualquier asunto, este se lo
discutira en una nueva sesion y de persistir el empate, s¢ dara por negado el
asunto de que se trate. ARTICULO DECIMO NOVENO: Presidira las sesiones de
Junta General, e! Presidente de la Compafiia y en su ausencia el socio designado
para el efecto por la Junta General. Actuara como Secretario el Gerente General
y, a su falta, un Secretagflo Ad-Hoc designado por los socios concurrentes,
ARTICULO VIGESIMO:/ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL.- Son
atribuciones de la Junta General: a)/ Elegir Presidente de la Compafiia para un
periodo de dos arfios, pudiendo ser reelegido indefinidamente; b)/ Elegir Gerente
N ——————
General de la Compafiia para un periodo de dos afios, pudiendo ser reelegido
indefinidamente,; c/zijar las remuneraciones de Gerente General y demas
funcionarios de la Compafia; d)/Conocer los balances y resolver sobre el destino
de las utilidades; e)/éyonsentir en la cesion de las partes sociales y en la admisién
de nuevos socios; f) Resolver sobre la amortizacion de las partes sociales; g)
Aprobar el aumento o disminucién del capital social o la disolucién anticipada de la

Compafiia, asi como de cualquier reforma al estatuto social; h)/Autorizar la

/

compraventa de activos cuya cuantia individual sobrepase de diez mil délares; i)/
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Las demas ?/éstablezca la Ley y el presente Estatuto. ARTICULO VIGESIMO
PRIMERO: DE LAS ACTAS Y EXPEDIENTES.- Las Actas de Junta Genefal, se
incorporan en un libro foliado con numeracion continua, debiendo ser rubricadas por
el Presidente y el Gerente Genera de la Compafifa, y de todos los socios cuando
se trate de Juntas Universales. /% formara un expediente de cada sesién, el que
contendra las copias del acta y los documentos que justifiguen que las
convocatorias fueron realizadas en forma legal. ARTICULO  VJGESIMO
SEGUNDO: /DEL PRESIDENTE.- Corresponde al Presidente: a) Aresidir las
sesiones de la Junta General. b%upervigilar la administracién de la Compafia,
cumpliendo y haciendo cumplir la Ley, los Estatutos y las Resoluciones de la Junta
General de Socios ¢) /,z:vocar a sesiones de la Junta General; dpéponder alas
consultas que sometiere a su consideracion el Gerente, brindandole su asesoria e)
‘Wcon todos sus deberes y atribuciones, en caso de
ausencia, falta o impedimento de éste, bastando para ello una comunicacjon del
Gerente General o una resolucién de la Junta General de Socios; f)/Suscribir
conjuntamente con el Gerente Geneyal, los certificados de aportacién y las actas de
las sesiones de Junta General, g)L/;; demas que le correspondar?écuerdo con
————

la Ley y estos estatutos. ARTICULO VIGESIMO ?CERO: EL GERENTE

GENE .~ Corresponde al Gerente General: a) Representar legal, judicial y

——— £

extrajudicialmente, en todo acto o contrato, obligaAndola consecuentemente con su
firr;a y sin limitacion alguna, en lo que tiene relacién con las actividades propias de
la Compafiia. Para la compraventa de activos cuya cuantia individual sobrepase
los diez mil ddlares, requerird de autorizaciéon de I:yunta General, sin perjuicio de

lo previsto en el Art. 12 de la Ley de Compadias; b) Convocar a sesiones de Junta




General y actuar como Secretario de las mismas; ¢) Sdscribir con el Presidente los - ©

certificados de aportacién y las actas de las sesiones de Junta General; d)
Administrar la compaiiia, realizando las gestiones necesarias para que esta cumpla
con su objeto social; e)/é.entar a la Junta General, un informe anual sobre las
actividades de compafiia, asi como el Balance General y el Estado de
Resultados; f) Subrogar al Presidente, en los casos de ausencia temporal de éste;
g) Las demas que establece la Ley y el presente estatuto. TfruLo V. EJERCICIO
ECONOMICO, BALANCE, RESERV. Y DISTRIBUCION DE UTILIDADES.
ARTICULO VIGESIMO CUARTO:/ EJERCICIO ECONOMICO.- El ejercicio
econdémico termina cada treinta y uno de diciembre. A final del mismo se
someteran a consideracion de la Junta General de Socios, los balances, el estado
de pérdidas y ganancias y de situacion, los gue iran acompanados del informe del
Gerente General. ARTICULO VIGESIMO QUINTO: RESERVAS Y UTILIDADES.-
La Compania formard un fondo de reserva en un monto no menor al veinte por
ciento del capital social, para lo cual segregara de las utilidades liguidas y
realizadas de cada ejercicio, un porcentaje igual al cinco por ciento/:na vez
separado dicho porcentaje anual o completado tal limite, la Junta General de
Socios, podr@ determinar las cantidades que se destinen a reservas voluntarias o

especiale/ TiTuLo VI. DISOLUCION Y LIQUIDACION. ARTICULO VIGESIMO

SEXTO: DISOLUCION.- La Compadia se disolvera por las causas previstas en la

Ley, asi como por Resolucion de la Junta General de Socios, en cuyo caso actuara

como liquidador el Gerente, salvo decision en contrario de la Junta General que
resuelva la disolucién anticipada de la Compafia. CUARTA./DECLARACIONES.-




Quienes conformamos la compafiia declaramos. a) Que el capital se encuentra

suscrito y pagado de acuerdo al siguiente detalle:

CUADRO DE INTEGRACION DE CAPITAL

“CISNEROS TERREROS GESTORA PROMOTORA INMOBILIARIA CTi ClA.

LTDA.”

SOCIO Capital | Capital % Totales
Suscrito 7agado

PABLO ANDRES CISNEROS RAMOS $360,00/ $360,00 | 90% | $300,00

JUAN FERNANDO CISNEROS RAMOS $36,00 : $36,00 9% $100,00

¥

SANTIAGO ANDRES TERREROS POLO | $4,00 / $4,00 1% $4,00

TOTALES $400,00 | $400,00 | 100% | $400,00

b) Que el capital suscrito se paga en dinero en efectivo en et 100% en numerario,
mediante depdsito en la cuenta “Integracién de Capital” del Produbanco, por la
suma de CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, cuyo certificado se protocolizarad como parte integrante de esta escrit é,
conforme lo establecidc en el cuadro anteriormente deta;?x; c)/lv_i)s

comparecientes manifiestan que el tipo de inversién es nacional; d)/Se designa al
R

Arquitecto PABLO ANDRE ISNERO AMOS, vy a la sefiora ANDREA

TERREROS ROMERO, para que desempefien los cargos de Presidente y Gerente
— A S

i

ym—— |

General de la Compafiia en su orden, e)/(]ueda autorizado el Abogado en libre

—
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ejercicio profesional Andrés Neira Escudero, para que solicite la aproba.cién deéb‘ta e
escritura en la Superintendencia de Compaiiias y tramite su inscripcidén. La cuantia
se la fija en CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA. Usted, sefior Notario, se servirad agregar las demas clausulas de estilo
para la completa validez de éste instrumento. ATENTAMENTE DOCTOR ANDRES

NEIRA ESCUDERO ABOGADO MATRICULA PROFESIONAL NUMERO DOS MIL
NOVECIENTOS DOCE DEL COLEGIO DE ABOGADOS DEL AZUAY. Hasta aqui
la minuta que se agrega, los comparecientes hacen suyas las estipulaciones
constantes en la minuta inserta, la aprueban en todas sus partes y
ratificandose en su contenido 1a dejan elevada a escritura publica para que
surta los fines legales consiguientes.- Leida que les fue, la presente escritura
integramente a los otorgantes por mi el Notario se ratifican en su contenido

y firman conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

SR. FERNANDO CISNEROS RAMOS
C.l. o:oaoqdro?»%

- //
s ANDRES TERREROS POLO

“Ch 0lOHIEOSES




Senefeider 0OFRCALIER

PRODUBANCO

Hemos recibido de

Nombre : / | Aporte /
CISNEROS RAMOS PABLO ANDRES y 360.00 /
TERREROS POLO SANTIAGO ANDRES 4.00 -
CISNEROS RAMOS JUAN FERNANDO / 36.00 /
Total 400.00 /

La suma de :

CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOQS DE AMERICA con
Cero centavos

Que depositan en una CUENTA DE INTEGRACION DE CAPITAL que se ha abierto en este Banco un(a)
COMPANIA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA  en formacidn que se denominara :
CISNEROS TERREROS GESTORA PROMOTORA INMOBILIARIA CTI CIA LTDA.

W " Ll -

El valor correspondiente a este certificado sera puesto en cuenta a disposicién de los administradores
para lo cual deberdn presentar al Banco la respectiva documentacion que comprende : Ruc, Estatutos y
Nombramientos debidamente inscritos y la Resolucion indicando que el trémite de constitucién se
encuentra concluido. '

En caso de que no llegare a petfeccionarse la constitucién de la
COMPANIA DE RESPONSABILIUAD LIMITADA deberan entregar al Banco el presente certificado
protocolizado y la autorizacidn otorgada al efecto por el organismo o autoridad competente ante quien se
presentd para la aprobacion.

Atentamente,

el
Febidle Vinimitle C CUENCA jueves, octubre 25, 2012
BANCO DE|LA PRODUCCION S FECHA
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CERTIFICO: Que al margen de la matriz de la escritura publica de Constitucion de la
Compafiia "CISNEROS TERREROS GESTORA PROMOTORA INMOBILIARIA CTI CIA,
LTDA.” que antecede, he marginado su aptobacion, segun Resolucion No. SC.DIC.C.12,
996 de la Superintendencia de Compaiifas, de fecha once de diciembre del dos mil doge.
Cuenca, 14 de diciembre de 2012.
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. . . 09
r.:Registro Mercantil Cuenca

ZON: Con esta fecha queda inscrito el presente documento
y la Resolucién No. SC. DIC. C. 12. 996 de la Intendencia de
Companiias de Cuenca, de fecha once de diciembre del dos mil
doce, bajo el No. 2 del REGISTRO MERCANTIL. Queda
archivada la Segunda copia de la escritura publica de
constitucién de la compaiiia CISNEROS TERREROS
GESTORA PROMOTORA INMOBILIARIA CTI CIA. LTDA.
Se da asi cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
Segundo literal b) de la citada Resolucién de conformidad a
lo establecido en el Decreto No. 733 de veinte y dos de
Agosto de mil novecientos setenta y cinco, publicado en el
Registro Oficial 878, de veinte y nueve de agosto del
mismo afio. Se anoto en el Repertorio con el No. 2,
CUENCA, DOS DE ENERO j‘)EL DOS MIL TRECE.- LA

REGISTRADORA.- (/... Jmu'
-

der. Dra. VerdmeaVizquez L.

Registradora Mercantil
del Canton Cuenca

Los Frasnos 1-100 y Av. Paucarbamba Edificio Los Fresnos 1 Planta Baja
Teléfonos: 409 13 12 /281 15 25/ 288 37 22 / 245 59 83 » Cuenca - Ecuador

1



Pigina 1de 1

SUPERINTENDENCIA
DE COMPAN{AS

OFICIO No. SC.DIC.C.13. {133 N

Cuenca, 09 the 5070

Sefores
PORODUBANCO
Ciudad

De mi consideracion:

Cumpleme comunicar a usted que la compafiia CISNEROS TERREROS GESTORA
PROMOTORA INMOBILIARIA CTI CIA. LTDA., ha concluido los tramites legales previos a su
funcionamiento.

En tal virtud, puede el Banco de su gerencia, entregar los valores depositados en la “Cuenta de
Integracion de Capital” de esa compafiia, 2 administradores de la misma.

..-

Firma: ”
Nombre: IQH LQ‘.-S G.,QQV.%-R
CLOISSMMES i,
Fechat &2/01/&@8 ............
Funcinn: ﬂ&(&'&ﬁﬁ"fcw %l Qﬁ S‘RL!QJ. ime"%
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