NYNCONSTRUC S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(En délares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

NYNCONSTRUC S.A Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador,
segun escritura publica en la Notaria Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil el
18 de octubre de 2012, inscripta en el Registro Mercantil el 05 de Noviembre del
2012.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara al Arrendamiento, compra, venta de
toda clase de bienes inmuebles.

PLAZO DE DURACION: 50 afos contados a partir de la fecha de inscripcion del
contrato constitutivo en el Registro Mercantil del 05 de Noviembre del 2012.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Kennedy Oeste Av. Primera a una
cuadra del C.C. Policentro N.606

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0992792809001.
CAPITAL:

Con escritura del 18 de octubre de 2012 de Notaria Vigésima Séptima del Cantén
Guayaquil, e inscrita en el Registro Mercantil, el 05 de Noviembre del 2012, capital
con aporte de los Socios, el capital es de $ 800,00 dividido en 20.000
participaciones de un doélar ($0,04) cada una.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacién se describen las principales bases contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas
entidades (NIIF para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de
Comparniias. Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el
enfoque del costo histérico, aunque modificado por la revalorizacién del terreno.



La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso
de ciertas estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su
juicio en el proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

e Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en
Junta General

e Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia
de Compainias, de manera obligatoria para el entidades bajo su control.

e Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
valoracioén de los activos de aplicacion obligatoria.

e En la Nota N° 4 Principios, politicas contables y criterios de valoracién, se
resumen principios contables y criterios de valoracion de los activos mas
significativos aplicados en la preparacion de los Estados Financieros del gjercicio
2012.

o De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera
al 31 de diciembre del 2012 y de los resultados de sus operaciones, de los
cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en
la empresa en el ejercicio terminado en esa fecha.

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2012 fueron
aprobados por la Junta General de Socios celebrada el 26 de marzo del 2013.
Estos estados financieros anuales fueron confeccionados de acuerdo a principios
contables generalmente aceptados en Ecuador, Normas “NEC” y por lo tanto, no
coinciden con los saldos del gjercicio 2012 que han sido incluidos en los presentes
estados financieros, los cuales han sido preparados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF para PYMES”.

“Adopcion por primera vez de las NIIF”: los primeros estados financieros que

la empresa presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieros
anuales en los cuales la empresa hace una declaracion explicita y sin reservas
contenida en esos estados financieros, del cumplimiento con la NIIF.

La Gerencia de la empresa considera que la adopcion de aquellas normas e
interpretaciones, que le pudieran ser aplicables en periodos futuros, no tendra un
efecto material en los estados financieros de la empresa en el momento de su
aplicacioén inicial.



2.2.

3.1.

La empresa adopté las Normas NIIF para PYMES, el periodo de transicién es el
ano 2011, y los primeros Estados Financieros con Normas NIIF son los
terminados al 31 de diciembre del 2012.

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes
hasta el 31 de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

e Cambios en politicas contables, criterios de valoracion de activos, pasivos,
ingresos, costos y gastos, y forma de presentacion de los estados financieros.

e La incorporacién de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en
el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo, y

e Las notas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la
administracion.

e La conciliacion exigida por la Seccion 35 en relacion con la transicion desde los
principios contables Ecuatorianos NEC a las NIIF se presentan en la Nota N° 3.

Moneda

a. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dolares
americanos, por ser la moneda del entorno econémico principal en que la
empresa opera.

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se
encuentran registrados a su costo de adquisicion.

Los costos de ampliacion, modernizacion o mejoras que representan un aumento
de la productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los
bienes, se capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los gastos de
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se
incurren.

La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de
adquisicién de los activos menos su valor residual; entendiéndose que el terreno
tiene una vida indefinida y que, por tanto, no son objeto de depreciacion.

Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los activos materiales se
realizan con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente,
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