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Informe sobre la auditoria de los estados financieras

Opinién con salvedad

Hemos auditado los estados financieros de PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO $.A., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, el estado de resultado integral,
el estadc de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio
terminado en dicha fecha, asl coma las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de [as politicas contables significativas.

En nuestra opinion, excepto por [os posibles efectos de lo descrito en la seccion Fundamento de fz Opinicn
con Safvedad de nuestro informe, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos importarites, la situacién financiera de PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO
S.A,, al 31 de diciembre de 2017, asf como los resultados integrales, y sus flujos de efectivo por el afo
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de [a opinidn con salvedad

A la fecha de emision del presente informe no hemos recibido respuesta.a nuestras confirmaciones
enviadas a instituciones financieras (Banco Guayaquil, Banco del Pacifico) y al abogado de la compaiiia
Spingarm & Marks S.A. por lo cual, no podemos determinar asuntos gue pudieran afectar los estados
financieros adjuntos al 31 de diciembre da 2017.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria san aguellas cuestiones que, segun nuestro juicio prafesional, han sido
de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del perfodo actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en sy conjunto
y en la formacién de nuestra opinion sobre estos, y no expresamos una oplnién por separado sobre estas
cuastiones,

De acuerdo al acta de junta General Extraordinaria v Universal de Acclonistas, celebrada a los 30 dias del
mes de septiembre de 2017, la compaiila decide que se proceda a la absorcion de [as pérdidas acumuladas
gue ascienden a US$ 77,673. Dicho valor es absorbido por la compafia PROFIT LAND INTERNATIONAL
LIMITED, accionista de la compariia, para tal efecto el mencionado monto sera compensado con la cuenta
por pagar que mantiene la compania con 1a accionista PROFIT LAND INTERNATIONAL LIMITED.

Incertidumbre material relacionada con la Empresa en funcicnamiento

Tal como se menciona en la Nota 1 de los estados financieros, la Compariia ha incurrido en pérdidas netas
de US$ 34,358 durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, en efecto, esta pérdida supera el
50% del capital mds las reservas de la Companiia, ocasionando que se encuentre en causal de disolucidn
conforme disposiciones legales vigentes. £n adicidn, la falta de planes de accidn a corto y mediano plazo
que permitan la reactivacién de sus operaciones para le generacion de ingreso ordinarios, indica la
existencia de una incertidumbre materlal que puede generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compania para continuar como empresa en funcionamiento. Nuestra opinién no ha sido medificada en
relacidn con'esta cuestién.,
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Responsabilidades de la direccidn vy de Jos responsables del gobierno de la entidad en relacidn con los
estados financieros

La direcciOn_es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros adjuntos
de conformidad de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), y del control interno que la

direcc_ién considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o efror.

En la preparacion de los estados financieros, la direccién es responsable de la valoracion de la capacidad de
PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO 5.A. de continuar como empresa en funcienamiento,
vevelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento vy utilizando
el principio contable de empresa en funcionamiento, excepto si la direccion tiene intencion de liquidar
PROFIT LAND PROPERTY DEVELCPMENT PROLANDPRO S.A., 0 de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Los responsables del gobierna de (a2 entidad son responsables de fa supervision del proceso ¢de informacion
financiera de PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDFPRO S.A.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de [os estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estén libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza gue una auditotla
realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un error material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basdndose en los estados financieros.

En el Anexo A, de este informe de auditoria se incluye una descripcidon mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de los estados financleros. Esta descripcion que se
encuentra en la pdgina 3, es parte integrante de nuestrs informe de auditoria.

Informes sobre otros requerimientos legaies y reglamentarios

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafia, por el ejercicio
terminado el 31 de diciemnbre de 2017, se emite por separado,

Quiito, 30 de enero de 2018
/”’,ﬁ.

gistro en la Superintendencia BYRON GUERRA VILLAVICENCIO C.P.A.
de Companiias: 060 Socio - Licencia Nro. 2408




Anexo A

Responsabifidades del auditor en refacion con fa auditoria de fos estados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional v
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditaria. También:

Identificamos y valoramos [0s riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude
o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error rmaterial debido a fraude es mas elevado que en ef ¢aso de un
error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisicnas
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control Interno relevante para la auditorfa con el fin de disefar
procedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinion sobre ia eficacia del control interno.

Evaluamos fa adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabitidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la direccion.

Concluimos sobre fo adecuado de fa utilizacion, por la Administracién, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
exlste 0 NO una incertidumbre matarial relacionada con hechos o con condicionas gue puaden generar
dudas significativas sobre la capacidad de PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO S.A.
para continuar como empresa en funcionamiento. Si concduimos gue existe una incertidumbre
material, se requiere gue lamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre fa
correspondiente informacién revelada en los estados financieros 0, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. $in embargo, hechos © condiciones futuros
pueden sar causa de gue el PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO 5.A. deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, e
alcance y el momento de realizacidn de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria,
asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.



PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLLANDPRO 5.A.
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$}

ACTIVOS
2017 2016

Activos Corrientes
Efectivos y Equivalente de Efectivo (Nota 4/2.6) 29,431 51,352
Cuentas Relacionadas por Cobrar {Nota 14.1) 29 228
Qtras Cuentas por Cobrar (Nota 5/2.7) 480 553
Activos por Impuestos Corrientes iNota 9.1/2.12) 36,220 34,364
Otros Activos Corrientes (Nota 6) 1,578 1,581

Total Activos Corrientes 67,738 88,080
Activos No Corrientes
Propiedad, Planta y Equipo 134,807 134,567
Depreciacion Acumulaca {70,354) (54,238)
Total Propiedad, Planta ¥ Equipo (Nota 7/2.8) 64,453 80,329
5

Total Activo No Corriente 64,453 80,329

Total Activos 132,191 168,409

Xu Yuedong e I
Gerente General Contadora General

Las notas adjuntas del 1 al 16 son parte integrante de estos estados financieros.



PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO S.A.
: Estado de Situacién Financiera
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
{En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIOMISTAS

2017 2016
Pasivas Corrientes
Cuentas Comerciales por Pagar (Nota 8/2.10) 2,276 4,046
Cuentas Relacionadas por Pagar (Nota 14.1) 163,407 241,080
Pasivos por Impuestos Corrientes (Nota 9.2/2.12) 66 156
Total Pasivos Corrientes 165,749 245,282
Total Pasivos 165,749 245,282
Patrimonio de ios Acclonistas (Nota 11)
Capital Social 800 800
Resultade Neto del Ejercicio (34,358) (77,673)
Total Patrimonio de los Accionistas (33,558 (76,873)
Total Pasivos y Patrimonio de Accionistas 132.191 168,409

N

Xu Yuedong
Gerente General

Las notas adjuntas del 1 al 16 son parte integrante de estos estados financieros.



PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO S.A.

Estado de Resultados Integral

Afios terminados el 31 de diciembre de 2017 v 2016
{En Dolares de los Estados Unidos de América - Us$)

Gastos Operacionales (Nota 12/2.15)

Gastos de Adrministracion
Gastos Financieros

Total Gastos Operacionales

Resultado en Operaciones

Otros ingresos (Egresos) (Mota 13)

Qtros Ingresos
Otros (Egrescs)

Total Otros, Neto

Resultado Neto del Ejercicio

XU Yuedong
Gerente General

2017 2016
(33,699 (80,792)
{198) {261}
(33,897} (81.053)
(33,897) (81.033)
8 3,528

(469) (148)
(461) 3,380
(34,358) {77.673)

Las notas adjuntas del 1 al 16 son parte integrante de estos estados financieros.

Contaddra General
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PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO S.A,
Estados de Flujos de Efectivo
Afos terminados ef 31 de diciembre de 2017 y 2016
(En Dolares de los Estados Unidos de América - USE)

2017 2016
Flujo de Efectivo por las Actividades de Operacién:
Efectivo Recibido de Otras Cuentas por Cobrar 75 423
Efectivo Pagado & Proveedores y Empleados (19,551} (68,095)
Efectivo Pagado por Otras Cuentas por Pagar - (648)
Otros Ingresos {Gastos) (2,404) (3,287)
Efectivo Neto (Utilizado en) las Actividades de Operacion {21.880) (71,607}
Flujo Efectivo por las Actividades de Inversién;
nversiones Corrientes - 3,800
(Adiciones) de Activos Fijos (240) -
Efectivo Neto (utilizado en) Proveniente de fas Actividades de lnversian (240) 3,800
Flujo Ffectivo por las Actividades de Financiamiento:
Recibido de Comparifas Relacionadas : 199 -
Efectivo Neto Proveniente de las Actividades de Financiamiento 199 -
(Disminucion) del Efectivo y Fauivalentes de Efectivo (21,921 (67.807)
Saldo del Efectivo y Equivalentes de Efectivo &b Inicio del Afo. 51,352 119,159
Saldo del Efectivo y Equivalentes de Efectiva al Final del Afwo. 29,431 51,352

A

Xu Yuedong
Gerente Ceneral Contadora General

Las notas adjuntas del 1 al 16 son parte integrante de estos estados financieros.



PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO S.A.
Estados de Flujos de Efectivo
Ancs terminados el 31 de diciembre de 2017y 2016
(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$}

2017 2016

Conciliacion del Resultado Neto del Ejercicio del Afio con el Flujo en
las Operaciones
Resuitado Neto del Ejercicio (34,358) (77,673)
Partidas que no Representan Movimiento de Efectivo
Depreciacion 16,116 16,652
Beneficios Definidos Empleados - 2,430
Otros ajustes - {1,348)
Cambios Netos en Activos y Pasivos
Disminucion en Cyentas por Cobrar y Otros 75 423
Disminucion (Aumento) en Otros Activos Corrientes 3 (273)
(Aumento) en Impuestos Corrientes (1.946) (3,024}
(Disminucion} Aumento en Cuentas por Pagar (1.770) 2,39
(Disminucién) en Otras Cuentas por Pagar - (648)
(Disminucién) en Provisiones Corrientes - (5,677)

Efectivo Neto (Utilizado en) Jas Actividades de Operacion (21,880) {71.607)

\

N

Xu Yuedong
Gerente General

Las notas adjuntas def 1 al 16 son parte integrante de estos estados financieros.



PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO S.A.
Notas a los Estados Financieros
(En DAlares de fos Estados Unidos de América - US$)

Nota 1 - |dentificacién de fa Compahia y Actividad Econdmica

Nombre de la Compaftia: PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO S.A.
Ruc de la Compania: 1792412331001

Domicilio de la Compania: £ Batan, calte £ Zuriango # E9-46 Interseccion El vengador
Formalegal de la Compariia: Sociedad Andnima

Pals de incerperacion: Ecuador

Actividad:

* &+ 4 & = 1

PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO S.A. fue constituida en la ciudad de Quito el 11 de
diciembre del 2012 y aprobada por la Superintendencia de Compafiias mediante resolucién No.
SC.1J.DCJ.Q.12.006633 e inscrita en el Registro Mercantil del cantdn Quito el 27 de diciembre del mismo ano,
Su principal objeto social es la promocion y ejecucion de proyectos inmobiliarios; planificacion, construccion
y venta de todo tipo de bienes inmuebles, incluidos edificios, bajo el régimen de propiedad horizontal, ya
s€a para vivienda o para usos comerciales; y negocios relacionados con la construccion de todo tipo de obras
publicas y privadas; sean a través de contrataciones directas o licitaciones, para la construccion de viviendas,
puentes caminos y cualquier otro trabajo del ramo; asi mismo la intermediacidn en la compraventa,
administracion y explotacion de bienes propios o de terceros y mandatos,

Con fecha 16 de septiembre de 2016 mediante escritura piblica, inscrita en €l Registro Mercantil con fecha
17 de actubre de 2016; se modifica el objeto social y se reforman los estatutos de la misma, el objeto social
de la compania comprende la prestacidn de servicios profesionales en asesorlas, consultorias y gestién
empresarial de las entidades, instituciones, entes territorlales, personas naturales © juiidicas de! pais o a
nivel internacional. La compafiia brindard la prestacién de servicios en asesorias a empresas, elaboracion de
proyectos, elaboracion y presentacion de informes de entidades oficiales, asesorfas y auditorias. En
particular para tal realizacion, la compania podrd ejecutar ¥ celebrar toda clase de actos y contratos
relaclonados con el objeto social.

su accionista principal es la Comparifa PROFIT LAND INTERNATIONAL LIMITED. de nacionalidad China, que
posee el 99% de su capital.

Durante el ejercicio terminado ef 31 de diciembre de 2017, la Compafifa generd pérdidas por UsY 34,358, las
mismas que superan ef 50% del capital mds fas reservas de la Compaiiia, ocasionando que se encuentre en
causal de disolucion conforme disposiciones legales vigentes. Esta condicion indica la existencia de una
incertidumbre sobre la capacidad de la Compania para continuar como empresa en funcionamiento. La
recuperacion de su patrimonio negativo, depende de la capacidad de generacién de ingresos en el corto y
mediand plazo que permitan sustentar 105 gastos administrativos, © a su vez ejecutar una absorcion de
pérdidas por parte de su accionista principal, por medio de la compensacion de pasivos.

Nota 2 - Politicas Centables Significativas

2.1 Declaracion de cumplimiento

La preparacion de fos presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que fa
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de fa Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, 10s cuales podrian egar a diferir de sus efectos finales.

La Administracion declara que fas Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF han sido
aplicadas integramente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados financieros.

10



PROMT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRD S.A,
Notas a los Estados Financieros
{En Dlares de los Estados Unidos de América - US3)

Bases de preparacion

Los estados financieros han side preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NHF} emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB),
vigentes al 31 de diciembre de 2017 y 2016.

Pronunciamientos contables y su aplicacion

Las siguientes nuevas Normas ¢ Interpretaciones que se mencionan a continuacion, son aplicables a
los periodos qnuales que comienzan después del 1 de enero de 2017 y 2018, mismas que han sido
aplicadas segiin corrasponde en la preparacian de los estados financieros:

Normas Normas nuevas y revisadas Fecha de aplicacién
MIC Y Estado de flujos de efectivo iModificaciones) 01 de enero de 2017
Emitida en enero de 2016. Iniciativa sobre informacion a con su aplicacion
revelar. Las modificaciones a la NIC 7 Estado de Flujos de anticipada

Efectivo realizadas en Iniciativa de Informacion a Revelar
{Modificaciones a ta NIC 7) responden a las solicitudes de los
inversores de mejorar la informacion a revelar sobre
cambios en los pasivos de una entidad que surgen de
actividades de financiacion. Las modificaciones requieren
que las entidades revelen ia informacion que permita a los
usuarios de los estados financiercs evaluar los cambios en
pasivos producidos por actividades de financiacion,
incluyendo tanto los dativados de flujos de efectivo coma
los gue no implican flujos de efectivo.

NIC12 impuesto a las Ganancias (Modificaciones) 01 de enerode 2017
Emitida en enero de 2016. Reconocimiento de activos por gon su aplicacidn
impuestos diferidos por pérdidas no realizadas. La NIC 12 ‘anticipada

Impuestos a las Ganancias proporciona requerirmientos
sobre el reconocimiento y medicion de actives ¢ pasivos por
impuestos diferidos o corrientes. Las modificaciones en
Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por
Pérdidas no Realizadas (Modificaciones a la NIC 12) aclaran
los requerimientos de reconocimiento de activos por
impuestos  diferidos por pérdidas no realizadas en
instrumentos de deuda medidos a valor razonable.

11



PRCFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO S.A,
Notas a los Estados Financieros
{En D&lares de los Tstados Unidos de América - UsH)

Normas

Normas nuevas y revisadas

Fecha de aplicacidn

NIF 15

Ingreso de Actividades Ordinarias

Emitida en abril de 2016. Ei propdsito Aclaraciones a la NIIF

15 Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de

Contratos con Clientes era clarificar las intenciones del

consejo de Normas Internacionales de Contabllidad (el

Cansejo) al desarrollar algunos de los requerimientos de fa

NIF 15. Estas modificaciones no cambian los principios

subyacentes de la Norma. Surgen como consecuericia de los

andlisis de! Grupo de Recursos de Transicion. El Grupo de

Recursos de Transicion fue establecido conjuntamente por

el Consejo y el emisor nacional de kos Estados Unidos de

América, el Consejo de Normas de Contabilldad Financiera,

para ayudar a las empresas a ia implementacion de la NITF

15, Las modificaciones aclaran cémo:

- dentificar una obligacion de desempeno (el
compromiso de transferlc un bien o un servicio a un
cliente) en un contrato;

- determinar si una entidad es un principal (el proveedor
de un bien o servicio) ¢ un agente {responsable de
organizar que &l bien o servicio se proporcione); y
establecer si fos ingresos de actividades ordinarias por
la concesion de una licencia de propiedad intelectual a
una entidad debe reconocerse en un determinado
momento o alofargo del tiempo.

Ademis de las aclaraciones, las modificaciones incluyen dos

exenciones adicionales para reducir costos y complejidad

para una entidad cuando aplique por primera vez la NIIF 15,

M de enerode 2018
con su aplicacion
anticipada

NIiF 2

Pagos Basados en Acciones (Modificaciones)

Emitida en junic de 2016. Clasificacion y Medicién de

Transacciones con Pagos basados en  Acciones

{Modificaciones a la NIIF 2) fue desarroliada a través del

Comité de Interpretaciones de las NiF. Las modificaciones

proporcionan requerimientos para la contabilizacién de:

- los efectos de las condiciones para fa irrevocabilidad y
las condiciones distintas a las de las de irrevocabilidad
de la concesion sobre la medicién de un pago basado en
acciones gue se liquide en efectivo,

- las transacciones con pagos basados en acciones <on
una caracteristica de liquidacion por el neto por causa
de obligaciones fiscales de retener; y

- una modificaclén de los términos y condiciones de un
pago basado en acciones Gue cambia la dlasificacion de
la transaccion de liquidarse en efectivo a liquldarse con
instrumentos de patrimonio.

01 de enero de 2018
con su aplicacion
anticipada
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PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO 5.A.
Notas a los Estados Financieros
(En Délares de los Estados Unidos de América - Us$)

Normas

Normas nuevas v revisadas

Fecha de aplicacion

NIF 9, NIF 4

Instrumentos Financieros (Aplicacidn), Contratos de Seguro

{Modificaciones)

Emitida en septiembre de 2016. Aplicacion de la NIiF 9

instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos de

Seguros. Apficacién de la NIIF @ Instrumentos Financieros

con la NIilF 4 Contratos de Seguro (Modificaciones a Ja NIIF 4)

aborda las preocupaciones surgidas de las diferentes fechas

de vigencia de la NIIF 9 y la préxima Norma sobre contratos
de seguro. Las madificaciones introducen dos enfoques
opcionales:

- uUna exencion temporaria— las entidades cuyas
actividades estan predominantemente conectadas con
seguros pueden optar por continuar aplicando [a NIC 39
en lugar de fa NIIF 9, Esta exencidn temporaria opcional
de la NIiF 9 estd disponible hasta el 2021.

- un enfoque de la superposicion—todas las entidades
gue emiten contratos de seguro y aplican la NIF 9
pueden optar por reclasificar en otro resuttado integral,
la diferencia en los importes reconocidos en el
resultado del pericdo para activos financieros elegibles
entre aplicar la NIIF 9y aplicar la NIC 39.

01 de enero de 2018
con su aplicacion
anticipada

NIC 40

Propiedades de Invarsién (Modificaciones)

Emitida en diciembre de 2016.  Transferencias de
Propiedades de inversion. Aclara cuando existe una
transferencia hacia, o desde, propiedades de inversion.

01 de enerode 2018
con sy aplicacion
anticipada

NIiF 1, NIF 12,
MIC 28

Adopcién por Prirmera Vez de las NIF, Informacion a Revelar
sobre Participaciones en Otras Entidades, Inversiones en
Asociadas y Negocios Conjuntos

Emitidlas en diciembre de 2016. Eliminacion de exenciones
a corto plazo para las entidades que adoptan por primera
vez las Normas NIIF, Aclaracién del alcance de la Norma.
Medicidn a valor razonable de una asociada o negocio
conjunto,

01 de enero de 2018,
excepto NIIF 12, 01 de
enero de 2017, con su
aplicacion anticipada

CINIIEF22

Transacciones en Moneda Extranjera v Contraprestaciones
Anticipadas

Emitidas en diciembre de 2016, La Interpretacién CINIIF 22
Transacciones en Moneda Extranjera v Contraprestaciones
Anticipadas abarda la forma de determinar la fecha de la
transaccion a efectos de establecer la tasa de cambio a usar
en el reconocimiento iniciat del activo, gasto o ingreso (o la
parte de estos que corresponda), en [a baja en cuentas de
unh active no monetario o pasivo no monetario que surge de
pago © cobro de la contraprestacién anticipada en moneda
extranjera.

01 de enero de 2018
con su aplicacion
anticipada
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PROFIT LAND PROPERTY DEVELCPMENT PROLANDPRO S.A.
Notas a los Estados Financieros
(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Bases de mediciép

Los r_estados financieros se prepararon sobre fa base de costo histérico con excepcion de las siguientes
partidas del estado de situacion financiera:

+  Losactivos y pasivos financieros se miden al costo amortizado.

Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con ios lineamientos de las NIIF requiere que la
administracion efectte estimaciones y suposiciones gue afectan los saldos de actives y pasivos y [a
revelacion de activos y pasivos contingentes a fa fecha de reporte, asi como los ingresos y gastos del
periodo. Estos supuestos son revisados continuamente utilizando la informacion disponible. Los
resuitados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo en ef gue se modifica la
estimacion si la modificacion afecta (inicamente ese periodo; ¢ el periodo actual y periodos futuros si
la revision afecta 10s periodos tanto actuales como futuros. Los juicios contables criticos y fuentes
clave de incertidumnbre al aplicar las estimaciones efectuadas a la fecha de los estados financieros
consclidados, y que tienen un riesgo significativo de derivar un ajuste en los valores en libros de
actlvos y pasivos durante el siguiente periodo financiero son los siguientes;

i. Evaluaciones para determinar la recuperabilidad de las cuentas por cobrar

La Compafiia realiza una estimacién para cuentas de cobro dudoso, considerando su proceso de
control interno y factores tales como [a situacion financiera y operativa de 10s clientes, asi como
las condiciones econdrnicas det pais. Esta estimacion se revisa periddicamente y la condicidn de
cuentas vencidas, se determina considerando los pfazos v términos establecidos en la venta.

ii. Vidas ttiles de propiedades, planta y equipo

Las vidas utiles de las propiedades, plantas y equipo, son utilizadas para determinar la
depreciacion de los activos v se definen de acuerdo al andlisis de especialistas internos y externos.
Las vidas dtiles son revisadas periddicamente al menos una vez al afo y estdn basadas en las
condicionas actuales de los activos y la estimacidon del periodo durante el cual continuard
generando bereficios econdmicos a la Compania. Si existen cambios en la estimacion de vidas
utiles, se afecta prospectivamente el valor en libros de los activos, asi como el gasto por
depreciacion segiin corresponda.

iif. Evaluaciones para determinar [a recuperabilidad de los impuestos diferidos activos

Como parte del analisis fiscal que realiza la Compania, anualmente se determina el resul'_cado fiscal
proyectado con base en los juicios y estimaciones de operaciones futuras, para concluir sobre 1a
probabilidad de recuperabilidad de los impuestos diferidos activos.

iv. Contingencias

Por su naturaleza, las contingencias solo podrdn ser resueltas cuando ocurran o o ocurfan uno o
mas eventos futuros, o und 0 mas hechos inciertos gue no estdn enteramente bajo el control de la
Compaiia. La evaluacion de dichas contingencias requiere significativamente el ejercicio de
juicios y estimaciones sobre ef posible resultado de esos eventos futuros. La Compariia evalta la
probabilidad de pérdida de litigios y contingencias de acuerdo a las estimaciones realizadas por
5u5 asesores legales. Estas estimaciones son reconsideradas de manera periodica.
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PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO S.A.
Notas a los Estados Financieros
{En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Efectivo y equivalentes de efective

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efective en un plazo
inferior a tres meses v sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
carrientes en el estado de situacion financiera,

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

l.as cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del recanacimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amertizado utilizando el
métado de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, .
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn financiera,
gue se clasifican como activos no corrientes.

Propiedades, planta y equipo
Medicidn en el momento del reconocimiento
Las partidas de propiedades, planta y equipo se medirdn inicialmente por su costo.

£l costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos 10% costos
directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
seglin lo previsto por la gerencia y 1a estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y
retiro del elemento o de rehahilitacion de la ubicacion del activo.

Adicicnalmente, se considerara como costo de las partidas de propiedades, planta y equipo, los
£ostos por préstamos de la financiacion directamente atribuibles a ia adguisicidon ¢ construccion de
activos que requisren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar 1i5t0s para su Uso o venta,

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento infcial, las propiedades, plantay equipo son registradas al costo menos
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el perfodo en que se
producen. Cabe sefalar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de fa Compania,
requieren revisionas periddicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucion son reconocidas
separadamente del resto del activo v con un nivel de disgregacién gue permite depreciarlos en el
periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacion.
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2.8.3  Método de depreciacion y vidas Gtiles

E,' Costo o valor r_evalygdo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de

cada afio, siendo el efecto de cualquler cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo v las vidas
Otiles usadas en el calculo de la deprediacion:

Activos Depreciable ANQs
vehiculos 8
Equipos de computacion 3
Muebles y Frseres 10

2.9 Deterioro del valor de los activos
Activos financieros medidos a costo amortizado

Una pérdida por deterioro respecto de un active financiero valuado a su costo amortizado, se
calciia como la diferencia entre el valor en libros y el valor presente de los flujos de efectivo
futuros estimados, dascohtados a la tasa de interés efectiva original del activo. Las pérdidas se
reconocen en resuliados y se presentan como una reserva de cuentas por cobrar, Los intereses
sobre ef activo deterforado se contintan reconociendo a través del efecto del descuento por el
paso del tiempo. Cuando algan evento posterior ocasiona que se reduzca el monto de |a pérdida
por deterioro, €l efecto de la reduccion en la pérdida por deterioro se reconoce en resultados,

L.a Compania considera evidencia de deterioro para cuentas por cobrar a su vencimiento tanto a
nivel de activo especifico como colectivo. Todas las cuentas por cobrar a su vencimiento que
individuaimente son significativas, se evalian para un posible deterioro especifico. Todas las
cuentas por cobrar a su vencimiento por las que se evalle que no estdn especificamente
deterioradas se evaluan posteriormente en forma colectiva para identificar cuaiguier deterioro
que haya ocurride pero que todavia no se haya identificado. Las cuentas por cobrar a su
vencimiento que no sean individualmente significativas se evallian colectivamente para un
posible deteriore agrupando las cuentas por cobrar a su vencimiento que tengan caracteristicas
de riesgo similares.

Al evaluar €] deterioro colectivo, la Compafiia utiliza las tendencias histéricas de la probabilidad
de incumplimiento, tiempos de fas recuperaciones y €l monto de pérdidas incurridas, ajustadas
por el andlisis hecho por la administracion en cuanto a si las cendiciones econdmicas y
crediticias actuales son de tal indole, gue es probable que las pérdidas reales sean Mayores o
menores de o que sugieren las tendencias historicas.

16



2.10

2.1

212

PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO S.A.
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il. Activos no financieros

La Compania evalua pericdicamente los valores de las propiedades, planta y equipo y otros
activas no circulantes, para determinar la existencia de indicios de que dichos valores exceden
su valor de recuperacion. El valor de recuperacion representa el monto mayor entre el valor
razonable menos sus costos de venta y el valor en uso, este Ultimo consiste en los Flujos futuros
gue se espera razonablemente obtener como consecuencia de la utilizacion de dichos activos
descontados a valor presente. S se determina que los vafores actualizados son excesivos, la
Compariia registra las estimaciones necesarias para reducirlos a su valor de recuperacion.
Cuando se tiene la intencion de vender los activos, 8stos se presentan en {0s estados financieros
a su valor en libros o de realizacion, el menor.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por. pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un rmercado activo.

Despues del reconocimiento inicial, a valor razanable, se miden al costo amortizado utiizando el
método de la tasa de interés efectiva, El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconoce como costos financieros y se calcutan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por pagar a carta plaze cuando of reconocimiento del interés resultare inmaterial

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financlero para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios preacordados.

Las cuerttas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en paslvos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como pasivos no corrientes.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaffa tiene una obligacién presente (legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compania tenga un flujc de salida de
beneficios para resolver la gbligacion. El gasto correspondiente a cualquier provision se presentaenel
estado de resultados neto de todo reembolso relacionado.

Si el efecto del valor def dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se descuentan utiligando
una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos

especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de 1a provision producto del
paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferido.
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impuesto corriente

EFimpuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el ano.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. £l pasivo de la Compafiia
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de los
activos y pasivos incluidos en los estados financieros v las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar I2 Utilidad gravable. £l pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
todas las diferencias temporarias imponibles.

Se reconocera un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables
futuras contra ias que se podrfa cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice 0 €l pasivo se cancele,

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, 1a reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos 0 en {a forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo,
excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.

La Compafila debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos
si, y sOlo si tiene reconocido legaimente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los
importes reconacidos en esas partidas; v los activos por impuestos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compania tiene la intencion de liquidar
sus aCtivos y pasivos CoOMo netos,

Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en
el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion © suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directarente en el patrimonio, en
cuyo €aso ef impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial
de una combinacion de negocios,

2.13 Reconocimiento de ingresos

Se reconoce los ingresos de actividades ordinarias de forma que representen la transferencia de
btenes o servicios comprometidos con 10s clientes a cambio de un importe que refleje la
contraprestaciaon a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.
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2,14 Ventade bienes o Servicios

Los ingresos de actividades ordinarias para representar la transferencia de los bienes o servicios

comprometidos con los dientes por un importe que refleje la contraprestacion a que la entidad espera
tener derecho, a cambio de dichos bienes o servicios.

Se considerard los términos del contrato y todos [os hechos y circunstanclas relevantes cuando
aplique esta Norma. Una entidad aplicard ¢sta Morma, incluyendo el uso de cualquier sofucion

préctica, de forma congruente a los contralos con caracteristicas similares y en circunstancias
parecidas.,

2.15 Costos y Gastos

Los costos v gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
Incurridos, independientemente de {a fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
perfodo més cercano en el que se conocen,

2,176 Compensacidn de saldos y transacciones

Come norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingres0s y gastos, salvo aguellos ¢asos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transacclon,

Los ingresos y gastos con origen en transacciones gue, contractuaimente o pot Una norma iegal,
contemnplan la posibilidad de compensacién y {a Compafiia tiene la intencién de figuidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan
netos en resultado

Nota 3 - Instrumentos financieros

Un detalle de la confirmacién de los instrumentos financieros de fa compafiia:

2017 2016
Activos financieros
Efectivo y equivalente de efectivo 29,431 51,352
Cuentas por cobrar relacionadas 29 228
Otras cuentas por cobrar 480 555
Total 29,940 52,135
Pasivos financieros
Cuentas por pagar comerciales 2,276 4,046
Cuentas por pagar relacionadas 163,407 241,080
Total 165,683 245,126
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Nota 4 - Efective v Equivalentes de Efective

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado
con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

2017 2016

Cajas 818 838
Bancos (1) 28,613 50,514
Total 29,431 51,352

(1) Cuentas corrientes que la compafia mantiene en instituciones financieras nacionales fuertes de
excelente trayectoria de rentabilidad.

Nota 5 ~ Otras Cuentas por Cobrar

Un resumen de otras cuentas por cobrar es como sigue:

2017 2016
Tatfetas de crédito por cobrar 480 555
Total 480 535
Nota 6 — Otros Activos Corrientes
Un resumen de otros activos corrientes es como sigue:
2017 2016
Seguros prepagacios 1,308 1,31
seguridad prepagadas 270 270
Total 1,578 1,581

20



12

£Sh'9

(a8'st)

6ze'08 (zs9'sl) 186’96 fejol
{FSE'0L) {oLL'aL) (8£T'¥E) (Zs9'9l) (985'£%) epe|nwInoe uopeaidag
L08'pEL ote £9G'FEL - L295'7E L [e3caqns
ZielLeL - ZLELEL - ZigigL SOIMIRA
860'¢ - 260'S - Q60'S ugpeindwor ap sodinb3
6§ orz 251 - 51 $3I95U A SD|gaNI

10z SAUOIIIPY 9.0z SALODIPY 510
|euld opjes {eui4 op|es [euld oples

:2an8is owo uoseny odinba A paue|d 'sapepaidold ap sojuaILIAOL SO

($SN - LILIBLUY 2P SOPIUN $OPEIST 50| 9P 53.1RIQa UT)
$0J2]2URUI SOPRIST SO B SEI0N
V'S OddANVYTO-d INTFWLOTIAIO ALYAdOHd ANV 1HOAd



PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO S.A.
Notas a los Estadas Financieros
(En Ddlares de los Estados Unidos de América - Us$)

Nata 8- Cuentas Comerclales por Pagar

Un resumen de cuentas comerciales por pagar es como sigue:

2017 2016
Proveedores 2,276 4,046
Total 2,276 4,046
Nota 9 ~ Impuestos
9.1  Activos por impuestos corrientes
Un resumen de actives por impuestos corrientes se compene de:
2017 2016
Retenciones en la Fuente - Renta 412 41
Crédito Tributario - IVA 35,808 33,953
Total 36,220 34,364
8.2  Pasivos por impuestos corrientes
Un resimen de pasivos por impuestos se compaone de:
2017 2016
IVA y Retenciones por Pagar 49 84
Retenciones en la fuente - Renta por Pagar 17 72
Total 66 156
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Conciliacion tributaria

Una reconciliacion entre fa utllidad segun estados financieros y la utilidad gravable es como sigue;

2017 2016
Pérdida contable (antes de participacion a trabajadores e
impuesto a la renta) (34,358) (77.673)
(-) 15% participacion a trabajadores - -
(-} Rentas exentas (8} (2,430
(+) Gastos no deducibles 8,935 16,823
Base imponible para el impuesto a la renta (25,431) (63,280)

{(A) Anticipo calculado
(B) Impuesto a la renta causado -

Impuesto a la renta {mayor entre Ay B) -

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias. La facultad de las
autoridades tributarias para revisar las declaraciones de impuesto a la renta hasta el ejercicio 2014 atin no ha
prescrito

9.4 Saldos del impuesto difetido

Los movimientos de activos (pasivos) por impuestos diferidos fueron como sigue:

Reconocido Reconacido
Saldes al Reconocido en otro directamente
comienzo enios resuitado enel Saldos al
del afio resultados integral patrimonlo  fin del afo

Afo 2016
Activos por impuestos diferidos
Provision por jubilacidn patronal 344 - - {344) -
Total activos por impuestos difericlos 344 - - (344) -

Nota 10 — Precios de Transferencia

De conformidad con fas disposiciones legales vigentes, los contribuyentes del impuesto a 1a Renta que
hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/0 domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a tres millones de dolares de los Estados Unidos de
América (USD 3'000.000,00}, deberdn presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas.
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Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas iocales y/o domiciliadas
en el exterior, dentro del mismo perfodo fiscal, en un monto acumulado superior a los quince millones de
délares de los Estados Unidos de América (USD 15'000.000,00) deberdn presentar adicionalmente al Anexo,
el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Ala fecha del presente informe, la Compariia por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 no cumple
con !os requisitos establecides por Ja Administracion Tributaria, para la presentacion del Informe Integral de
Precios de Transferencia, ni para presentacidn del Anexo de Operaciones con Partes Refacionadas.

Nota 11 - Patrimonio

11.1 Capital social

Al 31 de diciembre de 2017 el capital sccial estd constituido por 800 acciones ordinarias y nominativas de
Us$ 1.00. Su principal accionista es la compania Profit Land International Limited.

11.2 Reserva legal

La Ley de Compaiifas de la Repiblica del Ecuador requiere gue se transfieran a la reserva legal, por lo menos
el 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar por fo menos, el 50% del capital social de la Compatiia. Dicha
reserva no estd sujeta a distribucion, excepto en el caso de liquidacion de la Compania, pero puede ser
utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en 1as operaciones.

Nota 12 —-Gastos por sy Naturaleza

Un detalle de gasto de administracion por su naturaleza es como sigue:

2017 2016
Gastos de personal - 37,269
Alimentacion 199 232
Honorarios 10,040 15,126
Gastos de viaje y movilizacion 200 -
Deprediaciones 16,117 16,653
Impuestos y contribuciones 2.707 4,298
Seguros 3,245 3,337
Serviclos basicos - 2,667
Mantenimiento - 170
Otros gastos 1,191 1,040
Total 33,699 80,792
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PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO S.A.

Notas a los Estados Financieros

(En Délares de los Estados Unidos de Amiérica - LISH)

Un detalle de gastos de financieros por sy naturateza es como sigue;

Intereses y muttas
Comisiones bancarias
ISD 5%

Total

Nota 13 — Otros Ingresos y Fgresos

Urt detalle de los otros ingresos y egresos es como sigue:

Ingresos financieros
Otros ingresos
Otros gastos

Total

25

2017 2016
175 125
23 133

- 3

198 261
2017 2016
102

8 3,426
{469) (148)
{461) 3,380
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PROFIT LAND PROPERTY DEVELOPMENT PROLANDPRO S.A,
Notas a los Estados Financieros
(En Dolares de los Estados Unidos de America - US$H)

14.2 Compensacidn del personal dave de la gerencia

La remuneracion y/o compensacion pagada al personal clave de gerencia gue tiene la autoridad y
responsabilidad de planificar, dirigir y controlar 1as actividades de la Compafifa de manera directa o indirecta
durante el afo 2017 fue de US$ 0.00 (US$ 15,066 en & afio 2016).

Nota 15 — Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que de Informa

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros no se produjeron eventos
gue en opinidn de Iz Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos.

Nota 16 — Aprobacién de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2017 han sido aprobades por la
Administracién de la Compania y serdn presentados a los Accionistas y Junta Directiva para su aprobacion.
En opinion de la Administracion, io estados financieros serdn aprobados por los Accionistas sin
modificaciones.
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