CASSCARSONE CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

Casscarsone Cia. Ltda. {"la Compafiia”) es una compafiia limitada constituida en
Ecuador, &l 13 de noviembra del 2012, su domicilio principal es Corea vy AV, AMBZONAES,
Edificio Belmonte, en la ciudad de Quite, Provincia de Plchincha. Los accionistas de l&
Compafiia son Dexlcorp 5,4, {una entidad establecida en Ecuador), Frontrange Ecuador
{una entidad establedda en los Estades Unidos de América) y Gonzdlez Revilla Jurado
(civdadano Panamefio), cada uno con &l 33.33% de particlpacidn accionaria.

La principal actividad de la Compafiia se relaciona con el arrendamiento de bienes
inmuebles, En el mes de mayo del 2013, Casscarsone Cla, Litda, contratd los servicios
profesionales de una compaliia para que realice la construcdién de las bodegas ubicadas
en la Parroquia Tababela, cantdn Quito, provincla de Pichincha. Al 31 de diciembre del
2018, la Compafia mantiene 75,912 metros cuadrados de bodegas industriales y
comerciales, de |as cuales 54,412 melros cupdrados se encuentran arrendadas y 12,500
metros cuadrados disponiblas.

Al 31 de didembre del 2018 y 2017, la Compaiifa no tiens empleados en relacion de
dependencia, por cusnto el servicie de administracidn v operacién es prestado por su
compania relacionada Gerendia Corporativa Gerensa S.A,.

La informacidn contenida en estos estados financieros soparados es responsabilidad de
la administracion de la Compania.

2. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

2.1 Aplicacidn de Normas Internacionales de Imformacidn Financiera nuevas y
revisadas gque son mandatoriamente efectivas en el afo actual

Durante gl afio en curse, la Compafiz ha aplicado les siguientes nuevas NIIF o
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internaclonales de
Contabilidad [IASE], ¥ que son mandaterlamente efectivas a partir del 1 de ener
del 2018 o posteriarmente,

En &l afic en curso, la Compania ka aplicado la NITF 9 Instrumentos Financieros
(revisada en julio de 2014) v las enmiendas consecuentes en relacldén can olras
NIIF gue son efectives durante un periodo anual gue comience en o después dal 1
de enero de 2018, Las disposiciones transitorias de la NIIF 9 permite & una
entidad no reexpresar informacion comparativa.

Adicionalmente, ia Compafifa ha adoptado las modificaciones consecuentes 8 la
WITF 7 Instrumentos Financleros: Revelaclones gue fueron aplicadas a las
revelaclones de 2018 vy al perodoe comparativo.



La NIIF 9 introduce nusvos requisitos para;

1) L= clasificacién y madicidn de achvos y pasivos financieros,
2) Deterioro de los activos financieros, v,
3) Contabllidad general da cobarturas.

Ln detalle de estos nuevos reguerimientos, 851 coma su iImpacto sobre los estados
financieros son descritos mas adelante.

La Compafla ha aplicado la NITF 9 en conformidad con las dispasiciones de
transicion expuestas en dicha norma.

a) La clasificacidn y medicidn de los activos financieros

La fecha de |a aplicecién inicial [es dedr, la fecha en que ls Compafila ha evaluado
su actives y pasivos financieros existentes en tErmines de los reguerimientos de
NIIF 9) &% 1 de enaro de 2018 Por consiguiente, 13 Compafia ha aplicado los
requenmientos de Ia NIIF § a instrumentos que contindan siendo reconocidos al 1
de enero de 2018 y no aplicd los reguerimientos a los instrumantos gue fueron

dados de baja al 1 ge enero de 2018.

Se requiere que todos los activos finncieros que estdn dentro del alcance de |l
NIIF 9, 88 midan postériorments 8 2u costo amortizado o al valar razonable
considerando como base el modelo de negocio aplicado por la Compafila para la
gestion de los activox financieros y las caracteristicas de Mujo de efectivo
contraciuales de los activos financieros.

Especificamente:

« Instrumentos de deuds que s& mantienen dentro de un mModelo de negoco
cuyo objetivo es recibir los flujos de efectivo contractunles, ¥ que dichos flujos
son enicamante pagos del principal (capital) & intereses scbre el importe de
capital pendiente, s miden posteriormente sl costo amortizado;

»  Instrumentos de céuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo s a la vez, obtener los Mujos de efectivo contractuaies y vender
s instrumentos de deuda, y gue tiene fiujos de efeciivo contractuales que son
unicamants pagos del capital e intereses sobre ol importe principal pendients,
posteriormante & miden a vaior rezonable con cambios &n otro resultado
integral *FVORI";

» Todas lns demas inversiones en instrumantos de deuda o patrimania
posteriormente, se miden a su valor razonable con cambios &n resuitados

“FUR",

A pasar de lo indicado anteriormente, & Compafila pueda hacer la eleccldn yfo
designacién Irrevocable en el reconocimiento inicial de un active financiero:

« La Compafiia puede optar irrevocablements a presentar camblos posteriores en
&l valor razonable de un instrumento de patrimonie que no es mantenida
para nagociar, nl como contreprestacién contingente reconacida por un
adguirente en una combinaciin de negocios en otro resultado integral; vy,



« La Compafila puede designar irrevocablemente una invearsion en un
instrumento de deuda que cumple con los criterios para ser medida a costo
amortizado o FVORL, para ser medido a FYR, sl al hacerlo elimina o reduce
significativamants una asimetria contable.

En al afic en curso, I8 Compafiia no ha designado ninguna inversion oe deuds que
cumpia los criterios de medicion del costo amantirado o FVYORI, para ser medido 8
PR,

Los instrumentos de deuda que e miden posteriormante &l costo amortizado o al
EVORI estdn sujelos @ delerioru, ver literal (b) a continuacidn.

La Administracidn de la Compafiia revisd y evalud log actives financieros existentes
al 1 de enero del 2018 basades en los hechos y clrcunstancias que existian en asa
fecha, v concluyd que |a aplicacidn inicial de la NIIF 9 ha tenide o siguiente
W sobra los sctivos finandenos de la Compafia en cuanto a su clasificacidn y
medicidn:

Les cuentas por cobrar comerciales y las inversiones en actives MNancieres que
fueron medides 8 costo amortizado segin la NIC 39, s¢ mantienen valorados a su
msto amortizado segln la KIIF 9, ya que s¢ mantiensn dentro de un modelo de
negocio para recolectar fiujos de efectivo contractuales vy estos fiujos de efectivo
consisten exclusivamente de los pagos de capital & intereses sobre el importe
principsl pendiente,

No existen otros actives finanderos que hayan tenlde impacto en la posicion
fimanclara de ia Compafia, resultado del afo u otro resultado |ntegral,

(b) Deterioro de activas fnancieros

En relacion con el deteroro de los activos financlercs, |a NIIF S reguiere un modelo
de pérdida de cridito esperada (PCE] en lugar de un modelo de pérdida de crédito
incurrida aplicado bajo NIC 39. El modelo de pérdida esperada de crédito requierne
gue k2 Compafiia tome én cuenta las perdidas de crikdito esperadas y los cambios
&n esas pérdidas de crédito esperadas al derre del ejercicio para refiejar los
cambios en el riesgo de crédito desde el reconacimiento inicial de los activos
finencierns. En otras palabras, ya no es necesaric que un evento de pérdida haya
oourrida para que las pérdidas orediticias sean reconocidas,

Especificamente, la NIIF 9 requiere que la Compafiis reconozca una provisidn para
incobrables por las pérdidas de crédito esperndas en:

(1) Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al FYORI:

{2) Arrendamientos por cobrar;

(3) Cuentas por cobrar comerciales y activas de contratos; y

{4) Contratos de garantia financiera a l2 que se aplican los reguerimientos de
deterioro de la NIIF 9,

En particular, la NIIF 9 requiere que la Compafila mida la provisién para pérdidas
de un instrumanto fnancierno 8 un importe igual a las pérdidas de crédito
esperadas durante toda la vida del instrumento, si el riesgo de crédito de ese
instrumento financiens ha aumentado significativamente desde su reconocimiento
Inicial, o si el Instrumanto financiero es un active financiero adquirido u originade
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con deterdoro, Sin embargo; sl el resge de crédito de un Instrumento financiero no
ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inical {salvo para un
activo financléro adquiride u originado con deteriors}, la Compafiia esta obligada a
maedir ia asignacién da la pérdida de ese instrumento financiers a un importe igual
a |a pérdida esperada en 12 meses. La NIIF 9 tamblén requiere un enfoque
simplificado para la medicidn de pérdidas por un importe igual a f2 vida de las
cuentas por cobrar comerciales, activas de contratas ¥ armmendamiento por cobrar
an ciertas cirdunstancias.

El resultado da la evaluaciaon es el sigulente:

Cuentas por cobror comerciales - La Compafiia aplicd el enfogque simplificado v
reconoce las pérdidas de crédito esperadas durante tode la vida de estos actives.

Como resultado del analisis realizado, |2 Administracldn de la Compafils considers
que no requiere una provisidn para cuentas dudosas debido & que no cuenta con
historia de cartera vencida. En caso de identificar Incumplimiento de las cuentas
por cobrar por parte de los arrendataries, la Administracidn puede dar por
terminada |2 relacién comarcial ¥ hacen efecElvas |as garantias recibldas en
afectivo por parte de los arrendatarios, razdn por la cual, no se detarminan riesgos
de péardida crediticla esperada para estas cuentas por cobrar; sin embargo, la
ompafnia determing los sigulentes efectos producto de la aplicacidn inicial de 1a
MIIF 9 al 1 de enero def 2018

Valor gn MIIF & wvalor en
lFhros al Mueva libros Efecto &n ei
Cuenta 332417 mediclén al.1/1/18 patrimonks
Prowislon perdgidas crediticlas
osperadas {33.031) LE3031) 3001

- Corresponde a un prdstamo a su subsidiaria
Immobiliaria Guambd Cia. Lbda., la cual es evaluada como riesgo de crédito bajo a
cada facha de reporte,

¢} Clasificacidn y medicidn de pasivas financieros

Lin cambio significabivo fue introducido por & NIIF 9 en fa clasificacian y medicion
de pasivos financleros refacionado con |a contabilizacion de los cambios en el valor
razonable de un pasivo finandero designado como a FYR atribulble a cambios en al
riesgo de crédito del emisor,

Especificarmenta, la NIHF 9 requiere que los cambios en el valor razonabla del
pasiva financiero que saa atribuible a cambios en el resgo de crédito de ese pasivo
52 presente en obra resultado Integral, @ menos gue el recenocimients de esos
efectos cree o incremente la asimetria contable en el resultado del afto. Las
cambics en el valor razonable de un pasivo financiero gue sea atribuible al riesgo
de crédito de ese pasive, no seran reclasificedos posteriorments al resultedo del
afio, sino gue son transferidos directamante a resultados acumulados cuando el
pasivo finenciero es dado de baja. Previamente, bajo NIC 39, el importe total de
los cambios en el valor rezenable de los pasivos financieras medidas a FVYR se
presentaba en resuftados del afio,
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d) Hevelaciones en relacidn con 2 aplicacidn inicial de NIIF 9

No axistieron activos financieros o pasivos financieros que ia Companila hubiera
designado previamante como & FVR Gajo NIC 39 que fueran objeto de
reclasificacion o que la Compafiia haya decidido reclasificar a partir de la aplicacidn
de la NIIF 9. No huba activos financieros o pasives financieros que ia Compafila ha
opiado por designar coma 2 FVR en |a fecha de la aplicacién Inicial de la NIIF 9.

Impacto de la aplicacién de las NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos
con clicnbes

La Compafila no se encuentra bajo ef alcance de aplicacidn de la NIIF 15 ingresos
procedentes de contratos con los cllentes ( modificada &n abril de 2016) que &5 da
aplicacion abligatoria durante &l perfodo anual gue comience en o despuas del 1 de
anerc de 2018, El registro de Ingresos por armendamienios se ios realiza da
conformidad a la NIC 17 Arrendamlentos.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero adn no efectivas - & |a fecha de
aprobacidn de los estados financiercs separados, la Compafiia no ha aplicado las
siguientes Normas Intermacionaies de Informacion Financiera [NIIF) nuevas ¥
revisadas que han sido emitidas, pero aln no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos gue Inlcan &n
NIF Titulo o despuds de
NLF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
CINIIF 23 La incertidumbre frents a los Enero 1, 2019
tratamientos del impuesto &
las ganancias
Mejoras anuales & las NIIF  Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, Enero 1, 2019
Cicio 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23.

Se permite I3 aphicacdn anticipada de estas nonmas Nuevas y revisadas.
NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 Introduce un modelo integral para |a identificacién de contratos de
arrendamiento y tratamignto contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16
reamplaza la actual guin de armendamientos inclulda en la NIC 17 &
interpretaciones relacionadas cuando se vuelve efectiva para los periodos Iniclados
@& partir de 1 de enero da 2019.

En contraste con la contabllidad dal armendatanio, la NIIF 16 mantiene
sustanciaimeante los requisitos de contabllidad del arrendador bajo NIC 17.

La Compafils hard uso del recurso practico disponible en la transicién a la NIIF 16
ide ne volver a evaluar = un contrato es o contlene un arrendamlento. En
consecuencia, la definicidn de un contrato de arrendamiento de acuerdo con la NIC
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17 ¥ CINIIF 4 continuard aplicando a esos arrendamientos contreldes o
maodificades antes de enero 1 de 2019,

El cambio en [a definicidn de un contrato de arrendamients 2e relacions
principalmente con el concepto de control, NLIF 16 distingue entre arrendamiantos
v contratos de serviclo sobre |a base de si el uso de un active identificado es
controfade por el cliente, El control se considera que existe =1 al diente tiene:

» El derecho a obtener sustancialmente todos os beneficios econdmicos de fa
utilizacion de un activa identificado; v,
+ El derecha a dirigir &l uso de ese activo,

La Compafiia aplicara la definicion de un contrato de arrendamiento v gulas
relaclonadas establecidas en fa NIIF 16 a todas los contratas de arrendamiiento
celebrados o modificados en el 1 de enero 20019 (s| se trata de un arrendador o el
arrendatario en el contrato de arrendamliento), En la preparacién para la
aplicacién por primera vez de la NIIF 16, la Compafla s& encuentra llevado & cabo
up provecto de implementacidn,

Afrendamignlos oparalivos

La MIIF 16 cambiarad la forma en que la Compafila contabiliza los arrendamientos
praviamente clasificados como operatives, los cuales, estan fuera del estado da
sitwacion finenciera.

En l& aplicackin Iniclal de 1a NIIF 16, para todos oS arrendamientos (excaplo como
52 indica mas adelante), la Compafia:

a) Reconocerad activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos an al
estado separado de situacion financiera, inicialmente medidos al valor presanta
de los pagos de amendamiento futuros;

b} Reconocerd la amortizacion de los activos por derecho de uso y los Intereses
sobre los pasivos de arrendamiento en el estado separado de resultado Integral

¢} Separara el Importe total de dinero pagado en una porcldn principal
[presentada dentro de las actividades de financlamiento) e interds (presentada
dentro de las actividades de operacidn} en el estado de flujos de efectivo
separada,

Incentivos de arrendamiento (por ejempéo, periodo de gracla para pagos de
alguller) serd reconocido como parte de la madiclén de los activas por derecho de
uso y pasivas de arrendamiento, mientras que segdn la NIC 17 estos resulftaron en
ef reconocimients de un pasivo por incenthvo de arrendamiento; amortizados como
una reduccidn de los gastos de alguller sobre una base de lines recta.

Bajo NIIF 16, los activos por derecho de uso seran probados por deterioro de
acuerdo con la NIC 36 - Daeterioro de los activos. Esto reemplazard el requisito
previc de reconocer una provision para contratos de arrendamiento onerosos.
Para los arrendamientos a corto plazo (periodo de arrendamiento de 12 meses o
menes), la Compafila optard por reconocer un gasto por arrendamiento sobre una
base de linea recta, segln lo permitide por la NIIF 16.
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Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, la Cornpafiia no actila como amendataria,

razdn por la cual, anticpa que l2 aplicacién de esta Norma no tendr@ un impacto
significativo en los estades financieros separados de la Compaiiia.

Arrendamientos financieros

Las principales diferencias entre la NIIF 16 y la NIT 17 con respecio 2 los activos
mantenidos anteriormente en arrendamiento financlers, es la medicién de las
garantias del valor residual proporcionadas por al arrendatario al arrendador, La
MIIF 16 requlere qus In Compafiia reconozea coma parte de Wu pasivo por
arrendamiento sdio el Importe que s« espera pagar bajo una garantia del vaior
residual, &n lugar del importe miximo garantizado como requiers |8 NIC 17, Al 31
de diclembra del 2018, la Compafiia no mantiene actives bajo arrendamientos
financharos.

Impacto en la contabilidad del arrendadar

Bajo NIIF 16, un arrendador contindez clasificando los contrates de amendamiento,
y2 sea como Nnancieros u operativos y contabiliza ¢50% 00% Upos de armendamients
de manera diferente. Sin embango, la NIIF 16 ha modificado y ampliado los
requerimisntos de revelacion, en particular con respecto a cdmo un arrendador
gestiona los riesgos derivados de su participacidn residusl &n los activos
arrendsdos,

CINIIF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto & las
ganancias

Esta Interpretacién aclara como aplicar los requerimientos de reconocdmienta y
medician de la NIC 12 cuanda existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesta a las ganancias. Establece que una entidad determinaré si considerar
cads tratambento iImpositiva Inclerto por separado o Bn conjunta cop olro b obros
tratamientos Impositives Inclertos sobre [a base del enfoque que mejor prediga la
resolucidn de la incertidumbre.  Adicionalmente, establece que una entidad
considerard 8 e probable gue |3 sutonidad Niscal acepie un tratamiento impositivo
incierto y reflejars o resultado de dicha evaluacidn en la determinacion de la
ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas Nscales no utifizadas,
créditos fiscales no utilizados y (22as Niscales.

Esta interpretacidn aplica para periodos que inician en o después del 1 de enero de
2019,

La Administracién de |a Compafiia anticipa que la aplicacidn de esta interpretacion
podria tener un iImpacto &n |08 astados financieros da |8 Compafia; sin embargo,
no as posible determinar los efectos hasta gque un andlisis detaliado haya sido
completadao,

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiandas a la NIIF 3, NITF 11, NIC 12 v NIC 23,

mmnmmmmmmumuundma
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« NIIF 3 Combinaclon de Megocios - clarifica que una entidad debe efectuar una
remedicién de sus intereses previamente mantenidos en una operacién
comjunka cuando obtiene & control del negocia.

= NIIF 11 Acuerdos Conjuntos - clariflca gue una entidad no debe efectuar la
remedicion de sus intereses mantenidos previamente en una operacién
conjunta cuando obtlene control conjunte del negocio.

= NMIC 12 Impuesto & las Ganancias - clarifica que una entidad registra de la
misma forma todas |as consecuencias impositivas que resulten de pagos de
dividendes.

» MIC 23 Costos de Financiamiento - clarifica gue una entidad debe considerar
como parte de los préstamos generales, cualquier préstamo originalmenta
efectuado para desarroliar un activo, cuando el activo esté listo para el uso
pretendido o su venta.

La Administracidn de la Compafila estima que la aplicacidn de estas modificaciones
en el futuro no tendrd impacto significativo en los estados financieros separedos de
la Compafiia; sin embargo, no es posible determinar los efectos hasta gue un
andlisis detallade haya sido completade.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1 Declaracion de cumplimianto - Los estados financiaros separados han sido
preparados de conformidad con las Normas Internaclonales de Informacion
Financiera {MIIF) emitidas por ef Consele de Mormas Internaclonaies de
Contabilidad (1858),

3.2 Maoreda funcional - La moneda funcional de la Compafiia es el Dalar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual as la moneda de circulacibn an el
Ecuadar,

3.3 Bases de preparacidn - Los estados financiares separados han sido preparados
sobre |2 base del costo histarico, tal como se explica en las politicas contables
incluldas & continuacion,

El costo histdrico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacidn entregada a cambio de los blenes y serviclos,

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracidn, independientemente de sl ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracidn, Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compafia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo gue los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicidn, El valor rezonable a efectos de madicidn
yio de revelacidn en fos estados financieros separados, se determina sobre una
base de este tipo, 8 excepcién de |as transacclones relacionadas, con operaciones
de arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIC 17, v las medicicnes que
tena algunas similitudes con el valor rezonabde, pero no son su valor razonable,
tales coma el valor neto de reallzacion de la MIC 2 o el valor en uso de [a NIC 3&.

Adicionalmente, a efectos de informacidn financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
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2.4

3.6

importancia de los Insumos para & medicidn del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen & continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados. (sin ajustar) en mercados activos para aclivos o
pasivos idénticos que I8 enlidad pueds acceder a la fecha de medicidn.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados induidos en & Nivel 1 gue sean
ebservables pera ¢l activo o pasive, ya sed directs ¢ indirectamente.

Niwel 3: Insumos son datos no observables para ol activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financeros separados estan expresados en
.5, délanes, excepto cuande se especifigua le centrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacidn de estos estados financleros separados:

Efectivo y bancos - Incluye aguelios activos financleros liguidos v depdsitos
bancarios, que s& pusden transformar rapidaments &n efectivo,

Propledades de inversidn - Son aguelias mantenidas para producir rentas,
pluswvalias o ambas y $& miden inicalmente al costo, incluyendo los costos de |a
transaccién. Las propledades de la Compaiila mantenidas bajo contratos de
arrendamients cperativo para ganar renta o plusvalia se comabiizan como
propiedades de (nversidn, Luego del reconocimiento Iniclal, las propiedades de
Inverskbn son registradas al costo menos & depreciacidn acumulada y & importe
aeumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Una propledad de Inversion se da de baja al momento de su dispasicion o cuando
|2 propiadad da inversién es retirada permanentamente de uso y no se espera
recibir bensficios econdmicos futuros de esa baja. Cubslguler ganancia o pérdida
que surja de |a baja de |a propiedad (caliculada como la diferencia entre los
ingresos. por venta netos y el importe en libros dal activo) 58 incluye en loes
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propledad.

L2 depreciacidn de las propiedades de inversitn se registra en resultados del
periodo y 58 reconoce &n método de linea recta sobre su vida Ot estimada. Ls
Compafiia estimada una vida Otil de aproximadamente 20 afios para sus
propiedades de inversidn.

Subsidiarias - Son subsidlarias aguellas entidades que estdn controladas por la
Compadia. Casscarsone Cia. Ltda. controla a sus subsidlarias cuando tene poder
sobre la participada, estd expuests, o tiene deracho, 8 rendimientos variables
pracedentes de su implicacién en las subsidiarias y tene la capacidad de influir en
esos rendimientos a través de su poder sobre éstas.

La Compaflia mide la inversidn en su subsidiaria al costo, excepto si la inversidn es
cigsificads como mantenida para i3 venta, en cuyo caso s& contabiliza conforme a
2 NIIF 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la Vents y Operaciones
Discontinuadas, Los dividendos procedentes de la subsidiaria se reconocen en el
resultado cuando surja ef derecho a recibirio.
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Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo sobre el
cual se informa, la Compafila evaida los importes en libros de sus activos tangibles
a fin de determinar =i existe un indicative de gue estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro de valor. En tal caso, se calcula gl importe recuperable del
activo a fin de detarminar el alcance de la pérdida por deterloro de valor (de haber
alguna). Cuando el active no genera flujos de efectivo gue sean Independientes de
otros actives, la Compafiia calcula el importe recuperable de & unidad generadora
de efectivo a la que pertenece dicho active. Cuando se identifica una base
razonable ¥ consistente de distribucidn, los activas comunes son también
asignados 3 1as unidades generadoras de efectivo individuales, o distribuldas al
grupc més pequefio de unidades generadoras de efectivo para |08 cuales se puede
identificar una base de distribucidn mzenable y consistente.

El Importe recuperable es el mayor entre gl valor razonable menos al costo de
ventas v el valor en use. Al estimar el valor &n uso, los flujos de efectivo futuros
estimados son descontados del valor presenbe utilizando una tasa de descuento
antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al
valor temporal def dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no
=& han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros,

Si el importe recuperable de un active (o unidad generadora de efectivo) calculado
g5 menor que su importe en libros, el importe en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) se reduce & su Importe recuperable. Las pérdidas por
deteriorno de valor se reconocen inmedistamentes én &l resultado del periodo, salve
5 gl actlvo se registra a un imporbe revaluado, en cuyo caso se debe conskderar la
pérdida por deteroro de valor come una disminucién en [a revaluacion,

Cuando uma perdida por deteriord de valor es revertida posteriormente, el importe
en libros del activo (o unidad generadora de efectiva) aumenta al valor estimado
revisado de su Importe recuperable, de tal manera que & iImporte en libros
incremantads no excede el Importe en libros que se habria calculade sl no se
hublera reconocido fa pérdida por deterlore de valor para diche active (o unidad
generadora de efectiva) an afos anterlores, El reverso de una pérdida por
deterions de valor 85 reconocido avtomaticaments en el resuitado del periodo,
salve si 8l activo cormmespondlente se registra al importe revaluado, &n cuyo caso el
reverso de |a pérdida por deterioro de valor se maneja come un aumenta en la
revaluacian.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
fa renta por pagar corriente v @l Impuesto difertdo. Al 31 de dicembra del 2018,
2017, la Compafifa no mantiene diferencias temporarias determinadas antre el
valor en libros de los activos y pashves Incluldos en los estados financleros
separados, razon por lo cual no he registrade Impuestas diferidas,

Impuesto corrfente - Se basa en la utildad gravable {tributaria) registrada
durante @l afo. La ulilided gravable difiere de l& utiidad contable, debido a que
excluye partidas de ingresos v gastos que sardn impenibles o deducibles en afios
futuros, y que excluye partidas que nunca seran imponibles o deducibles, El
pasivo de |a Compafiia por concepto del impuesto corriente e calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Se reconoce una provision para aquellos asuntos para los cuales determinar el
Impuesto a pagar s incierto, pero se considera probabie que habrd una futura
=¥ =
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salida de fondos hacia la autorided fiscal. Las provisiones se miden @ 2 mejor
estimacién de la cantidad que se espara sea pagadera, La svaluacitn se basa en
el juicio de los profesionales de impuesstos deniro de la Compafiia soportado por
experiencia previs en situaciones simiares y, en clertos casos, basado en 8
opinidn de asesores fiscales independientas.

El impuesto corriente s& reconoce como ingreso o gasto, y son inclukdos en el
resultado, excepto en la medida en gue hayan surgido de una transaccidn o SUCEED
que se reconoos fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o
directameante en &l patrimonio, en cuyo caso el Impugsto también se reconoce
fuera del resultado; o cuando surgen del registro inlclal de ung cumbinacion de
negocios.

Provisiones - Sa reconocen cuando la Cormpafila tene una obligacién presente
(ya sea legal o Implicita) como resultado d2 un SucEso pasado, &5 probable que 1a
Compafia tanga que desprenderse de recursos gue Incorporen beneficios
econdmicos pora cancelar |a obligackin, y puede hacerse una estimacion Mable del
importe de la obligacién,

E! Importe reconocido como provisidn debe ser s mejor estimacon del desambolso
necesario para cancelar la obligaciin presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidurnbres cormespondientes. Cuando se mide una
provision usando el flu)o de efectivo estimado para cancelar la cbligacion presente,
U importe an llbros representa & valor actual de dicho fluje de efectivo (cuando el
efects del valor del dinero en el empo es malerial),

Cuando se aspera |a recuperacién de algunos o todos los benaficios econdmicos
requerides para concelar una provisidn, sa reconoos una cuenta por cobrar como
un activo sl es virtualmante seguro gue e reclbird el desembalso v el importe de
la cuanta por cobrar puede ser medido con flabilidad.

3.10 Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del

3.11

arendamiento transfieren sustandaimente & los armendatarios todos ios fesgos y
beneficios inherentes 2 o propiedad. Todos los demds armendamientos se
dasifican coma opafalivos.

Ls Compafila como arrendadora - El ingreso por concepto de alguileres bajo
armendamientos operatives se reconoce em pleando @ método de linea recta
durante el plaze correspondiznte al arrendamiento.

Reconocimiento de Ingresos - Se calculan al valor razonabie de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo an cuenta el importe estimado de
cuaiquler descuenta, boniflcacién o rebaja comercial que la Compaiiia puada
otorgar,

Ingresos por arrendamiento - La politica de la Compafiia para &l reconocimiento
rlgumpwmﬂanmmmummhm

Prestacién de serviclos - Los importes de los ingresos provenientes de contratos
de mantenimiento se reconoccen tomando como referencia el grado de terminacién
del servicio prestado y en funcién del porcentaje de metros cuadrados arrendados.
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2.12 Gastos - Se registran al costo histérico, Los gastos se reconocen a medida que
son incurmidos, ihdupm!:‘rientementa de la fecha en que se heya realizade el pago,
v 58 registran en el periodo en el gque SB coOnGEER,

3.13 Compensacion de saldos y transacclones - Como norma general en los
estados financierns no se compensan los activos v pasivos, tampoco los ingresos v
gastos, salvo aquellos casos en los gue l8 compensacién sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacidn sea &l reflejo de la esencia de la transacclén.

Los Ingresos v gastos con origen en transaccl ones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan |a posibilidad de compensacion y la Comparila tiene la
intencion de liguldar por su Imperto noto o de realizar el active y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados,

3.14 Instrumentos financleros - Los activos ¥ pasivos financléros se reconocen

cuando la Compania pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos ¥ pasivos financieros se miden Iniclalments al valor razonable. Los
costos dé bransaccldn que son directemente sktribulbles & la sdquisicidn o emisién
de activos ¥y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financleros
designados al vaior razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducan
del valor razonable de los actives o pasivos financieros, de ser apropiado, al
momento del reconocimlento inicial. Los costos de transaccign directamenta
atribuibles & |& adquisicidn de Bctivos o pasivos financeros designados al valor
razonable con cambio en los resultados (FVR]) se reconocen de inmediato an el
resultado del periodo.

3.15 Activos financieros - Todas las compras o wentas regulares de actlvos financleros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las compras o
ventas reguiares de activos financieros son todas aguellas compras o ventas de
activos financieros que reguieran fa entriega de activoes dentro del marco de Bempo
establecido por una regulacidn o acuerdo en &l marcado.

Todos los activas finarcieros reconochdos como tales, son posteriormente
valoradaes, en su totalidad, al costo amortizado o al valor razonghble, dependlendo
de la clasificacion de los activos financliaros.

Clasificecidn de fos actives financieros

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiclones se miden
posteriormente &f costo amortizado:

« Los activos financieros gue s& mantlene dentnd de un modeto de negocio cuyo
objetiva es mantener los actives financieras con el fin de recolectar flujos de
caja contractuales; vy,

«  Los eérminos contractuales del activo financlero dan lugar, en fechas
especificadas, a fMlujos de efective que son Gnicamente pagos de capital e
intzreses sobra el importe del capital pendiante.

Los instrumentos de deuda que cumplan las sigulentes condiclones son medidos
posteriormente. & sy valor razonable con camblos en otro resultada integral
{FVORI):
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« Los actives financierss que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetive se logra al obtener Aujos de efectivo contractusles y por la venta de
hos activos Mnancioros; v,

« Lo términos contractusles del active N nancero dan lugar en las fechas
especificadas, 8 fujos de efectivo gue son Unicamente pagos del principal &
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Por defects, todos los demas activos financieros se miden posteriormente & su
valor razonable con cambios en resultados {(FVR). A pesar de lo anterior, 1a
Compafils podré tomar | sigulente eleccidn/designaciin imevocable en el
momento del reconocimiente inicial de un activo Ninancero:

« La Compafila pusde optar irmevocablementa a presentar camblos posterionas on
el valor razonable de una inversion de patrimonio &n otro resultado integral si
5@ cumplen clertos criterios; v,

« La Compafiia puede designar irrevocablemante una inversidn de deuda gue
cumpile oS critefios de costo amortizado o FYOR] para medirlo a AVR = al
hacerio eliming o reduce significativamente una asimetria contable.

La Compafila mantiéne solamente activos financleros medidos al costo amortizado.

El método de interds afectivo es un método para calcular el costo amortizado de
un instrumento de dewda y para asignar los ingresos por intereses durante ai
perodo Bn cusestian.

La tasa de interds afectiva es lo tasa gue descusnta axactamante los fAujos de
efectivo futuros (Incluyendo todes los honorarias v valores pagados o recibidos que
forman una parte Integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccidn y
otras primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través
de la vida esperada dal instrumento de deuda o cuando s&a apropiado, un periodo
més corto, con ¢ valor bruto en libros del instrumento de deuda en
reconocimiento inkcial,

El costo amortizado d& un activo financiern es el impaorte al que se mide un activo
fimanciero &n el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la
emortizecidn acumulads, usando o métoda de interds efective de cualguler
diferencia entre &l importe Inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida
por incobrabilidad. El valer bruto em libros de un active fipanciero es el costo
amartizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier pérdida por
incobrabillidad,

Peterioro de actives financieros

La Compafiis reconoce una provisidn para pérdidas de crédito esperadas sobre las
inversiones an instrumentos de dewda gue sa miden al costo amortizado o al
FVOR] y cuentas por cobrar comerciales. El importe de las pérdidas de crédito

esperadas se actualiza en cada fecha de presentacidn para refiejar cambios en el

“ﬂmnﬂwhﬂﬂdmmwﬂwmlm
nanciern.
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La Compadla reconoce siempre |a pérdida de crédito esperada por tode la vide de
lzs cuentas comerciales a cobrar,  Las pérdidas de crédito esperadas son
estimadas utilizando ung matriz de provision basada en la experiencia de pérdidas
historicas de la Compahia, ajustada por factores que son especificos de los
deudores, condiclones econdmicas generales, v la evaluacién de condlciones
actuales y proyeccién de condiclones futuras a |a facha de raporte, incluyendo el
valor del dinero ean el tiampo, cuando sea aproplado.

La evaluacion no incluye un analisls del valor del dinere an el tiempo, débido a que
principalmente |a liquidacidn de les cuentas por cobrar comerclales ¥ otras cuentas
por cobrar, oocurre en un periodo menor de 12 mesas,

Fara todos los demds instrumentes financleros, |a Compafila reconcee la pérdida
esparada durante tode la vida del instrumento cuando se ha producido un aumento
significativo en &l rlesgo de crédito desde su reconocimianto inicial. Sin embargo,
si 2l riesgo de crédito sobre gl Instrumento financers no ke aumentada
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafia mide la pérdida
por deterioro para ese instrumento financiern por un importe igual a la pérdida
esperads én los prodximos 12 meses,

La pérdida esperada durante la vida del Instrumento representa las pérdidas que
podrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobra la vida
esperada del instrumento financiero. En contraste, |a pardida crediticia esperada a
12 meses representa la porclon de pérdidas de crédito durante toda la vida del
instrumento gque podrian surglr de eventos de incumplimiante que son pasibles
dentro de 12 meses posteriores a ia fecha de presentaclion de los estados
financieros.

Al evaluar s ol riesgo da crédite de un Instrumento financlero ha aumentado
significativamente desde su reconocimianteo inicial, la Compafiia compara el resgo
de incumplimiento en @ Instrumento financiero a la fecha de presentacion del
estado financiero con el riesgo de incumpiimiento en el instrumento financiero en
la fecha de su reconocimiento inicial. Al realizar esta evaluacion, la Compaiiia
considera inforrnacidn cuantitativa ¥ cualitativa que es razonable ¥y soportable,
incluyendo la experiencia historica y la informacidn prospectiva que estd disponible
sin costo o esfuerzo desproporcionado.

En particular, la siguiente informacion se considera al evaluar sl el riesgo de
griédito ha incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial:

Deterioro significativo real o esperado en |a callflcacidn de crédito interna o
externa del Instrumento financiero;

Deteriorm significative en los indicadores extemos de marcado del riesgo de
crédito para un determinado Instrumento financiers, por ejemplo, un aumento
significativo en el margen de crédito, los precios de swaps de incumplimlanto
crediticio del dewdor, &l tlempo o &l grado en que =i valor razonable de un
activo finandera ha sido Inferior a su costo amortizada;

-21 -



» Cambios adversos existente o proyectados en las condiciones de negocha,
finanderas o econdmicas que se espera que causen una disminucdin
significativa en la capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones;

- Detedoro importants real o esperado 2n los resultades de las operacionss dal
deudor;

« Aumento significalive en el riesgo de crédito dé obros Instrumentos financienos
del misma deudar;

Cambios significatives adversos reales o espurados &n el amblente reguiatorio,
econamico o tecnoldgion del deudor que resulta &n una disminucion
significativa en |a capacidad del deudor de cumplir sus obligacianes.

Independientements del resuliado de la evaluacion anterior, la Compafifa presurme
que el riesgo de crédito de un activo financiero ha aumentado significativamente
desde su reconocimiento inicial cuando los pagos contractuales tenen més de 30
dia de mora, a menos que 8 Compafiia tenga informackin razonable y soportabie
que demuestre o contrario.

A pesar de ko anterior, la Compafiia asume que ¢l resgo de crédito de un
instrumento financiero no he sumentado significativamenie desde su
reconocimients inlcisl & s& determind gue & resgo de crédito de ese instrumento
es bajo & la fecha de reporte. Un instrumento financlers se determina que tiene un
bajo riesgo de crédito si;

{1} El Instrumenta financiero tiene un bajo rlesgo de Incumplimiento,

{2} El deudor tlane una fuerte capacidad para cumplir con sus obligaciones
contractuales de fluje de efective en el corte plazo, ¥

{3) Cambios adversos &n las condiciones econdmicas y de negocio en el largo

plazo podrian, pero no necesariaments, reducir la capacidad del prestatario
para cumplir con sus obligaciones contractuales de flujo de caja.

La Compaifila monitorea periddicamente la efectividad de los criterios utilizados
para identificar & se ha producido un aumento significativo en &l riesgo de crddito
y io= revisa para asegurar Que los Criterios son capaces de identificar incremento
significativo en el nesgo de crédito antes que los saldos se conviertan en vencidos.

Definicién de incumpilmiento

La Compafila consldéra que se ha producido un incumplimiento cuando un activo
financlers tlana mas de 30 dias de mora, 8 menos que la Compafia tenga
Informacion razonabla v soportable para demostrar gue un criterio predeterminado
mas amplio as mas aproplada.

Politica de castigos

La Compafila castiga un activo finandero cuando hay Informacién gue indica gue el
deudor se ancuentra en una dificultad finandera grave y no exste una perspectiva
realista de recuperacidn, por ejemplo, cuando &l deudor ha caldo en causal de
liguidacidn o ha entrado en un proceso de gquiebra, o en el caso de cuentas por
cobrar comerciales, cuando los saldos Henen mids de dos afios vencidos, lo que
ocurra antes. Los activos financeros dados de baja aln pueden estar sujetos &
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actividades de cumplimbento conforme a los procedimientos de recuperacidn de fa
Compafiia, teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado.
Cualguler recuperacion realizada se reconoce en resultados.

La mediclkon de las perdidas de crédito esperadas es una funcidn de la probabilidad
de incumplimiento {es decir, la magnitud de [a pérdida s existe un
incumplimienta) ¥ e exposicién &l incomplimisnto. La evaluacidn de la
probabliidad de incumplimients v la pédrdida dado el iIncumplimiento se basa en
datos histdrices como se describid anteriormente.

En cuanto a la exposicidn al incumplimiento, para las cuentas por cobrar
camerciales, esto estd representado por el valor en libros bruto de los activos en ia
fecha de reporte; 8 comprensidn de la Compaiila de las necesidades Mnancieras
especificas de los deudores, y otra informacidn relevante a futuro.

La Cornpafila reconoce una gananclz o perdida por deterlore de sus cuentas por
cobrar comerciales en el resultado del afio con un ajuste correspondiente a su
valor en libros a través de una cuenta de pérdida de crédito esperada.

Baja en cuenta de los actives financieros - La Compania da de baja en cuentas
un activo fimansiero Onicamente ceando expiren los derechos contractuales sobra
las fujos de efectivo del activo financlero, o cuando transfieare de manera
sustancial los rlesgoes ¥ ventajas Inherentes a la propiedad del active financiero &
otra entidad. 5ila Compafila no transflere nl retiene substancialmente todas los
riesgos y ventajas inherentes a la propledad vy continda reteniendo el control del
activo transferido, la Compania reconocerd su participacidn an e activo v cualquier
obllgacion asociada por los importes gue podria tener gue pagar. 5i la Companfia
ratiene susianclalmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propledad de
ur active financlers transferids, la CompaRia continuard reconociendo af activo
financiero y también reconocerd un préstamo garantizado por los recursos
racibidos,

Al darse de baja un activo financero medido al costo amortizado, la diferencia
entre el valor en libros del activo v la suma de la contraprestacién recibida y por
cobrar se reconoce en resultados del afio.

Pasivos financieros - Todos los pasivos financleros se miden posteriormente al
coste amortizado utliizando el método de Interés efectiva o a FVR.

Pazivos financieros medidos posteriormente al coste amortizado - Los
pasivas financieras que no son (i) contraprestacion contingente de un adquirente
en una combinacién de negocios, (Il mantenidos para negoclar, o {11} designados
pcomo FVR, se miden posteriormente al costo amortizedo utllizando & método de
interds efectivo. El método de interés efectivo es un método para calcular el costo
amaortizado de un pasivo financiero v pare asignar gastos de intereses durante el
pericdo refevante.

La tasa de Interés efectiva es la tasa gque descuenta exactamente los pagos futuros
en efectivo estimados (Incluldas todes las comisiones y los puntos pagados o
recibldos gue forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costas de
tramsaccian v otras primas o descuentos) a lo largo de 2 vida esperada del pasive
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financiero, o (cuando sea apropiado) un perfodo més corto, al costo amortizado de
un pasivo fMinanclaro.

Baja sn cuentas de un pasivo financlero - La Compafls ds de baja en cuenta
los pasivos financieros cuando, y solo cuando, las obligaciones de ia Compafia se
descargan, cancelan o han expiredo. La diferencia entre & valor en libros del
pasivo financiero dado de baja y |z contraprestacion pagada y pagadera se
reconoce &h resultados.

4, JUICIOS CONTABLES CRITICOS ¥ FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES
INCIERTAS

En la aplicacidn de las politicas contables de la Compafila, que se describen en la Nota
3, la Administracidn estd obligada a efectuar juicios (gue ro sean los que Involucran
estimaciones) gue tengan un impacto significativo en los importes reconocidos para
hacer estimaciones vy suposiclones sobire los valores en ibros de los activos y pasivos
que no son facdimente determinables. Las estimaciones y supuestos asocados Se
basan en la experencia histbrica y otros factores que se consideran relevantes, Los
resultados reales pueden diferir de estas estimadones.

Las estimaciones v 108 supuestos subyacentes e revisan de forma continua. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas &n & periodo en gue se revisa
Iz estimacidn, si la revisién afecta solo a ese perfodo, 0 en el periodo de ta revisién y
los perlodos futuros &l la revisidn afecta a los periodos actusles y futuros,

4.1 Juiclos criticos en Ia aplicacidn de las politicas contables de la Compahia

Los siguientes son los julclos criticos diferentes de las estimaciones (las cuales
son presentadas de forma separada abajo), que I8 Administracion ha efectuado
&n &l proceso da aplicacidn de las poiiticas contables de la Compaiiia y que tienen
un impacto significativo en los importes reconocidos an los estados finandieros
separados.

Evaluacidn del modelo de negocio - La dasificacidn y medicién de los activos
financieros depende dé los resollados de la prieba de SPPI y del modelo de
negocio. Ls Compafiis determinza ef modelo de negocio 8 un nivel gue refleja
como los grupos de activos finencieros se gestionan juntos para lograr un
objetivo de negocio en particular. Esta ewaluaciin incluye el juicio que refleja
toda la evidencia relevante, Incluyendo cdmo se evalls ¢l desempefio de los
pctivos ¥ como 88 mide & desempefo, los rfesgos gue afectan el desempafio de
los activas y coma estos son administrados y cdmo se compensan los gestores
de los setivos, La Compafila monitorea los activos financieros medidos al costo
amaortizado que se dan de baja antes de su vencimianto para entender la razon
de su disposiclon y &l 1as razones son consistentes con @l objetive del negocio
para el cual los activos fueron mantenidos. El monitores es parte de la
evaluacion continua de la Compafiia de si el modelo de negocio para el cuasl los
activos financleros remanentes continda skiendo apropiado v sl no es apropiado,
ha habido un cambio en el modelo de negocio; y, por lo tanto, un cambic
prospectivo en la dasificacion de 2505 actives. Ningan cambio fue requerido
durante los pericdos de reporte.



Aumento significativo del riesgo de crédito - Como se explica an la Nota 2,
la pérdida de crédito esperada se mide como una provisién igual a |2 pérdida de
credito esperada & la largo de su vida para los activos financleres a corto plazo.
La NIIF 9 ne define qué constituye un aumento significative en el resgo de
crédito. &l evaluar si el riesgo crediticio de un active ha aumentado
significativamente, la Compafiia toma en cuenta informacidn cualitativa y
cuaniitativa prospectiva razonable v soportable.

#4.2 Juicio clave para las estimaciones

Célculo de fa pérdida de crédito esperada - Cuando se mide la pérdida de
erédito scperada PCE [a Compafia utlliza informacién prospectiva razonable v
soportable, |a cual estad basada en supuestos para el movimients futuro de
diferentes Indicedores econdmicos y cémo estos se afactardn entre si.

La perdida dada e! incumplimiento es una estimacion de fa pérdida que surge
dedo el incumplimiente, Se basa en la diferencia entre fos Mujos de efectivo
contraciusies adeudados v aquellos gue & acreador espera recibir, teniendo en
cuenta los Aujos de efectivo proveniantes de garantias v mejoras integrales del

crédito,

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

J1/12/18 141217

Cuentas por cobrar comerciales.
Clientes locales 535, 787 BEB2,.144
Provisidn para cuentas dudosas _2.051) E
Total 243,736 afie, 116

Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, correspende principaimente a factures del mes de
diclembre por concepto de arrendamiento de bodegas a las distintas compafilas
arrendatarias del inmueble, ubicado en la parroguia Tababela del cantdn Quito, provincia
de Pichincha.

La Compahilz mide la provision de pérdidas de cuentas por cobrar comerciales por un
importe igusl & las pérdidas crediticles esperadas duranta toda 1a vida de estos activos,
Las pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar comerciales se estiman en base
a un analisis Individual de cada cliente determinanda |a probabilidad de incumplimiento
&n funcidn a pérdidas de crédito histdricas de cada uno de los clientes; sin embargo, al
31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafila ne mantiene un histerial de cartera
venclda a esas fechas., Mo ha habido ningln cambic en las becnicas de estimacion o
supuestos significativos realizados durante el periodo actual de reporte.

INVERSIOMNES EN ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre dal 2018, corresponde a un préstamo otorgado a su subsidiaria,
Inmaobiliaria Guambl Cla. Ltda. con vencimiente unlco en diclembre del 2020 v una tasa
de interés nominal anual de 2.98%. La recuperacion de esta cuanta depende de la
liguidez de su subsidiaria.
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Al 31 de diciembre del 2017, &l referido préstamo no generaba intereses nl tenia definido
un plazo de vencimiento definldo.

PROPIEDADES DE INVERSION

31/12/18 ALA2IT
Instalaciones en arrendamiento 22,945,145 24,381,708
Propledades parn obtenar apreciacion de capital 12,000,000 12,000,000
Total 34,949,145 36,381,208

Instalaclones en arrendamianto - Las instalacliones de |0 Compafia estan construldas
sobre un terreno de propledad de la subsidiarie Lnmobiliaria Guambi Cia. Ltda., & cual
fue entregado por la Compafila bajo un contrato de comodato precario. El plazo del
contrato es de 20 aflos contados desde el 28 de junio del 2013 (fecha de celebracidn del
contrato).

Las instalaciones representan bodegas por un drea de 76,912 metros cuadrados que se
encuentra arrendadas en un B3%. Al 31 de diciembre del 2018, el valor razonabile de las
propiedades e instalaciones es de US$35 miliones, el cual fue determinado por un perito
independiente (U5%$33.2 millones al 2017). Un cetalle de |as instalaciones an
arrendamiento a5 como sigue:

aazas A2/

Costo 28,588,603 28,588,603
Depreciacidn scumulada (5.639.458) {4.206.893)
Total ad.249.145 24, 381,708
Clasificacion:

Instalaciones 12,875,245 24,300,423
Remodelaoones — 35900 _B1.285
Total 85.949.145 24,381 708

ESPACIO EN BLANCOD
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Los movimiantos de instalaciones an arrendamiento fueron como sigue:
Instalaciones Remodelaciones Total

Cosio:

Saldos al 31 de diclembre del 2016 2B,503,591 22,350 28 535 841
Adidiones . : £2.662 __ 62,662
Saldes al 31 de diciembre del 2017 v 2018 28,503,591 85.012 28,588,603
Lepreciaciin acumulada:

Saldos al 31 de dicembra del 2016 (2,777,988) {2,777,988)
Gasto de depreciacign del afio 1,425,180} {3.727) _{1.438.907)
Saldos al 31 de diclembre del 2017 (4,203,168) (2,727) (4,206,895)
Gasto de depreciacion del afio (1,425,179} {7,384}

Saldes al 31 de diciembre del 2018 (5,628,347) (11,111} (5,639,458)

Tel1 ;s ; pigal - Corresponde a un terrenc de
234 EEEE rnutrns ma:luldns uhrﬁdn an ‘Ia F-:rrnquin de Tababela, ceantén Quito, Provindia
de F‘:l:hlncha Al 31 de diclembre del 2018, el valor razonable de los terrenos es de
U5%513.B millores (US%15.1 millones para el afio 2017}, el cual fue determinado por un
perito independierte.

Activos en garantia - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los terrenos (propledades
para obtenar apreciacion de capital) con un saldo en libros de US512 millones, han sido
pignorados mediante escritura de hipoteca ablerta a favor del Banco Internacional S.A.,
con fecha & de agosto de 2014 para garantizar un préstamo con dicha Institucian,

Al 31 de diclembre del 2018 v 2017, las instaladones en armendamiento con un saldo en
libros de USH24.9 miflones y USHE24.3 millones, respectivaments, ban sido pignoradas
mediante escriturs de hipoteca ablerta a faver del Banco Bollvariano C.A., con fecha 29
de jullo de 2013 para garantizar un préstamo con la nstitucon.

INVERSION EN SUBSIDIARIA

Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, corresponde a una inversién en 500 acclones a un
valor nominal de US$1.00, en & compafiie Inmobliiaria Guambi Cia, Lida., que
representan | 99.8% de participacion acclonaria,

Los estades financleros de Casscarsone Cia. Ltda., por los afios terminados el 31 de
diciambre del 2018 y 2017 se presentan consolidad os con su compafia subsidiaria
Inmaoblliaria Guambi Cia, Ltda., en ia cual eferce control, @3l como lo establece la NITF 10
- Eztados Fnancleros Consolidadas; sin embargo, por requerimiento de |a
Superintendencia de Compafiias, Seguros y Valores del Ecuador, Casscarsone Cia. Ltda.
presenta estados financieros separados.
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PRESTAMOS

1128 AT

Garantizados - af costo amortizadn:
Prestamos bancarios:

Locales 19,282,620 21,447,396

Exterior 15.831,108 15,741,248
Total 45113726 37.168.644
Clasificacian;
Corriente 2,602,205 2,367 BE5
No corfents 22.511.521 34,820,758
Total el 1l 726 221508 644

Préstamos focales - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde 2 obligaciones por
pagar & bancos locales con vencimientos hests enero del 2026 con una tass de intenés

promedia anual de BE%.

= Al 31 de diciembre del 20018 y 2017, cormesponde 8 obligaciones
por pagar a bancos del exterior con vencimientos hasta marzo del 2019 y con una tasa
de interés promedio anual del 7,7%.

Las obligaciones con bancos locales y del exterlor sa destinaron a |a construccién de las
bodegas y oficines en el Inmueble "Batan Bajo", ublcade an la parroquia Yarugui, cantan
Quito, provincia de Plchincha, Complelo Comercial "La Mancha”.

Los préstamos bancarios estdn garantizadas por una hipoteca sobre |as propledades de
Inversion de la Compafiia (Nota 7).

Los vencimientos no cormientes de los préstamos son como sigus:

ALF12/18 31137

2015 17 576,544
2020 [1) 19,025,560 3,460,291
2021 3,784,543 3,785,173
2022 3,509 8500 3,910,152
2023 1,993,150 1,953,427
2024 1,731,228 1,732 468
2025 1,895,563 1,896,383
2026 A 20277

Tatal

vencimiento de los préstamos.

dd.all.S2l 24,840, 758
{1) La Administracién de la Compafila renegociard con les Bancos del exterior el



Reconciliacion de pasivos provenfentes de actividades de financiamianto - La
reconclllacion de pasivos provenientes de actividades de financlamientn.

Afig terminado
2112018 S120T

Zaldos al ::urrrienzn del afio 37,188,544 38,929,693
Nuevos prestames - 616,054
Provision de [ntereses 3,230,534 3,303,936
Pago de capital e intereses {5.305.452) 15.661.039)
Saldus al fin del affo 21153726 37,188,644

10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

21412018 112017
Provesdores locales (1) Gg1,858 514,640
Garantias recibldas 3?1,{}[]5 354,555
Anticipos de clientes I~ 334
Total 1.352.863 £93.529
Clasifcacion.
Corriente gg1 . 858 514,574
No corriente —271.005 284,555
Tatal 1352863 595,529

(1) Al 31 de diciembre del 2018, induye principalmenta cuentas por pagar por US$EEE
mil a Int Food Sarvices Corp, por prestacion da sarvicios,

ESPACIO EM BLANCO
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11. IMPUESTOS

Activos v pasivos por IMpussios:

Adtivos por impuesios:

Crédito tributario del Impuesto al Vialor Agregado - IVA
Retenciones del Impuests al Valor Agregado - WA
Crégito tributario de Impuestc a la renta

Total

Clasificacidn de los achivas por impuestos:
Corriente

Mo corriente

Total

Pasivos por Fnpusslos por CoMmeries:
Retenciones de |mnmllvilmmqudu VA
Retencidn de impuesio a la renta por pagar

Total

31712718 AL2T
B27.813 1,382 883
118,800 113,933

. I12.668 LA32.595

1.719.281 4,848,411
336,398 Q09,663

1,382,883 1.719.738

L.219.281 &629.411

8,433 10,850
S—F — L275
—id.033 - % -

Crédito tributario por Impuesto 2l Valor Agregado - IVA - Correspande al VA
pagado en las compras relacionadas con la construccidn de las bodegas. Este valor, Se
va liguidanda de manera mensual con e IVA generado en la facturacién mensual de

arriendo de bodegas,

Crédito tributario de Impuesto a la Renta - El saldo

dichos vahores,

a ias retencionas an

ia fuente efectuadas a la Compafiia en ios afios 2017 v 2018, La Compaiiiz pressntard of
reciamo ante ¢ Servicio de Rentas Internas durante & afo 2019, para la devolucion de

rmmn.nciﬁn m 1- pirdﬂd-l lulnun mndm:nn:rﬂlm I'Idl:ﬁ 1.- e1 gm por

impuesto a la renta corriente &8 como siguea;

Pérdida seqgin estados financieros separados
antes de impuesto a la renta

Gastos no deducibles
Ingresos no gravados

Pérgida tributaria

Afio terminado
J1/12/18 S112/17
(465,501) (1,481,102)
208,280 615,401
[34.591) s

(23L812)  _{B6S.70L)
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s, 5 o - A partir del afo 2010, se debe
:nnsldemr mmn smpuE!rtn a Ea TEHE-H mfnbmu gl valor del anticlpe cafculada, @ cual
resulta de la suma matemdtica del 0.4% del active, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos dravados ¥ 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos mbros deben
fmcrementarse o disminuirs2 por conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, la Compaifila mo calculd ¢l valor del anticipo de
impuesto & 1a rentd, en rezdn de que la Ley de Reégimen Tributario Interng establecs
gue las sociedades nuevas que inidaren actividades estardn sujetas al pago de esta
anticipo despuss del gquinto a2fio de operacién efeck|lva, antendiéndosa por tal la
inicacion de su proceso productivo vy comercial. Al 31 de diciembre del 2018, la
Companiia completd su quinto ano de operacidn efectiva.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por 1as autoridades tributarias y
son susceptibles de revisidn las declaraciones de los afios 2016 al 2018,

AR terminado
Adll 218 41217
Saldos a comienza del afio (1,132,595) (776,173)
Recuperacién de retenciones en fa fuente 776,175
Pagos efectuados —f416,248) _[356.422)
Saidos 8l fin del afio Ll 2, E0E) (L,.132,593)

Pagos efectuados - Corresponde a retenciones an la fuente.

Recuperacion de retenciones en la fuente - Corresponde a2 una nota de crédito por la
recuperacion de |as retenciones en |2 fuente del impuesto a [a renta de los afos 2016 v
2015,

Aspectos tributarios:

Reglamento a la Ley Orgdnica para la reactivacidén de la economia,
fortalacimiento de la dolarizacidn y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Serd deducible |a totalidad de los pagos efectuados por concepte de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones
ya constituidas en afios anterlores; en el caso de provisiones realizadas en afios
anteriores gue hayan stdo consideradas deducibles o no, ¥ que no fueren utilizadas,
deberan reversarse contra Ingresos gravados o no sujetos de Impuesto a la renta en la
misma proponcidn que hubleren sido deducibles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferide relacicnado con
las prowisiones afectuadas pare cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilaras
patronales gue sean constituldas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podrd ser
ytifizado en el momeanto en que el contribuyente s& desprenda efectivamente de recursos
para cancelar la cbligacion hasta por el importe efectivamente pagadao
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Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccidn de Inversiones, Generacion
de Empleo y Estabilidad y Equilibric Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitid la Ley Orgdnica para el Fomento Productiva,
Atraccibn de Inversiones, Generacidn de Empleo y Estabilidad v Equilibrio Fiscal, &
continuacidn, se detallan los aspectos més importantes de fa mencionada Ley:

Se estableceron incentives especificos para la atraccidén de inversiones privadas tales
COMmo.

.  Exsheracion del impuesto o la renta pare las nuevas inversiones productivas e
sactores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios, contados
desde ¢l primer 8o en &l que s& generen Ingresos atribulbles directa v Gnicaments a
la nueva nversidn, ¥ que se encuentren fuera de |as jurisdicciones urbanas de Quito
y Guayaqull o dentro de las mismas por 8 afos. Este exoneracion aplicard soio en
sociedades que genaren empleo neto. Para los sectores priorizados industrial,
agroindustrial y agro asociativo, dentro de !os cantones de fronter, gozaran de esta
exgneraciin por 15 afios.

Exoneracién del Impussto & la Salida de Divisas - ISD &n los pagos realizades al
exterior por iImportacidn de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones
productives que suscriban contratos de inversion.

«  Exoneracidn del 15D en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades gue ralnviertan en nueves activos productives en gl pals desde al menos
el 50% de las utilidades,

+ Exoneracién del iImpuesto a la renta y anticipo para inversiones gue se inicen a
partir de la vigencia de esta ley en los sectores econdmicos determinados como
Industrias basicas por 15 afios, contado desde o primer afo an &l gue e generen
ingresos atribuibles directs v Unicamente 2 la nueva inversidn y se ampliardn por 5

afios mis, en el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos
del pais. Esta exoneracion aplicard solo en socedades que generen emples neto,

Reformas a varios cuenpos legales:
Impuesto & fa menka
Ingresos:

Sa considera Ingraso exanto, los dividendos y utilidades distribuldos a favor de
sociedades o de parsonas naturales domicifiados en paraisos fiscales o Jurisdicciones
de menor impasicidn; siempre y cuando, las socledades que distribuyen no tengan
come benaficiario efectivo de los dividendes a una persona natural residente en &l
Ecuador.

+  Se eliming el ultimo inciso del articulo @ Exenciones que establecia lo siguiente: "En
I3 peterminacién y liquidacién del impuesto 8 la renta no se reconoceran mas
exoneraciones que las previstas en este articulo, aungue otras leyes, generales o
especiaies, establezcan exclusiones o dispensas o favor de cualguier contribuyente,
con excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas
Inversiones Productivas, Generacidn de Empleo v de Prestacién de Servicios®,
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Gastos Deducibles - Se establece gue la deducibilidad en el Impuesto a |a Renta y la
exencidn del IS0 relacionados con los pagos origingdos por financiamiento externo serdn
aplicables a todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los
criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interna v con
esténdares internacionalas de transparencia,

Tarifa - La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se Incrementard al 28% cuando
en la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un Htular residente, establecido o amparado en un
paraiso fiscal, jurlsdiccidn de menar imposician o régimen fiscal preferante y &l
beneficiario afectivo sea residente fiscal del Ecuador,

Utilidad en g enajenacidn de acciones - Se establece un Impuesto a |2 renta Gnico a las
utilidades que perdban |las sociedades domicliadas o no en Ecuador v las personas
naturales, ecustorlanas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenlentes de la
enajenacion directs o indirecta de derechos representativos de capital; de sociedades
domiciliadas o establecimlentos permanentes an Ecuadar,

Adicionalmants, sa establece que en rastructuraciones societanas no se entenderd
producida Enajenat{-f:n directa ni Indirecta alguna.

Anticipo de fmpuesto & /8 Renta - Se alimina el anticipe de impuesto a la renta para
socledades como impuesto minimo y se establece su devolucién, en el caso en que ésta
supere o no exisia impuesto a la renta causado,

Impuesto al Valor Agregado!

«  Los wehiculos hibridos pasan a grevar 12% de TVA.

v Los seguros de desgravamen an el storgamiento de créditos v los obligatorios por
accidentes agropecuaries; fos servicics de construccion de vivienda de interés social;
v el arrendamiento de tierras destinadas a usas agricelas pasan a gravar 0% da TVA

s El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adguisiciones locales e
importaciones da bienes y servicios, podra ser utllizado hasta dentro de 5 afios
contados desde |la fecha de pago,

« S podrd salicitar al SRI la devolucion o compensacion del crédito tributario por
retenciones da VA hasta dentro de 5 afios.

+  Los exportadores de servidios podran solicitar la devolucion del IVA de los bienes y
servicios adquiridos para la exportacion de servicios,

Impuesto a '3 Salida de Divisas:

»  Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacidn de instituciones del
sistema financiera ya no represantan un hecho generadar para &l pago del ISD.
Se incluye como exencidn de ISD, los pegos &1 exteror reallzados a instituciones
financleras por otros costos relacionados con e otorgamiento de sus créditos,

«  Estéan exentos del IS0, los pagos de capital @ intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en marcados internacionales ¥y que cumplan
con clertas condicionas como limite de la tasa referencial, plazo minimao 360 dias,
destinade 8 microcrédito o inversiones productivas,

Se establece la devolucion ISD a exportadores de servicos, por la Importacién de
materias primas, insumos ¥y bienes de capital, con |a finalidad de que sean
necesarios para la prestacion del servicio que se exparte,
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Precios de Transferanclae

De conformidad con disposiciones iegaies vigentes, los contribuyentes sujetos al
impussio a la renta gue hayan efectuado opefacionss con partes relacionadas del
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado supertor a US$15
millones, estin obligados a presentar & estudic de Precios de Transferencia que
determine si tales aoperaciones han sido efectuadas a valores de plena competencla. El
importe acumulado de 188 operaciones de la Compafifa con partes relacionadas del
exterior durante los ahos 2018 y 2017, no superan & Impore acumuiado mencionado,

OTROS PASIVOS FINANCIEROS
J1412/18 L2417
Préstamos de compafilas relacionadas 3,537,140 3,781,870
Préstamos por pagar tercarcs 813,333 813,333
Totad ddak.ila 2,325,400
Clasificarian:
Corriente 813,333 3,781,870
o corriente 3.537.140 _813.333
Total 4,450,473 4,2935.203

Préstamos de compafiias relacionadas - Al 31 de diclembre del 2018, corresponde
principalmente a un préstamo recibldo de la compaiiia relacionada INT Food Services
Corp. [Sucurssl Ecundor) por US$2.9 millones {(LIS%3.2 millones para el aflo 2017), con
vencimiento en energ del 2021 (sin vencmientn definido para & afio 2017) ¥ una tasa
de interés nominal anual del B%.

Préstamos por pagar terceros - Al 31 de dicembre del 2018 y 2017, corresponde a
un préstamo olorgado por la Compafila Masville Trading Corp (una sociedad doméciliada
en el exterior}, que no genera intereses ni tere plazos de vencimiento definidos.

Reconciliacién de pasivas provenientes de actividades de financiamiento - La
reconcifiacion de pasivos provenlentes de actividades dé financiamiento.

Afio terminada
31012118 21012117
Saldos al comianzo del afio 4,595,203 2,396,103
Muevos préstamos 676,000 2,199,100
Pago efectuado en base a endoso de nota
de erédito desmateriallzada SR 1920.730) -
Saldos al fin del afo 4,350,473 4,595 203



13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Clases y categorias de instrumentos financieros y sus valores raronables

La siguiente tabla combina infarmaddn sobre;

« Clases de instrumentos financieros basadas en su naturaleza y caracteristicas;

»  Log valores &n libme de les instrumentas Anancieros,

Actnvas findncieres medidos al costo amorblzado:

3171218 A1/12417

Bancos 126,853 B3,455

Cuentas por cobrar comerciales (Nota 5) 523,736 582,145

Inwersiones en actives fimancieros (MNota &) 147,233 156, 661
Total — 797,822  __B22.262
FPasivos fAnanciercs medides al costo amaortizado:

Préstamaos {Nota 9) 15,113,726 37,188,644

Cuentas por pagar comerciales ¥ otras cuanitas por

pagar, neto de anticipo de clientes{iota 10} 1,352,863 B99,195

Otros pasivas financeras (Nota 12) _ 4,350,473 _ 4,595,203
Total 40,817,062 44,583,044

Valor razonable de instrumentas financieros- La administracion considera que los
importes en libres de los activas y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado

en los estados financieros se aproximan a su valor razonable

Gestion de riesgos financieros - En &l curso normal de sus negocios, la Compafia
estd expussta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
mas o manos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, 8n consecuencia,
sus resullados.

La Compafia dispona de una organizacién y de sistemas de informacidn, que permiten
identificar dichos riegos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacian,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

& continuacidn, se presenta una definicidn de los rlesgos que enfrenta la Compafifa, una
caracterizacidn y cuaniificackn de éstos v una descripcidn de las medidas de mitigacian

aftualmente en usa por parte de la Compafile, sl-es &l caso.

Rlesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultande en una pérdida Minanclers para la
Compafia, El riesgo de crédito surge de los depdsitos en bances y por los Ingresos por
serviclos prestados a su acrionista principal. Adicionalmente, las politicas de crédito en
cuanto a importes y plasos han sido definidas de manera especifica y an base a fa
naturaleza de los convenios suscritos con el accionista,

Rlesgo de liguidez - La Administracion de la Compafia tienen la responsabilidad final
porla gestidn de liguidez, las cuales han establecido un maico de trabajo apropiado para

la gestion de liquider de manera que la Compafia pueda manejar ios requerimientos de
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14.

16.

financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestion de liquidez de la
Compafiia. La Compafila maneja el riesgo de lguldez manteniendo reservas adecuadas,
por lo cual, se monitorea continuamente oz Mujos efectivos proyectadns y reales con &l
vendmients de los Bctivos y pasives financienos.

Riesgo de capital - La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estard en
capacidad de continusr como empresa en marcha mientras gue maximiza el rendimiento
& sus actionistas a trovis de 2 optimizacién de los saldos de deuda y patrimonia. La
Administracién de la Compafiia revica |a estructura de capital de la Compafila
periddicameante considerando el costo del capital v log riesgos asocados.

PATRIMONIO

Capital social - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, consiste de 8,000,000 de
participaciones, de US$1.00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por
participacion y un derecho a los dividendos.

Dividendos - Los dividendos distribuidos a favor de accionistss personeas naturales
residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en parsisos fiscales, o en
jurisdicciones de menor Impoasicién, s& encuentran sujetos a retencion pars efectos del
impuestc a la fenta.

INGRESOS POR ARRIENDOS

Los arrendamientos operativos 5& relacionan con ias instalacionas &n arrendamiento
propledad de la Compafila, Los plazos de los contratos de arrendamiento oscilan entre 5
y 7 afios, con una opcidn de extenderio por 10 afios o 20 afios. Todos los contratos de
arrendamiento oparativo contienen cldusulas de rovisidn dal candn de arrendamiants en
caso de gue el arrendatario &jlerra su opcion de renocvar. El arrendatario no tiene opcidn
de comprar la propiedad a la fecha de expiracién del periodo de arrendamiento.

TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS
Compra de
bienes y/o servicios
Afo tarminado

A1/12/18 214247
Dexicarp 5.4, 360,000 360,000
INT Food Services Corp, 408, 370 300,859
Gemnsa 5.4, 120,000 120,000
Inmebiliaria Guambi Cla. Lida, 65,600 55,000
Enesoiut S.A. —.5.983 — 4517
Total 201,953 B40.376



17. COMPROMISOS

Al 31 de diclembre del 2018 v 2017, la Compaiiia mantiene firmados varios contratos de
arrendamients de sus propiedades de inversion v ofros compromiscs. Un resurmen de
los principales contretos &s como Sigue:

Fideicomisp Marcantil Casscarsone - Con fecha 15 de julio del 2014, le Compafiia firmd
un contrate para constitulr un fidelcemiso mercantsl de administracidn v garantia
denominado "Fdeicomiso fujos - Casscarsone cuyo objeto es gue la Fiduclaria
administre e flujo de recurses provenlentes de los derechos de cobro que se apartan al
Fideicomisa ¥ gue &l misma sirve come fuente de pago de las ebligaciones de la deudora
a favor del banco con los bienes del patrimonio aubdnomo, de conformidad con las
instrucciones constantes en el contrato de constitucion.

Un resumen da las clausulas del Fidelcomiso es como sigue;

« Constituyente - Casscarsone 5.4,

« Beneficiaria - Banco Internacional 5.4,

- Patrimonio Auténomo - El patrimonio autdénomo del Fideicomiso estd conformado por
el aporte del constituyente de 51,000, mismo que fue depasitado en |a cuenta
corriante del Fideicomiso

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros del Fideicomiso no disponen de
zaldos qua deban ser Incorporados a los estados financieres de la Compaiia,

Encango fiducianio Casscarsone - Con fecha 23 de marzo dal 2015, |a Companfa procedio
a reformar parclaimeants al Fldelcomiso Casscarsome med lante el cual tanto constituyenbe
como beneficiario acuerdan incorporsr 8l esquema fiduciario un Contrato de Encargo
Flduciario cuyo objeto es que la fiduciaria administre la cuenta de Encargo Casscarsone,
en la cual los arrendetarios depositardn o transferirdn el valor de los canones de arriando
por lns contratos de arriendo que vinculan 2 ia constituyente con los mismos, a efectos
de gue cada mes Ia fduciaria transfiers los recurses correspondlentes a dichos cinanes
pagados par los arrendatarios a la cuenta del fideicomiso a efectos de que & mismo
curmpla con su cbieto.

Un resumen de las clausulas del encargo fiduciario es como sigue:
« -~ Constituyente - Casscarsone 5.4,

« Beneficiaria - Banoo Intemacional 5.4,

« Beneflctara del mmanente - Casscarsons 5.4,

Al 31 de diclernbre del 2018, los estados flnanclercs del Fideicom|so no disponen de
saldos que deban ser incorporados a los estados finanderos de la Compafiia.

Contrato de aroendamiento con DINADEC 5.4 - El 1 de agosto de 2014, Casscarsone Cia.
Ltda, suscribid un contrato de arrendamiento con la Compafila DINADEC S.A., por el
galpdn “F" de 7,000 metros cuadrados, para destinario a bodega. El plazo del contrato
g% de 20 afios a partir de |a fecha de suscripcitn.

Contraty de arrendaminnto con Bica Inlernacional 5.4 - Bl 10 de febrero de abril de
2014, Casscarsone Cia. Litda, suscribié un contratoe de arrendamiento con la compaiila
Bico Intemacional 5.4, por el galpén *G" de 5,070 metros cuadrades, para destinario a
bodega y planta industrial, El plazo del contrato es de 7 afios a partir de la fecha de
suscripeion, :
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Contrate de arrendamiente con DIFARE - E1 1 de abril del 2014, Casscarsone Cla. Lida,
suscribld un adendum al contrato de arrendamiento con la compafla DIFARE S.A., por el
galpdn A" de 4, B00 metros cuadrados, de badega neta, 200 matras cuadrados de
oficing interna y 200 metros cuadrados, para destinario a bodegas ¥ &l galpén "B1" de
2,500 metros cuadrados destinado para bodegas, plazo dal contrato &5 de 5 afios a
partir de la fecha de suscripcidn.,

: . T, A, _Edimeca - El 1 da julio de
:ull l:ummnn Cia, Luu n.m-il:l-ﬁ un :mhm du lrund-lmunm con la compadia
Durini Industrial de Madera C.A., por el galpdn “0" de 4,000 metros cuadrados para
destinarlo s bodege. [ plaro del contreto &5 de 2 afios & partir de la fecha de
suscripcidn,

HECHMOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de didembre del 2018 y la fecha de emisidn de los estados financens
separados (abril I del 2019) no & produferon eventos gue en opinidn de la
administracidn pudisran tener un efecto importante sobre los estados financisros
separados adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADDS FINANCIEROS SEPARADOS

Los astados financieros separados por ef afio terminado @l 31 de diclembre del 2018, han
sido aprobados por la Administracidn de la Compafiia &n abril 2 del 2019 y serdn
presentados a los Soclos para su aprobacion. En opinién de la administracion de la
Compafis, los estados financieros separados serdn aprobados por los Soclos sin
rmisdificacionas,
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CASSCARSONE CiA. LTDA. Y SUBSIDIARIA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

Casscarsone Cia. Ltda. (la Compafia) es una compania limitada constituida en Ecuador,
el 13 de noviembre del 2012, su domicilio principal es Corea y Av. Amazonas, Edificio
Belmonte, en la ciudad de Quito, Provincia de Pichincha. Los accionistas de la Compaifiia
son Dexicorp S.A. (una entidad establecida en Ecuador), Frontrange Ecuador (una
entidad establecida en los Estados Unidos de América) y Gonzalez Revilla Jurado
(ciudadano Panameno), cada uno con el 33.33% de participacion accionaria.

La principal actividad de la Compania se relaciona con el arrendamiento de bienes
inmuebles. En el mes de mayo del 2013, Casscarsone Cia. Ltda. contraté los servicios
profesionales de una compafia para que realice la construccién de las bodegas ubicadas
en la Parroquia Tababela, cantén Quito, provincia de Pichincha. Al 31 de diciembre del
2018, la Compania mantiene 76,912 metros cuadrados de bodegas industriales y
comerciales, de las cuales 64,412 metros cuadrados se encuentran arrendadas y 12,500
metros cuadrados disponibles.

La subsidiaria que se incluye en los estados financieros consolidados es Inmobiliaria
Guambi Cia. Ltda., una compafiia limitada constituida en Ecuador el 15 de diciembre del
1978, su domicilio principal es Corea y Av. Amazonas, Edificio Belmonte, en la ciudad de
Quito, Provincia de Pichincha. La participacién accionaria y poder del voto de
Casscarsone Cia. Ltda. en la subsidiaria es del 99.80%.

La principal actividad de Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda. se relaciona con la compra venta
y administracion de inmuebles, pudiendo la Compania realizar toda clase de actos civiles
y de comercio u operaciones mercantiles permitidas por la Ley.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el Grupo no tiene empleados en relacién de
dependencia, por cuanto el servicio de administracidén y operacion es prestado por su
compafiia relacionada Gerencia Corporativa Gerensa S.A..

Las politicas contables que utiliza la subsidiaria son consistentes con las que aplica
Casscarsone Cia. Ltda. en la preparacidon de sus estados financieros consolidados.

La informacion contenida en estos estados financieros consolidados es responsabilidad

de la administracién del Grupo.

2. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

2.1 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afio actual

Durante el afio en curso, el Grupo ha aplicado las siguientes nuevas NIIF o
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
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Contabilidad (IASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero
del 2018 o posteriormente.

Impactos de la aplicacidon inicial de NIIF 9 Instrumentos financieros

En el afio en curso, el Grupo ha aplicado la NIIF 9 Instrumentos Financieros
(revisada en julio de 2014) y las enmiendas consecuentes en relacién con otras
NIIF que son efectivas durante un periodo anual que comience en o después del 1
de enero de 2018. Las disposiciones transitorias de la NIIF 9 permite a una
entidad no reexpresar informacidon comparativa.

Adicionalmente, el Grupo ha adoptado las modificaciones consecuentes a la NIIF 7
Instrumentos Financieros: Revelaciones que fueron aplicadas a las revelaciones de
2018 y al periodo comparativo.

La NIIF 9 introduce nuevos requisitos para:

1) La clasificacién y medicién de activos y pasivos financieros,
2) Deterioro de los activos financieros, v,
3) Contabilidad general de coberturas.

Un detalle de estos nuevos requerimientos, asi como su impacto sobre los estados
financieros consolidados son descritos mas adelante.

El Grupo ha aplicado la NIIF 9 en conformidad con las disposiciones de transicion
expuestas en dicha norma.

a) La clasificacion y medicion de los activos financieros

La fecha de la aplicacion inicial (es decir, la fecha en que el Grupo ha evaluado sus
activos y pasivos financieros existentes en términos de los requerimientos de NIIF
9) es 1 de enero de 2018. Por consiguiente, el Grupo ha aplicado los
requerimientos de la NIIF 9 a instrumentos que continGian siendo reconocidos al 1
de enero de 2018 y no aplico los requerimientos a los instrumentos que fueron
dados de baja al 1 de enero de 2018.

Se requiere que todos los activos financieros que estan dentro del alcance de la
NIIF 9, se midan posteriormente a su costo amortizado o al valor razonable
considerando como base el modelo de negocio aplicado por el Grupo para la
gestidn de los activos financieros y las caracteristicas de flujo de efectivo
contractuales de los activos financieros.

Especificamente:

. Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo es recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos
son Unicamente pagos del principal (capital) e intereses sobre el importe de
capital pendiente, se miden posteriormente al costo amortizado;

. Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo es a la vez, obtener los flujos de efectivo contractuales y vender
los instrumentos de deuda, y que tiene flujos de efectivo contractuales que son
Unicamente pagos del capital e intereses sobre el importe principal pendiente,
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posteriormente se miden a valor razonable con cambios en otro resultado
integral “FVORI";

. Todas las demas inversiones en instrumentos de deuda o patrimonio
posteriormente, se miden a su valor razonable con cambios en resultados
A\Y ”
FVR".

A pesar de lo indicado anteriormente, el Grupo puede hacer la eleccidén y/o
designacion irrevocable en el reconocimiento inicial de un activo financiero:

. El Grupo puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en el
valor razonable de un instrumento de patrimonio que no es mantenida ni para
negociar, ni como contraprestacion contingente reconocida por un adquirente
en una combinacién de negocios en otro resultado integral; vy,

. El Grupo puede designar irrevocablemente una inversion en un instrumento de
deuda que cumple con los criterios para ser medida a costo amortizado o
FVORI, para ser medido a FVR, si al hacerlo elimina o reduce significativamente
una asimetria contable.

En el aiflo en curso, el Grupo no ha designado ninguna inversién de deuda que
cumpla los criterios de medicién del costo amortizado o FVORI, para ser medido a
FVR.

Los instrumentos de deuda que se miden posteriormente al costo amortizado o al
FVORI estan sujetos a deterioro, ver literal (b) a continuacién.

La Administracion del Grupo revisé y evalud los activos financieros existentes al 1
de enero del 2018 basados en los hechos y circunstancias que existian en esa
fecha, y concluy6 que la aplicacion inicial de la NIIF 9 ha tenido el siguiente
impacto sobre los activos financieros del Grupo en cuanto a su clasificacion y
medicién:

Las cuentas por cobrar comerciales y las inversiones en activos financieros que
fueron medidos a costo amortizado segun la NIC 39, se mantienen valorados a su
costo amortizado segun la NIIF 9, ya que se mantienen dentro de un modelo de
negocio para recolectar flujos de efectivo contractuales y estos flujos de efectivo
consisten exclusivamente de los pagos de capital e intereses sobre el importe
principal pendiente.

No existen otros activos financieros que hayan tenido impacto en la posicidon
financiera del Grupo, resultado del afio u otro resultado integral.

(b) Deterioro de activos financieros

En relacion con el deterioro de los activos financieros, la NIIF 9 requiere un modelo
de pérdida de crédito esperada (PCE) en lugar de un modelo de pérdida de crédito
incurrida aplicado bajo NIC 39. El modelo de pérdida esperada de crédito requiere
que el Grupo tome en cuenta las pérdidas de crédito esperadas y los cambios en
esas pérdidas de crédito esperadas al cierre del ejercicio para reflejar los cambios
en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de los activos financieros.
En otras palabras, ya no es necesario que un evento de pérdida haya ocurrido para
gue las pérdidas crediticias sean reconocidas.

-10 -



Especificamente, la NIIF 9 requiere que el Grupo reconozca una provision para
incobrables por las pérdidas de crédito esperadas en:

(1) Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al FVORI;

(2) Arrendamientos por cobrar;

(3) Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos; y

(4) Contratos de garantia financiera a la que se aplican los requerimientos de
deterioro de la NIIF 9.

En particular, la NIIF 9 requiere que el Grupo mida la provisidon para pérdidas de
un instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas de crédito esperadas
durante toda la vida del instrumento, si el riesgo de crédito de ese instrumento
financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial, o si el
instrumento financiero es un activo financiero adquirido u originado con deterioro.
Sin embargo, si el riesgo de crédito de un instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial (salvo para un activo financiero
adquirido u originado con deterioro), el Grupo esta obligada a medir la asignacién
de la pérdida de ese instrumento financiero a un importe igual a la pérdida
esperada en 12 meses. La NIIF 9 también requiere un enfoque simplificado para
la medicién de pérdidas por un importe igual a la vida de las cuentas por cobrar
comerciales, activos de contratos y arrendamiento por cobrar en ciertas
circunstancias.

El resultado de la evaluacién es el siguiente:

Cuentas por cobrar comerciales - El Grupo aplicé el enfoque simplificado y
reconoce las pérdidas de crédito esperadas durante toda la vida de estos activos.

Como resultado del andlisis realizado, la Administracidon del Grupo considera que
no requiere una provisidon para cuentas dudosas debido a que no cuenta con
historia de cartera vencida. En caso de identificar incumplimiento de las cuentas
por cobrar por parte de los arrendatarios, la Administracién puede dar por
terminada la relacién comercial y hacen efectivas las garantias recibidas en
efectivo por parte de los arrendatarios, razéon por la cual, no se determinan riesgos
de pérdida crediticia esperada para estas cuentas por cobrar; sin embargo, el
Grupo determind los siguientes efectos producto de la aplicacién inicial de la NIIF 9
al 1 de enero del 2018:

Valor en NIIF 9 valor en
libros al Nueva libros Efecto en el
Cuenta 31/12/17 medicién al1/1/18 patrimonio
Provision pérdidas crediticias
esperadas - (32,420) (32,420) 32,420

c) Clasificacion y medicién de pasivos financieros

Un cambio significativo fue introducido por la NIIF 9 en la clasificacién y medicion
de pasivos financieros relacionado con la contabilizacién de los cambios en el valor
razonable de un pasivo financiero designado como a FVR atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del emisor.
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2.2

Especificamente, la NIIF 9 requiere que los cambios en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo
se presente en otro resultado integral, a menos que el reconocimiento de esos
efectos cree o incremente la asimetria contable en el resultado del ano. Los
cambios en el valor razonable de un pasivo financiero que sea atribuible al riesgo
de crédito de ese pasivo, no seran reclasificados posteriormente al resultado del
afo, sino que son transferidos directamente a resultados acumulados cuando el
pasivo financiero es dado de baja. Previamente, bajo NIC 39, el importe total de
los cambios en el valor razonable de los pasivos financieros medidos a FVR se
presentaba en resultados del afio.

d) Revelaciones en relacion con la aplicacion inicial de NIIF 9

No existieron activos financieros o pasivos financieros que el Grupo hubiera
designado previamente como a FVR bajo NIC 39 que fueran objeto de
reclasificacién o que el Grupo haya decidido reclasificar a partir de la aplicacién de
la NIIF 9. No hubo activos financieros o pasivos financieros que el Grupo ha
optado por designar como a FVR en la fecha de la aplicacion inicial de la NIIF 9.

Impacto de la aplicacion de las NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos
con clientes

El Grupo no se encuentra bajo el alcance de aplicacién de la NIIF 15 ingresos
procedentes de contratos con los clientes (modificada en abril de 2016) que es de
aplicacion obligatoria durante el periodo anual que comience en o después del 1 de
enero de 2018. El registro de ingresos por arrendamientos se los realiza de
conformidad a la NIC 17 Arrendamientos.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas - A la fecha de
aprobacion de los estados financieros consolidados, el Grupo no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) nuevas y
revisadas que han sido emitidas, pero aln no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien en

IIF Titulo o después de
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
CINIIF 23 La incertidumbre frente a los Enero 1, 2019

tratamientos del impuesto a
las ganancias
Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, Enero 1, 2019
Ciclo 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23.
Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 16: Arrendamientos

Impacto general de la aplicacion de la NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e
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interpretaciones relacionadas cuando se vuelve efectiva para los periodos iniciados
a partir de 1 de enero de 2019.

En contraste con la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 mantiene
sustancialmente los requisitos de contabilidad del arrendador bajo NIC 17.

Impacto de la nueva definicién de arrendamiento

El Grupo hara uso del recurso practico disponible en la transicién a la NIIF 16 de
no volver a evaluar si un contrato es o contiene un arrendamiento. En
consecuencia, la definicién de un contrato de arrendamiento de acuerdo con la NIC
17 y CINIIF 4 continuara aplicando a esos arrendamientos contraidos o
modificados antes de enero 1 de 2019.

El cambio en la definicién de un contrato de arrendamiento se relaciona
principalmente con el concepto de control. NIIF 16 distingue entre arrendamientos
y contratos de servicio sobre la base de si el uso de un activo identificado es
controlado por el cliente. El control se considera que existe si el cliente tiene:

. El derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos de la
utilizacién de un activo identificado; v,
. El derecho a dirigir el uso de ese activo.

El Grupo aplicara la definicion de un contrato de arrendamiento y guias
relacionadas establecidas en la NIIF 16 a todos los contratos de arrendamiento
celebrados o modificados en el 1 de enero 2019 (si se trata de un arrendador o el
arrendatario en el contrato de arrendamiento). En la preparacién para la
aplicacion por primera vez de la NIIF 16, el Grupo se encuentra llevado a cabo un
proyecto de implementacion.

Impacto en la contabilidad del arrendatario

Arrendamientos operativos

La NIIF 16 cambiara la forma en que el Grupo contabiliza los arrendamientos
previamente clasificados como operativos, los cuales, estan fuera del estado de
situacién financiera.

En la aplicacion inicial de la NIIF 16, para todos los arrendamientos (excepto como
se indica mas adelante), el Grupo:

a) Reconocera activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el
estado consolidado de situacidn financiera, inicialmente medidos al valor
presente de los pagos de arrendamiento futuros;

b) Reconocera la amortizacién de los activos por derecho de uso y los intereses
sobre los pasivos de arrendamiento en el estado consolidado de resultado
integral

c) Separara el importe total de dinero pagado en una porcién principal
(presentada dentro de las actividades de financiamiento) e interés (presentada
dentro de las actividades de operacion) en el estado de flujos de efectivo
consolidado.
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Incentivos de arrendamiento (por ejemplo, periodo de gracia para pagos de
alquiler) sera reconocido como parte de la medicion de los activos por derecho de
uso y pasivos de arrendamiento, mientras que segun la NIC 17 estos resultaron en
el reconocimiento de un pasivo por incentivo de arrendamiento, amortizados como
una reduccién de los gastos de alquiler sobre una base de linea recta.

Bajo NIIF 16, los activos por derecho de uso seran probados por deterioro de
acuerdo con la NIC 36 - Deterioro de los activos. Esto reemplazara el requisito
previo de reconocer una provisidon para contratos de arrendamiento onerosos.
Para los arrendamientos a corto plazo (periodo de arrendamiento de 12 meses o
menos), el Grupo optara por reconocer un gasto por arrendamiento sobre una
base de linea recta, segun lo permitido por la NIIF 16.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el Grupo no actla como arrendataria, razén
por la cual, anticipa que la aplicacién de esta Norma no tendra un impacto
significativo en los estados financieros consolidados del Grupo.

Arrendamientos financieros

Las principales diferencias entre la NIIF 16 y la NIC 17 con respecto a los activos
mantenidos anteriormente en arrendamiento financiero, es la medicion de las
garantias del valor residual proporcionadas por el arrendatario al arrendador. La
NIIF 16 requiere que el Grupo reconozca como parte de su pasivo por
arrendamiento sélo el importe que se espera pagar bajo una garantia del valor
residual, en lugar del importe maximo garantizado como requiere la NIC 17. Al 31
de diciembre del 2018, el Grupo no mantiene activos bajo arrendamientos
financieros.

Impacto en la contabilidad del arrendador

Bajo la NIIF 16, un arrendador continta clasificando los contratos de
arrendamiento, ya sea como financieros u operativos y contabiliza esos dos tipos
de arrendamiento de manera diferente. Sin embargo, la NIIF 16 ha modificado y
ampliado los requerimientos de revelacién, en particular con respecto a como un
arrendador gestiona los riesgos derivados de su participacion residual en los
activos arrendados.

CINIIF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias

Esta interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medicidén de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias. Establece que una entidad determinara si considerar
cada tratamiento impositivo incierto por consolidado o en conjunto con otro u otros
tratamientos impositivos inciertos sobre la base del enfoque que mejor prediga la
resolucion de la incertidumbre. Adicionalmente, establece que una entidad
considerara si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo
incierto y reflejara el resultado de dicha evaluacién en la determinacién de la
ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas,
créditos fiscales no utilizados y tasas fiscales.

Esta interpretacion aplica para periodos que inicien en o después del 1 de enero de
2019,
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La Administracion del Grupo anticipa que la aplicacion de esta interpretacion podria
tener un impacto en los estados financieros consolidados del Grupo; sin embargo,
no es posible determinar los efectos hasta que un analisis detallado haya sido
completado.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23,
gue aun no son obligatoriamente efectivas para el Grupo y que se detallan a
continuacion:

. NIIF 3 Combinacién de Negocios - clarifica que una entidad debe efectuar una
remedicién de sus intereses previamente mantenidos en una operacion
conjunta cuando obtiene el control del negocio.

. NIIF 11 Acuerdos Conjuntos - clarifica que una entidad no debe efectuar la
remedicidn de sus intereses mantenidos previamente en una operacion
conjunta cuando obtiene control conjunto del negocio.

. NIC 12 Impuesto a las Ganancias - clarifica que una entidad registra de la
misma forma todas las consecuencias impositivas que resulten de pagos de
dividendos.

. NIC 23 Costos de Financiamiento - clarifica que una entidad debe considerar
como parte de los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente
efectuado para desarrollar un activo, cuando el activo estd listo para el uso
pretendido o su venta.

La Administracion del Grupo estima que la aplicacién de estas modificaciones en el
futuro no tendra impacto significativo en los estados financieros consolidados del
Grupo; sin embargo, no es posible determinar los efectos hasta que un analisis
detallado haya sido completado.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1 Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros consolidados han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

3.2 Moneda funcional - La moneda funcional del Grupo es el Ddélar de los Estados
Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

3.3 Bases de preparacion - Los estados financieros consolidados han sido
preparados sobre la base del costo histérico, tal como se explica en las politicas
contables incluidas a continuacién.

El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacién entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracién, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, el Grupo tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo
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3.4

gue los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o
pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicidon y/o de
revelacion en los estados financieros consolidados, se determina sobre una base
de este tipo, a excepcidn de las transacciones relacionadas, con operaciones de
arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que
tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable,
tales como el valor neto de realizacién de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacioén financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros consolidados estan expresados
en U.S. ddlares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacidon de estos estados financieros consolidados:

Bases de consolidacion - Los estados financieros consolidados incluyen los
estados financieros de la Compaiia y su subsidiaria. Todas las transacciones,
saldos ingresos y gastos intergrupales son eliminados en la consolidacion. Una
compafiia tiene control cuando:

a) Tiene poder sobre la participada;

b) Esta expuesta a, o tiene derechos sobre, rendimientos variables procedentes
de su implicacién en la participada, y

c) Tiene la capacidad de usar su poder sobre la participada para afectar a sus
rendimientos

La Compania reevalla si controla una participada, si los hechos y circunstancias
indican que hay cambios en uno o mas de los tres elementos del control
mencionados anteriormente.

Cuando la Compania tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una
participada, el poder sobre la participada se genera cuando los derechos de voto
son suficientes para otorgarle la capacidad practica de dirigir las actividades
relevantes de la participada de forma unilateral.

La Compania considera todos los hechos y circunstancias pertinentes para evaluar
si los derechos de voto mantenidos en una participada son suficientes para
otorgarle poder, incluyendo:

a) El tamafio de la participacién del derecho de voto de la Compaiiia en relacion
con el tamafio y la dispersién de las acciones de los otros tenedores de voto
- 16 -



b) Los derechos de voto potenciales poseidos por la Compafiia, otros tenedores de
voto o de otras partes

c) Los Derechos derivados de otros acuerdos contractuales

d) Todos los hechos y circunstancias adicionales que indican que la Compaiiia
tiene, o no, la capacidad presente de dirigir las actividades relevantes en el
momento en que las decisiones deben hacerse, incluyendo los patrones de voto
en las juntas de accionistas anteriores.

La consolidacién de una subsidiaria inicia cuando la Compaifiia adquiere el control
de la subsidiaria, y cesa, cuando este pierde el control de la misma. Los ingresos
y gastos de la subsidiaria adquirida o enajenada durante el ejercicio, se incluyen
en el estado consolidado de resultados y en el otro resultado integral desde la
fecha de control de las ganancias de la subsidiaria hasta la fecha en que la
Compaiiia deje de controlar a la referida entidad.

El resultado y cada componente de otro resultado integral se atribuiran a los
propietarios de la Compafiia y de los intereses minoritarios. El resultado global
total de las subsidiarias se atribuye a los propietarios del Grupo y a las
participaciones no controladoras aun si esto diera lugar a los intereses minoritarios
a un saldo deudor.

Cuando sea necesario, se realizan ajustes a los estados financieros de las
subsidiarias en relacién a las politicas contables del Grupo.

Todos los activos, pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de efectivo
relacionados con las transacciones intergrupales son eliminados en su totalidad en
el proceso de consolidacion.

Cambios en las participaciones de propiedad del Grupo en una subsidiaria

Los cambios en las participaciones de propiedad del Grupo en una subsidiaria que
no den lugar a la pérdida de control se contabilizan como transacciones de
patrimonio. El importe en libros de las participaciones del Grupo y de las
participaciones no controladoras se ajustan para reflejar los cambios en su
participacion relativa en la subsidiaria. Cualquier diferencia entre el monto por el
cual se ajustaron las participaciones no controladoras y el valor razonable de la
contraprestacién pagada o recibida se reconoce directamente en el patrimonio y es
atribuida a los propietarios de la controladora.

Cuando la Compania pierde el control de una subsidiaria, la ganancia o pérdida se
reconoce en los resultados y se calcula como la diferencia entre (i) el agregado del
valor razonable de la contraprestacion recibida y el valor razonable de la
participacion retenida vy (ii) el importe en libros previo de los activos (incluyendo la
plusvalia), y los pasivos de la subsidiaria y cualesquiera participaciones no
controladoras. Los importes previamente reconocidos en otro resultado integral en
relacién con esa subsidiaria son registrados como si el Grupo hubiese vendido
directamente los activos pertinentes (es decir, reclasificado al resultado del periodo
o transferido a otra categoria de patrimonio como lo especifican/permiten las NIIF
aplicables). El valor razonable de la inversion retenida en la antigua subsidiaria,
en la fecha en que se perdid el control, debera considerarse como el valor
razonable a efectos del reconocimiento inicial de un activo financiero de acuerdo
con la NIIF 9 o, cuando proceda, el costo del reconocimiento inicial de una
inversidon en una asociada o negocio conjunto.
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3.5

3.6

3.7

Participaciones no controladoras - Se identifican de manera separada respecto
a la participacion de la Compaiiia. Las participaciones no controladoras podrian ser
inicialmente medidas a su valor razonable o como la parte proporcional de las
participaciones no controladoras de los activos netos identificables de la adquirida.
Posteriormente a la adquisicion, el valor en libros de las participaciones
controladoras sera el importe de dichas participaciones al reconocimiento inicial
mas la porcion de las participaciones no controladoras del estado de cambios en el
patrimonio neto posterior. El resultado integral total se atribuye a las
participaciones no controladoras aun si esto da lugar a un saldo deficitario de estas
ultimas.

Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depésitos
bancarios, que se pueden transformar rapidamente en efectivo.

Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias 0 ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccién. Las propiedades del Grupo mantenidas bajo contratos de
arrendamiento operativo para ganar renta o plusvalia se contabilizan como
propiedades de inversion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de
inversion son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o cuando
la propiedad de inversidn es retirada permanentemente de uso y no se espera
recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

La depreciacion de las propiedades de inversion se registra en resultados del
periodo y se reconoce en método de linea recta sobre su vida util estimada. El
Grupo estimada una vida util de aproximadamente 20 afos para sus propiedades
de inversion.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo sobre el
cual se informa, el Grupo evalla los importes en libros de sus activos tangibles a
fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro de valor. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (de haber
alguna). Cuando el activo no genera flujos de efectivo que sean independientes de
otros activos, el Grupo calcula el importe recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base razonable
y consistente de distribucidn, los activos comunes son también asignados a las
unidades generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al grupo mas
pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar
una base de distribucion razonable y consistente.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de
ventas y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros
estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento
antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al
valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no
se han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.
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3.9

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado
es menor que su importe en libros, el importe en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por
deterioro de valor se reconocen inmediatamente en el resultado del periodo, salvo
si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la
pérdida por deterioro de valor como una disminucion en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el importe
en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el importe en libros
incrementado no excede el importe en libros que se habria calculado si no se
hubiera reconocido la pérdida por deterioro de valor para dicho activo (o unidad
generadora de efectivo) en afos anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro de valor es reconocido automaticamente en el resultado del periodo,
salvo si el activo correspondiente se registra al importe revaluado, en cuyo caso el
reverso de la pérdida por deterioro de valor se maneja como un aumento en la
revaluacion.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido. Al 31 de diciembre del 2018,
2017, el Grupo no mantiene diferencias temporarias determinadas entre el valor
en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros consolidados,
razon por lo cual no ha registrado impuestos diferidos.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a que
excluye partidas de ingresos y gastos que seran imponibles o deducibles en afios
futuros, y que excluye partidas que nunca seran imponibles o deducibles. El
pasivo del Grupo por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Se reconoce una provision para aquellos asuntos para los cuales determinar el
impuesto a pagar es incierto, pero se considera probable que habra una futura
salida de fondos hacia la autoridad fiscal. Las provisiones se miden a la mejor
estimacion de la cantidad que se espera sea pagadera. La evaluacion se basa en
el juicio de los profesionales de impuestos dentro del Grupo soportado por
experiencia previa en situaciones similares y, en ciertos casos, basado en la
opinion de asesores fiscales independientes.

El impuesto corriente se reconoce como ingreso o gasto, y son incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso
que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce
fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de
negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacién presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que el
Grupo tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos
para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de
la obligacion.
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3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

El importe reconocido como provisidon debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econdémicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el importe de
la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demds arrendamientos se
clasifican como operativos.

El Grupo como arrendadora - El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta
durante el plazo correspondiente al arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificaciéon o rebaja comercial que el Grupo pueda otorgar.

Ingresos por arrendamiento - La politica del Grupo para el reconocimiento de
ingresos provenientes de arrendamientos operativos se describe en la Nota 3.10.

Prestacion de servicios - Los importes de los ingresos provenientes de contratos
de mantenimiento se reconocen tomando como referencia el grado de terminacidn
del servicio prestado y en funcion del porcentaje de metros cuadrados arrendados.

Gastos - Se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago,
y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacioéon de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financieros consolidados no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y el Grupo tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuando una entidad del Grupo pasa a formar parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision
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de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, de ser apropiado, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente
atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados (FVR) se reconocen de inmediato en el
resultado del periodo.

3.15 Activos financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccién. Las compras o
ventas regulares de activos financieros son todas aquellas compras o ventas de
activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente
valorados, en su totalidad, al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo
de la clasificacion de los activos financieros.

Clasificacion de los activos financieros

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden
posteriormente al costo amortizado:

. Los activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros con el fin de recolectar flujos de
caja contractuales; vy,

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital e
intereses sobre el importe del capital pendiente.

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos
posteriormente a su valor razonable con cambios en otro resultado integral
(FVORI):

. Los activos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo se logra al obtener flujos de efectivo contractuales y por la venta de
los activos financieros; v,

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en las fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Por defecto, todos los demas activos financieros se miden posteriormente a su
valor razonable con cambios en resultados (FVR). A pesar de lo anterior, el Grupo
podra tomar la siguiente eleccién/designacion irrevocable en el momento del
reconocimiento inicial de un activo financiero:

. El Grupo puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en el
valor razonable de una inversién de patrimonio en otro resultado integral si se
cumplen ciertos criterios; v,

. El Grupo puede designar irrevocablemente una inversion de deuda que cumple
los criterios de costo amortizado o FVORI para medirlo a FVR si al hacerlo
elimina o reduce significativamente una asimetria contable.
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El Grupo mantiene solamente activos financieros medidos al costo amortizado.

El costo amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de
un instrumento de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el
periodo en cuestion.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de
efectivo futuros (incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos que
forman una parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccién y
otras primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través
de la vida esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un periodo
mas corto, con el valor bruto en libros del instrumento de deuda en el
reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo
financiero en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la
amortizacion acumulada, usando el método de interés efectivo de cualquier
diferencia entre el importe inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida
por incobrabilidad. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier pérdida por
incobrabilidad.

Deterioro de activos financieros

El Grupo reconoce una provision para pérdidas de crédito esperadas sobre las
inversiones en instrumentos de deuda que se miden al costo amortizado o al
FVORI y cuentas por cobrar comerciales. El importe de las pérdidas de crédito
esperadas se actualiza en cada fecha de presentacion para reflejar cambios en el
riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial del respectivo instrumento
financiero.

El Grupo reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de las
cuentas comerciales a cobrar. Las pérdidas de crédito esperadas son estimadas
utilizando una matriz de provision basada en la experiencia de pérdidas historicas
del Grupo, ajustada por factores que son especificos de los deudores, condiciones
econdmicas generales, y la evaluacion de condiciones actuales y proyeccion de
condiciones futuras a la fecha de reporte, incluyendo el valor del dinero en el
tiempo, cuando sea apropiado.

La evaluacion no incluye un anélisis del valor del dinero en el tiempo, debido a que
principalmente la liquidacion de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar, ocurre en un periodo menor de 12 meses.

Para todos los demas instrumentos financieros, el Grupo reconoce la pérdida
esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha producido un aumento
significativo en el riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial. Sin embargo,
si el riesgo de crédito sobre el instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde su reconocimiento inicial, el Grupo mide la pérdida por
deterioro para ese instrumento financiero por un importe igual a la pérdida
esperada en los proximos 12 meses.
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La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas que
podrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida
esperada del instrumento financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a
12 meses representa la porcidon de pérdidas de crédito durante toda la vida del
instrumento que podrian surgir de eventos de incumplimiento que son posibles
dentro de 12 meses posteriores a la fecha de presentacion de los estados
financieros.

Aumento significativo de riesgo de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito de un instrumento financiero ha aumentado
significativamente desde su reconocimiento inicial, el Grupo compara el riesgo de
incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha de presentaciéon del estado
financiero con el riesgo de incumplimiento en el instrumento financiero en la fecha
de su reconocimiento inicial. Al realizar esta evaluacién, el Grupo considera
informacion cuantitativa y cualitativa que es razonable y soportable, incluyendo la
experiencia histodrica y la informacion prospectiva que esta disponible sin costo o
esfuerzo desproporcionado.

En particular, la siguiente informacién se considera al evaluar si el riesgo de
crédito ha incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial:

. Deterioro significativo real o esperado en la calificacién de crédito interna o
externa del instrumento financiero;

. Deterioro significativo en los indicadores externos de mercado del riesgo de
crédito para un determinado instrumento financiero, por ejemplo, un aumento
significativo en el margen de crédito, los precios de swaps de incumplimiento
crediticio del deudor, el tiempo o el grado en que el valor razonable de un
activo financiero ha sido inferior a su costo amortizado;

. Cambios adversos existente o proyectados en las condiciones de negocio,
financieras o econdmicas que se espera que causen una disminucion
significativa en la capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones;

. Deterioro importante real o esperado en los resultados de las operaciones del
deudor;

. Aumento significativo en el riesgo de crédito de otros instrumentos financieros
del mismo deudor;

. Cambios significativos adversos reales o esperados en el ambiente regulatorio,
econdmico o tecnoldgico del deudor que resulta en una disminucion
significativa en la capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones.

Independientemente del resultado de la evaluacion anterior, el Grupo presume que
el riesgo de crédito de un activo financiero ha aumentado significativamente desde
su reconocimiento inicial cuando los pagos contractuales tienen mas de 30 dia de
mora, a menos que el Grupo tenga informacion razonable y soportable que
demuestre lo contrario.

A pesar de lo anterior, el Grupo asume que el riesgo de crédito de un instrumento
financiero no ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial si
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se determind que el riesgo de crédito de ese instrumento es bajo a la fecha de
reporte. Un instrumento financiero se determina que tiene un bajo riesgo de
crédito si:

(1) El instrumento financiero tiene un bajo riesgo de incumplimiento,

(2) El deudor tiene una fuerte capacidad para cumplir con sus obligaciones
contractuales de flujo de efectivo en el corto plazo, y

(3) Cambios adversos en las condiciones econdmicas y de negocio en el largo
plazo podrian, pero no necesariamente, reducir la capacidad del prestatario
para cumplir con sus obligaciones contractuales de flujo de caja.

El Grupo monitorea periddicamente la efectividad de los criterios utilizados para
identificar si se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito y los
revisa para asegurar que los criterios son capaces de identificar incremento
significativo en el riesgo de crédito antes que los saldos se conviertan en vencidos.

Definicion de incumplimiento

El Grupo considera que se ha producido un incumplimiento cuando un activo
financiero tiene mas de 30 dias de mora, a menos que el Grupo tenga informacién
razonable y soportable para demostrar que un criterio predeterminado mas amplio
es mas apropiado.

Politica de castigos

El Grupo castiga un activo financiero cuando hay informacién que indica que el
deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva
realista de recuperacién, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal de
liquidacion o ha entrado en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por
cobrar comerciales, cuando los saldos tienen mas de dos afios vencidos, lo que
ocurra antes. Los activos financieros dados de baja aun pueden estar sujetos a
actividades de cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperacién del
Grupo, teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado.
Cualquier recuperacién realizada se reconoce en resultados.

Medicion y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicién de las pérdidas de crédito esperadas es una funcion de la probabilidad
de incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un
incumplimiento) y la exposicién al incumplimiento. La evaluacion de la
probabilidad de incumplimiento y la pérdida dado el incumplimiento se basa en
datos histdricos como se describié anteriormente.

En cuanto a la exposicion al incumplimiento, para las cuentas por cobrar
comerciales, esto esta representado por el valor en libros bruto de los activos en la
fecha de reporte; la comprensidn del Grupo de las necesidades financieras
especificas de los deudores, y otra informacion relevante a futuro.

El Grupo reconoce una ganancia o pérdida por deterioro de sus cuentas por cobrar

comerciales en el resultado del afio con un ajuste correspondiente a su valor en
libros a través de una cuenta de pérdida de crédito esperada.
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Baja en cuenta de los activos financieros - El Grupo da de baja en cuentas un
activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial
los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra
entidad. Si el Grupo no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad y continua reteniendo el control del activo
transferido, el Grupo reconocera su participacion en el activo y cualquier obligacion
asociada por los importes que podria tener que pagar. Si el Grupo retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un
activo financiero transferido, el Grupo continuara reconociendo el activo financiero
y también reconocera un préstamo garantizado por los recursos recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia
entre el valor en libros del activo y la suma de la contraprestacién recibida y por
cobrar se reconoce en resultados del afio.

3.16 Pasivos financieros - Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo o a FVR.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado - Los
pasivos financieros que no son (i) contraprestacién contingente de un adquirente
en una combinacién de negocios, (ii) mantenidos para negociar, o (iii) designados
como FVR, se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo. El método de interés efectivo es un método para calcular el costo
amortizado de un pasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante el
periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros
en efectivo estimados (incluidas todas las comisiones y los puntos pagados o
recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccién y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo
financiero, o (cuando sea apropiado) un periodo mas corto, al costo amortizado de
un pasivo financiero.

Baja en cuentas de un pasivo financiero - El Grupo da de baja en cuenta los
pasivos financieros si, y sélo si, las obligaciones del Grupo se descargan, cancelan
o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero dado de
baja y la contraprestacién pagada y pagadera se reconoce en resultados.

4. JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES
INCIERTAS

En la aplicacion de las politicas contables del Grupo, que se describen en la Nota 3, |la
Administracién esta obligada a efectuar juicios (que no sean los que involucran
estimaciones) que tengan un impacto significativo en los importes reconocidos para
hacer estimaciones y suposiciones sobre los valores en libros de los activos y pasivos
gue no son facilmente determinables. Las estimaciones y supuestos asociados se
basan en la experiencia historica y otros factores que se consideran relevantes. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.
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Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa
la estimacion, si la revisidon afecta solo a ese periodo, o en el periodo de la revisidon y
los periodos futuros si la revision afecta a los periodos actuales y futuros.

4.1 Juicios criticos en la aplicacion de las politicas contables del Grupo

Los siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales
son presentadas de forma separada abajo), que la Administracion ha efectuado
en el proceso de aplicacion de las politicas contables del Grupo y que tienen un
impacto significativo en los importes reconocidos en los estados financieros
consolidados.

Evaluacion del modelo de negocio - La clasificacion y medicion de los activos
financieros depende de los resultados de la prueba de SPPI y del modelo de
negocio. El Grupo determina el modelo de negocio a un nivel que refleja cdmo
los grupos de activos financieros se gestionan juntos para lograr un objetivo de
negocio en particular. Esta evaluacion incluye el juicio que refleja toda la
evidencia relevante, incluyendo como se evalla el desempefio de los activos y
como se mide el desempefio, los riesgos que afectan el desempefio de los activos
y como estos son administrados y como se compensan los gestores de los
activos. El Grupo monitorea los activos financieros medidos al costo amortizado
gue se dan de baja antes de su vencimiento para entender la razén de su
disposicién y si las razones son consistentes con el objetivo del negocio para el
cual los activos fueron mantenidos. El monitoreo es parte de la evaluacién
continua del Grupo de si el modelo de negocio para el cual los activos financieros
remanentes continla siendo apropiado y si no es apropiado, si ha habido un
cambio en el modelo de negocio; y, por lo tanto, un cambio prospectivo en la
clasificacién de esos activos. Ningun cambio fue requerido durante los periodos
de reporte.

Aumento significativo del riesgo de crédito - Como se explica en la Nota 2,
la pérdida de crédito esperada se mide como una provision igual a la pérdida de
crédito esperada a lo largo de su vida para los activos financieros a corto plazo.
La NIIF 9 no define qué constituye un aumento significativo en el riesgo de
crédito. Al evaluar si el riesgo crediticio de un activo ha aumentado
significativamente, el Grupo toma en cuenta informacién cualitativa y
cuantitativa prospectiva razonable y soportable.

4.2 Juicio clave para las estimaciones

Calculo de la pérdida de crédito esperada - Cuando se mide la pérdida de
crédito esperada PCE el Grupo utiliza informacién prospectiva razonable y
soportable, la cual estd basada en supuestos para el movimiento futuro de
diferentes indicadores econdmicos y como estos se afectaran entre si.

La pérdida dada el incumplimiento es una estimaciéon de la pérdida que surge
dado el incumplimiento. Se basa en la diferencia entre los flujos de efectivo
contractuales adeudados y aquellos que el acreedor espera recibir, teniendo en
cuenta los flujos de efectivo provenientes de garantias y mejoras integrales del
crédito.
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

31/12/18 31/12/17

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes locales 526,089 638,026
Provisién para cuentas dudosas (2,051) -
Total 524,038 638,026

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde principalmente a facturas del mes de
diciembre por concepto de arrendamiento de bodegas a las distintas compaiiias
arrendatarias del inmueble, ubicado en la parroquia Tababela del cantén Quito, provincia
de Pichincha.

El Grupo mide la provision de pérdidas de cuentas por cobrar comerciales por un importe
igual a las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida de estos activos. Las
pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar comerciales se estiman en base a
un analisis individual de cada cliente determinando la probabilidad de incumplimiento en
funcién a pérdidas de crédito histdricas de cada uno de los clientes; sin embargo, al 31
de diciembre del 2018 y 2017, el Grupo no mantiene un historial de cartera vencida a
esas fechas. No ha habido ningiin cambio en las técnicas de estimacidén o supuestos
significativos realizados durante el periodo actual de reporte.

PROPIEDADES DE INVERSION

31/12/18 31/12/17
Propiedades e instalaciones en arrendamiento 32,049,145 33,481,708
Propiedades para obtener apreciacién de capital 12,000,000 12,000,000
Total 44,049,145 45,481,708

Propiedades e instalaciones en arrendamiento - Las instalaciones del Grupo estan
construidas sobre un terreno de propiedad de la subsidiaria Inmobiliaria Guambi Cia.
Ltda., el cual fue entregado a Casscarsone Cia. Ltda. bajo un contrato de comodato
precario. El plazo del contrato es de 20 afios contados desde el 28 de junio del 2013
(fecha de celebraciéon del contrato).

Las propiedades e instalaciones representan bodegas por un area de 98,232 metros
cuadrados que se encuentra arrendadas en un 83%. Al 31 de diciembre del 2018, el
valor razonable de las propiedades e instalaciones es de US$35 millones, el cual fue
determinado por un perito independiente (US$33.2 millones al 2017). Un detalle de las
propiedades e instalaciones en arrendamiento es como sigue:
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31/12/18 31/12/17
Costo 37,688,603 37,688,603
Depreciaciéon acumulada (5,639,458) (4,206,895)
Total 32,049,145 33,481,708
Clasificacion:
Terrenos 9,100,000 9,100,000
Instalaciones 22,875,245 24,300,423
Remodelaciones 73,900 81,285
Total 32,049,145 481,7

Los movimientos de instalaciones en arrendamiento fueron como sigue:

Terreno Instalaciones Remodelaciones Total

Costo:

Saldos al 31 de diciembre del 2016 9,100,000 28,503,591 22,350 37,625,941
Adiciones - - 62,662 62,662
Saldos al 31 de diciembre del 2017 y 2018 9,100,000 28,503,591 85,012 37,688,603
Depreciacidon acumulada:

Saldos al 31 de diciembre del 2016 (2,777,988) (2,777,988)
Gasto de depreciacion del afio (1,425,180) (3,727) (1,428,907)
Saldos al 31 de diciembre del 2017 (4,203,168) (3,727) (4,206,895)
Gasto de depreciacion del afio (1,425,178) (7,385) (1,432,563)
Saldos al 31 de diciembre del 2018 (5,628,346) (11,112) (5,639,458)

Propiedades para obtener apreciacion de capital - Corresponde a un terreno de
234,086 metros cuadrados ubicado en la Parroquia de Tababela, cantéon Quito, Provincia

de Pichincha. Al 31 de diciembre del 2018, el valor razonable de los terrenos es de
US$13.8 millones (US$15.1 millones para el afio 2017), el cual fue determinado por un
perito independiente.

Activos en garantia - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los terrenos (propiedades
para obtener apreciacion de capital) con un saldo en libros de US$12 millones, han sido
pignorados mediante escritura de hipoteca abierta a favor del Banco Internacional S.A.,
con fecha 6 de agosto de 2014 para garantizar un préstamo con dicha institucion.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las instalaciones en arrendamiento con un saldo en
libros de US$22.9 millones y US$24.3 millones, respectivamente, han sido pignorados
mediante escritura de hipoteca abierta a favor del Banco Bolivariano C.A., con fecha 29
de julio de 2013 para garantizar un préstamo con la institucién.
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PRESTAMOS

31/12/18 31/12/17

Garantizados - al costo amortizado:
Préstamos bancarios:

Locales 19,282,620 21,447,396

Exterior 15,831,106 15,741,248
Total 35,113,726 37,188,644
Clasificacion:
Corriente 2,602,205 2,367,886
No corriente 32,511,521 34,820,758
Total 35,113,726 37,188,644

Préstamos locales - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde a obligaciones por
pagar a bancos locales con vencimientos hasta enero del 2026 con una tasa de interés
promedio anual de 8.6%.

Préstamos al exterior - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde a obligaciones
por pagar a bancos del exterior con vencimientos hasta marzo del 2019 y con una tasa
de interés promedio anual del 7.7%.

Las obligaciones con bancos locales y del exterior se destinaron a la construccion de las
bodegas y oficinas en el inmueble “Batan Bajo”, ubicado en la parroquia Yaruqui, cantén
Quito, provincia de Pichincha, Complejo Comercial “La Mancha”.

Los préstamos bancarios estan garantizados por una hipoteca sobre las propiedades de
inversion del Grupo (Nota 6).

Los vencimientos no corrientes de los préstamos son como sigue:

31/12/18 31/12/17
2019 17,876,944
2020 (1) 19,025,560 3,460,291
2021 3,784,943 3,785,173
2022 3,909,900 3,910,152
2023 1,993,150 1,993,427
2024 1,731,228 1,732,468
2025 1,895,963 1,896,383
2026 170,777 165,920
Total 32,511,521 4,820,7

(1) La Administracion del Grupo renegociara con los Bancos del exterior el vencimiento
de los préstamos.
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Reconciliaciéon de pasivos provenientes de actividades de financiamiento - La

reconciliacion de pasivos provenientes de actividades de financiamiento.

Ano terminado

31/12/18
Saldos al comienzo del afio 37,188,644
Nuevos préstamos -
Provisidon de intereses 3,230,534
Pago de capital e intereses (5,305,452)
Saldos al fin del afio 35,113,726

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

31/12/18
Proveedores locales (1) 916,801
Garantias recibidas 371,005
Anticipos de clientes -
Total 1,287,806
Clasificacion:
Corriente 916,801
No corriente 371,005
Total 1,287,806

31/12/17

38,929,693

616,054
3,303,936

(5,661,039)

37,188,644

31/12/17
514,677
384,555

334
899,566
515,011
384,555

899,566

(1) Al 31 de diciembre del 2018, incluye principalmente cuentas por pagar por US$686

mil a Int Food Services Corp. por prestacién de servicios.

IMPUESTOS

Activos y pasivos por impuestos:

31/12/18
Activos por impuestos:
Crédito tributario del Impuesto al Valor Agregado - IVA 827,813
Retenciones del Impuesto al Valor Agregado - IVA 122,123
Crédito tributario de impuesto a la renta 772,668
Total 1,722,604
Clasificacion de los activos por impuestos:
Corriente 339,721
No corriente 1,382,883
Total 1,722,604

31/12/17

1,382,883
118,116
1,132,595

2,633,594

913,866
1,719,728

2,633,594
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31/12/18 31/12/17

Pasivos por impuestos por corrientes:

Retenciones de impuesto al Valor Agregado - IVA 8,454 10,851
Retencion de impuesto a la renta por pagar 3,606 7,275
Total 12,060 18,12

Crédito tributario por Impuesto al Valor Agregado - IVA - Corresponde al IVA
pagado en las compras relacionadas con la construccion de las bodegas. Este valor, se
va liquidando de manera mensual con el IVA generado en la facturacién mensual de
arriendo de bodegas.

Crédito tributario de Impuesto a la Renta - El saldo corresponde a las retenciones en
la fuente efectuadas al Grupo en los aflos 2017 y 2018. El Grupo presentara el reclamo
ante el Servicio de Rentas Internas durante el afio 2019, para la devolucion de dichos
valores.

Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre la pérdida segun estados financieros consolidados y el gasto por
impuesto a la renta corriente es como sigue:

Ano terminado

31/12/18 31/12/17
Pérdida segun estados financieros consolidados
antes de impuesto a la renta (451,317) (1,476,747)
Gastos no deducibles 208,740 615,402
Amortizacién de pérdidas tributarias (1,089)
Ingresos no gravados (34,591) -
Pérdida tributaria (277,168) (862,434)
Impuesto a la renta causado 25% (1) 1,681 479
Impuesto a la renta causado 28% (1) 939 272
Total 2,620 751
Anticipo calculado - 615
Impuesto a la renta corriente y cargado a
resultados (1) 2,620 751

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con
la tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucidén (22% para el afio 2017),
no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 28% sobre la proporcién de la
base imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion (25% para el ano 2017). Si dicha participacion
excede del 50%, la tarifa aplicable para la compaiiia sera del 28%. Se puede
reducir la tarifa en 10 puntos porcentuales sobre las utilidades sujetas a
capitalizacion.
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Anticipo de impuesto a la renta calculado - A partir del afio 2010, se debe
considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual
resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben
incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, Casscarsone Cia. Ltda. no calculd el valor del
anticipo de impuesto a la renta, en razéon de que la Ley de Régimen Tributario Interno
establece que las sociedades nuevas que iniciaren actividades estaran sujetas al pago
de este anticipo después del quinto afio de operacién efectiva, entendiéndose por tal la
iniciacion de su proceso productivo y comercial. Al 31 de diciembre del 2018,
Casscarsone Cia. Ltda. completd su quinto afio de operacion efectiva.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y
son susceptibles de revisidn las declaraciones de los afios 2016 al 2018.

Movimiento del crédito tributario de impuesto a la renta:

Afo terminado

31/12/18 31/12/17
Saldos a comienzo del afio (1,132,595) (776,173)
Provisidon del afo 2,620 751
Recuperacion de retenciones en la fuente 776,175
Pagos efectuados (418,868) (357,173)
Saldos al fin del afio (772,668) (1,132,595)

Pagos efectuados - Corresponde a retenciones en la fuente.

Recuperaciéon de retenciones en la fuente - Corresponde a una nota de crédito por la
recuperacion de las retenciones en la fuente del impuesto a la renta de los afios 2016 y
2015.

Aspectos tributarios:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestién financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacién:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones
ya constituidas en afos anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afos
anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas,
deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la
misma proporcion que hubieren sido deducibles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con
las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares
patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser
utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos
para cancelar la obligacidon hasta por el importe efectivamente pagado
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Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacién
de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitid la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Se establecieron incentivos especificos para la atraccidon de inversiones privadas tales
como:

. Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios, contados
desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y Unicamente a
la nueva inversion, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito
y Guayaquil o dentro de las mismas por 8 afios. Esta exoneracion aplicara solo en
sociedades que generen empleo neto. Para los sectores priorizados industrial,
agroindustrial y agro asociativo, dentro de los cantones de frontera, gozaran de esta
exoneracién por 15 afos.

Exoneracién del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al
exterior por importacién de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones
productivas que suscriban contratos de inversion.

. Exoneracién del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos
el 50% de las utilidades.

. Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a
partir de la vigencia de esta ley en los sectores econdmicos determinados como
industrias basicas por 15 afios, contado desde el primer afo en el que se generen
ingresos atribuibles directa y Unicamente a la nueva inversién y se ampliaran por 5
anos mas, en el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos
del pais. Esta exoneracion aplicara solo en sociedades que generen empleo neto.

Reformas a varios cuerpos legales:

Impuesto a la renta

Ingresos:

. Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones
de menor imposicién; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan
como beneficiario efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el
Ecuador.

. Se eliminé el Ultimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente: “En
la determinacion y liquidacién del impuesto a la renta no se reconoceran mas
exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque otras leyes, generales o
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente,
con excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas
Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y de Prestacidon de Servicios”.
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Gastos Deducibles - Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la
exencién del ISD relacionados con los pagos originados por financiamiento externo seran
aplicables a todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los
criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con
estandares internacionales de transparencia.

Tarifa - La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando
en la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un
paraiso fiscal, jurisdiccién de menor imposicién o régimen fiscal preferente y el
beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en la enajenacion de acciones - Se establece un impuesto a la renta Unico a las
utilidades que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas
naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la
enajenacion directa o indirecta de derechos representativos de capital; de sociedades
domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entendera
producida enajenacién directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta - Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para
sociedades como impuesto minimo y se establece su devolucién, en el caso en que éste
supere 0 no exista impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado:

. Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA.

. Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios por
accidentes agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de interés social;
y el arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA

. El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e
importaciones de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 anos
contados desde la fecha de pago.

. Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensacion del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios.

. Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucién del IVA de los bienes y
servicios adquiridos para la exportacion de servicios.

Impuesto a la Salida de Divisas:

. Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones del
sistema financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD.

. Seincluye como exencién de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones
financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos.

. Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan
con ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias,
destinado a microcrédito o inversiones productivas.

. Se establece la devolucion ISD a exportadores de servicios, por la importacién de
materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean
necesarios para la prestacion del servicio que se exporte.
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10.

Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas del
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que
determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia. El
importe acumulado de las operaciones del Grupo con partes relacionadas del exterior
durante los afios 2018 y 2017, no superan el importe acumulado mencionado.

OTROS PASIVOS FINANCIEROS

31/12/18 31/12/17
Préstamos de compaiiias relacionadas 3,537,140 3,781,870
Préstamos por pagar terceros 813,333 813,333
Total 4,350,473 4,595,203
Clasificacion:
Corriente 813,333 3,781,870
No corriente 3,537,140 813,333
Total 4,350,473 4,595,203

Préstamos de compaiiias relacionadas - Al 31 de diciembre del 2018, corresponde
principalmente a un préstamo recibido del Grupo relacionada INT Food Services Corp.
(Sucursal Ecuador) por US$2.9 millones (US$3.2 millones para el afio 2017), con
vencimiento en enero del 2021 (sin vencimiento definido para el afio 2017) y una tasa
de interés nominal anual del 8%.

Préstamos por pagar terceros - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde a
un préstamo otorgado por el Grupo Masville Trading Corp (una sociedad domiciliada en
el exterior), que no genera intereses ni tiene plazos de vencimiento definidos.

Reconciliacion de pasivos provenientes de actividades de financiamiento - La
reconciliacion de pasivos provenientes de actividades de financiamiento.

Afo terminado

31/12/18 31/12/17
Saldos al comienzo del afio 4,595,203 2,396,103
Nuevos préstamos 676,000 2,199,100
Pago efectuado en base a endoso de nota
de crédito desmaterializada SRI (920,730) -
Saldos al fin del afio 4,350,473 4,595,203
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11. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Clases y categorias de instrumentos financieros y sus valores razonables

La siguiente tabla combina informacién sobre:

. Clases de instrumentos financieros basadas en su naturaleza y caracteristicas;

. Los valores en libros de los instrumentos financieros.

31/12/18 31/12/17
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Efectivo y bancos 128,036 89,219
Cuentas por cobrar comerciales (Nota 5) 524,038 638,026
Total 652,074 727,245
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Préstamos (Nota 7) 35,113,726 37,188,644
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar, neto de anticipo de clientes (Nota 8) 1,287,806 899,232
Otros pasivos financieros (Nota 10) 4,350,473 4,595,203
Total 40,752,005 42,683,079

Valor razonable de instrumentos financieros- La administracion considera que los
importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado
en los estados financieros consolidados se aproximan a su valor razonable

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios, el Grupo esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas
o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

El Grupo dispone de una organizacién y de sistemas de informacidn, que permiten
identificar dichos riegos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta el Grupo, una
caracterizacion y cuantificacién de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte del Grupo, si es el caso.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para el
Grupo. El riesgo de crédito surge de los depésitos en bancos y por los ingresos por
servicios prestados a su accionista principal. Adicionalmente, las politicas de crédito en
cuanto a importes y plazos han sido definidas de manera especifica y en base a la
naturaleza de los convenios suscritos con el accionista.

Riesgo de liquidez - La Administracion del Grupo tienen la responsabilidad final por la
gestidn de liquidez, las cuales han establecido un marco de trabajo apropiado para la
gestion de liquidez de manera que el Grupo pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestion de liquidez del Grupo.
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12,

13.

14.

15.

El Grupo maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas adecuadas, por lo cual, se
monitorea continuamente los flujos efectivos proyectados y reales con el vencimiento de
los activos y pasivos financieros.

Riesgo de capital - El Grupo gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad
de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus
accionistas a través de la optimizacién de los saldos de deuda y patrimonio. La
Administracion del Grupo revisa la estructura de capital del Grupo periddicamente
considerando el costo del capital y los riesgos asociados.

PATRIMONIO

Capital social - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, consiste de 8,000,000 de
participaciones, de US$1.00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por
participacion y un derecho a los dividendos.

Dividendos - Los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales
residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran sujetos a retencion para efectos del
impuesto a la renta.

INGRESOS POR ARRIENDOS

Los arrendamientos operativos se relacionan con las instalaciones en arrendamiento
propiedad del Grupo. Los plazos de los contratos de arrendamiento oscilan entre 5y 7
afios, con una opcion de extenderlo por 10 afios o 20 anos. Todos los contratos de
arrendamiento operativo contienen clausulas de revisién del canon de arrendamiento en
caso de que el arrendatario ejerza su opcion de renovar. El arrendatario no tiene opcion
de comprar la propiedad a la fecha de expiracion del periodo de arrendamiento.

TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS
Compra de
bienes y/o servicios
Afo terminado

31/12/18 31/12/17
Dexicorp S.A. 360,000 360,000
INT Food Services Corp. 409,370 300,859
Gerensa S.A. 120,000 120,000
Enesolut S.A. 6,983 4,517
Total 896,353 785,376
COMPROMISOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el Grupo mantiene firmados varios contratos de
arrendamiento de sus propiedades de inversion y otros compromisos. Un resumen de
los principales contratos es como sigue:
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Fideicomiso Mercantil Casscarsone - Con fecha 15 de julio del 2014, Casscarsone Cia.
Ltda. firmd un contrato para constituir un fideicomiso mercantil de administracién y
garantia denominado “Fideicomiso flujos - Casscarsone cuyo objeto es que la Fiduciaria
administre el flujo de recursos provenientes de los derechos de cobro que se aportan al
Fideicomiso y que el mismo sirva como fuente de pago de las obligaciones de la deudora
a favor del banco con los bienes del patrimonio auténomo, de conformidad con las
instrucciones constantes en el contrato de constitucion.

Un resumen de las clausulas del Fideicomiso es como sigue:

. Constituyente - Casscarsone S.A.

. Beneficiaria - Banco Internacional S.A.

. Patrimonio Autonomo - El patrimonio auténomo del Fideicomiso esta conformado por
el aporte del constituyente de $1,000, mismo que fue depositado en la cuenta
corriente del Fideicomiso

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros del Fideicomiso no disponen de
saldos que deban ser incorporados a los estados financieros del Grupo.

Encargo fiduciario Casscarsone - Con fecha 23 de marzo del 2015, Casscarsone Cia.
Ltda. procedié a reformar parcialmente al Fideicomiso Casscarsone mediante el cual
tanto constituyente como beneficiario acuerdan incorporar al esquema fiduciario un
Contrato de Encargo Fiduciario cuyo objeto es que la fiduciaria administre la cuenta de
Encargo Casscarsone, en la cual los arrendatarios depositaran o transferiran el valor de
los canones de arriendo por los contratos de arriendo que vinculan a la constituyente con
los mismos, a efectos de que cada mes la fiduciaria transfiera los recursos
correspondientes a dichos canones pagados por los arrendatarios a la cuenta del
fideicomiso a efectos de que el mismo cumpla con su objeto.

Un resumen de las cldusulas del encargo fiduciario es como sigue:

. Constituyente - Casscarsone S.A.
. Beneficiaria - Banco Internacional S.A.
. Beneficiaria del remanente - Casscarsone S.A.

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros del Fideicomiso no disponen de
saldos que deban ser incorporados a los estados financieros del Grupo.

Contrato de comodato - Con fecha 28 de junio de 2013, Casscarsone Cia. Ltda., e
Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda. celebraron un contrato de comodato, mediante el cual la
subsidiaria, otorga a la Compania, el uso del terreno de su propiedad denominado “Batan
Bajo”, situado en la parroquia Yaruqui del cantdn Quito, provincia de Pichincha; con la
finalidad de que Casscarsone Cia. Ltda. lo utilice exclusivamente para la construccién de
un complejo industrial de bodegas.

Este comodato da la facultad a Casscarsone Cia. Ltda. para explotar el inmueble y
celebrar con terceros contratos de arrendamiento, anticresis, concesion, entre otros;
respecto de las bodegas que seran construidas en dicho terreno. Este contrato tiene un
plazo de 20 afios, el cual puede ser renovado; o en su caso, darse por terminado por
acuerdo entre las partes.

Todas las mejoras y obras civiles que se realicen en este inmueble como parte del objeto
del comodato deberan ser aprobadas por la subsidiaria, y una vez terminado el contrato,
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17.

todas las mejoras y obras realizadas quedaran en beneficio de la subsidiaria, sin que se
deba pagar valor alguno por las mismas.

Contrato de arrendamiento con DINADEC S.A - El 1 de agosto de 2014, Casscarsone Cia.
Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con el Grupo DINADEC S.A., por el galpén
“F” de 7,000 metros cuadrados, para destinarlo a bodega. El plazo del contrato es de 20
afnos a partir de la fecha de suscripcion.

Contrato de arrendamiento con Bico Internacional S.A - El 10 de febrero de abril de
2014, Casscarsone Cia. Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con el Grupo Bico
Internacional S.A., por el galpdon “"G” de 5,070 metros cuadrados, para destinarlo a
bodega y planta industrial. El plazo del contrato es de 7 afios a partir de la fecha de
suscripcion.

Contrato de arrendamiento con DIFARE - El 1 de abril del 2014, Casscarsone Cia. Ltda.
suscribié un adendum al contrato de arrendamiento con el Grupo DIFARE S.A., por el
galpon “A” de 4,800 metros cuadrados, de bodega neta, 200 metros cuadrados de
oficina interna y 200 metros cuadrados, para destinarlo a bodegas y el galpén “B1” de
2,500 metros cuadrados destinado para bodegas. El plazo del contrato es de 5 afios a
partir de la fecha de suscripcion.

Contrato de arrendamiento con Durini Industrial de Madera C.A. Edimca - El 1 de julio de
2018, Casscarsone Cia. Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la compafia
Durini Industrial de Madera C.A., por el galpén “0” de 4,000 metros cuadrados para
destinarlo a bodega. El plazo del contrato es de 2 afios a partir de la fecha de
suscripcion.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidn de los estados financieros
consolidados (abril 26 del 2019) no se produjeron eventos que en opinion de la
administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

Los estados financieros consolidados por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018,
han sido aprobados por la Administracion del Grupo en abril 26 del 2019 y seran
presentados a los Socios para su aprobacion. En opinidon de la administracion del Grupo,
los estados financieros consolidados seran aprobados por los Socios sin modificaciones.
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