CASSCARSONE CiA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL

Casscarsone Cia. Ltda. (“la Compafiia”) es una compafia andnima constituida en
Ecuador, el 13 de noviembre del 2012, su domicilio principal es Corea y Av. Amazonas,
Edificio Belmonte, en la ciudad de Quito, Provincia de Pichincha. Los accionistas de la
Compania son Dexicorp S.A. (una entidad establecida en Ecuador), Frontrange Ecuador
(una entidad establecida en los Estados Unidos de América) y Gonzalez Revilla Jurado
(ciudadano Panamefio), cada uno con el 33.33% de participacion accionaria. El
accionista controlante es Dexicorp S.A.

La principal actividad de la Compania se relaciona con la compra de bienes inmuebles,
con el fin de darlos en arrendamiento, anticresis, comodato, concesién y explotarlos en
general. En el mes de mayo del 2013, Casscarsone Cia. Ltda. contrato los servicios
profesionales de una compania para que realice la construccién de las bodegas ubicadas
en la Parroquia Tababela, cantén Quito, provincia de Pichincha. La Fase I y II de dicho
complejo de bodegas concluyo en el mes de octubre del 2014, con una extension de
96,232 metros cuadrados. La Fase III de la construccién inicid en octubre del 2014 y
finalizéd en agosto del 2015. Todas las bodegas de la Compafia se encuentran
arrendadas.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los pasivos corrientes exceden los activos corrientes
en US$5.1 millones y US$5.8 millones respectivamente. Los flujos de caja de
operaciones son positivos en US$4.3 millones y US$2.4 millones respectivamente,
considerando estas circunstancias y que la porcion no corriente de préstamos que
asciende a US$23.6 millones vence en el ano 2018, la Compaiiia estd empefiada en
negociar la porcidon de préstamo largo plazo en funcién de la generacion de flujos de caja
de operacion.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compaiiia no tiene empleados en relacién de
dependencia, por cuanto el servicio de administracion y operacién es prestado por su
compafiia relacionada Gerencia Corporativa Gerensa S.A.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracién de la Compaifiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compania es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacion en el
Ecuador.

- 8 -



2.3

2.4

2.5

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros
que son medidos al valor razonable tal como se explica en las politicas contables
incluidas mas abajo.

El costo historico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, el Grupo tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo
gue los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o
pasivo a la fecha de medicién. El valor razonable a efectos de medicion y o de
revelacion en los estados financieros consolidados, se determina sobre una base
de este tipo, a excepcién de las transacciones relacionadas a pagos basados en
acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de
arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que
tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable,
tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base al grado de importancia
de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas de los estados financieros estan expresados en U.S.
ddlares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depositos
bancarios, que se pueden transformar rapidamente en efectivo.

Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccion. Las propiedades de la Compafila mantenidas bajo contratos de
arrendamiento operativo para ganar renta o plusvalia se contabilizan como
propiedades de inversion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de
inversion son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.



2.6

2.7

2.8

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposiciéon o cuando
la propiedad de inversién es retirada permanentemente de uso y no se espera
recibir beneficios econémicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

La amortizacion de las propiedades e instalaciones se carga en el resultado del
periodo y se reconoce en método de linea recta sobre su vida Util estimada. La
Compaiiia estimada una vida Gtil de aproximadamente 20 afios para sus
propiedades de inversién.

2.5.1 Método de depreciacion y vidas titiles - E| costo de propiedades de
inversion se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida (til
estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva. La vida Util utilizada para el calculo de la
depreciacién de las propiedades de inversion es de 20 afos.

Inversiones en subsidiarias - La Compafiia mide sus inversiones en subsidiarias
y asociadas al costo, excepto si la inversidn es clasificada como mantenida para la
venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF 5 Activos No Corrientes
Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas. Los dividendos
procedentes de una subsidiaria se reconocen en el resultado cuando surja el
derecho a recibirlo.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la
Compaiiia evalla los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar
si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro
(de haber alguna).

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en
resultados, salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se
debe considerar la pérdida por deterioro como una disminucidon o un incremento en
la revaluacion

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.8.1 Impuestos - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final
de cada periodo.

2.8.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros consolidados y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
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probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra
las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos
activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacion de negocios) de otros
activos y pasivos en una operacion que no afecta la utilidad gravable
(tributaria) ni la contable. Ademas, los pasivos por impuesto diferido no se
reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de la
plusvalia.

Se debe reconocer un pasivo diferido por diferencias temporarias
imponibles relacionadas con inversiones en subsidiarias y asociadas, y
participaciones en negocios conjuntos, a excepcion de aquellos en los que la
Compafiia es capaz de controlar el reverso de la diferencia temporaria y
cuando exista la posibilidad de que ésta no pueda revertirse en un futuro
cercano. Los activos por impuesto diferido que surgen de las diferencias
temporarias deducibles asociadas con dichas inversiones y participaciones
son Unicamente reconocidos, en la medida en que resulte probable que la
entidad disponga de una utilidad gravable (tributaria) futura contra las que
cargar esas diferencias temporarias y cuando exista la posibilidad de que
éstas puedan revertirse en un futuro cercano.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir,
en la medida que estime probable que no dispondra de suficiente utilidad
gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere la
totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo
se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales)
gue hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo
que se informa.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por
impuestos diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de
la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre el que se
informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y soélo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos
en esas partidas y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

2.8.3 Impuestos corriente y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y
son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transacciéon o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en
otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacién de negocios.

2.9 Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
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Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacioén fiable del
importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacidn presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacidon de algunos o todos los beneficios econémicos
requeridos para cancelar una provisidén, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el monto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

2.10 Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del

2.11

2.12

2.13

arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se
clasifican como operativos.

2.10.1 La Compaiiia como arrendador - El ingreso por concepto de alquileres
bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea
recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento. Los costos
directos iniciales incurridos al negociar y acordar un arrendamiento
operativo son afiadidos al valor en libros del activo arrendado, empleando
el método de linea recta durante el plazo del arrendamiento.

2.10.2 La Compaiiia como arrendataria - Los arrendamientos operativos se
cargan a resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo
correspondiente al arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compafiia pueda
otorgar.

2.11.1 Ingresos por arrendamientos - La politica de la Compania para el
reconocimiento de ingresos provenientes de arrendamientos operativos se
describe en la Nota 2.11.0.

2.11.2 Prestacion de servicios - Los importes de los ingresos provenientes de
contratos de mantenimiento se reconocen tomando como referencia el
grado de terminacioén del servicio prestado, determinado por un porcentaje
sobre los metros cuadrados alquilados.

Gastos - Se registran al costo historico. Los gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago,
y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacioén de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacidn sea requerida o permitida
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2.14

2.15

por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultédnea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuando una entidad de la Compaiiia pasa a formar parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccién que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisién
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente
atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado
del periodo.

Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes
categorias: activos financieros “al valor razonable con cambios en los resultados”,
“inversiones mantenidas hasta el vencimiento” “activos financieros disponibles
para la venta”, y “préstamos y partidas por cobrar”. La clasificacién depende de la
naturaleza y propédsito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares de activos
financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccién. Las
compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de activos
financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

2.15.1 Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés
efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comision, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en
el calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva
para los instrumentos de deuda distintos a los activos financieros
clasificados al valor razonable en cambio en los resultados.

2.15.2 Préstamos y otras cuentas por cobrar - Los préstamos y cuentas por
cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Los préstamos
y partidas por cobrar (incluyendo las cuentas por cobrar comerciales,
préstamos a compaiiias relacionadas, saldos bancarios y efectivo) son
medidos al costo amortizado usando el método de la tasa de interés
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2.15.3

efectiva, menos cualquier deterioro de valor.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés
efectiva, excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resulte inmaterial.

Deterioro de valor de activos financieros - Los activos financieros
distintos a aquellos designados al valor razonable con cambios en los
resultados son probados por deterioro de valor al final de cada periodo
sobre el cual se informa. Un activo financiero estara deteriorado cuando
exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto
afectados.

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro
de valor podria incluir:

[] Dificultades financieras significativa del emisor o del obligado; o

[] Infracciones de las clausulas contractuales, tales como incumplimientos
0 moras en el pago de los intereses o el principal; o

[1 Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; o

[] La desaparicién de un mercado activo para ese activo financiero debido
a dificultades financieras.

Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas comerciales
por cobrar, un activo cuyo deterioro no ha sido evaluado individualmente,
y es evaluado por deterioro sobre una base colectiva. Entre la evidencia
objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar podria estar deteriorada
se podria incluir la experiencia pasada de la Compafiia con respecto al
cobro de los pagos, un incremento en el nimero de pagos atrasados en la
cartera que superen el periodo de crédito promedio de 30 dias, asi como
cambios observables en las condiciones econémicas locales y nacionales
que se relacionen con el incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de
la pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros
y el valor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados
a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Para los activos financieros registrados al costo, el importe de la pérdida
por deterioro de valor se mide como la diferencia entre el importe en libros
del activo y el valor presente de los flujos estimados de efectivo
descontados a la tasa de retorno actual del mercado para un activo
financiero similar. Dicha pérdida por deterioro de valor no sera reversada
en periodos subsiguientes.
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2.15.4

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro de valor directamente para todos los activos financieros excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se
reduce a través de una cuenta de provision. Cuando se considera que una
cuenta comercial por cobrar es incobrable, se elimina contra la cuenta de
provision. La recuperacién posterior de los montos previamente
eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provisién. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provisidn se reconocen en
el estado del resultado del periodo.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un periodo
posterior, el importe de la pérdida por deterioro de valor disminuye y la
misma puede estar relacionada de manera objetiva con un evento ocurrido
luego de que el deterioro de valor fue reconocido, la pérdida por deterioro
de valor previamente reconocida se reversa con cambio en los resultados
siempre y cuando el monto en libros de la inversidon a la fecha en que se
reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera resultado de costo
amortizado en caso de que no se hubiera reconocido el deterioro de valor.

Baja en cuenta de los activos financieros - La Compafiia dara de baja
en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando
transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero a otra entidad. Sila Compania no
transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continla reteniendo el control del activo
transferido, la Compafia reconocera su participacién en el activo y la
obligacion asociada por los montos que tendria que pagar. Sila Compafiia
retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compania continuara
reconociendo el activo financiero y también reconocera un préstamo
garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el
importe en libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por
recibir asi como el resultado acumulado que habian sido reconocidos en
otro resultado integral y acumulados en el patrimonio se reconoce en el
resultado del periodo.

En caso de la baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir,
cuando la Compafiia retiene una opcién para readquirir parte de un activo
transferido), la Compainiia distribuye el importe en libros anterior del activo
financiero entre la parte que continua reconociendo bajo una participacion
continua, y la parte que ya no reconocera sobre la base del valor razonable
relativo de dichas partes a la fecha de la transferencia. La diferencia entre
el importe en libros asignada a la parte que ya no continuara siendo
reconocida y la suma de la contraprestacion recibida por la parte que ya no
seguira siendo reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada
asignada que hubiese sido reconocida en otro resultado integral se
reconoce en el resultado del periodo. La ganancia o pérdida acumulada
gue hubiese sido reconocida en otro resultado integral es distribuida entre
la parte que continla siendo reconocida y la parte que ya no sera
reconocida con base en los valores razonables relativos de ambas partes.
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2.16 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos
financieros son clasificados como al valor razonable con cambios en los resultados
y otros pasivos financieros.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

2.16.1 Otros pasivos financieros - Los otros pasivos financieros (incluyendo los
préstamos y las cuentas por pagar comerciales y otras) se miden
posteriormente al costo amortizado usando el método de la tasa de interés
efectiva.

2.16.2 Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compafiia dara de baja
en cuentas un pasivo financiero si, y sélo si, expiran, cancelan o cumplen
la obligacién de la Compaiiia. La diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y por pagar se
reconoce en el resultado del periodo

2.17 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afo actual - Durante el
afio en curso, la Compafiia ha aplicado una serie de normas nuevas y revisadas
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB),
efectivas a partir del 1 de enero del 2014 o posteriormente, las cuales no han
tenido un efecto significativo en los estados financieros.

2.18 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afio actual - Durante el
afno en curso, la Compania ha aplicado las siguientes modificaciones a las NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que
son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2016 o posteriormente.

Modificaciones a la NIC 1 Iniciativa de Revelacion

La Compafiia ha aplicado estas enmiendas por primera vez en el afio actual. Las
enmiendas clarifican que una entidad no necesita proporcionar una revelacion
especifica requerida por las NIIF, si la informacion resultante de tal revelacion no
es material, y da guia sobre las bases de informacidon agregada y desagregada
para propositos de revelacion. Sin embargo, las enmiendas reiteran que una
entidad debe considerar proveer informacion adicional cuando el cumplimiento
con un requerimiento especifico de NIIF es insuficiente para permitir que los
usuarios de los estados financieros entiendan el impacto de transacciones
particulares, eventos y condiciones, sobre la posicidn financiera y resultados de
operacion.

En adicién, la enmienda clarifica que la participacion de una entidad en otro
resultado integral proveniente de asociadas o negocios conjuntos registrados
usando el método de participacion debe presentarse por separado de aquellos que
surgen de las operaciones de la Compafiia, y deben presentarse por separado en la
participacién de partidas que, de acuerdo con otras NIIF: (i) no seran
reclasificadas posteriormente a resultados; vy, (ii) seran reclasificadas
posteriormente a resultados cuando se cumplan con condiciones especificas.
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2.19

Respecto de la estructura de los estados financieros, las enmiendas proveen
ejemplos de un orden sistematico o agrupacién de notas.

La aplicacion de estas enmiendas no ha tenido ninglin impacto en la posicion
financiera y resultados de operacidon de la Compafiia.

Otras modificaciones aplicables a partir del 1 de enero del 2016

La aplicacién de las demdas enmiendas no ha tenido ninglin impacto material en las
revelaciones o importes reconocidos en los estados financieros de la Compaiiia.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas - La Compaiiia
no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien

NIIF Titulo en o después de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de

contratos con clientes Enero 1, 2018
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de revelacion Enero 1, 2017

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo huevos requisitos para la
clasificacion y medicidén de activos financieros. Esta norma se modifico
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacion
y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros, y
en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emitid otra version revisada de la NIIF 9,
principalmente para incluir lo siguiente:

Requerimientos de deterioro para activos financieros vy,

Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir
una categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado
integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo
amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que
se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar
los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo
contractuales que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los periodos
contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo
de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo
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contractuales como por la venta de activos financieros, y que tengan términos
contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos
de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe
del principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro
resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se
miden a sus valores razonables al final de los periodos contables posteriores.
Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccién irrevocable
para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversion
de patrimonio (no mantenida para negociar ni que incluya una consideracion
contingente reconocida por el comprador en una combinacién de negocios de
acuerdo con NIIF 3) en otro resultado integral, y solo con el ingreso por
dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo.

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio
en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a
menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en
el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al
resultado del periodo. Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en
el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo.

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice
las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo
crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario
gue ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura,
que en la actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 9,
los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son
mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que
se clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos de componentes de
riesgo de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura.
Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principio
de "relacion econdmica". Ya no se requiere de una evaluacion retrospectiva
para medir la efectividad de la cobertura. También se afiadieron
requerimientos de revelacién mejorados sobre las actividades de gestién de
riesgo de una entidad.

La Administracién de la Compafiia prevé que la aplicacién de la NIIF 9 en el futuro
puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntos, en relacion con los activos financieros y pasivos financieros de la
Compaiiia. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.
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NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emiti6 la NIIF 15, que establece un modelo extenso y
detallado que deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de
ingresos procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual
lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC
11 Contratos de Construccion y las interpretaciones respectivas en la fecha en que
entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso que representa la transferencia de bienes o servicios establecidos
contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la contraprestacion que
la entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la
norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucién en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion en el
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacion.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que)
se satisfaga una obligacion de ejecucién, es decir, cuando el “control” de los bienes
y servicios relacionados con una obligacidén de ejecucion particular es transferido al
cliente. Se han afadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para
poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias
revelaciones.

En Abril 2016, el IASB emitié “Clarificaciones a la NIIF 15” en relacion a la
identificacion de obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicacion para licencias.

La Administracion de la Compafiia prevé que la aplicacién de la NIIF 15 en el
futuro puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados
financieros y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacidn razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificaciéon de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e
interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si
un activo identificado es controlado por el cliente. La diferenciacién entre
arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha sido eliminada para la
contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el derecho
de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser reconocido por el
arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
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plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada y
pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier remedicidén del pasivo del
arrendatario. El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente
de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Posteriormente
el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos asi como el impacto de
las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicion, la clasificacidon de los
flujos de caja de los pagos por arrendamientos operativos que de acuerdo con NIC
17 son presentados como flujos de caja de actividades de operacién también
tendra impacto. De acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento
seran divididos en principal e interés los cuales seran presentados como flujos de
caja de actividades de financiamiento y de operacion, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente
mantiene los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y
continlia con el requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo o
financiero. Extensas revelaciones son requeridas con NIIF 16.

La Administracion de la Compafiia prevé que la aplicacién de la NIIF 16 en el
futuro puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados
financieros y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

Modificaciones a la NIIF 7 Iniciativa de Revelaciones

Las modificaciones requieren a una entidad proveer revelaciones que permitan a
los usuarios de estados financieros evaluar los cambios en pasivos que surgen de
actividades de financiamiento.

La Administracion de la Compafiia no prevé que la aplicacion de estas
modificaciones en el futuro tenga un impacto material sobre los estados
financieros.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacidn se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la

administracion de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:
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3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia no ha registrado pérdidas por
deterioro.

3.2 Estimaciones de vida utiles de propiedades de inversion - La estimacion de
las vidas Utiles y el valor residual se efectlan de acuerdo a lo mencionado en la

Nota 2.5.
BANCOS
31/12/16 31/12/15
Bancos locales 15,460 18,405
Bancos del exterior 5,786 51,859
Fondos en Fideicomiso 232,531 2,904
Total 253,777 73,168

Fondos en Fideicomiso - Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a fondos
mantenidos en la cuenta corriente No. 65540 de Banco Internacional, para cumplir con el
encargo fiduciario "CASSCARSONE" y en la cuenta corriente No. 653203 del Banco
Internacional del fideicomiso flujos "CASSCARSONE" para el cumplimiento de las
condiciones de crédito acordadas con el Banco Internacional (Ver Nota 16), del cual la
Compaiiia es Constituyente.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde principalmente a facturas del mes de
diciembre por concepto de arrendamiento de bodegas a las distintas compafiias
arrendatarias del inmueble, ubicado en la parroquia Tababela del cantén Quito, provincia
de Pichincha.

Los saldos de cuentas por cobrar tienen un promedio de antigliedad de 30 dias y la
Administracién de la Compafiia considera que no existen cuentas por cobrar de dudosa
recuperacion.
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OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a un préstamo otorgado a su

subsidiaria Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda. por US$229 mil y US$157 mil,
respectivamente, el cual no genera intereses ni se ha definido plazos de vencimiento. La
recuperacion de esta cuenta depende de la liquidez de su subsidiaria.

PROPIEDADES DE INVERSION

Costo
Depreciacion acumulada

Total
Clasificacion:
Terrenos

Instalaciones en arrendamiento

Total

31/12/16 31/12/15
40,525,941 40,503,591
(2,777,988) (1,414,972)
37,747,953 39,088,619
12,000,000 12,000,000
25,747,953 27,088,619
37,747,953 39,088,619

Los movimientos de propiedades de inversidon fueron como sigue:

Costo:

Saldos al 31 de diciembre del 2014
Adiciones

Costo financiero

Ajuste de la provision de ISD
Transferencia

Saldos al 31 de diciembre del 2015
Adiciones

Saldos al 31 de diciembre del 2016

Depreciacién acumulada:

Saldo al 31 de diciembre del 2015
Gasto del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2016

Propiedades e

Construcciones

Terrenos instalaciones €n curso Total

12,000,000 22,316,553 543,915 34,860,468
4,832,247 4,832,247

1,485,126 1,485,126
(674,250) (674,250)

- 6,861,288 (6,861,288) -
12,000,000 28,503,591 40,503,591
- - 22,350 22,350
12,000,000 28,503,591 22,350 40,525,941
(1,414,972) (1,414,972)
(1,363,016) (1,363,016)
(2,777,988) (2,777,988)

Terrenos - Corresponde a un terreno de 234,086 metros cuadrados ubicado en la
Parroquia de Tababela, canton Quito, Provincia de Pichincha. Al 31 de diciembre del
2016, el valor razonable de los terrenos es de US$14,807,600, el cual fue determinado

por un perito independiente.

-22 -



Propiedades e Instalaciones - Las propiedades e instalaciones de la Compafiia estan
construidas sobre un terreno de propiedad de la compafiia subsidiaria Inmobiliaria
Guambi Cia. Ltda, el cual fue entregado a la Compaiiia bajo un contrato de comodato
precario. El plazo del contrato es de 20 afios contados desde el 28 de junio del 2013,
fecha de celebracion del contrato. Las propiedades e instalaciones representan bodegas
por un area de 98,232 metros cuadrados que se encuentra arrendadas en un 76%. Al
31 de diciembre del 2016, el valor razonable de las propiedades e instalaciones es de
US$33,241,049, el cual fue determinado por un perito independiente.

Activos en garantia - Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los terrenos con un saldo en
libros de US$12 millones, han sido pignorados mediante escritura de hipoteca abierta a
favor del Banco Internacional S.A. con fecha 6 de agosto de 2014 para garantizar el
préstamo con dicha institucion.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las Instalaciones en arrendamiento con un saldo en
libros de US$25.7 millones y US$27 millones, respectivamente, han sido pignorados
mediante escritura de hipoteca abierta a favor del Banco Bolivariano C.A., con fecha 29
de julio de 2013 para garantizar el préstamo con la institucion.

INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a una inversion en acciones en
Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda., por el 99.8% de participacidén accionaria, cuyo valor
patrimonial proporcional a esa fecha asciende a US$8,990,400.

Casscarsone Cia. Ltda. es una subsidiaria de Dexicorp S.A., razén por la cual, los estados
financieros adjuntos no se presentan consolidados con su subsidiaria conforme requieren
las NIIF. Los estados financieros de Casscarsone Cia. Ltda. se presentan por
requerimiento de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros que estan
incorporados en los estados financieros consolidados de su controladora, conforme lo
requieren las NIIF.

PRESTAMOS
31/12/16 31/12/15

Garantizados - al costo amortizado:
Préstamos bancarios:

Locales (1) 21,693,241 20,604,293

Exterior (2) 17,236,452 19,107,658
Total 38,929,693 711 1
Clasificacion:
Corriente 4,421,769 4,013,130
No corriente 34,507,924 35,698,821
Total 38,929,693 39,711,951

(1) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a obligaciones por pagar a bancos
locales con vencimientos hasta junio del 2022 (julio del 2021 para el afio 2015) con
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10.

una tasa de interés promedio anual de 8.5%. El objeto de los préstamos fue la

construccién de las bodegas y oficinas.

(2) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a obligaciones por pagar a bancos
del exterior con vencimientos hasta agosto del 2019 y con una tasa de interés
promedio anual del 7.5%. El préstamo se destind a la construccion de las bodegas
y oficinas en el inmueble “Batan Bajo”, ubicado en la parroquia Yaruqui, cantén

Quito, provincia de Pichincha, Complejo Comercia

La Mancha”.

Los vencimientos no corrientes de los préstamos son como sigue:

2017
2018
2019
2020
2021
2022

Total

31/12/16 31/12/15
22,749,131

23,611,693 6,595,919
3,355,016 2,697,380
1,902,140 2,251,258
3,279,624 1,405,133
2,359,451 -
34,507,924 35,698,821

Al 31 de diciembre del 2016, la administracién de la Compafiia prevé renegociar los
préstamos del exterior cuyos vencimientos son en el afio 2018.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Proveedores locales (1)
Garantias recibidas
Anticipos de clientes

Total

Clasificacion:

Corriente

No corriente

Total

31/12/16 31/12/15
1,059,443 2,352,983
476,593 371,979
- 15,072
1,536,036 2,740,034
1,059,443 2,368,055
476,593 371,979
1,536,036 2,74 4

(1) Al 31 de diciembre del 2016, incluye principalmente a una cuenta por pagar por
US$700 mil (US$1.3 millones para el afio 2015) al contratista encargado de la
construccion de la Fase III de las bodegas de la Compafiia, por cumplimiento

anticipado de la obra.
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11. IMPUESTOS

11.1 Activos y pasivos por impuestos:

Activos por impuestos:
Crédito tributario del Impuesto al Valor
Agregado - IVA
Retenciones del Impuesto al Valor
Agregado - IVA
Crédito tributario de impuesto a la renta

Total

Clasificacion de los activos por impuestos:

Corriente
No corriente

Total

Pasivos por impuestos por corrientes:
Impuesto al Valor Agregado - IVA

Retencidon de impuesto a la renta por pagar

Total

31/12/16

1,853,941

341,855
776,173

2,971,969

1,874,028
1,097,941

2,971,969

10,322

2,940

13,262

31/12/15

2,442,121

226,176
467,835

3,136,132

1,456,080
1,680,052

136,132

11,286
32,027

43,313

Retenciones del Impuesto al Valor Agregado - IVA - El 31 de enero de 2017,
la Compania presentd un Reclamo Administrativo, solicitando la devolucién por
pago en exceso de las retenciones en la fuente de IVA del periodo enero 2014 a
octubre 2016 ante Director Zonal 9 del Servicio de Rentas Internas, por un valor

de US$323,391.

Crédito tributario de Impuesto a la Renta - Durante el afio 2016 , el Servicio
de Rentas Internas reconocio el derecho que tiene Casscarsone Cia. Ltda., para
que se le reintegre el valor de US$119,963 por concepto de impuesto a la renta
correspondiente al ejercicio fiscal 2014, mas los respectivos intereses calculados a
partir del 15 de enero de 2016. El saldo corresponde a las retenciones en la
fuente efectuadas a la Compainia en los afios 2015 y 2016.
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11.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacién entre la utilidad (pérdida) segun estados financieros y el gasto por
impuesto a la renta corriente es como sigue:

Afo terminado

31/12/16 31/12/15
Utilidad (pérdida) segln estados financieros antes de
impuesto a la renta (262,063) 278,050
Gastos no deducibles 448,283 60,826
Amortizacion de pérdidas tributarias (2) (46,555) (69,589)
Utilidad tributaria 139,665 269,287
Impuesto a la renta causado y cargado a
resultados (1) 32,123 61,936

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se
determina con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion,
no obstante la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcién de
la base imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de
socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion excede del
50%, la tarifa aplicable para la Compafiia sera del 25%. Se puede reducir la
tarifa en 10 puntos porcentuales sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

(2) De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los
cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo,
del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2016, el saldo
por amortizar de pérdidas tributarias asciende a US$7 mil.

Anticipo de impuesto a la renta - A partir del afio 2010, se debe considerar
como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de
la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos
gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Si el anticipo calculado es menor
gue el impuesto a la renta causado, este Ultimo debe ser declarado y pagado.

Sin embargo, durante los afios 2016 y 2015, la Compafiia no calcul6 el valor del
anticipo de impuesto a la renta, en razéon de que la Ley de Régimen Tributario
Interno establece que las sociedades nuevas que iniciaren actividades estaran
sujetas al pago de este anticipo después del quinto afio de operacion efectiva,
entendiéndose por tal la iniciacion de su proceso productivo y comercial. Al 31 de
diciembre del 2016, la Compafiia completé su cuarto afio de operacion efectiva.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades

tributarias y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2013 al
2015.
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11.3 Movimiento del crédito tributario de impuesto a la renta:

Ano terminado

31/12/16 31/12/15

Saldos a comienzo del afio (467,835) (119,963)
Provision del afio 32,123 61,936
Recuperacion de retenciones en la fuente 119,962

Pagos efectuados (460,423) (409,808)
Saldos al fin del afio (776,173) (467,835)

Pagos efectuados - Corresponde a retenciones en la fuente y al impuesto a la
renta por pagar.

11.4 Aspectos tributarios:

El 20 de mayo del 2016, se emitié la Ley Organica de Solidaridad y de
Corresponsabilidad ciudadana para la Reconstruccidn y reactivacion de las zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2016, a continuacion se detallan los
aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Se establece la contribucion solidaria sobre bienes inmuebles y derechos
representativos de capital existentes en Ecuador de propiedad de sociedades
no residentes en Ecuador equivalente al 0.9% en general y 1.8% al sujeto
pasivo esta en paraiso fiscal.

Se establece la contribucién solidaria del 3% sobre la utilidad gravable del
ejercicio fiscal 2015, aplicado a las sociedades que realicen actividades
economicas, y que fueren sujetos pasivos de impuesto a la renta.

Exoneracion del pago del saldo del impuesto a la renta correspondiente al
ejercicio fiscal 2015, a los sujetos pasivos que hayan sufrido una afectacion
directa en sus activos o actividad econdémica, como consecuencia del desastre
natural, cuyo domicilio sea en las zonas afectadas. Los sujetos pasivos que ya
hubieren cancelado dicho saldo tendran derecho a la devolucion del mismo.

Incremento de la tarifa del IVA al 14% por el periodo de un afio.

Devolucion o compensacion de 2 puntos porcentuales adicionales del IVA
pagado por las transacciones realizadas con dinero electrénico.

El 12 de octubre del 2016, se emitié la Ley Organica de Incentivos Tributarios para
varios sectores productivos e interpretativa del Art. 547 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, autonomia y descentralizacion que establecié entre otros
lo siguiente:

Para efectos de la base imponible del ICE, se establece un cambio en la
definicién del precio ex aduana, el cual equivale a la suma de las tasas
arancelarias, fondos y tasas extraordinarias recaudadas por la autoridad
aduanera al momento de desaduanizar los productos importados mas el valor
en aduana de los bienes.
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12,

13.

Se establece que las Companias tendran una deduccién adicional del 100% por
los gastos de seguros médicos privados y/o medicina prepagada contratados a

favor de sus trabajadores, siempre que la cobertura sea para la totalidad de los
trabajadores.

11.5 Precios de transferencia:

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas,
dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que
determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compaiiia con partes
relacionadas durante el afio 2016, no supera el importe acumulado mencionado.

OTROS PASIVOS FINANCIEROS

31/12/16 31/12/15

Préstamos de compainiia relacionada (1) 1,016,105

Cuentas por pagar accionista (2) 1,379,996 1,379,996
Total 2,396,101 1,379,996
Clasificacion:

Corriente 1,016,105 1,379,996
No corriente 1,379,996 -
Total 2,396,101 1,379,996

(1) Constituye un préstamo realizado por la compaiiia relacionada INT Food Services
Corp. (Sucursal Ecuador) por US$984 mil a una tasa de interés nominal anual del
8% sin plazos definidos de vencimiento.

(2) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a aportes de efectivo recibidos de
uno de sus accionistas Dexicorp por US$1.4 millones, los cuales no seran devueltos
en el corto plazo.

PATRIMONIO

13.1 Capital social - Al 31 de diciembre del 2016, consiste de 8,000,000 acciones, de
US$1.00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accién y un
derecho a los dividendos.

13.2 Dividendos - A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de
accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades
domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se
encuentran sujetos a retencion para efectos del impuesto a la renta.
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14. INGRESOS POR ARRIENDOS

15.

16.

Los arrendamientos operativos se relacionan con las instalaciones en arrendamiento
propiedad de la Compafiia. Los plazos de los contratos de arrendamiento oscilan entre 5
y 7 afos, con una opcion de extenderlo por 10 afios. Todos los contratos de
arrendamiento operativo contienen cldusulas de revision del mercado en caso de que el
arrendatario ejerza su opcién de renovar. El arrendatario no tiene opcién de comprar la
propiedad a la fecha de expiracion del periodo de arrendamiento.

TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Compra de
bienes y/o servicios
Afo terminado

31/12/16 31/12/15

Dexicorp S.A. 360,000 23,879

Gerensa S.A. 120,000

Inagrofa S.S.C 113,035 53,855

INT Food Services Corp. 99,968 176,768

Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda. 69,000 -

Total 762,003 254,502
COMPROMISOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia mantiene firmados varios contratos de
arrendamiento de sus propiedades de inversion. Un resumen de los principales
contratos es como sigue:

Fideicomiso Mercantil Casscarsone - Con fecha 15 de julio del 2014, la Compaiiia firmo
un contrato para constituir un fideicomiso mercantil de administracién y garantia
denominado “Fideicomiso flujos — Casscarsone cuyo objeto es que la Fiduciaria
administre el flujo de recursos provenientes de los derechos de cobro que se aportan al
Fideicomiso y que el mismo sirva como fuente de pago de las obligaciones de la deudora
a favor del banco con los bienes del patrimonio autbnomo, de conformidad con las
instrucciones constantes en el contrato de constitucion.

Un resumen de las clausulas del Fideicomiso es como sigue:
Constituyente - Casscarsone S.A.

Beneficiaria - Banco Internacional S.A.

Patrimonio Auténomo - El patrimonio auténomo del Fideicomiso esta conformado por el
aporte del constituyente de $1,000, mismo que fue depositado en la cuenta corriente del
Fideicomiso
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Un resumen de los estados financieros del Fideicomiso es como sigue:

31/12/16

Activos corrientes:
Bancos 982
Cuentas por cobrar constituyente 1,106
Total activos 2,088
Pasivos Corrientes
Cuentas por pagar recursos recibidos y total

Pasivos 1,088
Patrimonio
Aportes efectivo constituyente 1,000
Total pasivo y patrimonio 2,088

31/12/15
984

82

1,066

66

—
o
o
o

—
]
o))
9

Encargo Casscarsone - Con fecha 23 de marzo del 2015, la Compafia procedié a
reformar parcialmente al Fideicomiso Casscarsone mediante el cual tanto constituyente
como beneficiario acuerdan incorporar al esquema fiduciario un Contrato de Encargo
Fiduciario cuyo objeto es que la fiduciaria administre la cuenta de Encargo Casscarsone,
en la cuel los arrendatarios depositaran o transferirdn el valor de los canones de arriendo
por los contratos de arriendo que vinculan a la constituyente con los mismos, a efectos
de que cada mes la fiduciaria transfiera los recursos correspondientes a dichos canones
pagados por los arrendatarios a la cuenta del fideicomiso a efectos de que el mismo

cumpla con su objeto

Un resumen de las clausulas del Encargo es como sigue:
Constituyente - Casscarsone S.A.

Beneficiaria - Banco Internacional S.A.

Beneficiaria del remanente - Casscarsone S.A.

Un resumen de los estados financieros del Fideicomiso es como sigue:

31/12/16
Activos corrientes:
Bancos 231,549
Cuentas por cobrar constituyente 110
Total activos 231,659
Pasivos Corrientes:
Cuentas por pagar recursos recibidos y total pasivos 231,659

31/12/15
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17.

Contrato de arrendamiento con DINADEC S.A - El 1 de agosto de 2014, Casscarsone Cia.
Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la Compafiia DINADEC S.A. , por el
galpon “F” de 7,000 metros cuadrados, para destinarlo a bodega. El plazo del contrato
es de 20 afios a partir de la fecha de suscripcidn.

Contrato de arrendamiento con FLEXNET del Ecuador Cia. Ltda. - El 1 de junio de 2016,
Casscarsone Cia. Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la Compainiia
FLEXNET del Ecuador Cia. Ltda., por el galpén “J2” de 2,500 metros cuadrados, para
destinarlo a bodega. El plazo del contrato es de 1 afio a partir de la fecha de
suscripcion.

Contrato de arrendamiento con Bico Internacional S.A - El 10 de febrero de abril de
2014, Casscarsone Cia. Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la compaiiia
Bico Internacional S.A., por el galpéon “G” de 5,070 metros cuadrados, para destinarlo a
bodega y planta industrial. El plazo del contrato es de 7 afios a partir de la fecha de
suscripcion.

Contrato de arrendamiento con DIFARE - El 18 de diciembre del 2013, Casscarsone Cia.
Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la compafiia DIFARE S.A., por el
galpon “A” de 4,800 metros cuadrados, de bodega neta, 200 metros cuadrados de
oficina interna y 200 metros cuadrados, para destinarlo a bodegas y el galpén "B1” de
2,500 metros cuadrados destinado para bodegas. El plazo del contrato es de 3 afios a
partir de la fecha de suscripcion.

Contrato de arrendamiento con Durini Industrial de Madera C.A. Edimca - El 1 de julio de

2016, Casscarsone Cia. Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la compafiia
Durini Industrial de Madera C.A., por el galpén “0” de 4,000 metros cuadrados para
destinarlo a bodega. El plazo del contrato es de 2 afios a partir de la fecha de
suscripcion.

Contrato de arrendamiento con Productos Familia Sancela del Ecuador S.A - El 15 de

enero de 2014, Casscarsone Cia. Ltda. suscribidé un contrato de arrendamiento con la
compafiia Productos Familia Sancela del Ecuador S.A., por el galpén de 4,790 metros
cuadrados para destinarlo a bodega. El plazo del contrato es de 2 afios a partir de la
fecha de suscripcion.

Contrato de arrendamiento con Logistica Everest Logieverest S.A - El 1 de febrero de

2014, Casscarsone Cia. Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la compafiia
Logistica Everest Logieverest S.A., por el galpén “E” de 2,500 metros cuadrados, para
destinarlo a bodega y planta industrial. El plazo del contrato es de 5 afos a partir de la
fecha de suscripcién.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros
(febrero 24 del 2017) no se produjeron eventos que en opinion de la administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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18. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido
aprobados por la Administracion de la Compafiia en febrero 24 del 2017 y seran
presentados a los Socios para su aprobacién. En opinidn de la administracion de la
Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por los Socios sin modificaciones.
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CASSCARSONE CiA. LTDA. Y SUBSIDIARIA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1.

INFORMACION GENERAL

Casscarsone Cia. Ltda. {la Compafiia) es una compafia andnima constitulda en Ecuador,
el 12 de noviembre del 2012, su domicilio principal es Corea y Av. Amazonas, Edificio
Belmonte, en la ciudad de Quito, Provincia de Pichincha. Los accionistas de la Compafila
son Dexicorp 5.A. {una entidad establecida en Ecuador), Frontrange Ecuador (una
entidad establecida en los Estados Unidos de América) y Gonzdlez Revilla Jurado
(ciudadano Panameiio), cada uno con el 33.33% de participacién accionaria.

La principal actividad de la Compafiia se relaciona con la compra de bienes Inmuebles,
con el fin de darlos en arrendamiente, anticresis, comodato, concesién y explotarlos en
general. En el mes de mayo del 2013, Casscarsone Cia. Ltda. contratéd los servicios
profesionales de una compafiia para que realice la construccion de las bodegas ubicadas
en la Parroquia Tababela, cantén Quito, provincia de Pichincha. La Fase I y II de dicho
cornpigjo de bodegas concluyé en el mes de octubre del 2014, con una extensién de
96,232 metros cuadrados. ia Fase III de la construccion inicié en octubre del 2014 y
finalizé en agosto del 2015, Las bodegas de la Compafiia se encuentran arrendadas en
un 76%.

La subsidiaria que se incluye en los estados financieros consolidados es Inmobiliaria
Guambi Cia. Ltda., una compafifa limitada constituida en Ecuador el 15 de diciembre del
1978, su domicilio principal es Corea y Av. Amazonas, Edificio Belmonte, en la ciudad de
Quito, Provincia de Pichincha. La participacién accioharia y poder del voto de
Casscarsone Cia. Ltda. en ia subsidiariz es del 99.80%.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los pasivos corrientes exceden los activos corrientes
en US$3.9 millones y US$5.8 millones, respectivamente. Los fiujos de caja de
operaciones son positivos en US$4.1 millones y US$2.4 millones, respectivamente,
considerando estas circunstancias y que la porcidn no corriente de préstamos que
asciende g US$34.5 millones vence en el afio 2018, ia Compafiia estd empefada en
negociar a porcidn de préstamo largo plazo en funcion de la generacidn de flujos de caja
de operacion.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, e! Grupo no tiene empleados en relacion de
dependencia, por cuanto el servicie de administracion y operacion es prestado por su
compafiia relacionada Gerencia Corporativa Gerensa S.A.

La informacién contenida en estos estados financieros consolidados es responsabilidad
de ta administracién del Grupo.



2.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros consolidados han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera {NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Moneda funcional - La moneda funcional del Grupo es el Délar de los Estados
Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.,

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparadaos sobre fa
base dei costo historico excepio por ciertas propledades e instrumentos financieros
que son medidos al valor razonable tal como se explica en jas politicas contables
incluidas mas abajo.

El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de 1a
contraprestacion entregada a cambic de los servicios.

£l valor razonabie es el precio gue se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precic es directamente cbservable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonabie de un
activo o un pasivo, el Grupo tiene en cuenta ias caracteristicas del activo o pasivo
que los participantes de! mercado tomarian en cuenta al fijar el precio def actlvo o
pasivo a la fecha de medicidn. El valor razonable a efectos de medicion y o de
revelacion en los estados financieros consolidados, se determina sobre una base
de este tipo, a excepcion de {as transacciones relacionadas a pagos basados en
acciones que se encuentran dentro del alcance de ia NIIF 2, [as operaciones de
arrendamiento gue estan dentro del alcance de ta NIC 17, y las mediciones que
tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razenable,
tales como el valor nato de realizacion de lg NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razenable se clasifican en ef nivel 1, 2 0 3 con base al grado de importancia
de fos insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen a continuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa ¢ indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observabies pare el activo o pasivo.

Los importes de las notas de los estados financieros consolidados estan expresados
en U.S. délares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros consolidados:



2.4 Bases de consolidacidon - Los estados financiercs consclidados incluyen los
estados financieros del Grupo. Una compafiia tiene control cuando:

@} Tiene poder sobre la participada;

b) Estd expuesta a, o tiene derechos sobre, rendimientos variabies procedentes
de su implicacién en la participada, y

c) Tiene la capacidad de usar su pader sobre [a participada para afectar a sus
rendimientos

El Grupo reevailia st controla una participada, si los hechos y circunstancias indican
que hay cambios en uno o0 méas de los tres eietnentos del contro] mencicnados
anteriormente,

Cuando el Grupo tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una
participada, el poder sobre |a participada se genera cuando los derechos de voto
son suficientes para otorgarle |la capacidad practica de dirigir las actividades
relevantes de la participada de forma unilateral.

El Grupo consideran todos los hechos y circunstancias pertinentes para evaluar si
los derechos de voto mantenidos en una participada son suficientes para otorgarle
pader, inCluyendo:

a) El tamafo de la participacidén del Grupo del dereche de voto en relacién con el
tamafio y la dispersion de [as acciones de los otros tenedores de voto

b) Los derechos de voto potenciales posefdos por el Grupo, otros tenedores de
voto o de otras partes

¢} Los derechos derivados de ofros acuerdos contractuales

d) Todos los hechos y circunstancias adiclonales que Indican gue el Grupo tiene, o
no, la capacidad presente de dirigir Jas actividades relevantes en gl momento
en que las decisiones deben hacerse, incluyendo los patrones de voto en las
juntas de accionistas anteriares.

La consolidacion de una subsidiaria inicia cuando el Grupo adquiere el contro! de la
subsidiaria, y cesa, cuando este pierde el control de la misma. Los ingresos y
gastos de [a subsidiaria adquirida o enajenada durante al ejercicio, se incfuyen en
el estado consolidado de resultados y en el otro resultado integral desde la fecha
de control de las gananclas de la subsidiaria hasta {a fecha en que el Grupo o deje
de contralar a la referida compaiiia.

El resultado v cada componente de otro resuitado integral se atribuirdn a los
propietarios del Grupe y de los intereses minoritarios. El resultade global total de
las subsidiarias se atribuye a los propietarios det Grupo y 2 las participaciones no
controladoras adin si esto diera lugar a2 los intereses minoritarios a un saldo
deudor,.

Cuando sea necesario, se realizan ajustes a los estados finencieros de las
subsidiarias en relacién a ias politicas contables del Grupo,

Todos ios activos, pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de efectivo

relacionados con las transacciones intergrupales son eliminados en su totalidad en
el proceso de consolidacion.
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Cambios en las participaciones de propiedad del Grupo en una subsidiaria

Los cambios en las participaciones de propiedad del Grupo en una subsidiaria que
no den lugar & |2 pérdida de control se cantabilizan como transacciones de
patrimonio. El importe en libros de las participaciones del Grupo y de las
participaciocnes no controladoras se ajustan para reflejar los cambios en su
participacion relativa en la subsidiaria. Cuaiquier diferencia entre el monto por el
cual se ajustaron las participaciones no controladoras y el valor razonable de la
contraprestacion pagada o recibida se reconoce directamente en el patrimonio y es
atribuida a los propietarios de la controladora.

Cuando el Grupo pierde e} control de una subsidiaria, |a ganancia o pérdida se
reconoce eén i0s resultados y se calcula como la diferencia entre ()) el agregado del
valor razonable de la contraprestacion recibida y el valor razonable de la
participacian retenida y (ii) el importe en libros previo de los activos (inciuyendo la
plusvalia), vy los pastvos de |a subsidiaria y cualesquiera participaciones no
controladoras, Los importes previamente reconocidos en otro resultado integral en
relacién con esa subsidiaria son registrados como si el Grupo hubiese vendido
directamente {os activos pertinentes (es decir, reclasificado al resultado de! periodo
o transferido a ctra categoria de patrimonio como lo especifican/permiten las NIIF
aplicables). El valar razonable de la inversién retenida en la antigua subsidiaria,
en ia fecha en que se perdid el control, debera considerarse coms el valor
razonable a2 efectos del reconocimiento nicial de un activo financiero de acuerdo
con la NIC 39 o, cuando proceda, el costo del reconocimiente inicial de una
inversion en una aseciada o negocic conjunto,

2.4.1 Participaciones no controladoras - Se identifican de manera separada
respecto a la participacion del Grupo. Las participaciones no controladoras
podrian ser inicialmente medidas a su valer razonable o como ta parte
proporcional de las participaciones no controladoras de los activos netos
identificables de la adquirida. Posteriormente a la adquisicion, el valor en
libros de las participaciones controladoras serd el importe de dichas
participaciones al reconocimiento inicial mas ia porcién de las participaciones
no controladoras del estado de cambios en el patrimonic neto posterior, El
resultado integral total se atribuye a las participaciones no controladoras adn
si esto da fugar a un saldo deficitario de estas Glitimas.

2.5 Efectivo y bancos - Incluye aguellos activos financieros liquidos v depdsitos
bancarios, que se pueden transformar rapidamente en efectivo.

2.6 Equipos

2.6.1 Medicién en el momento del reconocimiento - |as partidas de
equipos se miden iniciaimente por su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adguisicién mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion vy la puesta en
condiciones de funcionarmiento.

2.6.2 Medicion posterior al reconocimiento: modefo def costo - Después
del reconocimiento inicial, los equipos son registradas al coste menos la
depreciacién acumulada y el Importe acumulado de las pérdidas de
deterforo de valor. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se

- 11 -



imputan a resultados en el periocdo en que se producen.

2.6.3 Retiro o venta de equipos - La utifidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de equipos es calculada como la diferencia entre e}
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

2.7 Propiedades de inversion - Son aquellas rantenidas para obtener rentas o
apreciacién de capital o ambas y se miden iniciaimente al costo, incluyendo los
costos de ia transaccion, Las propledades del Grupo mantenidas bajc contratos de
arrendamiento aperativo para obtener renta o apreciacidn de capital o ambas se
contablilizan como propiedades de inversién., Luego del reconocimiento inicial, las
propiedades de inversién son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicién o cuando
la propiedad de inversidn es retirada permanentemente de uso y no se espera
recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier genancia ¢ pérdida
qgue surja de la baja de la propiedad (caiculada como la diferencia entre los
ingresos por venta netos y ] importe en libros del actlvo) se incluye en jos
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

La amortizacién de [as propiedades e instalaciones se carga en ef resultado del
perfodo v se reconoce en método de linea recta sobre su vida Uti! estimada. El
Grupo estima una vida 0til de aproximadamente 20 afios para sus propiedades de
inversién.

2.7.1 Método de depreciacién y vidas dtiles - E| costo de propiedades de
inversidn se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida dtil
estirmada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cuzlquier cambis en el estimade registrado
sobre una base prospectiva. La vida 0fil utilizada para el caleulo de la
depreciacién de las propiedades de inversion es de 20 afios.

2.8 Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, e} Grupo
evalla los valores en iibros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe
un indicativo de que estos actives han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal
caso, se caleula el impeorte recuperable del activo ¢ unidad generadora de efectivo
a fin de determinar el alcance de la pérdida por deteriore (de haber alguna).

Las pérdidas y reversiones por deterioro se recanocen inmediatamente en
resultados, salve sl el active se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se
debe considerar [a pérdida por deteriero como una disminuciéon o un incremento en
la revaluacién.

2.8 Impuestos - Ei gasto por impuesto a a renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.9.1 Impuesto corriente - Se basa en |a utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio, La utilidad gravabie difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no serén gravables o deducibles. El pasive del

Grupa par concepto del impuesto corviente se calcula utilizando 1as tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.
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2:.58.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre ias diferencias ternporarias
determinadas entre ¢l valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros consolidados y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un active por impuesto diferido se reconoce por
todas [as diferencias temporarias deducibles, en ia2 medida en que resulte
probable que el Grupo dispongs de utlidades gravables futuras contra las
gue se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos
activos y pasivos no se reconocen si ias diferencias temporarias surgen del
reconocimienta inicial {distinto al de la combinacidn de negocios) de otros
activos y pasivos en una operacidn que no afecta la utilidad gravable
{tributaria) ni la contabie. Ademas, los pasives por impuesto diferido no
se reconocen si fa diferencla temporal surge del reconocimiento inicial de
la plusvalia.

Se debe reconocer un pasivo diferido por diferencias temporarlas
imponibles relacionadas con inversiones en subsidtarias y asociadas, y
participaciones en negocios conjuntos, a excepcidn de aquellos en los que
el Grupo es capaz de controlar el reverso de [a diferencia temporaria y
cuando exista la posibilidad de gue ésta no pueda revertirse en un futuro
cercano. Los actives por impuesto diferido que surgen de las diferencias
ternporarias deducibles asociadas con dichas inversiones y participaciones
son dnicamente reconocidos, en la medida en que resulte probable que Ia
entidad disponga de una utilidad gravable (tributaria) futura contra ias que
cargar esas diferencias temporarias y cuando exista la posibilidad de que
éstas puedan revertirse en un futuro cercano.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revisién al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir,
en la medida que estime probable que no dispondra de suficiente utilidad
gravable {tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere la
totalidad o una parte del active,

Los activos y pasives por impuestos diferidos se miden empleando ias
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele, basdndose en las tasas (y leves
fiscales) que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del
periodo gue se informa.

La medicion de tos pasivos por impuestos diferidos y los activoes por
impuestos diferidos reflejarg las consecuencias fiscales que se derivarfan
de {a forma en que la entidad espera, &l final del periods sobre el gue se
informa, recuperar o liquidar e importe en libros de sus activos y pasivos.
Ei Grupe compensa activos por impuestos diferidos con pasives por
impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensaries, frente a l[a misma autoridad flscal, los importes reconocidos
en esas partidas y el Grupo tiene [a intencién de liguidar sus activos y
pasives come netos.

2.9.3 Impuestos corriente y diferido - Se reconocen Lomao ingreso o gasto, y
son incluidos en el resuitado, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea
en otro resultado integral ¢ directamente en el patrimonio, en cuyo caso &l
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impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen dei
registro inicial de una combinacion de negocios.

2.10 Provisiones - Se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacién presente (ya
sea legal o implicita) como resuftedo de un suceso pasado, es probable que el
Grupo tenga que desprenderse de recursos gue incorporen beneficios econdomicos
para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacidén fiable de! imporie de
{a obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacidn del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar |a obligacién presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo {cuando el
efacto del valor del dinero en e! tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficiaos econémicos
requeridos para cancelar una provision, se reconace una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente seguro que se recibird el desembolso vy el monto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

2.11 Arrendamientos - Se clasifican come financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmenie a 10s arrendatarios tod0s 108 riesgos v
beneficios inherentes a 1a propiedad. Todos los demés arrendamientas se
claslfican como operativos.

2.21.1 El Grupo como arrendador - El ingreso por concepto de alguileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea
recta durante e! plazo correspondiente al arrendamiento. Los costos
directos iniciales incurridos al negociar y acordar un arrendamiento
operativo son aitadidos al valor en libros del active arrendado, empieando
el método de finea recta durante e! plazo del arrendamiento.

2.11.2 El Grupo como arrendatario - Los arrendamientos operativos se cargan
a resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo
correspondiente al arrendamiento.

2.12 Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el irnporte estimade de
cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que el Grupo pueda otorgar.

2.12.1 Ingresos por arrendamientos - La politica del Grupo y su subsidiatia
para el reconocimiento de ingresos provenientes de arrendamientos
cperativos se describe en [a Nota 2.11.

2.12.2 Prestacion de servicios - Los importes de |0s ingresos provenientes de
contratos de mantenimiento se reconocen tomando comeo referencia e)
grado de terminacién del servicio prestado, determinado por un porcentaje
sobre los metros cuadrados alquilades.

2.13 Gastos - Se registran ai costo histérico. Los gastos se reconocen a medida que
son incurrides, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago,
y se registran en ¢l perfodo en el que se conocen.
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2.14

2.15

Compensacibn de saldos y transacciones - Como norma general en los

estados financieros no se compensan los activos y pasivas, tampoco los Ingresos v
gastos, salvo aquellos casos en los que [a compensacién sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el refiejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibitidad de compensacién y el Grupo tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el active y proceder al pago
del pasivo de forma simuitdnea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financleros se reconocen
cuando una entidad dei Grupo pasa a formar parte de las disposiciones
contractuates del instrumento.

Los activas y pasivos financleros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o emisidn
de activos y pasivas financieros (distintos a fos actlvos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultades) se agregan o deducen
de! valor razonable de los attives ¢ pasivos financieras, cuando sea apropiado, al
momento del recenocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente
atribuibles a la adquisicion de actives o pasivos financieros designados al valor
razonahle con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado
del periodo.

2.16 Acitivos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las slgujentes

categorias: activos financieros “al valor razonable con cambios en los resultados”,
“inversionas mantenidas hasta e vencimiente” “activos financieros disponibles
para la venta”, y “préstamos y partidas por cobrar”. La clasificacion depende de la
naturateza y propositc de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inictal. Todas las compras ¢ ventas regulares de activos
financieres son reconccidas v dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las
compras o ventas regulares son todas aqueilas compras o ventas de activos
financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tlempe
establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

2.16.1 Método de is tasa de Interés efectiva - El método de la tasa de interés
efectiva es un métedo de caiculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efactiva es |2 tasa de descuento que iguala
exactamente {os flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
{incluyendo comisidn, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccifn y otras primas o descuentos que estén incluidos en
el cdlculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada de!
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un pericdo mas corto,
con el importe neto en iibros en el reconocimients inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre [2 base da la tasa de interés efectiva
para los instrumentos de deuda distintos a los activos financieros
clasificados al valor razenable en cambio en tos resultados.

2.16.2 Préstamos y otras cuentas por cobrar - Los préstamos y cuentas por
cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. los préstamos
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y partidas por cobrar (incluyendo las cuentas por cobrar comerciales,
préstamos a compafiias relacionadas, saldos bancarios y efectivo) son
medidos al costo amortizado usando el método de la tasa de interés
efectiva, menos cualquier detericro de valar.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando fa tasa de interés
efectiva, excepto por las cuentas por cobrar a corte plazo cuando el
reconocimiento def interés resulte inmaterial.

2.26.3 Deterioro de valor de activos financieros - Los activos financieros
distintos a aguellos designados al valor razonable con cambios en ios
resuitados son probados por deterioro de valor al final de cada periodo
sobre el cual se informa. Un activo financiero estara deteriorado cuando
exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y
los flujos de efectivo futuros estimados dei activo financiero se han visto
afectados.

Para todos los otros actives financieros, {a evidencia objetiva de deterioro
de valor podria induir:

Dificuitades financieras significativa del emisor o dei obligado; ©

Infracciones de las clausulas contractuales, tates como incumplimientos
o moras en el pago de los intereses o el principal; o

+  Es probable que el prestataric entre en guiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; ¢

La desaparicion de un mercado activo para ese active financiera debido
a dificuitades financleras.

Para clertas categorias de activos financieros, como cuentas comerciales
por cobrar, un activo cuye deterioro no ha sido evaluado individualmente,
y es evaluado por deterioro sobre una base colectiva. Entre la evidencia
objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar podria estar deteriorada
se padria incluir la experiencia pasada del Grupo con respecto al cobro de
los pagos, un incremento en el nlimero de pagos atrasados en la cartera
que superen el periodo de créditc promedio de 30 dias, asi como cambios
observabies en ias condiciones econdmicas tocales y nacionales que se
relacionen con ef incumplimiento en los pagos.

Para tos activos financieros registrados al coste amortizado, el importe de
{a pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros
y el valor presente de los flujos futures estimados del activo, descontados
3 |a tasa de Interés efectiva original del activo financiero.

Para los activos financieros registrados al costo, el importe de ia pérdida
por deterioro de valor se mide como la diferencia entre el importe en libros
del activo y el valor presente de los flujos estimados de efectivo
descontados a la tasa de retorno actuai del mercado parza un activo
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financiero similar. Dicha pérdida por deterioro de valor no serd reversada
en perfodos subsiguientes.

£l importe en libros dei active financiero se reduce por la pérdida por
deterioro de vaior directamente para todos los activos financieros excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se
reduce a través de una cuenta de provisién., Cuando se considera que una
cuenta comerdal por cobrar es incobrable, se elimina contra la cuenta de
provisién. La recuperacion posterior de los montos previamente
eliminados se convierte en crédifos contra la cuenta de provision. Los
cambios en el importe en libros de ia cuenta de provisiéon se reconocen en
el estado del resultado del periodo.

Para los actives financieros registrados al costo, si, en un periodo
posterior, el importe de ia pérdida por deterioro de valor disminuye y la
misma puede estar relacicnada de manera objetiva con un evento ocurride
iuego de que el deferioro de valor fue reconocido, la pérdida por deterioro
de valor previamente reconocida se reversa con cambio en fos resultados
siempre y cuando el monta en libros de la inversidn a la fecha en que se
reversa €l deterioro no exceds el importe que hubiera resuitado de costo
amertizado e caso de que no se hubiera reconogcido el deteriore de valor.

2.16.4 Baja en cuenta de los activos financlerps - El Grupo dara de baja en
cuentas un activo financierg dnicamente cuando expiren los derechos
contractuaies sobre los flujos de efectivo del active financiero, o cuando
transfiere de manera sustancial los riesgos v ventajas inherentes a |a
propiedad de! activo financiero a otra entidad. Si el Grupo no transfierae ni
retiene substancialmenta todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad y continlia reteniendo el control del activo transferido, el Grupo
reconocera su participacion en el activo y la obiigacion asociada por los
montos gue tendria que pagar. Si el Grupo retiene sustanclalmente todos
los riesgeos y ventajas inherentes a la propiedad de un active financiero
transferido, e Grupoe continuara reconociendo el active financiero y
también reconocera un préstamo garantizado de forma colateral por los
ingresos recibidos,

En |la baja total en cuentas de un activo financiero, 1a diferencia entre &l
importe en libros del activo y ia suma de [a contraprestacién recibida y por
recibir, asi como e resuitado acumuiado que habian sido reconocidos en
otro resultado integral y acumulados en el patrimonio se reconoce en &l
resuitado del periodo.

En caso de la baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir,
cuanda el Grupo retiene una opcidn para readquirir parte de un activo
transferido), el Grupo distribuye el importe en libros anterior del activo
financiero entre la parte que continlia reconociendo bajo una participacién
cuntinua, y ta parte que ya no reconocerd sobre la base del valor razonable
relativo de dichas partes a la fecha de la transferencia. La diferencia entre
¢l importe en libros asignada a la parte que ya no continuara siendo
reconacida y fa suma de |la contraprestacion recibida por la parte que ya no
seguira slendo reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada
asignada que hubiese sido reconocida en otro resuitado integral se
reconoce en ef resuftade del pericdo. La ganancia o pérdida acumulada
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gue hubiese sido reconocida e€n otro resultada integral es distribuida entre
la parte gue continta siendo reconocida y Ja parte gue ya no serd
reconocida con base en los valores razonables refativos de ambas partes.

2.17 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasives
financleros de conformidad con fa sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos
financieros son clasificados como al valor razonable con cambios en los resuitados
y otros pasiveos financieros,

Los pasivos financieros se clasifican como pasive corriente a menos que el Grupo
tenga derecho incondicional de diferir el pago de (a obligacidn por lo menos 12
meses después de ia fecha del estado de situacién financiera.

2.17.1 Otros pasivos financieros - Los otros pasivos financieros {incluyendo los
préstamos y las cuentas por pagar comerciales y otras) se miden
posteriormente al costo amortizado usande el metodo de {a tasa de interés
efectiva.

2.17.2 Baja en cuentas de un pasivo financiero - El Grupo dara de baja en
cuentas un pasivo financiero si, y solo si; expiran, cancelan o cumplen la
obligacién del Grupe. La diferencla entre el importe en libros det pasivo
financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se
reconoce en el resultado del periodo

2,18 Aplicacién de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afio actual - Durante el
afio en curso, el Grupo ha aplicado las siguientes modificaciones a las NIIF
emitidas por el Consejo e Normas Internacionales de Contabilidad (IASE), v que
sonh mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2016 o posteriormente.

Modificaciones a 12 NIC 1 Iniciativa de Revelacion

El Grupo ha aplicado estas enmiendas por primera vez en el afio actual. Las
enmiendas clarifican que una entidad no necesite proporcionar una ravefacién
especifica requerida por las NIIF, si la informacidn resultante de tal revelacion no
es material, y da guia sobre las bases de informacidn agregada v desagregada
para propdsitos de ravelacion. Sin embargo, las enmiendas reiteran que una
entidad debe considerar proveer informacién adicional cuando el cumplimiento con
un requerimiento especifico de NIIF es insuficiente para permitir que los usuarios
de los estados financieros entiendan ef impacto de transacciones particulares,
eventos y condiciones, sobre la posicién financiera y resultados de operacion.

En adicidn, la enmienda clarifica que la participacién de una entidad en otro
resuitado integral proveniente de asociadas o negocios conjuntos registrados
usando el método de participacion debe presentarse por separado de aguellos que
surgen de las operaciones def Grupo , y deben presentarse por separado en la
particlpacion de partidas que, de acuerdo con otras NIIF: (i) no seran
reclasificadas posteriormente a resultados; y, (ii} seran reclasificadas
posteriormente a resuitados cuando se cumplan con condiclones especificas,
Respecto de la estructura de los estados financieros, ias enmiendas proveen
ejemplos de un orden sisternético o agrupacién de notas.
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t.a aplicacién de estas enmiendas no ha tenido ningln impacto en la posicién
financiera y resultados de operacidn del Grupo.

Otras modificaciones aplicables a partir del 1 de enero del 2016

La aplicacion de las demas enmiendas no ha tenido ningln impacto material en las
revelaciones o importes reconocidos en los estados financieras del Grupo.

2.19 Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aiin no efectivas - £} Grupo no ha
aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informaclén Financiera (NIIF)
nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aln no son efectivas:

Efectiva a partir de
periados que Inicien

NIIF Titulo en o despues de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero i, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de

contratos con clientes Enero 1, 2018
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de revelacion Enero 1, 2017

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 9 Instrumentos financieros

l.a NiIF 9 emitida en noviembre del 2009, intradujo nuevos requisitos para la
clasificacién y medicién de activos financieros. Esta norma se modificd
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisltos para la clasificacion
vy medicién de pasivos financieros, asi como su baja en fos estados financieros, y
en noviembre del 2013, incluyé nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emitié otra versidn revisada de la NIIF 9,
principatmente para incluir 1o siguiente:

Requerimientos de deterioro para activos financieros v,

Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacién y medicidn al introducir
una categoria de medicidn a “valor razonable con cambios en otro resultado
integral”, para ciertos instrumentos deudores simples,

Los T

. Todos los actives financieros gue se clasifican dentra del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconccerdn posteriormente a su costo
amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que
se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar
los flujos de efective contractuales, y que tengan fiujos de efectivo
contractuales que son Onicamente pagos de capital e intereses sobre el capitai
pendiente por lo general se miden al costo amortizadoe al final de fos periodos
contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo
de negocic cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo
contractuales como por la venta de activos financieres, y que tengan téminos
contractuales del activo financiero gue dan lugar en fechas especificas a flujos
de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre ¢l importe
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del principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambics &n otro
resultado integral. Todas ias otras inversiones de deuda y de patrimonio se
miden a sus valores razonables al final de os periodos contables posteriores.
Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccién irrevocable
para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversidn
de patrimonio {no mantenida para negociar ni gue incluya una consideracion
contingente reconocida por el comprador en una combinacion de negocios de
acuerdo con NIIF 3) en otro resultado integral, y soio con el ingreso por
dividendos generaimente reconecide en el resuitado del periodo.

En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIIF @ requiere que el importe generado por cambio
en el valor razcnabie del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a
menos que, e! reconocimiento de los efectos de ins cambios en el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en
el resuitado del perioda. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo
de crédite de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al
resultado del pericdo. Segin {a NIC 39, la totalidad del importe del cambio en
el valor razonable del pasive financierc designado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en el resultado del perioda.

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario a2l modele de deteriore por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice
las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para refigjar los cambios en el riesgo
crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario
gue ocurra un avento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

» La NIIF 9 mantiene ios tres tipos de mecanismaos de contabilidad de cobartura,
que en la actualidad se establecen en la NIC 35. De conformidad con la NIIF 9,
los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son
mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos gque
se clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos de componentes de
riesgo de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura.
Ademas, se ha revisado y reempiazado la prueba de efectividad por el principio
de “relacidn econdmica”. Ya no se requiere de una evaluacién retrospectiva
para medir |3 efectividad de la cobertura. También se afiadieron
requerimientos de revelacién mejorados sobre las actividades de gestién de
riesgo de una entidad,

La Administracion del Grupo prevé que la aplicacién de la NIIF 9 en e} futuro puede
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros
consolidados adjuntos, €n relacidon con los activos financieros v pasivos financieros
del Grupe, Sin embargo, ne es posibie proporcionar una estimacién razonable de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emitié ja NIIF 15, que establece un modele extenso y
detailado que deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de
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ingresos procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual

lineamiente de reconecimiento de ingresus, incluyenda la NIC 18 Ingresos, la NIC

11 Contratos de Construccién y las interpretaciones respectivas en la fecha en gue
entre en vigencia.

El principio fundamental de ta NIIF 15 es gue una entidad deberia reconocer el
Ingreso que represenia la transferencia de bienes o serviclos establecidos
contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la contraprestacién que
fa entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la
norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1. identificar €l contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucion en el contrato.

Paso 3: determinar & precio de la transaccion,

Paso 4; distribuir ] precio de transaccién a las obligaciocnes de ejecuciaon en el
contrato.

Paso 5: reconocer ei ingreso cuando {o en ia medida que) la entidad satisfaga la
obligacion.

Segln la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que)
se satisfaga una obligacidén de ejecucion, es decir, cuande el “control” de los bienes
y servicios relacionados con una obligacién de ejecucién particular es transferido al
cliente. Se han afadido muchos més lineamientos detallados en la NIIF 15 para
poder analizar situaciones especificas, Ademas, la NHF 15 requiere amplias
revelaciones.

En abril 2016, el IASB emitié “Clarificaciones a la NIIF 15” en relacién a la
identificacidn de obligaciones de ejecucidn, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de apiicacién para licencias.

La Admtnistracién del Grupo prevé que la aplicacion de ta NIIF 15 en el futuro
puede tener un impacte sobre los importes reconocidos en los estados financieros
consolidados y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacidn razonable de ese efecto hasta que un examen detaliado haya sido
completado.

NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de
arrendamientc y tratamianto contable para arrendador y arrendatario, ia NIIF 16
reemplaza la actual gula de arrendamientos inclulda en fa NIC 17 ¢
interpretaciones relacionadas.

NIIF 15 diferencia entre arrendamientes y contrabos de servicio sobre Ia base de si
un activo identificado es controtado por el cliente. La diferenciacion entre
arrendamiento operativo vy arrendamiente financierc ha sido eliminada para la
contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el derecho
de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser recongcido por el
arrendador para todos ios arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del active es inicialmente medido al costo v subsecuentemente
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacién acumulada y
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pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier remedicidn del pasivo del
arrendataric. El pasivo del arrendatario es iniclaimente medido al valor presente
de los pagos del arrendamiento gue no son pagados a esa fecha. Posteriormente
el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pages, asi como el impacto
de las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicién, la dlasificacién de
fos flujos de caja de los pagos por arrendamientos operativos que de acuerdc con
NIC 17 son presentados come flujos de caja de actividades de operacién también
tendrad impacto. De acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento
seran divididos en principal e interés los cuales serdn presentados como flujos de
caja de actividades de financiamiento y de operacidn, respectivamente,

En contraste & la contabilidad deil arrendatario, la NIIF 16 sustanciaimente
mantiene los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y
continGa con el requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo o
financiero. Extensas revelaciones son requeridas con NIIF 16.

La Administracion del Grupa prevé que la aplicacian de la MUF 16 en el future
puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros
consolidados y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecte hasta que un examen detallado haya sido
compietado,

Maodificaciones a la NIIF 7 Iniciativa de Revelaciones

Las modificaciones requieran a una entidad proveer revelaciones que permitan a
los usuarios de estados financieros evaluar los cambios en pasivos gque surgen de
actividades de financiamiento.

La Administracién del Grupo no prevé gue la aplicacidn de estas modificaciones en
el futuro tenga un impactoe material sobre los estados financieros consolidadoes.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de jos presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracidn realica ciertas estimaciones y establez¢a algunos supuestos
inherentes a |z actividad econdrnica de |la entidad, con el propésito de determinar |a
valuacidn y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de la Administracion, tales estimacicnes y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finates.,

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables critices que la
administracién del Grupo ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios
contables:;

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, 0 en aguella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufride una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algan Indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho active. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima fa recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a ia que perteneace el activo.
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tas pérdidas por deterioro reconocidas en un active en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con &l limite
del vaior en libros gue el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deteriora. -

Al 31 de diciembre dei 2016 y 2015, el Grupo no ha registrado pérdidas por
deterioro.

3.2 Estimaciones de vida utiles de propiedades de inversién - La estimacion de
las vidas Gtiles y el valor residual se efectiian de acuerdo a lo mencionado en la

Note 2.7.
BANCOQS
(No auditada)

31/12/16 31/12/15
Bancos locales 16,944 19,159
Bzncos del exterior 5,786 51,859
Fondos en fideicomiso 232,531 2,904
Total 255,261 73922

Fondos en fideicomiso - Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a fondos
mantenidos en la cuenta corriente No, 65540 de Banco Internacional, para cumplir con el
encargo fiduciario "Casscarsone” y en la cuenta corriente No. 653203 dei Bance
Internacional de! fideicomiso flujos “Casscarsone” para el cumplimiento de las
condiciones de créditc acordadas con el Banco Internacional {Ver Nota 14), del cual el
Grupo es Constituyente.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde principalmente 2 facturas del mes de
diclembre por concepto de arrendamiento de bodegas a las distintas compafiias
arrendatarias del inmuebie, ubicado en la parrogquia Tababela del canton Quito, provincia
de Pichincha. Los saldos de cuentas por cobrar tienen un promedio de antigiedad de 30
dias y la Administracion del Grupo considera que no existen cuentas por cobrar de
dudosa recuperacion,

PROPIEDADES DE INVERSION

{No auditado)
31/12/36 3i/12/15
Propiedades e instalaciones en arrendamiento 34,847,953 36,188,619
Propiedades para obtener apreciaclon de capital 12,000,000 12,000.000
Total 46,847,953 468,188,619
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, 21 alre niento - Las propiedades e instalaciones del
Grupo estan construldas sobre un terreno de propiedad de su subsidiaria Inmobiliaria
Guambi Cia. Ltda., el cual fue entregado a |2 Compafiia bajo un contrato de comodato
precario. El plazo del contratc es de 20 afios contados desde el 28 de junic del 2013,
fecha de celebracion del contrato. Las propiedades e instalaciones representan bodegas
por un drea de 98,232 metros cuadrados que se encuentra arrendadas en un 76%. Al
31 de diciembre del 2016, el valor razonable de las propiedades e instalaciones en
arrendamiento es de US$33,241,049, el cual fue determinado por un perito
indapendiente. Un detalle de las propiedades e instalaciones en arrendamiento es como
sigue:

(No auditado)
31112716 31/12/15

Costo 37,625,941 37,603,561

Depreciacién acumulada (2,777,988) (1,414,972)
Total 34,847,953 36,188,619

Clasificacion: )

Terrenos 9,100,000 9,100,000

Instelaciones en arrendamiento 25,747,953 27,088,619

Total 34,847,953  36,188.619

Los movimientos de propiedades e instalaciones en arrendamiento fueron como sigue:

Propiedades e  Construcciones

Terrenos instalacipnes £en Cursa Total
Costo/
Saldos 2! 31 de diciambre del 2014 9,100,000 22,315,583 543,91% 31,560,468
Adiciones 4,832,247 4,832,247
Costo financiero : 1,485,126 1,485,126
Ajuste de la provision de ISD (674,250) (674,250)
Transferencia — - _b6,861.288 (6,861,288) -
Saldos al 31 de diciembre del 2015 '

(No auditados) 9,100,000 28,503,591 37,603,591
Adiciones - - 22,35¢ 22,350
Saidos al 31 de diciembre del 2016 9,100,000 28,503,581 ... 22,350 32625941
Depreciacion acumulada:

Saldos al 31 de diciembre del 2015

{No suditados) {1,414,972) (1,414,972)
Gasto del afio {1,363,016) {1,363,018)
Saldos al 31 de diciembre del 2016 L2.777,988) {2,777 988)
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Progiedades pa 2ne; aciof pital - Corresponde a un terreno de
234 086 metros cuadrados uh:cado en la. Parroquia de Tababela, cantdn Quito, Provincia
de Pichincha para el desarrolio de futuros proyectes. Al 31 de diciembre del 2016, ¢l
valor razonable de los terrenos es de US$14,807,500, el cual fue determinado por un
perito independiente,

Activos en garantia - Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los terrenos con un saldo en
tibras de US$12 miliones, han sido pignorados mediante escritura de hipoteca abierta a
favor del Bance Internacional S.A. con fecha & de agosto de 2014 para garantizar el
préstamo con dicha institucion.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las Instalaciones en arrendamiento con un saido en
libros de US$25.7 millones y US$27 millones, respectivamente, han sido pignorados
mediante escritura de hipoteca ahierta a favor del Banco Bolivariano C.A., con fecha 29
de julio de 2013 para garantizar el préstamo con [a institucian,

PRESTAMOS

(No auditado)
31/12/16 31/32/15

Garantizados - al costc amortizadao:
Préstamos bancarios:

Locales {1} 21,693,241 20,604,293
Exterior (2} 12.236,452  19,107.658
Total 38,920,693 39,711,951
Clasificacién:
Corriente 4,421,769 4,013,130
No corriente 34,507,924 35,698,821
Total 38,929,693 39711951

{1) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a obligaciones por pagar @ bancos
locales con vencimientos hasta junio del 2022 (julio del 2021 para el afic 2015) con
Luna tasa de interés promedio anual de 8.5%. El objeto de los préstamos fue la

construccién de las bodegas y oficinas.

{2) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a obligaciches por pagar a bancos
del exterior con vencimientos hasta agosto del 2019 y con una tasa de interés
promedio anual del 7.5%. E| préstamo se destiné a ia construceldn de las bodegas
y oficinas en el inmueble "Batdn Bajo”, ubicado en la parroguia Yaruqui, cantdn
Quito, provincia de Pichincha, Complejo Comercial "La Mancha”.
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Los vencimientos no corrientes de los préstamos son comao sigue:

2017
2018
2019
2020
2021
2022

Total

31712718

23,611,693

3,355,016
1,902,140
3,279,624

2,359,451

34,507,924

31/i2/15

22,749,131

6,595,919
2,697,380
2,251,258
1,405,133

34.698.821

Al 31 de diciembre del 2016, ia administracidn def Grupo prevé renegeciar l0s préstamos

del exterior cuyos vencimientos son en el afio 2018.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Proveedores locales (1)
Garantias recibidas
Anticipos de clientes

Total

Clasificacion.

Corriente

Mo corriente

Total

31/12/16

1,083,262
476,593

1239835

1,083,262
476,593

1.559.835

31/12/18

2,361,795
371,979
i3 072

£.748,846
2,376,867

371,979
2,748,848

{1} Al 31 de diciernbre del 2016, inciuye principalmente a una cuenta por pagar por
US$700 mil (US$1.3 millones para el afio 2015) al contratista encargado de la
construccién de la Fase I1I de las bodegas del Grupo, por cumplimiento anticipado

de la obra.

ESPACIO EN BLANCO

{No auditado)
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9. IMPUESTOS

9.1 Activos y pasivoes por impuestos:

9.2

31/12/16 31/12/15
Activos por impugstos:
Crédito tributaric por Impuesto ai Valor
Agregado - IVA 1,853,941 2,443,367
Retenciones del Impuesta al Valor
Agregado —- IVA 347,542 231,063
Crédito tributaric de impuesto a 1a renta 776,173 467.836
Total 2,977,656 3,142,266
Clasificacién de los activos por impuestos:
Corriente 1,878,715 1,462,214
No corriente 1,097,941 1,680,052
Total 2,977,656 3,142,266
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado - IVA 10,747 11,294
Retencién de impuesto a la renta por pagar 2,940 32,027
Total — 13,687 —43.321

(No auditado)

Crédito tributario por Impuesto al Valor Agregado - IVA - Corresponde al
IVA pagado en las compras relacionadas con fa construccion de las bodegas. Este
valor, se va liqguidandc de manera mensual con ef IVA generado en la facturacion
mensuai de arriendo de bodegas.

Retenciones del Impuesto al Valor Agregado -~ IVA - Ei 31 de enero de 2017,
ei Grupo presento un Reclamo Administrativo, solicitando la devolucién por pago
en exceso de las retenciones en la fuente de IVA del periodo enero 2014 3 octubre
2016 ante Director Zonal 9 dei Servicio de Rentas Internas, por un valor de
US$323,391.

Crédito tributario de Impuesto a Ia Renta ~ Durante el afio 2016, el Servicio
de Rentas Internas reconocié el derecho que tlene Casscarsone Cia. Ltda., para
que se le reintegre el valor de US$119,963 por concepto de impuesto a |a renta
carrespondiente al ejercicio fiscal 2014, mas los respectivos intereses calculados a
partir del 15 de enero de 2016, El saldo corresponde a las retenciones en la
fuente efectuadas al Grupo en los aftos 2015 y 2016,

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a Ia renta corriente - Una

raconciliacién entre la utilidad {pérdida) segin estados financieros y el gasto por
impuesto a la renta corriente es como sigue:
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Afic terminado
{No auditado}

31/12/16 33/12/15

Utilidad {pérdida} seglin estados financieros

antes de impuesto a la renta (259,696) 278,050
Gastos no deducibles 448,283 80,826
Amortizacién de pérdidas tributarias (2) (47,147) {69,589}
Utilidad tributaria 141,440 269,287
Impuesto a |la renta causado y cargadeo 2

resultados (1) 32,566 _62,052

{1) De conformidad con disposiciones iegales, el impuesto a la renta se
determina con la tarifa del 22% scbre las utilidades sujetas a distribucién,
no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcién
de la base imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta
de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion
excede de! 50%, ta tarifa aplicable para & Grupo serd dei 25%. Se puede
reducir la tarifa en 10 puntos porcentuales sobre las utilidades sujetas a
capitalizacién.

{(2) De acuerdo con disposiciones legales, [as pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los
cinco (5) perfodes impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo,
del 259% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2016, el saldo
por amortizar de pérdidas tributarias asciende a US$7 mii.

o westo 8 Ja renta - A partir del afic 2010, se debe considerar
coma |mpuesto a Ia renta minimo ef valor del anticipo catcuiado, ef cual resulta de
la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos
gravades y 0.2% de costos y gastos deducibles. Si el anticipo calculado es menor
gue el irmpuesto 2 la renta causado, este (itimo debe ser declarado y pagado.

Durante los afios 2016 y 2015, Casscarsone Cia. Ltda. no caicuid el valor del
anticipo de impuesto a 1a renta, en razén de que la Ley de Régimen Tributario
Interno establece gue las sociedades nuevas que inlciaren actividades estaran
sujetas al pago de este anticipo después daf quinto afio de operacion efectiva,
entendiéndose por tal la iniciacién de su proceso productivo y comercial, Al 31 de
diciembre del 2016, |2 Compaiiia completd su cuarto afio de operacién efectiva.

Para el afio 2016 y 2015, Inmobiliaria Guambi Cia Ltda. determind como anticipo
de impuesto a la renta de US$443 y US$116 respectivamente; sin embargo, el
impuesto a la renta causado del afio es de US$408 y USES respectivamentea.
Consecuentemente, la Compafia registré en resultados US$443 v US$116
equivalente al impuesto a la renta minimo.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades
tributarias vy son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2013 al
2016,
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2.3

8.4

Mavimienta del crédito tributario de impuesto a la renta:

Afo terminado

(No auditado}

31/32/16 31/12/15

Saldos a comienzo del afio (467,836) (119,964)
Provisidn del afio 32,566 62,052
Recuperacion de retenciones en la fuente 119,964

Pagos efectuados - (460,867) {408,924)
Saldos al fin del afio (276,173) (467.836)
Pagos efectuados - Corresponde a retenciones en la fuente y al impuesto 2 la

ranta por pagar.
Aspectos tributarios:

El 20 de mayo del 2016, se emiti6 la Ley Orgénica de Solidaridad y de

Corresponsabilidad ciudadana para la Reconstruccion y reactivacion de ias zonas

afectadas por el terremoto de! 16 de abril de 2016, a continuacién, se detailan |
aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

. Se establece la contribucion solidaria scbre bienes inmuebles y derechos

os

representativos de capital existentes en Ecuador de propiedad de sociedades

no residentes en Ecuador equivaiente al 0.9% en general y 1.8% al sujeto
pasivo estad en paraiso fiscal,

. Se establece la contribucién solidaria del 3% sobre la utilidad gravable del
ejercicio fiscal 2015, aplicado a las scciedades que realicen actividades
econdmicas, y que fueren sujetos pasivos de impuesto a la renta.

. Exoneracion del pago de!l saido del impuesto a la renta correspondiente al
ejercicio fiscai 2015, a los sujetos pasivos que hayan sufrido una afectacién

directa en sus activos ¢ actividad econdémica, como consecuencla def desastre

natural, cuyo domicilio sea en |as zonas afectadas. Los sujetos pasivos que
hubieren cancelado dicho saldo tendrdn derecho a la devolucidn del mismo.

. Incremento de la tarifa det IVA al 14% por el perfode de un afio.

. Devolucion o compensacidn de 2 puntos porcentuales adicionales del IVA
pagado por las transacciones reatizadas con dinero electrénico.

ya

El 12 de octubre dei 2016, se emitid la Ley Orgdnica de Incentivos Tributarios para

varios sectores productivos e interpretativa def Art. 547 del Cédigo Crganico de

Organizacion Territorial, autonomia y descentraiizacion que establecid entre otros

lo siguiente;

. Para efectos de la base Imponible del ICE, se establece un cambio en la
definicion del precio ex aduana, el cual equivale a {a suma de las tasas
arancelarias, fondos y tasas extraordinarias recaudadas por la autoridad

aduanera al momento de dessduanizar los productos importados mas el valor

en aduana de los bienes,
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. Se establece que ias Compafiias tendréan una deduccion adicional del 100% por
los gastos de seguros médicos privados y/o medicina prepagada contratados a
favor de sus trabajadores, siempre que la cobertura sea para la totalidad de los
trabaiadores.

9.5 Precios de transferencia:

De conformidad con dispasiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a [a renta que hayan efectuado operaciones con partes reiaclonadas,
dentre de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, estén cbligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que
detarmine sl tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. El importe acumulado de 1as operaciones del Grupo con partes
relaclonadas durante el afio 2016, no supera ef importe acumulado mencionado,

10. OTROS PASIVOS FINANCIEROS

(No auditada)
31/12/16 31112715

Préstamos de compafiia relacionada (1) 1,016,105

Cuentas por pagar acclonista {2) 1,379,996 1,379,996
Total 2,326,103 1.373.90€
Clasificacion:

Corriente 1,016,105 1,379,996
No corrente 1,379,996 - -
Total 2,396,101 1,372,996

(1) Constituye un préstamo realizado por |a compatftia relacionada INT Food Services
Corp. (Sucursal Ecuador) por US$984 mil a una tasa de interés nominal anual del
BY% sin plazos definidos de vencimiento.

(2) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde & aportes de efectivo recibidos de
uno de sus accionistas Daxicorp por US$1.4 millones, los cuales no seran devueltos
en el corto plazo,

11. PATRIMONIO

11.1 Capital social - Al 31 de diclembre del 2016, consiste de 8,000,000 accicnes, de
US4$1.00 valor nominal unitario, ias cuales otorgan un voto por accidn y un
derecho a \os dividendos,

11.2 Dividendos - A partir del aflo 2010, los dividendos distribuidos a favor de
accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades
domiciliadas en paraisos fiscales, 0 en jurisdicclones de menor imposicién, se
encuentran sujetos a retencidn pars efectos del impuesto & la renta.
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INGRESOS POR ARRIENDOS

Los arrendamientos operativos se relacionan con {as instalaciones en arrendamiento
propiedad del Grupo. Los plazos de los contratos de arrendamlento oscilan entre 5 y 7
afios, con una opcién de extenderlo por 10 afios. Todos los contratos de arrendamiento
operativo contienen cldusulas de revisidn del mercado en caso de gue el arrendatario
ejerza su opcién de renovar. El arrendatario no tiene opcidn de comprar la propiedad a
la fecha de expiracion del periodo de arrendamiento.

TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Compra de
bienes y/o serviclos
Afio terminado
(No auditado)

31/12/16 31/32/15

Dexicorp S.A. 360,000 23,879
Gerensa 5.A. 120,000

Inagrofa S.S.C 113,035 £3,855
INT Food Services Corp. 99,968 176,768
Total 633,003 254,502
COMPROMISOS

Al 31 de diciernbre del 2016 y 2015, el Grupo mantiene firmados varios contratos. Un
resumen de los principales contratos es como sigue;

Fideicorniso Mercantif Casscarsone - Con fecha 15 de julio del 2014, Casscarsone Cia

Ltda. firmd un contrato para constituir un fideicamisc mercantit de administracion y
garantia denominado “Fideicomiso flujos - Casscarsone cuyo objeto es que la Fiduciaria
administre el fiujo de recursos provenientes de {os derechos de cobro gue se aportan al
Fideicomiso y que el mismo sirva como fuente de page de las obligaciones de la deudora
a favor del banceo con fos bienes del patrimonio auténomo, de conformidad con las
instrucciones constantes en el contrato de constitucian.

Un resumen de (as cldusuias dei Fideicomiso €s como sigue:

Constituyente - Casscarsone S.A.

Beneficiaria ~ Banco Internacional S.A.

Patrimonio Autdnorno - El patrimonio autdénomo del Fideicomiso estd conformadao por el
aporte del constituyente de $1,000, mismo que fue depositado en ja cuenta corriente del

Fideicomiso

Un resumen de los esiados financieros del Fideicomiso es como sigue:
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{No auditado)

31/12/16 31/12/15
Activos corrientes:
Bancos 982 984
Cuentas por cobrar constituyente 1,106 82
Totat activos 2,088 1066
Pasivas Corrientes:
Cuentas por pagar recursos recibidos y total pasivos 1,088 65
Patrimonio;
Apartes efectivo constituyente y total patrimonic 1,600 1.000
Total pasivo y patrimonio 2.088 10686

Encargo Casscarsone - Con fecha 23 de marze del 2015, Casscarsone Cia Lida. procedid
a reformar parcialmente al Fideicomiso Casscarsone mediante ef cual tanto constituyente
como beneficiario acuerdan incorporar at esquermna fduciario un Contrato de Encargo
Fiduclario cuyo ohieto es gue la fiduciaria administre ia cuanta de Encargo Casscarsone,
en ia cuel log arrendatarios depositardn o transferirdn el valor de ios canones de arriendo
por ios contratos de arriendo que vinculan a la constituyente con los mismos, a efectos
de que cada mes la fiduciaria transfiera ios recursos correspendientes a dichos canones
pagados por los arrendatarios a la cuenta del fideicomiso a efectos de que el mismo
cumpia con su objeto

Un resumen de las cidusulas del Encargo es como sigue:
Constituvente - Casscarsone S.A.

Beneficiariz - Banco Internacionat 5.A.
Beneficiaria def remanente - Casscarsona S.A,

Un resumen de {os estados financieros dei Fideicomise es como sigue:

(No auditado)
31/12/16 31712/35
Activos corrientes:
Bancos 231,549 915
Cuentas por cobrar constituyente 110 28
Total activos 231,659 943
Pasivos Corrientes:
Cuentas por pagar recursos recibidos y total pasivos 231,659 943
Contrato de arrendarniento con BINADEC S.A - El 1 de agosto de 2014, Cassearsone Cia

[tda. suscribié un contrato de arrendamiento con la Compaiiia DINADEC S.A. , por el
galpon "F” de 7,000 metros cuadrados, para destinario a bodegs. £l plazo del contrato
es de 20 afics a partir de ia fecha de suscripcién.
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Contrato de arrendamientoe con FLEXNET del Ecuador Cia. Ltda. - El 1 de junio de 2016,
Casscarsene Cia Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la Compafifa FLEXNET
det Ecuador Cia. Ltda., por el galpén “12” de 2,500 metros cuadrados, para destinario a
bodega. El plazo del contrato es de 1 afio a partir de la fecha de suscripcion.

e Arrend: A - Et 10 de febrero de abril de
2014 Casscarsone Cia Lida. suscnblo un contrato de arrendamienio con la compaiiia
Bico Internacienal S.A., por el gaipdn “G” de 5,070 metros cuadrados, para destinario a
bodega y planta industrial. Ei plazo del contrato es de 7 afios a partir de 1a fecha de
suscripcién,

Contrato de arrendamienta con DIFARE - El 18 de diciembre del 2013, Casscarsone Cla

Ltda. suscribid un contrato de arrendamiento con ia compafiia DIFARE S.A., por el
galipdn “A” de 4,800 metros cuadrados, de bodega neta, 200 metros cuadrados de
oficina interna y 200 metros cuadrados, para destinario a bodegas y &1 galpén “B1” de
2,500 metros cuadrados destinado para bodegas. El plazo del contrato es de 3 afios a
partir de la fecha de suscripcion.

Contrato de arrendamiento con Durini Industrial de Madera C.A, Edimca - El 1 de julic de
2016, Casscarsone Cia Ltda. suscribid un contrato de arrendamiento con la compafiia
burini Industrial de Madera C.A., por el galpdn “0" de 4,000 metros cuadrados para
destinarlo a bodega. Ei plazo del conirate es de 2 aiios a partir de ta fecha de
suscripcion,

Contrato de arrendamiento con Productos Familia Sancela del Ecuador 5.4 - El 15 de

enero de 2014, Casscarsone Cia Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la
compafila Productos Familia Sancela del Ecuador S.A., por el galpon de 4,790 metros
cuadrados para destinarlo a bodega. El plazo del contrato es de 2 afios a partir de la
fecha de suscripcion,

FImie ra Fvearest Logieverest S.A - El 1 de febrero de
2014 Casscarsone Cla Ltda suscribid un contrato de arrendamiento con la compafiia
Logistica Everest Logieverest 5.A., por el galpén “E” de 2,500 metros cuadrados, para
destinario & bodega y planta lndustrial. El piazo del contrato es de 5 afios a partir de la
fecha de suscripcién,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ef 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieras
consolidados {noviembre 8 def 2017) no se produjeron eventos que en opinion de ia
administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados ﬁnancnems
adjuntos,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros consolidados por el ane terminado el 31 de diciembre del 2016,
han side aprobados por la Administracién del Grupo en noviembre 8 del 2017 y seran
presentados a los Socios para su aprobacién. En opinion de |a administracion del Grupo,
lus estados financieros consolidados serén aprobados por los Scocios sin modificaciones.
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