CASSCARSONE CIiA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PGOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

INFORMACION GENERAL

Casscarsone Cla. Ltda. (“La Compaififa”) es una compafifa andnima constituida en Ecuador, el 13

de

noviembre del 2012, su domicilio principal es en la calle Corea v Av. Amazonas, edificio Belmante,

i

en la ciudad de Quito, Provincia de Pichincha. Su principal accionista es Dexicorp S.A. con el
99.99%,

Las principales actividad de la Compariia son la compra de bienes inmuebles, con ef fin de darlos

arrendamiento, anticresis, comodato, concesion y explotarios en general, la prestacién de sam‘icic s de

sesoramiento [SCIHLO administrativa ¥ comercial ¥ la compra - venta 'y e\poﬁac OLL JT;DOI‘UILi L.

a uso doméstico, industrial v comercial v la representacion de compafifas nacionales ¢
internacionales para provisidn de servicios relacionados con las actividades del objeto social.

a
distribucién, almacenamiento, comercializacién de bienes muebles tales como 2quipos y magquing
pa

»4

Compariia cambié de razon social el 1 de abril del 2014, conforme la Resolucidn de
SL}, rintendencia de Compafifa N°. SC\ JRQ.IRD.DRASD.SAS. 14 de compafiia de socie dad
andnima a responsabilidad limitada.

I”'

En el mes de mayo del 2013, Casscarsone Cia. Ltda. contratd los servicios profesionales de una
compailia para que realice la construccidn de las bodegas ubicadas en la Parroquia de Tababela,

cantén Quito, provincia de Pichincha La Fase I y II de dicho complejo concluyd en el mes de octubre

del 2014 con una extension de 96,232 metros cuadrados.

Al 31 de diciembre del 2014, la fase III de la construccidn se encuentra en proceso v se espera se
culmine en septiembre del 2015,

rias

La Compafifa no tiene empleados. El servicio administrativo es prestado por su compaiiia relacionada

Dexicorp S AL

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformid

S

d

con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por e Consejo de

Normas Internacionales de Contabilidad (JASB).

b
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Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafiia es el Délar de los Estados Unid
de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacidn - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del cost
or

historico, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo hist

esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio d

bienes v servicios.




2.6

Nivel 1: Son precios cotizados {sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo ¢ el valor pagado para
tran sferir un pasivo entre participantes de un mercado en ia fecha de valeracidn.
independientemente de si ese precio es directamente observable ¢ estimado utilizando otra
técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo. la Compafiia
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor
razonable a efectos de medicidn y/o de revelacion en los estados financieros, se eiermma
sobre una base de este tipo, a excepcidn de las mediciones que tienen algunas similitu
el valor razonable, pero que no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacién
de la NIC 2. ‘

Adicionalmente, a efectos de informacidn financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base al grado de importancia de los insumos
para {a medicidn del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, va sea directa o indirectamente.

Nivel 3. Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros:

Efectivo y bancos - Incluye depdsitos en instituciones financieras locales v del exterior gug no
generan intereses. ‘

Propiedades de inversién - Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas v
se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del |
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada v el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

La amortizacidn de las propiedades e instalaciones se carga en el resultado del pericdo v se
reconoce en método de linea recta sobre su vida util estimada. La Compaifiia estimada una wda
Util de aproximadamente 20 afios para sus propiedades e instalaciones.

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a {a adquisicidn. |
construccion o produccidn de actives calificados, los cuales constituyen activos gue requieren
de un periodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son sumados al coste de estos activos
hasta el momento en que estén listos para su uso o venta.

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos especificos pendientes para |

ser consumidos en activos calificados es deducido de los costos por préstamos aptos para su
capitalizacion.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el perfodo en que
se incurren. ;
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2013 no ha pagado el impuesto a la renta ni su anticipo.

Con fecha 17 de mayo del 2011 de acuerdo al Reglamento a la estructura e institucionalidad de
desarrollo productivo, de la inversién v de los mecanismos e instrumentos de fomento ,
productivo, establecido en el cédigo de la produccion se incluye la extension de la exoneracion
del pago del impuesto a la renta y su anticipo del impuesto a la renta v su anticipo por u
periodo de 10 afios contados a partir dei primer afio en que se generen ingresos atribuibles a
dicha inversion. Si las inversiones se realizan en cantones fronterizos del pais el plazo se

amplia dos afios mas.

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacién pres?nte
(va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasade, es probable que la Compaiiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar 1a
obligacién, y puede hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso necesari
para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o |
rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

2.9.1  Prestacion de servicios - Los importes de los ingresos provenientes de contratos de
mantenimiento se reconocen tomando como referencia el grado de terminacidn del
servicio prestado, determinado por un porcentaje sobre los metros cuadrados 7

alquilados.

2.9
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Ingresos por alquileres - La politica de la Compailia para el reconocimiento de
ingresos provenientes de arrendamientos operativos se describe en la Nota 2.14.

Costos y Gastos - Se registran al costo histérico. Los costos v gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se hava realizado el pago, v se
registran en el periodo en el que se conocen.

Comipensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no

se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los

que la compensacién sea quemda o permitida por alguna norma y esta presentacion sea ei
reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién v la Compariiia tiene la intencidn de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simulténea, se
presentan netos en resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen v dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero v son medidos
inicialmente al valor razonable, més los costos de la transaccion.
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Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado v se presentan en activos no corrientes, excepto aguellos con vencimientos
originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacidn financier
presentan como activos corrientes.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros como cuentas por cobrar comerciales. La
clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracién determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial.

2.012.1 Meétodo de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés efectiva es un
método de calculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de imputacidn
del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la
tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar
estimados (incluyendo comision, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras pnmaa o descuentos que estén incluidos en ¢f céiculo de
la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o,
cuando sea adecuado, en un penodo mas corto, con el importe neto en libros en el
reconocimiento inicial.

)

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva para los
instrumentos de deuda distintos a los activos financieros clasificados al valor razonable
con cambio en los resultados.

2.12.2 Cuentas por cobrar comerciales - Son activos financieros no derivados con pagoesifijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacién financiera. que se clasifican como activos no corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El
neriodo de crédito promedio sobre la venta de servicios es de 30 dfas.

2.12.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos financieros que se
miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo.
El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provisidn. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

2.72.4 Baja de un active financiero - La Compaiflia dara de baja un activo financiero
linicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo financiero. Sila Compaiiia no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continta
reteniendo el control del activo transferido, la Compafiia reconoce su participacion en
el activo v la obligacién asociada por los valores que tendria que pagar. Sila ‘
Compaiifa retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo transferido, la Compafifa continuara reconociendo el activo.
financiero y también reconoceré un préstamo garantizado de forma colateral por los
ingresos recibidos.
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Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a ta
propiedad. Todos los demés arrendamientos se clasifican como operativos.

2.13.1 La Compaiifa como arrendador - El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante el
plazo correspondiente al arrendamiento. '

2.13.2 La Compaiiia como arrendataria - Los arrendamientos cperativos se cargan a
resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al
arrendamiento.

Pasivos financieros emitidos por la Compaiiia - Los instrumentos de deuda son clasificados
como pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la
fecha def estado de situacién financiera.

2.14.1 Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado usando el método de la tasa de interés
efectiva.

2.14.2 Cuenlas por pagar comerciales y otras cuenfas por pagar - Son pasivos financieros.
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activa.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amom:izad‘o
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El perfodo de crédito promedio’ para
la compra de ciertos bienes es de 30 dias.

2.14.3 Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, v solo
si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

Normas nuevas y revisadas y/o modificaciones a las NIIF existentes - Durante el afio en
curso, la Compafiia ha aplicado una serie de normas nuevas y revisadas emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), efectivas a partir del | de enero del 2014
posteriormente, las cuales no han tenido un efecto significativo en los estados financieros.

oo
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Normas nuevas y revisadas emitidas pero ailn no ¢fectivas - La Compafiia no ha aplicado las

-
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siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera {N1IF) v Normas Internacionales
de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero alin no son efectivas:
Efectiva a partir de (
periodos que inic
NIIF Titulo eri o despugs de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
Modificaciones a la NIC 16y la Clarificacién de los métodos
NIC 38 aceptables de depreciacion y Enevo 1, 2016
amortizacion
NHF 15 Ingresos procedentes de contratos Enero 1. 2017
con clientes
Modificaciones a las NITF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo Julio 1, 2014 con
2010-2012 xcepqones fimit
Modificacicnes a las NIIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo Julio 1. 2014

2011-2013

La Administracién de la Compafiia prevé que la aplicacion de las normas detalladas
anteriormente v que seran adoptadas en los estados financieros de la Compailia en los periodos
futuros no tendran un impacto significativo sobre los importes en libros v las revelaciones de la
Compaiiia. ‘
Instrumentos financieros - NIIF 9

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la cias
medicion de activos financieros. Esta norma se modificd en octubre del 2010, la
los requisitos para la clasificacion y medicidn de pasivos financieros, asi como su
estados financieros.

cual incluvd
baja en [os

ificacién v
v

Reaquisitos claves de la NIIF 9:

El reconocimiento v medicidn de los activos financieros que se clasifican dentro del
alcance de la NIC 39 - Instrumentos Financieros se reconoceran posteriormente a su costo
amortizado o valor razonable.

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se
presente en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria
contable en el resultado del perfodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados a utilidad o
pérdida. Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del
pasivo financiero designado como valor razonable con cambios en resultados se pr e:,ema
en la cuenta de resultados. '

La Administracién de la Compaiifa prevé que la aplicacién de la NHF 9 en el futuro podria
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjunios, en

S




relacién con los activos financieros y pasivos financieros de la Compaififa. Sin embargo, nc e
posible proporcionar una estimacion razonable de ese efectc hasta que un examen detallado

hava sido completado.

Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38 - Aclaracién de los Métodos Aceptables de
Depreciacién v Amortizacién

Las modificaciones a la NIC 16 les prohiben a las entidades utilizar un método de depreciacion
para partidas de propiedad, planta y equipo basado en el ingreso. Mientras que las
modificaciones a la NIC 38 introducen la presuncién rebatible de que el ingreso no es un
principio apropiado para la amortizacién de un activo intangible. Esta presuncién selo pu d
ser rebatida en las dos siguientes circunstancias:

. Cuando el activo intangible es expresado como medida de ingreso o ;
. Cuando se pueda demostrar que un ingreso y el consumo de beneficios econdmicos del
activo intangible se encuentran estrechamente relacionados.

Las modificaciones se aplican prospectivamente para periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2016 o posteriormente. En la actualidad, la Compafiia usa el método de linea
recta para la depreciacion de propiedades, planta, equipo. La Administracién de la Compariiza
considera que el método de linea recta es el mas apropiado para reflejar el consume de
beneficios econdmicos inherentes a los respectivos activos, por lo tanto, la Administracion de
la Compafifa no anticipa que la aplicacién de estas modificaciones a la NIC 16 tendra un
impacto en los estados financieros.

INIIF 15 - Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014 se emitié la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que deben
utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con
clientes. La NIIF 15 reemplazaré el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos,
incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccion y las inter pletamones
respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso que
representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes, en
un tmporte que refleje la contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de bienes o
servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 3 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucidén en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de ejecucién en el contrato.
Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la obligacidn

Segin la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando {o en la medida que) se aatlafaca
una obligacién de ejecucién, es decir, cuando el “control” de los bienes y servicios
relacionados con una obligacién de ejecucién particular es transferido al cliente. Se han
afiadido muchos més lineamientos detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones
especificas. Ademds, la NIIF 13 requiere amplias revelaciones.
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La Administracién de la Compafifa no ha medido el posible impacto en la aplicacién de la NTIF
13 que en el futuro puedan tener sobre los importes reconocidos en los estados financieros '
adjuntos, en relacion con los activos financieros y pasivos financieros de la Compafiia. |
Consecuentemente, no es posible proporcionar una estimacidn razonable de ese efecto hasta
que un examen detallado haya sido completado. '

Mejoras anuales a Ias NIIF Ciclo 2010 - 2012

Las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2010-2012 incluven algunos cambios a varias NIIF que

se encuentran resumidas a continuacion:

- Las modificaciones a las bases para las conclusiones de la NIIF 13 aclaran gue iz emisién
de esta norma v las modificaciones posteriores a la NIC 39 v a Ia NIIF 9 no suprimen Iz
capacidad de medir las cuentas por cobrar y por pagar a corto plazo sin tasa de interés
establecida, a los importes de las facturas sin descontar, cuando el efecto de descontar no
sea significativo. En vista de que las modificaciones no contienen ninguna fecha para
entrar en vigencia, se considera que deben entrar en vigencia de inmediato.

- Las modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 eliminan ciertas inconsistencias en la ,
contabilidad de depreciacion y/o amortizacion acumnulada cuando se reevaliia una partida
de propiedad, planta y equipo o un activo intangible. Las normas modificadas clarifican
que el importe en libros bruto se ajusta consistentemente con la revaluacién de importe.en
libros del activo v que la amortizacién y/o depreciacidn acumulada es la diferencia entre i
importe bruto en libros v el importe del activo, luego de considerar las pérdidas por
deterioro acumuladas.

La Administracion de la Compaiiia prevé que la aplicacién de estas modificaciones en el futuro
podria no tener un impacto en los estados financieros. ~

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2011 - 2013

Las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2011 - 2013 incluyen algunas modificaciones a varias
NIIF que se encuentran resumidas a continuacion.

- Las modificaciones a la NIIF 13 explican que el alcance de la excepcion del portafolio de
inversiones para medir el valor razonable de un grupo de activos financieros y pasivos
financieros en una base neta, incluye a todos los contratos que estan dentro del alcance de,
v contabilizados de acuerdo con la NIC 39 ¢ la NIIF 9, incluso si estos contratos no
cumplen con las definiciones de activos financieros o pasivos financieros establecidas en la
NIC 32.

La Administracién de la Compaiiia prevé que la aplicacién de esta modificacion en el futuro
podria no tener un impacte sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales
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estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible a

mume*‘.tc los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finaies.
I . 2 2 Y .
A continuacion se presentan las estimaciones v juicios contables criticos que la administracién de ia
Compaifiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de ios criterios ¢ n;:ﬁ*lec
, . s : ] . ‘.
3.7 Deterioro de actives - A la fecha de cierre de cada periodo. o quel a fecha que se considere

bl
[

EFECTIVO Y BANCOS

Un resumen de efectivo y bancos es como sigue:
... Diciembre 31,.
2014 ”’013
{en U.S. dolares)
Efectivo 22 -
Bancos 103.068 316.676
Total 103.090 310.676

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR CQBRA%

par ¢

inmueble “Batdn Bajo”, ubicado en la parroquia Yaruqui, cantén Quito, provincia de Pichincha,
Comple

Los saldos de cuentas por cobrar tienen un promedio de antigiiedad de 30 dfas v 1a Administracion de
la Compaififa considera que no existen cuentas por cobrar de dificil recuperacion.

Al 31 de diciembre del 2014, corresponde principalmeme a facturas emitidas en el mes de diciembre
18]
fatd

bk

msario se analiza el valor de los activos para d'e‘:er"nmar si existe algdin indicio de g
hos activos hubieran sufride una pérdida por deterioro. En caso de que exista alglin 'rd io
se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efective a la que pertenece el actiy

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando

el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el active hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Estimaciones de vida utiles de propiedades de inversion- La estimacion de las vidas Gtiles v el
valor residual se efectiian de acuerdo a lo mencionado en ia Nota 2.3

oncepto de arrendamiento de galpones y oficinas a las distintas compariias que arriendan en el

ejo Comercial “La Mancha™.
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6. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de propiedades de inversion es como sigue:

Coste
Depreciacion acumulada

Total
Clasificacion:

Propiedades e instalaciones
Terrenos
Construcciones en curse

T ~en]
1 Olal

Costo:

Saldos al 31 de diciembre del 2012 v 2013
Adiciones (1)

Costo financiero

Provision de ISD

Activaciones

Saldos al 31 de diciembre del 2014

Depreciacion acumulada:

Gasto por depreciacién y saldos
al 31 de diciembre del 2014

Saldos netos al 31 de diciembre del 2014

V2]

Terrenos - Al 31 de diciembre del 2014, la Compaiiia posee un terreno de 234,086 metros cuadrados,
por USS 12 millones que se encuentra ubicado en la Parroquia de Tababela, cantdn Quito, provincia

de Pichincha.

2014

{en miles de U.S. ddlares}

34,860,468 9,319,705
(322.438) -
34,538.030 9.319.705
21,994.115 -
12,000,000 -
5439153 9.519.705
34.538.030 9.316.703
Propiedades
Construcciones e
e Curso instalaciones Terrenos Tota
...{en U.S. dblares)...
9,519,703 - - 9,519,705
11,345,805 - 12,000,000 23,345,805
1,320,708 - - 1,320.708
674,250 - - C674250
(22.316.553) 22.316.553 - -
543913 22.316,553 12.000.000 34 860468
- (322.438) - (3221438
543915 201994115 12000000  34.338.030

Propiedades e instalaciones - Las propiedades e instalaciones de Casscarsone Cla. Ltda. estan
construidas sobre un terreno de propiedad de Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda, mismo que fue

entregado a la Compaiifa bajo un contrato de comodato precario. El plazo del contrato es de 20 afios
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Anticipos para compras de propiedades - Al 31 de diciembre del 2013, constituye anticipos

contados desde el 28 d junio del 2013, fecha de celebracidn del contrato. Las propiedades e
instalaciones comprenden la construccion de bodegas comprende un area de 96,232 metros cuadrad
gue se encuentra arrendadas v 6,000 metros cuadrados en proceso de construccion.

INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2014, corresponde a una inversién en acciones en Inmobiliaria Guambi Cia.

Ltda., por el 99.8% de la participacién accionaria.

Qs

Casscarsone Cia. Ltda. es una subsidiaria de Dexicorp S.A., razdn por la cual, los estados financieros

adjuntos no se presentan consolidados con su subsidiaria conforme requieren las NIIF. Los estados

financieros de Casscarsone Cia. Ltda. se presentan por requerimiento de la Superintendencia de
Compaiflias que estdn incorporades en los estados financieros consolidados de su controladora,
conforme lo requieren las NIIF.

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS
Un detalle de otros activos financieros es como sigue:
... Diciembre 31,...

014 2013
(en U.S. délares)

I

]

Activos financieros medidos al costo amortizado:

Preéstamos a compaiiias relacionadas (Ver Nota 16) 99,661 27.859
O1tros 7.025 -
Total 106.686 27.859

OTROS ACTIVOS

Un detalle de otros activos es como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013
(en U.S. ddlares

Anticipos para compras de propiedades 2,240,000
Gastos pagados por anticipado 35,837 -
Derechos fiduciarios 1.096 -
Total 36.933 2,240.000

entregados a la compafiia Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda., por la adquisicion del terreno ubicado en la

parroquia Yaruqui, cantén Quito, provincia de Pichincha, Complejo Comercial “La Mancha” (Ver
Nota 10).
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10. PRESTAMOS

Un resumen de préstamos es como sigue:

2013
en U.S. ddlares;

Garantizados - al costo amortizado:
Préstamos bancarios:

Locales (1) 22,736,765

Exterior (2) 13.617.654
Total 36354419 16320265
Clasificacicn.
Corriente 3,531,833 10,903,39¢€
No corriente 32.822.586 5,416,667
Total 36,354,419 16,320,265
(I} Al31 de diciembre del 2014, corresponde a los siguientes préstamos recibidos del Banco

@

. Diciembre 31,...

Internacional S.A. y Banco Bolivariano. El objeto de los préstamos fue la construccion de los
galpones v oficinas. Un detalle de las condiciones de los préstamos es como sigue

Bancoe Bolivariano

de septiembre del 2014, por USS10 millones a un plaze de 4 afio

5%

et

amo firmado el |

Pré 3

asa de interés del 8.
28
%.

st
>t
una ta

Préstamo firmado el 28 de noviembre del 2014, por USS600 mil a un plazo de 4 afios v una

tasa de interés del 8.59

El préstamo con el Banco Bolivariano se encuentra garantizado con el terreno en donde se
encuentran las bodegas, propiedad de Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda.

Barnco Internacional S.A4.

Préstamo firmado el 28 de agosto del 2014, por US$13 millones a un plazo de 7 afios v una
tasa de interés del 8.6%. Casscarsone Cia. Ltda. suscribié en julio del 2014 un Fideicomiso
Mercantil de Garantia a favor del Banco Internacional S.A. que incluye los cobros que realice
la Compafifa a sus arrendatarios por los contratos de arriendo de bodegas y galpones ubicado
en la parroquia Yaruqui, cantén Quito, provincia de Pichincha.

Al 31 de diciembre del 2014, corresponde a préstamos recibidos de J.P. MORGAN con el objeto
de destinarlo para la construccidn de los galpones y oficinas en el inmueble “Batan Bajo™,
ubicado en la parroquia Yaruqui, cantén Quito, provincia de Pichincha, Complejo Comercial “La
Mancha™ a una tasa de interés promedio del 7.2% vy vencimientos en mayo 2016. El préstamo se
encuentra garantizado mediante un acuerdo directo entre los accionistas y el Banco JP Morgan.




Las vencimientos de préstamos son como sigue:
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11, IMPUESTOS

iR

11.2

... Diciembre 31,...
2014 2013

300,000

16,963,803 2,300,000
3,620,759 416,667
6,350,919 .
2,230,713 .
2,251,238 .
1.405.132 .

32.822.386 5416667

Activos y pasivos def afio - Un resumen de activos y pasivos por impuestos €5 como sigue:

... Diciembre 3‘!,..‘ 
2014 2013
{en U.S. dolares)

Activos por impuestos:
Crédito tributario del Impuesto al Valor

Agregado - [VA vy total activos por impuestos 2.345.594 1.106.219
Clasificacion:
Corriente 56,048 -
No corriente 2.289.346 1.100.219
Total 2.345.594

Pasivos por impuestos.

Impuesto al Valor Agregado - IVA 14,710 33,501

Retencién de impuesto a la renta por pagar 5,019 21,587

Provisién Impuesto a la Salida de Divisas - ISD 574,250 s
Total _693.979 55.088
Clasificacidn:

Corriente 316,868 55,088

Na corriente 377111 -
Total _693.979 55.088

Aspectos Tributarios:

Ley Orgdnica de Incentivos a la Produccidn y Prevencién del Fraude - Con fecha 29 de
diciembre del 2014 se promulgé la Ley Organica de Incentivos a la Produccidn y Prevencidn
dei Fraude Fiscal la misma que incluye entre otros aspectas tributarios los siguientes:

- 19-
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Impuesto 2 la Renta

Ingresos gravados

- Seconsidera como ingresos de fuentes ecuatorianas y gravados con el impuesto a la renta,

la ganancia proveniente de la enajenacion de acciones, participaciones v derechos de
capital. De la misma manera se considera ingreso gravado el incremento patrimonial n:
justificado.

Exenciones

Se establece una limitacién a la exencion correspondiente a dividendos y utilidades,

determinando que si el beneficiario efectivo de las utilidades que perciban las sociedades o

personas naturales es una persona natural residente en el Ecuador, la exencion del impu
a la renta no sera aplicable.

Deducibifidad de gastos

- Enelcaso de activos revaluados, el gasto por depreciacion de activos revaluados no sera

deducible.

Se establece una deduccidn del 150% adicional por un periodo de dos afios sobre las
remuneraciones y aportes que se realice al IESS para el caso de adultos mavores v
migrantes mayores de 40 afios que hayan retornado al pais.

Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen Tributario Interno

para la eliminacion de los créditos incobrables v se establece que las mismas se
determinaran via Reglamento.

+ Viareglamento se establecerdn los limites para la deducibilidad de gastos de regalias.
servicios téenicos, administrativos v de consultoria en general, efectuado entre partes
relacionadas.

- Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, determinando

que el Reglamento establecerd los casos y condiciones. Las normas tributarias
prevaleceran sobre las contables vy financieras.

Tarifa de Impuesto a la Renta

« Se introducen reformas a la tarifa del Impuesto a la Renta para Sociedades, estableciendo

como tarifa general del impuesto a la Renta el 22%, no obstante la tarifa impositiva se
incrementa al 25% sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la

participacidn directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que se
residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacior

2897

excede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad sera del 25%.

- Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen, paguen o acrediten al exter
pagaran la tarifa general prevista para sociedades previa la deduccidn de los créditos
tributarios a los que tenga derecho.
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12.

13.

Anticipo de Impuesio a la Renia
Para efectos del calculo del anticipo de Impuesto a la Renta, no se deberé incluir en la
formula el valor del revalto de los activos por aplicacidn de las NIIF, tanto para el rubro
del activo v del patrimonio. '

- Se excluira del célculo del anticipo de Impuesto a la Renta los montos referidos
incrementales por la generacion de nuevo empleo, adquisicion de nuevos activos
destinados a Ja mejora de productividad e innovacion tecnolégica y aquellas inversiones
nuevas y productivas y gastos efectivamente realizados que se relacionen con los |
beneficios tributarios para el pago del Impuesto a la Renta que reconoce el Cddigo de la

Produccidn.

a gastos

Impuesto a la salida de divisas

- Los pagos efectuados al exterior por créditos obtenidos por entidades ecuatorianas, estaran
exentos Gnicamente respecto de aquellos créditos para financiar segmentos definidos por el
Comité de Polftica Tributaria.

- Se establece como hecho generador del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD cualquier
mecanismo de extincion de obligaciones cuando las operaciones se realicen hacia el

exterior,

OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2014, corresponde a una cuenta por pagar a Inmobiliaria Guambi S.A. por
USS813 mil, por la adquisicidn del terreno ubicado en la parroquia Yaruqui, cantén Quito, provincia
de Pichincha, Complejo Comercial “La Mancha™. '

El saldo pendiente de pago no esta garantizado, no genera interés y no tiene plazos de vencimientos
definidos.

CUENTAS POR PARA COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar es como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013

Proveedores locales (1) 596,211 1,650
Garantias recibidas 292,879 47,500
Otras cuentas por pagar - 107
Total 889.090 49.257
Clasificacion

Corriente 596,211 1,757
No corriente 292,875 47.500
Total 889.090 49.257




(I} Proveedores locales - Al 31 de diciembre del 2014, uorxesponde principalmente al r sné d
provision por concepto de cumplimiento de entrega de la fase [y II dei proyecto a l
Hevaka Constructores S.A., el mismo que fue cancelado en el mes enerc del 2015.

14. PATRIMONIO

14.1  Capital Social - Al 31 de diciembre del 2014, el capital social autorizado consiste de 8,000,000
acciones de US$1.00 valor nominal unitario. La Compaiifa durante el afio 2014, incremento su
capital en US$7,999,200, mediante capitalizacién de aportes para futuras capitalizaciones.

15. ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

Los arrendamientos operativos se relacionan con la propiedad de inversion poseida por la Compaiiia
con términos de arrendamiento entre 5 v 7 afios, con una opcién de extenderlo por 10 afios. Todos los
contratos de arrendamiento operativo contienen cldusulas de revision del mercado en case de que el
arrendatario ejerza su opcion de renovar. El arrendatario no tiene opcién de comprar la propiedad 4 ia

fecha de expiracién del periodo de arrendamiento.

urante el afto 2014, los ingresos por alquiler de propiedades obtenidos por

‘;‘U

asce
propiedad de inversidn en el perfodo ascendieron a US$322 mil.

16. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

16.7 Transacciones Comerciales - La Compailia realizé las siguientes transacciones comerciales

con partes relacionadas:

-~

INT Food Services Corp.
Dexicorp S.A.

-

g

Total

16.2  Saldos por cobrar y pagar - Los siguientes son los saldos por cobrar y
relacionadas vigentes al 31 de diciembre del 2014 y 2013:

Préstamos por cobrar:
Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda. v total

la Compaiiia proveniente
e su propiedad de inversiones, las cuales son todas arrendadas bajo arrendamientos operativos,
endieron a US$1.6 millones, respectivamente. Los gastos operativos directos que surgen de la
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Compra de
bienes y/o servicios

2014 2013
(en U.S. ddlares)
261,379 -
297.000 L.

38,379 -

£ e il

pagar a compafiias

. Diciembre 31,...

EOM 2013
(en U.S. dolares)
99.661 27859
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17. COMPROMISOS

... Diciembre 31.i:.

2014 2

[l
ot
L3

FPrestamos por pagar:
INT Food Services Corp. 13,860
Dexicorp S.A.

Tatal [3.8560 :

Al 31 de diciembre del 2014, los compromisos més importantes de la Compafiia son como sigue:

Contralo de arrendamiento con Bico Internacional S.A - El 10 de febrero de abril de 2014, ’
Casscarsone Cia. Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la compafiia Bico Internacional
S.A., por el galpén “G” de 5,070 metros cuadrados, para destinarlo a bodega y planta industrial. El
plazo del contrato es de 7 afios a partir de la fecha de suscripeidn. '

Contrato de arrendamiento con DIFARE - El 18 de diciembre del 2013, Casscarsone Cia. Ltda.
uscribid un contrato de arrendamiento con la compafiia Bico Internacional S.A., por el galpdn “G” de
4,800 metros cuadrados, de bodega neta, 200 metros cuadrados de oficina interna y 200 metros
cuadrados, para destinarlo a bodegas. El plazo del contrato es de 3 afios a partir de la fecha de
suscripeidn.

Lo

Conirato de arrendamiento con Durini Industrial de Muadera C A, Fdimea - E1 15 de abril de 2014,
Casscarsone Cia. Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la compaitiia Durini Industrial de
Madera C.A., por el galpdn “G” de 4,000 metros cuadrados para destinarlo a bodega. El plazo de
contrato es de 2 afios a partir de la fecha de suscripcion. :

Contrato de arrendamiento con Productos Familia Sancela del Ecuador S.4 - E1 15 de enero de 2014,
Casscarsone Cia. Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la compaiiia Productos Familia
Sancela del Ecuador S.A., por el galpdn de 5,000 metros cuadrados para destinario a bodega. El plazo
del contrato es de 2 afios a partir de la fecha de suscripcién. ‘

Contraio de arrendamiento con Logistica Everest Logieverest S.A - E1 01 de febrero de 2014,
Casscarsone Cia. Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la compaifiia Logistica Everest
Logieverest S.A., por el galpén “E” de 2,500 metros cuadrados, para destinarlo a bodega y planta |
industrial. El plazo del contrato es de 5 afios a partir de la fecha de suscripcion. :

1
1)
(78

£=3

E~Y



18. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL Qt
INFORMA

Desde el cierre del afio 2014 hasta la fecha 30 de Marzo 2013, no existen eventog
subsecuentes importantes que deban ser revelados como parte de una presentacion

razonable de los estados financieros adjuntos a estas notas.

19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros se encuentran aprobados por la Administracion de la Compafi

a la fecha (30 de Marzo de 2015).

Valeria Bravo
Contador
CASSCARSONE S.A
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