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A los Señores Socios de
'Casscarsone Cla. Ltda.:

Opinión
Hemos auditado los estados financieros separacos que se adjuntan de Casscarsone Cía. Ltd
Cie Compañía”) que comprenden el estado de situación nanclera separado al 31
dicembre del 2018 los correspondientes estados separados de resultado Integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en fecha, así como
las notes a los estados financieros separados que Incluyen un resumen de las políticas
contables significativas.

  

 

En nuestra opinión, los estados financieros seperados sdjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos ieteriales, la posición financiera de Casscarsone Cía. Ltda. al 31 da
dicembre del 2018,elresultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Información
Financiera NIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IAS8)
Fundamentos de la opinión
Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (NIA),
Nuestras responsatilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en este
informeen la sección "Responsabllidades del auditor en relación con la auditoría de los
estados financieros separados”, Somos Independientes de Casecarsone Cia, Ltd

 

  
cuerdo

«on el Cócigo de Ético para Profesloneles de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Ética para Contadores (IESBA por sus siglas on Inglés) y las disposiciones
de independencia de la Superintendencia de Compañías, Velores y Seguros del Ecuador, y
hemos cumplido las demás responsabilidades de ética de conformidad con dicho Código.
Consideramos que la evidencia
Para proporcionar una base pat

"auditoría que hemos obtenido es sufciente y apropiada
Nuestra opinión.

  

financieros consolidados.

 

Sin calificar nuestra opinión informamos que,tal comose explica en la Nota 8, Casscarsone
Cía. Ltda. prepara estados financioros consolídados conforme lo requieren las NIF; sin
embargo, hasta la fecha de emisión de esta opinión, la Compañía se encuentra en proceso de
misión de dichos estados financieros consolidados, Los estados Pinendleros separados.
adjuntos se presentan por requerimiento de la Superintendencia de Compañías, Volores y
Seguros del Ecuedor.

 



Información presentada en adición a los estadosfinancieros separados

La Administración es responsable porla preparación de información adicional, la cual
comprende el Informe anualde los Administradores a la Junta de Socios, pero no incluye el
juego completo de estados financieros separados y nuestro Informe de auditoría. Se espera
que dicha Información sea puesta a nuestra disposición con posterioridad la fecha de aste
Informe.
Nuestra opinión sobre los estados financieros separados de la Compañía, no incluye dicha
información y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la misma.

En conexión con la auditoría de los estados financieros separados, nuestra responsabilidad es
laer cicha Información adicional cuando esté disponible y,al hacerlo, considerar si esta
Información contiene Inconsistencias materiales en relación con los estados Financieros
saparados o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoría, o side otra forma
parecería estar materialmente Incorrecta

 

Una vez que leamos el Informe anualde los Administradores a la Junta de Socios,
concluimos que existe un error materialen esta información, tenemos la obligación de
reportar dicho asunto a los Socos de la Compañía.

Administración de la Compañía porlos estados financieros

 

1d de  Responsal
separados
La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados.
financieros separados de conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera
- NITFemitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IAS), y del
¡control interno determinado porla Administración comonecesario para permitirlá
preparación de los estados financieros separados llbres de errores materiales, dobido a
fraude o error

 

En la preparación delosestados financieros separados, la Administración as responsable de
evaluar la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, revelando,¡según corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base
contable de negocio en marcha, a menos que la Administración tenga la intención de liquidar
la Compañía o cesar sus operaciones, o bien,no tenga otra altemativa realista que hacerlo.
La Administración es responsable de la supervisión del proceso de reporte financiero de la
Compañía

1 relación con la auditoría delos estados financieros Responsabilidad del audito
separados
Los objetivos de nuestra auditoría son obtener seguridad razonable de silos estados
financieros separados en su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o
error, y emitir un Informe de auditoría que incluya nuestra opinión. Seguridad razonable es
un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con
Normas Internacionales de Auditoría (NIA), detectaré siempre un error material cuando este
exista. Errores pueden surgir debido e fraude o error y son considerados materiales si,
Incividualmente o en su conjunto, puedenrazonablemente preverse que influyan en las
decisiones económicas que los usuarios toman besándose en los estados financieros
separados

 

 



¡Como parte de una autoría efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditori, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la aucitoria. También:
-  Identificamos y evaluamos los riesgos de error materialen los estados inanciaros

separados, debido a fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoría
para respondera dichos riesgosy obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada
ara proporcionar una bese pare nuestra opinión. El rlezgo de no detectar un error
material debido a fraude es más cievado que en el caso de una Incorrección materia
debido a errer, ya que el fraude puede implicar colusión,falsificación, omisiones
deliberados, menifestaciones Intercionedamente erróneos o vulneración del control
interno.

 

   

 

+ Obtenemos conocimiento del controlInterno relevante para la auditoría con el fin de
diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero na
conel propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la
Compa

» Evaluamos silas políticas contables aplicades son apropiados y si las estimacion:
contables y la correspondiente Información revelada por le Administración es razonablo.

 

+ Eveluamos sobre lo adecuado de la utilzación, por parte de la Administración, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de eucitoría obtenida
«evaluamos si existe o no una Incertidumbre material relacionada con eventos o,
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía
para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atención en nuestro informe de auditoría a las
respectivas revelaciones en los estados financieros o, dichas revelaciones no son
adecuadas,expresar una opinión modificada. Nuestras conclusiones so basan on la
evidencia de auditoria obtenida hasta fecha de nuestro informe de auditoria; sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compañía dejo de ser
luna empresa en funcionemiento.

   

+ Evelusmos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros
separados, Incuyendo las revelaciones, y s los estados financieros separados representan
las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentación
razonable.

Comunicamosa los responsables de la Administración de la Compañía respecto a, entre otros
asuntos, elalcance y el momento de realización de la auditoria planificada y loshallazgos.
significativos, así como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoría,

Daloite eTéuche id0
Registro No, 019 Apoderado Especial

licencia No, 17-523

 



CASSCARSONE

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERASEPARADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

 

ACTIVOS CORRIENTES:
Elctvo y bancosCuentas por cobrarcomerciosInversores en activos MnanderosActivos pr Impuestos comentes
tras tosTotalactos coriantes
ACTIVOS NO CORRIENTES:

PASIVOS NO CORRIENTES:tresamos
Cuentaspor pagercomerciales y otros
lentas por pagartros pasivosMnanciros

Total paslvos o corrientes
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INGRESOS:
Ingresos porarriendos.
Ingresos porservicios.
otro:
Total ingresos
GASTOS:
Costos financieros.
Depreciación
Honorarios.
Impuestos y contribuciones
¡Servicios de guarcianía
Mantenimiento
Seguros
Servicios de operación
Servidos básicos
Otros gastos
Totalcostos y pastos
PÉRDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA.
Gasto por impuesto a la renta difeico
PÉRDIDA DEL AÑO Y TOTAL RESULTADO.
INTEGRAL

Ver notas alos estados financieros separados

as

Año terminado
(en U.S, dólares)

5,149,509 4:415:518
08,510 297,906
a AZ

3521497 3427975
1,434,563 1,431,754
581,324 1635771
140,302 276.335
101,080 152.400
151763 80,629
71,630 74,327
78,054 57,542
8,774 8,100

2550 39.00
5094025 E
196550) ALO

—158

 



SASSCARSONE

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIOSEPARADO
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Capital
sedal

Saldos al 31 dediciembre del 2016 8,000,000
Pérdida del año
Saldos al 31 de diciembre del 2017 8,000,000
eco de carro de política contable
Saldos al1 de enero del20

 

, restablecidos 8,000,000
Pérdida del año a

Saldos al31 de diciembre del 2018 ao0o.o00

Vernotas alos estados finanderos separados

 

Dn
acumulado

«(en US. dáleres)

(221,982)
182.50
(1,704,667)

231)

(1,737,698)
405500)
12.202.199)

77188

11.482.585)
6295,333

—
6,262,302

—1465,501)
5795401



CASSCARSONE

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO SEPARADOS
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

 

Año terminado
AALA2/1Z

(en Us. adlares)
ACTIVIDADESDE OPERACIÓN:
Recibido de cientes 5514458 4,427,510
Pagado a proveedores (641,63) (1,630,391)
Oros Ingresos. ——= —3z
Efectivo neto proveniente de actividades de operación ASTRISO 2289.56
ACTIVIDADESDE INVERSIÓN:
Adiciones de propiedades de inversión - (250)
Disminución de otros activosfinancieros 2246
Efectivo nto proventente de actividades de inversión ——- 10088
ACTIVIDADESDE FINANCIAMIENTO:
Incremento de préstamos 616,064
Pago de préstamos. (5,305,452) (5,661,039)
Incremento de ctros pasivos financieros. 676.000 2.075.053
Etectvo neto utllzado en actividades de financiamiento (4.629:432) (2.909.922)
EFECTIVO Y BANCOS:
Incremento (disminución) neto en efectivo y bencos 43398 (170322)
Saldos al comienzo del año ass 25072
SALDOS AL FIN DEL AÑO. —26.052 AS
TRANSACCIÓN QUE NO GEMERÓ FLUJO DE EFECTIVO
Pago de otros pasivos financioros mediante
“endoso de nota de crédito 2 Áú

Ver notas alos estados financieros separados

 



CASSCARSONE

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

 

1. INFORMACIÓN GENERAL
Cesscarsone Cia. Ltda. ("la Compañía”) es una compañía limitada constituida en
Ecuador, el 13 de noviembre del 2012,su domicilio prinpal es Corea y Av Amezonas,
Edificio Belmonte, en la ciudad de Quito, Provincia de Pichincha, Los accionistas de la
Compañía son Dexicorp S.A. (una entidad establecida en Ecuedor), Frontrenge Ecuador
(una entidad establecida en los Estedos Unidos de América) y González Revilla Jurado
(ciudadano Panameño), cada uno con el 33.33% de participación accionaria.

 

La principal actividad de la Compañía se relaciona con el arrendamiento de blenes
Inmuebles, En el mes de mayo del 2013, Casscarsone Cia, Ltda, contrató los servicios
profesionales de una compañía para que realice la construcción de las bodegas ubicadas
en la Parroquia Tababele, cantén Quito, provincia dePichincha. Al 31 dediciembre del
2018, la Compañía mantiene 76,912 metros cuadrados de bodegas Industriales y
comerciales,de las cuales 54,412 metros cuadrados se encuentran arrendadas y 12,500
metros cuadrados disponibles
AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compañía no tiene empleados en relación de
dependencia, por cuanto el servicio de administración y operación es prestado por su
compañía relacionada Gerencia Corporativa Gerensa S.A.

 

La información contenida en estos estados financieros separados es responsabilidad de
la administración de la Compañía,

2. ADOPCIÓN DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS
2.1. Aplicación de Normas Internacionales de Información Financiera nuevas y

revisadas que son mandatoriamente efectivas en el año actual
Durante el año en curso, la Compañía ha aplicado las siguientes.nuevas NIF o
modificaciones a las NIIF emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB),y que son mandatoriamente efectivas a partir del 2 de enero
del 2018 0 posteriormente.

 

En el año en curso, la Compañía ha aplicado la NIIF 9 Instrumentos Financieros
(revisada en jullo de 2014) y las enmiendas consecuentes en relación con otras
NIF que son efectivas durante un período anual que comience en o después del 1
de enero de 2018, Las disposiciones transitorias de la NIF 9 permite a une
entidad no reexpresar información comperative
Aciconalmente, la Compañía ha adoptadolas modificaciones consecuentes a la
NIF 7 Instrumentos Finaniieros: Revelaciones que fueron aplicadasa las
revelaciones de 2018 y elperíodo comparativo.

 



La IF 9 Introduce nuevos requisitos para:

1) La clasificación y mecición de activos y pasivos financieros,
2) Deterioro de los activos financieros,y,
3) Contabilidad general de coberturas.

Un detalle de estos nuevos requerimientos, así como su impacto sobre los estados
úAinancieros son descritos más acelante.
La Compañía he aplicado la NITF 9 en conformidad con las disposiciones de
transición expuestas en dicha norma
8) La clasificación y medición de los activos finanderos
La fecha de la aplicación inicial (es decir,la fecha en que la Compañía ha evaluado
su ectvos y pasivos financieros existentes en términos de los requerimientos de
NIF 9) es 1 deenero de 2018. Par consiguiente,la Compañía ha aplicado los
requerimientos de la NIIF 9 instrumentos que contindan siendo reconccidos al 1
de enero de 2018 y no aplicó los requerimientos a los Instrumentos que fueron
¡dados de baja al 1 de enero de 2018.

  

Se requiere que todoslos activos financieros que están dentro del alcance de la
NIIF 9, se midan posteriormente a su costo amortizado o al valor razonable
considerando como base el modelo de negocioaplicado por la Compañía para la
¡gestión de los activos financierosy las características de flujo de efectivo.
contractuales de los activos financieros.

Específicamente
+ Instrumentos de deuda que se mentier

cuyo objetivo es recibirlos flujos de efectivo contractuales, y que dichos fujos.
son Únicamente pagos del principal(capital) e Intereses sobre el Importe de
capital pendierte, se miden posterlormente alcosto amortizac

 

  

 

+ Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocto
cuyo objetivo es a vez, obtener los lujos deefectivo contractuales y vender
los instrumentos de deuda, y que tiene fujos de efectivocontractuales que son
únicamente pagos del captae intereses sobre el Importe principal pendiente,
posteriormente miden 2 valorrazonable con cambios en otro resultado
Integral “FVORI”;

 

 

+ Todas las demás inversiones en instrumentos de deuda o patrimonio
posteriormente, se miden a su valor razonable con cambios en resultados
“AR.

A pesar de lo indicado anteriormente, la Compañía puece hacer la elección y/o
esignación irrevocable en el reconocimiento Ínical de un activo financiero:
+ La Compañía puede optarirrevocablemente a presentar cambios posteriores en

el valor razonable de un instrumento de patrimonio que no es mantenida ni
para negociar, nl como contraprestación contingente reconocidapor un
adquirente en una combinación de negocios en otro resultado Integral; y,



+ La Compañía puede designar irrevocablemente una inversión en un
Instrumento de deuda que cumple con los crterlos para ser medida a costo.
amortizado o FVORI, pora ser medido a FVR, si al hacerío elimina o reduce
ignificativamente una asimetría contable.

 

En el año en curso, la Compañía no ha designado ninguna inversión de ceuda que
cumpla los criterios de medición del costo amortizado o FVORI, para ser medido a
PR
Los Instrumentos de deuda que se miden posteriormente alcosto amortizado o al
FVORI están sujetos deterioro,verliteral (b) a continuación
La Agministración de la Compañía revisó y evaluó los activos financieros existentes
al 1 de enero del 2018 basados en los hechos y circunstancias que existían en esa,
fecha, y concluyó que lo aplicación inicial delo NIIF 9 ha tenidoel siguiente
impacto sobre los activos financieros de la Compañía en cuanto a su Casificación y
medición: 
Las cuentas por cobrarcomercales y las inversiones en activos financieros que:
fueron medidos a costo amortizado según la NIC 39, se mentienen valorados a su
costo amortizado según la NITF 9,ya que se mantienen dentro de un modelo de
negocio para recolectar flujos de efectivo contractuales y estos flujos de efectivo
consisten exclusivamente de los pagos de capital e intereses sobre el importe
prinopal pendiente.
Noexisten otros activos financieros que hayantenido impacto en la posición
financiora de la Compañia, resultado del año u otro resultado integral. 

(b) Deterioro de activos financieros
En relación con al detorioro de los activos financieros, la NIIF 9 reguiere un modelo.
de pérdida de crédito esperada (PCE) en lugar de un modelo de pérdida de crédito
incurrida aplicado bajo NIC 39. El modelo de pérdida esperada de crédito requiere.
que la Compañía tomo en cuenta las pérdidas de crédito esperadas los cembios.
en esas pérdidas de crédito esperadas al cierre del ejercicio para reñejor los
¡cambios en ol riesgo de crédito desdeel reconocimiento inicial de los actvos
financieros. En otras palabras, ya no es necesario que un evento de pérdida haya.
ocurrido para que las pérdidas crediticias sean reconocida:  
Específicamente, la NIF 9 requiere que la Compañía reconozca una provisión para,incobrables por las pérdidas de crédito esperadas en.

(1) Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al FVORK;(2) Arrendamientos por cobrar;
(3) Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos; y(4) Contratos de garantía financiera a la que se aplican los requerimientos de

deterioro de la NIF 9.
En particular, la MIIF 9 requiere que la Compañia mida la provisión para pérdidasde un instrumento financiero un importe ¡gual las pérdidas de créditoesperedas durante toda la vida del instrumento, el riesgo de crégito de eseinstrumento financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimientoInicial, oí el instrumento financiero es un activo financiero adquirido u originado210

 

 



con deterioro, Sin embargo, slel fiesgo da crédito de un Instrumento financiero no
ha aumentadosignificativamente desde el reconocimiento inicial (salvo para un
activofinanciero adquirido u originado con deterioro),la Compañía está obligada a
medir la asignación dela pérdida de ese instrumento financiero a un Importe Igual
8 la perdida esperada en 12 meses. La NIIF 9 también requiera un enfoque
simplificado para la medición de pérdidas por un importe igual a la vida de las
cuentas por cobrar comerciales, activos de contratos y arrendamiento por cobrar.
en ciertas circunstancias.
Elresultado de la evaluación es sl siguiente:

 

cobrar- La Compañía aplicó el enfoque simplificado y
reconoce las pérdidas de crédito esperadas durante toda la vida de estos activos.
Como resultado del análisis realizado,la Adrninistración dela Compañía considera
que no requiere una provisión para cuentas dudosas debido a que no cuenta con
Pistoria do cartera vencida. En caso de Idontiicar incumplimiento de las cuentas
porcobrar por parto delos arrendatarios, la Administración puede dar por
terminada relación comercial y hacen efectivaslas garantias recibidas an
¡efectivo por parto do los arrendatarios, razón porla cual, no se determinan riesgos
de pérdida crediticia esporada para estas cuentas por cobrar; sin embargo,la
Compañía determinólos siguientes efectos producto de la aplicación inicial de la
NI9 al 1 de enero del 2018*

 

Valor en NEO valoren
basal Nueva lors Efecto ne

Cuenta 31/12/57. medición al1A/I8 patrimonio
Provisión pérdidas crediticias
esperadas — mm E
activos- Corresponde a un préstamo a su subsidiaria
Inmobiliaria Guambl Cía. Ltda., la cual es evaluada como rlesgo de crédito bajo a
cada fecha de reporte.
e) Clasificación y meaición de pasivos Imancieros

Un cambio significativo fue introducido por la NIF 9 en la clasificación y medición
¿de pasos financieros relacionado con la contabilización de los cambios en el valor
razonable de un pasivo financiero designado como a FUR atribuible a cambios en el
riesgo decrédito del emisor.
Específicamente, la NIIF 9 requiere quelos cambios en elvalor razonable del
pasivo financiero que sea atribulble a cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo
Se presente en otro resultado integral, a menos que el reconocimiento de esos
efectos cree o incremente la asimetría contable en el resultado del año Los
amilos en el valor razonable de un pasivo financiero que ses atribuible al riesgo
de crédito de ese pasivo, no serán reciasificados posteriormenteal resultado del
año, sino que son transferidos directamentea resultados acumulados cuandoel
pasivo financiero es dado de baja, Previamente, bajo NIC 39, el importetotal de
los cambios en el valorrazonable de los pasivos financieros medidos a FVR se
presentaba en resultados del año.

-11-
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4) Revelaciones en relación con la aplicación inicial de MIJF 9
No existieron activos financioros o pasivos financieros que la Compañía hubiera
designado previamente como a PUR bajo NIC 39 que fueran objeto de
reclasificación o que la Compañía haya decidido reciacificar a partir dela aplicación
dela NIIF 9. No hubo activos financieros o pasivos financieros que la Compañía ha
optado por designar como a FVR en la fecha de la aplicación inicial de la NITF 9.

Impacto de la aplicación de las NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos
con clientes
La Compañía no se encuentra bajo elalcance de aplicación de la IIIF 15 ingrosos
procedentes de contratos con los clientes (modificada en abril de 2016) que de
aplicación obligatoria durante el período anual que comience en o después del 1 de:
nero de 2018, El registro deIngroscs porarrendamientos se los realiza de
conformidad a la NIC 17 Arrendamientos.

 

 

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aún no efectivas - Ala fecha de
aprobación delos estados financieros separados, la Compañía no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) nuevas y
revisadas que han sido emitidas, pero aún no son efectivas:

  Efectiva partir de
períodos que Inicien en

mue Título después
NnF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
CINE 23 La incertidumbre frente 1 los. Enero 1, 2019

tratamientos del Impuesto a
las ganancias

Mejoras anuales a los NIIF.— Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, Enero 1, 2019
Ciclo 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23.

Se permite la aplicación anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 16: Arrendamientos

aplicación
La NIIF16 introduce un modelo integral para la Identificación de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario,la NIIF 16

rrendamientosincluida la NIC 17 e
cuando se vuelve efectiva para los períodos iniciados

a partir de 1 de enero de 2019,
   

En contraste con la contabilidad del arrendatario, la NIF 16 mantiene
sustancialmente los requisitos de contablicad del arrendador bajo NIC 17.
definición
La Compañía hará uso delrecurso práctico disponible en la transición a la NIF 16de no volver a evaluarsí un contrato es o contiene un arrendamiento. En
consecuencia, la definición de un contrato de arrendamiento de acuerdo con la NIC
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17 y CINITF4 continuará aplicando a esos arrendamientos contraídos o
modificados antes de enero 1 de 2019
El cambio en la definición de un contrato de arrendamiento se relaciona.
principalmente con el concepto de control. NITF 18 distingue entre arrendamientosy contratos de servicio sobre la base de sl el uso de un activo identificado ee
controlado por el diente. El control se considera que existe sí el cliente tiene:

El derecho a obtener sustancialmente todoslos beneficios económicos de la
utilzacion de un activo Identificado; y,
El derecho a dirigir eluso de ase activo

La Compañía aplicará la definición de un contrato de arrendamiento y guías
relacionadasestablecidas en la NIIF 16 a todoslos contratos de arrendamiento
celebrados o modificados en el 1 de enero 2019 (si se trata de un arrendador o el
arrendatario en contrato de arrendamlento). En la preparación para la
aplicación por primera vez de la NIIF 16,la Compañía se encuentra llevado a cabo
un proyecto de implementación.
contabilidad
Arrendamientos operativos

 

La NIF 16 cambiará la forma en quela Compañía contabilizalos arrendamientos
previamente clasificados como operativos,los cuales, están fuera del estado de
Situación financiera
En la aplicación Inicial de la NIF 16, para todos los arrendamientos (excepto como
se indica más adelanto), la Compañía: 

a) Reconocará activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos an el
estado separado de situación financiera, inicialmente medidos alvalor presente
¿e los pagos de arrendamiento futuros;

b) Reconocerá la amortización de los activos por derecho de uso los intereses
sobre los pasivos de arrendamiento en el estado separado de resultado integral

e) Saparará el importe total de dinero pagado en una porción principal
(presentada dentro de las actividades de financiamiento) e interés (presentada
dentro de las actividades de operación) en el estado de flujos de efectivo
separado,

Incentivos de arrendamiento (por ejemplo, período de gracia para pagos de
alquile) será reconocido como parte de la medición de los activos por derecho de
uso y pasivos de arrendamiento, mientras que según la NIC 17 estos resultaron en
elreconocimiento de un pasivo por Incentivo de arrendamiento, amortizados como.
una reducción de los gastos de algullersobre una base de línea recta.

 

Bajo NIF 16,los activos por derecho de uso serán probados por detarioro de
acuerdo con la NIC 36 - Deterioro delos activos. Esto reemplazará al requisito
previo de reconocer una provisión para contratos de arrendamiento onerosos.
Para los arrendamientos a corto plazo (periodo de arrendamiento de 12 meses o
menos), la Compañía optará por reconocer un gasto por arrendamiento sobre una
base de línea recto, según lo permitido por la AIF 16.
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AL31 de diciembre del 2018 y 2017,la Compañía no actús como arrendatarla,
rezón porla cual, anticipo que la aplicación de asta Norma no tendrá un impacto
significativo en los estados financieros separados de la Compañía
Arrendamientos financieros
Las principales diferencias entre la NIF 16 la NIC 17 con respecto «los activos.
mantenidos anteriormente en arrendamiento financiero, es la medición de las
garantías del valor residual proporcionadas porel arrendatario al arrendador. La
NIF 16 requiere que lo Compañía reconozca como parte de su pesivo por
arrendamiento sólo el Importe que se espera pagor bajo una garantía del valor
residual, en lugar del importe máximo garantizado como requiere la NIC 17. Al 31
de diciembre del 2018,la Compañía no mantiene activos bajo arrendamientos
Financieros.

 

contabilidad
Bajo NIIF 16, un arrendador continúa clasificando los contratos de arrendamiento,
úya sea como finencieros u operativos y contabliza esos dos tipos de arrendamiento
de manera diferente. Sin embargo, la NITF 16 ha modificado y ampliado los
requerimientos revelación, en particular con respecto a cómo un arrendador
gestiona los rieogos derivados de su participación residualen los activos
arrendados.
CINIIF23 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las:
ganancias.
Esta Interpretación aclora cómo aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medición de la NIC 12 cuando extste incertidumbre frente a los tratamientos.
Impuesto a las ganancias, Establece que una entidad determinará sí considerar
cada tratamiento impositivo incierto por seperado o en conjunto con otro y otros
tratamientos impositivos inciertos sobre la base del enfoque que mejor prediga la
resolución de la incertidumbre. Adicionalmente, establece que una entidad
considerará si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo
Incierto y reflejará el resultadode cicha evaluación en la determinación dela
ganancia fiscal (pórdida isc),las bases fiscales,pérdidas fiscales no utilizadas,réditos fiscales no utilzados y tases fiscales.

   

Esta intorpretación aplica para períodos que inicien en o después del 1 de enero de
2019
La Administración de la Compañía anticipa que aplicación de esta interpretación
podría tener un Impacto en los estados financieros de la Compañia; sin embargo,
o es posible determinar los efectos hasta que un andlisis detallado haya sido
completado.

 

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017
Las mejoras anuales Induyen enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23,
Que sún no son obligatoriamente efectivas para la Compañia y que se detalan acontinuación:
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NH 3 Combinación de Nogocios - clarifica que una entidad debe efectuar una
remedición de sus intereses previamente mantenidos en una operación
«conjunta cuando obtiene elcontroldel negocio

» NIF 11 Acuerdos Conjuntos - clarfica que una entidad no debe efectuarla
remedición de sus intereses mantenidos previamente en una operación
«conjunta cuando obtiene control conjunto del negocio.
NIC 12 Impuesto e las Ganancias - clarfica que una entidad registra de la
misma formatodas las consecuencias impositivas que resultan do pagos de
lvidendos,
NIC 23 Costos de Financiamiento darfica que una entidad debo considerar
¡como parte de los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente
efectuado para desarrollar un activo, cuando el activo está llsto para el uso
pretendido o su venta

 

La Administración de la Compañía estima quola aplicación de estas modificaciones
sn el futuro no tendrá impacto significativo en losestados financieros separados de
la Compañía; sin embargo, no es posible determinar los afectos hasta que un
análisis detallado haya sico completado.

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
21

22

23

Declaración de cumplimiento Los estados financieros separados han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Información
Financiara (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Moneda funcional- La moneda funconal de la Compañía es el Dólar de los
Estados Unidos de América (U.S. dólar), el cuales la moneda de circulación en
Ecuador.
Bases de preparación - Los estados financieros separados han sido preparados
sobre la base del costo histórico, tal como se explica en las políticas contables
incluidas a continuación,
Elcosto histórico ostá basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestación entregada a cambio delos bienes y servicios.
Elvalorrazonable es el precio que se recibiría por vander un activo 0 valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un marcado onla facha de
veloración, independientemente de siese precio es directamenta observable o
estimado útlizando otra técnica de valoración. Al estimarel valorrazonable de un
activo o un pasivo, la Compañía tiene en cuentalas características delactivo o,
pasivo que los participantes del mercado tomarían en cuenta elfiarel precio del
activo o pasivo a la fecha de mecición. El valor razonable a efectos de medición
y/o de revelación en los estados financieros separados, sa determina sobre una,
base de este tpo, a excepción de las transacciones relacionadas, con operaciones
de arrendamiento que estándentro delalcance de la NIC 17,y las mediciones que
tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable,
tales como el valor neto de realización de la NIC 2 elvalor en uso de la NIC 36.

 

Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2.0 3 con bese en el gredo de sano



3.6

Importancia de los insumos para la medición del valorrazonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuación:
Mivel3: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o.
pasivos idénticos que la entidad puede accecer la fecha de medición.

Alivel Insumos distintos a los precios cotizacos Incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Mivel3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.
Los importes las notas a los estados financieros separados están expresados en
U.S.dólares, excepto cuendose especifiquelo contrario.
A continuación, se describen les principales políticas contables adoptadas en la
preparación de estos estados financieros separados:
Efectivo y bancos - Incluye equellos activos financieros líquidos y depósitos
bancarios, que sa pueden transformar rápidamente en efectivo.
Propiedades de Inversión - Son aquellas mentenides para producir rentas,
plusvalías o ambas y se miden inicialmente al costo,incluyendolos costos de la
transacción. Los propiedades de la Compeñía mentenidas bajo contratos de
arrendamiento operativo para ganar renta o plusvalla se contabilizan como
propiedades de inversión. Luego del reconocimiento Inicial, las propiedades de
Inversión son registrados costo menos la deprecieción acumuladay el Importe
acumulado de pérdidas de deterioro de valor,

  

Una propiedad de Inveraión se da de baja al momento de su disposición o cuendo
la propiedad de Inversión es retirada permanentemente de uso y no se espera
recibir banaficios económicos futuros de esa bajo. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los.
Ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se Incluye en los
resultados del período en el cual 5e dio de baja la propiedad.
La depreciación de las propiedades de inversión se registra en resultados del
pariodo y se reconoce en método de línea recta sobre su vida Útil estimada. La
Compañía estimado una vida útil de aproximadamente 20 años para sus
propiedades de Inversión.
Subsidiarias - Son subsidiarias aquellas entidades que están controladas porla
Compañía. Casscarsone Clo. Lida. controla a sus subsidiarias cuando tene poder
sobre la porticipodo, está expuesto, o tiene derecho, a rendimientos variables,
procedentes de su implicación en las subsidiarias y tiene la capacidad de infuir enesos rendimientos a través de su poder sobre éstas.

 

 

La Compañía mide la inversión en su subsidiaria al costo, excepto si a inversión eslesificada como mantenida para la venta, en cuyo caso se contabiliza conforme8la NIF 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta y OperacionesDiscontinuadas. Los dividendos procedentes dela subsidiaria Se reconocen en elresultado cuando surje el derecho a recibirlo.
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3.7  Deterlora del valor de los activos tangibles Al final de cada período sobre elcualse informa, la Compañia evalúa los importes en llbros de sus activos tangiblesa fin de determinar si existe un Incicativo de que estos activos han sufrido algunapérdida pardeterioro de valor, En tal caso,se calcula el importe recuperable delactivo a fin dedeterminar elalcance de la pércida por deterioro de valor (de haberalguna). Cuando el activo no gonera flujos de efectivo que sean Independientes detros activos, la Compañía calcula elimporte recuperable de la unidad generadora,de efectivo a la que pertonoco dicho activo. Cuando se identifica una base
;zonable y consistente de distribución,los activos comunes son también,

asignados a las unidades generadoras de efectivo Individuales, o distribuldas al
¡grupo mas pequeño de unidades generadoras deefectivo para los cuales se puede
Identifiar una baso de distribución razonable y consistente.

 

El Importe recuperable es mayorentra el valorrazonable menos elcosto de
ventas y el valor en uso. Al estimarel valor en uso,los flujos de efectivo futuros
estimados son descontados del valor presente utlizando una tasa de descuento
antes de Impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al
valor temporal deldinero y los riesgos específicos para el activo para los cuales no
se han ajustadolos estimados de flujo deefectivo futuros.
Si elimporte recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado.
«es menor que su Importeen llbros, el Importe en llbros del activo (o unidad
generadora de efectivo) se reduce a su Importe recuperable, Las pérdidas por
deterioro de valor se reconocen inmediatamente en elresultado del período, salvo
Slelactivo se registra a un Importe revaluado, en cuyo caso se debe considerarla
pérdida por deterioro de valor como una disminución enla revaluación.
Cuando una pérdida por deterloro devaloras revertida posteriormente, elimporte
en bros delactivo (o unidad generadora deefectivo) aumenta al valor estimado
revisado desu importe recuporable, detl manera que el importe en Ubros
incrementado no excado el Importe en bros que se habría coculado si no se
hubiera reconocido la pérdida por deterioro de valor para dicho activo (o unidad
generadora de efectivo) en añosanteriores. El reverso de una pércida por
deterioro de valores reconocido automáticamente en elresultado del periodo,
Salvo si el actvo correspondiente se registro al importe revaluado, en Cuyo cago el
Teverso de la pérdida por deterioro de valor se maneja como un aumento en la
revaluación.

3.8 Impuestos - Elgasto por Impuesto la renta representa la suma del impuesto a
la renta porpagarcorriente y impuesto diferido. Al 31 de diciembre del 2018,
2017,la Compañía no mantiene diferencias temporarias determinadas entre el
Valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
separados,razón porlo cual no ha registrado Impuestos diferidos.

 

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el año. La utilidad gravable dIfiere de la utlidad contable, debido a que
excluye partidas de Ingresos y gestos que serán imponibles o deducibles en años
futuros, y que excluye partidas que nunca serán imponibles o deducibles, El
pasiva de le Compañía por concepto del impuesto contiente se celcula utilizando las.
tasas fiscales aprobadas al final de cada período,

 

Se reconoce una provisión para aquellos asuntos para los cuales determinar el
Impuesto a pagar es Incierto, pero se considera probable que habrá una futura ar
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salida de fondos hacia la autoridad fiscal. Las provisiones se miden a la mejor.
estimación de cantidad que se espera sea pagadera, La evaluación se bosa en
el juicio de los profesionales da impuestos dentro de la Compañía soportado por
experiencia previa en situaciones similares y, an ciertos casos, besado en la
Opinión de asesoras fecales indepencientes.

 

El impuesto corriente se reconoce como ingreso o gasto, y son Incluidos en el
resultado, excopto en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso
que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o
¿directamente en el patrimonio, en cuyo caso al impuesto también se reconoce
fuera del resultado; o cuando surgen delregistro nicol de una combinación de
negocios.
Provislones - Se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente
(ya sea legal o Implicta) comoresultado de un suceso pasado, es probable que la
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
económicos para cancelarla obligación, y puede hacerse una estimación fable del
importe de la obligación.
El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso
necesario para cancelar le obligación precente, al final de cada período, teniendo.
«en cuenta los riesgos las incertidumbres correspondientes.Cuando se mide una
provisión usando al flujo de ofectivo estado para cancelar la obligación presente,
Su Importe en bros representa el valor actualde dicho flujo deefectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).
Cuando se espera la recuperación de algunoso todos los beneficios económicos
requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo sl es virtualmente seguro que se recibirá desembolso y el Importe de
ía cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.
Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuendo los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente alos arrendatarios tocos los riesgos y
beneficios inherentes la propiedad.Todos los demás arrendamientos se
clasifican como operativos.
La Compañía como arrendadora - £l ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de línea recta
durante el plazo correspondiente al arrendamiento.
Reconocimiento de ingresos - Se calculan alvalor razonable de la
contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en cuento el Importe estimado de
cualquier descuento,bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda
otorgar,
"Ingresos por arrendamiento - La política de la Compañía para el reconocimientode ingresos provenientes de arrendamientos operatos se describe en a Nota-10-
Prestación de servicios - Los importes de los ingresos provenientes de contratos'de mantenlmiento se reconocen tomando comoreferencia el grado de terminacióndel servicio prestado y en función del porcentaje de metros cuadrados arrendados.
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3.12 Gastos - Se registran al costo histórico. Los gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago,y se registran en el período en el que se conocen

3.13 Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los Ingresos y
gestos,salvo aquellos casos en los que la compensación séa requerida o permitida
poralguna norma y esta presentación sea elrefiejo de la esencia dela transacción.
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la
intención de liquidar por su importe neto o de rualizar el activo y procederal pago
del pasivo de forma simultánea, so presentan netos en resultados.

 

3.14 Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen,
cuando la Compañía pasa a formarparte de las disposiciones contractuales del
instrumento.
Los activos y pasivos financieros se miden Inicialmente al valor razonablo. Los,
«costos de transacción que son directamente atribuibles a la adquisición o emisión
de activosy pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
esignados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros,de ser apropiado,al
momento del reconocimiento iniial_Los costos de transacción directamente
atribulbles a la adquisición de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados (FVR) se reconocen de inmediato en el
resultado del periodo.

3.15 Activos financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros
¡son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transacción. Las compras o
ventas regulares de activos Financieros son todas aquellas compras o ventas de
activos financieros querequieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulación o acuerdo en elmercado,
“odos los activos financieros reconocidos comotales, son posteriormente
valorados, en su totalidad, alcosto amortizadoo alvalor razonabla, dependiendo
de le clasificación de los activos financieros.

 

Clasificación de los activos financieros
Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden
posteriormente al costo amortizado:

Los activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
cbjetivo es mantenerlos activos financieros con elfin derecolectar flujos de
caja contractuales; y,+ Los términos contractuales del activo financioro dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Únicamento pagos de capital e
Intereses sobre el Importe delcapital pandienta.

Los Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos
posteriormente a su valor razonable con cambios en otro resultadointegral
(FvORD): -19-



+ Los activos finanderos que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo se logra alobtener fujos de efectivo contractuales y porla venta de
los activos financieros;y,

+ Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en las fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son únicamente pagos del principale
Intereses sobr importe del principal pendiente,

Por defecto, todos los demás activos financieros se miden posteriormente a su
valor razonabla con cambios en resultados (FVR)._A pesar de lo anterior, la
Compañía podrá tomarla siguiente elección/designación irrevocable en el
momento del reconocimiento inidal de un activo financiero:

La Compañía puede optar Irrevocablemente a presentar cambios posteriores en
el valor razonable de una inversión de patrimonio en otro resultado Integral sí
se cumplen ciertos criterios; y,
La Compañía puede designar Irrevocablemente una Inversión de deuda que
cumple los criterios costo amortizado FVORI para medirlo a FVR al
hacerlo elimina o reduce significatvemente una asimetría contable.

  
   

La Compañía mantiene solamente activos financieros medidos al costo amortizado.

método
Elmétodo de intorás afectivo es un método para calcularel costo amortizado de
unIatrmentode deus y para asignar cs Ingres porIntereses durante al
período en cuestión.

 

La tasa de Interés afectiva es la tasa que descuenta exactamente los fujos de
efectivo futuros (Incluyendotodos los honorarios y valores pagados o recibidos que
forman una parte integral de la tasa de intorás efectiva, los costos de transaccióny
tras primas o descuentos), excluyendo las pórdicas de crédito esperadas, través
¿e la vidaesperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un período
más corto, con el valor bruto en libros del instrumento de deuda en el
reconocimiento inicial.
Elcosto amortizado de un activo financiero es el importe alque se mide un activo
financiera en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, más la
“amortización acumulada, usandoel método de Interés efectivo de cualquier
¿iferencia entre el Importe Inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida
por Incobrabilidad. El valor bruto en bros de un activo financiero es el costo

un activo financiero antes de ajustar cualquier pérdida por

  

La Compañía reconoce una provisión para pérdidas de crédito esperadas sobre lasinversiones en instrumentos de deuda que se miden al costo amortizado 0 alFVORI y cuentas porcobrar comerciales. El importe las pérdidas de crácitoesperadas se actualiza en cada fecha de presentación para reflejar cambios en elpisgo de etaito desde el reconocimiento nicoldel respectivo instrumento

  



La Compañía reconoce siempre la pérdida de crédito asperada portoda la vida de:
las cuentas comerciales a cobrar. Las pérdidas de crádito esperadas son
estimadas utilizando una matriz de provisión basada en la axperiencia de pérdidas
históricas de la Compañia, ajustada porfactores que son específicos de las
deudores, condiciones económicas generales, y la evaluación de condiciones
actuales y proyección de condiciones futuras a la facha de reporte, incluyendo el
valor del dinero en eltiempo, cuando ses apropiado.
La evaluación no Incluye un análisis del valor del dinero en el tiempo, debido a que
principalmente la liquidación de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas.
Porcobrar, ocurre en un periodo menor de 12 meses.
Para todos los demás instrumentos financieros, la Compañía reconoce la pérclda
esperada durante todala vida del instrumento cuando se ha producido un aumento
significativo an el riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial. Sin embargo,
elriesgo de crédito sobre el instrumento financiero no ha aumentado,
Significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compañía mide la párdica
or deterioro para ese instrumento financiero porun importe igual a la párdida
esperada enlos próximos 12 mesas.
La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas que
podrían surgir de todoslos posibles eventos de incumplimiento sobre la vida
esperada del instrumento financiero, En contrasta, la pérdida crediticia esperada a
12 meses representa la porción de pérdidas decrédito durante toda la vida del
instrumento que podrían surgir de eventos de incumplimiento que son posibles
dentro de 12 meses posteriores a la facha de prosentación de las estados
fivancieros,

significativo
Al evaluar sl el riesgo de crédito de un Instrumento financiero ha aumentado
“ignificativamente desde su reconocimiento Inicial, la Compañía compara el rlesgo
¿e incumplimiento en elinstrumento financiero la fecha de presentación del
estado financiero con el riesgo de incumplimiento en el instrumento financiero en
la fecha de su reconocimiento Inicial. Al realizaresta evaluación, la Compañía
considera información cuantitativa y cualitativa que es razonable y soportable,
incluyendo la experiencia histórica y la información prospectiva que está disponible
sin costo o esfuerzo desproporcionado.

 

 

En particular, a siguienteinformación se considera al evaluar si el riesgo de
crédito ha incrementado signifcativamente desdesu reconocimiento inicial:
+ Deterioro significativo real o esperado en la calificación de crédito interna o

externa del instrumento financiero;
+ Deterioro significativo enls indicadores externos de mercado del riesgo de

«rédito para un determinado Instrumento financiero,por ejemplo, un aumento
significativo en el margen de crédito, los precios de swaps de incumplimiento.
crediticio del deudor,el tiempo o el grado en que elvalorrazonable de un
activo financiero ha Sido Inferior e su costo amortizado;

ars



+ Cambios adversos existente o proyectados en las condiciones de negocio,
financieras o económicas que se espera que causen una disminución
significativa enla capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones;

»  Detarioro importante real o esperado en los resultados de las operaciones del
deudor;

- Aumento significativo en el riesgo de crédito de otros instrumentos finencieros
del mismo deudor;
Cambios significativos adversos reales o esperados en el ambiente regulatorio,
«económico 0 tecnológico del deudor que resulta en una disminución
significativa en la capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones.

 

 

Independientomento del resultado de evaluación anterior, la Compañía presume
que al rlasgo de crédito de un activo financiero ha aumentado significativamente
desde su reconocimiento inicial cuando los pagos contractuales tienen más de 30
dla de mora, a menos que la Compañía tenga Información razonable y soportable
que demuestre lo contrario.
A pecar de lo anterior, la Compañía asume que el riesgo de crédito de un
Instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial se determinó queel riesgo de crédito de ese instrumento
es bajo a fecha de reporte. Un instrumento financiero se determina que tiene un
bajo riesgo de crédito

 

(1). Elinstrumento financiero tiene un bajo riesgo de Incumplimiento,
(2) Eldeudor tiene una fuerte capacidad para cumplir con sus obligaciones.

contractuales de lujo de efectivo en el corto plazo, y
(3) Cambios adversos on las condiciones económicas y de negocio en el largo.

plazo podrían, pero no necesariamente, reducir la capacidad del prestatario
ara cumplir ton sus obligaciones contractuales de flujo de caja.

La Compañía monitorea periódicamente la efectividad de los criterios utilizados
para identificarsi se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito
y los revisa para asegurar que los criterios son capaces de identificarincremento
significativo en el rlesgo de crédito antes quelos saldos se conviertan en vencidos,

incumplimiento
La Compañía considera que ha producido un Incumplimiento cuando un activo
financiero tiene más de 30 días de mora, a menos que la Compañía tenga
información razonable y soportable para demostrar que un criterio predeterminado
más amplio es más apropiado,

de
La Compañía castiga un activo financiero cuando hay información que indica que el
deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiv
realista de recuperación, por ejemplo, cuando el deudor ha caído en causal de
liquidación o ha entrado en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas porcobrar comerciales, cuando los saldos tienen más dos años vencidos, lo que
ocurra antes, Los ectivos financieros dados de baja aún pueden estarsujetos a

-2

 

 

  
   

    



3.16

actividados de cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperación de la
Compañía, teniendo en cuenta el asesoramientolegal cuandosea apropiado.
Cualquier rocuparación realizada se reconoce en resultados.
Medi ento de las párdidas de crédito espera

La mecición de las pérdidas de crédito esperadas es una función de la probabilidad
de incumplimiento (es decirla magnitud de la pérdida si exista un
Incumplimiento) y la exposición al incumplimiento. La evaluación de la
probabilidad de incumplimiento y la pércida dadoelincumplimiento se basa en
datos históricos como se describió antoriormanto.

   

En cuanto a la exposición alIncumplimiento, para las cuentas por cobrar
comerciales, esto está representado por el valor on lbros bruto de los activos en la
fecha de reporto;la comprensión de la Compañía de las nocasidades financieras
especias de los deudores, y otra información relevantea futuro,
La Compañía reconoce una ganancia o pórdidapor deterioro de sus cuentas por
cobrar comerciales en el rasultado del año con un ajuste correspondiente a su
velor en libros a través de una cuenta de párdida de crédito osporada.

 

Baja en cuenta de los activos financieros - La Compañía da de baja en cuentes
vn activo financiero únicamenta cuando explran los derechos contractuales sobra
los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiare de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes la propiedad del activo financiero a
otra entidad. SI la Compañía no transfiere ni retiene substancialmente todas los
flesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continúa reteniendo el control del
activo transferido, la Compañía reconocerá su participación en el activo y cualquier
obligación asociada porlos importes que podría toner que pagar, Sila Compañi
retiene sustandialmenta todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de
un activo financiero transferido, la Compañía continuará reconociendo el activo.
financiero y también reconocerá un préstamo garantizado porlos recursos
recibidos,

 

  

 

Aldarse de baja un activo financiero medido al costo amortizado,la diferencia
entre el valor en libros del activo y la suma de la contraprestación recibida y por
cobrar se reconoce en resultados del año.
Pasivos financieros - Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el métodode Interés efectivo 0 a FVR.
Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado Los
pasivos financieros que no son (i) contraprestación contingente de un adquirente
den una combinación denegocios,(1) mantenidos para negociar, o (Il) designados
como FVR, se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de
interésefectivo. El método de Intarés efectivo es un método para calcularel costo
amortizadode un pasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante el
periodorelevante.
La tasa de interés efectiva es la Lasa que descuenta exactamente los pagos futuros
en efectivo estimados (Incluidas todasles comisiones y los puntos pagados o.
recibidos que forman parte integralde tasa de interés efectiva, los costos de
transacción y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivoa

 



financiero, o (cuando sea apropiado) un período más corto,al costo amortizado de
un pasivo financiero,
Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compañía de de baja en cuenta
los pasivos financieros cuando, y solo cuando,las obligaciones de le Compaña se
“descargan, cancelan o han expirado. La diferenca entre el valor en libros del
pasivo financiero dedo de baje y la contraprestación pagada y pagadera se.
reconoce en resultados.

4. JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES
INCIERTAS
En la aplicación de políticas contables de la Compañía, que se describen en la Nota
3,la Administración está obligada a efectuar juicios (que no sean los que involucran
estimaciones) que tengan un impacto significativo en los importes reconocidos para
hacer estimaciones y suposiciones sobre los valores en libros de los activos y pasivos
¿que no son fácilmente determinabies. Los estimaciones y Supuestos asociados se.
basan en la exportencia histórica y otros factores que se consideran relevantes. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

 

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continue, Les
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa
la estimación, alla revisión afecta solo a ese período, o en el período dela revisión y
los periodos futurosal la revisión efecta a los pericdos actuales y futuras.
4.1 Juicios críticos en la aplicación de las políticas contables de la Compañía

Los siguientes son los juicios críticos farantes de las estimaciones (las cuales.
son presentadas de forma separada atajo), que Administración ha efectuado
en el proceso de aplicación de las políticas contables de la Compañía y que tienen
lun impacto significativo en las importes reconocidos en los estados financieros.
separados.
Evaluación del modelo de negocio - La clasificación y medición delos activos
financieros depende de los resultados de la prueba de SPPI y del modelo de
negocio. La Compañía determina el modelo denegocio a un nivel que refleja
cómolos grupos de activos financieros se gestionan Juntos para lograrun
cbjetivo de negocio en particular, Esta evaluación incluyeel julcio que reñteja
toda la evidencia relevante, incluyendo cómo se evolúael desempeño delos
tivos y como se mide el desempeño, los riesgos que afectan el desempeño de

los activos y cómo estos son administrados y cómo se compensan los gestores
de los activos. La Compañía monitorea los activos financieros medidos al costo.
“amortizado que se don de baja antes de su vencimiento para entender la rezón
¿de su disposición y silas razones son consistentes con el objetivo del negocio
para el cual los activos fueron mantenidos. El monitoreo es parte de la
evaluación continua de la Compañía de sel modelo de negocio para el cuallos
activos nancieros remanentes continúa siendo aproplado y si no es apropiado, sí
ha habido un cambio en el modelo de negocio; y,porlo tanto, un cambio
prospectivo en la clasificación de esos activos. Ningún cambio fue requerido
durante los períodos de reporte.

 

 

 



Aumento significativo del riesgo de crédito Como se oxplica en la Nota 2,la pérdida de crédito esperada se mide como una provisión igual a la pérdida de
crédito esperada a lo largo de su vida para los activos financieros a corto plazo.La NIF 9 no define qué constituya un aumento significativo en el riesgo de
crédito. Al evaluarsiel riesgo crediticio de un activo ha aumentado
signifcativamente, la Compañís tora en cuenta información cualltativa ycuantitativa prospectiva razonablo y soportable.

 

4.2 Juicio clave para las estimaciones
Cálculo de la pérdida de crédito esperada - Cuando se mido la pérdida de
crédito esperada PCEla Compañía utiliza información prospectiva razonable y
soportable,la cualestá basada en supuestos para el movimiento futuro de
diferentes Indicadores económicos y cómo estos se afectarán entre sí.
La pérdida dada el incumplimiento es una estimación de la pérdida que surge
dadoel incumplimiento. Se basa en la diferencia entre los flujos de efectivo
contractuales adeudados y aquellos que el acreedor espera recibir,teniendo en
cuenta los flujos deefectivo provenientes degarantías y moras integralesdel
crédito,

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
31/12/18 34217

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes locales 525,787 582,146

Provisión para cuentas dudosas. 2.951)

 

Total 522.736 582.146
AL 31 de diciembre del 2018 y 2017,corresponde principalmente a facturas del mes de
diciembre por concepto de arrendamiento de bodegas a las distintas compañías
arrendatariasdel inmueble, ubicado en la parroquia Tababela del cantón Quito, provincia
de Pichincha.
La Compañía mide la provisión de pérdidas de cuentas por cobrar comerciales por un
Importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida de estos activos,
Laspérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar comerciales se estiman en base
a un análisis Individual de cada cilente determinandola probabilidad de Incumplimiento
en función a pérdidas de crédito históricas de cada uno de los cientes; sin embargo,al
31 de diciembre del 2018 y 2017,la Compañía no mantiene un historialde cartera,
vencida a esas fechas. No ha habido ningún cambio en las técnicas de estimación o
supuestos significativos realizados durante el período actual de reporte.

INVERSIONES EN ACTIVOS FINANCIEROS
AL 31 de diciembre del 2018, corresponde a un préstamo otorgado a su subsidiaria,
Inmobiliaria Guambi Ca. Ltda con vencimiento Único en diciembre del 2020y una tasa
de interés nominal anual de 2.98%. La recuperación de esta cuenta depende de la
liquidez de su subsidiaria.
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AL31 de diciembre del 201, alreferido préstamo no generaba intereses ni tenía definido
lun plezo de vencimiento definido.

PROPIEDADES DE INVERSIÓN

aus 314247
Instalaciones en arrendamiento 22,949,145 24,381,708
Propiedades para obtener apreciación de capital 12,000,000 12,000,000
Total AAQAQIAS 26201700

 

Instalaciones en arrendamiento - Las Irstalacionos de la Compañía están construidos.
sobre un terrano de propledad de la subsidiaria Inmobillaia Guambi Cia. Ltda., el cual
fue entregado por la Compañía bajo un contrato de comodato precario. 'El plazo del
contrato es de 20 años contados desde el 28 de junio del 2013 (fecha de celebración del
contrato).
Las instalaciones representan bodegas por un área de 76,912 metros cuadrados que se
encuentra arrendadas en un 83%. Al 32 de dicembre del 2018,el valor razonable de las
propiedades e instalaciones es de US$35 millones, el cual fue determinado por un perito
Independiente (US$33.2 millones al 2017). Un detalle de las instalaciones en
arrendamiento es como sigue:

 

ama2/08 21127
Costo 28,589,603 28,588,603
Depreciación acumulada 15,639,458) (4,206,895)

2ADA9JJAS —24:201,208

22,875,245 24,200,423
—22:300

 

RR94aJA5 24,301,708

ESPACIO EN BLANCO.

 



Los movimientos de instalaciones en arrendamiento fueron como sigue:
Instalaciones Remodelaciones Total

Costo:
Saldos al 31 de diciembre del 2016 28,503,591 22,350 28,525,941
Adiciones AA 62.662
Saldos al 31 de diciembre del 2017 y 2018 28.503591 85012 28.588.503
Depreciación
Saldos al 31 de diciembre del 2016 (2,777,988) (2,777,988)
Gasto de depreciación del año 0225180) (12D 1428907)
Saldos al 31 de diciembre del 2017 (4,203168) (3,727) (4,206,895)
Gasto de depreciación del año 11.025.179) _(23B4) (143256)
Saldos al 31 de diciembre del 2018 (5628,347) (111) (5639458)

obtener- Corresponde a un terreno de
234,086 metros cuadradosubicadoen la Parroquia de Tababela, cantón Quito, Provincia
¿e Pichincha. Al 31 de diciembre del 2018,el valor razonable de los terrenos es de
US$13.8 millones (US$15 1 millones para él año 2017),el cual fuedeterminado por un
perko independiente
en Al 31 de diciembre del 2018 y 2017,los terrenos (propiedades
Para obtenerapreciación de capital) con un saldo en libros de US$12 millones,han sido
ignorados mediante escritura de hipoteca ablerta a favor del Banco Internacional S.A.,
con fecha 6 de agosto de 2014 para garantizar un préstamo con dicha institución

 

AL31 de diciembre del 2018 y 2017,las instalaciones en arrendamiento con un saldo en
libros de US$22.9 millones y US$243 millones,respectivamente, han sido plgnorados
mediante escritura de hipoteca abierta a favordel Banco Bolivariano C.A., con fecha 29
de julio de 2013 para garantizar un préstamocon la Institución.

INVERSIÓN EN SUBSIDIARIA
A 31 de diciembre del 2018 y 2017,corresponde a una Inversión en 500 acciones a un
valor nominal de US$1.00,en la compañía Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda., que
representan el 99,8% de participación accionaria.
Los estados financieros de Casscarsone Cía. Ltda., por los años terminados el 31 de
diciembre del 2018 y 2017se presentan consolidados con su compañía subsidiaria
Inmobilaria Guambl Cia. Ltda., en la cualejerce control, tal como lo establece la NIF 10
- Estados Financieros Consolidados; sin embargo, por requerimiento de la
'Superintendenda de Compañias, Seguros y Valores del Ecuador, Casscarsone Ci
presenta estados financieros separados,

 

 

 Ltda.
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Garantizados - al costo amortizado:
Préstamos bancarios:
Locales 19,282,620 21,447,396
Exterior AS.B3L10S 157410248

Total ALLLIZ2S
Clasificación.
Corriente 2,602,205
No corriente ARSLLS21
Total 5.113.226

 

Brástamos - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde a obligaciones por
pagar a bancos locales con vencimientos hasta cnoro del 2026 con una tasa de interés
Promedio anual de 8.6%.
al- Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, correspondee obligeciones
por pagar a bancos del exterior con vencimientos hasta marzo del 2019 y con una tasa
de Interés promedio anual del 7.7%.
Las obligaciones con bancoslocales y del exterlor se destinaron a construcción de las.
bodegas y oficinas en el Inmueble "Batán Bajo”, ubicado en la parroquía Yaruquí, cantón
Quito, provincia de Pichincha, Complejo Comercial “La Mancha”.
Los préstamos bancarios están garantizados por una hipoteca sobre las propiedades de:
Inversión de la Compañía (Nota 7).

 

 

Los vencimientos no corrientes de los préstamos son como sigue:
aus 210207

2019 17,876,944
2020 (2) 3,460,291

3,785,173
2022 3,910,152
2023 1,993,427
2024 1732.68
2025 1,896,383
2025 —165.920
Total 24.820.258

 

(A) La Administración de la Compañía renegociará con los Bancos del exterior elvencimiento de los préstamos.
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Reconciliación de pasivos provenientes de actividades de financiamiento - La
reconciliación de pasivos provenientes de actividades de financiamiento.

Año terminado

 

3248 20
Saldos al comienzo del año 37,180,644 30,929,603Nuevos préstamos. ,
Provisión de intereses 3,230,534Pego de capital e intereses 45,303,452)
Saldos alfin del año ER

10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR.
3uI248 310207

 

Proveedores loc: 981,858 514,640
Garantías rec! 371,005 384,555
Anticipos de clientes z a

Total 1352.63 899,529
Clasificación:
Corriente o81,8se 514,974
No corriente 371.005 394.555
Total 1.352.863 899528
(2) Al 31 de diciembre del 2018, incluye principalmente cuentas por pagar por US$686

mila Int Food Services Corp. por prestación de servicios.

ESPACIO EN BLANCO
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11. IMPUESTOS

pasivos
31112 211207

Activos por Impuestos:
Créditotributario del Impuesto al Valor Agregado IVA 827,613 1,302,083
Retenciones del Impuesto al ValorAgregado IVA 128,600 113,933
Crédito tributario de Impuesto a la renta 6 a2SOS

Total 109201 aa
Clasificación de los activos por impuestos:
Corriente 336,398 909,683
No corriente 1282083 1719720
Total 1ZID201 2629411
Pasivos por impuestos por corrientes:
Retenciones de impuesto al Valor Agregado - IVA 8,433 10,850
Retención de impuesto a la renta por pagar —2006 205
Total —22039 18,125
Crédito tributario porImpuesto al Valor Agregado - IVA - Corresponde al VA
pagado en las compras relacionadas con la construcción de las bodegas. Este valor, se
va llquidando de manera mensual con el IVA generado en la facturación mensualde
arriendo bodeg:  
Crédito tributario de Impuesto a la Renta - El saldo corresponde a les retenciones en
la fuente efectuadas a la Compañía en los años 2017 y 2018. La Compañía presentará el
reclamo ante el Servicio de Rentas Internas durante ol año 2019, para la devolución de
ichos valores.

-del- Uno
reconciliación entra la párdida según estados financieros separados el gasto por
Impuesto a renta corriente es como sigue: 

AñO terminado
21/1218 2L20z

Pérdida según estados financieros separados
“antes de impuesto a la renta (465,501) (1,481,102)

¡Gastos no deducibles. 208,280 615,401
Ingresos no gravados 459)
Pérdida tributaria (291812) (065201)

 



impuesto- A partir del año 2010, 58 debeConsiderar como Impuesto ala renta minimo el valor del anticipo calculado, elcual
resulta de la suma matemática del 0.4% del activo, 0.2% delpatrimonio, 0.4% de
Ingresos gravados y 0.2% decostos y gastos deducibles. Dichos rubros deben
incrementarse o dismnuirse por conceptos establecidos en disposiciones tributarias.
AL 31 de diciembre del 2017 y 2018, la Compañía no calculó el valor del anticipo de
impuesto a la renta, en razón de que la Ley de Régimen Tributario Interno establece
que las sociedades nuevas que iniciaran actividades estarán sujetas al pago de este
anticipo después del quinto año de operación efectiva, entendiéndose por talla
Iniciación de su proceso productivo y comercial. A! 31 de diciembra del 2018,la
Compañía completó su quinto año de oporación efectiva.

 

Las declaraciones de Impuestos no han sido revisadas porlas autoridades tributarias yson susceptibles de revisión las declaracionesde los años 2016 al 2018.

 

Movimien ale
Añoterminado

228 340207
Saldos a comienzo del año (2:132,595) (076172)Recuperación de retenciones en la fuente: 776,195
Pagos efectuados (216,248) (256:422)
Soidos alfin delaño 1222580) (11329
Pagos efectuados - Corresponde a retenciones enla fuente.
Recuperación de retenciones en la fuente - Corresponde a una nota de crádito porla
rocuporación delas retenciones en la fuente del Impuesto a la renta de los años 2016 y
2035.
tributarios:
Reglamento a la Ley Orgánica para la reactivación de la economía,
fortalecimiento de dolarización y modernización de la gestión financl  
Los aspectos más Importantes de dicho reglamento se Incluyen a continuación:
Será deducible la totalidad de los pagos efectuados por concopto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberán afectar a las provisiones
Ya constituidas an años anteriores, an el caso de provisiones realizadas en años
anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas,
deberán reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la
misma proporción que hubieren sido deducibles o no.
Adicionslmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con
las provisionesefectuadas pera cubrir os pagos por desahucio y pensiones jubilares
patronales que sean constituidas a partr del 1 de enero del 2018, el cual podrá ser
útllizado en el momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos
para cancelar la obligación hasta porel Importe efectivamente pagado

ayas



Ley Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generación
de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal
El 21 de agosto del 2018, ve emitió la Ley Orgánica para el Fomento Productivo,
Atracción de Inversiones, Ganeración de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiacal
continuación, so detallan los aspectos más importantes de la mencionada Ley:

So establecieron incentivos específicos para la atracción de inversiones privadas tales
como:

 

+ Exoneración del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados que se inicien 3 partir de agosto del 2018 por 12 años, contados
¡desde el primer año en el que se generen Ingresos atribulbles directa y Únicament
la nueva inversión, y que se encuentren fuera de jurisdicciones urbanes de Quito
y Guayaquil o dentro de las mismas por 8 años, Esta exoneración aplicará solo en
sociedades que generen empleo neto. Para los sactores priorizados Industrial,
agroindustrial y agro asociativo, dentro de los cantones de frontera, gozarán de esta
exoneración por 15 años.

  

Exoneración del Impuesto a la Salida de Divisas 15D en los pagos realizados
exterior por importación de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones.
productivas que suscriban contratos de invorsión.

 

+ Exoneración del 15D en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el país desde al menos
«el 50% de las utllidados.

 

+ Exoneración del Impuesto a la renta y anticipo para Inversiones que se inicien a
partir dela vigencia deesta lay en los sectores económicos determinados com:
Industrias básicas por 15 años, contado desde el primer año en el que se generen
Ingresos atribuibles directa y únicamente a la nuova Inversión y se ampliarán por 5

 

años más, en el caso de que cichas Inversiones se realicen en cantones fronterizos
del país. Esta exoneración aplicará solo en sociedades que generen empleo neto.

 

Reformas a varios cuerpos legal

a
Ingresos:
» Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor desociedades o personas naturales domiciliados en paraisos Aiscales o jurisdicciones

de menor imposción; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengancomobeneficiario efectivo delos dividendos a una persona natural residente en el
+ Se eliminó el últimoInciso del articulo 9 Exenciones que establecía lo siguiente; “Enla determinación y lIquidación del Impuesto a la renta no se reconocerán más.exoneraciones que las provistas en este artículo, aunque otras leyes, generales oespeciales, establezcan exclusiones o dispensas e favor de cualquier contribuyente,¡con excepción de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevasInversiones Productivas, Generación de Empleo y de Prestación de Servicios”

 

 

 

h-



Gastos Deduribles - Se estableco que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y laexención del ISO relacionados con los pagos originados porfinanciamiento externo seránaplicables a todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan loscriterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con
estándares internaconales de transparencia.
Tarifa La tarifa del Impuesto a la renta para sociedades se incrementará al28% cuando
en la sociedad dentro dela cadena de propiedad de las respectivos derechos
ropresentativos de capita, exista un Uitular residente, establecido o amparado en un
paraiso fiscal, jurisdicción de menor imposición o régimen fiscal preferente y el
beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador

 

Utilidad en la enajenación de acciones- Se establece un impuesto a la renta únicoe las.
utlldades que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas
naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el país, provenientes de la
enajenación directa o indirecta de derechos representativos de capital; de sociedades
domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.
Agicionalmento, se establece que en restructuraciones societarias no se entenderá
producida enajenación directa ni indirecta alguna.
Anticipo de Impuesto a la Renta - Se elimina el anticipo de impuesto a la rento poro,
Sociedades como impuesto mínimo y se establece su devolución, en el caso en que éste
supere o no exista impuesto a la renta causado.
Impuesto alValor Agregado.
- Los vehículos híbridos pasan a gravar 12% de IVA
Los seguros ce desgravamen en el otorgamiento de cráditos y los obligatorios por

accidentes agropecuarios; los servicios deconstrucción de vivienda de interés social,
y olarrendamiento de tierras destinadas a usos agrícolas pasan a gravar 0% de IVA.

+ ÉL uso del cródito tributario por el IVApagado en adquisiciones locales e
importaciones de blenes y servicios, podrá serutilizado hasta dentro de 5 años
contados desde la fecha de pago.

- Se podrá solicitar al SRIla devolución o compensación del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 años.

+ Los exportadores de servicios podránsolicitar la devolución del IVA de los bienes y
servicios adquiridos para la exportación de servicios.

 

Impuesto a a Salida de Divisas:
+ Las compensacionesrealizadas con o sin la intermediación de instituciones del

sistema financiero ya no representan un hecho generador para el paga del 15D,
+ Se incluye como exención de 18D,lospagos al exterlorrealizados a instituciones

financeras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos.
+ Están exentos del 1SD,los pegos de capitale Intereses sobre créditos otorgados por

intermediarios financieros que operen en mercadosInternacionales y que cumplan
con ciertas condiciones como límitede la tasa referencial, plazo mínimo 360 días,
destinado a microcrédito o Inversiones productves.

+ Se establece la devolución ISD e exportadores de servicios, porla importación de
reterlas primas, insumos y bienes de capitel, con la finalidad de que sean
necesarios para la prestación del servicio que se exporte.
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12.

Precios de Transferencia
De conformidad con disposiciones legsles vigentes,los contribuyentes sujetos al
Impuesto a renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas del
exterior, dentro de un mismo período fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, están obilgados a presentarel estudio de Precios de Transferencia que
determina si tales operaciones han sido efectuadas a valores plena competencia. El
importe acumulado de las operaciones de la Compañía con portes relacionadas del
exterior durante los años 2018 y 2017, no superan el importe acumulado mencionado.

 

  
   

OTROSPASIVOS FINANCIEROS
aus 34207

Préstamos de compañías relacionacas 3,537,140 3,781,870
Préstamos por pagarterceros as a
Total 2a50Za 1595203
Clasificación
Corriente 813333 3,781,870
Nocorriente. az

AO

Total AaADAZA 2595203
Préstamos de compañías relacionadas - Al 31 de diciembro dol 2018, corresponde
principalmente a un préstamo recibido de la compañía relacionada INT Food Services
Corp. (Sucursal Ecuador) por US$2,9 millones (US$3.2 millones para ol año 2017), con
vencimiento. “año 2017) y una tasa

 

 

Préstamosporpagar terceros - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde a
'un préstamo otorgadopor la Compañía Masvile Trading Corp (una sociedad domiciliada
en el exterior), que no genera Intereses nitiene plazos de vencimiento definidos.
Reconciliación de pasivos provenientes de actividades de financiamiento - La
reconcilación de pasivos provenientes de actividades de financiamiento.

 

Año terminado
328 M2

Saldos al comienzo del año 4,595,203 2,396,103
676,000 2,199,100

“endoso de nota
de crédito desmaterializada SRL 1920730)

Saldos al in del año 2.250.473 4.595,203

 



13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Clases y categorías de Instrumentos financieros y sus valores razonables
La siguiente tabla combina Información sobre.

 

Clases de Instrumentos financieros basadas en su naturaleza y caracteristicas;
Los valores en libros de los instrumentos financieros.

 

31/28 3420Z
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Bancos 126,853 83455
Cuentas por cobrar comerciales (Nota 5) 523,736
Inversiones en activasfinancieros (Nota 6) 147.233

Total 292.822
Pasivos financieros medidos al costo amortizado.
Préstamos (Nota 9) 35,113,726 37,188,644
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar, neto de anticipo de cllentes(Nota 10) 1,352,863 299,195
Otros pasivos financieros (Nota 12) 4,350,473 4595203

Total ADBAZO62 42683042
Valor razonable de instrumentos financieros- La administración considera quelos
importes en llbros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado
den los estados financieros se aproximan a su valor razonable
Gestión de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios,la Compañía
está expuesta a distintosriesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
más o menos significativa elvalor económico desus flujos y activos y, en consecuencia,
sus resultados
La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, que permiten
Identificar dichos riogos, detorminar su magnitud,proponer medidas de mitigación,ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad,
A continuación, se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, una
caractenzación y cuantificación de éstos y una descripción de las medidas de mitigación
actualmente en uso por parte de la Compañía, siesel caso.
Riesgo de crédito - Elriesgo de crédito se reflera al rlesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compañía. £lrlesgo de crédito surge delos depósitos en bancos y por los ingresos por
servicios prestados a su accionista principal. Adicionalmonto, las políticas de crédito en
cuanto a importes y plazos han sido definidas de manera especifica y en base a la
naturaleza de los convenios suscritos con el accionista.

 

Riesgo de liquidez - La Administración de la Compañía tenen la responsabilidad final
por la gestión de liquidez,las cuales han establecido un marco de trabajo apropiado para.
la gestión de liquidez de manera que la Compañía pueda manejar los requerimientos deTs -



financiamiento a corto, mediano y largo plazo, así como la gestión de liquidez de la
Compañía. La Compañía maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas adecuadas,
por lo cual, se monitoraa continuamente los fujos efectivos proyectados y reales con.
vencimiento de los activos y pasivos financieros.

 

Riesgo de capital - La Compañía gestiona su capital para asegurar que estará en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento
a sus accionistas a través de la optimización de los saldos de deuda y patrimonio. La
Administración de la Compañía revisa la ostructura de capital de la Compañía
periócicamente considerandoel costo del capital y los riesgos asociados.

14. PATRIMONIO
Capital social - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, consiste de 8,000,000 de
úparucipaciones, de US$1.00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por.Participación y un derecho a los dividendos.
Dividendos - Los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales.
residentes en el Fcuador y de sociedades domicladas en paraísos fiscales, en
jurisdicciones de mencrImposición, se encuentran sujetos a retención para otoctos del
Impuesto a la renta

 

15. INGRESOS POR ARRIENDOS
Los arrendamientos operativos se relacionan con las instalaciones en arrendamiento
propledad de la Compañía. Los plazos de los contratos de arrendamiento oscilan entre 5y 7 años, con una opción de extenderlo por 10 años o 20 años.Todos los contratos de
arrendamiento operativo contienen cláusulas de revisión del canón de arrendamiento en
aso de que arrendatario ejerza su opción derenovar, El arrendatario no tiene opción
de comprarla propledad a la fecha de expiración del período de arrendamiento.

 

16. TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS

Compra de
bienes y/o servicos
Año terminado

amas 214207
Dexicorp SA. 360,000 360,000INT Food Services Corp. 409,370 300,859Gerensa S.A 120,000 120,000Inmobllera Guambi Cía. Ltda. 5,600 55,000Enesolut S.A. 5983 asa
Total 261.953 20.326

 



17. COMPROMISOS
AL 31 de diciembre del 2018 y 2017,la Compañía mantiene firmados varios contratos de
arrendamiento de sus propiedades de Inversión y otros compromisos. Un resumende
los principalos contratos es como sigue"
Mercantil- Con fecha 15 de julio del 2014, la Compañía firmó
un contrato para constituirun fideicomiso mercantil de administración y garantía
denominado "Fideicomiso fujos - Casscarsone cuyo objeto es que Fiduciaria
administre el flujo de recursos provenientes de los derechos de cobro que se aportan al
Fideicomiso y que el mismo sirva como fuente de pago de las obligaciones de la deudora
a favor del banco conlos bienes del patrimonio autónomo, de conformidad con las
Instrucciones constantes en el contrato de constitución

 

 

Un resumende las cláusulas del Fidelcomiso es como sigue:
Constituyente - Casscarsone S.A
Beneficiara - Banco Internacional S.A,
Patrimonio Autónomo El patrimonio autónomo del Fideicomiso está conformado por
alaporte del constituyente de $1,000, mismo que fue depositado en la cuenta
comento del Fideicomiso

Al31 de diciembre del 2018,los estados financieros del Fideicomiso no disponen de
saldos que deban ser Incorporadosa los estados financieros de la Compañía.
fiduciario- Con fecha 23 de marzo del 2015,la Compañía procedió
a reformar parcialmente alFideicomiso Casscarsone mediante el cualtanto constituyente
como beneficiario acuerdan Incorporar al esquema fiduciario un Contrato de Encargo
Fiduciario cuyo objeto es que la fiduciaria administre la cuenta de Encargo Casscarsone,
en la cuallos arrendatarios depositarán o transferirán el valor de los cánones de arriendo
porlos contratos de arriendo que vinculan a la constituyente con los mismos, a efectos
o que caca mes la fdudaria transfisra los recursos correspondientes a dichos cánones
pagados porlos arrendatarios a la cuenta del fideicomiso a afectos de que el mismo.
cumpla con su objeto.

Un resumen de las cláusulas del encargo fiduciario es como sigue:
+ Constituyente Casscarsone S.A
7 Beneficiaria - Sanco Internacional S.A.
> Beneficaria del remanente Casscarsone S.A
AA 31 de diciembre del 2018,los estados financieros del Fideicomiso no disponen de
saldos que deban ser incorporados a los astados financieros de la Compañia.

INADEC S.A - El 1 de agosto de 2014, Casscarsone Cía,
Ltda, suscribió un contrato de arrendamiento con la Compañía DINADEC S.A., porel
galpón "F” de 7,000 metros cuecirados, para destinario a bodega. El plazo del contrato
es de 20 años a partirde la fecha de suscripción.
con- El 10 de febrero de abril de
2014, Casscarsone Cía. Ltda suscribió un contrato de arrendamiento can la compañía
Bico Intemacional S.A. por el galpón "G* de 5,070 metros cuadrados, para destinerlo a.
bodega y planta Industrial. El plazo del contrato es de 7 años a partir de la fecha de
suscripción -37-
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19.

arrendamiento - El 1 deabril del 2014, Casscarcono Cía, Ltda.
suscribió un adendum al contrato de arrendamiento con la compañía DIFARE S.A., por al
galpón *A* de 4,800 metros cuadrados, de bodega neta, 200 metros cuadrados de.
ficina interna y 200 metros cuadrados,para destinario'a bodegas y al galpón "81" de
2,500 metros cuadrados destinado para bodegas. El plazo del contrato es de 5 años a
Partir de la fecha de suscripción.

arrendamientoMadera- El 1 de jullo de
2018, Casscarsone Cia. Ltda, suscrbló un contrato de arrendamiento con la compañía
Durinl Industrial de Madera C.A., por al galpón "O" de 4,000 metros cuadrados pera
destinario a bodega. Elplazo del contrato es de 2 años a parurde la fecha de
suscripción

 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBREEL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisión de los estados financierosseparados (abril 2 del 2019) no se produjeron eventos que en opinión de laadministración pudieran tener un efecto importante sobre los estados fnencierosSeparados adjuntos.

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
Los estados financieros separados porel año terminado el 31 de diciembre del 2018, han
sido aprobados porla Administración de la Compañía en abril 2 del 2019 y serán
presentados a los Socios para su aprobación. En opinión dela administración de la
Compañía,los estados financieros Separados serán aprobados por los Socios sin
modificaciones.
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INFORMEDE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LA APLICACIÓN DE
PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS

Alos Señores Socios de
Casscarsone Cia. Ltda
Hemosrealizado los procedimientos acordados detallados en el Anexo adjunto,los cuales
fueron establecidos porle Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros del Ecuador
mediante Resolución No. SCVS,DNPLA 15 008 del 12 de junio del 2015, y acordados con la
Administración de Casscarsone Cia. Ltda. (la Compañia), Tales procedimientos son realizados
¿on el propósito de asistir a la Compañía en la verificación del cumplimiento de lo previsto an
las Normas de prevención de lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos,
expedida porla Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador mediante
Resolución No SCVS.DSC.2018.0029 del 4 de septembre del 2018. La aplicación de los,
procedimientos acordados fue llevada a cabo de conformidad con la Norma Internacionalde
Servicios Relacionados 4400 Compromisos para Efectuar Procedimientos Acordados
Relacionadas con Informacion Financiera, La suficiencia de los procedimientos acordados es
exclusiva responsabllidad de la Compañia; por lo tanto, no efectuamos ninguna declaración
respecto ala Suficencia de los mismos, ya sea para el propósito para el cual este informe ha
sido requerdo o para cualquier otro propósito,

 

 

Losresultados dela aplicación de los procedimientos se incluyen en el anexo adjunto,
Debido a que los procedimientos antes mencionados no constituyen una auditoria ni una
revisión realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría o Normas
Internacionales de Compromisos de Revisión, no expresamos seguridad de auditoria o
revisión, sobre la Información financiera y no financiara de la Compañía, utlizada en estos.
procedimientos Si hubiéramos realizado procedimientos adicionales, o si hubiéramos
practicado una auditoria o revisión de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria o
"Normas Internacionales de Compromisos de Revisión, otros asuntos podrian haberllamado
nuestra atención y habrían sido informados a ustedes

 

 

Nuestro informe se emite exclusivamente con el propósito expuesto en el primer párrafo y
pare su presentación a la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador,yo podrá utilizarse para ningún otro propósito n ser distribuido a otras partes Este informe:
se refiere solamente a los asuntos mencionadosen el primer párrafo y los procedimientos
especificados en el anexo adjunto y, no Se extiendea los estadosfinancieros de Casscarsone
Cia Ltda, tomados en su conjunto.

Dealoita RTOIAL
Quito, Abril 2, 2019



CASSCARSONE ANEXO1
(A de 3)

PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS Y RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBREDEL 2018

1. Verificar la ca
Unidadde Análisis Financiero y Económico.

registro en la  

Verificamosla calificación de la señora Amparo Maritza Alemán Ponce como Oficial de
Cumplimiento Principal de la Compañía y de la señora Nancy Piedad Correa Arévalo como
Oficial de Cumplimiento Suplente ante la Unidad de Análisis Financiaro y Económico.
UAFE Adicionalmente, veríficamos que el código de registro asignado a la Compañía por
parte de la Unidad de Análisis Financiero y Económico UAFE es el No. 20806,
La calificación del oficial cumplimiento y la asignación del código de registro se realizó con
echa 22.de Jullo del 2016

2. Verificar que las normas y procedimientos de prevención de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo establecidos por la Compañía se encuentren
definidos en el Manualde Prevención.
Verificamos que la Compañía dispone del "Manual de Prevención de Lavado de Activos,Financiamiento del Terrorismo y Otros Deltos” y que las normas y procedimientos de
prevención de lavado de activos y financiamientodel terrorismo establecidos por
Casscarsone Cía. Ltda., se encuentran definidosen el referido manual. El manualfue
elaborado por la Oficial de Cumplimiento y aprobada porla Junta Generalde Socios el 05
de febrero del 2018

  

3. En el casode los grupos empresariales o holding, verificar que Manual de
Prevención abarque las compañías quelos conformen; siempre y cuando hayan
decidido tener un solo manual y/u Oficial de Cumplimiento único.

  

La Compañía forma parte del Grupo KFC; sin embargo, cuenta con su propio Manual para.
la prevención de lavado de activos Adicionalmente, el Oficial de Cumplimiento de la
Compañía, es la Oficial de Cumplimiento de Inmobiliaria Guambi S.A,, compañía
relacionada

4. Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparación del
informe anualy su presentación ante la junta de Socios o Accionistas y/o
Directorio.

 

Verificamos que con fecha 31 de marzo del 2019,el Oficial de Cumplmiento preparó el
informe anual de funciones por el año terminado el 31 de diciembre del 2018, Hasta la
fecha de emisión de este informe(abril 2 del 2019), no se ha celebrado la Junta general
de Socios en la cual, se conocerá y aprobará elinforme anual del Oficial de Cumplimiento
delaño 2018

5. Seleccionar aleatoriamente 6 meses del año para realizar lo siguiente: 

Seleccionamos aleatoriamente los meses reportados de: febrero, marzo, abril, mayo,septiembre y diciembre del 2018 y realizamoslo siguiente:



CASSCARSONE CÍA. LTDA, ANEXO1
(de 3)

PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOSY RESULTADOSAL 31 DE DICIEMBREDEL 2018

51.

5.2

 

Consolidarla información mensual de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas, cuyos montos sean iguales o superen el umbral
legal (US$10,000), originadas en los pagos efectuados por los clientes de
la compañía, a través de los medios de pago que se encuentran definidos
en la estructura de reporte de la Unidad de Análisis Financiero y
Económico

 

 

Consolidamosla información mensualde las operaciones o transacciones
Individuales o conjuntas de los meses de febrero, marzo, abril, mayo, septiembre y
¿diciembre del 2018, cuyos montos fueron iguales o superiores al umbrallegal
(US$10,000) _Las operaciones fueron obtenidas de la base de facturación, por
cuanto dicha bese conjuntamente con los astados de cuenta de los bancos.
constituyeron la fuente de información utlizada porla Compañía para reportar
mensualmente las transacciones en el (RESU),
Con el objetivo de validarla integridad de las bases proporcionadas, realizamos un
reprocoso de la generación de las mismasy posteriormento procedirnos a extracr
las transacciones por importesiguales o superiores al umbral legal, originadas a
través de los medios de pago que se encuentran definidos en la estructura de
reporto de la Unidad de Análisis Financiero y Económico UAFE
Cabe señalar que, este procedimiento acordado no pudo ser realizado tal como se
¡encuentra diseñado, debido que la Compañia, reportó a la Unidad de Análisis
Financiero y Económico - UAFE todas las operaciones porarriendo de propiedades,
las cuales no incluyen aquellos pagos efectuados por sus clientes, terceros o
compañías relacionadasdistintos a los provenientes de arriendo de propiedades.
Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la compañía la Unidad de
Análisis Financiero y Económico en los meses escogidos para la muestra

 

Solicitamoselreporte mensual (RESU) de los meses de febrero, marzo, abri, mayo,
septiembre y diciembre del año 2018y venficamos que estos reportes fueron
enviadosa la Unidad de Análisis Financiero y Económico - UAFE

.. Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido reportados
a la UAFE en el mes correspondiente.
De los meses seleccionados,cotejamos que todaslas operaciones de clientes que
superaron el umbral legal y que fueron realizadas a travésde los medios de pago
definidos por la Unidad de Análisis Financiero y Económico - UAFE, hayan sido.
reportadas,
Cabe señalar que, este procedimiento acordado no pudo serrealizado tal como se
encuentra diseñado, debido que la Compañía, reportó a la Unidad de Análisis
Financiero y Económico UAFE todas las operaciones porarriendo de propiedades,
las cuales no Incluyen aquellos pagos efectuados por sus cllentes, terceros o
compañías relacionadas disuntos a los provenientes de arriendo de propiedades,



CASSCARSONE ANEXO1
(3 de 3)

PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS Y RESULTADOS
AL31 DE DICIEMBRE DEL 20,  

5.4. Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente
los clientes para revisar el cumplimiento de las políticas de debida
diligencia conforme lo requerido en la normativa correspondiente.

  
  

Para cada uno de los meses seleccionados tomamos aleatoriamente el 5% de los
Clientes revisamos el cumplimiento de las políticas de debida diligencia, conforme
lo requerido en la normativa correspondiente y no identificamos observaciones que
¡deban ser reportadas

  

 Confirmamos que, para la muestra seleccionada de clientes, la Compañía aplico las.
políticas de debida diligencia establecidas en el Manual para Prevenir el Lavado de
Activos, el Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos

6. Determinar si el proceso utilizado por la Compañía, en cuanto a la custogia y
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
información física y digital

 

Desterminamos que el proceso utilizado por la Compeñia, en cuanto a la custodia y
confidencialidad de los expecientes, proporciona lo segundadnecesaria de la información
fisica y digital. La custodia de los expedientes de cientes se encuentra a cargo del
Departamento de Tesorería, el cual mantiene los orchivos físicos de losclientes en una
zona con restricción a personal no autorizado,

 

7. Verificarla existencia  ón de la matriz de rieago, así. como la
,plicación como herramienta de mitigación de

   

 

Venficamos la existencia de la matriz de riesgo,en la que se encuentran detallados los
únesgos asociados y planes de acción para mitigarol delito de lavadode activos.
Venificamos que el Oficial de Cumplimiento, al momento de la aplicación de la matriz de
nego como herramienta de mitigación de posibles procesos de delito de lavado de
actvos, solicita y revisa la siguente documentación soporte:
Formulario de conozca alciente, farmulario de licitud de fondos, declaración de no ser
persona expuesta políticamente (PEPS), documentos de dudadanía y papeleta de
votación, copia de almenos un servicio básico y RUC de la Compañía y validación en la
lista Clinton
La matriz de riesgo fue elaborada y actualizada por el Oficial de Cumplimiento y aprobada
porla junta general de accionistas el OS de febrero del 2018 e informada a cada une de
las Gerencias de la Compañia. La matriz de riesgo es utiizada por el Ofical de
Cumplimiento para determinar el nivel de riesgo al cual se encuentro expuesta la
Compañía, en cuanto la prevención del lavado actvos.


