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A los Seiflores Socios de
Casscarsone Cla. Ltda.:

Opinlén

Hemos auditado los estados financleras separadas que se adjuntan de Casscarsona Cla. Ltda.
{"la Compafiia®) que comprenden el estado de situacidn financlora separado al 31 de
dicembre del 2018 v loa cormrespondientes cstados separados de resultado Integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por =l aflo toarminado en es& fecha, asi como
a5 notas a los estados inancieros separados que incluyen un resumen de las politicas
contabies significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros separados adjuntos prosentan raronsblermnants, an
todos los aspectos materiales, la posicidn financiera de Casscarsone Cla. Ltda. al 31 de
diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por al afio
terminado &n asa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacian
Financlera - NIIF emitidas por ¢l Consajo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASHE).

Fundamentos de la opinin

Nusstra auditoria fue efectuads de acuvardo con Normas Internacionales de Auditoris [NIA).
Nuestras responsabilidades de scuerdo con dichas normas sa describen mas adelante en este
informe en |a seccldn "Responsabilidadas del auditor en relecidn con fa auditarfa de los
estados fMnancieros separados®. Somos Independientes do Casscarsone Cia. Lide. da acuerdo
con el Codigo de Etica pera Profesionales de la Contebllidad del Consejo de Normas
Internacioneles de Etica pare Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones
de independencia de la Superintendencia de Compafiias, Velores y Seguros del Ecuador, y
hemes cumplido las demds responsabiidades de ética de conformidad con dicho Codigo.
Consideramos que ‘& evidencia de suditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra oginitn.

Asunto de &nfasis - Estados financieros consolidados

Sin calificar nuestra opinidn Informamos gque, tal como se explica en la Nota 8, Casscarsone
Cia. Ltdla, prepara estados financleros consolidados conforme (o reguieren las NIIF; sin
embargo, hasta la fecha de emisidn de esta cpinidn, la Compafila se encuentra en proceso de
a&mision de dichos estados financleros consolidados, Los estados Mnancleros separados
adjuntos se presentan por requerimientc de la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros del Ecuader.
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Informacidn presentada en adicidn a los estados financieros separados

La Administracién s responsable por 1a preparacidn de Informacién adicional, la cual

comprende el Informe anual de los Administradores & la Junta de Socios, pero po incluye af
juego completo de estados financieros separados y nuestro (nforme de auditorda. Se aspera
que dicha Informacién sea puesta a nuestra dispasicidn con posterioridad a [a facha de este

Informe.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros separados de |a Compania, no incluye dicha
informacidn y no expresamaos ninguna forma de azeguramienta o conclusidn sobra la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financleros separados, nuestra responsabilidad es
leer dicha informacian adicional cuando esté disponible v, al hacerlo, considerar si esta
informacidn contiane Inconsistencias matarialas an ralacidn con los estados financleros
saparados o con nuastro conoci miants obtenide durante la auditoria, o s de ofra forma
pareceria estar materiaimente incormecta.

Una ver que leamas el Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios, si
concluimos gue existe un error material en esta informacion, tenemos a obligacién de
reportar dicho asunto a los Socios de [a Companiia.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros
separados

La Administracidn es responsable de la preparacion v presentacién razonable de los estados
financieros separados de conformidad con Mormas Internaclonales de Informacién Finandera
= NITF emitidas por el Conssjo-de Normas Interngcionalies de Contabilidad {(1ASB), v del
contrel interno determinado por la Administracion coma necesario para permitic la
preparacion de los estados financieros separades libres de errores materiales, debido a
fraude o arror.

En |la preparacidn de los estados financieros separados, |a Administracién es responsabla de
evaluar !a capacidad de la Compafils para continuar como negocie an marcha, revelando,
seglin corresponda, los asuntos relacionades con negoclo en marcha y al uso de la base
contable da negocio &n marcha, a menos que la Administracién tenga la intencién de liquidar
la Compafila o cesar sus operaciones, o blen, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de |la supervision del procese de reporte financiero de la
Compania.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros
separados

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de sl los estados
financieros separados en su conjunte estan libres de errores materiales, debido a fraude o
errar, y emitlc un Informe de auditoria que Incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es
un sito grade de seqguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
Normas Internacionales de Auditoria (NTA), detectar@ siempre un error materlal cuando este
exista. Errores pueden surgir debldo & fraude o error ¥ son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preversa que influyan en las
decisiones econamicas que los isuarios torman baséndose en los estados financieros
separados.



Come parte de una auditoria efectusda de conformidad con las Normas [nternacionales de
Auditoria, aplicemos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la suditoria. También:

- Identificamos y evaluames los riesgos de error material en los estados financieros
separados, debido a fraude o error, disefamos y ejecutamaos procedimientos de auditaria
para respander a dichos riesgos y obtanemos avidencia de suditoria suficientn y adecuada
para proporcionar una base pare nuestra opinidn. Ef rlesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mds elevado que en el caso de una Incorreccion materisl
debide a eiror, ya que el fraude puade Implicar colusidn, falsificacién, omisiones
deliperades, manifestaciones Intencionadamente errdneas o vulneracién del control
i,

« Obtenémos conocirmiento del control interno relevants para la auditoria con el fin de
diseflar procedimientos de suditoria que sean apropiades en las drounstancias, pero no
con ¢l proposito de expresar una apinldn sobre la efectividad dal control interno de e

Compalila.

. Evaluamos sl les politicas contables aplicadas son apropisdes y sl |as estimaciones
contables y I8 correspondiente informacidn revelads por la Administraclidn es raranabla.

. Evalusmos sobre lo adecuado de la uliEzecién, por parte de la Administracidn, do la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencla de suditoriz cbtenida,
evaluamos sl existe 0 no una incertidumbre material relaclonada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia
para continuar como negocio en mercha. S| concluimos que existe una incertidumbra
matarial, 88 requiere gue [lamamos la atencidn en nuestro informe de avditoris a las
respactivas revelaciones en los estados financieros o, 8l dichas reveladones no gon
adecuadas, expresar una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en |a
evidencia de auditorda obtenids hasta la fecha de nuestro informe de auditoria; in
embargo, eventos o condiclones futuras pueden ocasionar que la Compafila deje de ser
una empress en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacidn genaral, ia estructura y el contenido de ios estados financieros
separados, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros separados reprasantan
lag transacciones y eventos subyacentes de un modo gue logren una presentacidn
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, entre otros
asuntos, ¢l alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cuslguier deficiencia significative de control intermo que identificamos
an ai transcurso de |2 auditoria,
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CASSCARSONE Cia, LTDA,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEFARADO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVOS CORRIENTES!

Efectivo y bancos

Cuentas por oobrar comarciales
inversinnes en activos inanderss
Artivas por rpusstes corrianbes
Oitras activos

Total activos comiantes

ACTIVOS ND UORRIENTES:

Couipiss
Inversiones on achives fmanoeros
Popiedades de imversion
Inversidn en subsudisne

Activos par impuesios no ohrrienbey
Total sctives no corrisntes

TOTAL

PASTWVOS CORRIENTES:

Préstamos
Cuentas por pagar comaerciales v otras
cuantas por pagar

Fishvos por EMDUESIDS CoImentes

Ot oS parsieesd finacheieos

Tolsl pecivos comisntes

PASIVDS RO CORRIENTES:

Prestarmos

Cugntas por pager comercinles y otrag
eusntas por pagar

Drow pasives financlaros

Totsl pasivos ne carrentes

Total pasivos
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{En U.5. dbdlares)

126,853
523,736

138,35%

147,233
34,945,145
9,100,500

4,602,205

941,858
12,038
=il A3
4,405 435

32,511,521
171,005

#3,458
02,146
156,661
509,583

2,000

36,361,708
9,100,500
1,719,728

47




CASSCARSONE CIA. LTDA,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL SEPFARADO

FOR EL

INGRESOS:

ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Ingresos por arrendos 15
Ingresos por servicios
Otros

Tatal ingresos

GASTOS!

Costos Mnancleros

Depreciacién

Hanorariog

Impuastes y contribuciones
Saerviclos de guardiania
Mantenimisnto

Seguros

Serviclos de aperaclon
Serviclos bisicos

Otros gastos

Total costos y gastos
PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Gasto por impuests a la renta diferddo

PERDIDA DEL ARD ¥ TOTAL RESULTADO

INTEGRAL

Ver notas a los estades finandercs separados

Afo terminado

{en U,5, ddlares)
3,149,589 4,415,518
408,310 297,006
—21033 S 1 &
2,689,124 A 012800
3,521,497 3,427,975
1,434,563 1,431,754
581,324 635,771
140,302 276,335
101,080 152,400
131,763 80,629
71,638 74,327
78,054 67,542
8,774 B.100
25630 — 22030
6,094,625 5193963




CASSCARSONE CIA, LTDA,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONID SEFARADD

POR EL ANO TERMINADO FL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Capital DMt
spdlal acumulado
wilBn LS, ddlares)..

Saldes al 31 de diclembre del 2016 8,000,000 (221,982)
Pérdida del afio (L1482, 685)
Saldos al 31 de diciembre del 2017 8,000,000 (1,704,657)
Efecto de cambio de politica contable - {33.031)
Saldos af 1 de enero del 2018, restablecidas 8,000,000 (1,737,698)
Pérdida del afio - _(465,.501)
Saldos al 31 de diciembre del 2018 E.000.000 (2,203,193}

Ver notas a los estados financleros separados

Tetal

7,778,018
(1.482.083)
6,295,133
—(3.031)
6,262,302
—(465,501)
5796801




CASSCARSONE CiA, LTDA,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO SEPARADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de chentes

Fagado & provesdores

Otros ingresos

Efectivo neto proveniente de actividades de operacién

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adicionas de propledadas de Inversion
Disminuclén de stros activos financieros

Efective neto proveniente de actividades de inversicn

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Incremento de préstamas
Pago de préstamos

Incremento de ctros pasives financieros

Efective neto ublizado en actividades de financlamilento
EFECTIVO ¥ BANCDS:

Incremento (disminucidn) neto en efectivo y bancos
Saldos al comienro del aflo

SALDOS AL FIN DEL ARD
TRANSACCION QUE NO GENERD FLUJO DE SFECTIVO
Fago de otros pasives financieros mediante
endoso de nots de créditn

Ver notag & o sstados Mnancleros separmdos

Ao terminado
{en U.S. délares)
5,614,458 4,417,510
(341,628)  (1,638131)
— N 2
4.572.800 AulB9.216
. (62 662)
. 7
- 10,084
616,064
(5,305,452 (5,661,039)
— 676,000 £075.053
(4,529,453) (£.969.922)
43,398 (170,332)
—B1.455 i LT
—126.853 —B3.455
— 220730 —

=) G
Carlos Mpntafar
Rapresan Legal




CASSCARSONE CiA. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1

INFORMACION GENERAL

Cesscarsone Cia. Ltda. ("la Compafia®) as una compaiiia limitada constitulda en
Ecuadar, el 13 de noviembre del 2012, su domicilio princlpal es Corea ¥ Av. Amezonas,
Edificic Balmonte, en la civdad de Quito, Provincia de Pichincha., Los accionistas de |a
Compafiia son Dexicorp 5.A. {una entidad establecida en Ecuador), Frontrenge Ecuadar
{una entidad establecida en los Estados Unidos de América) v Gonzélez Revilla Jurado
{cicdadano Panamefc), cada une con &l 23.33% de particlpacidn accionaria.

La principal actividad de la Compafila se relaciona con el arrendamiento de bienes
Inmuebles, En &l mes de mayo del 2013, Casscarsone Cia, Ltda, contrato los serviclios
profesionales de una compefiia para que realice |a construccicn de las bodegas ublcadas
en |a Parroguia Tababela, cantén Quito, provincia de Pichincha. Al 31 de diclembre del
2018, la Compafila mantiena 76,912 rmetros cuadrados de bodegas industriales y
comerciales, de las cuales 54,412 metros cuadrados se encuentran arrendadas v 12,500
metros cuadrados disponibles.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compaiiia ng tiene empleados en relacién de
dependencia, por cuanto el sarvicio de administracidn y operacidn as prestado por su
compafiia relacionada Gerencia Corporativa Gerensa S.A..

La informacion contenida en estos estados financieros separados es responsabilidad de
la administracion de la Compania.

ADOFCION DE NORMAS NUEVAS ¥ REVISADAS

2.1 Aplicacién de Normas Internacionales de Informacidn Financiera nuevas y
revisadags que son mandatorfamente efectivas en ef afo actual

Durante el afio en curso, la Compaiiia ha aplicado las sigulantes nuevas N1IF o
meodificaciones & las NIIF emitides por el Consejo de Normas Internacicnales de
Contabilidad (1ASE); v que 5on mandateriamente efectivas a partir del 1 de energ
del 2018 o posteriermenta.

ﬂ:-_. ﬂ;&"l‘.ﬂ.

En el afio en curso, la Compafiia ha aplicade la NIIF 9 Instrumentos Financieros
(revisada en jullo de 2014} v las enmiendas consecuentes en relacion con otras
NIIF que son efectivas durante un periodo anual que comience en o después del 1
de enero de 2018. Las disposiciones transitorlas de la NIIF 9 permile a una
entidad no reexpresar informacion comperativa.

Adicionalments, la Compeafia ha adoptado las modificaciones consecuentes a la
KILF 7 Instrumentos Financieros: Revelaciones que fueron aplicadas a las
revelaciones de 2018 y &l periodo comparativo,



La NIIF 9 Introduce nuevos requisitos para:

1) La dasificecidn y mediciin de actives y pasives financleres,
Z) Deterioro de los actives finenceros, v,
3) Contabilided general de coberturas.

Un detalle de estos nuevos requerimientos, asi como su impecto sobre o3 estndos
fMinancieros son descoritos més acelante.

La Compaflia ha aplicado la NIIF 3 en conformidad con las dispesscones de
transicidn expuestas en dicha norma.

a) La clasificacidn y medicidn de los activos financierss

La fecha de Iz aplicacidn Inicial (es decir, la fecha en que la Compafiia he evaluado
su activos y pasivos financieros existentes en t€rminos de los requerimientos de
NIIF 9) €5 1 de enero de 2018. Por consiguients, la Compaiila ha aplicado los
requerimientos de la NIIF 9 a instrumentos que contindan siendo reconocidos ol 1
de enerc de 2018 y no aplcd los requerimientos a los instrumentos gque fueron
dados de baja al 1 de energ de 2018.

Se reguiere gue todos los activos financleros que estén dentro del alcance de la
NIIF 9, s2 midan posteriormente a su costo amortizado o al valor razonable
considerando coma base el modelo de negocio aplicado por la Compafila para la
gestién de los activos financieros y las caracteristicss de flujo de efectivo
contractuales de los activos Mnancieros.

Especilicamente:

» Ingtrumentos de deuda gue se mantienan dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo es recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos fujos
son Unicamente pagos del principal (capital) e Intereses sobre &l importe de
capital pendiente, se miden postericrmente al costo amortizado;

« Instrurmentos de deuda gue son mantenidos dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo es a la vez, obtener los flujos de efectivo contractuales y vender
los instrumentos de deuda, y gue tiene fiujos de efectivo contractuales gue son
inicamente pagos del capital e intereses sobre &l Importe principal pendlente,
posteriormente s miden 2 valor razonable con cambios en olro resultado

integral “FVORI";

« Todas las demas inversionss en instrumeantos de deuda o patrimanio
posteriormente, se miden a sy valor razonabke con cambios en resultados
*FVR".

A pesar de ‘o indicado anteriormente, la Compadia puede hacer 1a eleccion y/o
gdesignacidn imevocabie en el reconodmients inicial de un activo financiero:

« La Compafila puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriones en
el valor razonable de un instrumento de patrimonio que no &5 mantenida ni
para negociar, nl como contraprestacion contingente reconacida por un
adguirente en una combinacidn de negodes en otro resultado integral; vy,



« La Compahla puade designar irrevocablemente una inversion en un
instrurnento de deuda que cumple con los criterios para ser medida a costo
amartizade o FVOR]1, para ser medido a VR, si ol hacerio eliming o reduce
significativamants una asimetria contable.

En el affo en curso, la Compafiia no ha designado ninguna inversion de deuda que
cumpla les critarios da medicidn del costo amortizado o PVORI, para ser medido @
PR.

Los instrumantos de deuda gue =& miden posterormente al costo amortizado o al
FVDRI estan sujetos a detedoro, ver fiteral (b) a continuacidn.

La Administracidn de la Compafia revisd y avalud los activos financieros axistentes
al 1 de enero del 2018 basados en los hachos y circunstancias que existian en asa
facha, ¥ concluyt qua la aplicacion inicial de la NILF 9 ha tenido el siguiente
impacto sobra los activos financiercs de la Compafila en cuanto a su dasificacion y
madician

Lasz cucntas por cobrar comerdales y las inversiones en activos Nnancers gua
fueron medidos a costo amortizado segin la NIC 39, se manlienen valorados a su
costo amortizado segdn la NIIF 9, ya que se mantienen dentro de un modelo de
negocic para mecolactar flujos de efective contractunles v &stos Mujos de efectivo
consisten exclusiveaments de los pagos de copital B intereses sobre el importa
prindpal pendicnte.

Mo existen otros actives financieros que hayan tenido impacto en la posiclén
financlera de Ia Compafia, resultado del aflo u otro resultado integral.

{b) Deterioro de activas financiaros

En relacidn con ol deterioro de los activos financieros, la NIIF 9 reguiere un modelo
de pérdida de crédito esperada (PCE) en lugar de un modelo de pérdida de crédito
Incurrida aplicado bajo NIC 39. El modeio de pérdida esperada de crédito reguiere
gue la Compaflia toma en cuenta las pérdidas de crédito esperadas y los cambios
&n esas pérdidas de crédito esperadas al cherre del ejercicio pare refiejer los
cambios en ¢l riasgo de crédito desde el reconocimiento inicial de los activos
financieros. En otras pelabras, ya no &5 necesario que un evento de pérdida haya
ocurrido para que las pérdides crediticias sean reconocldas.

Especificamente, la NIIF 9 requlere gue la Compaiiia reconozca una provision para
incobrables por las pérdidas de crédito esperadas en:

{1} Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al FVORI;

{2) Arrendamientos por cobrar;

(3} Cuentas por cobrar comerciales y actives de contratos; y

(4) Contratos de goarantia financiera a la que se aplican 0s reguenmientos de
deterioro de la NIIF 9.

En particular, la NIIF 9 requiere gue ia Compafila mida la provisién para pérdidas
de un instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas de crédito
esperadas durante toda la vida del instrumento, s e riesgo de crédito de ese
instrumento finonclero ha aumentado significativarmente desdae su reconocimianto
Inicial, o si el instrumento financiero es un activo financlero adquindo u originadeo

=10 =



con deterloro. Sin embargo, si el resgo de crédito de un Instrumento financiers no
ha aumentadao significativamentea desde &l reconocimianto inicial (salvo para un
activo financiere adquirde u originado con deteriore), la Compafia estd obligada a
medir 1a asignacion de |a pérdida de ese instrumento financiero a un Importe Igual
a la pardida esperada en 12 meses. La NIIF 9 también requiera un enfoque
simplificado para la mediclén de pérdidas por un importe igual a la vida de las
cuentas por cobrar comerciales, sctivos de contratos ¥ arrendamiento por cobrar
en ciertas circunstancias,

El resultado de |a evaluacion s al sigulente:

Cuentas por cobrar comercigles - La Compafiia aplico el enfoque stmplificado y
reconoce ias pérdidas de crédito esperadas durante todz |a vida de estos activos.

Comao resultado del analisis realizado, |a Administracién de la Compafiia considera
gQue no reguigre una provision para cuentas dudosas debido a que no cuanta con
historia de cartera vencida. En caso da Idantificar Incumplimients da las cuantas
por cobrar por parte de les arrendatarios, la Administracidn puede dar por
terminada la relacidn comercial v hacen efectivas las garantias recibidas an
efactivo por parte de los arrendatarios, razdn por fa cual, no s¢ determinan riesgas
de pérdida crediticia esperada para estas cuantas por cobrar; sin embargo, la
Compafila determind los siguientes efectos products de la aplicacion inicial de Ia
MIIF 9 al 1 de encro del 2018:

Valor en MIIF 9 valor en
libros al Mueva llbros Efecto en &l
Luenta 1412017 medician al 1/1/18 pEtrimenio
Provisidn pérdadas crediticias
pEperadas - L33.031) (33.031) 43,031
Inversiones en achivgs fnancieros - Corresponde a8 un préstamo a su subsidiara

inmobiligriz Guambl Cia. Ltda., la cusl &5 evaluada como riesgo de crédito bajo a
cada fecha de reporie.

c) Clasificacidn y medicion de pasivas financieros

Un cembio significativo fue introducido por la NIIF 9 en ia clasificacidon y medicion
de pasivos financieros relacionado con |a contabilizacion de los cambios en el valor
razanable de un pasivo financlero designade como a FVR atribulble a camblos en el
riesgo de cradito del emisor.,

Especificarmente, la NIIF 9 requiere que los camblos en el valor razonable del
pastve financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo
se presente en otro resultado integral, a8 menos que el reconocimiento de esos
efectos cree o incremente la asimetria contable en el resultado del afio. Los
camblos en el valor razonable de un pasivo financiero gque sea atribuible al riesgo
de crédito de ase pasivo, no seran reclasificados poesteriormeante al resultado del
afo, sino que son transferidos directamente a resultados acumulados cuande el
pasivo financlero es dado de baja. Previamernte, bajo NIC 39, el importe total de
los cambios en el valor razonable de los pasivos financieros medidos a FVR se
presentaba en resultados del afio.
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d) Revelacionas en relaciin con la aplicacidn iniclal de NIIF §

Mo existieron sctivog financierss o pasivos financlaros quae la Compafila hublera
designado previamante como a FVR bajo NIC 39 gue fueran objeto de
reclasificacién o que la Compafiia haya decidide reclasificar a partir de la aplicacion
de [a NIIF 9. No hubo actives financiaros o pasivos financieros que la Compafiia ha
optado por designar como a FVR en la fecha de la aplicackdn inicial de la NIIF 9.

Impacto de la aplicacién de las NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos
con clifentes

La Compaiiia no se ancuentra bajo ef alcance de aplicacion de [a NIIF 15 ingrasos
procedentes da contratos con los clientes (modificada an abril de 2016) qua as da
aplicacién abligatoria durante el periodo anual que comlence en o después del 1 de
enero de 2018, El registro de Ingrescs por arrendamienios s los realiza de
conformidad a la NIC 17 Arrendamientos.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero adn no efectivas - A la fecha de
aprobacién de los estados financieros separados, la Compafifa no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) nuevas y
revisadas gue han gido emitidas, pero ain no son efectivas:

Efectiva a partir de
pericdos qua Iniclen en
NIIF Titulo o después de
NIIF 16 Arrendamientos Enerc 1, 2019
CINITF 23 La incertidumbre frente & los Enero 1, 2019

tratamientos del Impussto a
las ganancias
Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas & la NITF 3, NITF 11, Enero 1, 2019
Ciclo 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23.

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

NIIF 16: Arrendamientos

La NITF 16 introducs un models Integral para la Identificacién de contratos de
arrendamianto y tratamiento contable para arrendador v arrendatario, la NIIF 16
reamplaza la actual guin da arrendamientos incluida en la NIC 17 &
interpretaciones relacionadas cuando se vualve efectiva para los periodos iniciados
a partir de 1 de enero de 2019.

En contraste con |la contabilidad del arrendatario, la MIIF 16 mantiens
sustancialmentes los requisitos de contabilidad del arrendador bajo NIC 17.

La Compafila hard uso del recursc prictico disponible en Ia trensicion a la NIIF 16
de no volver a evaluar gl un contrato es o contiene un arrendamiento. En
consecuencla, la definicién de un contrate de arrendamiente de acuerdo con la NIC
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17 y CINIIF 4 continuara aplicando a esos arrendamientos contraidas o
modificados antes de enern 1 de 2019,

El cambio en |a definicion de un contrato de arrendamiento se relaciona
prindpaimente con el concepto de. conbtrol. NITF 16 distingue entre arrendamientos
y contratos de serviclo sobre |a base de st el uso de un sctivo identificado es
controlado por € diente. El control s2 considera gue existe =i el dienta tana:

Fl derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econémicos de |a
utilizacian de un activo identificadn; v,
El derecho a dirlglr el uso de esa activo.

La Compafila aplicard la definicidn de un contrato de arrendamisnto y gulas
relacionadas establecidas en la NIIF 16 & todos los contratos de arrendamiento
celebrados 0 modificados en el 1 de enero 2019 {si sa trata de un arrendador o al
arrendatario en el contrato de arrendamiento). En la preparacidn para la
splicacon por primera vez de la NIIF 16, le Compaiia se encuentra llevado & cabo
un proyecto de implementaddn.

Arrendamientos apgerativos

La MIIF 16 cambiara [a forma en que |a Compafia contabiliza les arrendamientos
praviamente clasificados como operatives, los cuales, estdn fuera del estada de
situacion financiera.

En la aplicecian Iniclal de la NIIF 16, para todos los arrendamientos (excepto como
sa indica mas adelanta), la Campafiia:

a) Reconocara activos por el derecho de uso y pasivos por armmendamientos an al
estado saparado de situecian financiera, nicialmeante medidos al valor presenta
de los pagos de arrendamiento futuros;

b} Reconocera la amortlzacion da los activas por derecho de uso v los Intereses
sobre los pasivos de arrendamiento en el estado separado de resultado integral

¢] Separara el importe total de dinero pagade en una pordon principal
{ prasentada dentro de las actividades de financlamiento) e interas (presentada
dentro de ias actividades de operacidn) en el estado de flujos de efectiva
separado.

Incentivos de arrendamienta {por ejemplo, periodo de grada para pagos de
alguiler) serd recorodido como parte de la medicion de les activos por derecho de
usa y pasivos da arrendamiento, mientras que segan e NIC 17 estos resultaron en
el reconocimiento de un pasivo por incentivo de arrendamiante, ameortizades como
una reduccidn de los gastos de alguiler sobre una base de [inea recta.

Bajo NIIF 16, los actives por derecho de uso serdn probadoes por deterore de
acuerdo con la NIC 36 - Deterioro de los actives. Esto reemplazara el reguisito
previc de reconocer una provision para contratos de arrendamiento onerosos,
Para los arrendamientos a corto plezo (periodo de arrendamiento de 12 meses o
menas), i Compafila optard por reconccer un gasto por arrendamlento sobre una
base de |inea recta, segun lo permitide por e NIIF 16.
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Al 31 de didembrae del 2018 y 2017, la Compafiia no actua como arrendatarla,
razan por la cual, anticipe que |a aplicacién de asta Norma no tendra un Impacto
significative en los estados financieros separados de la Compafiia.

Arrendarmientos financleros

Las principales diferencias entre la NIIF 16 y la NIC 17 cor respecio a los activos
mantenidos anteriorments en arrendamiento financiero, es la medicion de las
garantias del valor residual proporcionadas por el arrendatario al arrendador. La
MNIIF 16 regulers gue la Compaiifa reconozca como porte de su pesivo por
arrendamiento sélo ¢l importe que se espera pagoer bajo una garantia del valor
reasidual, en lugar del importe méximo garantizedo como reguiers la NIC 17, Al 31
de diciembra dal 2018, la Compafiia no mantiena actives bajo arrendamientos
financieras,

Impacta an |a contabilidad del srrendador

Bajo NIIF 16, un arrendador continda clasficando los contratos de arrendamiento,
ya sea como financieros u operativos y contabiliza #sos dos Upos de arrencamiento
de manem diferente. Sin embargao, fa KITF 16 ha modificado y ampliado los
reguerimientos de revelacion, en particular con respécto a cdmo un amendador
gestiona los riesgos derivados de su partidpacion resldual en los activos
arrendados.

CINIIF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias

Esta Interpratacidn aclara cémo aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medicidn de la NIC 12 cuando existe incartidumbre frente a los tratamiantos del
impuesto a las gananclas. Establece que una entidad determinara si considerar
cada tratamiento impositive inderto por separsdo o eén conjunto con ofro U obros
tratamientos Impositivos inclertos sobre la base del enfogue que mejor prediga la
resolucion de la incertidumbre. Adicionaimente, establece que una entidad
considerarad si es probable que la autoridad fiscal poepte un tratamiento impositivo
inderto y reflejard el resultado de dicha evaluacidn en la determinaddn de la
genancia fiscal (pérdida fiscal), 1as bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas,
créditos fiscales no utilizados y tases fiscalas,

Esta interpretacion aplica para periodos que Iniclen en o después del 1 de enpero de
2019.

La Administracién de la Compafiia anticipa que ls aplicacidn de esta interpretacin
podria tener un Impacto en los estados financieros de ln Compafiiz; sin embargo,
no es posible determinar los efectos hasta gue un andlisis detallado haya sido
compieizado.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017
Las mejoras anualés incluyen enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23,

gue ain no son obligatoriamente efectivas para la Compafila y que se detallan a
oofRtinuacian:
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NIIF 3 Combinacion de Negocios - clarifica qua una entidad debe efectuar una
ramedicidn de sus intereses previamente mantenidos en una operacién
conjunta cuando obtiene el contral del nagocla.

«  NIIF 11 Acuerdos Conjuntos - clarifica qua una entidad no debe efectuar la
remedicion de sus intereses mantenidos previamente an una aperacién
conjunta cuando obtiene control conjunto del negocio.

NIC 12 Impuesto a las Ganancies - darifica que una entidad registra de la
misma forma todas las consecuencias impositivas que resultan da pagos de
dividendos.

NIC 23 Costos de Financlamianio - clarifica gua una entidad debe considerar
como parte de los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente
efectuado para desarrollar un activo, cuando el activo estd listo para el uso
pretendido o su venta.

La Administracién de la Compafila estima que la aplicacion de estas modificaciones
an al futuro no tendra impacto significative en los astados financleros separados de
la Compafia; sin embargo, no es posible detarminar los afectos hasta que un
analisis detallado haya sido completado.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

3.2

3.3

Declaracién de cumplimianto - Los estades financieros separados han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NI1IF} emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Moneda funcional - La moneda funcdonal de |la Companiia es el Dalar de los
Estados Unidos de Amdérica (LS. délar), el cual es |la moneda de circulacidn en al
Ecuador.

Bases de preparacién - Los estedos financleros separados han sido preparados
sobre la base de! costo historico, tal como se explica en las politicas contables
incluidas & continuacian,

El coste histérico estd basado generaimente an-el valor razonable de la
contraprestacién entregada a camblo de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o al valor
pagado para transferir un pasivo entre partidpantes de un mearcado an la facha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamenta aobservable o
estimado utilizanda otra técnica de valoraddn. Al estimar &l valor razonable de un
activo o un pasive, la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasive que las participantes del mercade tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicidn. El valor rezonable a efectos de medicidn
y/o de revelacion en los estados financieros separados, se determing sobre una
base de este tipo, a excepcidn de las transacciones relacionadas, con operaciones
de arrendamiento que estdn dentro del aicance de la NIC 17, y las mediciones que
tlene aigunas similitudes con &l valor razonable, pero no son su valor razonable,
tales como el valor neto de reslizacidn de la NIC 2 o e valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financlera, las mediclones efectuadas a
valor reronable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
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importancia da los insumos para la medicién del valer razonable en su totalldad,
lo=s cuales se describen 8 continuadcion:

MNivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados actives para actives o
pasivos idénticos gue la entidad puede acceder o la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precies cotirndos incluidos en &l Nivel 1 gue sean
observables para el pctivo o pasiva, ya sea directa o Indirectamente.

Nivel 3¢ Insumos son datos no observables para &l active o pasivo.

Los importes de las notas & los estados financieros separados estdn expresados #n
U.E. ddlares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financleros separados:

Efactivo y bancos - Incluye aquelios activos financieros liguidos y depdsitos
bancarios, qua sa pusden transformar rapidamenta &n efectivo.

Propiedades de inversién - Son aguellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y se¢ miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccion. Las propledades de la Compefila menlenides bajo contratos de
arrendamiento operativo para ganar renta o plusvalia se contabilizan como
propledades de Inversidn. Luego del reconocimiento Inicial, las propiedades de
Inversidn son reglstrados al costo menos la depreciacidn acumulada y &l importe
acumulada de las pérdidas de deterioro de valer,

Una propiedad de Inversién se da de baja al momento de su dispasicidn o cuando
la propledad de inversidn es retirada permanentemente de uso y no Se espera
recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la bajs de la propleded [calculada como la diferencia entre los
imgresos por vanta netos y el importe en libros del ectiva) s& incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

La depreciacién de las propiedades de inversidn se registra en resultados del
periodo y se reconoce en método de linea recta sobre su vida Gtil estimada. La
Compafia estimada una vida Gtil de aproximadamente 20 afios para sus
propiedades de Inversidn,

Subsidiarias - Son subsidiarias aquelias entidades que estdn controladas por la
Compafila. Casscarsone Cla. Ltda. controla a sus subsidiarias cuando tiene pader
sobre la participada, estd expuesta, o tiene derecho, & rendimientos variables
procedentes de su implicacidn en las subsidiarias y Uene la capacidad de influir en
es0s rendimientos a traves de su poder sobre dstas.

La Compadfiia mide la inversian en su subsidiana al costo, exceplo si k2 inversidn es
ciasificada como mantenida para la venta, en cuyo caso e contabiliza conforme a
la NIIF 5 Actives No Corrientes Mantenidos para [a Venta y Operaciones
Discontinuadas. Los dividendos procedentes de la subsidiaria se reconocen en al
resultado cuando surje el derecho a recibirio,
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3.8

Deterloro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periedo sobre &
cual se informa, la Compafila evala los importes en libros de sus actives tangibles
a fin de determinar si existe un Indicative de que estos actives han sufride alguna
pardida por deterioro de valor. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo a fin de determinar el alcance de |a pdrdida por deterioro de valor (de haber
alguna). Cuando el activo ne genera flujos de efective que sean Independiantes de
otros activos, la Compafiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora
de efectivo 2 la que pertenece dicho active. Cuando se identiflca una base
razonable y conslstente do distribucion, los activos comunes son tambidn
asignados a las unidades generadoras de efective individuales, o distribuldas al
grupo mas pequefio de unidades generadoras de efactivo para los cuales se puede
idantificar unz basa de distribucitn razonable y consistente.,

El importe recuperable es el mavor anbra ¢l valor razonable menos el costa de
wvantas y el vaior en uso. Al astimar &l valor en uso, los Alujos de efective futuros
estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento
antes de iImpuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al
valor temporal del dinero v los riesgos especificos para el active para los cuales no
se han ajustado los estimados de flujo de efective futuros.

Si el importe recuperable de un activo {o unidad generadora de efective) calculado
25 menor que su importe en libros, el Importe en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) se reduce a su Importe recuperable. Las pérdidas por
deterioro de valor se reconocen inmediatamente &n &l resultado del perliodo, salvo
5i el activo se reglstra a un importe reveluado, en cuyo cas0o se debe considerar la
perdida por deterioro de valor comeo una disminucién en le revaluacién.

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el importe
en libras del activo (o unidad generadora de efactivo) aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable;, de tal manera gue el importe en libros
incrementado no excada el importe en libros que se habria caloulado si no se
hubiera reconocido la péardida por deterioro de valor para dicho active (o unidad
generadora de efectivo) en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
detericro de valor as reconocide automdticamenta en el resultado del perioda,
galvo si € activo correspondiente se registra el importe revaluado, en cuyo caso el
reverse de la pérdida por deterloro de valor se maneja como un aumento en la
revaluackn.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido. Al 31 de diciembre del 2018;
2017, la Compaiiia no mantiene diferencias temporarias determinadas entre el
walor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financleras
separados, razén por lo cual no ha registrado Impuestos diferidos.

Impuesio corriente - Se basa en la utllidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilided greavaeble difiere de la utilided contable, debido & que
excluye partidas de ingresos y gestos que seran imponibles o deducibles en afios
futuras, y que excluye partidas gue nunca serén imponibles o deducibles. El
pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se caloula utilizando las
tasas fiscales aprobadas ai final de cada periodo.

Se reconoce una provision para aquellos asuntos para los cuales determinar el
impuesto g pagar es (nclerto, pero se consldere probable que habra una futura
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3.9

310

3.11

ealida de fondos hacie la autoridad fiscal. Las proviglones se miden a la mejor
estimacién de la cantidad que se espera sea pagaders, L8 evaluacidn se basa en
el juicio de los profesionales de impuestos dentro de la Compafia soportado por
experiencia previs en stuaciones similares y, an clertos casos, besado en la
opinidn de asesores fiscales independientes.

El impuesto corrants 8 reconoce coma Ingreso o gasto, y son incluidos en ef
resuitado, excopto on [a medida en que hayan surgide de una transaccion o suceso
gue se reconoce fuera del resultade ya sea on otro resultado integral o
directamante an &l patrimonio, &n cuyo caso ol Impussto también se neconoce
fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién da
noegocios.

Provisiones - Se raconocen cuando la Compafiia tigne una obligacién prasente
[{va sea legal o Implicite) como resultade de un suceso pasado, &= probable gue la
Compafiia tenga que desprenderse de recursos que Incorporen beneficios
econdmicos para cancalar la obligacion, y puede hacerse una estimacidn fable del

importe de la obligacidn.

El impoirte reconocido como provisidn debe ser la mejor estimacion del desambolso
necesario para cancelar la obligacion presenta, al final da cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando al fiujo de efective estmado para cancelar la obligacidn presente,
su imparte en libros representa el valor actual de dicho fMujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el Hempo es material).

Cuando se espara Ia recuperacion de algunos o todos los baneficios econgmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente seguro que sa recibird ol desembolsa y el Importe da
la cuenta par cobrar puede ser medido con fiabilldad.

Arrendamientos - Se clasifican como finanderos cuando los términos del
arrendamiento transfleren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos ¥
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demds arrendamientos se

ciasifican como oparativos.

La Compafia como arrendadora - El ingreso por conceptoa de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando ¢l métode de linea recta
durante &l plazo correspondiegnte al arrendamiento.

Reconocimianto de ingresos - Se calculan al valer razonable de la
contraprestacidn cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cuaiquier descuento, bonificacitn o rebaja comercial que la Compafiia pueda
otorgar.

Ingresos por arrendamiento - Lz politica de la Compafiia para el reconodmiento
?mwuummudmnmmunm
.10.

Prestacién de serviclos - Los importes de los ingreses provenientes de contratos
de mantenimiento se reconocen tomande como referencla el grado de terminacidn
del servicio prestado y en funcidn del porcentaje de metros cuadrados arrendados.,
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3.12 Gastos - Se registran al costo histérico, Los gastos se reconocen a8 medida que

son incurridos, independizntemente de |a fecha en que s& haya realizado ! pago,
¥ 52 registran en el perodo an el gue s& conccen,

3.13 Compensacion de saldos y transacciones - Como norma genera!l an los
estados financleres no se compensan los actlvos v pasivos, tempoco los ingresos v
gastos, salvo aguellos casos en los que (a8 compensacién sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de |z esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma lagal, conternplan |a posibilidad de compensacidn y la Compafifa tiene |a
intencion de liquidar por su importe nete o de realizar el active y proceder al pagao
del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

2.14 Instrumentos financieros - Los activos y pasivos finandieros se reconocen
cuands la Compafia pasa a formar parte de |as disposiciones contractuales del
instrumeanto.

Los activos ¥ pasivos financieros se miden Iinicialmente al valor razonable. Los
costos de transacclon que son directamanta atribulbles a la adquisicidn o emisidn
de activos y pasives financieros (distintes a los actives v pasives finanderos
designados al valor razonable con cambio gn los resultadeos) se agregan o deducen
del valor razonable de los actives o pasivos financiercs, de ser apropiadao, al
momento del reconocimients inidal. Los costos de transaccion directamente
atribuibles a la adquisicién de actives o pasivos financieros designados al valar
razonable con cambio en los resultados (FVR) se reconocen de inmediato en el
resultado del pariodo.

Z.15 Activos financleros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas v dadas de baja a | fecha de la transaccion. Las compras o
wventas regulares de activos financleros son toedas aquellas compras o ventas de
activos financierns gue reguieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacion o scuerdo en 8l mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente
valorados, en su totalldad, al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo
de la clasificacion de los activos financieros,

Clesiffcacidn de los actives finanderos

Los instrumantos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden
postertormenta al costo amortizado:

Les activos financleros que se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
chjetivo as mantener los actives financeros con el fin de recolectar flujos de
caja contractuales; vy,

+  Los términos contractuales del activo finandaro dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital e
intereses sobre el Importe dal capital pandianta,

Los instrumentos de deuda gue cumplan las sigulentes condicones son medidos
posteriormente a su valor razonable con cambéas en otro resultado integral
(FWORI):
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. Loe actives financleros gue se mantienen dentre de un modela de negotic cuyo
objetivo se logra al obtener flujos de efectivo contractuales y por |a venta de
les activos financlaros; v,

. Los términos centractuales del active financlers dan lugar en las fechas
especificadas, a flujoa de efective que son dnicaments pagos del princlpal &
Intereses sobra al importe del principal pendiente.

Pur defecto, todes los demas activos financiéros se miden posteriorments a su
valor razonabla con cambios en resultados (FWVR). A pesar de lo anterior, s

Compafiia podrd tomar la siguiente eleccion/designacién irmevocable en el
mameanto del reconscimients inidal de un acthvoe financieno:

La Compafiia puade optar irrevocablemente 8 presentar cambios posteriores en
&l valor razonable de una inversion de patrimonio &n otro resultado integral si
se cumplen clertes criterios; v,

La Compafiia puada designar irrevocablemente una inversion de deuda que
cumple log criterios de costo amortizade o FWVORI para mediric a FVR sl al
hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contable.

La Compafiia mantiens sclamente activos financieros medidos al costo amortizado.

El método de intards afective es un método para calcular el costo amorticado de
un Instrumanto de deuda y para asignar loa Ingresos por intereses durante el
periodo en cuestidn,

La tasa de Interds efectiva es la tasa que descuenta uxactamente los MNujos de
efectiva futuros (Incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos gque
forman una parte integral de Iz tasa de interis efectiva, los costos de transoccién y
otras primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, o través
de la vida esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un periodo
miés corto, con @ valor bruto en libros del instrumento de deuda en el
reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financlero es el importe ol que se mide un activo
financiero en el reconod miento inicial, menos los reembolsos de principal, més la
amaortizacidn acumulada, usando el método de interés efectivo de cualquier
diferencia entre el Importe Inicial y al vencimiento, ajustado por cualgquier pérdida
por incobrabilidad. El valor bruto en libras de un activo financiero es =l costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualguier pérdida por
incobrabilidad.

Deterioro de activos foanceros

La Compafiia reconoce una provision para pérdidas de crédito esperadas sobire |as
Inversionas en instrumentos de deuda que se miden al costo amortizado o al
FVORI y cuantas por cobror comerciales. El importe de las pérdidas de crédito
esperadas se actualiza en coda fecha de presentacion para reflejfar cambios en el

rigsge de crédito desde el reconocimiento inicial del respectivo instrumento
financiera,
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La Compafiia reconace siempra la pérdida de crédito esperada por toda la vida de
las cuentas comerciales a cobrar, Las pérdidas de crédito esperadas son
estimadas utllizando una matriz de provision basada en la experiencia de pérdidas
histaricas de la Compaiiia, ajustada por factores que son especificos de los
deudores, condiciones econdmicas generales, v |a evaluacién de condiciones
actuales y proyeccion de condiciones futuras a |a fecha de reporte, incluyendo el
valor del dinero en el tiempo, cuando ses apropliado.

La evaluacién no Incluye un andlisis del valor del dinero en el tiempe, debido a que
principalmente la liguidacion de las cuentas por cobrar comerciales vy obtras cuentas
por cobrar, ocurra en un pariodo menor de 12 meses.

Para todos los demds instrumentos financieros, la Compafiia reconoce la pérdida
esparada durante toda la vida del instrumento cuande se ha preducido un aumento
significativa an el rlesgo de crédito desda su reconocimients inicial. Sin embargo,
5i el riesgo de crédito sobre el instrumento financer no ha aumentado
significativamente desde su recenocimiento inicial, la Compafiia midae la pérdida
por deterioro para ase instrumento financiere por un importe igual a la pérdida
esperada an los proximos 12 meses.

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas que
podrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida
esperada del instrumento financiero. En contraste, la pérdida crediticla esperada a
12 meses represents la porcion de pérdidas de cradito durante toda la vida del
Instrumento que podrian surgir de eventos de incumplimiento que son poasibles
dentro de 12 meses posteriores a la fecha de presentacion de los estados
finanderos,

Aumerto slgnificativo de rigsgo de crédito

&l evaluar si @ riesgo de crédito de un instrumento financiero ha aumentado
significativamente desde su reconocimlento infclal, la Compafila compara el rlesgo
de Incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha de presentacion del
estado financiers con el riasgo da Incumplimianto an el Instrumento financlars an
lg fecha de su reconocimianto Inicial. Al realizar esta evaluacidn, la Compania
considera informacion cuantitativa y cualitativa que es razonable y soportable,
incluyendo la experiencla histdrica y la informacidén prospectiva gue esta disponible
sin costo o esfuerzo desproporcionado.,

En particular, la siguiente informacion se considera al evaluar s: el riesgo de
crédite ha Incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial:

« Deterioro significativo real o esperado en la celificacion de crédito interna o
axterna del instrumento financiera;

«  Deterioro significativo en ios indicadores extemncs de mercado del riesgo de
crédito para un determinado instrumento financiers, por ejemplo, un aumento
significativo en el margen de crédito, los precios de swaps de incumplimiento
crediticio del deudor, el tlempo o el grado en que el valor razonable de un
activo financiero ha sido infedor a su costo amortizado;
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« Camblos advergos existente o proyectados en las condiclones de negodo,

financieras o econdmicas gue se espara qua causen una disminucién
significativa an la eapacidad del deudor de cumplir sus obligaciones;

= Deterioro importante real o esperada én los resultados de las operaciones del
deudor;

. Auments significative en el riesgo de crédito de otros instrumentos finencieros
del mismo deudor;

Cambios significativos adversos reales o aspersdos en 2l ambiente regulatorio,
econdmico o tecnolédgico del deudor que resulte en una disminucldn
significativa an lo capecidad del deudor de cumplir sus obligaciones.

Independiantemanta del resultado de la evaluscidn anterior, la Compafiia presume
que al rfesgo de crédito de un activo financlero ha aumentado significativamente
desde su reconocimiento inicial cuanda los pagos contractuales tienen mds de 30
dia de mora, 8 manos que la Compadia tengs informaciin razonable y soportable
que demueastre lo contrario.

A pesar de o anteror, la Compadiia asume gue ¢l riesgo de crédito de un
Instrumanta financiero no ha sumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial 2 s& determind que el riesgo de crédito de ese instrumanto
&= bajo a la fecha da reporte. Un instrumento financienc s& determina gue tlene un
bajo riesgo da crddito ai;

(1) El instrumento Ananciera tiene un bajo riesgo de Incumplimiento,

(2] El deudor tlena una fuerte capacidad para cumplir con sus obligaciones
cantractuales da flujo de efectivo en &l corto plazo, ¥

{3) Camblos adversos an las condiciones econdmicas y de negocio en el largo
plazo podrian, pero no necesariamente, reduclr la capacdad del prestatario
para cumplir con sus obligacdiones contractuales de flujo de caja.

La Compafiia monitoraa peribdicamenta la efectivided de los criterios utilizados
para identificar si se ha producido un aumento significativo en =l riesgo de crédito
¥ los revisa para asegurar que los criterios son capaces de identificar incremento
significative en ol resgo de crédito antes gue los saldos se conviertan en vencidos,

Pefinicién de incumnplimianto

La Compafiia considern qué sa ha producido un Incumplimiento cuando un active
financiera tiene més de 10 dias de mora, 8 menos que la Compaiiia tenga
informacion razonable y soportable para demostrar que un criterio predeterminado
mdis amplio es més apropiado.

Politica de castiges

La Compadiia castiga un activo financierc cuando hay informacién gue indica gue &
deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva
realista de recuperacion, por ejemplo, cuando o deudor ha calde en causal de
liquidacion o ha entrado en un procesc de guiebra, o en &l caso de cuentas por
cobrar comerclales, cuando los saldos tienen mas de dos afios vencidos, o que
ocurra antes. Los octives financieros dados de baja ain pueden estar sujetos a
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actividades da cumplimianta conforme a los procedimientos de recuperacién de la
Compafia, teniendo en cuenta el asesoramients legal cuando sea apropiado.
Cualquier recuperacién realizada se reconoce an resultados.

Medicifn v reconacimients de las pérdidas de crédito esperadas

La medicion de las pérdidas de crédito esperadas es una funcién de la probabilidad
de incumplimiento (es decir, la magnitud de |la pérdida =i exista un
incumplimients) v la exposicien al incumplimiento. La evaluacien de la
probabilidad de incumplirniento y la pérdida dado el incumplimiento se basa en
datos histdricos como s describld anterormanta.

En cuanto a la exposicién al incumplimienta, para las cuentas por cobrar
comerdales, asto astd reprasantado por el valor on libros bruto da los activas en la
fecha de meporte; la comprension de la Compafita de lat necesidades financieras
especificas de los deudores, y otra informacion ralevante a futuro.

La Compafia reconoce una ganancia o pardida por deterioro de sus cuentas por
cobrar comerciales en el resultado del afio con un ajuste correspondiente a su
valor en libros a través de una cuenta de pardida de crédito esparada.

Baja en cuenta de los activos financieros - La Cornpafiia da de baja en cuentas
un activo finandero Unicamente cuando explren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del active financiero a
otra entidad. Sila Compafila no transfiere ni retlene substanclalmante todos los
riesgas y ventajas inherentes 2 la propiedad y continda reteniendo el control del
pctivo transfarido, fa Compafia reconacera su participacion en el activo vy cualguler
phbligacidn asociada por los importes que podria tener que pagar. Sl la Compafia
retlene sustancialmentsa todos los riesgos v ventajas inherentes a la propiedad de
un activo financiero transferida, la Compafifa continuard reconociendo el activo
financiero ¥ también reconocera un préstamo garantizado por los recursos
recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia
entre el valor en libros del activo ¥ la suma de la contraprastacion recibida y por
cobrar s& reconpce en resultados del afio.

Pasivos financheros - Todos los pasivoes financleros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando &l método de Interds efectivo o a FVR,

Pasivos finencieros medidos posteriormente al costo amortizado - Los
pasives finandieros que no son (i} contraprastacion contingente de un adquirenta
ern una combinacién de negocios, (i) mantenides para negociar, o (iil) designados
camo FVYR, se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo. El método de interés efectivo es un método para calcular el costo
amortizado de un pasivo finenciero y para asignar gastos de intereses durante el
periodo relevante.

La tosa de interés efectiva es la tasa gue descuenta exactamente los pagos futuros
en efectivo estimados {incuidas todaz les comisiones ¥ los puntos pagados o
recibidos gue forman parte integral de (s tasa de interés efactiva, los costos de
transaccidn y otras primas o descuentos) 2 o largo de la vida esperada del pasivo
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fAnanciere, o (cuando sea apropiado) un periodo més corto, al costo amortizado de
un pasivo finandero.

Bajfa en cuentas de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja en cuenta
loe pasivos finencieros cuando, v solo cuando, las obligaciones de la Compeafila se
descargan, cancelan o han expirado. La diferenca entre & valor en libros del

pasivo financliero dodo de baja y la contraprestacién pagada y pagadera se
reconoce an resultados.

4, JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES
INCIERTAS

En la aplicacidn de las politicas contables de la Compafis, que se describen en la Nola
3, la Administracién estd obligada a efectuar julcios (gue no sean los que Involucran
estimaciones) qua tengan un impacto significativo en los importes reconocidos para
hacer estimaciones ¥ suposiciones sobre los valores an libres de los activos y pasivos
que no son faciimonta determinables. Las estimaciones vy Supuestos asociados sa
bazan an la experoncia historica y otros lactores que e consideran relevanies. Los
resultados reales pusden diferir de estas estimaciones.

Lac estimaciones y 108 supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las
revisiones a las estimaciones contebles son reconocidas &n &l periodo en que e revisa
la estimacion, sl la revisibn afecta sclo a ese periodo, o en &l periodo de la revision y
los periodos futuros si la revision afecta a los perlodos actunles v futuros,

4.1 Juicios criticos en la aplicacién de las politicas contables de la Compa#ia

Los siguiantes son los julcios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales
son presentadas de forma separada abajo), que la Administracion ha efectuado
an & procaso da aplicacion de las politicas contables de la Compefiia y que tienen
un impacto significativo en los importes reconocidos en los estados financieros
separados.

Evaluacién del modelo de negocio - La clasificacién y medicion de los activos
financieros daponde de los resultados de la pruebe de SPP] y del modeio de
negocio. La Compafila determina el modelo de negocio a un nivel que refleja
chmo los grupos de activos financleros se gestionan juntos para lograr un
objetive de negocio en particular. Esta evaluacidn incluye el juicio gue refleja
toda la evidencia relevante, incluyendo cdmo se evolia el desempefio de los
activos ¥ como sa mide el desempefo; los fesgos que afectan = desempefo de
los activas y cdmo estos son sdministrados y cdmo se compensan los gestores
de los activos, La Compafiia monitorea los activos financieros medidos al costo
amortizado que se dan de baja antes de su vencimiento para entender la razdn
de su disposicidn y 3l las rezones son consistentes con el objetivo del negocio
para el cual los activos fueron mantenidos. El monitoreo es parte de la
evaluacion continua de lo Compafiia de 5! el modelo de negocio para el cual los
activos financleres remanentes continda siendo apropledo y sl no es apropiado, si
ha habido un camblo en &l modelo de negocio; ¥, por lo tanto, un cambio
prospectivo en lo clasificacidn de eses activas.  Ninglun cambio fue requerido
durante los periodos de reporte.



Aumento significativo del riesgo de crédite - Como se explica en la Nota 2,
la pérdida de crédito esperada se mide como una provisidn igual a la pérdida de
credito esperada z la largo de su vida para los activos financiercs a corte plazo.
La NIIF 9 no define qué constituye un aumento significative en el fesgo de
créditn. Al evaluar 5 al rlasgo craditiclo de un active ha aumentado
significativamente, |a Compafila toma en cuenta informacién cualitativa y
cuantitativa prospectiva razonable v soportabla.

4.2 Juicio clave para las estimaciones

Cdiculo de la pérdida de crédito esperada - Cuanda se mide la pérdida de
crédito esperada PCE la Compafila utiliza informacidn prospectiva razonable y
soportable, la cuai esta basada en supuestos para el movimiento futuro de
diferentes indicadores econdmicos ¥ como estos se afectaran entre =i,

La pérdida dada el incumplimiento es una estimacion de la pérdida que surge
dado el incumplimiento. Se basa en la diferendcla entre las flujos de efactivo
contractuales adeudados v aguellos que &l acreedor espera recibir, teniendo en
-:u:;ta los flujos de efectivo provenientes de garantias y mejoras Integrales del
credito.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

31/12/18 31/12/17
Cuentas por cobrar comerclales:
Clientes locales 525,787 582,146
Provisidn para cuentas dudosas _[2,051) -
Total 523,736 282,146

Al 31 de didembre del 2018 y 2017, corresponde principaimente a facturas del mes de
diciembre por concepto de arrendamignto de bodegas a las distintas compafias
arrendatarias del inmuehle, ubicado en la parrogquia Tababela del cantdn Quito, provincia
de Pichincha.

La Compafiia mide la provision de pérdidas de cuentas por cobrar comerciales par un
importe igual a las pérdidas crediticlas esperadas durante toda a2 vida de estos activos.
Las pérdidas crediticies esperadas en cuentas por cobrar comerciales se estiman en base
a un apalisis individual de cada cliente determinando la probabilidad de Incumpilmiento
en funcidn a pérdidas de crédite histdricas de cada uno de los clientes; sin embargo, al
31 de diclembre del 2018 y 2017, la Compafila no mantiene un historial de cartera
vencida a esas fechas. No ha habido ninglin cambio en las técnicas de estimacién o
supuestos significativos realizados durante el periodo actual de reporte.

INVERSIONES EN ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de dicembre del 2018, corresponde a un préstamao otorgado a su subsidiaria,
Inmobiliaria Guambl Cia. Ltda. con vencimiento Gnico en diciembre del 2020 v una tasa
de intarés nominal apual de 2,98%. La recuperaciin de esta cuenta depende de la
liguidez de su subsidiaria.
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Al 31 de diciernbre del 2017, al refarido préstamo no gengraba intereses ni tenia definido
un plazo de vencimiento definido.

PROPIEDADES DE INVERSION

Alf12/18 31217
Instaladones an arrendsmianto 22,940 145 24,381,708
Propiedades para obtener apreciacién de capital 12,000,000 12.000.000
Total 44,249,145 46,281,708

Instalaciones en arrendamiento - Las Instalacionas de |a Compaiia estédn construldas
sobre un terrano de propledad de la subsidiaria Inmobillaria Guambi Cia. Ltda., el cual
fue antragado por la Compaifila bajo un contrato de comadato precario. E plazo del
contrato e de 20 afios contados desde el 28 de junio del 2013 (fecha de celebracidn del
contrato).

Las instalaciones representan bodegas por un drea de 76,912 metros cuadrados que se
encuentra armendadas en un §3%. Al 31 de diclembre del 2018, el valor razonable de las
propiedades e instalaciones es de US$35 millones, el cual fue determinado por un perito
independienta (US$33.2 millones al 2017). Un detalle de las instalaciones en
arrendamiento &8 comb Elgue:

S1/12/18 /120172
Costo 28,588,603 28,588,603
Depreciacién acumulada {5,639,458) [4,206,895)
Total 22,945,145 25301708
Clasificacian:
Instalaciones 22,875,245 24,300,423
Remodeldcones 73900 ___B1.285
Total 28,249,145 24,381,700

ESPACIO EN BLANCO



Los movimiantos de instalaciones en arrendamientn fueron como sigue:

Instalaciones Remodslaciones = — Total

Losta!
Saldos al 31 de diciembre del 2016 28,503,551 22,350 28,525,041
Adiclanes = 62,662 62,662

Saidas al 31 de diclembre del 2017 y 2018 28,503,591 85012 28.588.503

: i tacla:
Saldos al 31 de diciembre del 2016 (2,777 988) {2,777,988)
GGasto de depreclacion del afio {1,425 180) 3. 727} L1.428.907)
Saldos al 31 de diciembre dael 2017 (4,203,168) (3,727 (4,206, 895)
Gasto de depreciacidn del afio (1,425.179) _(7,304) {1.432,563)
Saldos al 31 de diciembra del 2018 (5,628,347 i1i1) [5.639.458)

x il - Corresponde a un terreno de
234 !JBE metn:s cuad r-au:lns uhi:adn:r En Ia Farrn:qulu de Tababela, cantén Quita, Provincia
de Pichincha. Al 31 de diciembre del 2018, el valor razonable :Ie los terrenos es de
US413.8 millones (US$15.1 millanes para el afio 2017), &l cual fue determinado por un
perito Independiente,

Actives en garantia - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las terrenos (propiedades
para ohtener apreciacion de capital) con un saldo en libros de US$12 millones, han sido
plgnorados mediante escritura de hipoieca abiertia a favor del Banco Intermacional S5.4A.,
con fecha & de agosto de 2014 para garantizar un préstamao con dicha Institucidn.

Al 31 de dictembre del 2018 v 2017, las instalaciones en arrendamiento con un saldo en
libros de US$22.9 millones y US$24.3 millones, respectivamente, han sido pignorados
mediante escritura de hipoteca ablerta a favor del Banco Bolivariano C.A., con fecha 29
de julio de 2013 para garantizar un préstamo con [a institucidn.

INVERSION EN SUBSIDIARIA

Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, corresponde a2 una Inversion en 500 acclones a un
valor nominal de US$1.00, en la compafiiz Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda., que
representan el 99.8% de participacion accionaria.

Los estados financierps de Casscarsone Cla. Ltds., por los fios terminados el 31 de
diciembre del 2018 y 2017 se presentan consolidados con su compafila subsidiaria
Inmohiliarta Guambi Cis. Ltda., en |a cual ejerce control, tal como lo establece |a NIIF 10
- Estagos Financieros Consoifdados; sin embargo, por requarimiento de la
Superintendencia de Compafiias, Seguros y Valores del Ecuador, Casscarsone Cia. Ltda.
presenta estados financieros separados.
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9. PRESTAMOS

2112718 20127

Garantizados - al cosfo armortizaoo:
Préstamos bancarios:

Locales 19,282,620 21,447,396

Exterior 15.831.106 15.74]1 248
Total 35113726 2 32188644
Clasificacion
Corriante 2,602,205 2,367,086
No corrients 22,511,541 24,820,758
Total as.ild. 726 J7.188.644

Préstamos locales - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde & obligaciones por
pagar a bancos locakes con vencimientos hasta onero dal 2026 con una tasa de intorés
promedio anual da 5.5%.

Préstamos al axterior - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde & obligociones
por pagar a bancos del exterior con vencimientos hasta marzo ded 2019 y con una tosa
de Interés promadio anual del 7, 7%.

Las obligaciones con bancos locales v del exterior sa destinaron a la construccidn de las
bodegas vy oficinas an el inmuabie "Batan Bajo", ublcado en |a parroquia Yarugui, canton
Quito, provincla de Pichincha, Complejo Comercial “La Mancha”.

Los préstamos bancarios estdn garantizados por una hipotaca sabre las propiedades de
Iinversion de la Compafiia {(Nota 7).

Los vencimientos no corriéntes de los préstamos son como sigua:

duaang 3117

2019 17,876,044
2020 (1) 19,025,560 3,450,291
2021 3,784,943 3,785,173
2022 3,909,500 3,010,152
2023 1,993,150 1,993,427
2024 1,731,228 1,732,458
2025 1,895,863 1,896,383
2026 120377  __ 165920
Total 44.511.521 24,820,758

(1) La Administracion de la Compafia renegociard con los Bancos del exterior el
vencimiento de los préstamos.
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Reconciliacién de pasives provenientas ds actividades de financiamiento - La
recancillacién de pasivos provenientes de actividades de financiamiento,

Caldos al comianza del afo
Nuevos préstamos
Prowvigion de intereses
Pego de capital e intereses

Caldos al fin del ano

Proveedores locales (1)
Garantias recibidas
Anticipos de cliantes

Total
Clasificacidn:
Carrientes

No carmente

Tatal

Afio terminado

31/12/18 112517
37,188,644 38,929,693
: 516,054
3,230,534 3,303,936

{5,305.452) {5.661,039)
25,113,726 27,188,644

10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

41208 3137

981,858 514,640
371,005 384,555
———a —_—
1.352.863 829,529
81,858 514,974
— 241,005 284,200

i.352863 B99.529

{1) Al 31 de diciembre dei 2018, incluye principalmente cuentas por pagar por US$E686
mil a Int Food Services Corp. por prestacién de servicios.

ESPACIO EN BLANCO
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11. IMPUESTOS

Actives v pasives por Impuestos:

A1/12/18 J112507
Activas por impuestos:
Criddito tributario del Impussto al Valor Agregade - IVA 827,813 1,382,883
Ratenciones del Impuasto al Valor Agregads - TVA 118,800 113,933
Criédito tributario de Impuesto a la renta 772668 1.132.595
Total J.713.281 4,629,411
Clagificacidn de los activos por impuestos:
Corrianta 336,398 09,683
No corriente 1.282.883 1,719,738
Total 1.713.281 £.629,411
Pagivos por impuestos por corrientes:
Retenciones de impuesto al Valor Agregado - IVA 8,433 10,850
Retencion de impuesto o la renta por pagar - 1606 1275
Total —t2 033 el B, 125

Crédito tributario por Impuesto al Valor Agregado - IVA - Corresponde al VA
pagadn en las compras relscionadas con la construccidn de las bodegas, Este valor, se
va liquidando de manera mensual con el VA generado an la facturacion mensual de
Arrlando de bodegas.

Criédito tributario de Impuesto a Ia Renta - El saldo corresponde 3 las retenciones en
la fuente efectuadas a la Compafiia en los afios 2017 y 2018. La Compafiia presentars el
reclamo ante al Servicio de Rentas Internas durante ol afia 2019, para la devolucidn de
dichos valores,

ramnﬂllmﬁn untru lu p-irdldl nnl:ln m:lasl'lnu rlcilrm- lupl rﬂduﬂ vy el gasto por
impuesto & la renta corrients &s como sigue:

Afo terminado
SL/12/18 J112/37
Pérdida segin estados financleros separados
antes de impuesto a la enta (465,501) (1,481,102)
Gastos no deducibles 208,280 615,401
Ingresos no gravados {34,591) S
Périda tributaria (291.812)  _(B65.701)



Anticipo de impuesto 3 I3 renta calculade - A partir del afia 2010, se debe

considerar como impuasto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual
resulta de la suma matemnatica del 0.4% del active, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravades ¥ 0.2% de costos y gastos deducibles. Diches rubros deban
incrementarse o disminuirse por conceptos esteblecidos en disposiclones tributarias.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, la Compafiia no caleuld el valor del anticipo de
impugsto a la renta, en razdn de gque la Ley de Régimen Tributario Interno establece
que lzs seciedades nuevas que Iniclaren actividades estardn sujetas al pago de este
anticipo después del quinto afo de operacién efectiva, entendiéndose por tal la
iniciacién de su proceso productivo y comercial. Al 31 de diclembra del 2018, Ia
Compafnia completd su quinto afio de operacidn efectiva.

Las declaraciones de Impuestos no han sido revisadas por |as auteridades tributarias y
son susceptibles da revision las declaraciones de |los anfos 2016 al 2018,

Ao terminado

31/12/18 /12717
Saldos a comienzo dal afio 11,132,595) {(776,173)
Recuperacion de retenclones an la fuente 776,175
Pagos efectuados —{416,248) _(356.922)
Saldes al fin dal afie (772.668) (1.132,595)

Pagos efectuados - Corresponde a2 retenciones en la fuents,

Recuporacion de retenciones en la fuente - Corresponde a8 una nota de cridito por la
recuperacion de las retenclones en la fuente dal iImpueste a |a renta de los afos 2016 vy
2015,

Reglamento a la Ley Orgdnica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mas iImportantes de dicho reglamento se Incluyen a continuacian:

Sera deducible |a totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones
va constituidas en afos anterores; an el caso de provistones realizadas en afos
anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, ¥ que no fueren utilizadas,
debergn reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de Impuesto a la renta en ia
misma propercion que hubieren sido deducibles o no.

Adicienalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionade con
las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares
patronales que sean constituidas a partir def 1 de enero del 2018, el cual podrd ser
utilizado en el momento en gue el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos
para cancelar la abligacion hasta por el Importe efectivamente pagado
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Ley Organica para ol Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacién
de Emples y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agoste dal 2018, se emitid |a Ley Orgénica para el Fomento Productive,
Atraccidn de Inversiones, Ganeracidn de Emplao v Estabilidad v Eguilibrio Fiscal, o
continuacién, so detallan los aspectos mas importantas de la mencionada Ley:

Sa astablecieron incentivos espacificos para la atraccidn de inversiones privadas tales
como:

Ll

Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados que se inicen a partir de agosto del 2018 por 12 aflos, contados
desde ei primaer afio en & gue se generen Ingresos atribuibles directa y Gnicamente a
la nueva Inversidon, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito
y Guayaqull o dentro da las mismas por B aflos, Esta exoneracion aplicarh solo en
pociedades que genaren empleo neta. Para los sectores priorizados Industrial,
agroindustrial y agro asocietivo, dentro de (os cantones de fronters, gozardn de estn
exonaracién por 15 aflos.

Fromneracion del Impuests a la Salide de Divisas - ISD en los pagos realizodos al
axterior por importacién de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones
productivas gue suscriban contrates dea inversidn,

Exoneracitn del ISD en lot pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan an nuevos actives productivos en el pais desde al manos
il 50% de las utilidadas.

Exoneracidn del impuesto a la renta y anticipo para inversiones gue se iniclen a
partir de la vigencia de esta ley en los sectores econdmicos determinados como
industrias basicas por 15 aflos, contado desde el primer afio en el gque se generen
ingresoas atribuibles directa y Gnicamente a la nueva inversion y se ampliardn por 5

afios mas, en ol caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos
del pals. Esta exoneracidn aplicard solo en sociedades gque generen empleo neto.

Reformas a varios cuerpos legales:
Imnpuesto @ Ja renta
Irgresas:

Se considers ingreso axento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades 0 de personas naturales domicliados en paraisos fiscales o jurisdoones
de menor imposicion; slempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan
Em:ﬂ?ndﬁnuh‘ efective de los dividendos a una persona natura! residente en el
cuador,
Se elimind el ditimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente: “En
la determinacion y liquidacidn del impuesto a la renta no se reconoceran mas
#xoneraclones que las previstas en este articulo, sunque otras leyes, generales o
espaclales, establezcan axclusiones o dispensas a favor de cualguier contribuyente,
con excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios Tribularios para nuevass
Inversionas Productives, Generacidn de Emplec y de Prestacian de Servicios™,
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Gastos Deducibles - Se establace que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la
exencidn del [SD relacionados con los pagos originados por financiamianto externo serén
aplicables a todo perceptor del page en el extranjers, siempre y cuando se cumplan las
criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con
estandares internaconales de transparencia.

Tarifa - La tarifa del Impuesto a |la renta para sociedades se incrementard al 28% cuando
en la sociedad dentro de |a cadena de propledad de los respectivos derechos
reprasentativos de capital, axista un ttular residerte, establecido o amparado en un
paraiso fiscal, jurisdiccidn de menor imposicidn o régimen fiscal preferente y &l
beneficiario efectivo sea residenta fiscal del Ecuador.

Utilidad en fa enajenacidn de scclones - Se establece un impuesto a Ia renta dnico a las
utilidades que perciban las sociedades domicilladas o no en Ecuador y las personas
naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de |a
enajenacion directa o indirecta de derechos representativos de capital; de sociedades
domiciliadas o establecimientas permanentes en Fcuador.

Adicionalmente, sa establace que en restructuraciones societarias no se entenders
proeducida enajenacitn directa ni indirecta alguna.

Aniicipo de fmpuesto a (a Renta - Se ellmina el anticipo de impuesto a la renta parae
socledades comao impuesto minimo y se establece su devolucidn, en el ceso en que éste
supere o no exista impuesto a la renta causado.

Impuesto al Vaiar Agregado:

. Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA.

« Los saguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos v los obligatorios por
accidentes agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de interés social;
v al arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de VA

«  El usodel criddito tributario por el WA pagado en adquisicionas locales a
importaciones de blenes y servicios, podr# ser utilizado hasta dentro de 5 afios
contades desde la fecha da pago.

« Se podrd sollctar al SRI la devoludon o compensacion del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios.

. Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucion del IVA de |os bienes y
serviclos adquirides para ia exportacion de servicios.

Impuesto & la Salfida de Divisas:

. Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacidn de institucones del
sistermna financiero ya no representan un hecho generador para el pago del I1S0O.

« Se incluye coma exencién de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones
financieras por otros costos relacionados con el ctorgamiento de sus créditos.

«  Estdn exentaos del ISD, los pagos de capital e Intereses sobre créditos otorgados por
intermedianos financieros que operen &n mercados Internacionales y que cumplan
con clertas condiciones comao limite de la tasa referenclal, plazo minimo 360 dias,
destinado 8 microcrédito o inversiones productivas,

»  Se establece la devolucion I1SD & exportedores de servicios, por la importacion de
materfas primas, insumas v bienes de capital, con la finalidad de gue sean
necesarios para la prestacion del servicio gue se exporte,
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Precios de Trancferencia

De conformidad con disposiciones legzles vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto & |s renla gue hayen efectusdo operaciones con partes relacionadas del
axterior, dentro de un mismeo periedo fiscal por un importe acumulado superior a8 USE15
millones, astdn obllgados a presentar gl estudio de Precios de Transferencia que
determine & tales operaciones han sido efectuadas a valoras de plena competencia. El
imparte acumulado de las operaciones de la Compafia con partes relacionadas del
exterior durante los afios 2018 y 2017, no superan & importe acumulado mancionado.

12. OTROS PASIVOS FINANCIEROS
21/12/18 anany

Préstamos de compaflias relacionadas 3,537,140 3,781,870
Préstarmnos por pagar terceros 813,333 813,333
Total 4350473 4,555,203
Clasificacitn:

Corrfents B13,333 3,781,870
No corrignte 4.537.140 813333
Total 4350473 4,585,203

Préstamos de compahlas relacionadas - Al 31 de diciembre del 2018, corresponde
principaimanta & un préstamn recibide de |a compafiia relacionada INT Food Services
Corp. (Sucursal Ecundor) por US$2.9 millones (US$3.2 millones para ol afic 2017}, con
vencimiento sn enera del 2021 (sin vencimiento definido para el afio 2017) y una tasa
de interds nominal anual del B%.

Préstamos por pagar terceros - Al 31 de diclembre da! 2018 y 2017, corresponde a
un préstamo otorgado por la Compafia Masville Trading Corp {una sociedad domiciliada
en el exterior), que no genara intereses ni tiene plazos de vencimients definidos.

Reconcilincion de pasivos provenientes de actividades de financiamiento - La
reconcillacién de pasivos provenientes de actividades de financiamiento.

Afo terminade
JL/12/18 112417
Saldos al comienzo del afio 4,505,203 2,396,103
Nuevos préstamos 676,000 2,199,100
Pago efectuade en base a endoso de nota
de crédite desmaterializada SR L920.730) ———
Saldas al fin del afo 4,250,473 4,535,203



13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Clases y categorias de instrumentos financieros y sus valores razonables

La siguiente tabla combina informacian sobre:

Clases de Instrumentos financieros basadas en su naturaleza y caracteristicas:

« Los valores an libros de los instrumentos finenclarne,

31/13/18 31/12/17
Aciivos financieros medidos &l costo amortizado:
Bancos 126,853 B3.455
Cuentas por cobrar comerclaies (Nota 5) 523,738 B82.146
Inversiones en activos financieros (Mota &) 147,233 156,661
Tokal 97 B2 Egzlzﬁz
Pasivos financieros medidos af coste amortizado:
Préstamos (Nota 9) 35,113,726 317,188,644
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar; neto de anticipo de cllentes(Mota 10) 1,352,B63 899,195
Otros pasivos financleros (Nota 132) 4,350,473 4,595,203
Total 40,817,062 52633042

Valor razonable de instrumentos financieros- La administracidn considera gque los
Impaortes en libros de los activos ¥ pasivos financieros reconocidos al costo amortizado
en |os estados financieros se aproximan a su valor razonable

Gestidn de riesgos financieros - En el curso normal de sus negoclos, la Compafiia
esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza finandera gue pueden afectar de manera
mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos v activos v, en consecuencia,
sue rasultados.

La Compafia dispone de una aorganizacion y da sistemas de informacion, que permiten
tdentificar dichos ringos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacidn,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacidn, se presenta una dofinicidn de los rlesgos que enfrenta la Compafia, una
caracterizacion y cuantificacién de éstes y una descripcion de las medidas de mitigacién
actualmente en uso por parte de la Compania, sl s el caso.

Riesgo de crédito - El rlesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compafila. El rlesge de crédito surge de los depdsitos en bancos y por los ingrasos por
servicios prestados a su accionista principal. Adicionalmente, las politicas de crédito en
cuanto a importes ¥y plazos han sido definidas de manera especifica y en base a la
naturaleza de los convenios suscritos con &l accionista,

Rlesgo de liquidez - La Administracién de la Compafia tlenen la responsabilidad final
por la gestion de liguidez, las cuales han establecide un marco de trabajo aproplado para
la gestidn de liquidez de manera que la Compafila pusda manefar los requerimientos de
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financiamiento a corto, mediana y largo plazo, asl como a gestidn de liguidez de la
Compafila. La Compafila maneja el riesgo de liguidez manteniendo reservas adecuadas,
por lo cual, &8 monitorea continuamente los Aujos efectivos proyectados v reales con el
vencimiento de o actives vy pasivos financers.

Riesgo de capital - La Compafiiz gestiona su capital para asegurar que estard en
capacidad de continuar como empreca en mancha mientras gue maximiza el rendimiento
a sus acrionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimenle. La
Administracion de la Compafiia revisa la estructura de capital de la Compaiiia
periddicamente considerando @ costo del capital vy los riesgos asocoados,

PATRIMONIOD

Capital social - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, consiste de 8,000,000 de
participaciones, de US%$1.00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por
participacidn y un derecho a los dividendos.

Dividendaos - Los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales
residentes en e Fouador y de socledades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menor iImposicidn, se encuentran sujetos @ retencién para ofoctos del
impueste a Ia renta.

INGRESOS POR ARRIENDOS

Los arrendamientos operativos se relacionan con las instalaciones en arrendamiento
propiedsd de la Compafila. Los plazos de los contratos de arrendamiante oscilan antre 5
¥ 7 afios, con una opcitn de extenderlo por 10 2fios o 20 afies. Todes los contratos da
arrendamiento operative contienen dausulas de revisidn del candn de arrendamionto en
caso de que el arrendatario ejerza su opcidn de renovar. El arrendatario no tlena opcidn
de camprar la propledad a la fecha de expiracian del periedo de arrendamienta.

TRANSACCIONES CON COMPANTIAS RELACIONADAS

Compra de
bienes v/o servicios
Afo tarminado
4112/18 212017
Dexicorp S A. 160,000 260,000
INT Food Services Corp. 409,370 300,859
Garensa S A, 120,000 130,000
Inmaobiliaria Guambil Cia. Ltda. 65,600 55,000
Enesolut S.A. — 05,983 —4.3517
Total 961,953 840,376



17. COMPROMISOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 3017, |la Compafiia mantiene firmados varios contratos de
arrendamiento de sus propledades de Inversicn v obtros compromisos. Un resumen de
los principales contratos es cormo Sigue:

Fideicomise Mercantll Casscarsone - Con facha 15 de julic del 2014, la Compafiia firma
un contrato para constituir un fideicomiso mercantil de administracion y garantia
denaminado "Fdeicomiso fiujos - Casscarsone cuyn objeto es que la Fiduclaria
administre el flujo de recursos provenlentes de los derechos de cobro que se apartan al
Fidelcomiso ¥y que &l mismo sirva come fuente de pago de las obligaciones de la deudora
a favor del banco con log bienes del patrimonio autdnomo, de conformidad con las
Instrucciones constantes en el contrato de constitucidn.

Un resumen de las clausuias del Fidelicomiso es como sigue:

Constituyente - Casscarsone S.A.

Beneficiaria - Banco Internacional 5.4,

Patrimonio Autdnomo - Bl patrimonio auténomo del Fideicomiso esta conformado por
al aporte del constituyents de $1,000, mismo gue fue depositado en la cuenta
corrienta del Fideicomiso

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros del Fideicomiso no disponen de
saldos que deban ser incorporados a los estados financieros de la Compaiiia.

Encargo fiduciario Casscarsone - Con fecha 23 de marzo del 2015, la Compania procedio
a reformar parcialmante al Fidelcomiso Casscarsone mediante el cual tanta constituyenta

como beneficiario acuerdan |ncorporar al esquema flduclario un Contrato de Encargo
Fiduciario cuyo objeto es gue |la fiduciaria administre la cuenta de Encargo Casscarsone,
en la cual los arrendatarios depositaran o transferirdn el valor de los cdnones de amiendo
por los contratos de armendo que vinculan a la constituyente con los mismos, a efectos
de gue cada mes la fidudara transfiera los recursos correspondientes a dichos cAdnones
pagados por los arrendatarios a la cuenta del fideicomiso a efectos de que el mismo
cumpla con su objeto.

Un resumen de las cldusulas del encargo fiduciario es como sigue:
v Constituyente - Casscarsont S.A,

+  Bepeficiaria - Banco Internacional 5.4,

+  Beneficlaria del remanente - Casscarsone 5.A,

Al 31 de diciermnbra del 2018, los estados financleres dal Fidelcomisa no disponen de
saldos gue deban ser incorporados a los astados finanderos de la Compafiia.

- El 1 de agosto de 2014, Casscarsone Cia.
Ltda, suscribid un contréto de arrendamiento con la Compafiia DINADEC S.A., por el
galpon "F" de 7,000 metros cuadrados, para destinarfio 2 bodega, El plazo del contrato
es de 20 afios a partir de la fecha de suscripeldn.

Contrato de armendamiento con Bico Infernecional 5.4 - El 10 de febrero de abril de

2014, Casscarsone Cia. Ltda. suscribid un contrato de arrendamiento con la compafiia
Bica Internacional 5.A., por e galpon "G" de 5,070 metros cuadrados, para destinario a
bodega y planta Industrial, El plazo del contrate es de 7 afios a partir de la fecha de
sUsCripeion.,
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Contrate de armendamiento con DIFARE - El 1 de abnl del 2014, Casscarsone Cia, Ltda.

suscribid un adendum al contrato de arrendamianto con la compafia DIFARE 5.A., por el
galpan "A" de 4,800 metros cuadrados, de bodega neta, 200 metros cuadrades de
oficina interna y 200 metroz cuadrados, para destinarlo a bodegas vy el galpén "B1” da
2,500 metros cuadrados destinado para bodegas. El plazo del contrato es de 5 afios a
partir de ta fecha de suscripcidn,

Contrato de srrendamiento con Durlnd Industrial de Madera CA. Edimes - E! 1 de julio de
2018, Casscarsong Cis. Ltda, suscribié un contrate de arrendamiento con la compaiia
Durini Industrial de Madera C.A., por al galpdn 0" de 4,000 metros cuadrados pera
destinarlo a bodega. El plazo del contrato es da 2 afos a partir de la fecha de

sUSCTi poidan.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diclembre del 2018 vy |a fecha de emision de los estados financieros
separados {abril 2 del 2019) no se produjeron eventos que en opinlén de ia
administracion pudieran tener un efecto Importante sobre los estados financieros
separados adjuntos,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

Los estades financiercs separades por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han
sido aprobados por la Administracién de la Compafifa en abril 2 del 2019 v serén
presentados a los Socios para su aprobacion, En opinion de la administracién de la
Compafia, los estados financieros separados serdn aprobados por los Socios sin
modificaciones,
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LA APLICACION DE
PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS

& los Sefnores Soclos de
Casscarsone Cia. Ltda.:

Hamos realizado los procedimientos acordados detalladoes en e Anexo adjunto, los cuales
fuercn establecides por la Superintendencia de Compafidas, Valores ¥y Sequros del Ecuadar
mediante Resclucion No. STVS DNPLA.15.008 del 12 de junio del 2015, y acordados con |a
Administracion de Casscarsane Cia. Ltda. (la Compafia). Tales procedimientos son realizados
con &l propoésito de asistir a la Compania en la verificacidn def cumplimiento de lo previste en
las Normas de prevencian de lavado de actives, financiamienta del terrorismao y otros defitos,
expedida por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador mediante
Resolucién Mo, SCVWS.DSC.2018.0029 del 4 de septiembre del 2018. La aplicacian de los
procedimientos acordados fue llevada a cabo de conformidad con la Morma Internacional de
Servicios Relacionados 4400 Compramisos para Efectuar Procedimientos Acordados
Relacionados con Informacion Financiera. La suficiencia de los procedimientos acordados es
exclusiva responsabilidad de la Compania; por lo tanto, no efectuamos ninguna declaracién
respecto a la suficiencia de los mismaos, ya sea para el proposito para el cual este informe ha
sido requerido o para cualquier otro proposito.

Los resultados de la aplicacion de los procedimientos se incluyen en el anexo adjunta.

Debido a que los procedimientos antes mencionados no constituyen una auditoria ni una
revision realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria o Normas
Internacionales de Compromisos de Revisidn, no exprasamos seguridad de auditoria o
revisign, sobre la informacidn financiera y no financiera de la Compafia, utilizada en estos
procedimientos. Si hubiédramos realizade procedimientos adicionales, o sl hubiéramos
practicado una auditoria o revision de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria o
MNormas Internacionales de Compromisos de Fevision, otros asuntos podrian haber llamade
nueskra atencidn v habrian sido informados a ustedes.

Muestro informe se emite axclusivamente con &l pmp-ﬁ-srt-u expuesta en el primer parrafo v
para su presentacion a la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador, v
no podra utilizarse para ningun otro propésito ni ser distribuide & otras partes. Este informe
s& refiere solamente a los asuntos mencionadoes en @l primar parrafo y los procedimientos
especificados en el anexo adjunio v, no se extiende a los estados financieros de Casscarsone
Cia. Ltda_ , tomados en su conjunto,

Dalsito 2 Ioucha

Ciuita, Abril 2, 2019



CASSCARSONE cia, LTDA. ANEXO 1

(1de 3)

PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS ¥ RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. Verificar la calificacion del Oficial de Cumplimiento y el cédigo de registro en la
Unidad de Analisis Financiero y Econdmico.

Verificamos la calificacion de Iz sefiora Amparo Maritza Aleman Porice como Oficial de
Cumplimiento Principal de la Compafia v de la sefiora Nancy Piedad Correa Arévale como
Oficial de Cumplimiente Suplente ante la Unidad de Andlisis Fnandero y Econémico

UAFE. Adicionalmente, verificamos que ¢l cddige de reglstro asignado a la Compafila por
parte de la Unidad de Analisis Financiero y Econdmico - UAFE es el No. 20806.

La calificacion del oficial cumplimiento y la asignacién del cddige de registro se realizé con
fecha 22 de Julio del 2016

2. Verificar que las normas y procedimientos de prevencién de lavado de actives y
financiamiento del terrorismo establecidos por la Compafhia se encuentren
definidos en el Manual de Prevencian.

Verificamos que la Compadia dispone del "Manual de Prevencion de Lavado de Actives,
Financiamiento del Terrgrisma vy Otros Defitos™ y que las normas y procedimientos de
prevencion de lavado de activos v financiamiento del terrorismo establecidos por
Casscarsone Cia. Ltda., se encuentran definidos en el referidg manual. El manual fue
elaborado por fa Oficial de Cumplimiento v aprebado por la Junta General de Saocios el 05
da febrare del 2018,

3. En el caso de los grupos empresariales o holding, verificar gue el Manual de
Prevencién abargue las companias gue los conformen; siempre y cuando hayan
decidido tener un solo manual y/u Oficial de Cumplimiento Onico.

La Compariia forma parte del Grupo KFC; sin embarga, cuenta con su propic Manual para
la prevencion de lavado de activos. Adicionalmente, & Oficial de Cumplimients de |a
Compania, es la Oficial de Cumplimiento de Inmobiliaria Guambi S.A., compafia
relacionada.

4, Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacion del
informe anual y su presentacion ante la junta de Soclos o Acclonistas y /o
Directorio.

Verificamos que con fecha 31 de marzo del 20193, el Oficial de Cumplimiento prepara el
informe anwal de funciones por el afo terminado el 31 de diciembre del 2018. Hasta la
fecha de emisian de este informe (abnl 2 del 2019), no se ha celebrado |a Junta general
de Socios en la cual, se conocera v aprobara el informe anual del Oficial de Cumplimienta
del ano 2018,

5. Seleccionar aleatoriamente 6 meses del ano para realizar lo siguiente:

Seleccionamos aleatoriaments los meses reportados de: febrero, marzo, abril, mayo,
saptiembre v diciembre del 2018 v realizamaos 1o siguiente!
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5.1.

Conseolidar la informacién mensual de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas, cuyos montos sean iguales o superen el umbral
legal (US%10,000), originadas en los pagos efectuados por los clientes de
la compafia, a través de los medios de pago que se encuentran definidos
en |a estructura de reporte de la Unidad de Analisis Financiero y
Econdmico.

Consolidamos la informacién mensual de las operacicnes o transacciones
individuales o conjuntas de los meses de febrern, marzo, abril, mayo, septiembra y
diciembre del 2018, cuyoes montes fueron iguales o supericres al umbral legal
(US$10,000), Las operaciones fuercn obtenidas de la base de facturacion, por
cuante dicha base conjuntamente con los estados de cuenta de los bances
constituyveran la fuente de informacidn utilizada por la Compafia para reportar
mensualmente las transacciones en el {RESU)

Con el objetive de validar la integridad de las bases proporcionadas, realizamos un
reprocess de la generacidon de las mismas v posteriormente procedimos a extraer
las transacclones por importes iguales o superiores al umbral legal, originadas a
través dé los medios de pago que se encuentran definidos en la estructura de
reporte de |2 Unidad de Andlisis Financiero ¥ Econdmice - UAFE,

Cabe sefalar que,; este procedimiento acordado no pudo ser realizado tal como se
encuentra disefiado, debido que la Compafia, reportd a la Unidad de Analisis
Financiero ¥ Economico - LIAFE todas las operaciones por arfiendo de propledades,
las cuales ne incluyen aquellos pagos efectuados par sus clientes, terceros o
companias relacionadas distintos a los provenientes de arriendo de propiedades.

5.2, Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la compafiia a la Unidad de

5.3.

Analisis Financiero ¥ Econdmico en los meses escogidos para la muestra.

Solicitamos & reporte mensual (RESU) de los meses de febrero, marzo, abril, maye,
septiembre y diciembre del afic 2018 y verificamos que estos reportes fueron
enviados a la Unidad d2 Analisis Financierc ¥ Econémico - UAFE,

Cotejar que los clientes gue superaron el umbral legal han sido reportados
a la UAFE en el mes correspondiente.

De los meses seleccionados, cotejamos que todas las operaciones de clizntes gue
superaren el urmbral legal y que fueron realizadas a través de los medios de pago
definidos por la Unidad de Andlisis Financiero y Econémico - UAFE, hayan side
reportadas,

Cabe sefalar que, este procedimiento acordado no pudo ser realizado tal como se
encuentra disefiado, debido que la Compafifa, reportd a la Unidad de Andlisis
Financiera v Econdomico - UAFE todas las operaciones por arriendo de propledades,
las cuales no incluysn aguelios pagos efectuados por sus clientes, terceros o
compafiias relacicnadas distintos a los provenientes de arriendo de propiedades,
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7.

5.4, Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriameante & 5% de
los clientes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida
diligencia conforme lo requeride en la normativa correspondiente.

Fara cada uno de los meses selecoonados tomamos aleatoriamente el 5% de los
cligntes v revigsamos gl cumplimiento de las politicas de debida difigencis, confarme

o requenda en la normativa correspendiente y no identificamos observaciones que
deban ser reporianss,

Confirmamos gue, para la musstra seleccionada de chantes, la Compabia aplica as
politicas de debida dillgencin establecidas en el Manual para Prevenir el Lavado de
Activas, el Financlamibento del Térrorismo ¥ Otros Delitos.

Daterminar si el proceso utilizado por la Compaiiia, en cuanto a la custodia y

confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
informacion fisica y digital.

Determinamos que o proceso utilzadeo por la Compafiia, en cuante a la custodia y
corfidenciahdad de los expedientes, proporciona la segundad necesaria de la informacidn
fsica y digital. La custodia de los expedientes de chentes se enduenira a carngo del
Departaments de Tesoreria, o tual mantiene los archives Tisicos de los cllentes en ana
Fona com restriccion a personal na autorizada,

Varificar la existencia y aprobacidén de la matriz de rlesgo, asi comao la

documentacion saparte de su aplicacién como herramienta de mitigacion de
posibles procesos de delito de lavadeo de activos.

Venficamon |8 existencia de fa matrz de riesgo, en la que se ancuentran detallados ios
nesgos asociados y planes de accidn para mitigar al delito de lavado de activos,
Verificamos que e! Ohicial de Compliimiento, al momento de |a aplicacion de la matriz de

nesgo como herramienta de mitigacion de posibles procesos de delito de lavado de
actvos, solicita y meviss la siguents documentacidn soporte:

Formulario de conozca &l diente, farmulario de icitud de foandos, declaracion da no ser
persona cxpuesta politicamente (PEPS), documantos de cdudadania y papeleta de

votacion, topia de al menos un servicio basico y RUC de ta Compafia y validacion en ia
IFska Chnlan

La matnz de riesgo fue elaborada y actualizada por el Oficial a9 Cumplimiento y aprobada
por la junta general de acoonistat ¢ 05 de febrero del 2018 e informada a cada uns de
las Gerencias de la Compaiia. La matriz de riesgo os utilizada por el Oficial de
Cumplimiento para determinagr @l pivel de fesge 8l cual 52 encuantra expuesta la
Compafia, @n cuanto a la prevencion del lavado de schivos.



